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BEGRUNDUNG

zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4302
fur das Gebiet sudostlich der Karl-Schénleben-Stral3e — ,Langwasser T*

PLANBERICHT

ALLGEMEINES:

Der Stadtplanungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.07.1990 beschlossen, fur ein
Gebiet sudostlich der Karl-Schonleben-Strafl3e zur Schaffung von weiteren Wohnbaufla-
chen einen Bebauungsplan aufzustellen. Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die aufgrund dieses Gesetzbuches
erlassenen Vorschriften. Zustandig fir die Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Ge-
meinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10 BauGB geregelt.

Mit der Durchfiihrung eines stadtebaulichen Plangutachtens in 2004 und der Erstellung
eines Masterplanes durch die WBG im Jahre 2005 wurde das Verfahren nach langerer
Pause wieder aufgenommen. Der Einleitungsbeschluf? von 1990 wurde dem Bebauungs-
planverfahren weiterhin zugrunde gelegt, da das Ziel des Wohnens unverandert den
Schwerpunkt bildete.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE:

Langwasser T ist das letzte groRe Baugebiet in Langwasser und zugleich der letzte Bau-
stein einer bedeutenden, Uberregional beachteten stadtebaulichen Entwicklung NUrn-
bergs. Typisch flr Langwasser ist die signifikante Struktur mit einzelnen Quartieren und
groBen raumverbindenden Griinbereichen. Jedes dieser Quartiere folgt einer eigenen
GesetzmalRigkeit, setzte seiner Zeit qualitative Maf3stabe in der Siedlungsstruktur und
Wohnungsqualitat. Themen wie ,Nachbarschaften, Niedrigenergie, frauenfreundlich, stad-
tisch, verkehrsfrei“ wurden explizit umgesetzt. Diese Qualitat wurde Uber 50 Jahre gehal-
ten und gilt es nun auch angesichts kurzfristiger Markt-Moden hier zu garantieren. Neue
Themen, die die Staatsregierung in ihre Foérderprogramme aufgenommen hat - wie
,Mehrgenerationenhaus®, junge Familien, Solararchitektur/ energiesparendes Bauen -
kénnen hier mit umgesetzt werden.

Der von der WBG flur Langwasser T vorgelegte Masterplan gibt ein Raster fiir eine pro-
zesshafte Entwicklung des Wohngebietes fir die nachsten 10 Jahre vor. Der Masterplan
bildete die Grundlage fur den Rahmenplan zum Bebauungsplan.

Die angestrebte Wohnbauentwicklung soll unter verschiedenen Einflussfaktoren marktge-
recht sein und sich wirtschaftlich darstellen. Dabei muss auch die 6kologische Qualitat
gewabhrleistet bleiben. Das bedeutet ein permanentes Austarieren der wesentlichen Ein-
flussfaktoren.

Als Voraussetzung fur den Masterplan wurden umfangreiche Analysen vorgenommen, die
ausgewertet und im Rahmenplan in eine mdgliche Bebauung umgesetzt wurden. Darin
sind die mal3geblichen Einflussfaktoren und die vorgesehenen Aktionen zum Erhalt der
Okologischen Qualitdt zusammengefasst.

Fir den nordlichen Teilbereich des Plangebiets ,Quartier T, direkt am Ende der Grofden
StralRe mit einer Gro3e von ca. 0,7 ha, wurde Ende 2008 ein begrenzt offener einstufiger
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1.3.1.

1.3.1.1.

1.3.1.2.

Realisierungswettbewerb zur Planung eines Hotels durchgefiihrt. Uber das Ergebnis wur-
de im Stadtplanungsausschuss am 29.10.2009 berichtet.

Der Investor, der urspringlich fur die Realisierung des Hotelprojektes gewonnen werden
konnte, hat sich dann jedoch zurlickgezogen. Um die Weiterentwicklung des Wohnquar-
tiers unabhangig von der Zukunft des Hotelstandortes vorantreiben zu kénnen, wurde zu-
nachst der Geltungsbereich um den Teilbereich entlang der Karl-Schonleben-Stral3e so-
wie einen Teilbereich in Verlangerung der Achse der groRen Stral3e verkleinert, ein ca. 25
m breiter Streifen auf der Ostseite (Fallbereich von Baumen) wurde hingegen neu in das
Plangebiet ibernommen.

Mit Stadtratsbeschluss vom 18.04.2012 fiel dann die Entscheidung fur den Neubau der
Bertolt-Brecht-Schule am Standort Langwasser und hier fir eine Variante, bei der weitere
Flachen, zusatzlich zu der ehemals fur den Hotelneubau vorgesehenen Flache entlang
der Karl-Schénleben-Str. von der Schulnutzung in Anspruch genommen werden. Voran-
gegangen war eine intensive Prufung der moglichen Varianten fir den Neubau der Ber-
tolt-Brecht-Schule, nachdem sich die dringend erforderliche Sanierung des 1975 errichte-
ten Schulgebéudes als unwirtschaftlich herausgestellt hatte.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4302 reduziert sich dadurch um zwei wei-
tere Baufelder im Norden des Gebiets. Die fur das Wohngebiet verbleibende Restflache
wird dabei Uber eine StichstraBe an die Karl-Schonleben-Strafde angebunden, die - zu-
gunsten einer Optimierung der Flachen fur den Schulneubau - ganz an die nordéstliche
Grenze des Plangebietes gerickt ist.

STADTEBAULICHE SITUATION UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG:

BESTANDSANALYSE

Lage im Stadtgebiet, Topographie

Das ca. 6,06 ha grol3e, weitgehend ebene Quatrtier liegt im nordlichen Bereich des Stadt-
teils Langwasser. Es wird begrenzt durch die kiinftigen Flachen der Bertolt-Brecht-Schule
an der Karl-Schonleben-StraRe im Norden, einen Waldstreifen mit dem Langwasserwie-
senbach und dem Langwassersee im Osten, der Wohnbebauung im Siden (mit einer
vorgelagerten Grunflache fir Spielaktivitaten) sowie dem derzeitigen Standort der Bertolt-
Brecht-Gesamtschule einschlieRlich Sportplatzanlage und einer Grundschule mit Kinder-
hort im Westen. Hinzu kommt die Feuerwache im Nordwesten an der Karl-Schénleben-
StralRe. In direkter Umgebung befindet sich das Areal der NurnbergMesse GmbH und der
Volkspark Dutzendteich mit dem Fuf3ballstadion und der Arena Nirnberger Versicherung.

Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindertagesstatten, Freizeiteinrichtungen, kirchli-
che und soziale Dienste und Einkaufsmoglichkeiten sind in der naheren Umgebung vor-
handen.

Der nérdlich an das Baugebiet angrenzende Volkspark Dutzendteich dient als Naherho-
lungsgebiet auch fur Langwasser. Diese bedeutende, grol¥flachige, offentliche Griinanla-
ge verfugt Uber Spiel- und Liegewiesen, Spazierwege, Flachen zum Inline-Skating und
Fahrradfahren. Der grof3e Dutzendteich wird zum Segeln, Rudern oder Tretboot fahren
und im Winter zum Schlittschuhlaufen genutzt. Ostlich von Langwasser T befinden sich
eine Waldflache und der Langwassersee mit Spazierwegen.

Art und Mal3 der derzeitigen Nutzungen u. stddtebauliche Situation

Durch jahrzehntelange Schonung des natlrlichen Baumbestandes, die Schaffung des
Langwassersees und Freilegung des Langwasserbachs entstand ein zusammenhangen-
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1.3.1.3.

der Naturraum mit Wald, der Erholungs- und Freizeitwert hat. Eine Bebauung ist derzeit
auf dem Gelande nicht vorhanden.

Verkehr/ Verkehrliche Erschlie3ung

|.3.1.3.a Motorisierter Individualverkehr

Die vierspurige Karl-Schonleben-Strafl3e mit einem Griinstreifen zur Fahrspurtrennung be-
findet sich nordlich des Plangebietes. Die Ampelschaltungen sind auf das Verkehrsauf-
kommen vor allem bei Messe- und Sportveranstaltungen abgestimmt. Uber einen Ab-
zweig wird die Grundschule durch eine provisorische Zufahrt erschlossen. Im Baugebiet
selbst sind keine Stral3en vorhanden.

1.3.1.3.b Offentlicher Personennahverkehr

Die Bushaltestelle der Buslinie 55/ 92/ 93/ 96 liegt Ostlich in ca. 600 m Entfernung. Die
Haltestelle ,Langwasser Nord“ der U-Bahn Linie U1 liegt westlich ca. 700 m entfernt. Die
S-Bahn Richtung Hauptbahnhof bzw. Altdorf mit der Haltestelle Franken-Stadion liegt ca.
1,5 km entfernt.

[.3.1.3.c Radwegeverbindungen

1.3.1.4.

[.3.1.5.

An der westlichen Grundstiicksgrenze, entlang der Sportflachen der Bertolt-Brecht-Schule
fuhrt ein Rad- und FuRBweg zur Karl-Schonleben-Stralie, der zugleich fur die Verbindung
zwischen Langwasser und der Nirnberger Innenstadt von Bedeutung ist. Dieser ist im
FNP als Ubergeordnete Freiraumverbindung festgelegt.

Nattrliche Grundlagen: Vegetation (real), Fauna und Flora, Biotopausstattung, -funktion

Der Waldbestand im Ostlichen Bereich ist eine Teilflache des Biotops Nr. N-0314 der amt-
lichen Stadtbiotopkartierung. Entlang der Grenze zur Gesamtschule und Grundschule im
Westen befinden sich in Einzelflachen Mager- und Halbtrockenrasen unterschiedlicher
GroRRe von insgesamt etwa 1.100 m2 als nach Art. 23 BayNatSchG geschiitzte Flachen,
eingebettet in grolRere zusammenhangende Flachen mit ,sonstigen Mager- und Halbtro-
ckenrasen“ welche zwar nicht dem Schutz des Art. 23 BayNatSchG unterliegen, jedoch
ein Potenzial in diese Richtung aufweisen.

Der Waldbestand im dstlichen Bereich wird im Arten- und Biotopschutzprogramm der
Stadt Nidrnberg (ABSP) als regional bedeutsamer Lebensraum (ABSP Nr. 813), die nicht
waldbestandenen Flachen werden unter Verweis auf die Vorkommen von Hymenopteren
und Kreuzkréte als Uiberregional bedeutsamer Lebensraum bewertet (ABSP Nr. 814). Na-
turschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaler
sowie Wasserschutzgebiete sind im Planungsbereich nicht vorhanden.

Vorbelastungen: Boden, Altlasten, Lufthygiene, Larm

Boden/ Altlasten
Die Flachen im Plangebiet sind Uberwiegend unversiegelt, aber durch Vornutzung und
Bautatigkeiten stark veréndert und verdichtet.

Der Boden besteht dabei unter oberflachlichen Auffullungen aus dichten Sanden bzw.
Faulfels, der mit der Teufe in Fels tUbergeht (Blasensandstein des Keuper). GemaR DIN
18300 ist der Untergrund zum Uberwiegenden Anteil als BK 3 — 6 einzustufen.

Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten (04.11.2011) wurde in den abgeteuften Bohrungen
im bautechnisch relevanten Bereich entlang einzelner, geringmachtiger Horizonte eine
deutlich erhéhte Bodenfeuchte aber kein Grundwasser angetroffen, wobei darauf hinzu-
weisen ist, dass hier jahreszeitlich bedingte Schwankungen auftreten kénnen.
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1.3.2.

Der Durchlassigkeitsbeiwert ki wurde fir den anstehenden Burgsandstein im Feldversuch
zu 7,5 x 10° bis 4,9 x 10®° m/s bestimmt. Ein begriindeter Altlastenverdacht ist aus dem
Befund der Bohrungen nicht abzuleiten.

Im Bereich kunftiger Freiflachen ist die Einhaltung der Anforderungen des BBodSchG
(Wirkungspfad Boden-Mensch) sicherzustellen.

Kampfmittel

Innerhalb des Areals ,Langwasser Baugebiet T konnten nach Auswertung der verfigba-
ren Luftbildserien Bombenabwiirfe ermittelt werden. Es besteht im ,Baugebiet T das Risi-
ko, auf Bombenblindganger zu stoRen. Im Bereich der Flakstellen ist das Auffinden von
Granaten und Handkampfmitteln nicht auszuschlieen. Die Einmessung der Befunde, die
Konsultation eines staatlich gepriften Feuerwerkers (nach § 20 Sprengstoffgesetz) und
eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten ist vorzunehmen.

Lufthygiene/ Larmschutz

Die das Plangebiet umgebenden unterschiedlichsten Nutzungen (Sportanlagen, Schulen,
soziale Infrastruktur, Wohngebiete, Feuerwache, Messegelande mit grof3flachigen Park-
platzen und einer HauptverkehrsstralRe) bringen eine Vorbelastung durch Larm mit sich.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden z.T. Uberschritten (Schalltechnische Stel-
lungnahme SOR vom 27.11.2012). Durch die Realisierung der Planung ist keine Zunah-
me der Larm-, und Luftbelastung innerhalb des Baugebiets zu erwarten.

Die angrenzenden Waldflachen am Langwasserwiesenbach und im Volkspark Dutzend-
teich / Stadiongeldnde wirken sich positiv als Frischluftschneisen aus.

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

1.3.2.1. Planungsrechtliche Vorgaben

[.3.2.1.a Regionalplan Industrieregion Mittelfranken

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4302 liegt im grof3en Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen. Auf Grundlage des Regionalplans der Industrieregion Mittel-
franken soll der Verdichtungsraum als regionaler und Uberregionaler Bevolkerungs- und
Siedlungsschwerpunkt gestarkt und funktionsfahig erhalten werden (Ziel A 1l 3.1.1).
Hinsichtlich der Neuerrichtung von Wohnungen soll gemafl} Regionalplan auf eine Ver-
besserung der Wohnungsversorgung, insbesondere im Bereich des gemeinsamen Ober-
zentrums Nurnberg/Furth/Erlangen hingewirkt werden (Ziel B 1l 2.2).

[.3.2.1.b Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Der Bereich Langwasser T ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan (FNP) in einem Umfang von ca. 8,3 ha (brutto) als Wohnbauflache dargestellit.
Ferner sind in diesem Bereich Griinflachen, eine Gbergeordnete Freiraumverbindung so-
wie eine gliedernde Grinverbindung dargestellt.

Die Darstellungen des FNP basieren auf Anregungen, die die WBG wahrend der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 19.12.2003 vorgebracht hat. Im
FNP-Entwurf, den der Stadtrat am 08.10.2003 beschlossen hat, war im fraglichen Bereich
eine Wohnbauflache von lediglich ca. 5,9 ha (brutto) dargestellt. In ihrem o0.g. Schreiben
vom 19.12.2003 machte die wbg geltend, dass bei diesem Umfang der dargestellten
Wohnbauflachen und Grinflachen eine Bebauung dieses Gebiets wirtschaftlich nicht dar-
stellbar sei.

Die Anregungen zum FNP-Entwurf wurden vom Stadtrat in der Sitzung am 02.03.2005
geprift. Der Stadtrat hat die Anregungen der WBG berticksichtigt und die Wohnbaufla-
chendarstellungen im FNP wie beschrieben erweitert.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 14.04. bis 17.05.2005 hat die WBG lediglich An-
regungen zum Bereich zwischen dem ,Griinzug Mitte“ und dem Areal der Gesamtschule
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.3.2.1.c

1.3.2.2.

[.3.2.2a

1.3.2.2.b

vorgebracht. Die Anregungen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am 26.10.2005 geprift,
jedoch nicht bericksichtigt.

Entwicklung aus dem FNP:

Wohnbauflachen
Der Bauflachenumgriff des Bebauungsplanes entspricht im Wesentlichen den Darstellun-
gen des FNP. Im Bebauungsplan wird ein Teil des bestehenden Waldes zwischen dem
Baugebiet und dem Langwassersee geschont. Die Abweichungen bertihren noch nicht die
Grundziige der Planung. Der Bebauungsplan kann noch als aus dem FNP entwickelt an-
gesehen werden.

Ubergeordnete Freiraumverbindung und gliedernde Griinverbindung

Durch das Plangebiet verlauft eine Wegeverbindung vom Reichswald stdlich der
Liegnitzer Strale zur ,Grofen Stral3e” und weiter Uber den Luitpoldhain in die Innenstadt.
Dieser Weg ist eine der wichtigsten Ful3- und Radwegverbindungen zwischen Langwas-
ser, den Erholungsbereichen Luitpoldhain/Dutzendteich und der Innenstadt. Er ist zudem
Bestandteil des Grinzugs, der von der Grof3en StralRe bis zum Reichswald durch den ge-
samten Ostlichen Teil von Langwasser verlauft.

Der FNP sichert diese Wege- und Grinverbindung durch Darstellung einer tbergeordne-
ten Freiraumverbindung und einer gliedernden Griinverbindung. Der bestehende Weg am
sudwestlichen Rand des Plangebiets ist im Bebauungsplan ausgewiesen.

Bebauungsplane

Im norddstlichen Bereich grenzt der Bebauungsplan Nr. 4277 ,Langwasser S an, nach
Osten schlie®t der Bebauungsplan Nr. 4113 ,Langwasser R* an. Beide Bebauungsplane
treffen Festsetzungen flr Wohngebiete. Der Bebauungsplan Nr. 3845 fir die Bertolt-
Brecht-Gesamtschule mit Sportflachen liegt westlich des Planungsgebietes. Siudwestlich
schliel3t der Bebauungsplan Nr. 4261 (Grundschule) an.

Durch den Bebauungsplan Nr. 4302 werden geringe Teilbereiche der Bebauungspléne
Nr. 4277 und Nr. 4113 aufgehoben. Einzelheiten sind aus der Planbeilage ,aufzuhebende
Festsetzungen ersichtlich.

Fachplanungsrecht

Naturschutz / Wasserschutz

Der Waldbestand im dstlichen Bereich ist Teilflache des Biotops Nr. N-0314 der amtlichen
Stadtbiotopkartierung und wird im ABSP als regional bedeutsamer Lebensraum (ABSP
Nr. 813) ausgewiesen. Die nicht waldbestandenen Flachen werden unter Verweis auf die
Vorkommen von Hymenopteren und Kreuzkréte als Uberregional bedeutsamer Lebens-
raum bewertet (ABSP Nr. 814). Entlang der Grenze zur Gesamtschule und Grundschule
im Westen befinden sich in Einzelflachen Mager- und Halbtrockenrasen unterschiedlicher
Grolke die in grélere zusammenhangende Flachen mit ,sonstigen Mager- und Halbtro-
ckenrasen® eingebettet sind.

Im Hinblick auf Natur- und Wasserschutzgebiete liegen keine formlichen Ausweisungen
fur das Planungsgebiet vor.

Hochwasserschutz

Ein kleiner Teil im Nordosten des Plangebiets liegt im faktischen Uberschwemmungsge-
biet (USG) des Langwassergrabens. Der Bereich, welcher im faktischen USG liegt, muss
von Bebauung freigehalten werden. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall. Der
betroffene Bereich ist als offentliche Grunflache — naturbelassener Bereich festgesetzt,
Belange des Hochwasserschutzes werden von dem Bebauungsplan somit nicht beein-
trachtigt.
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Die Niederschlagswasser aus dem Bereich Langwasser T werden, soweit sie nicht durch
geeignete MalRnahmen Uber Verdunstung oder Versickerung an den natirlichen Wasser-
kreislauf zuriickgegeben werden, Uber ein Trennsystem in den Langwasserwiesenbach
abgeleitet.

Die Abfliisse aus Langwasser T werden dabei in die hydraulische Gesamtbetrachtung des
Systems Langwasserwiesenbach integriert. Hier stehen mit entsprechenden MalRhahmen
am Oberlauf (Langwasser See) und dem RRB2, nérdlich der Karl-Schoénleben-Stral3e,
Einrichtungen zur Verfigung, welche in der Lage sind, Hochwasserereignisse
abzupuffern. Um Sedimentfracht und Ableitespitzen zu vermindern, erhalt das Nieder-
schlagswasser-Ableitesystem von Langwasser T vor der Einleitung in den verrohrten Teil
des Langwasserwiesenbaches eine technische Riickhaltung mit Sandfangeinrichtung.
Quantitative und qualitative Detailangaben sind Bestandteil des Antrags auf wasserrecht-
liche Erlaubnis zur Einleitung der Niederschlage in den Langwasserbach (Januar 2013).
Mit der Durchfiihrung der vorgenannten MalRnahmen ist der Hochwasserschutz gesichert.

|.3.2.2.c Denkmalschutz/ Bodendenkmaéler

1.3.3.

1.3.3.1.

1.3.3.2.

Im Bereich des Bebauungsplanes liegen Fundamente des zum Reichsparteitagsgeléande
zahlenden Marzfeldes (Turmfundamente und Fundamente der Zuschauertribiinen). Die
Fundamente sind zwar nicht Bestandteil des Flachendenkmals ,Reichsparteitagsgelan-
de”, wegen ihrer besonderen zeitgeschichtlichen Bedeutung sind sie jedoch ein Boden-
denkmal. Die Fundamente eines Marzfeldturmes im nordéstlichen Teil des Bebauungs-
planes liegen im Bereich der neuen Stichstrale und sollen durch eine entsprechende
Oberflachengestaltung gekennzeichnet werden.

Parallel zur Karl-Schonleben-Stral3e aul3erhalb des Geltungsbereiches befinden sich wei-
tere Fundamente der Tribiinen des Marzfeldes. Auch diese sind Bestandteile des Boden-
denkmals, kénnen jedoch Uberbaut oder abgetragen werden. In beiden Fallen ist ein
denkmalschutzrechtliches Erlaubnisverfahren nach Art. 7 des Bayer. Denkmalschutzge-
setzes notwendig.

Der Anregung des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, von einer Bebauung
der ehemaligen Einfassung des Marzfeldes abzusehen und den Bereich als Sichtschneise
freizuhalten, wurde insoweit gefolgt, dass unmittelbar angrenzend die in Ost-West-
Richtung verlaufende ErschlieBungsstral3e des Wohngebietes eine Aufweitung mit 6ffent-
lichen Stellplatzen und Begriinung erhélt. Auch wenn diese Achse nicht exakt den Verlauf
der Streifenfundamente wiedergibt, erlaubt sie dennoch ein Nachempfinden der Abmes-
sungen des Marzfeldes. Eine entsprechende Kennzeichnung und Gestaltung dieser
Sichtachse bleibt der Detailplanung vorbehalten. Am 22.01.2009 wurde im Stadtpla-
nungsausschuss Uber die Marzfeldfundamente im Bereich des Bebauungsplanes berich-
tet (siehe auch unter Punkt 1.3.3.3: Kommunalpolitische Griinde / sonst. Stadtratsbe-
schliisse).

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Beschréankungen

Entlang der Bertolt- Brecht- Schule und dem westlichen Grundstlick verlaufen ein Regen-
und ein Schmutzwasserkanal, welche im noérdlichen Teil des Grundstiicks nach Osten ab-
knicken und entlang der Karl-Schonleben-Straf3e bis in Hohe der Langwasserbachverroh-
rung fuhren. Teile dieser Schmutz- und Regenwasserkandle missen wegen der vorgese-
hen Bebauung umgelegt werden.

Infrastrukturelle Bedarfssituation

Die notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen sind in den angrenzenden Baugebieten
bereits vorhanden. Diese sind im Wesentlichen: ein Jugendtreff der Stadt Nurnberg, eine
Grundschule, die Bertold-Brecht-Gesamtschule mit Freisportanlagen, die rémisch-kath.
Kirche Maximilian Kolbe mit Kindergarten sowie die evangelische Martin-Niemoller-Kirche
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1.3.3.3.

1.3.3.4.

mit Jugendhaus und Kindergarten. Ein stadt. Kindergarten liegt in ca. 800 m Entfernung
an der Kerschensteinerstralle, das ,Seniorenwohnheim am Langwassersee® in der Hans-
Fallada-Stral3e ist etwa 600 m entfernt.

Kommunalpolitische Griinde / sonst. Stadtratsbeschliusse

Fundamente des Marzfeldes im kiinftigen Baugebiet Langwasser T

In der Sitzung des Stadtplanungsausschusses vom 22.01.2009 wurde der Antrag der
SPD-Stadtratsfraktion vom 20.10.2008 behandelt. Die Moglichkeiten zur weiteren Freile-
gung der Marzfeldfundamente sollten im laufenden Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4302
(Langwasser T) geprift werden. Im Einvernehmen mit der Unteren Denkmalschutzbehdr-
de wurde daher festgelegt, dass die denkmalschutzrechtliche Zumutbarkeit der Sicherung
bzw. Erhaltung zumindest von Teilen der Fundamente der Marzfeldtiirme gegeben ist.

Geforderter Wohnungsbau /AfS - Beschluss vom 12.10.2006
Bei der Ausweisung neuer Baugebiete sind 30 % der Wohnbauflachen fir den geforderten
Wohnungsbau zu sichern, soweit das Baugebiet mehr als 30 Reihen- und/oder Doppelhau-
ser oder mehr als 100 Wohnungen umfasst. Diese Regelung soll grundsatzlich in stadte-
baulichen Vertragen nach § 11 BauGB vereinbart werden. Wird in Gebieten kein stadtebau-
licher Vertrag geschlossen, ist zu prifen, ob eine Festsetzung im Bebauungsplan nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB zu treffen ist.
Nach Uberschlagiger Berechnung sind fur das Gebiet insgesamt 186 Wohneinheiten ge-
plant, davon 92 Wohneinheiten im Gescholiwohnungsbau und 94 Wohneinheiten mit Ei-
genheimen. Daraus resultierend ergibt sich folgender Bedarf an geférdertem Wohnungs-
bau:

92 WE - Geschosswohnungsbau 0 WE geftrdert

94 WE - Eigenheime - 30 % ca. 28 WE gefordert
Fur das Gebiet wird kein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB abgeschlossen, son-
dern ein Vertrag zur Sicherung von stadtebaulichen Qualitdten und AusgleichsmaflZnahmen.
In diesem werden Regelungen getroffen, die eine gewisse Flexibilitdt bei der Realisierung
der geforderten Wohneinheiten hinsichtlich der Standorte, nicht jedoch hinsichtlich der An-
zahl ermoglichen.

CO, - Minderung

In der Sitzung des Stadtrates am 13.07.2011 wurde beschlossen, die CO,-Emissionenen
Nurnbergs bis 2030, gegenuber den Werten von 1990, um 50% zu reduzieren (Zielsetzung
am Klimablndnis der europaischen Stadte) und den Anteil der erneuerbaren Energien am
Absatz der N-ERGIE bis 2020 auf 20% des Gesamtenergieabsatzes zu erhéhen (Ziel der
EU).

Eigentumsverhaltnisse / Chronologie der Gebietsentwicklung

Das zu bebauende Grundstiick befindet sich komplett im Besitz der WBG Nurnberg
GmbH, Immobilienunternehmen.

Im Langwasser-Vertrag zwischen der Stadt Nirnberg und der Gemeinnutzigen Woh-
nungsbaugesellschaft der Stadt Nurnberg mbH (wbg) von 1965 werden die Einzelheiten
der Planungstragerschaft der wbg fur den Stadtteil Nurnberg-Langwasser geregelt.

Chronologie der Gebietsentwicklung

Der Stadtteil Langwasser liegt im Stdosten der Kernstadt Nirnbergs und verfigt tber ei-
ne Flache von ca. 5 km?. Der Name der Trabantenstadt ist dem Bach “Langwassergra-
ben” entlehnt, der den Stadtteil durchzieht. Das heutige Langwasser war lange Zeit Od-
land weit vor der Stadt und wurde seit ca. 1900 in einen Gefechtsschiel3platz umgewid-
met. Bereits Ende der 20er Jahre des letzten Jahrhunderts gab es Skizzen des Architek-
ten und stadtischen Oberbaurats Ernst Otto Schweizer fir eine Wohntrabentenstadt
Nurnberg-Langwasser.
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1.4.1.

Um die Menschenmassen, die in der Zeit des Nationalsozialismus nach Nurnberg zu den
,Reichsparteitagen” auf dem benachbarten Gelande um den Dutzendteich kamen, zu be-
herbergen, wurden ab 1934 auf dem Areal wahrend der Grol3veranstaltungen Zeltlager
aufgebaut. Um die nétige Logistik zu bewaltigen, begann man am stddéstlichen Rand der
Zeltstadt mit dem Bau des Bahnhofs Marzfeld. Als Haltepunkt ,Langwasser’ wurde der
Bahnhof noch bis in die 80er Jahre des letzten Jahrhunderts genutzt. Zeitgleich mit dem
Beginn des 2. Weltkriegs und dem Ende der ,Reichsparteitage” 1939 begann die Wehr-
macht, das Areal als Kriegsgefangenenlager zu nutzen. Nach Kriegsende wurden ab
1948/49 die Flachen zum Teil als Fliichtlingslager verwendet und ab ca. 1950 mit ersten
Wohnh&usern bebaut.

Zusammen mit der Stadt Nurnberg lobte die wbg als Wohnungsbaugesellschaft der Stadt
Nurnberg 1955 einen Architektenwettbewerb aus, der die Grundstruktur fur den Aufbau
eines Stadtteils mit dem Namen ,Langwasser” fir ca. 40 000 Einwohner legte. Gewonnen
wurde der Wettbewerb von den Architekten Franz Reichel, Hermann Scherzer und dem
Landschaftsarchitekten Hermann Thiele. Der daraus entstandene und grundsatzlich bis
heute gultige Masterplan strukturiert das Gelande in durch Stichstraen erschlossene
Wohngebiete, die von Griingirteln umfasst sind, zentrale Versorgungsbereiche und von
den Wohnquartieren getrennte Gewerbegebiete. Zentrale Einrichtungen, wie ein Gemein-
schaftshaus und ein Einkaufszentrum liegen an einer den Stadtteil durchziehenden
Hauptmagistrale. Uber das Gelande verteilt sind Schulen und andere soziale Einrichtun-
gen. Die HaupterschlieBung des offentlichen Personennahverkehrs erfolgt seit den 60er
Jahren durch die U-Bahn Linie 1, die von Langwasser-Sud aus den Stadtteil in nordwest-
licher Richtung durchquert und ins Zentrum fiihrt. Der gesamte Stadtteil wird durch Fern-
warme versorgt. 1957 erhielt die wbg die Planungstragerschatft fir den neuen Stadtteil.
Heute hat Langwasser einen weitest gehenden Ausbaustand erreicht und beheimatet ca.
34 000 Einwohner.

Das seit Anfang der 90er Jahre ruhende Bebauungsplanverfahren fur das letzte Bauge-
biet in Nurnberg-Langwasser, ,Quartier T*, wurde 2004 von der wbg Nurnberg GmbH,
Immobilienunternehmen wieder aufgenommen und wird nun mit dem, um den Teilbereich
entlang der Karl-Schénleben-StralRe verkleinerten und einen um ca. 25 m breiten Streifen
auf der Ostseite (Fallbereich von Baumen) vergroRerten Geltungsbereich weitergefiihrt.

PLANUNGSKONZEPT/ STADTEBAULICHE KONZEPTION UND AUSWIRKUNGEN

KONZEPT

Stadtebau

Das stadtebauliche Konzept beruht darauf, dem Stadtteil Langwasser eine sinnvolle Er-
ganzung zu geben, d.h. Aufnahme von bereits bestehenden Strukturen wie z.B. offentli-
che Wegeflihrung, Naturraume, Baukanten und Einordnung in eine Ubergeordnete Struk-
tur. Ziel ist es, eine hohe Wohnqualitat mit moderner Architektur zu schaffen und die Ein-
bindung des neuen Wohnquatrtiers in ein Ubergeordnetes Stadtebaukonzept zu erreichen.
GroRRer Wert wird auf die Schaffung von Ruhezonen gelegt. Im Innern des Quartiers wer-
den offentlicher Raum und Privatsphare klar getrennt. Die Wohnhofe bieten ideale Rick-
zugsraume fur Ruhesuchende.

Bebauung

Die Entwurfskonzeption sieht vor, ein neues Stadtquartier in die sehr unterschiedliche
Umgebung einzufligen. Vorgesehen ist dabei die konsequente Schaffung einerseits von
Wohnhofen mit der klaren Abgrenzung von 6ffentlichem und privatem Raum sowie ande-
rerseits von aneinander gereihten Solitarbauten. Die Bebauung orientiert sich dabei an
dem neuen, streng orthogonal ausgerichteten, Wegenetz. Durch die Aufteilung des
Wohngebietes in einzelne Quadrate, entstehen nahezu gleichgrofRe Baufelder, die durch
eine Ringstralie erschlossen sind; alle Bausteine bilden eigenstandige, autonome Einhei-
ten. Dadurch soll ein hohes Mal3 an Flexibilitdit gewahrt bleiben. Die Baufelder kénnen
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1.4.2.

stark verdichtet oder grof3zligig bebaut werden, die Siedlung kann also wachsen und sich
verandern ohne die grundlegende Struktur aufzugeben. Somit kann die neue Wohnsied-
lung gut in einzelnen Bauabschnitten realisiert werden.

Im Baugebiet sollen besondere stadtebauliche und architektonische Qualitaten und hohe
Okologische Standards zur Anwendung kommen. Zur Sicherung dieser Qualitat hat sich
die wbg in Ergdnzung zum Bebauungsplan in einer vertraglichen Vereinbarung mit der
Stadt Nirnberg dazu verpflichtet, konkurrierende Verfahren (z.B. quartiersweise stadte-
bauliche Wettbewerbe, Gutachterverfahren, etc.) durchzufihren.

Die halbéffentlichen Platze im Inneren der Quartiere werden ebenfalls in der genannten
vertraglichen Vereinbarung gesichert. So ist auch bei Abweichung der Planung der quanti-
tative und qualitative Aspekt der Wohnhofe zu erhalten.

Grinflachen

Die durch die weitgehende Uberbauung bedingte Beeintrachtigung des Erholungswerts
der jetzt noch offenen Freiflachen mit einer starken Einschrankung der bisherigen Nut-
zungen durch Erwachsene, Jugendliche und Kindern aus den angrenzenden Wohngebie-
ten bzw. der Unterbrechung der bisherigen Wegeverbindungen und Trampelpfade zu den
vorhandenen Schulen, zur Bushaltestelle an der Karl-Schonleben-Straf3e und zum Volks-
park Dutzendteich soll durch die Anlage eines verbindenden 6ffentlichen Griinzugs mit ei-
nem o6ffentlichen Kinderspielplatz im Studwesten des Baugebiets abgemildert werden. Je-
des Baufeld hat in der Mitte des Quatrtiers einen gemeinsamen halbéffentlichen Platz, der
fur vielfaltige Nutzungen bereit steht - fir Feste, um sich zu treffen, Informationen auszu-
tauschen oder als Spielhofe fur Kleinkinder aus der unmittelbaren Umgebung. Ful3wege
fuhren durch das gesamte Gebiet und verbinden die einzelnen Platze.

Bei der Schaffung von Ruhezonen sind zukiinftige Anforderungen an den O6ffentlichen
Raum, im Hinblick auf die zu erwartende Zunahme von Hitzetagen und Hitzeperioden zu
bertcksichtigen. Dies betrifft vor allem die Schaffung von Schattenplatzen (nach Mdéglich-
keit in Verbindung mit Grunstrukturen) und Trinkwasserstellen.

Auf den flir die Freihaltung der Baumfallzone gerodeten Waldflachen im Osten werden
Sandmagerrasenflachen im Kontext des Projekts ,Sandachse Franken® neu angelegt, auf
denen sich wiederum Trockenrasengesellschaften mit den im Projektgebiet der ,Sand-
Achse Franken® typischen trockenheits- und hitzevertraglichen (xerothermophilen) Tier-
und Pflanzenarten ansiedeln kénnen. Zur Erreichung und dem dauerhaften Erhalt des
Entwicklungsziels werden Pflege- und Unterhaltungsarbeiten gemaf der Beschreibung
der Arbeitsmappe ,Naturnahe Grinflachen auf Sand. Ausschreiben, Anlegen, Planen, Un-
terhalten” der Projektgruppe SandAchse Franken festgesetzt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist Uber eine Stichstral’e von der Karl-Schonleben-StralRe erschlos-
sen. Das orthogonal ausgebildete Stral3ennetz umschlief3t die jeweiligen Wohnfelder und
soll uberwiegend als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden. Entlang dieser
WohnstraRen sind im Versatz auch die Offentlichen Parkplatze angelegt. Die privaten
Parkplatze sind der jeweiligen Wohnform zugeordnet und zwar als Garagen, Carports
oder Tiefgaragen. Alle Baufelder sind so konzipiert, dass die Bewohner ihren Stellplatz di-
rekt vor ihrer Haustiire haben; lange Wege und groR3e Parkplatze werden vermieden.

VERSCHATTUNGSSTUDIE / PASSIVE SOLARENERGIENUTZUNG

Um den Nachweis zu erbringen, dass bei dem angestrebten Bebauungskonzept zu jeder
Jahreszeit eine ausreichende Besonnung bzw. Belichtung gewéhrleistet ist, wurde eine
Verschattungsstudie erstellt. Durch eine ausreichende Besonnung und Belichtung werden
die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt und die Mdglichkeiten passiver
Solarenergiegewinne besser genutzt.

Die Verschattungsstudie kommt zum Ergebnis, dass bei der im zugrunde gelegten Rah-
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1.4.3.

1.4.3.1.

1.4.3.2.

1.4.4.

menplan dargestellten Stellung der Gebaude, der Begrenzung der Hohenentwicklung und
des Baukdrpervolumens sichergestellt ist, dass die Anspriiche an eine ausreichende Be-
lichtung der Aufenthaltsrdume auch zum Zeitpunkt des niedrigsten Sonnenstandes ge-
wabhrleistet wird. Es wird dargestellt, dass auch zum Zeitpunkt des tiefsten Sonnenstan-
des, am 21. Dezember, die maligeblichen Fassaden fir mindestens zwei Stunden direkt
besonnt werden.

NUTZUNG

Art der Nutzung/ Flachenaufteilung

Entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg
werden die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans - mit Ausnahme einer
kleinen ,Flache flr den Gemeinbedarf“ im Siden - als ,,Allgemeine Wohngebiete (WA) i.S.

des § 4 Bau NVO ausgewiesen.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 6,06 ha, davon sind:

- Wohnbauflache: ca. 3,05 ha
- Flache fur Gemeinbedarf: ca. 0,07 ha
- Offentliche Grunflachen: ca. 1,65 ha
- Offentliche Verkehrsflachen: ca. 1,29 ha

- Flachen fur Ver-/Entsorgungsanlagen ca. 0,0065 ha

Bei Realisierung der Planung kénnen im Gebiet ca. 94 Haus- bzw. Wohneinheiten auf
dem Sektor der Familienheimbebauung und 92 Wohneinheiten im Geschosswohnungs-
bau fir insgesamt ca. 476 Einwohner errichtet werden.

Kriterien zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat werden im begleitenden Qualitatssi-
cherungsvertrag vereinbart.

Mal3 der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus den tberbaubaren Grundstiicksflachen in
Verbindung mit der Anzahl der Vollgeschosse und den jeweiligen Grund- und Geschoss-

flachenzahlen. Diese orientieren sich an den H6chstwerten des 8 17 BauNVO.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

FlielRender Verkehr

Die ErschlieBung des gesamten Gebietes erfolgt im Nordosten Uber einen Abzweig an der
Karl-Schonleben-Straf3e. Die zentral im Gebiet liegende Ringstraf3e soll mit Gehwegen,
Parkbuchten und Fahrbahn als Tempo-30-Zone angelegt werden. Die davon abzweigen-
den Querstralen werden als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen. Das offentliche
Rad- und FuRBwegesystem im verbindenden Griinzug entlang der Bertolt-Brecht-Schule
wird beibehalten und erganzt.

Abh&ngig von einer spateren Bebauung des fir die Schulnutzung vorgesehenen Areals
entlang der Karl-Schonleben-Stral3e muss bei spéateren Planungen eine Ersatzzufahrt in
diesem Bereich vorgesehen werden, die im Falle von gréf3eren Stralienbaumalnahmen
die Erschliel3ung des Gebietes voriibergehend sichert.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze befinden sich alle auf den Wohnbaugrundstticken direkt an den
Wohneinheiten. Halboéffentliche FuRwege (Eigentimerwege) fihren durch die Quartiere
und 6ffnen sich in der Mitte zu Quartiersplatzen.
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1.4.5.

1.4.6.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist gesichert. Das Wohnbaugebiet wird an die bestehenden Was-
serversorgungsanlagen der stadtischen Werke Nurnberg GmbH angeschlossen.

Energieversorgung und Telekommunikation

Um die Ubergabe von Stromenergie zu den einzelnen Wohngebieten zu gewahrleisten,
wurden in Abstimmung mit der N-ERGIE zwei Standorte fur Trafostationen im Be-
bauungsplan mit der Zweckbestimmung ,Flache fir Versorgungseinrichtungen - Elektrizi-
tat“ planungsrechtlich festgesetzt. Die Standorte befinden sich im stdwestlichen Bereich
zwischen zwei Baufeldern im Ubergang zum Griinzug sowie im nordlichen Teil des Plan-
gebietes im Bereich der quer verlaufenden ErschlieRungsstralie.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Gebietes ist die Verlegung neuer Te-
lekommunikationsanlagen notwendig. Die der Versorgung dienenden Leitungen (Elektro-,
Telekommunikationsleitungen) werden in unterirdischer Bauweise verlegt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stral3enbau und den Baumal3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie méglich, mind. 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Fernwarmeversorgung

Die Versorgung mit Fernwarme ist vertraglich vorgeschrieben und wird von der N-ERGIE
sichergestellt. Es besteht sowohl eine Anschlusspflicht als auch ein Abnahmezwang fur
das Versorgungsgebiet. Die Beheizung mit festen und fliissigen die Luft erheblich verun-
reinigenden Stoffen ist untersagt; hierzu zahlt nicht Heizdl EL. Weitere Malinahmen zur
technischen Infrastruktur s. Punkt 1.5.16. Beheizung.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Eine Uberbauung von SUN-Kanélen ist nicht zulassig. Die Bebauung hat einen Mindest-
abstand zur Kanalachse von 4,80 m einzuhalten.

Die im Geltungsbereich vorhandenen SUN-Kanéle sind bei den Planungen zu bertcksich-
tigen. Vorhandene und zukiinftige Schachte missen jederzeit zuganglich bzw. fir SUN-
Fahrzeuge (3-Achser, SLW 30) anfahrbar sein, entsprechende Schleppkurven sind eizu-
halten.

Abfallentsorgung

Fir die Bauflachen mit Parzellen, welche nicht an die 6ffentliche ErschlieRung angrenzen
oder weiter als 15 m von ihr entfernt sind, werden Abfallsammelstellen in Form von priva-
ten Gemeinschaftsflichen angeordnet. Die erforderlichen Abfallsammelstellen werden
entlang den o6ffentlichen ErschlieBungsstral3en angeordnet.

ENTWASSERUNG

Die vorgesehene Uberbauung mit relativ kompakten Bauraster sowie Verkehrs- und Griin-
flachen hat trotz des Erhalts naturnaher Flachen unter Berlcksichtigung offener Garten-
flachen und teildurchlassiger Verkehrsflachen einen Versiegelungsgrad von ca. 40 % zur
Folge. Durch extensive Dachbegriinung von Flachdachern wird der Regenwasserabfluss
verzogert und um 50 % verringert.
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1.4.7.

1.4.7.1.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs wurde von SUN ein Entwéasserungskon-
zept entwickelt. Die Entwasserung erfolgt demnach durch ein Trennsystem von Schmutz-
und Regenwasserkandalen, wovon nur die Schmutzwasserkanédle an bereits vorhandene
Sammler angeschlossen werden. Das Niederschlagswasser wird in einem gesonderten
Regenwasserkanalsystem im offentlichen Stralenbereich gesammelt und tber ein unter-
irdisches Sedimentations- und Retentionsbauwerk (Stauraumkanal), in welchem das Nie-
derschlagswasser vorgereinigt wird und Niederschlagsspitzen zurtickgehalten werden, im
norddstlichen Bereich des Planungsgebiets in den Langwasserwiesenbach eingeleitet.
Eine Wasserrechtliche Genehmigung wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens bean-
tragt (Januar 2013).

Far MalBnahmen der Versickerung ist im Rahmen der Bauantragsstellung ein hydrologi-
sches Gutachten vorzulegen. Auf weitere Festlegungen in der Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg wird hingewiesen.

GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Planungsvorgaben

Der Waldbestand im 6stlichen Bereich ist eine Teilflache des Biotops Nr. N-314 der amtli-
chen Stadtbiotopkartierung. Entlang der Grenze zur Gesamtschule und Grundschule im
Westen befinden sich in Einzelflachen Mager- und Halbtrockenrasen unterschiedlicher
GroRRe von insgesamt etwa 1.100 m2 als nach Art. 23 BayNatSchG geschiitzte Flachen,
eingebettet in grolkere zusammenhangende Flachen mit ,sonstigen Mager- und Halbtro-
ckenrasen“ welche zwar nicht dem Schutz des Art. 23 BayNatSchG unterliegen, jedoch
ein Potenzial in diese Richtung aufweisen. Der Waldbestand im dstlichen Bereich wird im
ABSP als regional bedeutsamer Lebensraum (ABSP Nr. 813), die nicht waldbestandenen
Flachen werden unter Verweis auf die Vorkommen von Hymenopteren und Kreuzkréte als
Uberregional bedeutsamer Lebensraum bewertet (ABSP Nr. 814). Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaler sowie Wasser-
schutzgebiete sind im Planungsbereich nicht vorhanden.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wurde am 08. Marz 2006
rechtswirksam. Er sieht im Planungsbereich neben Wohnbauflachen, Grinflachen beglei-
tend zum Langwasserbach bzw. zu den Schul- und Sportflachen der Bertold-Brecht-
Gesamtschule vor. Die Griunflachen sind Bestandteil eines durchgangigen Grunzuges, der
vom Reichswald am stidlichen Rand Langwassers durch den gesamten Stadstteil bis zur
GroRRen Stralle verlauft. Dieser Grunzug soll das ,Rickgrat® fir die Durchgriinung des
neuen Baugebiets bilden. Der Rad- und FuRweg am sudwestlichen Rand des Baugebie-
tes entlang der Larmschutzwaélle an der Bertolt-Brecht-Schule ist Teil einer Ubergeordne-
ten Wegeverbindung zwischen dem Reichswald stidlich der Liegnitzer Strale zur Grof3en
Stral3e und weiter Uber den Luitpoldhain in die Nirnberger Innenstadt.
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1.4.7.2. Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes von Natur und Land-
schaft (Biotop- und Nutzungstypen (flachendeckend)

L || smmrmansas mmiea

=| BEBAUUNGSPLAN NR. 4302

2 WIT GROINORDHLING
"LANGWASSER T
fer das Gabien sidesdich dar Karl-Schanlaben-Sirals

Bilanzierung nach Biotop- und
—|| Nutzungstypen: Bestand - Anhang 1

OBERSICHTERLAS 12500

Die vorhandenen Pflanzenbestédnde und -gesellschaften sind in lhrer Bedeutung fir
Pflanzen und Tiere als sehr hoch einzustufen. Néheres hierzu ist der durchgefiihrte Um-
weltvertraglichkeitsstudie ,Ermittlung der Raumempfindlichkeit (REA)“ mit den erganzen-
den Karten ,Vegetations- und Nutzungstypen® und ,Raumempfindlichkeit* M 1 : 1000 vom
Juni 2005 zu entnehmen.
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1.4.7.3. Bewertung der Auswirkungen der beabsichtigten stadtebaulichen Planung auf Natur und
Landschaft

Zusammenfassung Uber alle Quatrtiere:

E-E:Eiu::';nurrg :Iéch;anteil '."n?e-rf ".I"l.'qE-"I't Au591id15r
[gemessen) Zustand Plamung bedarf
GESAMTEEWERTUNG
IIf.iuarlierl'alr.1| 2125 1.157 213 B4
Guartier Mr. 2 l 2184 fr2 448 524
Quartier Mr. 3| 2557 1419 A28 781
Guartier Mr. -1| 8.235 3.101 1.402 1.689
Cuartier Mr. El 7.502 4.313 1.880 2423
Guartier Mr. El 2 462 1.283 503 GO0
Guartier Mr. Tl A.255 3.250 1.385 1.855
Guartier Nr. El g.ra2 2.058 1.831 2127
Quartier Nr. 3 l 7402 4.284 1.828 2.386
Quartier Mr. ‘Hll 10.138 5875 4570 1.305
Guartier Nr. 1 §.895 4. 136 4 054 g2
Gesamitflache: 60637
| Ergebnis Flil::lhenhewertung: 33747 16.922 14.824
engisichszahl SSA 2005 TE.IE000 41735 21.773 23

Externe Ausgleichsflachen aus dem Okokonto (Anhang 7):

Gemarkung [FLNr.  [Flachen- |Aufwertung Ausgangszustand Entwicklungsziel
grofe/ m?  |in Wertpunkten/
WP

Komburg 21712 7.302 772|extensive Wiese mit Diingung 13d - Feuchtwiese;
Grabenrenaturierung

Komburg 231 1.740 437|Ackerbrache, mehrjahrig 13d- Mager- und Halbtrockenrasen
ext. Wiese ohne Diingung

Komburg 286 1.840 568 |intensive Wiese 13d - Feuchtwiese;
Grabenrenaturierung

Gleiss- 359(T) 10.243 4.097 [naturferne Laubholzforste, forstwirtschaftiich gepragter Wald

hammer z B. Robinien-, Pappelwald etc. mit hohem Laubholzanteil und
Waldmanteln

Gesamtsumme 21.125 5.874
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1.4.7.4.

Grunordnerisches Konzept

1.4.7.4.a Vernetzung der bestehenden und geplanten Grinflachen

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines gut durchgriinten Wohngebietes (siehe Anhang
2). Die offentlichen und privaten Grinflachen sollen die neuen Bewohner mit Erholungs-
und Spielflachen, die durch StraRenbegleitgriin miteinander verbunden werden, versorgen
und an die vorhandenen und geplanten Strukturen des griines Netzes im Bereich zwi-
schen Annette-Kolb-Stral3e, Langwassersee und Volkspark Dutzendteich ankntpfen.

Der vorhandene Gehdlzbestand soll soweit méglich erhalten und erganzt werden. Die 6f-
fentlichen und privaten Griinflachen sowie die zu pflanzenden Baume dienen gleichzeitig
den im Stadtgebiet weit verbreiteten Tier- und Pflanzenarten als Ausgleich fur im Plange-
biet verloren gegangene Lebensraume, was durch extensive Pflege in geeigneten Berei-
chen noch unterstutzt werden soll. Durch diese MafRnahmen soll dariber hinaus das
Landschaftsbild aufgewertet, das neu entstehende Wohngebiet gegliedert und mit den
angrenzenden Landschaftsbestandteilen verknupft werden.

Zur Verzogerung und Verringerung des Niederschlagsabflusses und zur Verbesserung
des Kleinklimas werden begriinte Dacher und versickerungsfahige Belage sowie eine in-
tensive Begriinung der Tiefgaragendecken festgesetzt.

Weitere Vermeidungsmafinahmen soweit moglich sind der teilweise Erhalt des Altbaum-
bestandes.

1.4.7.4.b Standards zur Ausstattung mit Grinflachen und Kinderspielplatzen

1.4.7.5.

Die im AfS am 09.07.2009 beschlossenen Richtwerte fir die Ausstattung mit offentlichen
Grunflachen und Kinderspielplatzen in Wohngebieten werden in der vorliegenden Planung
nicht vollstandig erflllt. Eine Kompensation des Defizits an Spielflachen wird daher au-
Rerhalb des Geltungsbereiches erfolgen (siehe 1.5.14).

Gebot der Vermeidung; Verminderung

Durch das geplante Vorhaben wird nach Art. 14 B NatSchG die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts insoweit beeintrachtigt, als dass ein betréachtlicher Teil
der Grundstiicksflache versiegelt wird und den auf den Magerrasenstandorten und den
(kurzlebigen bzw. ausdauernden) Ruderalflachen und ruderalen Wiesen vorkommenden
Tier- und Pflanzenarten der Lebensraum entzogen wird.

Im Zuge der Planung wurden hier unterschiedliche Planungsvarianten unter dem Gebot
der Vermeidung und Verminderung gepruft. Die Planalternativen sahen den Erhalt der 3,6
ha Wald oder einen erheblich breiteren Griinzug im Westen vor.

Im Sinne einer effizienten ErschlieBung und einer héheren Ausnutzung des Baufeldes
durch die stadtebauliche Lagegunst (sehr gute Versorgung mit OPNV und Einrichtungen
des Gemeinbedarfs) wurden diese bebauungsextensiven Varianten aber nicht mehr wei-
ter verfolgt und das Augenmerk auf eine qualitative Aufwertung der 6ffentlichen und priva-
ten Grunflachen gelegt.

Fur die 3,6 ha zu rodenden Waldflachen erfolgt eine dauerhaft zu unterhaltende Auffors-
tung im Verdichtungsraum.

Durch die vorgesehenen MaRhahmen (u.a. Aufbau eines Waldsaums, Neuanlage eines
Sandmagerrasens, Baumpflanzungen, versickerungsfahige Belage, Dachbegriinungen,
Tiefgaragenuberdeckung in bepflanzbarer Dicke) wird erreicht, dass die, die Wohnbebau-
ung umgebenden Grinflachen auch weiterhin eine Bedeutung fiir den Naturhaushalt ha-
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ben, der Niederschlagsabfluss verzdogert und verringert wird und das Kleinklima verbes-
sert wird.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden weiter durchgefuhrt, um Gefahrdungen
der nach den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

Fallungen von Geholzbestanden finden nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis En-
de Februar (aulRerhalb der in 8 39 BNatSchG festgesetzten Brut- und Vegetations-
zeit) statt.

Die Waldflachen werden auf Hohlenbdume hin untersucht. Samtliche fledermausge-
eigneten Baume werden gekennzeichnet und im Oktober schonend abgetragen
(Baumsteiger). Als Alternative, falls Abtragung im Oktober nicht mdglich kénnen die
fledermausgeeigneten Baume auf eventuelle Fledermausvorkommen kontrolliert
(Baumsteiger) und wo mdoglich rechtzeitig vor der Fledermauswinterruhe (ab Ende
Oktober) verschlossen werden (Einbindung von Fledermausspezialist, Klarung mit
der Regierung notwendig). Im Rahmen einer winterlichen Fallung (ab Ende Februar
Klarung mit der Regierung erforderlich) werden diese Baume unter Anwesenheit ei-
nes Fledermausspezialisten vorsichtig abgetragen (Baumsteiger). Diese Malinahme
verhindert zusammen mit der Bereitstellung von Ersatzquartieren (s. CEF-
Mafnahme) dass Flederméuse bei Winterfallungen zu Schaden kommen.

Zur Sicherung der dkologischen Funktionalitat werden an den Gebauden des Wohn-
gebiets Langwasser ,T“ Fledermausfassadenkasten (sechs Winterkasten) installiert.

Okologische Baubegleitung durch amphibien- und reptilienkundige Fachkraft. Dazu
werden die wahrend des Baubetriebs verbleibenden bzw. entstehenden
Kleinstgewasser auf Amphibienvorkommen (v.a. Kreuzkréte) hin kontrolliert und ge-
gebenenfalls Tiere oder Fortpflanzungsstadien in die Ausgleichsflache ( s. Kap. 3.3)
umgesetzt. Die erforderliche dkologische Funktionalitat der zwei Ruckzugsflachen der
Zauneidechse vor Baubeginn sowie die schrittweise Baufeldraumung wird ebenfalls
Uberprift.

Die vorhandenen potenziellen Kreuzkrétenlaichgewasser (incl. der im Rahmen der
CEF-Mallnahme fir das Baugebiet ,S* angelegten Temporargewasser) werden im
Zeitraum von April bis Juli mit Amphibienzaunen und Fangeimern versehen und tag-
lich kontrolliert. Sollten sich Tiere in den Eimern finden so sind diese in die Aus-
gleichsflache (s. Kap. 3.3) umzusetzen.

Die Baufeldfreimachung wird schrittweise vorgenommen, so dass ein Ausweichen
von Kreuzkrdte und Zauneidechse in benachbarte Strukturen erméglicht wird.

Zusatzlich zu den o.g. MaRnahmen ist folgende Malinahme zur Sicherung der kontinuier-
lichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Mafl3nahmen) erforderlich:

Lebensraumoptimierung fir die Zauneidechse. Hierfir werden in einem ersten Schritt
in den Bereichen zwischen der Karl-Schonleben-Strale, dem Hermann-Thiele-Weg
und der kunftigen Erschlieungsstral3e und im aktuellen Offenlandbereich im stiddst-
lichen Teil des Projektgebietes Rickzugsflachen mit moglichst optimalen
Habitatbedingungen fur die Art angelegt. Dazu werden auf sandigen Rohbodenab-
schnitten abschnittsweise Totholz-/Steinhaufen installiert. In diese Bereiche kdnnen
sich die Zauneidechsen beim sukzessiven Baubeginn zuriickziehen und von hier aus
kann auch eine Neubesiedelung des entsprechend der Habitatsanforderungen der Art
Zu gestaltenden naturbelassenen Bereichs (NB) zwischen Bebauung und Restwald-
bestand stattfinden. Diese Rodungsflache wird als sandige Sukzessionsflache und
nur durch gelegentliche Mahd offen gehalten. Durchfuhrung von Erfolgskontrollen
erstmals nach Fertigstellung, danach alle 2 Jahre fur eine Gesamtdauer von 8 Jah-
ren.
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e Fur verloren gehende Hohlenbaume werden fir Fledermduse und Hohlenbriter in
den verbleibenden Waldbereichen am Langwassergraben und auf der Ausgleichsfla-
che fir die Kreuzkréte an der Wiener Straf3e (s.u.) Fledermauskéasten (3 Winter- und
10 Sommerkasten) und Vogelnistkdsten (20) verhangt. Die Winterkasten werden
noch im Oktober installiert und sind vor allem fiir den Abendsegler gedacht, da diese
Art bekanntermalRen im Umfeld des Dutzendteichgelandes in gréRerer Anzahl Uber-
wintert. Die restlichen Sommerkasten werden erst im ausgehenden Winter verhangt.

e Zur Sicherung des Kreuzkrétenbestandes im stidlichen Stadtgebiet NUrnberg werden
MalRnahmen zur Sicherung der Erhaltungszustande der Populationen gem. 8§ 45
Abs.7 BNatSchG durchgefuhrt. Durch den Verlust der letzten strukturreichen Restfla-
che des ehemaligen Marzfeldes kommt es zur Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der lokalen Kreuzkrétenpopulation. Da es keine Mdglichkeit gibt auf be-
nachbarten Flachen im Rahmen von CEF-MalRnahmen neue Habitate zu schaffen,
kann auch die 6kologische Funktion der Lebensstatten im raumlichen Zusammen-
hang nicht erhalten bleiben. Es kommt somit zu Verbotstatbestdnden nach dem
Schadigungsverbot des 8§ 44. Fur die Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen ist
daher eine Ausnahmegenehmigung erforderlich. Voraussetzung fiir diese Ausnahme
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist die Wahrung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population. Dazu ist nachzuweisen, dass sich im Fall der Kreuzkréte der unginstige
Erhaltungszustand auf lokaler wie auf biogeographischer Ebene nicht weiter ver-
schlechtert und dass durch die MalRnahme die Wiederherstellung eines giinstigen Er-
haltungszustandes nicht behindert wird. Dazu sind im Falle der Kreuzkrote Kompen-
sationsmaflRnahmen (compensation measures) notig. Dabei ist zu beachten, dass
keine derartige Zeitliicke entsteht, in der eine irreversible Schwachung der Population
entsteht. Eine zeitlich begrenzte, reversible Schwachung ist demgegeniber bei Kom-
pensationsmaflinahmen hinnehmbar. Die Ausnahme wurde bei der Regierung von
Mittelfranken durch die wbg beantragt (Dezember 2012).

¢ In Abstimmung mit der Unteren und Hoheren Naturschutzbehdrde das Areal westlich
der Wiener Stral3e (Gem. Eibach, Flur Nr. 714/1) noch vor Baubeginn auf dem Bau-
gebiet ,T“ so umgestaltet bzw. optimiert, dass die Pionierart Kreuzkréte sich dort
dauerhaft etablieren und eine Uberlebensféahige Population aufbauen kann. Fir den
Bereich des Nirnberger Hafens gibt es Nachweise dieser vagilen Pionierart, so dass
eine Besiedlung der Ausgleichsflache von dieser Teilpopulation nicht ausgeschlossen
ist. Weiterhin werden die wahrend der Bauphase im Bereich des Quartier , T aufge-
fundenen Kreuzkréten bzw. ihre Entwicklungsstadien in den tempordaren Wasseran-
sammlungen in die neu geschaffene Ausgleichsflaiche umgesiedelt.

1.4.7.6. Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe
Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes verbunden, Baurecht ist nicht vorhanden. Somit besteht ein Aus-
gleichserfordernis der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf § 1a (3) BauGB.

Grundlage fur die Ermittlung des Ausgleichumfangs (Punktwerte) ist die Satzung der
Stadt Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen.

Dieses Verfahren dient dazu, eine mdglichst vergleichbar, einheitliche Behandlung des
Ausgleichs sicherzustellen. Das Punkteverfahren ersetzt nicht die fachliche Begriindung
der Malinahmen.

Bei den bedeutenden Lebensrdumen, die verloren gehen, handelt es sich im Wesentli-
chen um Magerrasenstandorte (nach Art. 23 BayNatSchG), kurzlebigen bzw. ausdauern-
den Ruderalflachen, ruderalen Wiesen und Waldflachen. Der Eingriffsumfang betragt
33.747 Wertpunkte.
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Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan sieht im Geltungsbereich Aus-
gleichsmaflinahmen im Bereich der offentlichen und privaten Griinflachen sowie Stral3en-
begleitgriin vor (FI. Nr. 145/2 (T), Gemarkung Langwasser). EinschlieB3lich der 6kologi-
schen Wertanteile durch die Anlage von Hausgéarten, begriinten Flachdachern, begrinten
Garagendachern und versickerungsfahigen Belagen ergibt sich insgesamt ein Aus-
gleichswert von 18.922 Wertpunkten. Dies entspricht auch rechnerisch einer Unterkom-
pensation von 14.824 Wertpunkten (siehe Anhang 3).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Zusammenhang mit dem stadtebauli-
chen Entwurf weitere griinordnerische Malinahmen nicht sinnvoll bzw. mit diesem nicht
mehr vereinbar. Um den Eingriff in den Naturhaushalt zu kompensieren, sind daher weite-
re planexterne AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Alle Flurstiicke sind im stadtischen
Besitz und aufwertbar.

Es handelt sich dabei um folgende Flurstiicke (Okokonto - siehe auch Anhang 7):

Gemarkung Flur-Nr.
Kornburg 217/2
Kornburg 231
Kornburg 286
Gleisshammer 359 ()

Die 0. g. MaRnahmen haben zusammen einen Maflinahmenwert von 5.874 Punkten.

Die externen Malinahmen kénnen die Lebensraumanspriiche der betroffenen Arten nur
teilweise erfullen. Fir die von der Uberbauung der Ruderalflachen und Wiesenbrachen
mit Magerrasenanteilen betroffene an magere und eher trockene Habitate angepasste In-
sektenfauna bietet die Entwicklung der Flur Nr. 714/1 Gem. Eibach in Teilbereichen je-
doch einen weitgehend gleichartigen Lebensraum fiir die genannte Insektenfauna. Nach-
dem externe Ausgleichsmdglichkeiten im engeren Umfeld des Bebauungsplanes zur
Schaffung des gleichen Lebensraumtyps nicht zur Verfigung stehen, kdnnen ersatzweise
nur die jetzt gewahlten Malinahmen realisiert werden.

Die whg fuhrt auf der FI. Nr. 714/1 (Teilfl.) Gemarkung Eibach (Anhang 4), in Abstimmung
mit dem AELF und den Fachbehérden der Stadt Nurnberg , die Kompensationsmafinah-
men zur Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der Kreuzkrétenpopula-
tion im Suden von Nurnberg aus. Das Grundsttick ist im Eigentum der Stadt Nurnberg und
aufwertbar.

In Kombination mit diesem Artenschutzausgleich sollen hier weitere planexterne Aus-
gleichsmallnahmen gem. § 1a BauGB erfolgen. Dies geschieht durch die Aufwertung von
Wegeflachen, Forsten und Ruderalflachen (ca. 46.238 m?) in offene Magerrasenflachen
und hainartige naturnahe Waldbestande mit einer Vielzahl kleiner, unbewachsener
Temporargewasser in Form von wasserstauenden Mulden (s. Anhang 5).

Aus dieser MalRnahme ergeben sich 4.657 Wertpunkte. Zusammen mit den 18.922 Wert-
punkten aus den geplanten MafRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches und Aus-
gleichsflachen aus dem Okokonto mit 5.874 Wertpunkten ergibt sich somit ein Gesamt-
ausgleich von 29.453 Wertpunkten. Bei einem Zustandswert in Hoéhe von 33.747 Wert-
punkten wird somit ein Ausgleich von 87% erreicht

Als Ausgleich fur die Rodung von 3,6 ha des Waldbestandes auf Fl. Nr. 145/2 (T), Ge-

markung Langwasser erfolgen im Vollzug des Bayerischen Waldgesetzes dauerhafte Auf-
forstungen auf 3,6 ha folgender Flachen im Verdichtungsraum:
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1.4.8.

1.4.8.1.

Fl. Nr. 522 - Neumarkt Oberhembach
Fl. Nr. 345 - Neumarkt Oberhembach
FI. Nr. 353 - Schwabach, Brunnau
FI. Nr. 103 - Schwabach, Birkach
Fl. Nr. 400 - Schwabach, Birkach
Fl. Nr. 1006 - Schwabach, Birkach
FI. Nr. 247 - Schwabach, Altenfelden

Die genannten Flachen sind bereits aufgeforstet und befinden sich im Eigentum von An-
ton Wolfgang Graf von Faber Castell. Zwischen der WBG und dem Eigentimer wurde ein
Bewirtschaftungsvertrag geschlossen, der die WBG berechtigt, die Vertragsflache als
Kompensationsflache fiir den Waldausgleich im Rahmen des B-Plan-Verfahrens 4302 der
Stadt NUrnberg zu verwenden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Larmimmissionsschutz (Verkehr)

Eine Untersuchung der zu erwartenden Schallimmissionen durch Verkehr wurde im No-
vember 2012 durch den Servicebetrieb Offentlicher Raum Niirnberg durchgefiihrt. Ausge-
hend von dem prognostizierten Verkehrsaufkommen wurden an ausgesuchten Immissi-
onsorten die Schallimmissionen ermittelt. Die Berechnung erfolgte mit dem Programm
IMMI der Fa. Wodlfel in der aktuellen Version 2012-1.

Berechnungsgrundlagen sind die Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen (RLS-90).
Beurteilungsgrundlage fiir die Ermittlung von zumutbaren Immissionsrichtwerten ist das
Beiblatt 1 der DIN 18005, Teil 1, vom Mai 1987 ,Schallschutz im Stadtebau”.

Hier sind in den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen, Bauge-
bieten, sonstigen Flachen) folgende Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel anzu-
streben:

Art der baulichen Nutzung mm&“{f;’:ﬁ”ﬂ;:{' dB(A)
Reines Wohngehist (WR) 50740
| Allgemeines Wohngebiet (WA) 5o /45
: Friedhdfe, Kleingarien, Parkanlagen ool 55
| Besonderes Wohngebiet (WEB) G50 45
Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (M) 60 / 50
Kemgebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65155
| Sondergebiete, je nach Nutzungsart 45-857/35-65
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Verkehrsbelastung:

Karl-Schonleben-Stral3e ohne GroRveranstaltung / Messe:
14.000 Kfz/24 h

5 % Nachtanteil

7 % Lkw-Anteil am Tag

3 % Lkw-Anteil in der Nacht

Karl-Schonleben-Stral3e mit Grol3veranstaltung / Messe:
25.000 Kfz/24 h

5 % Nachtanteil

4 % Lkw-Anteil am Tag

1,6 % Lkw-Anteil in der Nacht

ErschlieBungsstralle:

560 Kfz/16 h am Tag

95 Kfz/8 h in der Nacht

2 % Lkw-Anteil am Tag

0 % Lkw-Anteil in der Nacht

Die Verkehrsbelastung der ErschlielSungsstrale wurde dem Gutachten des Ingenieurbi-
ros Sorge vom 14.09.2012 enthommen. Die Lkw-Anteile der ErschlieBungsstralle sind
Annahmen.

Lageplan Immissionsorte
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Beurteilungspeqgel

Die gewdahlten Immissionsorte sind im Lageplan gekennzeichnet. Die Beurteilungspegel
fur den Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und die Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) betragen:

(Die beiden folgenden Tabellen enthalten nur die Karl-Schénleben-StralRe als Schallquelle)
Ohne Grol3veranstaltung Messe:

Bebauungsplan Nr. 4302

Beurteilung nach DIN 18003
DTV 14.000 Kfzi2d h
mimissionsor Tag (6.00-22.00 Uhr) Macht (Z2.00-5.00 hr)
W Lr& Uberschreitung W LrA Uberschreitung
1 EG 55,0 518 4510 40,2
1 051 8A.,0 [ 45.0 40,8
1 02 56,0 B2E 45.0 40,49
1 03 8A.,0 528 45.0 41,2
2 EG 8A.,0 514 45.0 384
2 Qi1 56,0 51.8 45.0 40,1
2 0iz2 8A.,0 521 45.0 40,4
2 53 56,0 524 45.0 40,4

Mit GroBveranstaltung Messe

Bebauungsplan Nr. 3302

Beurteilung nach DIN 18005
DTV 25000 Kizi2d h
mimissionson Tag (6.00-Z2.00 Uhr) Macht {22.00-5.00 Uhr)
W Lra Uoerschreitung oW LrA Uberschreitung
EG 550 530 45.0 41,4
1 0G1 56.0 34 45.0 42,2
1 OG2 56.0 a7 45.0 42.5
e 55,0 241 450 424
2 EG 56,0 527 450 414
2 051 56.0 53,0 45.0 414
2 0G2 56,0 533 450 421
2 O3 56.0 536 45.0 224

(Die beiden folgenden Tabellen enthalten die Karl-Schénleben-Straf3e und die neue Er-
schlieBungsstral3e als Schallquellen)

Ohne Grof3veranstaltung / Messe

Bebauungsplan Nr. 4302
Beurteilung nach DIN 18005
DTV 14000 Kfzi2d h
Einschl. Erschliefungsstr.
MImissicnsor Tag (6.00-22.00 Uhr) Wacht [22.00-5.00 Uhr)
O LrA Uberschreitung oW LrA Uberschreitung
1 EG 55,0 EEN] 450 4G9 1.8
1 O 55,0 M7 45.0 46,4 1.4
1 0G2 55,0 45 450 45,4 0.8
1 03 56,0 544 450 45,3 03
2 EiG 56,0 45 450 46,8 1.6
2 0051 56,0 544 45.0 46,2 1.2
2 Q52 56,0 M3 450 45,7 o7
2 53 56,0 42 45.0 45,3 03
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Mit GroRBveranstaltung / Messe
Bebauungsplan Nr. 3302

Beurteilung nach DIN 18005
DTV 25.000 Kfzi2d h
Einschl. Erschliefungsstr,
MImiS5ionson Tag (6.00-22.080 Lihr) Macht [22.00-6.00 Lhr)
W LrA Uberschreitung oW LrA Uberschreitung
i EG 55,0 55,5 0.5 45,0 47,3 23
1 0G1 55,0 554 0.4 45,0 46,8 1.8
1 0G2 56,0 55,3 0.2 45,0 264 1.4
1 03 55,0 55,3 0.3 45,0 26,0 1.0
2 EG 56,0 55,2 02 45,0 47,0 20
2 01 55,0 55,1 0.1 45,0 46,7 i.7
2 D2 55,0 56,0 - 45,0 46,3 1.2
2 03 56,0 55,0 45,0 45,9 0.8

AuRerhalb des Planungsgebietes

Fur den Immissionsort 3, au3erhalb des Planungsgebietes, wird untersucht, welche Beur-
teilungspegel im Prognosebezugsfall (ohne Bebauungsplan 4302) und im
Prognoseplanfall (mit Bebauungsplan 4302) zu erwarten sind.

Ohne Grof3veranstaltung / Messe
Bebauungsplan Nr. 4302

P sebezugstall
Uiﬁ%iﬁﬁ%dh

Mimissicnson Tag (6.00-Z2 00 Uhr) Hacht {22.00-5.00 L)
W LrA Uberschreitung oW LrA Uberschreitung |

3 051 70.0 585 - 60.0 449

Bebauungsplan Nr. 4302

[Frognoseplansfall
DTV 14.000 Kfzf2d b

Einschl. Erschliefungsstr.

miTissionsor Tag (6.00-22.00 Uhr) Nacht (22.00-5.00 Uhr)
GW LrA | Oberschreitung oW LrA | Uberschreitung |

3 051 70.0 576 - 60.0 46,1
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1.4.8.2.

Mit GroRveranstaltung / Messe
Bebauungsplan Nr. 3302

| Prognosebezugsfall
OV 25.000 Kfzidd h
mmissionson Tag (6.00-22 00 Uhr) Macht {22 00-5.00 Uhr)
GW Lra | Uberscheitung ow LrA | Uberschreitung |
R ) ¥0.0 arT - 6010 46,5

Bebauungsplan Nr. £307

| Prognoseplansfall
0TV 25,000 Kfzi24 h
Einschl. Erschliefungsstr.
MITiSSionson Tag (6.00-22 00 Uhr) Macht (22 00-5.00 Uhr)
W LrA Uberschreitung oW LrA Uberschreitung |
3 061 70.0 RBB - 800 47 7
Beurteilung

Betrachtet man innerhalb des Planungsgebietes nur die Karl-Schdnleben-Stra3e als
Schallquelle, so liegt keine Uberschreitung der Orientierungswerte vor.

Wird die ErschlieRungsstraRe in die Untersuchung einbezogen, kommt es zu Uberschrei-
tungen um bis zu 2,3 dB. Diese Uberschreitung kann jedoch hingenommen werden, da
die Beurteilungspegel noch unter den Orientierungswerten der DIN 18005 fur Mischgebie-
te liegen. Die Immissionen bewegen sich somit in einem Bereich, der auch fur eine
Wohnnutzung im Mischgebiet noch zumutbar ware. Hinzu kommt, dass nach der ab-
schlieBenden Bebauung entlang der Karl-Schonleben-Strale durch die Bertolt-Brecht-
Schule durch die abschirmende Wirkung der Baukorper von einer deutlichen Verbesse-
rung der Situation hinsichtlich Verkehrslarms ausgegangen werden kann.

AuBerhalb des Planungsgebietes ist gemaf der aktuellen Rechtsprechung zu untersu-
chen, ob eine planinduzierte Pegelerhéhung und eine Uberschreitung des Schwellenwer-
tes von 70 dB am Tag oder 60 dB in der Nacht vorliegt.

Am Immissionsort 3 werden die Beurteilungspegel durch die Entwicklung des Be-
bauungsplanes Nr. 4302 um 1,1 dB am Tag und 1,2 dB in der Nacht erhéht. Dies liegt in
erster Linie an der erhdhten Storwirkung der lichtzeichengeregelten Einmiindung. Der
Schwellenwert von 70 dB am Tag oder 60 dB in der Nacht wird nicht Uiberschritten.

Larmimmissionsschutz (Sportanlagen/Messe)

Eine Untersuchung der zu erwartenden Schallimmissionen durch die Sportanlagen der
Bertold-Brecht-Schule wurde am 13.07.2011 mit Ergénzung vom 21.09.2011 von 1B Wolf-
gang Sorge im Auftrag der WBG durchgefiihrt (siehe Anhang 9). Ausgehend vom vorhan-
denen Sportbetrieb wurden an maf3geblichen Immissionsorten die Schallimmissionen er-
mittelt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im
Beurteilungszeitraum ,werktags® (08.00-20.00 Uhr) im n&chstgelegenen Allgemeinen
Wohngebiet von LIRW= 55 dB(A) bei Schulbetrieb mit Schulsport innerhalb des Pla-
nungsgebietes eingehalten werden.

Weiterhin ist festzuhalten, dass unter Beriicksichtigung von Sportnutzungen aufRerhalb
des Schulbetriebes die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV in dem aus schallimmissi-
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1.4.8.3.

onsschutztechnischer Sicht ungunstigsten Beurteilungszeitraum ,sonn- und feiertags®
(09.00-13.00 Uhr / 15.00-20.00 Uhr, aul3erhalb der Ruhezeiten) im Allgemeinen Wohnge-
biet von LIRW= 55 dB(A) sowie ,sonn- und feiertags” (13.00-15.00 Uhr bzw. 20.00-22.00
Uhr, innerhalb der Ruhezeiten) im Allgemeinen Wohngebiet erfllt.

Innerhalb des Planungsgebietes werden die in den jeweiligen Beurteilungszeiten zuléssi-
gen Spitzenpegel eingehalten.

Unter Berticksichtigung der Schallleistungspegel der relevanten technischen Anlagenteile
der Messe Nurnberg berechnen sich fir das Bebauungsplangebiet Bebauungsplan Nr.
4302 ,Langwasser T* folgende Beurteilungspegel ,nachts®: L, < 28 dB(A)

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm ,nachts®
fur Allgemeine Wohngebiete von Lirw = 40 dB(A) innerhalb des Bebauungsplangebietes
mit dem Betrieb der technischen Anlagen auf dem Messegelande um mindestens AL = 12
dB unterschritten wird. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass der Betrieb der
technischen Anlagen auf dem Messegelénde keinen wesentlichen Anteil an dem Gesamt-
schallpegel innerhalb des Bebauungsplangebietes aufweist.

Die schallschutztechnischen Anforderungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung und
der TA Larm innerhalb der geplanten Allgemeinen Wohngebiete, unter Berlcksichtigung
eines Schul- und Sportbetriebes und von Vereinsnutzungen sowie des Betriebs der
NurnbergMesse und der Feuerwache 5/Langwasser werden eingehalten.

Erganzende Untersuchungen (Verkehr/ Sportanlagen/ Messe)

Gemald Stadtratsbeschluss vom 18.04.2012 soll der Neubau der Bertolt-Brecht-Schule
auf einem Grundsttick nordwestlich des geplanten Wohngebietes und stidostlich der Karl-
Schonleben-Stral3e neu errichtet werden.

Dadurch reduziert sich der Bebauungsplanumgriff im nordwestlichen Bereich um zwei
Baufelder. Die Lage der tbrigen Baufelder bleibt im Wesentlichen unverandert, jedoch
verschiebt sich die ErschlieBungsstrale des Baugebietes nach Osten.

Bisherige Schallimmissionssituation

Auf das Bebauungsplangebiet wirken weiterhin gemal den Ergebnissen der bisher von 1B
Sorge durchgefiihrten Untersuchungen pegelbestimmend Schallimmissionen bei Nutzung
der bestehenden Sportflachen der Bertolt-Brecht-Schule ein. Diese sollen auch nach dem
geplanten Neubau der Schule bestehen bleiben und unverandert betrieben werden.
Zudem befindet sich das Bebauungsplangebiet im Einwirkungsbereich von Schall-
immissionen, ausgehend vom Messebetrieb des nordwestlich gelegenen Messezentrums
der Nurnberg Messe GmbH.

Die dort dargestellte Situation wird sich auch durch die geplante Anderung des Geltungs-
bereiches nicht wesentlich andern.

Zudem wirkt sich der gréRere Abstand der nun zum Messegelande nachstgelegenen Bau-
felder im Bebauungsplangebiet hinsichtlich der vom Betrieb auf dem Messegelande aus-
gehenden Schallimmissionen aus schalltechnischer Sicht glinstig aus.

Abschéatzung der schallimmissionsschutztechnischen Situation mit dem geplanten Schul-
neubau

Der Neubau der Bertolt-Brecht-Schule soll auf einem Grundstick nordwestlich des Be-
bauungsplangebietes Nr. 4302 entstehen.

Detaillierte Angaben zum Schulneubau liegen derzeit nicht vor. Neben dem geplanten
Gebéaude ist voraussichtlich die Planung von Pausenhéfen hier relevant. Konkrete Unter-
suchungen sind jedoch zurzeit nicht maglich.
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1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

Im Allgemeinen sollte bei Neuplanungen Riicksicht auf bestehende oder in Planung be-
findliche Nutzungen genommen werden.

Der Gesetzgeber hat den Betrieb von Schulen jedoch privilegiert. Fir die schall-
immissionsschutztechnische Beurteilung des reinen Schulbetriebes (ohne Sportanlagen)
sind derzeit keine verbindlichen Regelwerke vorhanden, im Allgemeinen wird jedoch in
vergleichbaren Féllen die TA Larm mit herangezogen.

Daher sollen mdglichst frihzeitig die Planungen fir den Schulneubau hinsichtlich der
schallimmissionsschutztechnischen Belange gepruft werden, um mogliche Larmkonflikte
im Vorfeld zu vermeiden.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Bauflachen im Planungsbereich werden unter Berticksichtigung der geplanten Nut-
zungsziele als Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO) ausgewiesen. Zur Sicherung der
angestrebten Wohnqualitdt setzt der Bebauungsplan fest, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
gebiete, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht aus-
nahmsweise zulassig sind. Mit diesen Festsetzungen wird insbesondere erreicht, dass
gebietsfremder Ziel- und Quellverkehr, der bei den ausgeschlossenen Nutzungen in gro-
Rerem Umfang zu erwarten wére, weitgehend vermieden wird. Rechtsgrundlage hierfr
bildet § 1 Abs. 6 BauNVO. Es ist davon auszugehen, dass die Zweckbestimmung der All-
gemeinen Wohngebiete gewahrt bleibt. Auch wird Fremdwerbung (z.B. City-Light-
Boards), die als sonstige nichtstorende gewerbliche Nutzung gemaR 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO im Einzelfall im Allgemeinen Wohngebiet zulassig sein kann, ausgeschlossen,
da ein hochwertiges Wohngebiet entstehen soll. Kommerzielle Werbung ist dem Charak-
ter des Wohnens fremd und wirkt dort als Fremdkdrper. Sie ist regelmaRig geeignet das
Ortsbild zu beeintrachtigen und kann durch Beleuchtung die Wohnruhe stéren. Insbeson-
dere soll das Straf3enbild im Wohnumfeld durch Baume und Begrinungen gepragt wer-
den, welche die kleinteilige Bebauung und die KfZ-Stellplatze optisch einbinden. Fremd-
werbeanlagen wirden dieser Einbindung entgegenwirken und in die Wohngebiete eine
zusatzliche (optische) Unruhe bringen, die das Stral3enbild beeintrachtigt und damit die
Qualitat des Wohngebiets mindert.

Die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf resultiert aus der Tatsache, dass sich
im sidlichen Anschluss daran ein groReres Kirchenzentrum befindet, fiir das sich hier ggf.
eine Erweiterungsmdglichkeit ergeben kann. Die Festsetzung der Flache fir Gemeinbe-
darf entspricht der Zulassigkeit gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundsatzlich orientiert sich das hdchstzulassige Mal3 der baulichen Nutzung fir Allge-
meine Wohngebiete an die Obergrenze nach § 17 BauNVO mit einer GRZ von 0,4 und
einer GFZ von 1,2. Aufgrund der 6stlich angrenzenden Bebauung der Nachbarschaft
,Langwasser S*, die gemal Bebauungsplan eine &hnliche bauliche Dichte aufweist und
um eine gleichbleibend hohe stadtebauliche Qualitat zu gewdahrleisten sind in den Allge-
meinen Wohngebieten die gleichrangigen Aspekte zu Grunde gelegt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die uUberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt, die aufgrund der mog-
lichst offen gehaltenen stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplanes sehr weit ge-
fasst werden, so dass innerhalb der Baugrenzen eine groRe Flexibilitat gegeben ist. Da-
durch wird einer qualifizierten Weiterentwicklung, insbesondere im Hinblick auf zeitgeméa-
Re Wohnformen, Raum gegeben. Um dennoch eine gleichbleibende stadtebauliche Quali-
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1.5.4.

1.5.5.

1.5.6.

tat auch Uber einen langeren Zeitraum zu gewahrleisten, schlieBen die Stadt Nirnberg
und die WBG als Entwicklungstrégerin eine vertragliche Vereinbarung. In dieser ist gere-
gelt, dass solche Anderungen des urspriinglichen Planungskonzepts unterbleiben, in de-
nen die Stadt Nurnberg im Einzelfall eine stadtebauliche Fehlentwicklung sieht.

Als Planungsgrundsatz gilt dennoch, dass Garagen, Carports und Stellplatze auch aul3er-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig sind, da innerhalb der grof3zu-
gigen Baufenster ausreichend Raum fir deren Anordnung ist. Das gleiche gilt fir Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO (wie z.B. Gartengeratehauser).

BAUWEISE

Aufgrund der weitgehend offenen gehaltenen stédtebaulichen Konzeption des Be-
bauungsplanes wird bestimmt, dass die Gebéaude in der offenen Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden sollen. Rechtsgrundlage hierfir bildet § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO.

In den beiden Baufeldern, an der Schnittstelle zum kiinftigen Standort der Bertolt-Brecht-
Schule wird, parallel zur Karl-Schénleben-Stral3e, in einer Bebauungstiefe die geschlos-
sene Bauweise festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll zum Einen ein stadtebaulicher
Abschluss des Wohngebietes geschaffen und eine optische Fassung der ErschlieBungs-
stral3e erreicht werden. Zum Anderen ermdglicht es diese Festsetzung auf zu erwartende
Larmbeeintrachtigungen in der Grundrissgestaltung der Gebaude Vorsorge zu treffen. Da
die Gestaltung des Schulareals erst in nachfolgenden Wettbewerbs- und Bauleitplanver-
fahren Gestalt annehmen wird, sind detaillierte Festsetzungen zum Larmschutz noch nicht
maglich.

ABSTANDSFLACHEN

Um sicherzustellen, dass bei Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und eine aus-
reichende Belichtung und Bellftung gewahrt bleiben, wird festgesetzt, dass Art. 6 Abs. 1
Satz 2, sowie Abs. 5 und 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) Geltung haben.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Dachlandschaft hat eine hohe Bedeutung fir das Ortshild. Der stadtebauliche An-
spruch an eine ruhige und nach einheitlichen Gestaltungsgrundséatzen gebaute Dachland-
schaft kollidiert oftmals mit den Interessen der Bauherren nach einer maximalen Raum-
ausnutzung und dem Wunsch nach individueller Ausgestaltung. Der Bebauungsplan setzt
als einheitliche Dachform das Flachdach fest. Durch diese Regelung, die fir das gesamte
Plangebiet eine zeitgeméalRe Dachform vorgibt, soll erreicht werden, dass trotz der weitge-
hend offen gehaltenen Konzeption des Bebauungsplanes dennoch eine einheitliche For-
mensprache im gesamten Baugebiet auch lber einen langeren Entwicklungszeitraum
gewabhrleistet ist.

Das oberste zulassige Vollgeschoss kann entweder als Staffelgeschof3 mit flachgeneig-
tem Pultdach oder als Terrassengeschol} errichtet werden. Dadurch wird ein vielfaltiger
Gestaltungsspielraum fur die unterschiedlichen Bauformen ermdglicht und durch die Be-
grenzung von Wandhdhe und Baumasse der einzelnen Baukdrper eine glnstigere Belich-
tung und Bellftung auch bei hoher Bebauungsdichte erreicht.

Die Grundflache des Terrassen- bzw. Staffelgeschosses darf gemaf § 2 Nr. 4.3 der textli-
chen Festsetzungen maximal 70 % des darunter liegenden Geschosses betragen. Als
Terrassengeschol3 werden hier Geschosse bezeichnet, die mindestens an einer oder
mehreren AuRRenwéanden gegeniber dem darunterliegenden Geschol3 zurlickspringen.
Der Ricksprung muss nicht notwendigerweise als Terrasse ausgebildet sein. Vorsprin-
gende Bauteile (wie Wintergarten, Windfange o. &.) in den darunter liegenden Geschos-
sen zahlen nicht zur Flache, die zur Ermittlung der 70% Regel heranzuziehen ist.
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1.5.8.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND TIEFGARAGEN/NEBEN-
ANLAGEN

Fur die Wohnbebauung erfolgt der Stellplatznachweis in Form von Garagen oder Carports
direkt zugeordnet auf den Baugrundstiicken. Bis zu 130 m2 Wohnflache pro Wohneinheit
ist 1 Kfz-Abstellplatz, darlber hinaus sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit vorzusehen. Zur
Vermeidung eines zu hohen Versiegelungsgrades in den einzelnen Wohngebieten sind
abweichend von § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen i.S. des 8§ 14 BauNVO sowie Gara-
gen und Nebengebaude i.S. des Art. 7 Abs. 4 BayBO auRRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig.

Um gebietsfremden Fahrverkehr weitgehend aus den inneren Wohngebieten fernzuhal-
ten, werden ca. 75 offentliche Stellplatze fur Besucher in Form von Langsparkbuchten in
den ErschlieBungsstralle, sowie Senkrechtparkern in der parallel zur Karl-Schonleben-
StralRe verlaufenden StralRe eingeplant. Nach den Empfehlungen fur die Anlage von Er-
schlieBungsstralien EAE 85/95 der Forschungsgesellschaft fiir Straf3en- und Verkehrswe-
sen soll je nach Struktur des Gebietes im o6ffentlichen Bereich 1 Parkplatz fir 3-6 Woh-
nungen zur Verfugung stehen. Diesen Anforderungen wird hinreichend Rechnung getra-
gen. Je nach spaterem Ausbaustandard kénnen auch in den verkehrsberuhigten Wohn-
stichstraf3en vereinzelte Stellplatze fur Besucher und Anlieferverkehr angeordnet werden.

Im Plangebiet sind aulRerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur fir Spiel, Freizeit und Erholung, fur Muill-
und Wertstoffentsorgung, fur das Abstellen von Fahrradern, fir die Herstellung von priva-
ten Kinderspielplatzen und zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser (Oberfla-
chenwasser, z.B. von Dachern) zulassig. Nebenanlagen fir Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Energie kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Der Ausschluss von Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen, mit Ausnahme der unter § 2 Nr. 5.3 der Satzung zulassigen, ist aus
Griunden einer einheitlichen Gestaltung des Orts- und Stral3enbildes erforderlich. Rechts-
grundlage fur den Ausschluss bildet § 23 Abs. 5 der BauNVO.

Mit diesen Festsetzungen soll eine einheitliche Gestaltung des Orts- und Straf3enbildes
gewabhrleistet, der Erhaltung des geplanten Gebietscharakters Rechnung getragen sowie
die Anlage von groRBeren zusammenhangenden begriinten Gartenbereichen erreicht wer-
den. Rechtsgrundlage hierfur bildet 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6
BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO. Aus diesem Grund wird gemaf 8 2 Nr. 5.4 der
Satzung die GréRe von zuldssigen Gartengeratehduschen auf max. 9 m? beschréankt.

PFLANZFESTSETZUNGEN (SOWEIT NICHT IN ,GRUNFLACHEN*“ DARGELEGT)

Zu pflanzende Baume (als Hinweis)

Baumreihen verstarken die raumlich gliedernde. Wirkung von Baumen. Zur Durchgriinung
und Gestaltung des Planungsgebiets und entlang der Fuf3-/Radwegeverbindung im 6&ffent-
lichen Griinzug sind daher Laubbaume geplant.

Die Vitalitdt und die Lebensdauer eines Baumes in befestigten Flachen stehen in direktem
Zusammenhang mit der Grolie seiner bodenoffenen Baumscheibe und des ihm zur Ver-
figung stehenden Wurzelraumes. Da die Neupflanzung eines Baumes betrachtliche Kos-
ten verursacht und eine grof3ere Baumscheibe dariber hinaus die Selbstversorgung mit
Wasser und Nahrstoffen fordert und auf diese Weise die Pflegekosten reduziert werden,
wird eine Mindestgrol3e von 16 m? bodenoffener Baumscheibe pro Baum fir notwendig
erachtet. Da die Lebensdauer von Baumen in befestigten Flachen dennoch nur ca. 30 -
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1.5.9.

1.5.10.

60 Jahre betragt, ist auch die Flache von 16 m2 ein Kompromiss und die Herstellung gro-
Berer Baumscheiben winschenswert.

Die Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Durch die Verwendung von
Baumen in der o.g. Grof3e soll ein gutes Anwachsen gewahrleistet und eine schnelle
Raumwirksamkeit erzielt werden.

Zu pflanzende Straucher

Zur Schaffung eines trockenwarmen Waldsaums wird ein 5,00 m breiter Streifen zum An-
pflanzen von Strauchern aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzarten festgesetzt.
Dieser Saum schafft als Waldmantel einen naturnahen Ubergang zum angrenzenden
Waldbestand und bietet mit einer Krautflur im Unterwuchs einen wichtigen Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere und tragt zu einem ausgeglichenen Landschaftsbild bei.

Die festgesetzten Straucher sind als Heister in einer Pflanzqualitat von 2xv, 200-250 h
und als verpflanzte und leichte Straucher (1xv/2xv, 3-5 TR, 60-100/100-150 h) zu pflan-
zen. Durch die Verwendung von Strauchern in den o.g. Pflanzqualitdten soll ein gutes
Anwachsen gewahrleistet und eine rasche 6kologische Wirksamkeit erzielt werden.

Tiefgaragenuberdeckung

Durch Festsetzung der Tiefgaragenuberdeckung mit einer mindestens 80 cm starken Ve-
getationsschicht ist gewahrleistet, dass die unterbauten Bereiche als Freiflachen nutzbar
bleiben. Unter dieser Voraussetzung kann auf3erdem eine intensive Begriinung der Tief-
garagendecken mit Strauchern und Kleinbdumen erfolgen, Fundamente fiir Banke, Spiel-
gerate etc. untergebracht und eine 10 % -ige Speicherung der Niederschlage erzielt wer-
den.

Extensive Dachbegriinung

Zur Reduzierung der negativen Auswirkungen der Bebauung auf den Wasserkreislauf, auf
Natur und Landschaft und aus gestalterischen Grinden wird fir die Garagendacher, Car-
ports und Flachdacher (Neigung < 10 %) von Gebauden eine extensive Dachbegriinung
(Kraut- und / oder Grasvegetation) festgesetzt. Die extensive Begriinung (z.B. durch Se-
dum-Arten) verzdgert den Abfluss der Niederschlagswésser und entlastet auf diese Weise
die Kanalisation.

EINFRIEDUNGEN

Zur Einhaltung eines einheitlichen Gesamtbildes werden Grundstiickseinfriedungen als
Maschendrahtzédune in Verbindung mit Heckenanpflanzungen oder Holzzaune mit senk-
rechter Belattung mit einer Hohe von max. 0,90 m festgesetzt, wobei Vorgarten unter
2,00 m Tiefe nicht eingezéaunt werden dirfen.

Bei der Errichtung von Einfriedungen ist auf durchlaufende Sockelleisten zu verzichten,
weil diese fur die im Stadtrandbereich haufiger vorkommenden Kleintiere, wie z.B. Igel ein
unuberwindbares Hindernis darstellen.

FLACHEN FUR VERSICKERUNG VON REGENWASSER VON DACHERN UND
BEFESTIGTEN FLACHEN

Versiegelung

§ 55 Abs. 2 WHG bestimmt, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser
eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Im Be-
bauungsplangebiet wird dem WHG durch die Ableitung des Niederschlagswassers uber
Regenwasserkandle in das nahegelegene Oberflachengewasser somit entsprochen. Er-
ganzend wird zur Reduzierung der Versiegelung fur ebenerdige private und offentliche
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1.5.11.

1.5.12.

1.5.13.

1.5.14.

Stellplatze, Zufahrten, Wege und Platze sowie Abfallsammelplatze Herstellung einer was-
serdurchlassigen Oberflache (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurch-
lassiges Pflaster, Schotterrasen) festgesetzt, soweit Belange und Erfordernisse des tech-
nischen Umweltschutzes nichts entgegenstehen. Damit soll im Wohngebiet die Auswir-
kung der Versiegelung auf Natur und Landschaft, insbesondere auf den Grundwasser-
haushalt, reduziert werden. Hierzu muss als Filterzone fir Niederschlagswasser unter der
offenen Befestigung eine mind. 20 cm dicke, durchwurzelungsfahige Bodenschicht ange-
legt werden. Fur die Tragschicht und zur Fugenverfillung sind Baumaterialien zu verwen-
den, die eine langfristige Wasserdurchlassigkeit gewahrleisten. Weitere Moglichkeiten der
ortsnahen Regenwasserbeseitigung, ggf. als Ergdnzung zum o. g. Entwasserungskon-
zept, sind die Einrichtung dezentraler Versickerungsanlagen (z. B. Rigolen, Versicke-
rungsmulden bzw. —flachen). Die Eignung des Untergrundes ist grundsatzlich gegeben
(Baugrundgutachten vom 07.11.11, Geotechnisches Blro Dr. Tarasconi), eine nadhere
Prifung muss im Einzelfall erfolgen. Die Versickerung von Niederschlagswasser aus
wohnbaulichen Flachen bis 1.000 m2 Grundstiicksgréi3e ist auRerhalb von Wasserschutz-
gebieten, Altlastenbereichen und Altlastenverdachtsflachen grundsatzlich genehmigungs-
frei. Die Niederschlage durfen nicht Uber unbeschichtete Metalldacher gesammelt werden.
Falls eine Belastung mit Altlasten vorliegt, wird die Genehmigung zur Einleitung der Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser i. d. R. nicht erteilt.

MIT GEH-, FAHR-, LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Die zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes erforderlichen Leitungen sind innerhalb des
Geltungsbereiches unterirdisch im o6ffentlichen StralBenraum zu verlegen. Fir einen Ab-
schnitt der Abwasserkanalisation werden dafir bendétigte Schutzzonen auf Privatgrund
Uber Dienstbarkeiten zu sichern sein.

KENNZEICHNUNGEN

Im Bebauungsplan sind unterirdische Regenwasser- und Schmutzwasserkanéle Kkartiert.
Sie verlaufen im (sid-) westlichen Bereich vom sidlich angrenzenden Wohngebiet her
kommend im geplanten Griinzug zwischen den Sportanlagen der Bertolt-Brecht-Schule
und dem geplanten Baugebiet.

VERKEHRSFLACHEN

Der Anschluss an die Karl-Schonleben-Stral3e erfolgt im Nordosten des Baugebietes.

Das Bebauungsplangebiet wird durch Straf3en mit unterschiedlichen Funktionen erschlos-
sen. Die zentral im Gebiet liegende RingstraRe soll mit Gehwegen, Parkbuchten und
Fahrbahn als Tempo-30-Zone angelegt werden. Die davon abzweigenden Querstrafien
im Suden werden in Form von Mischverkehrsflachen als verkehrsberuhigte Bereiche aus-
gewiesen und Ubernehmen die rein gebietsinterne ErschlielBung der Wohnquartiere. Die-
se untergeordneten StralR3en sollen nicht [Anger als 150 m sein und kdénnen in Betonpflas-
ter ausgebildet werden.

Darlber hinaus sind zur Verbesserung der Erreichbarkeit der Stadtteile / Wohnquartiers-
bereiche untereinander, der Grin- und Freirdume sowie des Ortszentrums von Langwas-
ser bzw. in Richtung Innenstadt, weitere Ful3- und Radwegeverbindungen in den geplan-
ten Grunzigen vorgesehen; hierbei wird insbesondere das 6ffentliche Rad- und Ful3we-
gesystem im verbindenden Griinzug entlang der Bertolt-Brecht-Schule beibehalten bzw.
erganzt.

GRUNFLACHEN

Offentliche Grunflache -Parkanlage-
Das offentliche Rad- und FuBwegesystem im verbindenden Griinzug entlang der Bertolt-
Brecht-Schule hat die Funktion einer Stadtteilverbindung nach Langwasser bzw. in Rich-
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tung Innenstadt. Die begleitenden Grinflachen werden als offentliche Grinflache -
Parkanlage- zur Verbesserung der Erholungssituation fur die Bewohner/-innen des neu
entstehenden Wohngebiets festgesetzt. Der im Westen vorhandene als aktive Larm-
schutzmalRnahme fungierende Wall sollte modifiziert in die folgenden Detailplanungen in-
tegriert werden.

Als Ausgleich fir die im Plangebiet verloren gegangenen Lebensraume von im Stadtge-
biet weit verbreiteten Tier- und Pflanzenarten soll die Griinanlage zumindest in den Rand-
bereichen als extensiv gepflegte Wiesenflache (nicht mehr als 2 Mahden pro Jahr, keine
Dungung) mit in Reihe gepflanzten oder locker gruppierten standortgerechten, heimischen
Laubbaumen bzw. Gehdélzen gestaltet werden.

Offentliche Grunflache -Naturbelassener Bereich- Magerrasen mit Erhalt von Einzelbau-
men und standortgerechten Strauchern

Die fur den Fallschutzbereich (Waldsicherungsstreifen) der Bebauung zu rodende Wald-
flache soll dauerhaft in einen Sandmagerrasenstandort in der ,SandAchse Franken® um-
gebaut werden. Diese von Natur aus seltenen Lebensraume bieten Platz fir seltene Le-
bensgemeinschaften wie Silbergrasfluren oder Magerwiesen und Raum fur bedrohte Tier-
und Pflanzenarten. Die Flache ist Bestandteil der angrenzenden Waldflache und dient der
Gefahrenabwehr.

Durch die Entbuschung und das gleichzeitige Abschieben der Vegetationsschicht samt
des humosen Oberbodens entsteht ein Rohbodenstandort, der durch Auftrag von ton-,
schluff- und humusarmem Sand aus ortlichen bzw. im Verbund der Sandachse liegenden
Sandgruben der Hohenlage des umliegenden Gelandes angepasst werden kann. Die An-
siedelung typischer Sandmagerrasenarten erfolgt entweder durch Ansaat eines Sandma-
gerrasens, durch Ausstreuen von Mahgut aus PflegemalRhahmen in Sandmagerrasenbe-
standen nach vorheriger Auflockerung der Vegetationsschicht durch mechanische Bear-
beitung oder durch Abdecken mit einer diinnen Schicht samenhaltigen Oberbodens aus
AbschiebemalRnahmen (Impfung).

Innerhalb des Magerrasenanteils sind einzelne erhaltenswerte Badume und Baumgruppen
des ehemaligen Waldbestandes zu integrieren.

Der Gehdlzsaum sollte nicht ganz durchgangig sondern vielgestaltig mit offenen Berei-
chen dabei an geeigneten Stellen konzipiert werden. Die Objektplanung ist auch hinsicht-
lich der Pflanzenarten mit UwA abzustimmen. Gleiches gilt fir MaBnahmen, die fur die
Zauneidechse vorgesehen sind.

Offentliche Griinflache — Extensive Wiesen

Zur 6kologischen Aufwertung der Nord-Siid Griinzuges werden die Grinflachen in diesem
Bereich als magere, artenreiche extensive Wiesen ausgebildet. Damit kdnnen diese Fla-
chen Verbundfunktion Gbernehmen und unterstreichen bezogen auf das Landschaftbild
den Aspekt des offentlichen Griinzugs im Gegensatz zu den Freiflichen des Wohnungs-
baues. Die Pflege dieser Flachen erfolgt in Form von 1 bis 2 schiriger Mahd bei Abtrans-
port des Mahgutes.

Offentliche Gruinflache - Offentlicher Kinderspielplatz-

Fir die entstehenden Baugebiete ist ein Kinderspielplatz erforderlich, der mdglichst
ortsnah innerhalb des durchgehenden Grinzugs angeordnet wird. Da von den fir die et-
wa 476 neuen Bewohner/-innen erforderlichen 1.620 m? Spielflaiche im Griinzug nur etwa
1.200 m2 zur Verfigung stehen, soll das Defizit durch die Aufwertung einer vorhandenen
Spielflache in der sudlich an den Planbereich angrenzenden Grunanlage auf der FIL.Nr.
145/1569 erfolgen. Dadurch wird eine altersgemalfe Trennung der Spielangebote fur 3 —
8 jahrige wohnungsnah im Grinzug und fur 8 — 12 jahrige etwas entfernter sudlich des
Plangebiets ermdglicht. Die Lage und der Umgriff sind auf einem beiliegenden Planblatt
(Anlage 10) dargestellt.

Die Planung und Herstellung der AufwertungsmalRnahme dieser bereits im Unterhalt von
SOR befindlichen Flache erfolgt durch die Stadt Nirnberg, SOR, mit Kostentragung
durch die wbg.
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1.5.15.

1.5.16.

MASSNAHMEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Zum Schutz des Bodendenkmals ,Marzfeldfundamente” wird im Nordosten des Geltungs-
bereichs der unmittelbar Gber den Fundamenten eines der Marzfeldtirme liegende Be-
reich der oOffentlichen Stral3enverkehrsflache. Im Zuge der weiteren Detailplanung soll in
Abstimmung mit BoB / SG Denkmalschutz eine gestalterische Hervorhebung (z. B. durch
besonderen Oberflachenbelag, Hinweisschilder, etc.) erfolgen.

Aufgrund des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler (Denkmalschutzgesetz
- DSchG) muss vor dem Beginn von Erdarbeiten ein Antrag auf eine denkmalrechtliche
Erlaubnis oder eine abgrabungsrechtliche Genehmigung eingeholt werden. Falls eine
Baugenehmigung erforderlich ist, erfolgt dies im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens. Im Rahmen der Antragstellung wird verlangt, dass eine sachgerechte archéaologi-
sche Sondierung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege (BLfD) bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde der
Stadt Nurnberg im Bereich der geplanten Bauflache durchgefihrt wird. Nach Ergebnis der
Sondierungen kann verlangt werden, dass der Antragsteller eine sachgerechte archaolo-
gische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Si-
cherung und Dokumentation aller von der geplanten Mal3nahme betroffenen Bodendenk-
maler durchflihren lasst. Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierungen und der Aus-
grabungen zu tragen. Mit den Erdarbeiten fir die geplante Mal3Bnahme darf erst begonnen
werden, wenn die vorhandenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert
und geborgen wurden.

BEHEIZUNG

Die Warmeversorgung des gesamten Baugebietes soll Uber die Fernwarmeversorgung
der N-Ergie erfolgen. Jedoch ist nicht auszuschlief3en, dass nur die nahraumlichen Bau-
grundstiicke an diese Fernwarmeversorgung freiwillig angeschlossen werden. Zur Ver-
meidung von Belastigungen durch Rauchgasfahnen wird deshalb gemaf3 § 2 Nr. 10 der
Satzung festgesetzt, dass zur Beheizung von Neubauten feste die Luft erheblich verun-
reinigende Stoffe nicht verwendet werden dirfen. Dazu zahlen nicht Holzpellets und
Hackschnitzel, soweit die Emissionswerte fortschrittlicher Anlagetechniken eingehalten
werden.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht ermittelt den Umweltzustand sowie seine voraussichtliche Entwicklung
im Planungsgebiet und die Umweltmerkmale, die erheblich beeinflusst werden. Die ge-
planten MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen werden dargestellt.

Das geplante Baugebiet liegt im Stadtteil Langwasser und ist zugleich der letzte Baustein
einer bedeutenden, Uberregional beachteten stadtebaulichen Entwicklung Niurnbergs. Es
stellt einen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung dar. Eine Uberschreitung der fur
Luftschadstoffe festgelegten Grenzwerte ist fir das planungsgebiet derzeit nicht zu erwar-
ten.

Erhebliche  Auswirkungen werden fur die  Schutzgiter = Mensch/Erholung,
Mensch/Gesundheit, Pflanzen und Tiere/biologische Vielfalt sowie Landschaft erwartet.
Die Planung ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Fur die Eingriffe in Na-
tur und Landschaft sind zum Ausgleich auch MalRnahmen au3erhalb des Bebauungspla-
nes erforderlich, die aus dem Okokonto und auf weiteren Flachen bereitgestellt werden
kénnen. Die Eingriffe kdnnen damit zu 87% ausgeglichen werden.
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1.7.1.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass sich
fur gemeinschaftsrechtlich geschiitzte europaischen Vogelarten und Fledermé&use durch
den Bau von Wohnbauflachen am Gelande des Baugebietes ,T“ der WBG keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 Anderung
BNatSchG ergeben.

Fir die nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzte Zauneidechse sind bereits im Vorfeld
der Baumaflinahme Sicherungsmafnahmen durch Schaffung von Rickzugsrdumen und
im Anschluss an die Rodungsarbeiten AusgleichsmalRhahmen (CEF-MalRnahme) durch
habitat- bzw. strukturverbessernde MaRnahmen im ,naturbelassenen Bereich® (NB) zwi-
schen der Bebauung und der Restwaldflache durch zu fihren.

Bei der nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Kreuzkrote kommt es durch die Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten jedoch zu Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1. Da der Erhaltungszustand dieser Art durch geeignete Kompensationsmafnahmen
gesichert werden kann und es keine zumutbare Projektalternative gibt sowie ein allgemei-
nes offentliches Interesse vorliegt, werden die Voraussetzungen fur die Gewahrung einer
Ausnahmegenehmigung als erflllt eingestuft. Ein entsprechender Antrag wurde durch die
wbg bereits bei der Regierung gestellt (Dezember 2012).

Die Durchfuihrung der im Umweltbericht aufgefiihrten MaBhahmen aus der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung sind verpflichtend und durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan und weiteren Regelungen, wie stadtebaulicher Rahmenvertrag Langwasser sowie
Qualitatssicherungsvertrag gesichert.

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, die in der Zeit vom 29.01.2007 bis
23.02.2007 stattfand, wurden 11 Stellungnahmen abgegeben, die im Wesentlichen die
nachfolgenden drei Hauptthemen, mehr oder weniger detailliert formuliert, zum Inhalt hat-
ten:

o Freie Blickachse zur Burg / das Ende der ,Grof3en Stral3e*:
In allen Stellungnahmen wird deutlich darauf hingewiesen, das Ende der ,Grol3en
StralRe” unbedingt von Bebauung freizuhalten.

¢ Fahrradroute von Langwasser in die Innenstadt und innerhalb Langwasser:
Die Beitrdge befassen sich mit der Darstellung im Rahmenplan. Sie lasst einen Rad-
weg nur erahnen, der sich zudem eng und kurvenreich mit Hindernissen durch das
Wohngebiet schlangelt.

¢ Breite des Grlinzugs, Griinachse

Einige Punkte sind aufgrund der Verkleinerung des Geltungsbereichs und insbesondere
der Herausnahme des Hotelstandorts aus dem Bebauungsplanverfahren hinfallig gewor-
den bzw. im nachgelagerten Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen. Alle verbleibenden
Punkte wurden eingehend gepruft und soweit mdglich und erforderlich in den Bebauungs-
planvorentwurf eingearbeitet.
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1.7.2.

1.7.3.

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
(T6B) fand in der Zeit vom 24.05.2007 bis 22.06.2007 statt.

Aufgrund der Anderung des Geltungsbereichs sind die Stellungnahmen des Bayerischen
Landesamts fir Denkmalpflege, der unteren Denkmalschutzbehérde sowie der generellen
Planung des Stadtplanungsamts, die sich vor allem auf das gegeniiber des Baudenkmals
der ,Grofien Stralle” beziehen, erledigt bzw. nicht mehr in diesem Bebauungsplanverfah-
ren abzuhandeln. Die restlichen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behordenbeteili-
gung wurden eingehend geprift und soweit mdglich und erforderlich in den Bebauungs-
planvorentwurf eingearbeitet.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TOB

gemal § 4 Abs. 2 und Benachrichtigung gemafl} § 3 Abs. 2 BauGB. Die Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) fand in der Zeit vom
22.11.2011 bis 23.12.2011 statt.

Nach der Verkleinerung des Geltungsbereiches aufgrund der Standortentscheidung fir
den Neubau der Bertolt-Brecht-Schule wurde in der Zeit vom 23.10.2012 bis 16.11.2012
eine zweite Beteiligung derjenigen TOB durchgefuhrt, deren Belange von der Planande-
rung betroffen sein konnten. Hier gingen nochmals zahlreiche Stellungnahmen ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden eingehend gepruft und soweit méglich und
erforderlich in der vorliegenden Planung berticksichtigt. Im Einzelnen konnten die folgen-
den Belange nicht oder nur teilweise berlcksichtigt werden:

e Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege forderte bereits in seiner ersten Stel-
lungnahme die Freihaltung einer gré3eren Sichtachse im Bereich der Méarzfeldfunda-
mente. Die Anregung wurde nun mit Einschrankungen aufgenommen, nachdem sich
durch die Herausnahme des Schulgrundstiickes diese Mdglichkeit ergab.

e Die Anregung der Koordinierungsgruppe ehemaliges Reichsparteitagsgeldnde, die
Marzfeldfundamente zu erhalten, wurde nicht aufgenommen, hierzu besteht Einver-
nehmen mit der Unteren Denkmalschutzbehérde. Eine Erhaltung aller Fundamente
wirde eine Bebauung des Areals ausschlieRen. Die Anregungen, die historische
Sichtachse der GroRRen Straf3e nicht zu beeintrdchtigen sowie das Ende der grof3en
Stral3e mit dem Wege- und Grlinnetz von Langwasser zu verbinden, sind bei der vor-
liegenden Planung beriicksichtigt.

e Die Bauordnungsbehdrde beméngelt den Konkretisierungsgrad von Art und Mal3 der
baulichen Nutzung. Die geforderte Konkretisierung wird durch den Qualitatssiche-
rungsvertrag, den die wbg mit der Stadt Nirnberg schlie3t, gewahrt.

Die Anregung zur Freihaltung des Marzfeldturmfundaments kann aufgrund der geén-
derten ErschlieRung in dieser Form nicht bertcksichtigt werden; die Hervorhebung
und Kenntlichmachung des Fundamentes erfolgt in Abstimmung mit der unteren
Denkmalschutzbehérde durch entsprechende MalRnahmen wie Oberflachengestal-
tung, Infotafeln etc..

Die Forderung nach einem zusatzlichen Kinderspielplatz auf dem Turmfundament
wurde nicht aufgegriffen, da aufgrund der geanderten Planung dieser Bereich zur of-
fentlichen Verkehrsflache wird. Die weitere Forderung nach zusatzlichen Spielplatzen
soll tber den Qualitatssicherungsvertrag in den halbéffentlichen Quartiersinnenberei-
chen erfillt werden.

Der Vorschlag zur Festsetzung von Hohenlagen wurde mangels Relevanz nicht auf-
gegriffen.
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1.7.4.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

2. BM/Sportservice gibt die Abendnutzung der Sportplatze bis 21:30 Uhr statt bis
20:00 Uhr an. Eine Uberpriifung durch IB Sorge ergab jedoch keine Auswirkung auf
die Larmschutzbetrachtung.

Die Nichteinhaltung der Griinflachenstandards wurde beméangelt. Mit dem Hinweis auf
grol3flachige direkt angrenzende Grin- und Spielflichen wurde die Forderung nicht
aufgegriffen.

3. BM/Schule weist auf die laufenden Voruntersuchungen zum Standort BBS hin. Zwi-
schenzeitlich liegt das Ergebnis der Untersuchungen vor, dem wurde durch den ver-
kleinerten Geltungsbereich Rechnung getragen. Die ergadnzenden Angaben zum
Larmschutzgutachten wurden nochmals durch das IB Sorge geprift, es ergeben sich
keine Auswirkungen auf die Larmschutzbetrachtung.

UWA fordert neben einer Reihe von inhaltlichen Themen die Aktualisierung von Ge-
setzesbeziigen, Formulierungsergéanzungen und Korrekturen von Begrifflichkeiten. Die
Anregungen werden vollumfanglich aufgegriffen.

Auf eine Festsetzung von Einzelbaumen wird verzichtet. Der Geholzbestand wird tber
das Bayer. Waldgesetz ausgeglichen. Der mégliche Erhalt von Einzelbaumen und
Baumgruppen ist als Hinweis mit aufgenommen.

Die Berucksichtigung weiterer Baumreihen im westlichen Griinzug wurde geprift und
aufgrund dort vorhandener Abwasserleitungen nicht weiter verfolgt.

Anregungen zur detaillierten Ausgestaltung des Waldsaumes im Osten wurden im na-
turbelassenen Bereich (zeichnerische Festsetzungen) mit aufgenommen. Ausfih-
rungsdetails wurden in den Regelungsumfang des Qualitatssicherungsvertrages ver-
lagert.

WS fordert eine Beriicksichtigung von geférdertem Wohnungsbau. Die Anregungen
werden berilcksichtigt. Der Qualitatssicherungsvertrag ertffnet Moglichkeiten fur eine
flexiblere Verortung der geférderten Wohneinheiten.

J stellt in seiner Stellungnahme einen Bedarf von Krippenplatzen fur ca. 24 — 36 Kin-
der fest. Kinderbetreuungseinrichtungen sind im WA allgemein zulassig und kénnen
bedarfsgerecht im Gebiet zugelassen werden. Eine Folgekostenregelung, wie sie in
stadtebaulichen Vertragen gem. 8 11 BauGB mdglich ist, kann in Langwasser auf-
grund des Planungstragervertrages mit der wbg nicht erfolgen.

In der SOR- Stellungnahme wurden Angaben zu Kosten gemacht, die unter 1.11 auf-
gegliedert sind (soweit bereits bezifferbar).

Die Anregungen zur verkehrlichen ErschlieBung wurden nur insoweit aufgenommen,
dass ein bisher offentlicher Weg als PrivatstraBe festgesetzt wurde und die sidliche
Rad-Fulwegverbindung bis zur Regelbreite flr Stralen (4,5m ohne Gehsteig, ohne
Baume) aufgeweitet wurde. Die geforderte zweite Zufahrt zum Gebiet ist nicht erfor-
derlich, da die Uberértliche Rad-FuRweg Verbindung als Notzufahrt fungieren kann,
ebenso sind die StraBenbreiten durch Schleppkurven Uberprift, durch die hunmehr
mdogliche Schleifenerschliel3ung sind keine Engpasse bei Unterhaltsarbeiten zu erwar-
ten.

StralBenbelage sind nicht im Festsetzungskatalog des § 9 Abs.1 BauGB enthalten. Al-
le Gbrigen Punkte wurden soweit mdglich und erforderlich beriicksichtigt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

PLANRECHTFERTIGUNG / AUSWIRKUNGEN / ABWAGUNG / BEWERTUNG:

STADTEBAULICHER RAUM

VERKEHR

VERSORGUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
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1.8.4.

NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHS-/ ERSATZMASSNAHMEN/
ABGEWOGENER UMFANG

Bezgl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden bis zuletzt weitergehende Ermitt-
lungen und Uberlegungen zum Umgang mit dem verbleibenden Defizit angestellt. Aus
den unten genannten Griinden wird angestrebt, dass fir das verbleibende Eingriffsdefizit
von 13 % keine weitergehende Kompensation weder im Plangebiet noch extern vorgese-
hen werden soll.

Gem. § la Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Angesichts des ermittelten Bestandswertes in Langwasser T von rd. 33.474 Wertpunkten
bei einer PlangebietsgroRe von 60.637m2 ist festzustellen, dass der durch das Bewer-
tungsverfahren dargelegte Wert der Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches be-
reits rd. 18.922 Wertpunkte umfasst, das sind bereits ca. 56%. Dieser bereits im Plange-
biet geleistete Ausgleich stellt ein abgeschlossenes und fir sich funktionierendes Mal3-
nahmenkonzept dar. Eine Ausweitung der Flachen zur weiteren Kompensation innerhalb
des Gebietes ist nur unter Verlust weiterer Wohnbauflachen und damit zu Lasten der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, An-
passung und des Umbaus vorhandener Ortsteile moglich (siehe § 1 Abs. 6 Nr. 2 und 4
BauGB).

Durch die Standortentscheidung Bertolt-Brecht-Schule ist die Wohnbauflache in Lang-
wasser T bereits erheblich reduziert worden. Da aufgrund des tatsachlichen und prognos-
tizierten Anstiegs der Einwohner- und Haushaltszahlen in Nirnberg ein erheblicher Neu-
bau- und Nachholbedarf besteht, ist eine weitere Reduktion der Wohnbauflachen nicht
mehr vertretbar. Die Bevoélkerungsentwicklung hat bereits Ende 2011 die Schwelle von
510.000 Einwohnern Uberschritten, was nach den Prognosen des FNP erst 2015 stattfin-
den sollte. Eine aktuelle Auswertung der beim Stadtplanungsamt gefiihrten Flachenkatas-
ter hat ergeben, dass in den vergangenen Jahren etwa 2/3 der Bautatigkeit in den Berei-
chen Wohnen und Gewerbe auf Innenentwicklungsflachen stattgefunden hat. Diese Aus-
wertung hat aber auch ergeben, dass die Innenentwicklungspotenziale der Stadt zur Nei-
ge gehen.

Zu den im Plangebiet vorgesehenen Ausgleichsmal3inahmen kommen die externen Aus-
gleichsmaRnahmen aus dem Okokonto sowie MaRnahmen auf der Ausgleichsflache fir
den Artenschutz. Diese ergeben zusammen einen Wert von 10.531 Punkten. Zusammen
mit den 18.922 Wertpunkten aus den MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
ergibt sich somit ein Gesamtausgleich von 29.453 Wertpunkten. Bei einem Zustandswert
in Héhe von 33.747 Wertpunkten wird somit ein Ausgleich von 87% erreicht. Das Ein-
griffsdefizit von 4294 Wertpunkten stellt somit lediglich einen Anteil von verbleibenden 13
% dar.

Eine weitere externe Kompensation des verbleibenden Defizits steht unter Beachtung des
bereits zu 87 % erfolgten Ausgleichs unter Berlcksichtigung wirtschaftlicher Gesichts-
punkte in keinem Verhaltnis. Hier sind vor allem folgende Gesichtspunkte anzufuhren:

Zunachst muss in die Uberlegungen mit eingestellt werden, dass die mégliche Versiege-
lung der Grundsticke (GRZ 0,4) insbesondere im Bereich des Geschol3wohnungs- und
Einfamilienhausbaus in der Regel nicht voll ausgeschopft wird und von daher ein geringe-
rer Eingriff als nach Festsetzung méglich (und als in die Bilanzierung eingestellt) erfolgt.
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Die Methode der Bilanzierung nach Wertpunkten beinhaltet somit per se immer eine
~worst case” Betrachtung.

Die (planexterne) Flache fur den Artenschutz umfasst insgesamt ca. 4,6 ha; nur ein
Bruchteil davon kann aufgrund von MafRnahmen in die Berechnung der Wertpunkte ein-
flie3en, gleichwonhl ist die Flachengrof3e fur den Erhaltungszustand der Kreuzkrote vollum-
fanglich erforderlich. Ebenso verhdlt es sich mit den Flachen, auf denen die Ersatzauffors-
tung vorgenommen wurde, diese umfassen insgesamt 3,6 ha, kdnnen jedoch in der Bilan-
zierung gar nicht berticksichtigt werden.

Bei der Reduzierung des Geltungsbereiches aufgrund der Standortentscheidung fur die
Bertolt-Brecht-Schule wurde zwar die Wohnbauflache erheblich verkleinert, die Reduktion
umfasste aber Flachen, auf denen ohnehin kein Waldbestand zu kompensieren war, so
dass die Ersatzaufforstung weiterhin in vollem Umfang zu leisten war.

Vergleicht man nun das Gebiet Langwasser T mit anderen in jingster Zeit erstellten Pla-
nungen, so sieht man sehr deutlich, dass der zu leistende Ausgleich in Langwasser T aus
verschiedenen Grinden ungleich viel héher ausfallt als in anderen vergleichbaren Gebie-

ten:

Planung Baufliche | Wohn- Flachen f. Aus- Flachen fiir Wieder- Kompensati-
netto ge- | einheiten | gleichsmaRnahmen | externe aufforstungs- | onsfléchen
plant geplant | (§1aBauGB) Artenschutz- | flichen gesamt

mafBnahmen

Langwasser T | Wohnen: Ca. 186 Ca. 2,6 ha Ca. 4,6 ha Ca. 3,6 ha Ca. 10,8 ha

BPlan 4302 ca.3ha (z.T. extern)

Wallensteinstr | Wohnen: Ca. 212 Ca. 0,4 ha Ca. 1,1 ha - Ca. 1,5 ha

BPlan 4529 ca. 3,6 ha (extern)

Kornburg Wohnen: Ca. 150 Ca. 1,7 ha In Aus- - Ca.2 ha

Nord ca. 3,8 ha (z.T. extern) gleichs-

BPlan 4346 flachen

enthalten

Aufgrund der sehr langen Planungsgeschichte des Bebauungsplanes Nr. 4302 wurden
bereits zu einem friheren Zeitpunkt Verhandlungen mit der wbg gefthrt, die eine wirt-
schaftliche Entwicklung des Gebietes zu Ziel hatten. So fand bereits am 13.09.2006 ein
Gesprach auf Fihrungsebene statt zur Vorklarung, mit welcher Belastung aus dem 6ko-
logischen Ausgleich bei der Gebietsentwicklung zu rechnen ist. In diesem Gesprach wur-
den mit Blick auf die wirtschaftliche Vertretbarkeit verbindliche 'Ausgleichs-Ziel-Werte'
festgelegt, die zwischenzeitlich durch die Fortschreibung der Planung und das daraus re-
sultierende Ausgleichserfordernis an allen Punkten bereits als tbererfillt zu betrachten
sind.

Die 2006 getroffene Vereinbarung ging davon aus, dass unter Wirdigung bereits im Vor-
griff geleisteter 6kologischer MalRnahmen im Stadtteil Langwasser (z.B. Langwassersee,
Renaturierung Langwasserbach, tberdrtliche Grinziige etc.) und eine auf den damaligen
technischen Standard bezogene besondere energetische Bauweise ein Ausgleich des
Eingriffs auf 75 % akzeptabel sei.

Eingestellt wurde in diese Uberlegungen auch der soziale Aspekt der Siedlungsentwick-
lung (bezahlbares Wohnen fir junge Familien), dem in der vorliegenden Planung durch
die Bindung der wbg zur Bereitstellung von Wohnraum fiir den geférderten Eigenheimbau
mittels Qualitatssicherungsvertrag Rechnung getragen wird.

Seitens der wbg wurde im Hinblick auf die damals vereinbarte Zielstellung in einem
Schreiben der Geschéftsleitung dargelegt, dass die Forderung nach einem Uber die er-
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1.8.5.

1.8.6.

reichten 87 % hinausgehenden Okoausgleich dazu fiihrt, dass sich eine wirtschaftliche
Entwicklung des Gebiets nicht mehr darstellen Iasst.

Bertcksichtigt man, dass im gesamten Stadtgebiet NUrnberg die auf der Grundlage von
speziellen artenschutzrechtlichen Prifungen jeweils durchzufuhrenden Maflinahmen Fl&-
chenbedarfe auslosen, die regelm&Rig um ein Vielfaches tber den Ausgleichsverpflich-
tungen liegen, die auf die Regelungen des BauGB zurtickgehen und dass fir diese Arten-
schutzmalRnahmen geeignete und verfigbare Flachenpotenziale innerhalb des Stadtge-
bietes kaum noch zur Verfiigung stehen, so ist ein Defizit von 13 % im Abwagungspro-
zess als hinnehmbar zu betrachten.

In der Gesamtbetrachtung erscheint zurzeit der Verzicht auf einen vollstandigen Ausgleich
durchaus gerechtfertigt. Das bestehende Okokonto der Stadt Niirnberg kann somit unbe-
lastet bleiben, um Vorsorgefunktionen fur die Zukunft erfiillen zu kénnen. Fir die Planung
weiterer Baugebiete entsprechend den festgelegten Zielen der Siedlungsentwicklung,
welche mdglicherweise einen noch hoheren Ausgleichsbedarf erfordern werden, benttigt
die Stadt weiterhin solche Reserven.

AUSSTATTUNG MIT GRUNFLACHEN UND KINDERSPIELPLATZEN/ ABGEWOGENER
UMFANG

Die im AfS am 09.07.2009 beschlossenen Richtwerte fir die Ausstattung mit 6ffentlichen
Grunflachen und Kinderspielplatzen in Wohngebieten werden in der vorliegenden Planung
nicht vollstandig erfullt.

Die Nichteinhaltung der Grinflachenstandards ist jedoch stadtebaulich vertretbar, da der
Spielbereich auf der siidlich angrenzenden Flache (FI. Nr. 145/1569 (Teilfl.), neu herge-
stellt werden soll (siehe Anhang 10) und die Funktionen Grunzug und Parkanlage durch
den direkt angrenzenden Parkgriinzug Langwassersee vollumfénglich erfillt sind.

Darlber hinaus werden ergdnzende MalBhahmen im Gebiet vorgesehen, die dieses Defi-
zit kompensieren. Flachdacher erhalten extensive Dachbegriinungen, die 50% der Ge-
baudegrundflache nicht unterschreiten dirfen. Das Regenwasser der Baugrundstticke soll
direkt vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Uberschiisse werden uber eine Sedi-
mentations- und Retentionsanlage dem Langwasserbach zugefihrt.

Unter Berlicksichtigung dieses Angebotes und den 6&ffentlichen Spielplatzen in direktem
Anschluss an den Geltungsbereich des BP Nr. 4302 kann daher von der vollstandigen
Einhaltung der Grunstandards abgesehen werden.

VERTRAG ZUR QUALITATSSICHERUNG ZU OKOLOGISCHEN AUSGLEICHSMAR-
NAHMEN UND ZUR AUFWERTUNG AN EINEM SPIELPLATZ

Der Langwasser - Vertrag von 1965 zwischen der Stadt Nurnberg und der wbg regelt die
Einzelheiten der Planungstragerschaft der wbhg fir den Stadtteil Nirnberg-Langwasser.
Ein stadtebaulicher Vertrag i.S. des § 11 BauGB ist somit entbehrlich. Da der Langwasser
— Vertrag jedoch einen nach heutigen Verhaltnissen nur sehr geringen Regelungsumfang
hat, war es notwendig, dartiber hinaus weitere Vereinbarungen zu treffen.

Aus diesem Grunde wird ein Qualitatssicherungsvertrag mit der wbg geschlossen, der die
stadtebaulichen Qualitaten im Plangebiet sowie die 6kologischen AusgleichsmalRnahmen
und die Aufwertungsmafinahmen an einem Spielplatz sichert. AuRerdem regelt der Ver-
trag die gemal GrundsatzbeschluR des Stadtplanungsausschusses vom 12.10.2006 die
Schaffung von Wohnbauflachen fir den geférderten Wohnungsbau.

Der Bebauungsplan erlaubt aufgrund seiner Festsetzungen ein breites Spektrum an mdg-
lichen Entwicklungen. Die Stadt will der wbg damit die Mdglichkeit einraumen, auf Ent-
wicklungen des Marktes bei Bedarf rasch und ohne neues B-Plan-Verfahren zu reagieren.
Ungeachtet dessen ist es aber notwendig zur Sicherung ihrer Planungshoheit tGber die
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1.10.

[.11.

gesetzlichen Regelungen hinaus sicherzustellen, dass solche Anderungen des urspriing-
lichen Planungskonzeptes unterbleiben, in denen man im Einzelfall eine stéadtebauliche
Fehlentwicklung erkennen kann. Der Qualitatssicherungsvertrag bildet daflir die Grundla-

ge.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN
Die Grundstiicke werden im Rahmen der Bebauung neu geordnet.

ABWASSERBESEITIGUNG

Um eine Mehrfachbehandlung zu vermeiden wird auf die Abschnitte 1.4.5, 1.4.6 und 1.5.10
verwiesen.

KOSTEN

Innere Erschlielung:

Gemal} Langwasservertrag tragt die wbg als Planungstrager fur Nirnberg-Langwasser
die Verantwortung fir die Verwirklichung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption. Zur bau-
lichen Umsetzung der Bebauungsplane in Langwasser wird von der wbg und SOR fol-
gendes Vorgehen gelebt: die whg leistet eine Vorauszahlung auf die Kosten der inneren
ErschlieBung in Hohe von 100%. SOR plant und betreut die bauliche Umsetzung. Nach
Fertigstellung der Erschlielungsanlagen werden die Kosten nach den Vorgaben des
BauGB und der ErschlieBungsbeitragsatzung abgerechnet.

(1) StralRenb&ume 115.020.-€
(2) StralRenbau 1.800.000.-€
(3) Beleuchtung 200.000.-€
(4) Kanalbaukosten noch nicht bezifferbar

Kostenanteil Stadt Nirnberg (soweit bereits bezifferbar):

Herstellung 10% von (1) bis (3) 211.500.-€
Unterhalt jahrlich: Grunanlagen 18.000.-€
Straf3enunterhalt 28.000.-€
Beleuchtung 1.340.-€
Unterhalt gesamt 47.340.-€

Kanalbaukosten/ Kosten fiir Entwasserung:

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs wurde von SUN in Zusammenarbeit mit
dem Planungsbiiro der wbg ein Entwasserungskonzept entwickelt. Genaue Kosten kon-
nen jedoch erst nach erfolgter Detailplanung benannt werden. Da sowohl Herstellungs-
kosten als auch Unterhalt Gber die Abwassergebihren Uberwiegend wieder eingebracht
werden, ist fur die Berechnung des bei der Stadt verbleibenden Kostenanteils erst eine
genaue Berechnung der voraussichtlichen Grundstiicksgréf3en erforderlich. Der (geringe-
re) Kostenanteil der Stadt ist somit noch nicht bezifferbar (bisher vorliegende Schatzkos-
ten flr die Herstellung insgesamt 975.000.-€ brutto).
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AnpassungsmaRnahmen an der Karl-Schénleben-Stralie:

Samtliche Anpassungsmafllnahmen an der Karl-Schonleben-StralRe einschlie3lich Licht-
signalanlage (LSA) und Unterbrechung der Mittelinsel sind in einer gesonderten Vereinba-
rung auf Grundlage des Planungstragervertrages Langwasser (sog. Langwasser-Vertrag
aus dem Jahre 1965) zu regeln. Der Kostenanteil der Stadt ist noch nicht bezifferbar (bis-
her vorliegende Schatzkosten LSA Herstellung 200.000.-€, Ablése Erhalt 500.000.-€).

Nurnberg, 27.12.2012
Stadtplanungsamt

gez. Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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1. Einleitung

Das Stadtplanungsamt beabsichtigt die Wiederaufnahme des Bebauungsplan (B-Plan)-
Verfahrens Nr. 4302. Der Einleitungsbeschluss erfolgte urspringlich 1990 mit einer formlichen
Burgerbeteiligung im Juli/August 1991. Im Rahmen des B-Planverfahrens ist nach § 2 Absatz
4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen. Die Umwelt-
vertraglichkeitsstudie von 2005 mit Ermittlung der Raumempfindlichkeit (RAE) bildet hierfur
weiterhin die Basis, die Bestandsanalyse und -bewertung wurde im April 2011 aktualisiert.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6,06 ha und liegt im Stdosten des Stadtgebietes
im nordlichen Teil des Stadtteils Langwasser. Das annahernd ebene, nur leicht nach Norden
abfallende Gelande wird im Osten durch einen Waldstreifen mit Langwasserbach und Lang-
wassersee begrenzt; im Stden schlie3t sich die Wohnbebauung des Baugebiets ,R* an, wah-
rend die Bertolt-Brecht-Gesamtschule mit ihren Freisportanlagen, eine Grundschule mit Kin-
derhort sowie die Feuerwache 5 im Westen und die Karl-Schénleben-Stralle im Norden das
Gelande einfassen.

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht eine strukturierte Wohnbebauung mit 2 - 5 geschossigen Gebauden
mit ca. 92 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau und ca. 94 Wohneinheiten im Einfamili-
enhausbau vor. Ziel ist es, eine hohe Wohnqualitat zu schaffen und die Einbindung des neuen
Wohnquartiers in ein Ubergeordnetes Stadtebaukonzept zu erreichen. Die Bebauung wird
Uber eine RingstralRe erschlossen.

Freiraumverbindungen werden durch Rad- und Gehwegeanschlisse an den Griinzug Lang-
wassersee, die Bertolt-Brecht-Stralle, die Annette-Kolb-Stralle und die Karl-Schénleben-
Stralie hergestellt.

Im Bebauungsplan sollen festgesetzt werden:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Flachen fir Gemeinbedarf

StralRenverkehrsflachen

Straltenverkehrsflachen/Rad- und Gehweg

Offentliche Griinflache Spielplatz/Parkanlage/naturbelassener Bereich

Flachen zur Anpflanzung von heimischen und standortgerechten Strauchern und Baumen

1.2 Plangrundlagen

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ist der Geltungsbereich des
B-Plans als Wohnbauflache mit Grinflachen und gliedernden Griinverbindungen sowie einer
Ubergeordneten Freiraumverbindung dargestellit.

Die Raumempfindlichkeitsanalyse (RAE von 2005) weist den Waldbestand im 6stlichen Be-
reich als Teilflache 01 des Biotops Nr. N- 0314 der amtlichen Stadtbiotopkartierung aus.(siehe
RAE Kap. 2.4.2). Entlang der Grenze zur Gesamtschule und Grundschule im Westen befin-
den sich in Einzelflichen Mager- und Halbtrockenrasen (Biotop Nr. 1484-001 bis 003) unter-
schiedlicher GréRe von insgesamt etwa 1.900 m? als nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 23 BayNatSchG geschutzte Flachen, eingebettet in gréRere zusammenhangende Flachen
mit ,sonstigen Mager- und Halbtrockenrasen® welche zwar nicht dem Schutz des Art. 23 Bay-
NatSchG unterliegen, jedoch ein Potenzial in diese Richtung aufweisen.
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Das Planungsgebiet wurde bis auf zwei kleine Teilflachen gegentber der Grolten Stralte und
im sudostlichen Randbereich des B-Plans vollstindig im Rahmen des Arten- und Bio-
topschutzprogramms der Stadt Nidrnberg erfasst. Der Waldbestand im dstlichen Bereich wird
im ABSP als regional bedeutsamer Lebensraum (ABSP Nr. 813), die nicht waldbestandenen
Flachen wird unter Verweis auf die Vorkommen von Hymenopteren und Kreuzkréte als tber-
regional bedeutsamer Lebensraum bewertet (ABSP Nr. 814). Als weitere Plangrundlage ist
auch die Artenschutzkartierung (ASK) zu nennen.

Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaler
sowie Wasserschutzgebiete sind im Planungsbereich nicht vorhanden.

1.3 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Nach § 1a BauGB und den Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2003
soll mit Grund und Boden schonend umgangen werden, das heil3t der Flachenverbrauch ver-
ringert, einer Innenverdichtung Vorrang gegeben und Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Mal} begrenzt werden. Nach dem Bundesbodenschutzgesetz sollen die Funktionen des
Bodens nachhaltig gesichert werden, schadliche Bodenveranderungen abgewehrt und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Dem Grundsatz des Artikels 1a des Wasserhaushaltsgesetzes entsprechend sind nachteilige
Beeintrachtigungen der Gewasser, insbesondere auch des Grundwassers, zu vermeiden.

Nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB 2004 gehort der globale Klimaschutz und der Einsatz erneuer-
barer Energien zu einer gemeindlichen Aufgabe im Rahmen der Bauleitplanung.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP) sieht fir den Planungsbe-
reich die ,Erhaltung und Sicherung der Uberregional bedeutsamen Flachen, Erhaltung und
Pflege der Sandmagerrasen und Magerwiesen und die Erhaltung von Laub- und Mischwal-
dern® vor. Durch die Bebauung entstehende Stérungen des Naturhaushalts sollen durch ge-
eignete Mallnahmen auf ein zumutbares Mindestmal} begrenzt werden. Zur Wahrung des
Landschaftsbilds genieldt der im Flachennutzungsplan mit Integriertem Landschaftsplan ent-
haltene, offene Griinzug an der westlichen Grenze des Plangebietes héchste Prioritat als
Ubergeordnete Freiraumverbindung.

Zur Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse sieht das ABSP flir die Warmebelastungsge-
biete die Vermehrung und Sicherung des Baumbestandes, die Férderung von Durchgri-
nungsmalnahmen auch an Fassaden und D&chern und die Durchfihrung von Entsiege-
lungsmalinahmen vor.

Inwieweit die oben genannten Ziele in der Planung berucksichtigt werden, wird unter Ziffer 2
bei den einzelnen Umweltbelangen beschrieben.

2. Bestandsanalyse und Prognose bei Durchfiihrung der Planung
2.1 Boden
Bestand

Der geologische Untergrund des Planungsgebietes besteht aus Keupersandsteinen, mit hori-
zontalen Einlagerungen von Basisletten des Unteren Burgsandsteins. Den Keuperschichten
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liegen wechselfeuchte Sand- und Lehmbdéden auf, die insgesamt stark anthropogen Uberpragt
sind. Weitere besonders schutzwiirdige Béden nach ABSP liegen nicht vor.

Gemal der Baugrundvorerkundung des geotechnischen Buros Dr. Tarasconi (07.11.2011)
besteht der Boden unter oberflachlichen Auffiillungen (0,2 — 2,2 m machtige Auffiillungen aus
Bodenaushub mit wechselnden jedoch geringen Beimengen an Bauschuttziegel und teilweise
Kalk) aus dichten Sanden bzw. Faulfels, der mit der Teufe in Fels Ubergeht (Blasensandstein
des Keuper). Gemafy DIN 18300 ist der Untergrund zum Uberwiegenden Anteil als BK 3 — 6
einzustufen.

Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten (04.11.2011) wurde in den abgeteuften Bohrungen im
bautechnisch relevanten Bereich entlang einzelner, gering machtiger Horizonte eine deutlich
erhdhte Bodenfeuchte aber kein Grundwasser angetroffen. Wobei zu beachten ist, dass im
Gutachten lediglich die zum Zeitpunkt der Untersuchung angetroffenen bzw. nicht angetroffe-
nen Grundwasserstinde dargestellt sind. Im unterjahrlichen als auch im langjahrigen Gang
kénnen die Grundwasserstande jedoch schwanken.

Das Schutzgut Boden weist insgesamt eine mittlere Wertigkeit auf.

Auswirkungen / Prognose

Bebauung und Versiegelung ziehen den Verlust von Bdéden mit natlirlichen Bodenfunktionen
und damit die Reduzierung natirlicher Versickerungsflachen fur Niederschlage nach sich. Die
vorgesehene Uberbauung durch ein Wohngebiet mit relativ kompakten Bauraster sowie Ver-
kehrs- und Griunflachen hat trotz des Erhalts naturnaher Flachen unter Berlcksichtigung der
offenen Gartenflachen der Familienheimbebauung und teildurchlassiger Verkehrsflachen ei-
nen Versiegelungsgrad von ca. 50 % zur Folge.

Unter Berlicksichtigung der zu vermutenden Vorbelastung des Bodens durch Aufflillungen
und frihere Nutzungen wird insbesondere in Bereichen mit jugendpflegerischen Einrichtungen
und sonstigen sensiblen Nutzungen die Durchfihrung von Bodenuntersuchungen empfohlen.
Durch die geplante Uberbauung wird in den bislang nicht bzw. wenig versiegelten / tiberbau-
ten Bereichen noch weitgehend intakte Boden durch Aushub und Versiegelung nachhaltig
zerstort. Da sich das Plangebiet jedoch auf einer bereits stark anthropogen vorgepragten Fla-
che befindet, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden
zu rechnen.

Im weiteren Verfahren ist noch die Durchfuhrung folgender MaRnahmen erforderlich:
» Baugrundgutachten mit Bodenuntersuchung

2.2 Wasser

Bestand

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Der mittlere Grundwasser
ist etwa 2,50 bis 3,00 m unter Gelande anzutreffen. Die vorherrschende GrundwasserflieRrich-
tung geht nach Norden zum Pegnitztal hin.

Trotzdem der (berwiegende Teil des Untersuchungsgebiets unbefestigt ist, hat das Gebiet
keine hohe Bedeutung fir die lokale Grundwasserneubildung, da die Bodenstruktur stark
anthropogen beeinflusst ist. Der Boden besitzt nur eine geringe Versickerungseignung. Daher
wird die Bedeutung des Plangebiets fur das Schutzgut Wasser als mittel eingestuft.

Auswirkungen / Prognose
Die Ausweisung neuer Baugebiete auf bisher nur gering bzw. nicht baulich genutzten Flachen
ist grundsatzlich mit Beeintrachtigungen fir das Schutzgut (Grund-)Wasser verbunden. Bei
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der Realisierung der vorgelegten Planung kommt es jedoch kaum zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung, da die Versickerung von Niederschlagen bei der bereits anthropo-
gen beeinflussten Bodenstruktur nicht grol3 ist und die Versickerungseignung des Bodens als
mittel bis schlecht zu bezeichnen ist. In Teilbereichen ist jedoch eine Versickerung mdglich.
Fir MaRnahmen der Versickerung ist im Rahmen der Bauantragsstellung ein hydrologisches
Gutachten vorzulegen. Auf weitere Festlegungen in der Entwasserungssatzung der Stadt
Nurnberg wird hingewiesen.

Das nicht versickerbare Regenwasser soll in einem Trennsystem einer zentralen Sedimentati-
onsanlage zur Vorreinigung im Nordosten des Plangebiets zugefiihrt werden und anschlie-
Rend in den Langwasserbach eingeleitet und somit wieder dem natirlichen Wasserkreislauf
zugefihrt werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt nicht zu erwarten.

Im weiteren Verfahren ist noch die Durchfihrung folgender MaRnahme erforderlich:
e Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in den
Langwassergraben

2.3 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Bestand

Der Kiefernmischwald im &stlichen Bereich bietet einen strukturreichen Waldlebensraum der
sich durch kleinflachigen Wechsel von Altbdumen und Jungwuchs sowie einer abwechslungs-
reichen Gelandemorphologie auszeichnet. Altere Baumbestéande haben aufgrund ihres poten-
tiellen Hohlen-/Totholz- sowie Nahrungsangebotes eine besondere Bedeutung fir die Vogel
und Fledermause. Fur diese flugfahigen Arten stellt die Karl-Schoénleben-Strale keine Barrie-
re dar, so dass dieser Bereich funktional den Geholzstrukturen des Volksparks Dutzendteich
zuzuordnen ist. Zeigerarten fur strukturreiche Waldflachen sind Sumpfmeise und Waldlaub-
sanger. Wertbestimmend ist auch die relativ hohe Zahl an Buntspechthéhlen die Brut- bzw.
Quartiermdglichkeiten fur eine Vielzahl von Tierarten bieten. Fur Fledermausarten stellt der
Waldbereich ein attraktives Nahrungshabitat dar.

Die Mager- und Halbtrockenrasen und ruderalen Wiesen am westlichen und sidlichen Rand
des Baugebietes stellen wertvolle Lebensraumstrukturen fir Laufkafer und Heuschrecken dar.
Wegen des geringen Blitenangebotes weisen diese Flachen nur artenarme Tagfaltergemein-
schaften ohne engerer Biotopbindung auf. Aufgrund ihres Insektenreichtums sind diese Berei-
che jedoch wichtige Nahrungshabitate fir Végel und Fledermause. Im Baugebiet wurden fol-
gende streng geschitzte Arten gem. BNatSchG § 7, Ziff. 1 Abs. 14 nachgewiesen: Kreuzkrd-
te, Zauneidechse, Neuntotter, Fledermause (Abendsegler, Zwergfledermaus und Mickenfle-
dermaus). Feldsperling, Mauersegler, Mehlschwalbe und Neuntéter sind nach dem Arten- und
Biotopschutzprogramm (ASBP) der Stadt Nurnberg als stadtbedeutsame Vogelarten einge-
stuft.

Der Pflanzen- und Vegetationsbestand im Geltungsbereich des B.-Plan 4302 gliedert sich in
Hinblick auf die Eingriffsempfindlichkeit wie folgt:

Erfasster Bestand Einstufung in die Eingriffs-
» Werteliste nach | empfindlich-
Biotop-/ Nutzungs- keit
typen”
Mager- und Halbtrockenrasen nach Art 23 BayNatSchG 0,9 sehr hoch
Sonstige Mager- und Halbtrockenrasen 0,8 sehr hoch
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Standortgerechte Einzelbdume 0,8 sehr hoch
Wiesenbrachen, ruderale Wiesen 0,6 hoch
Standortgerechte Kiefern-Mischwalder 0,6 hoch
Heimische, standortgerechte Gebusche, Hecken und

o 0,6 hoch
Saume
Ausdauernde Ruderalfluren 0,5 hoch
Naturferne Laubholzforste (z.B. Robinien) 0,4 mittel
\?VcahII:gﬂuren, Naturverjingung, Sukzession in und am 0.4 mittel
E.).(tensw gepflegte Stralenrander (mit und ohne Ge- 0.3 mittel
blsch)
Unbefestigte Wege- und Platzflachen, Schotterrasen 0,2 gering
Durchlassige Schotter-, Kies-, und Sandflachen 0,1 gering

Die Vegetations-/Nutzungstypen (siehe Anhang 1) mit sehr hoher bis hoher Eingriffsempfind-
lichkeit bedecken ca. 85 % der Gesamtflache des Untersuchungsbereichs. Darunter befinden
sich auch 9 Pflanzenarten, die in der Rote Liste Bayern aufgefuhrt sind. Pflanzenarten nach
Anhang IV b) FFH-RL sind fir das Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen, deren Vorkom-
men ist auf Grund der Biotopausstattung auszuschlief3en.

Das Plangebiet ist in seiner Bedeutung fir Pflanzen und Tiere als hoch einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Die geplanten o6ffentliche Grinflachen im Westen und Siden des Plangebiets kénnen in ihrer
Ausformung den strukturreichen, naturnahen heutigen Bestand nicht ersetzen. Der ubrige,
weitaus gréRere Teil der Flache wird durch die geplante Wohnbebauung und deren Erschlie-
Rung vollkommen neu gestaltet. Dies hat den weitgehenden Verlust der vorhandenen Vegeta-
tion und damit der Lebensrdume der Tiere zur Folge. Da auch der Wald im Plangebiet, soweit
notwendig, gerodet wird, verbleibt auch nur ein eingeschrankter Lebensraum fir Vogel und
Fledermause.

Auf dem fur den erforderlichen Fallbereich gerodeten ca. 6.800 m* groRen Waldstreifen auf
der Ostseite des Plangebiets wird auf einer Flache von ca. 5.000 m? als zu entwickelnde
Sandmagerrasenflache mit Trockenrasengesellschaften im Sinne der ,Sandachse Franken®
sowie den Lebensraumansprichen der Zauneidechse in die Planung aufgenommen.

Flr gemeinschaftsrechtlich geschiitzte europaischen Vogelarten und Fledermause ergeben
sich durch den Bau von Wohnbauflachen am Gelande des Baugebietes ,T* der WBG keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 Anderung
BNatSchG.

Fir die nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschutzte Zauneidechse sind bereits im Vorfeld der
Baumalnahme (CEF-MalRnahme) habitat- bzw. strukturverbessernde Malinahmen durchzu-
fUhren.

Bei der nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschutzten Kreuzkrote kommt es durch die Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ebenfalls zu keinen Verbotstatbestdanden nach §
44 Abs. 1, da der Erhaltungszustand dieser Art durch geeignete Kompensationsmaflinahmen
gesichert werden kann.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sind als erheblich zu bezeichnen.



Stadt Nurnberg, Bebauungsplan 4302, Langwasser T Umweltprifung
Stand 10.12.12

2.4 Landschaft

Bestand

Im Plangebiet sind strukturarme Ruderalflachen mit vereinzeltem Gehdlzbestand und Einzel-
baume und ein Mischwald mit einer Vielfalt verschiedener Baumarten von unterschiedlicher
GroRe und Alter pragend fur das Landschaftsbild. Der weitgehend offene Bereich zwischen
der Wohnbebauung im Slden und der Karl-Schénleben-Strale gibt den Blick Gber die ,GrolRe
StraRe“ auf die Silhouette der Niirnberger Burg frei. Im Ubergang zu den benachbarten Bau-
gebieten Langwasser ,S* und ,R* befinden sich ausgedehnte 6ffentliche Griinflachen, welche
durch Erhalt eines zusammenhangenden Mischwaldgebietes mit dem frei maandrierenden
Langwasserbach und Schaffung des Langwassersees und des ,Grlinzugs Mitte® zu einem
Landschaftspark von hoher Wertigkeit geworden sind. Daher ist das Plangebiet ist in seiner
Bedeutung fir das Landschaftsbild als hoch einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Der das Landschaftsbild mitpragende Kiefernmischwald wird gerodet. Einzelbdumen sollen in
Abhangigkeit von Standort und Vitalitat jedoch erhalten bleiben. Hier ist ein Entfernen nur ge-
gen ErsatzmaRnahme méglich. Am westlichen Ubergang zum Gesamtschulgeléande werden
die Trockenrasenflachen zur 6ffentliche Griinflache unter Erhaltung des Einzelbaum-Bestands
ausgebaut. Die Sichtachse ,Burg - GroRRe Stral’e” und die im FNP dargestellte ibergeordnete
Freiraumverbindung bleiben erhalten. Somit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft als erheblich zu bezeichnen.

2.5 Mensch / Erholung

Bestand

Auf den offenen Brachflachen sowie in dem Waldchen am 6stlichen Rand des Plangebietes
mit seinen hochgewachsenen Kiefern, Birken und Eichen ist unreglementiertes Spielen und
Naturerleben mdéglich. Das Gelande wird ausgiebig von Kindern und Jugendlichen sowie von
Hundebesitzen aus den angrenzenden Wohngebieten genutzt. Befestigte Wege und Tram-
pelpfade fiihren zu den vorhandenen Schulen, zur Bushaltestelle an der Karl-Schénleben-
Stralle und zum Volkspark Dutzendteich. Flachen mit solchen Strukturen sind im besiedelten
Bereich nur noch selten anzutreffen und daher in ihrer Bedeutung als hoch einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Die jetzt noch offenen Freiflachen werden weitgehend Uberbaut und stehen der Bevdlkerung
nicht mehr zur Verfliigung. Die Sichtachse ,Burg - Grof3e StralRe“ und die im FNP mit Integrier-
tem Landschaftsplan dargestellte Ubergeordnete Freiraumverbindung wird erhalten. Die ande-
ren wichtigen Wegeverbindungen zum Langwasserbach und zu den Wohngebieten sowie
kirchlichen und sozialen Einrichtungen bleiben Uber das neue StralRen- und Wegenetz auch
weiterhin erhalten.

Im westlichen Teil des Plangebiets entsteht eine offentliche Grinflache mit einem Kin-
derspielplatz, die an den im Siden vorhandenen Griinzug anschlieft.

Die im AfS am 09.07.2009 beschlossenen Richtwerte fir die Ausstattung mit offentlichen
Grunflachen und Kinderspielplatzen in Wohngebieten werden in der vorliegenden Planung in-
nerhalb des Geltungsbereiches nicht vollstandig erflllt. Die vorgesehenen Dimensionen fir
Grinzige mit einer Mindestbreite von 15,0 m und fir Parkanlagen mit einer Mindestbreite von
50,0 m sind nicht durchgangig gegeben. GemaR den Grinflachenrichtwerten verbleibt weiter
ein Fehlbedarf von 850 m2 Spielflache.

Unter Berlicksichtigung des Angebotes an offentlichen Grinflachen im direkten sid-/Ostlichen
Anschluss an den Geltungsbereich des BP Nr. 4302 (siehe Anhang 10) kann jedoch von der
vollstandigen Einhaltung der Grunstandards abgesehen werden. Der Fehlbedarf der 850 m2
Spielflache ist in den sudlich angrenzenden Grinflachen FI. Nr. 145/1570 (T) und FI. Nr.
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145/1569 (T) Gemarkung Langwasser anzugleichen. Die Malknahme wird Uber den Planungs-
tragervertrag/Qualitatssicherungsvertrag Langwasser abgesichert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Erholung sind als erheblich zu bezeichnen.
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Abbildung 1: Gesamtplan Langwasser, Modellaufnahme / Stand: 1984
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2.6 Mensch / Gesundheit
2.6.1 Larmbelastung

Bestand

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Baufeld Bert-Brecht-Gesamtschule. Nérdlich davon
liegt die mit 14.000 Kfz/24 h (ohne Grolveranstaltungen/Messe) bzw. 25.000 Kfz/24 h (mit
Groldveranstaltungen/Messe) hoch belastete Karl-Schonleben-Stralie.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Schul- und Vereinssportanlage der Bertold-Brecht-
Schule und die Feuerwache 5/Langwasser an. Besondere Bericksichtigung findet hierbei
auch die im Nordwesten angrenzende NirnbergMesse. Die Schallimmissionsschutztechni-
sche Untersuchung von IB Sorge (siehe Anhang 9) sowie deren Erganzung vom 21.09.2011
kommt fur alle drei untersuchten Bereiche zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV sowie der TA Larm bei den verschiedenen Betriebsarten und Beurteilungs-
zeitrdumen eingehalten bzw. unterschritten werden.

Das Plangebiet ist in seiner Bedeutung fir die Larmbelastung als mittel einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Eine Untersuchung der zu erwartenden Schallimmissionen durch Verkehr wurde im November
2012 durch den Servicebetrieb Offentlicher Raum Nirnberg durchgefiihrt. Ausgehend von
dem prognostizierten Verkehrsaufkommen wurden an ausgesuchten Immissionsorten die
Schallimmissionen ermittelt. Die Berechnung erfolgte mit dem Programm IMMI der Fa. Walfel
in der aktuellen Version 2012-1

Berechnungsgrundlagen sind die Richtlinien flir den Larmschutz an Stralen (RLS-90).
Beurteilungsgrundlage fir die Ermittlung von zumutbaren Immissionsrichtwerten ist das Bei-
blatt 1 der DIN 18005, Teil 1, vom Mai 1987 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Betrachtet man innerhalb des Planungsgebietes nur die Karl-Schénleben-Stral’e als Schall-
quelle, so liegt keine Uberschreitung der Orientierungswerte vor.

Wird die ErschlieBungsstrafie in die Untersuchung einbezogen, kommt es zu Uberschreitun-
gen um bis zu 2,3 dB. Die Beurteilungspegel liegen jedoch noch unter den Grenzwerten der
16. BImSchV (59 dB am Tag und 49 dB in der Nacht).

AulBerhalb des Planungsgebietes ist gemal der aktuellen Rechtsprechung zu untersuchen, ob
eine planinduzierte Pegelerhéhung und eine Uberschreitung des Schwellenwertes von 70 dB
am Tag oder 60 dB in der Nacht vorliegt.

Am Immissionsort 3 werden die Beurteilungspegel durch die Entwicklung des Bebauungspla-
nes 4302 um 1,1 dB am Tag und 1,2 dB in der Nacht erhoht. Dies liegt in erster Linie an der
erhohten Storwirkung der lichtzeichengeregelten Einmindung. Der Schwellenwert von 70 dB
am Tag oder 60 dB in der Nacht wird nicht (berschritten (Untersuchung SOR vom
27.11.2012).

Larmimmissionsschutz (Sportanlagen/Messe)

Eine Untersuchung der zu erwartenden Schallimmissionen durch die Sportanlagen der
Bertold-Brecht-Schule wurde am 13.07.2011 mit Erganzung vom 21.09.2011 von IB Wolfgang
Sorge im Auftrag der WBG durchgeflihrt (siehe Anhang 9) und am 27.11.2012 von SOR aktu-
alisiert. Ausgehend vom vorhandenen Sportbetrieb wurden an maRgeblichen Immissionsorten
die Schallimmissionen ermittelt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im Beur-
teilungszeitraum ,werktags® (08.00-20.00 Uhr) im nachstgelegenen Allgemeinen Wohngebiet
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von LIRW= 55 dB(A) bei Schulbetrieb mit Schulsport innerhalb des Planungsgebietes einge-
halten werden.

Weiterhin ist festzuhalten, dass unter Berlcksichtigung von Sportnutzungen auf3erhalb des
Schulbetriebes die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV in dem aus schallimmissions-
schutztechnischer Sicht unglnstigsten Beurteilungszeitraum ,sonn- und feiertags” (09.00-
13.00 Uhr / 15.00-20.00 Uhr, auRerhalb der Ruhezeiten) im Allgemeinen Wohngebiet von
LIRW= 55 dB(A) sowie ,sonn- und feiertags® (13.00-15.00 Uhr bzw. 20.00-22.00 Uhr, inner-
halb der Ruhezeiten) im Allgemeinen Wohngebiet erfiillt.

Innerhalb des Planungsgebietes werden die in den jeweiligen Beurteilungszeiten zulassigen
Spitzenpegel eingehalten.

Unter Berticksichtigung der Schallleistungspegel der relevanten technischen Anlagenteile der
Messe Nurnberg berechnen sich flr das Bebauungsplangebiet Bebauungsplan Nr. 4302
.Langwasser T“ folgende Beurteilungspegel ,nachts®: L, < 28 dB(A)

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm ,nachts” fur
Allgemeine Wohngebiete von Ligrw = 40 dB(A) innerhalb des Bebauungsplangebietes mit dem
Betrieb der technischen Anlagen auf dem Messegelande um mindestens AL = 12 dB unter-
schritten wird. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass der Betrieb der technischen
Anlagen auf dem Messegelande keinen wesentlichen Anteil an dem Gesamtschallpegel in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes aufweist.

Die schallschutztechnischen Anforderungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung und der
TA Larm innerhalb der geplanten Allgemeinen Wohngebiete, unter Berlcksichtigung eines
Schul- und Sportbetriebes und von Vereinsnutzungen sowie des Betriebs der NirnbergMesse
und der Feuerwache 5/Langwasser werden eingehalten.

Erganzende Untersuchungen (Verkehr/ Sportanlagen/ Messe)

Gemal} Stadtratsbeschluss vom 18.04.2012 soll der Neubau der Bertolt-Brecht-Schule auf ei-
nem Grundstick nordwestlich des geplanten Wohngebietes und sudoéstlich der Karl-
Schonleben-Stralle neu errichtet werden.

Dadurch reduziert sich der Bebauungsplanumgriff im nordwestlichen Bereich um zwei Baufel-
der. Die Lage der Ubrigen Baufelder bleibt im Wesentlichen unverandert, jedoch verschiebt
sich die ErschlieBungsstralle des Baugebietes nach Osten.

Bisherige Schallimmissionssituation

Auf das Bebauungsplangebiet wirken weiterhin gemafR den Ergebnissen der bisher von IB
Sorge durchgeflihrten Untersuchungen pegelbestimmend Schallimmissionen bei Nutzung der
bestehenden Sportflachen der Bertolt-Brecht-Schule ein. Diese sollen auch nach dem geplan-
ten Neubau der Schule bestehen bleiben und unverandert betrieben werden.

Zudem befindet sich das Bebauungsplangebiet im Einwirkungsbereich von Schall-
immissionen, ausgehend vom Messebetrieb des nordwestlich gelegenen Messezentrums der
Nurnberg Messe GmbH.

Die dort dargestellte Situation wird sich auch durch die geplante Anderung des Geltungsberei-
ches nicht wesentlich andern.

Zudem wirkt sich der gro3ere Abstand der nun zum Messegelande nachstgelegenen Baufel-
der im Bebauungsplangebiet hinsichtlich der vom Betrieb auf dem Messegelande ausgehen-
den Schallimmissionen aus schalltechnischer Sicht giinstig aus.

Abschatzung der schallimmissionsschutztechnischen Situation mit dem geplanten Schulneu-
bau

Der Neubau der Bertolt-Brecht-Schule soll auf einem Grundstiick nordwestlich des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 4302 entstehen.
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Detaillierte Angaben zum Schulneubau liegen derzeit nicht vor. Neben dem geplanten Ge-
baude ist voraussichtlich die Planung von Pausenhdfen hier relevant. Konkrete Untersuchun-
gen sind jedoch zurzeit nicht mdglich.

Im Allgemeinen sollte bei Neuplanungen Riicksicht auf bestehende oder in Planung befindli-
che Nutzungen genommen werden.

Der Gesetzgeber hat den Betrieb von Schulen jedoch privilegiert. Fur die schall-
immissionsschutztechnische Beurteilung des reinen Schulbetriebes (ohne Sportanlagen) sind
derzeit keine verbindlichen Regelwerke vorhanden, im Allgemeinen wird jedoch in vergleich-
baren Fallen die TA Larm mit herangezogen.

Daher sollen méglichst friihzeitig die Planungen fliir den Schulneubau hinsichtlich der schal-
limmissionsschutztechnischen Belange geprift werden, um mogliche Larmkonflikte im Vorfeld
zu vermeiden. Hierzu kénnen unsererseits nach Abstimmung mit den Planungsbeteiligten
konkrete Untersuchungen durchgefuhrt werden.

Insgesamt gesehen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Gesundheit als nicht
erheblich zu bezeichnen.

2.6.2 Storfallvorsorge

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine storfallrelevanten Betriebe.

2.7 Luft

Bestand

Bei flachendeckenden Luftmessungen in den Jahren 2002 - 2011 wurde im Planungsgebiet
eine durchschnittliche Luftbelastung von = 34 ug/m? fir Stickstoffoxid gefunden. Damit ware
der Grenzwert der 22. BImSchV von 40 pg/m?® unterschritten.

Es ist weiterhin davon auszugehen, dass die Uberschreitungshéufigkeit des Feinstaubgrenzwerts
von 50 pg/m?® unter den geman 22. BImSchV zugelassenen 35 Uberschreitungen pro Kalen-
derjahr liegt.

Fur alle Ubrigen Luftschadstoffe einschlieRlich Ozon, fir die in der 22. und 23. BImSchV
Grenzwerte festgelegt sind, ist im Planungsgebiet keine Uberschreitung zu erwarten. Daher
wird die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut Luft als gering eingestuft.

Auswirkungen / Prognose

Eine Uberschreitung der fiir Luftschadstoffe festgelegten Grenzwerte ist fir das Planungsge-
biet nicht zu erwarten. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind daher keine erheblichen Auswir-
kungen fur das Schutzgut Luft zu erwarten.

2.8 Klima

Bestand
Fir das Schutzgut Klima sind im Planungsbereich, da es sich um ein bisher nicht bebautes
Gebiet handelt, keine Vorbelastungen gegeben.

Auswirkungen / Prognose

Die geplante Bebauung fiuhrt zu einer zusatzlichen CO2-Belastung der Atmosphare. Der Indi-
vidualverkehr und der Stromverbrauch bringen negative Auswirkungen auf die CO,-Bilanz der
Stadt Nurnberg mit sich. Das gesamte Gebiet wird an die in Langwasser vertraglich vereinbar-
te Fernheizung der Stadtischen Werke Nurnberg (N-Ergie) angeschlossen. Das Konzept rich-
tet sich nach der EnEV in der aktuellsten Fassung. Eine solarenergetische Optimierung ist er-
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folgt und durch die Erstellung eines Verschattungsstudie fiir die passive Solarenergienutzung
untermauert. Bei der im zugrunde gelegten Rahmenplan dargestellten Stellung der Gebaude,
der Begrenzung der Héhenentwicklung und des Baukoérpervolumens ist sichergestellt, dass
die Anspriche an eine ausreichende Belichtung der Aufenthaltsrdume auch zum Zeitpunkt
des niedrigsten Sonnenstandes gewahrleistet wird. Bei Anderung des Bebauungskonzeptes
muss eine erneute Uberpriifung erfolgen.

Im Hinblick auf die zu erwartenden Klimaveranderungen werden die Gebaude mit Dachbegri-
nung ausgestattet und die 6ffentlichen Stralsen/Platze sowie Grinanlagen mit Schattenplatzen
und hellen Belagen ausgestattet. Kinftig zunehmende Starkregenereignisse werden in ihrer
Wirkung durch eine Reduktion der Abflussbeiwerte (Dachbegriinung) durch eine dezentrale
Retention und eine angepasste Dimensionierung der Niederschlagsableitung gepuffert.

Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Klima zu erwarten.

2.9 Kultur- und Sachguter

Bestand

In dem ndrdlichen Teilbereich des Baugebietes befinden sich massive Fundamentstreifen des
ehemaligen Marzfeldes. Im 6stlich angrenzenden Baugebiet Langwasser ,S* wurden diese
Fundamente bereits teilweise freigelegt und in das Gestaltungskonzept bei der Renaturierung
des Langwasserbaches einbezogen. Das ehemalige Marzfeld zahlt nicht zu dem unter Denk-
malschutz stehenden Kern des Reichsparteitagsgelandes nérdlich der Karl-Schénleben-
Stralte. Daher wird die Bedeutung des Plangebiets fiir Kultur- und Sachguter als mittel einge-
stuft.

Auswirkungen / Prognose

In Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde wird als Zielformulierung fur die weitere Pla-
nung eine kompakte Freiflache im Nordosten des Plangebiets als Signum fir das darunter lie-
gende Fundament eines Marzfeldturms festgelegt. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Kul-
tur- und Sachguter sind als mittel zu bezeichnen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmun-
gen bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denkmalern un-
verzuglich gemeldet werden muissen und die Fundstelle wahrend der gesetzlichen Frist un-
verandert zu belassen ist.

3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung / Nullvariante

Durch Nutzung und Pflege bleibt in den unbewaldeten Flachen des Plangebietes der Charak-
ter eines Lebensraums mit Mager- und Halbtrockenrasen inmitten ruderaler Wiesen und un-
terschiedlichen Saumstrukturen mittelfristig erhalten. Bei ausbleibender Pflege und zurtickge-
hender Nutzung werden sich mit fortschreitender Sukzession und Verbuschung geschlossene
Geholzbestande entwickeln. Der noch forstwirtschaftlich gepragte Wald im Osten des Plange-
bietes wird sich langfristig zu einem standortgerechten Mischwald mit geschlossenen Waldbild
weiter entwickeln. Fir die Vogelwelt bedeutet das eine Verschiebung, jedoch keine Abwertung
des Artenspektrums. Die Funktion und die Bedeutung fiir das Landschaftsbild wird sich nicht
verandern. Die Wege und Trampelpfade bleiben erhalten, wenn sie regelmafig begangen
werden. Die Nutzung als Naherholungsbereich mit der Mdglichkeit zum Spielen und Spazier-
gehen ist weiterhin moglich. Fur die Ubrigen Schutzguter entspricht die Nullvariante der Aus-
gangssituation, da schon seit langerer Zeit ein gleichbleibender Zustand besteht.

-12 -



Stadt Nurnberg, Bebauungsplan 4302, Langwasser T Umweltprifung
Stand 10.12.12

4. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich negativer Umwelt-
auswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
rechtliche Instrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutzgu-
ter / Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als Trager-
verfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des Umweltschutzes
und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die unterschiedlichen Instrumente kon-
nen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

In der nachfolgenden Tabelle werden die die Schutzgiiter, die Auswirkung und madgliche Mal}-

nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der negativen Malnahmen sowie
die Art der Sicherung und deren Umsetzung dargestellit.
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Schutzgut/
Belang

Auswirkung

mogliche Mallnahmen zur Vermeidung (Vm),
Verringerung (Vr) und zum Ausgleich (A) negati-

ver Manahmen

Art der
Sicherung

um-

ge-
setzt

MaRnahme

Vm

Vr

A

Boden
Wasser

zusatzliche
Versiegelung

e Wasserdurchlassige Belage
e Dach- und Tiefgaragenbe-
grinung

B-Plan"

e Einleitung des Regenwas-
sers in den Langwasserbach
+ Anlagen zur dezentralen
Regenwasserversickerung

B-Plan /
Vertrag®

Mobilisierung
von belastetem
Auffillmaterial

e Voruntersuchung im Rahmen
eines  Baugrundgutachtens
zur Klarung d. Verwertungs-/
Entsorgungsmadglichkeiten

e Bodenuntersuchungen in be-
sonders sensiblen Berei-
chen, gegebenenfalls Bo-
denaustausch

B-Plan /
Vertrag

Pflanzen
Tiere
Biologische
Vielfalt

Eingriff in Fla-
chen nach § 30
BNatSchG
i.V.m. Art 23
BayNatSchG

¢ Neuschaffung von Sandma-

gerrasenflachen im Osten
(,Sandachse Franken®) mit
Pflege- und Entwicklungs-
konzept

B-Plan

Beseitigung
von Baumen

e Baumerhalt und Neupflan-
zung

B-Plan

Rodung von
Wald

e Neuer trockenwarmer Wald-
saum im Osten aus Strau-
chern mit Krautsaum

B-Plan

¢ Aufforstung von Wald an an-
derer Stelle

Vertrag

Zerstoérung von
Ruhe-, Brut-
und Fortpflan-
zungsstatten

e Ricksichtnahme auf Brutzei-
ten von Vdgeln bzw. Wo-
chenstubenzeiten von Fle-
dermausen und Winterruhe
von Amphibien bei Rodungs-
arbeiten

e Anlage von Ersatzruheplat-
zen

B-Plan/
Vertrag

e CEF-Mallnahmen zur Neu-
schaffung von Habitatstruk-
turen fir die lokalen Popula-
tionen der Zauneidechse

B-Plan /
Vertrag

e Sicherung des Erhaltungs-

zustands der Kreuzkrote
durch  Kompensationsmalf3-
nahmen

B-Plan /
Vertrag

Hindernisse fiir
Kleintiere

e Verzicht auf durchlaufende
Sockel bei Einfriedungen

B-Plan

Landschaft

Beeintrachti-
gung Land-
schaftsbild

e Erhalt von Einzelbaumen

B-Plan

¢ Neupflanzung von Baumen

¢ Strukturreiche 6ffentliche und
private Grinflachen

e Stral’enbegleitgriin

e Fassadenbegriinung

B-Plan

Sachguter

Baudenkmaler

e Sicherung als Bodendenkmal

B-Plan
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Schutzgut/ | Auswirkung mogliche Mallnahmen zur Vermeidung (Vm), Art der um-
Belang Verringerung (Vr) und zum Ausgleich (A) negati- | Sicherung ge-
ver MaRnahmen setzt
MalRnahme Vm | Vr | A
e Schaffung von offentlichen
und privaten Griinflachen X B-Plan Y
Mensch / Verlustvon Er- | | derspielplatz
holungsflachen, .p P -
Erholung neuer Bedarf | ® Ausgleich des  Spielplatz-
Fehlbedarfs auf angrenzen- X Vertrag Y
dem Griinzung
Verkehrslarm
Mensch / ::gggl'_lutljsbrg:t- ¢ Schallschutzvorkehrungen )
Larm schreitung von an den betroffenen Baukor- X B-Plan Y
Orientierungs- pern
werten
e Anschluss an das vorhande-
ne Fernwarmeversorgungs-
netz
Zusétzliche Be- | ® Durchfihrung einer solar-| X X I?/;Prﬁgg/ Y
: lastung der At- energetischen  Optimierung
el mosphare mit des Planentwurfs und Um-
CO, setzung der Ergebnisse
e Energiestandard nach der
EnEV in der aktuellsten Fas-| x X Vertrag Y
sung
Tabelle 1: Schutzglter, Beeintrachtigung und MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
" B-Plan = Prifung im Verfahren und Festsetzung im Bebauungsplan 4302
2 Vertrag = Vertragliche Vereinbarung (z. B. Stadtebaulicher Vertrag, Qualitatssicherungsvertrag)
Wechselwirkungen
Schutzgiter Wechselwirkungen (schutziibergreifende Prozesse)
Menschen Pflanzen Boden Wasser Klima, Luft Landschaft sonstige
und Tiere Sachgiiter
Menschen X X X X
Pflanzen X X X X
und Tiere
Boden X X X X
Wasser X X X X
Klima, Luft X X X X
Landschaft X X X X
sonstige X X X X X
Sachguter

Biologische Vielfalt

Aussagen mit Bezug auf die biologische Vielfalt sind Abschnitt 2.3 ,Pflanzen, Tiere, biologi-
sche Vielfalt“ des Umweltberichtes zu entnehmen.
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4.1  Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Planungsgebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte bzw. Ge-
biete (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile
und Naturdenkmaler) FFH- oder SPA-Gebiete sind ebenfalls nicht ausgewiesen. Der Waldbe-
stand im Ostlichen Bereich ist eine Teilflache des Biotops Nr. N-0314 der amtlichen Stadtbio-
topkartierung. Entlang der Grenze zur Gesamtschule und Grundschule im Westen befinden
sich in Einzelflachen Mager- und Halbtrockenrasen (Biotop Nr. 1484-001 bis 003) unterschied-
licher Grofie von insgesamt etwa 1.900 m? als nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit Art. 23
BayNatSchG geschitzte Flachen, eingebettet in grélRere zusammenhangende Flachen mit
,sonstigen Mager- und Halbtrockenrasen® welche zwar nicht dem Schutz des Art. 23 Bay-
NatSchG unterliegen, jedoch ein Potenzial in diese Richtung aufweisen. Der Waldbestand im
Ostlichen Bereich wird im ABSP als regional bedeutsamer Lebensraum (ABSP Nr. 813), die
nicht waldbestandenen Flachen werden unter Verweis auf die Vorkommen von Hymenopteren
und Kreuzkrote als Uberregional bedeutsamer Lebensraum bewertet (ABSP Nr. 814).

GemalR Mitteilung des Amtes fur Landwirtschaft und Forsten, Furth vom 31.01.2011 an das
Stadtplanungsamt Nirnberg ist der Wald an der Ostseite des Baugebietes als Wald im Sinne
Art. 2 des BayWaldG einzustufen. Eingriffe in den Waldbestand auf 3,6 ha der Fl. Nr. 145/2
(T) sind daher zumindest flachengleich durch Aufforstung im Verdichtungsraum auszuglei-
chen.

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes verbunden, Baurecht ist nicht vorhanden. Somit besteht eine Aus-
gleichserfordernis der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf § 1a (3) BauGB.

Zur Ermittlung des Ausgleichumfangs wird ein Punktwertverfahren benutzt. Grundlage dazu
ist die ,Satzung der Stadt Nirnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen® (in der
Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juli 1998, geandert durch die Satzung vom 21. Juli
2006). Dieses Verfahren dient dazu, eine mdglichst vergleichbar, einheitliche Behandlung des
Ausgleichs sicherzustellen. Das Punktwertverfahren ersetzt nicht die fachliche Begriindung
der MalRnahmen.

Die zugrunde gelegte Bestandsaufnahme, die Bilanzierung sowie die internen und externen
Ausgleichsmafnahmen sind den Karten und Tabellen im Anhang zu entnehmen. Bei den be-
deutenden Lebensraumen, die verloren gehen, handelt es sich im Wesentlichen um Magerra-
senstandorte (nach Art. 23 BayNatSchG), kurzlebigen bzw. ausdauernden Ruderalflachen,
ruderalen Wiesen und Waldflachen. Der Eingriffsumfang betragt 33.747 Wertpunkte.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan sieht Ausgleichsmalinahmen im Be-
reich der 6ffentlichen und privaten Grinflachen sowie im Stralenbegleitgriin vor. Diese wer-
den im Bebauungsplan festgesetzt. Einschliellich der 6kologischen Wertanteile durch die An-
lage von Hausgarten, begriinten Dachern, versickerungsfahigen Belagen und der technischen
Regenwasserversickerung ergibt sich insgesamt ein Ausgleichswert von 18.922 Wertpunkten
(siehe Anhang 2). Dies entspricht auch rechnerisch einer Unterkompensation von 14.824
Wertpunkten.
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1 2 3. 4. il
Bezeichnung Flachenanteil Werl Wert Ausgleichs-
(gemessen) Zustared Planung bedarf
GESAMTEEWERTUNG
Guartier Nr. 1 2125 1.167 213 Bad
Quartier Nr. El 2184 gr2 444 524
Quartier Nr. 3| 2 557 1.419 28 701
Quartier Nr. dl 8.235 3.101 1.402 i.609
Guartier Nr. 5| 7502 4.313 1.880 2423
Guartier Nr. El 2462 1.283 583 600
Guartier Nr. Tl B.255 3.250 1.385 1.855
Quartier Nr. El B.792 2.868 1.831 2127
Quartier Nr. 3 | 7482 4.284 1.8a4 2.386
Guartier Nr. ‘Flll 10.138 5.875 4.570 1.306
Guartier Nr. 1 6.895 4. 136 4054 g2
Gesamitflache: e0.637
| Ergebnis Flinlhenhewertung: 33.747 18.922 14.824
Vergesichezsh| REA 2008 TEIE000 41725 21773 .03

Tabelle 2: Zusammenstellung der Flachen mit Eingrifisumfang und Ausgleichsbedarf (siehe Anhang 3)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Zusammenhang mit dem stadtebaulichen
Entwurf weitere grinordnerische MaRnahmen nicht sinnvoll bzw. mit diesem nicht mehr ver-
einbar. Um den Eingriff in den Naturhaushalt zu kompensieren, sind daher weitere planexter-
ne AusgleichsmafRnahmen im AufRenbereich erforderlich.

Alle Flurstucke sind im stadtischen Besitz und aufwertbar.
Es handelt sich dabei um folgende Flurstiicke (Okokonto - siehe Anhang 7):

Gemarkung Flur-Nr.
Kornburg 217/2
Kornburg 231
Kornburg 286
Gleisshammer 359 (T)

Die o. g. MaRnahmen haben zusammen einen MaRnahmenwert von 5.874 Punkten.
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Die WBG der Stadt Nurnberg hat mit der Stadt Niirnberg vereinbart, die Kompensationsmal3-
nahmen zur Wiederherstellung eines guinstigen Erhaltungszustandes der Kreuzkrotenpopula-
tion auf der Flur Nr. 714/1, Gemarkung Eibach zu realisieren

In Kombination mit diesem Artenschutzausgleich soll auch hier planexterner Ausgleich gem. §
1a BauGB erfolgen. Dies geschieht durch die Aufwertung von Wegeflachen, Ruderalflachen
und Forsten (siehe Anhang 4) in offene Magerrasenflachen und hainartige, naturnahe Wald-
bestdnde mit einer Vielzahl kleiner, unbewachsener Temporargewasser in Form von wassers-
tauenden Mulden (siehe Anhang 5). Aus dieser Mallnahme ergeben sich 4.657 Wertpunkte
(siehe Anhang 6).

Zusammen mit den 18.922 Wertpunkten aus den geplanten MalRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches und Ausgleichsflaichen aus dem Okokonto mit 5.874 Wertpunkten ergibt sich
somit ein Gesamtausgleich von 29.453 Wertpunkten. Bei einem Zustandswert in Hohe von
33.747 Wertpunkten wird somit ein Ausgleich von 87% erreicht.

Die externen MalRnahmen kénnen die Lebensraumanspriiche der betroffenen Arten nur teil-
weise erfiillen. Fur die, von der Uberbauung der Ruderalflachen und Wiesenbrachen mit Ma-
gerrasenanteilen betroffene, an magere und eher trockene Habitate angepasste In-
sektenfauna, bietet die Entwicklung der Flur Nr. 714/1 Gem. Eibach in Teilbereichen jedoch
einen weitgehend gleichartigen Lebensraum fir die genannte Insektenfauna Nachdem exter-
ne Ausgleichsmdglichkeiten im engeren Umfeld des Bebauungsplanes zur Schaffung des
gleichen Lebensraumtyps nicht zur Verfigung stehen, kénnen ersatzweise nur die jetzt ge-
wahlten MaRnahmen realisiert werden.

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte europaischen Vogelarten und Fledermduse ergeben
sich durch den Bau von Wohnbauflachen am Gelande des Baugebietes ,T* der WBG keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 Anderung
BNatSchG.

Far die nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Arten (Zauneidechse, Kreuzkroten, Fle-
dermause und Hohlenbriter) sind bereits im Vorfeld der BaumalRnahme (CEF-MalRnahme)
habitat- bzw. strukturverbessernde MaRnahmen durch zu flhren.

MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihnrt, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m.. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

e Fallungen von Gehdlzbestanden finden nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar (auf3erhalb der in § 39 BNatSchG festgesetzten Brut- und Vegetationszeit) statt.

e Die Waldflachen werden auf Héhlenbaume hin untersucht. Sdmtliche fledermausgeeigne-
te Baume werden gekennzeichnet und im Oktober schonend abgetragen (Baumsteiger).
Als Alternative, falls Abtragung im Oktober nicht mdglich kénnen die fledermausgeeigne-
ten Baume auf eventuelle Fledermausvorkommen kontrolliert (Baumsteiger) und wo mog-
lich rechtzeitig vor der Fledermauswinteruhe (ab Ende Oktober) verschlossen werden
(Einbindung von Fledermausspezialist, Klarung mit der Regierung notwendig). Im Rah-
men einer winterlichen Fallung (ab Ende Februar Klarung mit der Regierung erforderlich)
werden diese Baume unter Anwesenheit eines Fledermausspezialisten vorsichtig abge-
tragen (Baumsteiger). Diese Mallnahme verhindert zusammen mit der Bereitstellung von
Ersatzquartieren (s. CEF-Mallnahme) dass Fledermause bei Winterfallungen zu Schaden
kommen.
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e  Zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat werden an den Gebauden des Wohnge-
biets Langwasser ,T“ Fledermausfassadenkasten (max. sechs Winterkasten) installiert.

e Okologische Baubegleitung durch amphibien- und reptilienkundige Fachkraft. Dazu wer-
den die wahrend des Baubetriebs verbleibenden bzw. entstehenden Kleinstgewasser auf
Amphibienvorkommen (v.a. Kreuzkréte) hin kontrolliert und gegebenenfalls Tiere oder
Fortpflanzungsstadien in die Ausgleichsflache ( s. Kap. 3.3) umgesetzt. Die erforderliche
Okologische Funktionalitat der zwei Rlckzugsflachen der Zauneidechse vor Baubeginn
sowie die schrittweise Baufeldraumung wird ebenfalls Uberprift.

e Die vorhandenen potenziellen Kreuzkrétenlaichgewasser (incl. der im Rahmen der CEF-
MafRnahme fiir das Baugebiet ,S* angelegten Temporargewasser) werden im Zeitraum
von April bis Juli mit Amphibienzdunen und Fangeimern versehen und taglich kontrolliert.
Sollten sich Tiere in den Eimern finden so sind diese in die Ausgleichsflache (s. Kap. 3.3)
umzusetzen.

e Die Baufeldfreimachung wird schrittweise vorgenommen, so dass ein Ausweichen von
Kreuzkréte und Zauneidechse in benachbarte Strukturen ermdglicht wird.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmallinahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Zusatzlich zu den unter Punkt 3.1 genannten MalRnahmen ist folgende MaRnahme zur Siche-
rung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-Maflinahmen) erforderlich:

e Lebensraumoptimierung fir die Zauneidechse. Hierfir werden in einem ersten Schritt
in den Bereichen zwischen der Karl-Schénleben-Stral3e, dem Herrmann Thiele-Weg
und dem Langwassergraben und im aktuellen Offenlandbereich im slddstlichen Teil
des Projektgebietes Rickzugsflachen mit méglichst optimalen Habitatbedingungen fur
die Art angelegt. Dazu werden auf sandigen Rohbodenabschnitten abschnittsweise
Totholz-/Steinhaufen installiert. In diese Bereiche kdnnen sich die Zauneidechsen
beim sukzessiven Baubeginn zuriickziehen und von hier aus kann auch eine Neube-
siedelung des entsprechend der Habitatsanforderungen der Art zu gestaltenden natur-
belassenen Bereichs (NB) zwischen Bebauung und Restwaldbestand stattfinden. Die-
se Rodungsflache wird als sandige Sukzessionsflache und nur durch gelegentliche
Mahd offen gehalten. Durchfuhrung von Erfolgskontrollen erstmals nach Fertigstellung,
danach alle 2 Jahre fur eine Gesamtdauer von 8 Jahren

-19 -



Stadt Ndrnberg, Bebauungsplan 4302, Langwasser T Umweltprufung
Stand 10.12.12

Zauneidechsenruckzugsflachen

e FUr verloren gehende Hohlenbdume werden fir Fledermause und Hdéhlenbriter in den
verbleibenden Waldbereichen am Langwassergraben und auf der Ausgleichsflache flr
die Kreuzkrote an der Wiener Stralte (s.u.) Fledermauskasten (3 Winter- und 10
Sommerkasten) und Vogelnistkasten (20) verhangt. Die Winterkasten werden noch im
Oktober installiert und sind vor allem fur den Abendsegler gedacht, da diese Art be-
kanntermalfien im Umfeld des Dutzendteichgelandes in groferer Anzahl Gberwintert.
Die restlichen Sommerkasten werden erst im ausgehenden Winter verhangt.

MaRRnahmen zur Sicherung der Erhaltungszustande der Populationen gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG

Durch den Verlust der letzten strukturreichen Restflache des ehemaligen Marzfeldes kommt
es zur Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der lokalen Kreuzkrétenpopulation.
Da es keine Moglichkeit gibt auf benachbarten Flachen im Rahmen von CEF-MalRnahmen
neue Habitate zu schaffen, kann auch die 6kologische Funktion der Lebensstatten im raumli-
chen Zusammenhang nicht erhalten bleiben. Es kommt somit zu Verbotstatbestdanden nach
dem Schadigungsverbot des § 44. Fir die Durchfiihrung der geplanten Malinahmen ist daher
eine Ausnahmegenehmigung erforderlich. Voraussetzung fir diese Ausnahme nach § 45 Abs.
7 BNatSchG ist die Wahrung des Erhaltungszustandes der lokalen Population. Dazu ist nach-
zuweisen, dass sich im Fall der Kreuzkrote der ungunstige Erhaltungszustand auf lokaler wie
auf biogeographischer Ebene nicht weiter verschlechtert und dass durch die MalRnahme die
Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird. Dazu sind im
Falle der Kreuzkrote KompensationsmafRnahmen (compensation measures) nétig. Dabei ist
zu beachten, dass keine derartige Zeitllicke entsteht, in der eine irreversible Schwachung der
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Population entsteht. Eine zeitlich begrenzte, reversible Schwachung ist demgegeniber bei
KompensationsmalRnahmen hinnehmbar.

Zur Sicherung des Kreuzkrotenbestandes im sudlichen Stadtgebiet NUrnberg wird in Abstim-
mung mit der Unteren und Héheren Naturschutzbehérde das Areal westlich der Wiener Stra-
Re (Gem. Eibach, Flur Nr. 714/1) noch vor Baubeginn auf dem Baugebiet ,T* so umgestaltet
bzw. optimiert, dass die Pionierart Kreuzkréte sich dort dauerhaft etablieren und eine Uberle-
bensfahige Population aufbauen kann. Fur den Bereich des Nirnberger Hafens gibt es Nach-
weise dieser vagilen Pionierart, so dass eine Besiedlung der Ausgleichsflache von dieser
Teilpopulation nicht ausgeschlossen ist. Weiterhin werden die wahrend der Bauphase im Be-
reich des Quartier ,T* aufgefundenen Kreuzkréten bzw. ihre Entwicklungsstadien in den tem-
poraren Wasseransammlungen in die neu geschaffenen Ausgleichsflache umgesiedelt.

Lage der Ausgleichsflache an der Wiener Stralie westlich des Niirnberger Hafens

Dazu sollen die waldartigen Gehdlzbestande in Teilflachen in Abstimmung mit den Forstbe-
horden aufgelichtet werden. Die Gehdlzentnahme darf jedoch nur au3erhalb der Vogel-
brutzeit zwischen Oktober und Ende Februar durchgefihrt werden.

Folgende fir die Art relevanten Habitatstrukturen sind zu schaffen:

o offene, vegetationsarme bzw. freie Flachen mit ausreichend Versteckmoglichkeiten unter
Steinen und Totholz

o Aufschiittungen mit Lockermaterial fiir die Uberwinterung

0 eine Vielzahl kleiner und nahezu unbewachsener Temporargewasser in Form von was-
serstauenden Mulden
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Fur die Ausgleichsflache (FCS-MalRnahme) im Bereich der Flache zwischen Frankenschnell-
weg und S-Bahn (Gem. Eibach, im Bereich Flur Nr. 714/1, in stadtischem Besitz) wurden fol-
gende Vorgaben abgestimmt:

Gestaltungsziele/Mallhahmen

Waldflachen
o Weitgehende Auflichtung der Waldbereiche ohne Verlust des Waldstatus. Der Abstand

zwischen den Baumen soll durchschnittlich 5 m Abstand betragen. UnregelmaRige
Baumabstande als gestalterische Form sind zu bevorzugen. Aufwuchs wird jahrlich
(Herbst) beseitigt.

Offenland
e Schaffung von vegetationsarmen und ganz vegetationsfreien Bereichen durch Geholz-

rodungen, Abschieben, Auskoffern. Entwicklungsziel => sonstige Mager- und Halbtro-
ckenrasenfalls

e Auftrag von lockerem, sandigem Material in Teilbereichen. Sollte dieses nicht vor Ort
durch die Aushubmaflinahmen anfallen misste es von auften angefahren werden.

e Anlage von frostsicheren Uberwinterungsrdumen durch Aufschiittung von Grobschot-
ter und Steinen die anschlie®end mit Erdmaterial Gberdeckt werden. (mindestens 1m
hoch und 3m breit)

¢ Schaffung von Amphibienlaichgewasser mit unterschiedlichen Tiefe und Wasserfiih-
rung, von der temporaren Lache bis zum dauerhaft wasserfihrenden Kleingewasser
mit ausgepragter Flachwasserzone. Hoher liegende Kleinstgewasser weisen eine Tie-
fe von mindestens 80cm auf und werden zusatzlich mit Bentonit abgedichtet (s. Plan).
Alle sonstigen Gewasserweisen eine Tiefe von mindestens 60 cm auf. (Eine detaillierte
Beschreibung wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung erarbeitet)

¢ Keine Bepflanzungen.

e Auslegen von Brettern 0.3. als Tagesverstecke in Gewassernahe. Stein-, Totholz-,
Schnittguthaufen als Versteckplatze und als Sonnen- und Eiablageplatz fir Reptilien

Pflege
¢ Einjahrige Maharbeiten mit tierschutzgerechten Mahgeraten und naturvertraglicher
Mahtechnik. Schnitthéhe mindestens 7-8 cm. Alternativ Beweidung (Mdéglichkeiten wa-
ren noch abzustimmen). Das Mahdgut wird vollstandig entfernt.

e Regelmalige Pflege durch Einsatz von Baggern und Planierraupen (z.B. jahrlich 4-6
Stunden) um abschnittsweise auszukoffern/abzutragen um wieder Kleinstgewassser
(Radspuren, Mulden) sowie sonnenexponierte Strukturen entstehen zu lassen (Mal3-
nahmenzeitpunkt Oktober bis Anfang Februar. Jedoch unter Erhalt kleinerer standort-
gerechter Geholzgruppen.

e Gewasser werden alle 2-3 Jahre gepflegt. Wobei mit Bentonit abgedichtete Gewasser
ausgepumpt werden. Gewasser ohne Abdichtung werden mit Planierraupe oder Rad-
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lader neu aufgeschoben. Wobei er Aushub zu einem Hugel modelliert am Gewasser-
rand verbleibt. Der neu geschaffene Gewassergrund wird entsprechend verdichtet.

Ausgleich gemal Bayerischen Waldgesetz

Als Ausgleich fiir die Rodung von 3,6 ha des Waldbestandes auf FI. Nr. 145/2 (T), Gemarkung
Langwasser erfolgen im Vollzug des Bayerischen Waldgesetzes dauerhafte Aufforstungen auf
3,6 ha folgender Flachen im Verdichtungsraum:

FI. Nr. 522 - Neumarkt Oberhembach

FI. Nr. 345 - Neumarkt Oberhembach

FI. Nr. 353 - Schwabach, Brunnau

FI. Nr. 103 - Schwabach, Birkach

FI. Nr. 400 - Schwabach, Birkach

FI. Nr. 1006 - Schwabach, Birkach

FI. Nr. 247 - Schwabach, Altenfelden

Die genannten Flachen sind bereits aufgeforstet und befinden sich im Eigentum von Anton
Wolfgang Graf von Faber Castell. Zwischen der WBG und dem Eigentiimer wurde ein Bewirt-
schaftungsvertrag geschlossen, der die WBG berechtigt, die Vertragsflache als Kompensati-
onsflache fur den Waldausgleich im Rahmen des B-Plan-Verfahrens 4302 der Stadt NUrnberg
Zu verwenden.

Die MalRnahmen sind im Bebauungsplan bzw. (ber den Planungstragerver-
trag/Qualitatssicherungsvertrag Langwasser gesichert.
5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat) und europai-

sche Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6. Geprifte Alternativen

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wurden Uber ein Gutachterverfahren mehrere Varianten
entwickelt und hinsichtlich Flachenverbrauch, Umweltvertraglichkeit und ihrer Eignung fir eine
nachhaltige Stadtentwicklung gepruft. Das vorliegende Planungskonzept stellt eine Optimie-
rung der Vorzugsvariante dar.
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7. Methodik und Hinweise auf Kenntnislticken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Planungsgebietes und die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB beschrei-
ben.

Der Umweltbericht wurde auf der Grundlage vorhandener Daten erstellt. Es werden Angaben
zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemacht und MaRnhahmen zur umwelt-
fachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
negativer Auswirkungen empfohlen. Der Umweltbericht beruht auf vorhandenen Daten. Mit
Ausnahme von Bodenuntersuchungen in Bezug auf Altlasten wird die Notwendigkeit weiterer
Untersuchungen derzeit nicht gesehen. Eine Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbe-
hdrde ist noch einzuholen.

Folgende Informationsquellen wurden herangezogen:
» rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
o Gesamtplan Langwasser, Stand 1984
» Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nurnberg, Bayerisches Staatsministe-
rium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU), 1996, Miinchen
Stadtbiotopkartierung Nurnberg (2007)
Kartierung nach Art 23 BayNatSchG
Artenschutzkartierung (ASK)
Luftbild 2005 Geodatenservice
Geologische Karte 1 :50.000, Nurnberg-Firth-Erlangen und Umgebung, Bayerisches Geo-
logisches Landesamt 1977, Minchen
» Luftbilder und Fotos des Planungsgebietes (2005)
» Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom Dezember 2012 von ifanos planung
Nurnberg
» Raumempfindlichkeitsanalyse fiur Langwasser ,T“ vom Juni 2005 von Thiele Landschafts-
Architekten GmbH Schwabach in Zusammenarbeit mit ifanos planung Nirnberg mit:
- Anhang|l:  Floristische Aufnahme
- Anhang ll: Fachbericht Fledermause
- Anhang lll: Fachbericht Vogel (Aves)
- Anhang IV: Fachbericht Tagfalter
- Anhang V: Fachbericht Heuschrecken
- Anhang VI: Fachbericht Laufkafer (Carabidea)
und: Fachplanen M 1:1000 Nr. 1.1 und Nr.1.2
« Schallschutzimmissionstechnische Untersuchung vom Juli und September 2011 und Okto-
ber 2012 von IB Sorge
» Schallimmissionen durch Verkehr vom Marz 2010 und 27.11.2012 von Servicebetrieb 6f-
fentlicher Raum Nurnberg
» Auswertungsprotokoll der Kampfmittelvorerkundung vom Juli 2011, IB Dr. Carls, Erstenfeld
» Baugrundvorerkundung vom November 2011, Geotechnisches Bliro Dr. Tarasconi

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung
des B-Planes eintreten, zu Uberwachen. Dazu gehdren unter anderem der fir Neubauten zu
erstellende Energiebedarfsausweis und die in Ziffer 4 formulierten Vermeidungs- und Vermin-
derungsmallnahmen flr die Schutzgutbelange Boden/Wasser sowie Pflanzen/Tiere und Kili-
ma/Larm/Luft.

Die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Stand Dezember 2012, formulierten
Ausgleichs- und Kompensationsmaf3nahmen sind in ihrer Durchfihrung und ihrer monetaren
Ablbse Uber den Planungstragervertrag Langwasser gesichert.
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Fir die vorgesehene AusgleichsmalRnahme auf Flur Nr. 714/1 (T), Gem. Eibach sowie die im
B-Plangebiet vorgesehene MalRnahme ,Neuschaffung des Magerrasens am Waldrand im Os-
ten des B-Plangebietes” ist nach Herstellung der jeweiligen Mal3nahme eine Kontrolle durch-
zufihren, ob die vegetationskundlichen und faunistischen Ziele erreicht werden. Ggf. ist die
Pflege anzupassen.

Im Detail ist fir die dauerhafte CEF-Malnahme fiir die Zauneidechse (NB-Bereich) und die
Kompensationsflache fir die Kreuzkréte ist folgendes vorzusehen:

Monitoring Zauneidechse:

¢ Durchfiihrung von Erfolgskontrollen erstmals nach Fertigstellung, danach alle 2 Jahre flr
eine Gesamtdauer von 8 Jahren

¢ Erfolgskontrollen sind vom Vorhabenstrager zu veranlassen und durch ein fachkundiges
Buro durchzufiihren. Die Protokolle sind dem Umweltamt vorzulegen. Finanzielle Mittel fur
Nachbesserungsarbeiten (z.B. Entbuschungen) sind vorzusehen.

Monitoring Kreuzkrote:

¢ Durchfiihrung von jahrlichen Erfolgskontrollen in den ersten 5 Jahren, danach alle 2 Jahre

¢ Erfolgskontrollen sind vom Vorhabenstrager zu veranlassen und durch ein fachkundiges
Buro durchzufuhren. Die Protokolle sind dem Umweltamt vorzulegen. Finanzielle Mittel fir
Nachbesserungsarbeiten (z. B. Entbuschungen) sind vorzusehen.

e Jahrliche Begehungen mit UwA zur Uberprifung bzw. Modifizierung des Pflegekonzeptes

0. Zusammenfassung

Der Umweltbericht ermittelt den Umweltzustand sowie seine voraussichtliche Entwicklung im
Planungsgebiet und die Umweltmerkmale, die erheblich beeinflusst werden. Die geplanten
MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
werden dargestellt.

Die geplante Wohnbebauung liegt ist das letzte groRe Baugebiet in Langwasser und zugleich
der letzte Baustein einer bedeutenden, Uberregional beachteten stadtebaulichen Entwicklung
Nirnbergs und stellt einen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung dar. Eine Uberschrei-
tung der fir Luftschadstoffe festgelegten Grenzwerte ist flir das planungsgebiet derzeit nicht
zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen werden fir die Schutzgliter Mensch/Erholung, Mensch/Gesundheit,
Pflanzen und Tiere/biologische Vielfalt sowie Landschaft erwartet.

Die Planung ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Fir die Eingriffe in Natur
und Landschaft sind zum Ausgleich auch MalRnahmen auflerhalb des Bebauungsplanes er-
forderlich, die aus dem Okokonto und auf weiteren Flachen bereitgestellt werden kénnen. Die
Eingriffe kdnnen damit zu 87% ausgeglichen werden.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass sich fir
gemeinschaftsrechtlich geschitzte europédischen Vogelarten und Fledermause durch den Bau
von Wohnbauflachen am Gelande des Baugebietes ,T* der WBG keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 Anderung BNatSchG ergeben.

Fur die nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzte Zauneidechse sind bereits im Vorfeld der
Baumallinahme Sicherungsmalnahmen durch Schaffung von Rickzugsrdumen und im An-
schluss an die Rodungsarbeiten Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahme) durch habitat-
bzw. strukturverbessernde MaRnahmen im ,naturbelassenen Bereich® (NB) zwischen der Be-
bauung und der Restwaldflache durch zu flhren.
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Bei der nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Kreuzkréte kommt es durch die Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten jedoch zu Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1.
Da der Erhaltungszustand dieser Art durch geeignete KompensationsmalRhahmen gesichert
werden kann und es keine zumutbare Projektalternative gibt sowie ein allgemeines 6ffentli-
ches Interesse vorliegt, werden die Voraussetzungen fir die Gewahrung einer Ausnahmege-
nehmigung als erfiillt eingestuft.

Die Durchfihrung der im Umweltbericht aufgeflihrten Mallnahmen aus der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung sind verpflichtend und durch Festsetzungen im Bebauungsplan und
weiteren Regelungen, wie stadtebaulicher Rahmenvertrag Langwasser sowie Qualitatssiche-
rungsvertrag gesichert.

aufgestellt: NUrnberg, 10.12.2012

Adler & Olesch Landschaftsarchitekten GmbH

Michael Adler (i. V. Michael Olesch)
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