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Einleitung

Der Vorhabensbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 4620 fir ein Ge-
biet sidwestlich der Fischbacher Hauptstrafe und sudlich der Kinderschulgasse in
Nurnberg-Fischbach wurde am 13.12.2012 eingeleitet.

Der Geltungsbereich liegt im stdéstlichen Stadtgebiet von Nirnberg und umfasst je-
weils Teilflachen der FI.Nrn. 40, 41 und 196, Gemarkung Fischbach. Insgesamt betragt
die Flachengrof3e ca. 0,724 ha. Vorhabenstrager ist Robert und Hiltrud Fink, Hut-
bergstralRe 3, 90475 Nirnberg.

Im Rahmen des B-Planverfahrens ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen.

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplanes auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht. Gegenstand ist
auch der Betrieb des geplanten Vorhabens (betriebliche Emissionen, Larm u.&d.). Im
Rahmen der Bewertung werden zudem Mdéglichkeiten zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich einbezogen und entsprechende MalRhahmen aufgefihrt.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (8 1 Auf-
gabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung, § 1a ergéanzende Vorschriften zum
Umweltschutz, 8§ 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Das Einzelhandelskonzept fur Nirnberg sieht im Ortsteil Fischbach kiinftig eine Ein-
zelhandelsnutzung vor. Am 09.02.2012 hat der Stadtplanungsausschuss deshalb ei-
nen entsprechenden Standort festgelegt. Fir diese Flache wird nun ein vorhabensbe-
zogener Bebauungsplan aufgestellt, der in einem sonstigen Sondergebiet - Ladenge-
biet nach § 11(2) BauNVO die Ansiedlung eines Vollsortimenters vorsieht.

Die Erschlie3ung erfolgt Gber eine ca. 40 m lange StichstralRe mit beidseitigen Gehwe-
gen (Gesamtbreite ca. 10,18 m) von der Fischbacher Hauptstral3e (Kreisstral3e N5).
Bei spaterer Entwicklung rickwartiger Wohnbauflachen aul3erhalb des Geltungsberei-
ches im Westen soll diese Trasse mit nur noch einseitigem Gehweg entsprechend ver-
langert werden. Der zugeordnete Parkplatz ist auf ca. 83 Stellpléatze ausgelegt (Stell-
platzschlissel auf ca. 66 % reduziert). Als relevanter Kundenanteil werden auch Ful3-
ganger und Radfahrer angenommen.

Die maximale Verkaufsflache betragt 1.200 gm zuziglich 50 gm fir einen integrierten
Backshop. Die Offnungszeiten sind werktags von 7 bis 20 Uhr vorgesehen, an Sonnta-
gen offnet nur der Backshop. Entlang der Anlieferungsbereiche an der Westseite ist ei-
ne abgestufte, 3-4 m hohe und ca. 62,5 m lange Larmschutzwand festgesetzt. Die
Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,8, die Geschossflachenzahl auf 0,3 festgelegt (ein-
geschossiges Gebaude)

Eine begleitende FNP-Anderung ist nicht erforderlich.

Details siehe Begriindung (Teil A).
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Plangrundlagen

Es wurden insbesondere berucksichtigt:

e Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Nirnberg (2006)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Nirnberg
stellt den Geltungsbereich als Gemischte Bauflache dar. In stidwestlicher Angrenzung
sind Wohnbauflachen ausgewiesen (aktuell noch nicht entwickelt). Hier soll zudem ein
.Bereich fur gliedernde Grinverbindungen” bertcksichtigt und freigehalten werden.

o Stadtbiotopkartierung der Stadt Ntrnberg

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Biotope ausgewiesen. Auf der
Ostlich angrenzenden FI.Nr. 42 befindet sich jedoch mit Biotop-Nr. 1596-006 eine ent-
sprechende punktuelle Struktur:

Spitz-Ahorn mit Mehrfachstamm (Stammdurchmesser ca. 75 cm) in einem Biergarten.
Tats&chlich handelt es sich hierbei um eine Linde.

e Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg (1996)

Das Stadt-ABSP formuliert fur die Planungsbereiche (Geltungsbereich und Standort
externe Ausgleichsflache) folgende Maflinahmen- und Entwicklungsziele:

- Ostlicher und zentraler Geltungsbereich:
Okologische Aufwertung von Bebauungstypen mit geringem bis mittleren Versiege-
lungsgrad (Durchgrinung mit heimischen Gehdlzen; Reduzierung von Pflegemal3-
nahmen; Férderung besonnter Magerwiesen, Brachflachen und offener Sandstellen;
Foérderung von Dach- und HausbegrinungsmalRnahmen)

- Offene Randbereiche im Westen:
Nutzungsextensivierung und Strukturanreicherung von tiberwiegend ackerbaulich
genutzten Gebieten (u.a. Forderung der Flurdurchgriinung und Bereitstellung von
Brachestreifen; Erhaltung einer kleinteiligen Flurordnung)

- Standort Ausgleichsflache:

Aufbau von 6kologischen FunktionsrAumen entlang der Pegnitz- und Regnitzzulaufe
(u.a. Strukturanreicherung; Riicknahme von Dranagen zur Férderung der Feuchtve-
getation; extensive Wiesennutzung)

Erhaltung und Sicherung Uberregional bedeutsamer Feuchtflachen (u.a. Durchfiih-
rung biotopgestaltender Malinahmen; Nutzungsextensivierung; Anlage von Puffer-
streifen; Verbesserung der Wasserqualitat; Renaturierungsmafinahmen)

Aufgabe unvertraglicher Ackernutzung auf grundwassernahen Standorten

Im Geltungsbereich befinden sich gemal ABSP keine Flachen mit erhdhter Wertigkeit
fir den Arten- und Biotopschutz. Demgegeniber ist die Fischbachaue als tiberregional
bedeutsamer Feucht-Lebensraum eingestuft.

e Schutzgebiete, geschitzte Flachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit keinen nationalen oder européi-
schen Schutzgebiets-Ausweisungen belegt. Dies gilt auch fir den umliegenden Wirk-
raum. Geschutzte Flachen gemanR 8§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Bayerisches Natur-
schutzgesetz sind nicht vorhanden.
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Die Beriicksichtigung der vorgenannten Fachgrundlagen erfolgt durch Festsetzungen
zur Eingriinung und durch entsprechende Standortwahl der externen Ausgleichsflache.

Ziele aus Fachgesetzen und Fachpléanen
Bei der Umweltprifung wurden folgende Fachgesetze besonders beriicksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

DIN 18005 sowie TA Larm

Das Baugesetzbuch gibt den Untersuchungsrahmen der Umweltprifung vor:

81 Abs.6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b)  Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h)  Erhaltung bestméglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach europarechtli-
chen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2
- Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. 8 1a Abs. 3

- Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

Fur die Prifung wurde im Sommer 2012 eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des
Geltungsbereiches vorgenommen (vgl. Bestandsplan mit Bewertung im Anhang) und
vorhandene Unterlagen ausgewertet. Es liegen folgende Gutachten vor:

- Komprimierte artenschutzrechtliche Unterlage (OFA, Schwabach; Dez. 2012);

- Schalltechnische Untersuchungen Parkplatz- und Anlagenlarm zum Bebauungs-
plan Nr. 4620 Nurnberg-Fischbach (Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Witt-
mann, Valier und Partner GbR; November 2012);

- Baugrunduntersuchung (Gartiser, Germann & Piewak, Dez. 2012);
- Versickerungsprufung (Hohnen und Partner, Dez 2012)

Die Umweltpriifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die 0.g. Schutzglter. Die einzelnen Schutzgiter



Stadt Nurnberg

Vorhabensbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 4620
Umweltbericht (Teil B der Begriindung)

2.1

wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastun-
gen bericksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter wurden die Wirkungen des Vorha-
bens gegeniiber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Das Untersuchungsgebiet zur Umweltprifung umfasst den Geltungsbereich sowie an-
grenzende Nutzungen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterrei-
chende Auswirkungen bewerten zu kdnnen (z.B Emissionen, Auswirkungen auf das
Ortsbild, Verkehr etc.).

Die Beriicksichtigung dieser Fachgesetze erfolgt durch Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz, zur Eingriinung und durch Ausgleichsflachen.

Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose
bei Durchfihrung der Planung

Boden, Wasser
Bestandsbeschreibung und Bewertung

Das Vorhabensgebiet liegt geologisch im Ubergangsbereich zwischen Mittlerem und
Oberem Burgsandstein mit Gberlagernder Flugsandiberdeckung. Unter einer ca.

0,2 m machtigen Oberbodenschicht finden sich schluffige bis stark tonige Sande, bevor
Sand- und Tonsteine folgen. Anthropogene Beeinflussungen haben dazu gefiihrt, dass
die oberflachennahe Sandschicht nur noch teilweise vorhanden ist. Stattdessen domi-
nieren Uber weite Strecken Schotterflachen (teilweise mit Gras-/Krautfluren Uberwach-
sen) und Kleingeb&aude (teilweise mit flachen Fundamenten). Offene, weniger beein-
flusste Bereiche beschranken sich weitgehend auf die westlichen und stdlichen Rand-
zonen.

Die anthropogene Beeinflussung &uf3ert sich auch im Hinblick auf den Bodenaufbau.
Naturnahe Boden sind fast ausschlief3lich Richtung Westen und Stiden zu finden, wo-
bei es auch hier durch punktuelle Lagerflachen zu Veranderungen gekommen sein
konnte. Die natirlichsten Bdden (Braunerde, ggf. podsolig) sind auf der Wiesenbrache
im aulRersten Westen zu erwarten. Nur hier besteht eine mittlere bis hohe Ertrags- und
Filterfunktion des Bodens. Eine besondere standdrtliche Eignung im Hinblick auf den
Arten- und Biotopschutz liegt gemafl ABSP jedoch ebenfalls nicht vor. Insgesamt ist
davon auszugehen, dass lediglich ca. ¥2 des Gebietes von naturnahen Bodentypen mit
einem gewachsenen Bodenaufbau eingenommen wird.

Fur den Geltungsbereich besteht kein Altlasten-Verdacht.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ist vor allem die Grundwassersituation von Be-
lang. Oberflachengewasser sind durch die MaRnahme nicht betroffen. Mit dem Fisch-
bach (Norden) und dem Hartgraben (Stiden) befinden sich die nachsten FlieRgewasser
erst in einer Entfernung von mehreren hundert Metern.
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Die Grundwassersituation wird gepragt durch zwischengelagerte Tonschichten im Be-
reich des Burgsandsteins. Uberlagernde Flugsande spielen auf Grund geringer Mach-
tigkeit sowohl hinsichtlich der Versickerung als auch der Grundwasserneubildung ins-
gesamt nur eine relativ geringe Rolle.

Im Allgemeinen wird der Ortsteil Fischbach durch hoch anstehendes Grundwasser ge-
kennzeichnet, wobei vor allem auf Flachen Richtung Westen und Nordwesten (Bereich
Fischbach / Flachsroste) oberflachennahe Grundwasserstande zu verzeichnen sind.
GemaR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete — IUG (Bayerisches
Landesamt fir Umwelt) werden diese Gebiete deshalb als ,Wassersensible Bereiche"
eingestuft. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt groR3flachig aulRerhalb
derartiger Ausweisungen. Die GrundwasserflieBrichtung ist generell nach Nordwesten
eingestellt.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung (Gartiser, Germann Piewack, Dez. 2012) wur-
den wasserfihrende Schichten in Tiefen zwischen 0,7 m und max. 2,4 m angetroffen.
Hierbei handelt es sich um Stauwasser, welches Uber den nur schwach durchlassigen
Tonen ansteht.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRnahmen

Das Planungsvorhaben besitzt einen gro3en Flachenbedarf (ca. 7.230 gm) und fuhrt
zu nachhaltiger Flachenversiegelung. Als maf3gebliche Vorbelastung ist jedoch die
starke anthropogene Uberpragung des Gelandes zu beriicksichtigen. Naturnahe Bo-
dentypen gehen auf hochstens 1.500 — 2.000 gm verloren. Die Beeintrachtigung bzw.
der Verlust 6kologischer Regelungsfunktionen (Wasserrickhaltung / Grundwasserneu-
bildung bzw. Wasserdargebotspotenzial, Filter- und Puffervermdgen, Lebensraumfunk-
tion) ist deshalb deutlich reduziert. Gegeniber einem unbelasteten Standort mit noch
weitgehend intakten Bodenfunktionen tritt eine minimierte Belastungssituation ein. Auf
den verbleibenden Offenflachen im Randbereich (private Grunflachen) besteht die
Mdoglichkeit, dass sich die Bodenfunktionen zumindest teilweise wieder regenerieren
(Vermeidungsmaflnahme).

Unter Einbeziehung samtlicher Rahmenbedingungen verbleibt dennoch eine Zusatz-
versiegelung des Bodens (Grundflachenzahl 0,8). Hierdurch werden die 6kologischen
Bodenfunktionen weiter eingeschrankt, wobei der Wirkraum ausschlief3lich den Gel-
tungsbereich betrifft. Bodenverunreinigungen angrenzender Flachen sind nicht zu er-
warten.

AulRerdem ergeben sich negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung. Das
Oberflachenwasser soll wegen nur unzureichend vorhandener Versickerungsfahigkeit
der Kanalisation zugeleitet werden. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung hat sich
gezeigt, das eine Versickerungsfahigkeit des Bodens nur sehr eingeschrankt vorhan-
den ist. GemaR Versickerungsprifung (Hohnen und Partner, Dez. 2012) ist eine Versi-
ckerungsanlage auf dem Gelande konstruktiv nicht méglich. Es besteht die Gefahr,
dass durch die aufliegenden Sandschichten tber wasserstauenden Letteneinlagerun-
gen angrenzende Grundstiicke vernasst werden kdnnten.

Auch die Pufferfunktion gegen Stoffeintrage wird durch die geplante Bebauung redu-
ziert, wobei wiederum die vorhandenen Vorbelastungen mit zu berticksichtigen sind.
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Die festgesetzte Ausgleichsflache ist geeignet, die Filter- und Puffereigenschaften des
Bodens zu verbessern. Derzeit findet auf der Flache intensive Ackernutzung mit ent-
sprechenden Stoffeintragen, sowohl in den Boden, als auch in die unmittelbar angren-
zende Fischbachaue statt. Durch die geplante Uberfiihrung in extensives Feuchtgriin-
land wird auch die Lebensraumfunktion in der Aue gestarkt.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden / Wasser:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
Bestandsbeschreibung und Bewertung

Vegetation, Nutzung

Auf Grund der starken anthropogenen Uberpragung zeichnet sich der Geltungsbereich
nur auf kleineren Teilflachen durch naturnahe Vegetationsbestédnde aus, wobei auch
hier wegen bestehender Randeinfliisse und vorangehender Nutzungen ausschlief3lich
nahrstoffreiche Bestandstypen dominieren (n&hrstoffreiche Altgrasfluren, Trittpflanzen-
Vegetation, Brennnesselfluren und sonstige Ruderalfluren). Eine thermophile Beein-
flussung ist nicht festzustellen. Auch die Wiesenbrache am Westrand wird gekenn-
zeichnet durch Artenarmut mit dominierenden Obergrasern. Der Krauteranteil ist ge-
ring.

Zu den wenigen wertgebenden Vegetationsstrukturen im Gebiet gehdren deshalb die
teilweise erhaltenen Gehdlze im zentralen Vorhabensbereich sowie am Ostrand. Aller-
dings handelt es sich auch hier zum Grof3teil um jlingere Altersklassen bis ca. 30 Jahre
(v.a. Birke und Spitzahorn) bzw. vereinzelt auch um (bedingt) standortfremde Nadel-
baume (Tanne, Fichte). Ein hdheres Bestandsalter weisen lediglich eine Eiche im nord-
lichen Zentralbereich, eine Kiefer im Siidosten sowie ein Kirschbaum auf. Dieser ist je-
doch, ebenso wie die beiden anderen vorhandenen Obstb&aume, durch erhebliche
Standortveranderungen im Umfeld (Bau-Container; geschotterte Grundflache) stark
geschadigt und nahezu abgéangig. Dieser Umstand &ufRert sich jedoch nicht durch eine
besondere Nutzungseignung fir Fledermause oder Héhlenbriter (Baumhdhlen oder
Spalten nicht vorhanden). Zu nennen ist auRerdem ein ca. 40-jahriger Spitzahorn im
Ubergangsbereich zur Fischbacher HauptstraRe, der durch seine relativ markante Kro-
ne auch den angrenzenden Stral3enraum positiv beeinflusst, sowie eine ca. 30-40-
jahrige geschlossene Baumhecke mit Birke, Salweide und Spitzahorn.

Die Ubrigen Flachen sind durch (Teil-)Befestigung gekennzeichnet (Schotter, Brockel-
asphalt, kleinflachig auch Pflaster), wobei eine Wiederbegriinung nur ansatzweise er-
folgt ist (,Schotterrasen®). Aul3erdem sind noch mehrere Schuppen, Wohnwagen sowie
Baucontainer vorhanden.

Insgesamt Uberwiegt vor allem fiir die ndrdlichen und zentralen Gebietsteile eine starke
Nutzungsiberpragung gegentber den noch vorhandenen Gehdlzstrukturen.
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Eine Begehung des Vorhabensbereiches im Hinblick auf die Behandlung des speziel-
len Artenschutzes durch das Fachbiiro OFA, Schwabach, am 25.06.2012 hat ergeben,
dass der Planungsraum faunistisch nur eine geringe Bedeutung aufweist.

Die vorhandenen Baume und baulichen Einrichtungen (Garagen, Schuppen) bieten nur
sehr wenige potenzielle Quartiermdoglichkeiten fur Flederméause.

Gleiches gilt im Hinblick auf die Avifauna auch fur Hohlenbriter. Insgesamt wurden bei
der Begehung nur 12 Vogelarten registriert, wobei ausnahmslos haufige und nicht ge-
fahrdete Arten vertreten waren.

Hinweise auf Vorkommen der Zauneidechse wurden nicht festgestellt. Dies gilt sowohl
fur die befestigten Flachen im Osten und Siden als auch fur den offenen Gras-/ Kraut-
bereich Richtung Westen.

Bei einer weiteren Gelandebegehung am 13.08.2012 wurde auch die Tiergruppe der
Heuschrecken naher untersucht, da von Seiten des Umweltamtes mitgeteilt wurde,
dass im Umfeld des Vorhabens frihere Nachweise wertgebender Arten vorliegen (z.B.
am Hartgraben). Bei der Untersuchung wurden jedoch nur allgemein verbreitete, Wie-
sen bewohnende Vertreter ohne aktuelle Bestandsgefahrdung festgestellt. Gleiches gilt
auch fir die Tagfalter-Fauna.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen

Durch die geplante Einzelhandelsentwicklung gehen nur auf kleineren Teilflachen er-
haltenswurdige Vegetationsstrukturen verloren. Dies betrifft insbesondere die vorhan-
denen Gehdlze, vor allem jene mit einem etwas hoheren Bestandsalter. In diesem Zu-
sammenhang ist neben dem Verlust der mittleren Kiefer Richtung Sudosten vor allem
die Eiche im ndrdlichen Zentralbereich zu nennen. Der Baum hat eine ausgepragte
Krone und zeigt nach optischer Einschatzung auch eine (noch) gute Vitalitat. Auf
Grund der spéateren Fahrgassen-Anordnung im Parkplatz-Bereich ist ein Erhalt nicht
moglich. Positiv ist demgegeniber die Sicherung des Spitzahorns (und eines weiteren
Gehdlzes) im Nahbereich der Fischbacher Hauptstral3e zu werten, wobei im Kronenbe-
reich spater teilweise Parkplatz-Nutzung vorgesehen ist.

Die lokalen Populationen haufiger gebuschbrutender Vogelarten sind durch den Ver-
lust der Geholze nicht gefahrdet, zumal hierfur durch die festgesetzten Baum- und He-
ckenpflanzungen Ersatz geschaffen wird. Voraussetzung ist die Durchfihrung der Ro-
dungsarbeiten auRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar (vgl. auch Kap. 4.2). Auch im Hinblick auf Fledermause und andere Tiergrup-
pen kommt es unter dieser Voraussetzung zu keinen signifikanten Auswirkungen.

Die Freiflachen im Westen besitzen zwar allgemeine Lebensraumfunktion, eine gestei-
gerte Wertigkeit ist jedoch auch hier nicht gegeben. Die Eingriffsempfindlichkeit ist
deshalb vergleichsweise gering.

Die festgesetzte Ausgleichsflache befindet sich am unmittelbaren Rand der Fisch-
bachaue. Durch die vorgesehene Extensivnutzung kann sowohl eine nachhaltige Ver-
besserung der Pufferfunktion fur die auenwartigen Hochstaudenfluren und Feuchtbe-
reiche als auch eine Steigerung der flichenbezogenen Lebensraumfunktion erzielt
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werden. Nach Aussage des Umweltamtes kommt es derzeit haufig zu Abschwemmun-
gen und damit zu einer Eutrophierung der Auenbereiche.

Insgesamt stellt der Fischbach eines der wichtigsten Vernetzungsgewasser im Stadt-
gebiet dar. Er besitzt eine hohe Lebensraumqualitét, z.B. als Lebensraum fir den
Edelkrebs. Samtliche Malinahmen, die Nahrstoffeintrage reduzieren, tragen zu einer
weiteren Verbesserung der Standortqualitéat im Auenbereich bei. Den Zielen des Stadt-
ABSP wird mit der Mal3nahme nachhaltig entsprochen. Im FNP werden die unmittelba-
ren Randbereiche der Fischbachaue als ,Potenzialflache fiir Ausgleich nach Natur-
schutzrecht” bezeichnet.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft, Ortsbild
Bestandsbeschreibung und Bewertung

Der Kernbereich des Nurnberger Ortsteiles Fischbach ist noch teilweise durch dorfliche
Strukturen und historische Gebaude gekennzeichnet. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes befindet sich dabei im unmittelbaren Ubergang zu den wohnbaulich
genutzten Randzonen, wobei westlich des Vorhabensbereiches noch eine grofiere,
landwirtschaftlich genutzte Freiflache angrenzt. Diese soll jedoch ebenfalls einer Sied-
lungsentwicklung zugefihrt werden (Darstellung im FNP der Stadt Nirnberg als
Wohnbauflache). Eine dezentrale ErschlieRungsachse soll spater unmittelbar nérdlich
des Geltungsbereiches in Richtung Fischbacher Hauptstral3e gefiihrt werden. Auf
FI.Nr. 42 grenzt im Sudosten historische Bausubstand direkt an den Geltungsbereich
an.

Zu den ortsbildpragenden Strukturen im Geltungsbereich zahlen die vorhandenen Ge-
holze, insbesondere die Eiche im ndrdlichen Zentralbereich, der Spitzahorn an der
Fischbacher Hauptstraf3e sowie die schmale Baumhecke im nordlichen Zentralbereich.
Besonders markant ist eine Baumgruppe auf FI.Nr. 42 (ehemaliger Biergarten) in sud-
ostlicher Angrenzung des Geltungsbereiches (teilweise in der Biotopkartierung unter
Nr. N-1596-006 erfasst).

Besondere Sichtachsen sind nicht vorhanden, eine Blickbeziehung von der Fischba-
cher Hauptstral3e zu den derzeit noch existierenden Freiflachen im Westen fehlt. Hier-
zu tragen auch die zahlreichen Baucontainer auf der Flache sowie die vorhandenen
Holzschuppen bei. Durch diese markanten Vorbelastungen entsteht eher ein negativer
Gesamteindruck der Flache, der durch die vorhandenen Gehdlze nur teilweise ka-
schiert werden kann.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Das geplante Sondergebiet fiihrt zu einer Verdnderung des Landschafts- und Ortsbil-
des. Wegen der weitreichenden Vorbelastungen ist jedoch davon auszugehen, dass
keine wesentlich negativen Zusatzwirkungen auftreten. In diesem Zusammenhang ist
die Hohenbeschrankung des Gebaudes auf 9 m wichtig. Auch der Erhalt der beiden
Spitzahorn-Baume im Osten (alteres und jingeres Gehdlz) ist im Anbindungsbereich
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zur Fischbacher Hauptstral3e als besonders positiv hervorzuheben, erganzt um einen
zu pflanzenden Baum im nordlichen Anschluss. Die Eiche im nérdlichen Zentralbereich
kann auf Grund der Fahrgassen-Anordnung leider nicht gehalten werden.

Zur Minimierung des Eingriffs tragen aufRerdem die weitergehenden Eingriinungsmal3-
nahmen im Randbereich des Vorhabens sowie die Uberstellung des Parkplatzes mit
klein- bis mittelkronigen Laubb&dumen bei. Wichtig ist vor allem die geplante Eingri-
nung der LArmschutzwand im Westen, die zumindest eine teilweise Abschirmung der
Bauflache gegeniber einer spateren Wohnbebauung in diesem Bereich bewirkt. Glei-
ches gilt fur die Baumpflanzungen am Sid- und Sudostrand. Eine parkplatzseitige Ein-
grunung der Larmschutzwand im Norden ist nach Angabe der Projektentwicklung we-
gen des erforderlichen Flachenbedarfs fir die Anlieferungstrasse nicht méglich.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild durch die Festset-
zungen minimiert. Auf Grund der Lage im Randbereich dorflicher und historisch ge-
wachsener Strukturen ist den gestalterischen Anforderungen eine erhéhte Bedeutung
beizumessen. Dies gilt auch fur die spatere Gebaudegestaltung. Andererseits muss
betont werden, dass sowohl der derzeitige Zustand auf der Flache selbst als auch in
nordlicher Angrenzung (abbruchreife Geb&ude) dem Gesamt-Erscheinungsbild sehr
abtraglich sind.

Der private Grunflachen-Anteil im Geltungsbereich betragt insgesamt ca. 22,5 % (ca.
1600 gm). Hierzu tragt auch die Reduzierung der Stellplatzlangen von 5,0 auf 4,5 m
bei.

Gesamtbewertung Landschaft, Ortsbild:
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

Mensch, menschliche Gesundheit
Erholung
Bestandsbeschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich hat in seinen 6stlichen und zentralen Teilen keine Bedeutung fuir
die Kurzzeiterholung. Maf3geblich hierfur ist vor allem der negative Charakter als La-
ger- und Abstellflache. Eine allgemeine Durchgéngigkeit zu den noch unbebauten Frei-
flachen im Westen ist nicht gegeben.

Der weniger anthropogen gepragte Westteil innerhalb des Geltungsbereiches ist grof3-
tenteils eingezaunt, so dass auch hier keine Nutzungsmaoglichkeit fir Spaziergénger
oder Hundefiuhrer besteht.

Die Freiflachen im westlichen Anschluss (Wiesenbrache) sind zwar frei zugénglich, ei-
ne Wegeverbindung oder ein Trampelpfad ist trotz Abmarkung jedoch auch hier nicht

vorhanden. Allerdings besteht Uber die Fortsetzung der Kinderschulgasse eine poten-
zielle Anbindungsmaglichkeit eventueller Griinziige des spateren Baugebiets in Rich-

tung Fischbacher HauptstralRe (direkte Verbindung zu Schlosspark und Kirche).

Gemal Stadt-ABSP besteht fiir den gesamten Ortsteil Fischbach eine Unterversor-
gung an offentlichen Griunflachen im Stadtrandbereich.
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Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalhahmen

Mit Errichtung des Nahversorgungsmarktes geht zwar eine Freiflache mit Siedlungszu-
ordnung dauerhaft verloren, eine Nutzbarkeit des Planungsraumes ist jedoch auch im
jetzigen Zustand nicht gegeben.

Eine spatere fuRlaufige Verbindung vom kiinftigen Wohngebiet im Westen Uber die
Kinderschulgasse zu den Kernflachen an der Fischbacher HauptstralRe bleibt méglich,
wobei auch die (teilweise erst spatere) ErschlieBungstrasse am ndrdlichen Rand des
Geltungsbereiches genutzt werden kann. Die optische Einbindung des Nahversorgers
zu diesen potenziellen Wege/ Strallenverbindungen ist deshalb vorrangig.

Gleiches gilt natirlich auch fur die unmittelbar im Stidosten angrenzenden und bereits
bestehenden Siedlungsstrukturen. Baumpflanzungen sollen hier eine wirksame Ab-
schirmung gewahrleisten. In Angrenzung an den Nordrand von FI.Nr. 45 ist eine wei-
tergehende Verbreiterung und Bepflanzung des dortigen Griinstreifens wegen der La-
ge des westlich angrenzenden Eingangsbereiches zum Lebensmittelmarkt nicht mog-
lich.

Zwischen Fischbacher HauptstraRe und Parkplatzbereich wird eine kurze, ca. 1,5 m
breite fuBlaufige Verbindung errichtet, so dass Nutzer aus den siiddstlichen Bereichen
nicht den ,Umweg" Uber die StralBenzufahrt nehmen miissen.

Auch im Bereich der Fischbacher HauptstraRe wird auf Hohe der Stichzufahrt eine
Querungshilfe fur FuRganger geschaffen. Die Errichtung eines eigenen Linksabbiegers
fur den motorisierten Verkehr auf der Kreisstral3e ist aus Platzgriinden nicht moglich.

Der Fahrradverkehr wird durch Errichtung einer qualitatsvollen Stellplatzanlage be-
ricksichtigt, die in den Parkplatzbereich integriert wird.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch - Teilschutzgut Erholung:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Larmbelastung
Bestandsbeschreibung und Bewertung

Im Wirkraum des Vorhabens liegen derzeit ausschlie3lich Gemischte Bauflachen. Auf
den derzeitigen Freiflachen im westlichen Anschluss an den Geltungsbereich ist jedoch
im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg auch eine spatere Wohnbaunutzung vor-
bereitet.

Vom Geltungsbereich gehen derzeit kaum Larmbelastungen aus. Die Nutzung durch
eine Baufirma als Container- und Mobilitats-Stitzpunkt verursacht lediglich in den
Frih- und Abendstunden einige Fahrbewegungen, wobei schwere Baufahrzeuge nicht
oder nur sehr selten bewegt werden. Auch die provisorische Baracken- / Wohnwagen-
nutzung im hinteren Bereich fuhrt aktuell zu keiner signifikanten Larmbelastung. Die
Freiflachen im Westen haben positive Auswirkungen auf gesunde Wohnverhaltnisse.
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Als mafigebliche Vorbelastung ist der Verkehr auf der Fischbacher Hauptstral3e zu
nennen. Hierdurch findet eine starke Uberlagerung samtlicher tbriger (potenzieller)
Geréausche statt.

Gegenuber Immissionen besteht in den angrenzenden Siedlungsbereichen eine hohe
Empfindlichkeit. Dies gilt vor allem fir die unmittelbar angrenzenden Bereiche im Osten
und Sudosten. Jedoch entstehen derzeit auch an der Nordseite des Geltungsbereiches
zwei Wohngebaude.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Der Betrieb des Lebensmittelmarktesmarktes verursacht Larm- und Schadstoffimmis-
sionen. Zur Beurteilung moglicher Beeintrachtigungen durch Parkplatz- und Anlagen-
larm (Parkplatzverkehr, LKW-Lieferverkehr, Be-/Entladetéatigkeiten, Gabelstaplertatig-
keiten, technische Gebaudeausriistungen) wurde deshalb eine schalltechnische Unter-
suchung durchgefihrt (Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und
Partner GbR, Nov. 2012).

Im Ergebnis lasst sich aussagen, dass die Immissionsrichtwerte tags (Werktag und
Sonntag) sowie nachts (unginstigste Nachtstunde) an den maRgeblichen Immissions-
orten (umliegende Bebauung, spatere Bebauung der jetzigen Freiflachen im Westen)
bei Errichtung einer La&rmschutzwand entlang der Westseite des LKW- Rangierberei-
ches bis zur Nordgrenze des Geltungsbereiches Uberall eingehalten werden kbénnen.
Berticksichtigt sind hierbei neben den entstehenden Anlieferungsbewegungen auch
der kundenbezogene Parkplatz-Verkehr, entstehende Spitzenpegel durch Turenschla-
gen, Druckluftgerausche etc sowie technische Gebaudeeinrichtungen (Auf3enverflissi-
ger an der Gebaudewestseite und zwei Dachlufter im Dauerbetrieb). Im Nachtzeitraum
(22 bis 6 Uhr) finden keine Anlieferungen statt. Am Sonntag sind diese auf 3 Stiick be-
grenzt.

Fur die Berechnungen wurden die entsprechenden Ausweisungen im Flachennut-
zungsplan der Stadt Nurnberg zu Grunde gelegt (Gemischte Bauflachen im Osten bzw.
Allgemeines Wohngebiet im Westen).

Fur Details wird auf das Schallschutz-Gutachten verwiesen.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch - Teilschutzgut Larm:
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

Storfallvorsorge

Durch Bau und Betrieb des Nahversorgungsmarktes sind keine maf3geblichen Stérfall-
ereignisse zu erwarten. Eine Empfindlichkeit besteht deshalb nicht.

Luft / Klima

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig die lufthygienischen und Kli-
matischen Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion
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bezieht sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen
zu mindern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeu-
tung von Flachen fur die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftab-
fluss.

Nirnberg liegt im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima.
Charakteristisch hierfur sind hohe Sommertemperaturen, vergleichsweise milde Winter
und eine insgesamt geringe Niederschlagssumme.

Kleinklimatisch ist fur den Ortsteil Fischbach vor allem die von Wald umgebene Lage
relevant. Die ausgedehnten Waldflachen fungieren als wichtige Frischluftproduktions-
gebiete und besitzen deshalb eine hohe lufthygienische Bedeutung. Als értlich wirksa-
me Leitbahn fir Frischluft- und Kaltluftabfluss ist insbesondere die Fischbachaue zu
nennen (einschlielich zufihrender Grabenmulden). Zu Luftbelastungen kommt es
hauptséachlich durch den Individualverkehr, vor allem auf der Fischbacher Hauptstral3e.
Hinzu kommen Belastungen durch die relative Nahe zu verschiedenen Autobahnen
und AusfallstraRen. GrolRRere luftverunreinigende Gewerbebetriebe sind kaum vorhan-
den. Genaue Aussagen zur Luftbelastung liegen aktuell nicht vor.

Der unmittelbare Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist lediglich von den allge-
meinen Beeinflussungen gepragt. Besondere lokalklimatische Wertigkeiten sind nicht
gegeben. Die punktuell vorhandenen Gehdlzbestande besitzen lufthygienische Bedeu-
tung, in dem sie Staube und Aerosole ausfiltern und regulierend auf Temperatur und
Feuchtigkeit des Kleinklimas wirken. Allerdings ist deren Anzahl und damit auch Wir-
kung beschrankt. Vorbelastend wirken demgegeniber die vorhandenen Schotterfla-
chen und kleinrdumigen Versiegelungsbereiche, die lokal als Aufheizungsflachen fun-
gieren.

Die im Westen angrenzende Freiflache besitzt Funktionen als Frischluftzone im Sied-
lungsverbund. Gemal Stadt-ABSP ist jedoch auch hier keine besondere stadtklimati-
sche Bedeutung zu verzeichnen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Mit der geplanten Ansiedlung eines Nahversorgers entstehen vor allem durch Staub
und Abgase der zu- und abfahrenden Fahrzeuge (Kunden- und Lieferverkehr) luftver-
unreinigende Emissionen. Eine genaue Luftprognose liegt nicht vor.

Auch das bisherige Kleinklima der noch vorhandenen Offenlandbiotope wird durch Be-
bauung und Versiegelung beeinflusst. Es ist mit einer erhdhten Lufttemperatur und ei-
ner geringeren Luftfeuchte innerhalb des Baugebietes zu rechnen. Allerdings sind
hierbei auch die bestehenden Vorbelastungen durch bereits vorhandene Teilversiege-
lung des Gelandes zu berucksichtigen.

Die Veranderung der mikroklimatischen Situation kann zum Teil durch die Eingriinung
des Baugebietes kompensiert werden. Wirksam sind vor allem die geplanten Baum-
und Heckenpflanzungen sowie die Uberstellung des Parkplatzes mit Gehdélzen (ein-
schlieBlich der Flache mit Erhaltungsbindungen). Dies Iasst eine Minimierung der ent-
stehenden Abgase erwarten. Vor dem Hintergrund der prognostizierten Verkehrsbe-
wegungen sind deshalb insgesamt noch keine unzulassigen Einwirkungen auf die Um-
gebung durch Schadstoffimmissionen zu erwarten.
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Bedeutsame, lokalklimatisch wirksame Leitbahnen sind nicht betroffen. Auch der Ver-
lust an Kaltluftentstehungsgebieten (Offenflichen am Westrand) bleibt insgesamt ge-
ring

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter
Bestandsbeschreibung und Bewertung

In der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fuir Denkmalpflege sind
folgende Objekte enthalten (siehe auch nachfolgender Kartenausschnitt):

e D-5-6533-0185: Mittelalterlicher und friihneuzeitlicher Altort von Fischbach;
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert

o D-5-64-000-470: Gasthaus Zum roten Ochsen, Fischbacher HauptstraRe 202;
Benehmen hergestellt

Auszug aus dem BayernViewer

Legende DOP (40cm)

Bodendenkméler
Ensembles
Einzeldenkmaler (Uberpriift)
Einzeldenkmaler (nicht Gberpriift)

O Geltungsbereich B-Plan

OH HR

Die Karte verdeutlicht, dass grolRe Teile entlang der Fischbacher Hauptstraf3e als Bo-
dendenkmal und teilweise Bauensemble geschitzt sind. Dies gilt auch fur einen kleine-
ren Ausschnitt am Ostrand des Geltungsbereiches. Historische Gebaude sind hier je-
doch nicht mehr vorhanden. Die ungeordnete Lagernutzung fuhrt, zusammen mit ei-
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nem verfallenem Gebaude an der Nordgrenze des Geltungsbereiches, vielmehr zu ei-
ner nachhaltigen Stérung des historischen StraR3enbildes.

In einem offenbar noch relativ guten Zustand befindet sich ein ehemaliges Gasthaus
auf FI.Nr. 42 in sudostlicher Angrenzung des Geltungsbereiches (Einzeldenkmal). Ge-
maf Denkmalliste handelt es sich um einen erdgeschossigen, giebelstandigen und
verputzten Sandsteinquaderbau mit Satteldach, der 1768 bezogen wurde. Der ange-
schlossene Biergarten ist dabei zusammen mit dem Gebaude als denkmalschitzeri-
sche Einheit zu betrachten. Allerdings steht auch das Gasthaus seit einiger Zeit leer.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRnhahmen

Die Planung tangiert historische Einzeldenkmaéler nicht unmittelbar. Der 6stliche Ab-
schnitt befindet sich jedoch in einem Bereich, der als zusammenh&ngendes Boden-
denkmal entlang der Fischbacher HauptstralRe ausgewiesen ist. Vorbelastungen be-
stehen durch die vorhandene Lagernutzung.

Auf Grund der vorgenannten Rahmenbedingungen wird dringend empfohlen, die Unte-
re Denkmalschutzbehdrde friihzeitig in die Planungen mit einzubeziehen.

Nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen missen bei Bau- und Erdarbei-
ten auftretende Funde von Bodenaltertimern und —denkmalern unverziiglich gemeldet
werden. Die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unveréandert
zu belassen.

Auch aus Denkmalschutzgriinden spielen gestalterische Aspekte im Rahmen der Pla-
nung eine verstarkte Rolle.

Gesamtbewertung Schutzgut Kultur- und Sachguter:
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung / Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde voraussichtlich die aktuelle Lager- und Con-
tainernutzung fortbestehen, einschlief3lich der oben beschriebenen Vorbelastungen fur
die einzelnen Schutzguter. Insbesondere wéare wegen der unginstigen Standortvor-
aussetzungen mit einer weiteren Schadigung der vorhandenen Gehdlzbesténde zu
rechnen.
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4. Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die beabsichtigten MaRnahmen zur Kompensation der nachteili-
gen Auswirkungen des geplanten Eingriffs schutzgutbezogen aufgelistet:

Schutzgut/
Belang

Auswirkung

MaRnahme zur Vermeidung (Vm), Ver-
ringerung (Vr) und zum Ausgleich (A)
negativer Auswirkungen

Art der
Sicherung

Boden /
Wasser

o Flachenversiege-
lung mit Verlust der
nur noch teilweise
vorhandenen Bo-
denfunktionen

e Schaffung privater Grin- und Pflanz- : Vr

flaichen im Randbereich mit Teilrege-
neration der Bodenfunktionen (v.a.
Grundwasserneubildung, Lebens-
raumfunktion).

o Festsetzung einer externen Aus- CA

gleichsflache im Randbereich der :
Fischbachaue (Extensivgriinland) auf
einem bisher ackerbaulich genutzten :
Intensivstandort. Dadurch Verbesse- -
rung der Filter- und Puffereigenschaf- -
ten sowie der Lebensraumfunktion.

Festsetzung
B-Plan

Festsetzung
B-Plan

Tiere, Pflan-
zen, biologi-
sche Vielfalt

¢ Verlust von Gehdlz-
bestéanden und
anthropogen veran-
derten Vegetations-
strukturen

e Sicherung von zwei Bestandsbdumen Vm

im Nahbereich der Fischbacher
Hauptstralle.

o Schaffung privater Griin- und Pflanz- - Vr

flaichen im Randbereich mit Teilrege-
neration der Lebensraumfunktionen;
Verwendung standortheimischer Ge-
hélze (Stammumfang mind. 18-20 :
cm); Bereitstellung einer mind. 16 gm
grofRen Baumscheibe bzw. Schaffung
durchwurzelbarer Vegetationstrag- :
schichten im Kronenbereich

o Festsetzung einer externen Aus- CA

gleichsflache im Randbereich der :
Fischbachaue (Extensivgriinland) auf :
einem bisher ackerbaulich genutzten :
Intensivstandort. Dadurch Schaffung
einer Pufferzone zum unmittelbaren
Auenraum und deutliche Verbesse-
rung der Lebensraumfunktion.

¢ Rodungszeitbeschrankung auf die vrl

Herbst- und Wintermonate (Anfang - Vm
Oktober bis Ende Februar) zur Ver-
ringerung von Beeintrachtigungen der -
Avifauna und Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbesténde. -

Festsetzung
B-Plan

Festsetzun-
gen B-Plan

Festsetzung
B-Plan

Festsetzung
B-Plan
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Landschaft, Veranderung des ¢ Realisierung eines Grinflachenan- SV Festsetzung
Ortsbild vorbelasteten Land- teils von ca. 22,5 % mit Bepflanzung B-Plan
schafts- und Orts- (Einzelbdume im Parkplatz- und
bildes durch Errich- Randbereich; Heckenstruktur an der
tung von neuen Ge- Westseite Larmschutzwand) und
b&auden und Park- gartnerischer Gestaltung. :
platzen Sicherung von zwei Bestandsbdumen Vm | Festsetzung
im Nahbereich der Fischbacher B-Plan
Hauptstralle. :
Hohenbeschrankung des Lebensmit- : Vr Festsetzung
telmarkt-Geb&udes auf 9 m. : B-Plan
Regelung der Fassadengestaltung Vr Hinweis
tiber einen Durchfiihrungsvertrag mit B-Plan
der Stadt Nurnberg.
Mensch / Verlust von kleine- Erhaltung der Moglichkeit einer zent- : Vm | Hinweis
Erholung ren, aktuell aber ralen Grinverbindung unmittelbar : B-Plan
kaum nutzbaren westlich an den Geltungsbereich an-
Freiflachen schlieRend. :
Schaffung einer direkten fu3laufigen Vm | Festsetzung
Verbindung von der Fischbacher : B-Plan
Hauptstral3e zum Parkplatz des Nah-
versorgers (Breite ca. 1,5 m). :
Schaffung einer Querungshilfe fur Vr Hinweis
FuRganger im Bereich der Fischba- -
cher Hauptstralie. :
Errichtung einer qualitatsvollen Stell- : Vm | Festsetzung
platzanlage fur Fahrrader im Park- : B-Plan
platzbereich.
Mensch / Gefahrdung der Errichtung einer Larmschutzwand Vr Festsetzung
Larm gesunden Lebens- entlang der gesamten Westseite des B-Plan
verhaltnisse durch Geltungsbereiches (H6he im Stiden
unzumutbare Larm- 4,0 m, im Norden 3,0 m).
belastung Ausschluss von Anlieferungen wéh- Vm | Festsetzung
rend der Nachtzeit (22 bis 6 Uhr), am B-Plan
Sonntag Beschrankung auf 3 Stiick.
Luft / Klima Entstehung luftver- Schaffung privater Griin- und Pflanz- | Vr Festsetzung
unreinigender flachen im Randbereich mit lufthygie- B-Plan
Emissionen durch nischer Ausgleichs-Funktion.
Kunden- und Liefer- ggf. Konkretisierung der lugthygieni- vr Hinweis
verkehr; Verande- schen Situation durch Aussagen von B-Plan
rung der vorbelaste- SUN.
ten kleinklimati-
schen Situation und
damit evtl. Beein-
trachtigung angren-
zender Siedlungs-
gebiete
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4.1

4.2

Kultur- und ¢ Bauliche Verande- o Fortwahrende Beteiligung der Denk- Vm | Festsetzung
Sachgiter rungen in Bereichen malbehdrden im Rahmen der Pla- B-Plan
mit (vermuteten) nungs- und Bauphase.
Bau- und Boden- o Sofortige Meldung archaologischer Vm/ | Festsetzung
denkmaélern Funde an die Untere Denkmalbehér- | Vr B-Plan
de.
o Nachhaltige gestalterische Einbin- Vr Festsetzung
dung in den Altort Fischbach durch B-Plan
Erhaltungsbindungen, Gehdlzpflan-
zungen und ansprechende Fassa-
dengestaltung.

Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Planungsgebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellten Objekte
bzw. Gebiete sowie auch keine Wasserschutzgebiete vor. Biotope mit Schutzstatus
gemal § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Bayerisches Naturschutzgesetz sind ebenfalls
nicht vorhanden. Bedeutsame Lebensrdume gemaf Stadt-ABSP fehlen ebenfalls. Als
Biotop der Stadtbiotopkartierung ist lediglich ein Altgehdlz auf FI.Nr. 42 aul3erhalb des
unmittelbaren Geltungsbereiches erfasst (siehe auch ,Bestandsplan und Bewertung*
im Anhang).

Als Ausgleichsmalinahme wird eine 2500 gm groR3e externe Flache am Rand der
Fischbachaue nordwestlich des Plangebietes festgesetzt (Teilflache FI.Nr. 105/8, Stadt
Nurnberg, Gemarkung Fischbach). Die derzeit intensive Ackernutzung am unmittelba-
ren Auenrand soll durch Ansaat mit einer standorttypischen Regionalmischung in re-
gelméRig gemahtes, extensives Feuchtgrinland tberfuhrt werden. Dingung ist nicht
zulassig. Am direkten Auenrand im Osten soll zudem auf einer Tiefe von ca. 8-10 m
durch Vorlandabtrag ein strukturiertes Muldenrelief mit Entwicklungsziel Seggenried
oder feuchte Hochstaudenflur geschaffen werden.

Européaischer und nationaler Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen ist regelméaRig auch der
spezielle Artenschutz zu beachten. Insbesondere ist zu prifen, ob durch das Vorhaben
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle européischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) erfillt werden.

Eine fachliche Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Nirnberg hat ergeben, dass
auf Grund der Strukturausstattung des B-Plan-Geltungsbereiches keine vollstandige
spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzufiihren ist, sondern eine gekdrzte ar-
tenschutzfachliche Stellungnahme und Einschatzung ausreicht. Mit dieser Aufgabe
wurde das Fachbuiro OFA, Schwabach, beauftragt.

Die erstellte Relevanzprifung liegt inzwischen vor. Sie kommt zu folgendem Ergebnis:
Baum- und Gebaudequartiere / Niststandorte fir artenschutzrechtlich relevante Fle-

dermaus-Arten und Vogel sind nur in sehr geringem Mal3e vorhanden, Winterquartiere
von Flederm&usen sind nicht zu erwarten. Konkrete Nachweise wurden nicht erbracht.
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Hinsichtlich der Vogel konnte nur ein allgemeines, ungefahrdetes Artenspektrum mit
projektspezifisch sehr geringer Wirkempfindlichkeit angetroffen werden.

Auch ein Vorkommen der Zauneidechse ist fiir den Geltungsbereich und unmittelbar
angrenzende Flachen auszuschliel3en.

Demgegeniber sind Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers fir die Brachflachen im
westlichen Anschluss des Vorhabensbereiches potenziell mdglich. Die geplante Fla-
chenentwicklung im Osten hat jedoch keine Auswirkungen auf die Art.

Als Vermeidungsmalf3nahme ist deshalb lediglich die Beachtung eines terminlich ein-
geschréankten Rodungs- / Raumungszeitraumes im Hinblick auf die vorhandenen bauli-
chen Einrichtungen und Gehdlze notwendig. Diese Arbeiten dirfen nur aufl3erhalb der
Vogelbrutzeit, d.h. zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden.

Bei Beachtung dieser Vorgabe sind Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszuschlieRen.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat und
europdische Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betrof-
fen.

6. Geprufte Alternativen

In den letzten Jahren wurden fiir den Ortsteil Fischbach auf Grundlage eines stadtwei-
ten Einzelhandelskonzeptes verschiedene Standorte zur Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes (Vollsortimenter) von der Stadt Nirnberg geprift. Die nun vorliegende
Standort-Wahl wurde in einer Sitzung des Stadtplanungsausschusses verbindlich ge-
troffen. Mogliche Alternativen wurden deshalb nicht mehr beriicksichtigt.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislticken

Angaben zur Methodik der Umweltpriifung wurden bereits in Kap. 1.3 gemacht. Die
verwendeten Plangrundlagen sind in Kap. 1.2 aufgefuhrt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach dem Baugesetzbuch sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiilhrung des Bebauungsplanes eintreten, zu tiberwachen. Ziel dieser Uberwa-
chung ist die friihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen
und ggf. das Ergreifen von Abhilfemafinahmen.

Fur den vorliegenden B-Plan bedeutet dies die Notwendigkeit, die Einhaltung der textli-
chen und zeichnerischen Festsetzungen im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht zu
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Uberwachen. Insbesondere die Herstellung der externen Ausgleichsflache ist fachlich
zu begleiten.

Als konkrete Monitoringmaf3nahme wird mit Inbetriebnahme des Nahversorgers eine
Prifung des Verkehrsaufkommens und dessen Abfiihrung in den Planbereich vorge-
schlagen.

9. Zusammenfassung
Allgemeines

Der Umweltbereicht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen friihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

Planungsgegenstand ist der vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 4620 im Nirn-
berger Ortsteil Fischbach. Mit diesem sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ansiedlung eines bereits seit Jahren gewiinschten Nahversorgers (Vollsortimen-
ter) geschaffen werden. Der Stadtplanungsausschuss hat vorbereitend eine entspre-
chende Standortwahl getroffen.

Vorgesehen ist eine maximale Verkaufsflache von 1200 gm zuzuglich 50 gm fur einen
integrierten Backshop. Die werktaglichen Offnungszeiten liegen zwischen 7 und 20
Uhr, der Backshop soll auch am Sonntag 6ffnen. Die verkehrliche Erschliel3ung und
Warenandienung erfolgt Uber eine kurze StichstralRe zur Fischbacher Hauptstral3e. Der
zugehorige Parkplatz ist auf ca. 83 Stellplatze ausgelegt. Am Westrand wird eine
durchgéngige Larmschutzwand errichtet. Eingriinungs- und PflanzmafRnahmen ge-
wahrleisten die Einbindung in das noch teilweise historische Ortsbild. Der naturschutz-
fachliche Ausgleich wird Uber eine externe Flache im Randbereich der Fischbachaue
erbracht (2500 gm).

Derzeit wird der Vorhabensbereich in grof3en Teilen von Lager- und Containerflachen
gepragt. Punktuell sind jedoch auch noch verschiedene Gehdlze sowie offene Vegeta-
tionsstrukturen vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut/ | Auswirkung Erheblichkeit
Belang

Boden / Versiegelung von ca. 7.010 gm Grundflache, die jedoch teilweise | mittel

Wasser vorbelastet und bereits punktuell befestigt ist; dennoch starkere

Beeintrachtigung der Boden- und Grundwasserneubildungsfunk-
tionen (Regenwasserversickerung nicht moglich);
kein Eingriff in Oberflachengewasser

Tiere, Pflan- | Verlust von punktuellen Gehdlzbestanden und nutzungsbedingt gering
zen, biologi- | veranderten Vegetationsstrukturen, jedoch keine Betroffenheit
sche Vielfalt | besonders wertgebender Elemente;

Bei Einhaltung von Rodungszeitbeschrankungen keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestéande
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Schutzgut/ | Auswirkung Erheblichkeit
Belang
Landschaft, | Dauerhafte Veranderung des vorbelasteten Landschafts- und gering bis mittel
Ortsbild Ortsbhildes (Lagerhaltung, Schuppen, Wohnwagen-Abstellplatz)
durch Errichtung von neuen Geb&uden und Parkplatzen
Mensch / Verlust von kleineren, aktuell aber kaum nutzbaren Freiflachen gering
Erholung im Westen; nach Osten Lagerflachen
Mensch / Kein Auftreten unzuléassiger Larmbelastungen bei Realisierung gering bis mittel
Larm der festgesetzten Larmschutzwand am Westrand
Luft / Klima Keine erhebliche Erhéhung luftverunreinigender Emissionen gering bis mittel
durch Kunden- und Lieferverkehr zu erwarten;
Veranderung der vorbelasteten kleinklimatischen Situation
Kultur- und Potenzielle Beeintrachtigung von Bodendenkmalern (Baudenk- gering bis mittel
Sachgiter maéler sind nicht unmittelbar betroffen), jedoch erhebliche Vorbe-
lastungen vorhanden; Friihzeitige Beteiligung der Denkmalbe-
horden unbedingt notwendig

Zusammenfassende Bewertung

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden zwar dauerhafte Eingriffe in die verschie-

denen Schutzguter verursacht, die Eingriffserheblichkeit bewegt sich wegen der vor-
handenen nutzungsbedingten Vorbelastungen jedoch grundsatzlich im niedrigen bis

mittleren Bereich. Die Negativwirkungen kdnnen durch Festsetzungen (v.a. Eingru-

nung und Ausgleichsmafnahmen) wirksam minimiert bzw. kompensiert werden. Unter

dieser Voraussetzung verbleiben keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
die Schutzguter. Lediglich fur das Schutzgut Wasser bleiben Teil-Auswirkungen auf

Grund der Beeintrachtigung hinsichtlich der Grundwasserneubildung bestehen.
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