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Stadtentwicklungskonzept - Wohnen im Jahr 2025

Sehr geehrler Herr Oberb[’ngermeister,

nach den Angaben im Jahresbericht des Amtes fijr Stadfforschung und Statistik be-
kommt Nirnberg immer mehr Einwohner. Dies ist ein sehr erfreuliches Signal.

Ein besopdg_rer Anstieg ist be_i den Singlehaushalten zu erwarten. Gleichzeitig leben die
alteren Mitbirgerinnen und Mitblrger immer langer in den eigenen Wohnungen,

Dies hal zur Folge, dass immer mehr Wohnraum in der Stadt benétigt wird.

Die SPD-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zUsténd-igen Ausschuss fol-
genden A

Antraq:

Die Verwaltung wird beaufiragt:

stand und im Neubau darzustellen.

2. Hierbei sind folgende Fragestellungen zu Quantitst und Qualitst (a) sowi =
~ gebot und Nachirage (b) zu beantworter: <l (&) sowie zu An

. Wie sind.die. vorhandenen und perspektivischen Wohnbauflichen quantitativ
und qualitativ zu bewerten — insbesondere auch bezogen auf die potenzielje
Nachfrage in Nirnberg?

e Wie stelit sich das Angebot im Wehnungsbestand in NUrnberg dar, guantitativ
* und qualitativ? ' ! |
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= Welche Anforderungen an Ausstallung, Wohnumfeld, Nachbarschaft ung Lage
mussen im Neubau und im Bestand aufgrund der sich verdnderngen Wohnwin-
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_Sche, Sozialstrukturen und Okologischen Erfordernisse efulll werden und wie
konnen diese Anpassungserfordernisse unter wohnungsmarkt-winschaftlichen
Aspekien bewertet werden (Rentabilitdt, Bestandsa npassung oder Abriss und
Neubau)?

Ist damit zu rechnen, dass die pro Kopf anzusetzende Wohnflache weiter stei- ?
gen wird?

Weiche zeitlichen Prioritaten sollten bei der Bereitstellung der unterschiedlichen .
- Wohnbauflachen beachtet werden. :

Welche Standorte, welche Qualititen und Grél&enordnungen sind fir Neubau-
projekte zukunftsfahig?

Welche Rolle nehmen sowohl im Bestand als auch im Neubau die verschiede-
nen Wohnungsbaugesellschaften, z. B. kirchliche Unternehmen und Woh-
nungsbaugenossenschaften im Vergleich zu privaten Investoren in Nirnberg
ein?

Welche Rahmenbedingungen kérnen geschaffen werden, um die Entwickiung ¢
des Wohnslandortes Nimberg hilfreich zu unterstitzen? )

Wie kénnen die Rahmenbedingungen ggf. verbessert werden, damil die stadti-
sche Wohppngsb?ugesellschaft (WBG) gestérkt und dadurch im geférderten
und im frei finanzierten Wohnungsbau noch mehr Neubauien errichtet werden
kénnen? ' i

Wie wird sich die Wohnungsnachfrage im Bestand und im Neubau in Nirnberg ¢
und seinen Stadtteilen zukiinftig quantitativ entwickeln?

Sind dabei marktrelevante Trends identifizierbar, auf die im Wohnungsneubau
bzw. im Wohnungsbestand reagierl werden kénnte/solite? :

Welche Nachfragegruppen sind auf den unterschiedlichen Wohnungsteilmarkten

Nachfrage bestimmend bzw. werden Nachfrage bestimmend sein”

Welche Wohnungsangebote/Wohnformen werden von den verschiedenen
Nachfragegruppen bevorzugt und welche. réumlichen Praferenzen — innerhalb
und auferhalb von Nirnberg - haben die Nachfragegruppen dabei fir einen
neuen Wohnstandor? -

Kann. die klassische Wohngemeinschafl als ,andere” Wohnform in Nirnberg
etabliert werden? Zum einen bei jungen Menschen die erstmals das Eltemhaus
verlassen, aber auch bej slteren Menschen die nicht alleine leben wollen,

Besteht die G_gfa hr, dg;s wir ggf. die Wohnraumnachfrage (z.B. groRe Wohnun-.
gen oder genugenc Hauser fir junge Familien) nicht befriedigen kénnen und
dadurch mit einer Abwanderung von Einwohnerr; rechnen missen?
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» Passen Nachfrage- und Angebotsstrukiur in Nirnberg zusammen — gibt es

Nachfrageliberhinge, die bislang nicht zufrieden gesteilt werden?

e Welche Bedeutung und Funktion kann/sol der soziale Wohnungsbau,zukﬁnﬂig

in Nurnberg haben?

Bei der Erarbeitung der hierfir notwendigen Grundlagen sollen die relevanten Ak-,
leurs des Wohnungsmarkles in Nimberg in angemessener Form eingebunden
werden. :

Zur Erledigung von Vorarbeiten durch beauftragte Drilte ist die Finanzierung sicher
zu stellen, ggf. sind hierzu auch Gelder von Sponsoren einzuwerben, A

Die Verwaltung legt kurefristig ein geplantes zeitliches Beantwonungskonzept vor.
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Begriindung:

Der demographische Wande! und die 6konomische Entwickiung fihren zu einem Be-
deutungszuwachs des Themas ,Wohnen als kommunales Handlungsfeld". Regionale
und Uberregionale Konkurrenzen um die Ansiedlung der Einwohner werden sich nicht
zu letzt deshalb verstarken, weil die Bevélkerungsentwicklung landesweit ruckldufig ist.
Gleichzeitig entwickeln sich die Wohnwiinsche durch die zunehmende Individualisie-
rung der Lebensstile immer weiter auseinander. Ein attra ktives, markigerechtes Woh-
nungsangebot und lebenswerle Stadtieile mit guter Infrastruktur und funktionierenden
Nachbarschaften, werden stérker noch als bisher die Qualitdten und damit die Zu-
kunftsperspektiven der Stadte beeinflussen.

Fir alle Akteure auf dem Wohnungsmarkt stellen sich neue Herausforderungen, die
eine hohere Zielgenauigkeit, sowohl in der nachhaltigen Weiterentwickiung des Woh-
nungsbestandes, als auch in der Entwicklung eines zukunftsfahigen Flachenangebotes
fiir den Wohnungsneubau erfordern. Um diese Zielgenauigkeit erreichen zu kinnen,
bendtigen die Wohnungsmarkiakteure und die Stadt NUmberg fundierte Informationen
zu den aktuellen Strukturen und Qualitaten der Wohnraumnachfrage und des vorhan-
denen Angebotes sowie obendrein zu den bereits absehbaren Entwicklungen des
Wohnungsmarktes.

Dabei ist fur den Wohnungsbestand insbesondere von Interesse, wie die bestehenden
Qualitaten nachhaltig und markigerecht weiterentwickell werden kénnen, welche
Wohnwinsche zufrieden zu stellen sind, welche Bedarfe in den unterschiedlichen
Marktsegmenten angenommen werden kénnen und wie die neuen Herausforderungen
des Klimaschutzes im Bestand verwirklicht werden kdnnen, ohne Belange der Gestal-
tungsqualitét aber auch der Winschaftlichkeit auler Acht zu lassen. Die Forderung der
sozialen Ausgewogenheil der Quariiere und die Vermeidung sozialer Segregation sind
Ziele der Stadtentwicklung, fur die Handlungsansaize entwickelt werden missen. Még-
liche Auswirkungen des fortschreitencen Generationenwechsels im Bestand auf die
Neubaunachfrage sind zu klaren. Griinde des struklurelien Leerstands sind zu eruieren
und die Notwendigkeit von Handlungsansiatzen aufgrund der jeweiligen Auswirkungen
auf die Quartiere abzuschatzen. :

Fir den Wohnungsneubau ist ein Abgleich der Fidchenangebote mit der bestehenden
und potenziellen Nachfrage von Interesse. Aussagen zu rdumlichen und zeitlichen Pri-
oritdten sowie zur Entwicklung von Flichen fiir die Bedirfnisse bestimmter Zielgruppen
sind notwendig. Die Zielgruppen fiir den Wohnungsneubau, die in Nurnberg besonders
im Vordergrund stehen, sind junge Familien, junge Starlerhaushalie, dliere Menschen
sowie qualifizierte Arbeitskrafte, die fir den Wirtschafisstandont in der Metropolregion
NUrnberg von besonderer Bedeutung sind. Dariiber hinaus dirfen die BedUrfnisse aller
anderen Einwohner (wie Mieter mit geringen Einkommen, Behinderte, Alleinerziehende
u.a.) nicht vergessen werden.
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Die oben stehenden Fragestellungen zum Thems Wohnen betreffen in unterschiedli-
cher Intensitdt sowohl den Neubau ~ auf ney dalir ausgewiesenen Flachen in Bauli-
cken sowie im Bestand als Ersatz f{ir abgerissene Gebiude — als auch die \;\/eiterent-
wicklung des Wohnungsbestandes (Wohnungszuschnitt, Barrierefreiheit energetische
Modernisierung). Um fundierte quantitative und qualitative lnformationen‘ (iber die Nach-
frege und das Angebot und iber das Zusammenpassen von Angebot und Nachfrage
am Wohnstandort Nurnberg zu erhalten, sollen folgende Aufgaben erledigt bzw. forige-

fohrt werden:

° Proonose :fer mittelffristig Zu erwartenden quantitativen und qualitativen Woh-
nungsnachirage aul der Grundlage der Anzah! der wohnungsm
Haushalte bis mind. zum Jahr 2025 gsmarktrelevanten

* Reprasentative Erhebung der Wohnwiinsche der Niirnber, er .Ei ‘ i
: : nwohner, diffe-
renziert nach Stadtteilen, Wohnformen, Eigentumsformen,gBaustilen Starn- e
fdargs, Ausslattungsdetails, Standoripriferenzen. Kinzu ist eine’ ldentifizierung
ur den Nirnberger Wohnungsmarkt relevanten Nachfrageqr U
stand und den Neubau von Néten, : CEER DR

» Expertenbefragung zu Trends im Wohnungsbestand, seinen Qualititen hrob-
lemen und Herausforderungen. '

e Bewerlung der vorhandenen Fldchen fir den Wohnun '
r ) gsbau und der potenziell
zur Verfligung stehenden Flachen auch unter Na chfragegesichtspunlzen.

» Abgleich der Nachfrage und des Angebols fur Wohnungs
Stadtteile. gsneubau auf Ebene der

» Einschatzungen zu zeitlicher Priorisierung unc qualitativer Ausri -
. = ‘ usricht
Entwicklung von potenziellen Wohnbauflachen. HigiciIde

* Weiterentwicklung der bestehenden Wohnungsmarkibeobachiy
- e ng auf der Stadt-
teilebene zur frihzeitigen Erkennung vor Entwickiungen, die ein E(;5egenstreuet;arc,—i]t
erfordern (z B. Altersdurchschnitt, Kriminalitat, sinkende Wohngqualitat)

Mit freundlichen Grifen
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Christian Vogel
Fraktionsvorsitzender

 Stadiarfrikion
Nimbergic.: e
[ = :“-; "' 0 :.; ’.'






