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Verwaltungsvorschriften zum Volizug des Wohnungsbindungsrechts
(VWWoBindR)
Bekanritmachung des Bayerischen Staatsministeriums
des Innern

vom 12. September 2007 Az 11IC4-4702-003/07,
geédndert durch Bekanntmachung vom 27 Februar 2013 (AIIMBI S. 133)

Inhaltsiibersicht;

Erster Teil
. Offentlich gefdrderter Wohnraum

AnWendungsbereich (Art. 1 BéyWoBindG)

2. Erfassung des gebundenen Wohnraums (Art 6 Abs. 3 Satz 3:BayWoBindG in Verbm—
dung mit Art. 21 Abs. 1 BayWoFG) Verfugungsberechtlgter

3. Begrundung_von Wohnungseigentum; Mlttellungspﬂlch_t des Verfﬂgu_ngsberech_tigteh

(Art. 6 Abs. 3 Satz 3 BayWﬁBindG in Verbindung mit Art. 16 Abs. 5 Satz 1 BayWoFG)

Uberlassung an Wohnberechtigte (Art. ‘3 'BayWoBin,dG)

Wohnberechtigungsschein (Art. 4 BayWoBindG)

Benennu‘ngéverfahreh (Art. .5-BayWoBindG.i'n Verbindung mit § 3 DVIVoR)

Freistellung von Belegungsbir)dungen (Art. 6 Abs. 1 BayWoBindG in Verbindung mit

Art. 18 Abs. 1 BayWoFG)

8. Entlassung aus den Bindungen (Art 6 Abs. 2 BayWoBindG in Verblndung mit Art. 18
Abs, 2 BayWoFG) '

9.  Selbstnutzung, Leerstehenlassen und Zweckentfremdung (Art. 6 Abs 3 Siitze 1. und 2
BayWoBindG in Verbindung mit Art. 16 Abs, 1 BayWoFG) _

10. Besondere Wohnformen (Art. 6 Abs. 4 BayWoBindG in Verbindung mit Art. 19 Abs. 2
BayWoFG) ' '

11.  Kosten- und Vergleichsmiete (Art. 7 ff. BayWoBindG)

12.  Ende der Eigenschaft ,6ffentlich gefordert” bei freiwilliger vorzeitiger und vollstandiger
Riickzahlung (Art. 16 BayWoBindG)

S e



5.1

5.2

-5.2.1

5.2.2

-9-

Wohnberechtigungsschein (Art. 4 BayWoBindG)

"Fur die Ausstellung eines Wohnberechtlgungsschelns fur eine bestimmte Wohnung

ist die Stelle drtlich zustandig, in deren Bereich die Wohnung liegt (Art. 3 Abs. 1 Nr. 1
des Bayerischen Vewvaltungsverfahrensgesetzes BayVw\fG -). ?Fiir die Ausstel-
lung eines allgemelnen, d. h. nicht auf eine bestlmmte Wohnung bezogenen Wohnbe-

“rechtigungsscheins ist.die Stelle &rtlich zustandig, in deren Bereich-der Wohnungssu-

chende seinen gewsdhnlichen Aufenthalt hat (Art. 3 Abs. 1Nr. 3 BayWwwViG).

Zweifel an der Antragsberechtlgung nach Art 4 Satz 1 BayWoBindG in Verbindung
mit Art. 14 Abs. 2 BayWoFG kénnen lnsbesondere bei ausléndischen Wohnungs-
suchenden aufireten. %In diesen Fallen ist eine enge Abstimmung mit der Auslénder—

behérde geboten.

'~‘Frelzﬂglgkeltsberechtlgte Staatsangehﬁnge von Mltglledsstaaten der Europaischen

Union (Unlonstrger) und.ihre Famlhenangehongen haben nach MaRgabe des Frei-
zuglgkeltsgesetzesIEU (FrelzugG/EU) vom 30. Juli 2004 (BGBI | S. 1950), zuletzt ge-
éndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 20. Dezember 2011 (BGBI | S. 2854), ein
Recht auf Einreise und Aufentha.'lt im B'updesgebiet.'zFreizﬁgigkeitsberechtigte Uni- -
onsbrger bediirfen keines Aufenthaltstitels. *Das Vorliegen des Freizuigigkeitsrechts
wird im Regelfall vermutet, etwas anderes gilt nur, soweit der Verlust der bzw. das
Nichtbestehen des Freizugigkeitsrechts gemaR § 2 Abs. 7, § 5 Abs. 4 Satz 1 oder §6

"Abs. 1 FreangGIEU festgestellt wird. 4Fam|I|enangehor|gen die nicht selbst Unions-

burger sind, wird von Amts wegen eine sog Aufenthaltskarte ausgestellt (§ 5 Abs. 2
FreiziigG/EV). "'UmonsbIJrger und ihre Famlllenangehbngen smd unter diesen Vo-
raussetzungen rechtlich und tatsachlich in der Lage, auf Iangere Dauer einen Wohn-
sitz als Mittelpunkt der Lebensbeziehungen zu begriinden.

'Auslnder, die nicht Unionsbirger sind, sind nur dann rechtlich und tatsachlich in der -

- Lage, auf liangere Dauer elnen Wohnsitz als Lebensmittelpunkt zu begriinden, wenn

ein berechtigter Aufenthalt i im Bundesgebiet gegeben ist, der zumindest voraussicht-
lich noch Iéngere Zeit beibehalten werden kann (mindestens ein Jahr ab Antragstel-
lung). *Dies Ist bei erteilter Nlederlassungserlaubnls nach § O des Aufenthaltsgeset—
zes (AufenthG) vom 30. Juli 2004 (BGBI | S. 1950), zuletzt ge&ndert durch Art. 2
Abs. 25 des Gesetzes vom 22. Dezember 2011 (BGBI | S. 3044), in der Regel anzu- .
nehmen, nicht hingegen bei einer bloBen Aufenthaltsgestattung im Sinn des § 55 des
Asylverfahrensgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 1 993
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(BGBI I S.1361), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 22. November
2011 (BGBI | 8. 2258); ob und wie Iange Asylbewerber noch im Bundesgeblet ver-
bleiben; ist n&mlich bei noch nicht positiv abgeschlossenen Asylverfahren nicht abzu-
sehen. °Die Gestattung zum Auszug aus einer Gemeinschaftsunterkunft fuhrt mcht zu
einer Verénderung des aufenthaltsrechtlichen Status; Satz 2 findet auch ln diesen
Fallen Anwendung ‘Bel der Aufenthaltserlaubnls (§ 7 AufenthG) |st im Elnzelfall zu
priifen, ob voh elnem Jléngeren berechtsgten Aufenthalt* i im Bundesgebiet ausgegan-
gen werden kann. SAnhaltspunkt ist dle ‘Dauer der Befristung, die unter Bertlcksmhtl-
gung des Aufenthaltszwecks zu erfolgen hat (§ 7 Abs. 2 AufenthG).

'Die Ertellung eines Wohnberechtigungsscheins far Studenten |st nur mbghch soweit
keine wwtschafthche Abhé#ngigkeit des Studlerenden von einem anderen selbststan-
digen Haushalt regelméBng dem der Eltern, vorllegt 2Der Bezug einer geférderten

* Wohnung als zusatzliche Wohngelegenhelt wird in aller Regel im Smn des Art. 4

Abs, 1 Satz 1 BayWoBde in Verbmdung mit Art. 14 Abs. 3 Satz 4 BayWoFG offen-
sichtlich nicht gerechtfertigt sein.

1Der Antrag auf Erte||ung eines Wohnberechtlgungsschelns ist auf dem Formblatt
WBS I in der jeweils geltenden Fassung zu, stellen. 2Mit diesem Antrag hat der Woh-
nungssuchende eine Einkommenserki&rung fir sich selbst auf dem Formblatt Sta- .
bau Il a und fir jeden welteren Haushaltsangehongen im Sinn des Art. 4 BayWoFG
mit eigenem Einkommen auf dem Formblatt Stabau Il b in der jeweils geltenden Fas-

sung vorzulegen.

Die Haushaltszugehérigkeit im Sinn des Art. 4 BayWoFG ist insbesondere fiir die

.Antragsberechtiguné und fur die Wohnberechtigung nach Einkommen und Woh-

nungsgrofe maRgeblich.

Um einen Lebenspartner im Sinn des Art. 4 Abs. 1 Nr. 1 BayWoFG handelt es sich
nur; wenn eine nach § 1 des Lebenspartnerschaftsgesetzes vom 16, Februar 2001
(BGBI1I S. 266) zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 18 des Gesetzes vom 19 Februar
2007 (BGBI | S. 122), wirksam begriindete Lebenspartnerschaft von zwei Personen
gleichen Geschlechts vorliegt.

'Ob eine sonstige auf Dauér'angelegte Lebensgemeinschaft im Sinn des Art. 4 Abs. 1
Nr. 1 BayWoFG vorliegt, istim Einzelfall sorgfiltig zu prifen; wegen der ankniipfen-
den Folgen sind an die Intensitst der Bezuehung hohe Anforderungen zu stellen.



