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Erarbeitung und Herleitung eines Stufenkonzepts

Zwischenkolloquium
20. Dezember 2012




Methodik

Grundlagensichtung, Analyse und Ableitung der
Rahmenbedingungen

Raumliche Uberlagerung der Potentiale und
Nutzungseinschrankungen

Herleitung und Abgrenzung von madglichen
Entwicklungsmodulen

Konzeption Module / Stufenplan




Grundlagenanalyse « Verkehr
« Okologie und Freiraumentwicklung
 Schall
* Boden
» Anforderungen Stadt Nurnberg

» Flachenverfligbarkeit | Zwischennutzungen




Trassenfreihallung

!

Verkehr Analyse

Situation

Minchener Str. hoch belastet, aber
die Knotenpunkte wickeln den
Verkehr heute leistungsfahig ab

- U-Bahn erschlief3t westlichen und

- . . [ riohe
stdlichen Teil des Plangebiets  “ErschiiéRungs-
- seitens Stadt eine Verlangerung der _qualiléit ov

Stral3enbahn erwiinscht
keine Durchfahrtmdoglichkeit zw.
Minchener Str. und Katzwanger Str.

Ziele U-Bahn \\

oberirdisch %

- Verteilung der Verkehrserzeugung
auf mehrere Anbindungspunkte

- Starkung des Umweltverbundes
(GV-Anbindung, gute Anbindung an
das Ful3- und Radwegenetz)

- zur Vermeidung zusatzlicher
Belastung des Quartiers Hasehbuck ' izrgzﬁlgi:gﬁgﬁgeﬂ‘
und der Knotenpunkte keine direkte

Ost-West-Verbindung

600m

% Verldngerung Stralienbahn




Stufenkonzept Nirnberg - Stidbahnhof

Knotenpunkt
Minchener /
Ingolstadter Str.

Verkehr Konzept

Kernaussage
Verkehrsgutachten:

: } X - 2 . Fortfiihrung der
Selbst bei Vollentwicklung des | { # iy ! e A { . 3 Fé?;gggg:iie

Plangebietes mit Gewerbe,
Dienstleistungs- und Wohnnutzung
kann der Verkehr mit den untersuchten

Knotenpunkten leistungsfahig |
Y

abgewickelt werden. = : PN S ; L LT A

f : J . keine direkte Durchbindung '/\) l =R

i . zw. Minchener und i’[“k\g%//
. | 4
Anbindungspunkte an das StraBennetz | : < ) _K\atz‘”a”ger sirake :
Uber: R - v B P % Anbindung zum Railpon/r
- Katzwanger Str. S o P / b \ i mittelfristig erforderiich /1
. - / g TR Vo e [l 54 /

- Ingolstadter Str. r&) B 7 -\\a | | \?ﬂw /

¢ e A o = C d 4

- Minchener Str. AN - A \ - = /
el A RS B ‘ }—4%7
J / | Knotenpunkt
Minchener Str. /
Zufahrt Stid

Railport an Minchener Stralle, Trennung
der gebietsbezogenen Verkehre
Quelle: >
Verkehrs- und ErschlieBungskonzept
Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH,
2010
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Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

AS&P

Larm Analyse

- starke Larmbelastung im gesamten
Plangebiet, insbesondere
- entlang der Miinchener Stralle
- im stdlichen Teil des Areals

- "ruhige" Zonen lediglich in direkter
Nachbarschaft zur Siedlung
Hasenbuck

Quelle:
Schalltechnische Untersuchung
IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Juni 2009

dvn Druckverarbeitung
N 70 dB(A)

ars Altmann
bl G5 dB(A) lags
50 dB(A) nachts

=

DB-Nutzungen max:
111.5 db(A) tags
106,5 db(A) nachts
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Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

Larm Fazit

Orientierungswerte der DIN 18005
fur Wohnnutzung kénnen in
Teilbereichen tagsiber eingehalten
werden

nachts kénnen die Werte nur
vereinzelt eingehalten werden
(maRgebende Larmquelle ist der
Rangierbahnhof)

Abschirmung des StraBenverkehrs
durch riegelartige Bebauung entlang
Verkehrsachsen méglich

Druckereibetrieb muss als
maRgebender Emittent bei der
phasenweisen Entwicklung
berticksichtigt werden

Quelle:
Schalltechnische Untersuchung
IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Juni 2009

Bereich n
# fir larmsansible
Vohnnulzung

Beraich ni
fr larm
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Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

I LS A

Bodenbelastung

- Nahezu das gesamte Areal ist
als Altlastenverdachtsflache
eingestuft.

- In oberen Bodenschichten sind
Belastungen punktuell verteilt im

gesamten
Untersuchungsbereich
vorhanden.

Flachige Konzentration hdher
belasteter Boden befinden sich
ostlich der Brunecker Stral3e
und im norddstlichen Plangebiet
(dargestellt sind nur groR3flachige
Bodenauffullungen mit der
Zuordnungsklasse = Z2)

Quelle:
Bodengutachten
Mull & Partner | KSM Baumanagement, 2011
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Boden Fazit

- GroRere zusammenhéngende

Bereiche unbelasteter Boden

(20) befinden sich unmittelbar

an der nordwestlichen

Plangebietsgrenze

Mull & Partner | KSM Baumanagement, 2011 ™~

Bodengutachten

Quelle:
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Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

Okologie =

Das Areal ...

- weist eine hohe 6kologische = ,
Qualitat auf, / f

- giltals Jlandesweit bedeutsam®im f i
Arten- und Biotopschutzprogramm ) |
der Stadt, f

- hat eine hohe Anzahl an Rote- ol
Liste-Arten.

- Im Untersuchungsgebiet befinden
sich wertvolle lickige, offene
Sandmagerrasen und nach
§ 30 BNatSchG geschutzte
Sandmagerrasen.

W/ﬁ Sandmagerrasen
~__ warmeliebende Ruderalflur
W///% Kleingarten
////’% _ Gehblzstrukturen
! Biototop nach § 30 BNatSchG

®  Einzelbaum
Quelle:

Freiraumstudie WGF Landschaft , 2011 ! .
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Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

v

Okologie Fazit . S B

.
j \ i /
y \ &

- Erhalt und Vernetzung zusammen- ‘ g : ) //////,
héngender Biotopflachen und - _ ‘ /4 7 ///4
Kernlebensraume ist anzustreben.

S Hasenbuck . ,/
i ] \ ‘ .

- Beachtung der artenschutzrecht- r - /;/,//
lichen Aspekte, vermeidbare / : 1l /5//
Eingriffe in Natur und Landschaft ‘ {7 J ’/

sind zu unterlassen. J 4 /%///// ' L | E;u‘lzandteich
Naturschutzrechtlicher Ausgleich ~ | e / ///////////

Ist;:shbeai‘:en innerhalb des Gebietes | : ‘ k\\ ////////%/

Anknipfen an das Freiraumsystem
der Hasenbuck-Siedlung,
Verbindung mit Dutzendteich

Erhalt des Gehdlzbestands entlang
der Minchener Straf3e.

Quelle:
Freiraumstudie WGF Landschaft, , 2011
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Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

Verfugbarkeit

A Langfristige Nutzung durch
dvn (Druckverarbeitung
Nirnberg) bis 2026

B mittelfristig durch
verschiedene

Gewerbenutzungen belegt | Zwischennutzung nach

Markianforderungjn/-'-’

* Im Bereich zwischen
Ingolstéadter Stral3e und
Brunecker Stral3e bestehen
Nachfragen nach Zwischen-
nutzungen.

» weite Bereiche des westlichen
Plangebiets sind kurzfristig
verfugbar.
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Z'elsetz.l.mgen Mischung von Wohnen und Dienstleistung / Gewerbe inkl. der
Stadt Nurnberg erforderlichen Infrastruktur sowie rd. 1/3 Griunflachen*

e Schaffung / Erhéhung Anteil dffentliches Grin

» Durchlassigkeit des Gebiets erhhen
(Grunverbindungen, Rad- und Ful3gangerverkehre)

* Auflosung der Insellage "Hasenbuck", Arrondierung der
Wohnnutzung

« Starkung OV: Trassenfreihaltung Verlangerung Stralenbahn

* Trennung Gewerbeverkehr von Wohngebietserschliel3ung

* Steckbrief zur Flache Brunecker Stra3e, 2004




Planungsansatze

» Welche Nutzungen werden durch die Rahmenbedingungen
vorgegeben und sind somit unstrittig ?

 Bildung maoglicher autarker Nutzungsmodule:
- unabhangige Erschliel3ung
- zeitlich unabhéangige bzw. parallele Realisierbarkeit
- keine Beeintrachtigung von Nachbarnutzungen

* Erarbeitung eines moglichen Stufenplans




Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

Module

Durch Uberlagerung der
unterschiedlichen Randbedingungen
(Restriktionen und Potentiale)
ergeben sich Teilflachen innerhalb
des Plangebiets.

Diese Entwicklungs"module" erfiillen
die Grundvoraussetzung einer
autarken Erschlief3barkeit und kénnen
durch Griinspangen untereinander
verbunden und mit dem umgebenden
Stadtraum verwoben werden.

Modul lll b

Zwischenkolloquium 20| 12 | 2012 14




Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

Limitierender
Faktor Larm

Insbesondere die Larmsituation
schrankt die Nutzungsmdglichkeiten
im Suden, Norden und Osten des
Gebietes deutlich ein.

Bereich nicht geeignet fir
larmsensible Wohnnutzung
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AS&P

Modul |

a. Arrondierung bestehender
Wohnsiedlung Hasenbuck

b. Begrenzung durch U-Bahn-
Trasse im Stiden und Abstand
im Osten zu Druckerei
(Grunpuffer)

c. LarmschutzmaRnahmen nach
Suden zu bestehender
Bahnflache erforderlich

d. Herstellung Griinverbindungen
nordlich der offenen U-Bahn
Trasse

e. autarke ErschlieBung tber
Nerzstral3e und Abkoppelung

Gewerbeverkehr moglich
; 200 m

Zwischenkolloquium 20| 12 | 2012 16



Modul I

a. Weiterentwicklung und Aufwertung
des bestehenden Gewerbegebiets
als Pufferfunktion

b. sudliche Begrenzung durch
Vorhalteflache fur Griinverbindung
Hasenbuck-Volkspark

c. Erhalt des Geholzstreifens entlang
der Miinchener StralRe

d. Trassensicherung fur
Verlangerung Stralenbahn

e. autarke bestehende ErschlieRung
Uber Ingolstadter StralBe

200 m




Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

Modul Illa

a. Ansiedlung héherwertiger
Nutzungen im bestehenden
Gewerbegebiet als Pufferflache

b. Ansiedlung messeaffiner
Nutzungen

c. nordliche Begrenzung durch
Vorhalteflache fur Griinverbindung
Hasenbuck-Dutzendteich

d. Erhalt des Geholzstreifens entlang
der Miinchener StralRe

e. Trassensicherung fir
Verlangerung Stralenbahn

f. autarke ErschlieBung tber neuen
Knoten an der Miinchener Stral3e

Erhalt/ Aufwertung
Biotope
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Modul Ilib

a. Weiterentwicklung der
gewerblichen Nutzung in héherer
baulicher Dichte als Larmpuffer
zum Rangierbahnhof

b. ndrdliche Begrenzung durch U-
Bahn-Trasse

c. Erhalt der beiden Kleingarten

d. autarke ErschlieBung tber
bestehende Brunecker Stralie,
ggf. langfristig Uber neuen Knoten
an der sudlichen Minchener
StraRe (mit Modul Illa)

200 m




Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

Modul 1V
"Jokerflache"

a. Inder verbleibenden Kernflache wird
zunachst die Option gewerblicher
Zwischennutzung offen gehalten. Die
bis 2026 verbleibende Druckerei
erlaubt keine mittelfristige Entwicklung
dieses Bereichs.

b. Neubewertung der méglichen
Nutzungen in Abhangigkeit von der
Marktsituation bei absehbarer
Flachenentwicklung in 2026.

c. nordliche und sudliche Begrenzung
durch groRziigige Griinverbindungen,
Erhalt des Gehdlzstreifens entlang der
Minchener Stral3e.

e. autarke ErschlieBung tiber Brunecker /
Ingolstadter StralRe, spater zusatzlich
Uber neuen Knotenpunkt Flachweiher
von der Miinchener Stral3e.
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Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

Modul IV
Variante A

a. WA-Nutzung im zentralen Bereich

b. Puffer mit Gewerbenutzung
entlang der Miinchener Stral3e

c. maogliche Anbindung an Modul |

d. offentliches Griin integriert
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Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

Modul IV
Variante B

a. Erhalt und Weiterentwicklung
innerstadtischer GE-Flachen

b. Erhdhung des Griinflachenanteils
im Gebiet
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Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

Weiterentwicklung Mod. 6

Der Stufenplan stellt eine
Weiterentwicklung des Mod 6 dar:

- autarke und stufenweise
Entwicklung einzelner "Module"

wesentlicher Unterschied ist die
nutzungsoffene Neubewertung der
sog. "Jokerflache"

das "Sondergebiet" wird nicht als
autarke Gelandeeinheit
ausgewiesen, sondern abhangig
vom tatséchlichen Flachenbedarf
Bestandteil des Moduls Ill a

Lage und GroRe einer zentralen
Grunflache wird im Zuge der
Neubewertung der "Jokerflache"
und der stadtebaulichen Planung
festgelegt

.Mod6_.

geman Entwurf Stagitplanungsamt
vom 12. 08. 2008

4

\
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Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof
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Stufenkonzept Nurnberg - Stidbahnhof

AS&P

Stufenplan

A
Die Arrondierung der Wohnnutzung
kann kurzfristig eingeleitet werden.

B

Dle Module I, llla und Illb kénnen
zeitlich autark entwickelt werden,
auch parallel zu Stufe A.

C

Die Entwicklung des Moduls IV steht
am Ende der Restrukturierung des
Plangebiets. Nach Ablauf der
Gewerbenutzung (dvn) sollte die
Flache hinsichtlich der kommunalen
Entwicklungsziele und der Situation
auf dem lokalen Immobilienmarkt neu
bewertet werden: Danach kann dann
die kuinftige Flachennutzung
festgelegt werden.

£ RN

X,

W

Freinaltetrasse

StraRenbahn
’\
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Weitere Schritte

Konsensfindung Entwicklungsmodule und Stufenplan

Erarbeitung eines Rahmenplans fir das Gesamtareal

Teilwettbewerbe

Teilbebauungsplane
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