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BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4562

fir das Gebiet entlang der Bahnhofstral3e, zwischen Marientunnel, der Durrenhofstra-
Re und den Bahnlinien Nurnberg Hbf — Irrenlohe, Schirnding, Regensburg

Die Stadt Nurnberg erlasst gemald Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom
....................... auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO), neugefasst durch Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-gesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 6.12.2011 (BGBI. | S. 2557), Art. 4 Abs. 2 Satz 1
des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82) und Art.
81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 08. April 2013
(GVBI. S. 174)

folgende
Bebauungsplan-Satzung Nr. 4562

§1
Fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet
entlang der Bahnhofstral3e, zwischen Marientunnel, der Dirrenhofstral3e und den Bahnlinien
Nurnberg Hbf — Irrenlohe, Schirnding, Regensburg wird ein Bebauungsplan aufgestellt.
Der Plantelil ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

In Ergadnzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:
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1. Artder baulichen Nutzung:
1.1 Die eingeschréankten Gewerbegebiete GE(e) werden wie folgt festgesetzt:

Allgemein zulassig sind:

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke mit Ausnahme von Einrichtungen fur Kinder

- Laden im Erdgeschoss (als Laden werden definiert Einzelhandelsbetriebe mit

einer Verkaufsflache von jeweils maximal 400 m?)

Schank- und Speisewirtschaften ohne Drive-in-Schalter

im Gewerbegebiet GE(e)3 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Weitere Nutzungsarten sind nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig.

1.2 Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Hochschule und
Blro / Dienstleistung” wird wie folgt festgesetzt:

Allgemein zulassig sind:

- Gebaude fur Forschung und Lehre

- Parkhauser

- Ausstellungsrdume

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude

- Schank- und Speisewirtschaften ohne Drive-in-Schalter

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke mit Ausnahme von Einrichtungen fir Kinder

- Laden im Erdgeschoss (als Laden werden definiert Einzelhandelsbetriebe mit
einer Verkaufsflache von jeweils maximal 400 m?)

Weitere Nutzungsarten sind nicht — auch nicht ausnahmsweise — zuléssig.

2. Mal der baulichen Nutzung:

2.1 Das hdchstzulassige Mal3 der baulichen Nutzung im Geltungsbereich ist in der
jeweiligen Nutzungsschablone durch die festgesetzte maximale Grundflachen-
zahl (GRZ) und maximale Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit der
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie der maximalen Wandhohe bestimmt.

2.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) sind mindestens 25% der je-
weiligen tUberbaubaren Grundstiicksflache von einer Bebauung tber dem Erd-
geschoss freizuhalten und gemanR § 2 Pkt. 14.10 dieser Satzung zu begriinen.
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3. Bauweise:

Im Geltungsbereich gilt eine abweichende Bauweise gemaf 8§ 22 Abs. 4 BauNVO wie
folgt: Innerhalb der tGberbaubaren Grundstucksflache sind durchgehende Baukorper -
auch tdber 50 m Lange - zulassig.

4. Abstandsflachen

4.1

4.2

Die Baugrenzen in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) beinhalten
grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung. Es sind die Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Im SO werden Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO mit einer Abstandstiefe von
0,25 H - mindestens 3 m - festgesetzt.

5. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen:

5.1

Im Geltungsbereich sind Dachaufbauten Uber der Decke des obersten Ge-
schosses nur fur die Unterbringung technischer Anlagen (z.B. liftungstechni-
sche Anlagen, Kiuhlung, Aufzugsmaschinenraume) bis zu einer Héhe von ma-
ximal 1,50 m Uber Decke des Geschosses zuldssig. Die Flache fir diese Anla-
gen darf maximal 15 % der Dachflache betragen. Die Anlagen sind mindestens
um das Mal} ihrer H6he von der Aul3enkante des darunter liegenden Geschos-
ses abzurticken.

6. Nebenanlagen und Einfriedungen:

6.1

6.2

Im Geltungsbereich sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO auf3erhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen nur als Einfriedung,
fur die Mull- und Wertstoffentsorgung, fir Freizeit und Erholung, fur die Versor-
gung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, fur das Abstel-
len von Fahrradern, zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser (Oberfla-
chenwasser z.B. von Dachern) sowie fuir Werbeanlagen i. S. des § 2 Nr. 7 die-
ser Satzung zulassig.

Im Geltungsbereich sind Einfriedungen zum Strallenraum der Bahnhofstral3e
und der Durrenhofstral3e sowie innerhalb der 6ffentlich zuganglichen Bereiche
unzulassig. Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m
und ohne durchlaufende Sockel zulassig.

7. Werbeanlagen:

7.1 Werbeanlagen sind nur an der Fassade zulassig
7.2 Werbeanlagen sind unzulassig:

- wenn sie die architektonische Gliederung eines Gebaudes tberdecken so-
wie die Fenster- und Schaufensterbeklebung mit einem Beklebungsanteil
von 50 v.H. der Fensterflachen tberschreiten,

- oberhalb der Traufe,

- in Grunflachen.
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10.

11.

7.3 Aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiucksflache sind Werbeanlagen nur in
Form von Fahnenmasten ausnahmsweise zulassig. Dabei sind maximal 3 Stlick
pro Grundsttick, nur senkrecht zur Fahrbahn angeordnet, mit einer jeweiligen
Hohe bis maximal 10 m, zulassig.

Stellplatze und Garagen:

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) sind Tiefgaragen und Gemeinschafts-
garagen fur Kraftfahrzeuge nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zulassig.

Im Plangebiet gilt grundsatzlich die StellplatzS (StS) der Stadt Nirnberg in der aktuellen
Fassung.

Abweichend davon wird Folgendes festgesetzt:

. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) und im Sonstigen Sondergebiet
SO sind die fur die Nutzung erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage / Ge-
meinschaftsgarage unterzubringen. Ausgenommen davon sind (kurzfristige) Be-
sucherparkplatze.

. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) und im Sonstigen Sondergebiet
SO wird in Abweichung zu Nr. 2.1 der Richtzahlenliste zu § 2 Abs. 1 StS festge-
setzt, dass fiur Blro- und Verwaltungsraume fir jeweils 40 m2 Nutzflache (NF) ein
Stellplatz erforderlich ist.

Versorgungsflachen / Versorgungsleitungen:

Leitungen zur Versorgung des Baugebietes innerhalb des Geltungsbereichs sind unter-
irdisch zu verlegen.

Beheizung:

Zur Beheizung durfen feste und fliissige die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
verwendet werden. Dazu zahlen z.B. nicht Heiz6l EL, Holzpellets oder Hackschnitzel,
soweit diese Brennstoffe in daflr zugelassenen mechanisch (d.h. automatisch) be-
schickten Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblése eingesetzt und
die Emissionswerte fortschrittlicher Anlagetechnik eingehalten werden.

Veranderungen der Gelandeoberflache:

Der Gelandesprung an den Grenzen zwischen den eingeschrankten Gewerbegebieten
GE(e) und den angrenzenden Bahnflachen ist grundsatzlich durch Geb&ude, durch be-
pflanzte Boschungen mit einer maximalen Neigung von 1 : 1,5 oder durch gestufte, be-
grunte Stutzmauern zu bewaltigen.

Abweichend davon kdnnen in Bereichen, wo dies aus Platzgriinden nicht mdglich ist,
durchgangige, begrinte Stitzmauern errichtet werden.

Gestaltung, Konstruktionsweise und Bepflanzung von aneinander angrenzenden
Stutzmauern auf benachbarten Grundstiicken sind aufeinander abzustimmen.
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12.

13.

14.

Vorkehrungen zum Immissionsschutz:

Im Geltungsbereich sind fiir alle Fassaden mit Offnungen, welche zur BahnhofstraRle
und der Dirrenhofstral3e orientiert sind, passive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.
Dabei mussen die AufRenbauteile von Buroraumen mindestens das Schalldammmalf
von R'w, res = 40 dB und AuBenbauteile von Unterrichtsraumen mindestens das
Schallddmmmal von R'w, res = 45 dB aufweisen.

Fur Fassaden des ostlichsten Baufeldes, mit Offnungen, welche zum sudlichen Bahn-
gelande orientiert sind, sind ebenfalls passive Schallschutzmalinahmen vorzusehen.
Dabei mussen die AufRenbauteile von Buroraumen mindestens das Schalldammmarf
von R'w, res = 35 dB und die Au3enbauteile von Unterrichtsraumen mindestens das
Schalldammmal von R'w, res = 40 dB aufweisen.

Die Berechnung und Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 4109.
Die DIN ist in der Planauflage bei den Bebauungsplanen einzusehen.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen:

Offene Stellplatze, Zufahrten, Zuwege, Abfallsammelplatze und befestigte Platzbereiche
in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) sowie offene Stellplatze und Fahrrad-
stellplatze im Sonstigen Sondergebiet SO sind mit wasserdurchlassiger Oberflache her-
zustellen. Davon ausgenommen sind Anlieferungsbereiche, die dem Schwerlastverkehr
dienen. Das Material fur die Tragschicht unter wasserdurchlassigen Belagen ist so zu
wébhlen, dass eine Versickerung der Oberflachenwéasser moglich ist.

Anpflanzen, Bindung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

141

14.2

14.3

14.4

Im gesamten Geltungsbereich sind samtliche Anpflanzungen zu pflegen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang artenentsprechend nachzupflanzen.

Die als ,begrunter Platz* festgesetzten Flachen in den eingeschrankten Gewer-
begebieten GE(e) sind von Versiegelungen und unterirdischen Bauwerken frei-
zuhalten, gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Davon ausge-
nommen sind befestigte Zuwegungen zu den angrenzenden Gebauden.

Die Bdschungsbereiche in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) sind
mit Strauchern (Arten gemalR Pflanzenvorschlagsliste in der Begriindung) zu
bepflanzen. Falls gestufte Stitzmauern vorgesehen werden, sind zwischen den
einzelnen Mauerstufen Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 1,5 m vorzu-
sehen und mit Strauchern (Arten gemald Pflanzenvorschlagsliste in der Begrin-
dung) zu bepflanzen.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,naturnaher Bereich“ (NN)
sind mit Ausnahme der Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern als
Ruderalfluren mit hohem Anteil an offenem Boden (Schotter) zu gestalten. Auf
Anpflanzungen ist hier zu verzichten. Davon ausgenommen sind befestigte Zu-
fahrten zur Sicherstellung der Zuganglichkeit der angrenzenden Bahnflachen.
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14.5 Die als ,Bahnanlagen® nachrichtlich Gbernommenen Teile der eingeschrankten
Gewerbegebiete GE(e) sind als Ruderalfluren mit hohem Anteil an offenem Bo-
den (Schotter) zu gestalten. Auf Anpflanzungen ist hier - mit Ausnahme der
zeichnerisch festgesetzten Strauchpflanzungen - zu verzichten. Strauchpflan-
zungen und naturlicher Gehdélzaufwuchs sind nur auf3erhalb der Mastfundamen-
te sowie in Abstanden von mehr als 5,0 m von der Bahnstromleitung zul&ssig
und durch regelmafligen Ruckschnitt auf eine Wuchshéhe von 3,5 m zu be-
grenzen. Fur die Strauchpflanzungen sind heimische, standortgerechte Geholz-
arten geman Vorschlagsliste in der Begriindung zu verwenden.

14.6  FUr die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen im o6ffentlichen StralRen-
raum sind standortgerechte, heimische Laubb&ume (Arten gemaf3 Pflanzenvor-
schlagsliste in der Begriindung) als Hochstamme mit einem Stammumfang von
mindestens 20-25 cm zu verwenden. Sie sind mit unversiegelten Baumschei-
ben mit einer Mindestgréf3e von 16 m2 zu versehen.

14.7  Fuir die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen in den eingeschrankten
Gewerbegebieten GE(e) und im Sonstigen Sondergebiet SO sind standortge-
rechte, heimische Laubbaume (Arten gemafd Pflanzenvorschlagsliste in der Be-
grindung) als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm
zu verwenden. Abweichend davon kénnen im Sonstigen Sondergebiet SO auch
nichtheimische Arten Verwendung finden.

14.8  Strauchpflanzungen sind aus Arten gemaf Pflanzenvorschlagsliste in der Be-
grindung herzustellen.

14.9 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) sind Stitzmauern und baulich
geschlossene Fassadenabschnitte ab 10 m Lange auf mindestens 50 % ihrer
Lange mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begrinen. Pflanzbeete fir diese
Pflanzen missen mindestens 0,5 m2 grold und mindestens 50 cm tief sein. Der
durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m? betragen. Es ist zulassig,
maximal die Hélfte des Pflanzbeetes mit wasserdurchlassigem Pflaster zu be-
festigen. Die Fassadenbegrinungen sind dauerhaft zu unterhalten.

14.10 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) sind die nicht weiter Gberbau-
ten Flachen Gber dem Erdgeschoss (mindestens 25 % pro Baufenster; vgl. § 2
Pkt. 2.2 dieser Satzung) als gartnerisch gestaltete Bereiche auszubilden. Die
Vegetationsschicht fur begriinte Flachen in diesen Bereichen muss mindestens
80 cm stark sein.

14.11 Die grundsatzlich begriinbaren Anteile der Dachflachen (auRer Dachaufbauten
und Dachterrassen) von Geschossen tber den Erdgeschossen sind zu mindes-
tens 80 % mit einer Dachbegriinung auszustatten. Dies ist bereits bei Statik und
Konstruktion zu bertcksichtigen. Die Dachbegrinung ist mit Schichtaufbau ei-
ner einfachen intensiven Dachbegrinung auszuftihren und als magere, arten-
reiche Wiesenvegetation unter Verwendung heimischer Arten auszupragen. Die
Mindestdicke der Vegetationstragschicht der intensiven Dachbegrinung betragt
15-20 cm. In Teilbereichen, die jedoch maximal 20 % der gesamten begrinten
Dachflache einnehmen durfen, kann auch eine extensive Dachbegriinung mit
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trockenheitsresistenten Arten mit einer Vegetationstragschicht von mindestens
10 cm Dicke zur Ausfiihrung kommen.

15. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft:

Die CEF-Flache ist als Ersatzlebensraum fiir die Zauneidechse und den Nacht-
kerzenschwarmer als offener Bereich mit magerem, sandigem bzw. steinigem
Substrat zu gestalten und mit Strukturen gemaf Beschreibung in der Begrun-
dung anzureichern. Dabei darf das Erdniveau nicht maf3geblich erhéht werden.
Auf Anpflanzungen in der CEF- Flache ist zu verzichten. 70% der Flache ist
dauerhaft offen (vegetationsfrei) zu halten. In den Ubrigen Bereichen, nicht je-
doch im Bereich der Mastfundamente sowie in Abstdanden von weniger als 5,0
m von der Bahnstromleitung, ist naturlicher Gehdlzaufwuchs zuzulassen, aber
durch regelméfigen Ruckschnitt auf eine Wuchshéhe von maximal 3,5 m zu
begrenzen.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig treten
frihere planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebau-
ungsplan entsprechen oder widersprechen, aufRer Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Dr. Ulrich Maly
Oberburgermeister

~ 7
~ . . Landschaftsplanung

VOGELSANG



