Beilage

Gewerbehofe fir kleine und mittlere Betriebe sowie Handwerk
Zwischenbericht
hier: Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 02.12.2013

Handwerker- und Gewerbehotfe in der Freien und Hansestadt Hamburg

In der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH) bestehen neben den offentlich gefdérderten
Gewerbehdfen mehrere rein privatwirtschaftlich organisierte Gewerbehdéfe. Da jedoch nur mit
den offentlich geforderten Gewerbehdfen (auch) wirtschaftsfordernde Zielsetzungen i.w.S.
verfolgt werden, finden die privaten Gewerbehofe im Folgenden keine Berlcksichtigung.

Die Errichtung der stadtisch geforderten Gewerbehéfe in der FHH basiert im Wesentlichen
auf zwei Forderprogrammen der Wirtschaftsbehtrde, mit denen schwerpunktméaRig das Ziel
der Reaktivierung brachliegender Gewerbeflachen verfolgt wurde: Fir den Bau von zwei
Gewerbehdfen (Errichtung 1991 und 1992) wurden Mittel aus dem EU-Gemeinschafts-
initiative-Programm RENAVAL eingesetzt (erganzt um Mittel aus dem Hamburger Haushalt);
die Férderung mit Gemeinschaftsmitteln war jedoch raumlich an vier hafennahe Stadtteile im
Hamburger Zentrum gebunden. Im Rahmen des 1991 aufgelegten Gewerbebrachen-
programms wurden bis 2008 insgesamt sechs Gewerbehofe gefdrdert. Die Beteiligung der
Wirtschaftsbehorde an letztgenannten Gewerbehdfen lag bei maximal 40% der Baukosten.
Die Zuwendungen waren dariiber hinaus an Auflagen zur Zusammensetzung der Mieter
sowie zur maximalen Mieth6he (unterer Rand der Marktpreisspanne) gebunden; die Zweck-
und Preisbindungen haben in der Regel eine Laufzeit von 20 Jahren.

Bau und Vermietung der 6&ffentlich geférderten Gewerbehofe wurden ausschliel3lich von zwei
stadtischen Gesellschaften ibernommen, namlich der Hamburger Gesellschaft fir Gewerbe-
bauférderung mbH (HaGG) sowie der Sprinkenhof AG (SpriAG). Beide Gesellschaften
verfigen zwar Uber Erfahrungen mit dem Bau und der Vermietung von Gewerbehdofen,
Gewerbehofentwicklung, -bau und -verwaltung stellen jedoch nur einen kleinen Teil ihres
Tatigkeitsspektrums dar.

Die Vermarktbarkeit der 6ffentlichen Gewerbehdfe gestaltet sich als schwierig. Die Auslas-
tung mit Mietern, die dem jeweiligen Forderziel eines Gewerbehofes entsprechen, liegt
gegenwartig bei maximal 54,6%, in einem Gewerbehof werden nur 11,1% erreicht. Um die
Leerstandsquote zu reduzieren, werden inzwischen auch nicht dem Forderziel entsprechen-
de Mieter (z.B. soziale Einrichtungen) als Zwischennutzungen akzeptiert. Das letzte Projekt
des Gewerbebrachenprogramms aus dem Jahr 2008 endete mit einer Ruckforderung der
Fordermittel, da kein der Zweckbindung entsprechender Mietinteressent gefunden werden
konnte.



Eindeutige Ursachen fur die schlechten Vermarktungsmadglichkeiten der Gewerbehdofe lassen
sich nach Aussage der Wirtschaftsbehdrde der FFH nicht ausmachen; verschiedenen
Faktoren wird jedoch eine Mitverantwortung zugeschrieben:

e Erstellung der Gewerbehdfe auf Flachen, die wegen ihrer Verfligbarkeit vorgegeben
waren bzw. die teilweise mit der Absicht einer Standortaufwertung ausgewahlt wurden;
damit einher ging eine unzureichende Prifung der Nachfrage nach Gewerbeflachen am
konkreten Standort,

o starres Festhalten an der Zielgruppe ,produzierendes Gewerbe® in Verbindung mit der
sich aus den Bedingungen fir eine staatliche Subventionierung ergebenden Zweck-
bindung,

¢ teilweise unzureichende verkehrliche Erschlieung der Gewerbehofe,

¢ teilweise hoheres Mietpreisniveau in den Gewerbehédfen gegeniber Flachen im Altbau-
bestand,

o fehlende Bereitschaft der Handwerksbetriebe, Flachen in den oberen Etagen zu nutzen,

o keine Existenz einer ausschliellich fir den Bau und die Vermarktung stadtischer
Gewerbehofe zustdndigen Gesellschaft, stattdessen Beauftragung von Gesellschaften,
die schwerpunktméaRig im Bereich gewerbliche Vermietung tatig sind,

e Beschrankung der finanziellen Forderung der stadtischen Gewerbehtfe, um Wettbe-
werbsverzerrungen gegeniber dem in Hamburg historisch bedingt starken privaten
Gewerbehofmarkt weitgehend zu vermeiden.

Trotz der Schwierigkeiten bei der Vermarktung der bestehenden stadtisch geférderten
Gewerbehotfe bestehen in der FHH aktuell Planungen fir die Errichtung eines neuen
Gewerbehofes in zentraler innerstadtischer Lage nach dem Vorbild des jingsten Gewerbe-
hofes in Muinchen. Die Finanzierung soll Gber Mittel aus dem Haushalt der FHH erfolgen; das
Investitionsvolumen wird auf rd. 25 Mio. Euro veranschlagt. Ob der Gewerbehof wirtschaft-
lich kostendeckend betrieben werden kann, ist nach Ansicht der Behoérde fiur Wirtschaft,
Verkehr und Innovation der FHH jedoch fraglich. Mit dem Bau des Gewerbehofes soll erst
bei einem Vermietungsstand von mindestens 80% der vermietbaren Flachen begonnen
werden.

Neben den von der Wirtschaftsbehdrde geférderten Gewerbehdfen werden Gewerbeimmo-
bilien auch mit Mitteln anderer Fachbehdrden der FHH geférdert. Dabei handelt es sich
jedoch nicht um Gewerbehdfe im Sinne der unter Punkt 2. in der Sachverhaltsdarstellung
genannten Definition, sondern um Griinderzentren oder andere Gewerbeeinheiten mit
mehreren gewerblichen Nutzern.
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