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1. Einleitung

Das Bebauungsplan (B-Plan)-Verfahren Nr. 4546 wurde am 23.03.2006 eingeleitet. Im
Stadtplanungsausschuss am 15.05.2013 wurde die Konkretisierung der Planungsziele
sowie die Einschrankung des Geltungsbereiches und die entsprechende Forifiihrung des
Verfahrens beschlossen. Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens ist eine Umweltpriifung
durchzufilhren und ein Umweltbericht zu erstellen'. Das Stadtplanungsamt hat mit
Schreiben vom 01.07.2013 das Umweltamt um Erstellung eines ersten Entwurfes des
Umweltberichts gebeten.

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Im Planungsgebiet (PG) soll eine hochwertige, arbeitsplatzintensive Nutzung mit dem
Schwerpunkt Dienstleistung (eingeschrénktes Gewerbegebiet) entwickelt werden; er-
génzt durch die Option ,kulturelle Einrichtungen“ (Mehrzweck- / Konzerthalle). Uber den
Bestand hinausgehende Einzelhandelsnutzungen sollen in dem Bereich ausgeschlossen
werden.

Weiterhin ist die Verlagerung funktional stérender Betriebe, insbesondere von Betrieben
mit Gefahrdungspotential (z.B. Chemikalienhandlung) vorgesehen. FuRwegeverbindun-
gen sollen die Zugénglichkeit zu den Haltestellen verbessern und damit die Nutzung der
S-Bahn und der StraRenbahn fir die zukiinftig dort Beschéftigten attraktiver gestalten.

1.2 Plangrundlagen

Das PG ist im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) als ,Gewerb-
liche Bauflachen mit Schwerpunkt Dienstleistung” dargestelit.

In der Stadtbiotopkartierung der Stadt Nirnberg sind keine Biotope erfasst. Nach dem
ABSP? grenzt'am Siidrand entlang der Bahnlinie das Biotop Nr. 649 als ,lokal bedeutsa-

mer Lebensraum* direkt an.

Weitere geschiitzte Flachen entsprechend § 30 BayNatSchG sowie Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile und Naturdenkméler sowie FFH-
oder SPA- Gebiete® sind nicht vorhanden.

Der Planungsbereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet, auch nicht in einem
Wasserschutzgebiet.

" nach § 2 Absatz 4 BauGB

2 Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Niimberg

® die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes



1.3 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

Grund und Boden, Wasser

§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landesent-
wicklungsprogrammes (LEP) Bayern 2013:
mit Grund und Boden soll schonend umge-
gangen werden, d.h. der Flachenverbrauch
soll verringert und einer Innenverdichtung
Vorrang gegeben werden. Bodenversiege-
lungen sollen auf das notwendige Mal be-
grenzt werden. Nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits' bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Fldchen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fiir Griinflichen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Freifld-
chen im Aufenbereich. GemaR dem Grund-
satz des LEP sollen land- und forstwirtschaft-
lich genutzte Gebiete erhalten werden. Ins-
besondere hochwertige Boden sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang fiir
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Nach dem Bundesnaturschutzge-
setz sind historisch gewachsene Kulturland-
schaften vor Verunstaltung, Zersiedelung
und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewah-
ren.

Menschliche Gesundheit, Ladrm

DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau):

gibt aus der Sicht des Schallschutzes im
Stédtebau erwiinschte Orientierungswerte
vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfithrung  des  Bundes-Immissions-
schutzgesetzes— Verkehrsldrmschutzverord-
nung): legt Grenzwerte fir den Bau oder die
wesentliche Anderung von offentlichen Stra-
Ren sowie von Schienenwegen der Eisen-
bahnen und Straenbahnen fest.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schidliche Bodenverdnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den.Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funk-
tionen soweit wie moglich vermieden wer-
den.

ABSP der Stadf Niirnberg: eine Reihe von
Bodenschutzzielen sind formuliert. Insbe-
sondere sollen dkologisch wertvolle Bereiche
von Versiegelung freigehalten werden.

§ 55 Abs. 2 WHG: Niederschlagswasser soll
ortsnah versickert oder verrieselt werden,
soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. Weiter gibt die Entwasserungs-
satzung der Stadt Nirnberg der Versicke-
rung von Niederschlagswéssern bzw. deren
sonstiger alternativer Ableitung den Vorrang.
Mit Einfiihrung des getrennten Gebiihren-
malstabs fiir Niederschlagswasser und Ab-
wasser seit dem 01.01.2000 wird dies auch
in der entsprechenden Gebiihrensatzung
beriicksichtigt.

EG-Umgebungslérmrichtlinie von 2002:

soll einen europaweiten Uberblick (iber die
Larmbelastung verschaffen. Dazu wurden
strategische Larmkarten erstellt. In der an-
schlieBenden Larmaktionsplanung kdnnen
die Behdérden nach eigenem Ermessen
Mafnahmen zur Minderung der Larmbelas-
tung festlegen. Diese MaRnahmenpléne sind
aber nicht rechtsverbindlich.

Beziiglich der Luftbelastung gelten die
Grenzwerte der 39. BiImSchV, sie betreffen
Uberwiegend das Schutzgut ,menschliche
Gesundheit’, einzelne Grenzwerte zielen
auch auf den Schutz der Vegetation.



Klima

BauGB § 1 Abs. 5 und 6: der globale Klima-
schutz, der Einsatz und die Nutzung erneu-
erbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie gehdren zu
einer gemeindlichen Aufgabe im Rahmen
der Bauleitplanung. Am 30. Juni 2011 hat
der Bundestag die Novellierung des BauGB
durch das ,Gesetz zur Férderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden" beschiossen (BauGB-
Klimanovelle 2011). Die Belange des Klima-
schutzes und der Anpassung an den Klima-
wandel sind dadurch erweitert worden. Bau-
leitpléne sollen dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwickiung, zu for-
dern.

BauGB § 1a Abs. 5: Es soll den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes sowohl durch MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Stadtratsbeschluss vom 13.07.2011: Die
CO2-Emissionen Niirnbergs sollen, gegen-
{iber den Werten von 1990, bis 2030 um

Natur und Landschaft

Nach § 7 BNatSchG ist die biologische Viel-
falt dauerhaft zu sichern. Die §§ 23 bis 29
BNatSChG treffen Aussagen zum Schutz
bestimmter Flichen und einzelne Bestand-
teile der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel
festgesetzt, 10 % der Landesfléche als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fiir den Speziellen Ar-
tenschutz sind in den §§ 44 und 45
BNatSchG geregelt. Aussagen zum Natura
2000 — Konzept der EU finden sich in den §§
31 — 36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen
zum Artenschutz unterliegen nicht der Ab-
wégung im Rahmen der Bauleitplanung.
Siehe auch Punkt 4.

50% reduziert werden (Zielsetzung des Kii-
mabiindnis der europdischen Stidte) und
den Anteil der erneuerbaren Energien am
Absatz der N-ERGIE bis 2020 auf 20% des
Gesamtenergieabsatzes erhéht werden (Ziel
der EVU).

Gebéuderichtlinie der EU (Sommer 2010):
alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigste-
nergiegebdude auszufilhren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Wérmegesetz (EE-
WarmeG): Alle Eigentiimer von Gebauden
sind zu einer anteiligen Nutzung von regene-
rativen Energien verpflichtet.

Umweltausschussbeschluss vom
23.01.2013:

in Bebauungsplanverfahren oder anderen
stddtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine CO2-neutrale Energieversorgung fiir
den Neubau zu erreichen.

verbund dient u.a. der dauerhaften Siche-
rung der Populationen wildlebender Tiere
und Pflanzen einschlieRlich inrer Lebensstéat-
ten, Biotope und Lebensgemeinschaftens
sowie der Bewahrung, Wiederherstellung
und Entwicklung funktionsfahiger
okdlogischer Wechselbeziehungen.

Die Bayerische Biodiversitétsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat
(1. April 2008) nennt u.a. folgenden Hand-
lungsschwerpunkt:  Beriicksichtigung der
Aspekte des Artenschutzes und des Biotop-
verbunds sowie des Ziels der Erhaltung von
Gebieten mit hoher biologischer Vielfalt bei
der Trassierung von Verkehrswegen und der
Ausweisung neuer Siedlungs- und Gewerbe-
flachen.



2. Bestandsanalyse und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Inwieweit die umweltrelevanten Ziele im B-Plan Nr. 4623 beriicksichtigt werden, wird
nachfolgend im Kapitel 2 beschrieben.

2.1 Boden, Wasser
Bestand

Der natirliche geologische Untergrund des Planungsgebietes besteht bis in einer Tiefe
von ca. 7- 8 m im Siiden und bis 20 m im nérdlichen Teilbereich aus sandigem, teils kie-
sigem, teils tonigen Lockermaterial (quartdre Terrassensande). Darunter folgen die Fest-
gesteine (Sandsteine, Tone) des Sandsteinkeupers. Die natlrliche Schichtenfolge ist
Uberlagert von Aufflllmaterialien, welche 2-4m méchtig sein kénnen.

Das Grundwasser ist in Tiefen (Flurabstand) von mehr als 7 m anzutreffen. Die FlieRrich-
tung ist nach Norden bzw. Nordnordwesten zur Pegnitz hin gerichtet. Das néchstgelege-
ne Oberflachengewésser ist die Pegnitz im Norden. Der Planungsbereich liegt nicht in
einem Uberschwemmungsgebiet, auch nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Durch die bauliche und gewerbliche Vornutzung der Flachen sind die Béden durch Ver-
siegelung, Verdichtung und Umlagerung vorbelastet, sie weisen damit kaum intakte 6ko-
logische Bodenfunktionen auf.

Altlasten
Flr nahezu das gesamte Planungsgebiet besteht Altlastenverdacht. Dabei sind 3 Altlas-
ten-/Altlastenverdachtsflachen zu unterscheiden:

- Auf den Flurnummern 176, 178, 180/5, 180/21 befindet sich eine Chemiehandels-
gesellschaft. Seit 1988 finden dort eine Bodenluft- und Grundwassersanierung fir LHKW
(leichtfliichtige Halogenkohlenwasserstoffe) statt. Die Sanierung wird seit 2005 auf freiwil-
liger Basis durchgefiihrt. Eine historische Nutzungsrecherche und eine darauf aufbauen-
de Altlasten- und Bodenuntersuchung liegt dem Umweltamt bislang nicht vor. Bodenbe-
lastungen mit weiteren Schadstoffparametern sind aufgrund der langjéhrigen altlastenre-
levanten Nutzung nicht auszuschlieen. Eine abschlieBende Beurteilung der Altlastensi-
tuation im Hinblick auf eine kiinftige Umnutzung kann derzeit nicht vorgenommen wer-
den. In einem ersten Schritt ist eine historische Nutzungsrecherche durchzufiihren. Auf
dem Betriebsgelande befinden sich 5 Grundwasseraufschliisse. Diese sind zu erhalten
bzw. in Abstimmung mit den Fachbehérden zuriick zu bauen.

- Auf Flurnummer 180/6 besteht auf Grund der Nutzung der Flache durch eine KFZ-
Halle, verbunden mit der Autopflege die Mdglichkeit kleinerer, punktueller Schadstoffein-
trage. Dem Umweltamt liegen keine Altlasten- oder Bodenuntersuchungen vor. Im Rah-
men der Bauleitplanung ist auf Basis einer fundierten historischen Recherche eine orien-
tierende Altlastenuntersuchung durchzufiihren. Die Berichte sind den Fachbehdrden vor-
zulegen. Ggfs. sind Sanierungs- / Sicherungsmafinahmen durchzufuhren. Eine maogliche
Kennzeichnungspflicht kann nach Vorlage des Gutachtens beurteilt werden.



- Die Flurnummer 180 wird aufgrund der frilheren Nutzung als StraRenbahnunter-
werk und Gleisbaubetrieb als Altlastenverdachtsflachen eingestuft. Es liegt eine orientie-
rende Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2011 vor, die auch Aussagen zu Bodenbe-
lastungen enthélt. Es sind kiinstliche Auffiillungen bis zu einer Tiefe von 4 m dokumen-
tiert. Teilweise sind die abfallrechtlichen Zuordnungswerte (berschritten, so dass eine
gesonderte Entsorgung von Aushubmaterial vorzusehen ist. Die Untersuchungsergebnis-
se sind bei einer Neubebauung des Areals zu ber(icksichtigen. Erdarbeiten sind von ei-
nem Altlastensachversténdigen zu begleiten und zu dokumentieren. Eine Kennzeichnung
der Flache wird nicht fir erforderlich erachtet.

Kriegsaltlasten
Im Siidosten des PG ist ein ehemaliger Loschwasserteich verzeichnet. Das Stadtgebiet

Nirnberg ist im Hinblick auf Kriegsaltlasten (Kampfmittel) prinzipiell als Belastungsgebiet
einzustufen. Es wird daher empfohlen, vor Baubeginn eine entsprechende Fachfirma zu
beauftragen, mittels Luftbildauswertungen konkrete Uberpriifungen durchzufiithren.*

Versickerung
Die Durchléssigkeit des Untergrundes wird als sehr gut eingestuft. Zur Klérung geeigne-

ter Mafinahmen fir den ortsnahen Umgang mit dem Niederschlagswasser (§ 55 WHG)
ist zundchst ein Versickerungsgutachten fiir das PG erforderlich. Hierbei ist die Erforder-
nis der Schadstofffreiheit in den Versickerungsbereichen zu beachten und in die Planun-
gen einzubeziehen.

Auswirkungen / Prognose

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Umnutzungs- bzw. Fléchenrecyc-
lingmafnahme. Dem Bodenschutzgebot nach § 1a BauGB (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden) wird entsprochen, auRerdem kdnnen mégliche Unter-
grundbelastungen im Zuge der Umnutzung beseitigt werden. Erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen werden nicht erwartet.

Bei Umnutzung ist in den Bereichen zukiinftig unversiegelter Freiflichen von einem nach
§ 18 des Bundesbodenschutzgesetztes zugelassenen Altlasten-Sachverstandigen nach-
zuweisen, dass die Vorgaben der Bodenschutzgesetze fiir den Pfad Boden-Mensch ein-
gehalten werden.

2.2 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
Bestand

Mit Ausnahme einiger kleinerer Flachen im Bereich der ehemaligen StraBenbahnschleife
ist das Gelédnde vollkommen versiegelt. In diesem Bereich ist auch der einzige gréRere
Baum des gesamten Geléndes zu finden, ein Spitzahorn. Einige weitere Gehélze séu-
men den Zaun am Ostrand des Betriebsgeléndes. Die sparlich vorhandene Krautvegeta-
tion setzt sich-in erster Linie aus Grésern und randlich auch héher wichsigen

& Allgemeine Hinweise zu Kampfmitteln sind den Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmit-
tel* des Bayerischen Staatsministeriums des Innem vom 15.04.2010 zu entnehmen. Diese Bekanntmachung
kann auf der Website des Bayerischen Staatsministeriums des Innemn, unter
http://www.stmi.bayem.de/sicherheit/innere/sicherleben/detail/09064

eingesehen werden. Eine Liste von Fachfirmen fiir weitergehende Erkundungen ist dort ebenfalls aufgefiihrt.




Ruderalzeigern zusammen. Bei der Begehung am 20.08.2013 konnten keine geféhrdeten
Insekten oder Zauneidechsen nachgewiesen werden. Aufgrund der Nahe zur Bahnlinie
ist nicht auszuschlieRen, dass die Fléche teilweise als Lebensraum der europarechtlich
geschiitzten Eidechse von Bedeutung ist. An Gebduden mit Verschalungen oder Dach-
abkantungen kénnen Gebé&udebriter und Flederméause vorkommen. Daher ist auch die
Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich.

Auswirkungen / Prognose

Aus vegetationskundlicher Sicht sind die Auswirkungen des Vorhabens im aktuellen Gel-
tungsbereich des B-Planes weniger erheblich.

2.3 Landschaft
Bestand

In dem weitgehend versiegelten PG sind auBer einigen wenigen Baumen keine stadtbild-
pragenden oder -strukturierenden Vegetationselemente vorhanden.

Auswirkungen / Prognose

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht erheblich.

2.4 Mensch, menschliche Gesundheit

2.4.1 Erholung
Das PG hat derzeit fur die Erholung keine Bedeutung.

Auswirkungen / Prognose

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht erheblich.

2.4.2 Ldarmbelastung
o Verkehrslarm

Das PG liegt an zwei stark befahrenen Hauptverkehrsstral®en sowie einer stark befahre-
nen Haupteisenbahnstrecke. In der Larmkarte 2012 werden die Orientierungswerte fir
Gewerbegebiete der DIN 18005 fiir den Stralenverkehr sowohl im Tagesmittel als auch
nachts erheblich Uberschritten. In der Ldrmkarte 2007 werden die Orientierungswerte fiir
Gewerbegebiete der DIN 18005 fiir den Schienenverkehr sowohl im Tagesmittel als auch
nachts erheblich tberschritten.

Durch die Realisierung des vorliegenden Planes wiirden die in den geplanten Gewerbe-
gebduden arbeitenden Menschen mdglicherweise einer erheblichen Larmbelastung
durch Straf’en- und Schienenldrm ausgesetzt. Durch Reflexionen an den hohen, ge-
schlossenen. Fassaden ist auch mit einer zusatzlichen Belastung an bestehenden Ge-
béuden in der Nachbarschaft zu rechnen.

Zur Abschatzung der Auswirkungen des Verkehrslarms auf die Bewohner ist im Rahmen
der Bebauungsplanung fir die geplante Bebauung ein schalltechnisches Gutachten zu
erstellen, das die Immission an jeder Fassade in jedem Geschoss im Tagesmittel und zur



Nachtzeit berechnet. Dabei ist auch zu ermitteln, wie sich die Larmbelastung an beste-
henden Nachbargebduden durch Reflexionen an den geplanten Fassaden andert. Zu-
satzlich sind Rasterkarten zu berechnen, die die Schallausbreitung im Freien darstellen.

o Gewerbeldrm

Durch den bisherigen Betrieb im PG hat es keine Larmprobleme in der Umgebung gege-
ben. Zur Nachtzeit war dort in der Regel kein larmintensiver Betrieb. Die geplante hoch-
wertige, gewerbliche Nutzung kann potentiell durch klima- und andere haustechnische
Anlagen die Wohnnachbarschaft stéren.

Bei der weiteren Planung muss darauf geachtet werden, dass die Wohnbereiche siiddst-
lich der Bahnlinie, nérdlich der Ostend- und westlich der Dr.-Gustav-Heinemann-Strafle
und der vorgesehenen gemischien Bauflache nérdlich der Ostend- und éstlich der Dr.-
Gustav-Heinemann-StraRe nicht erheblich vom Larm aus dem Planungsgebiet belastet
werden.

Es wird empfohlen, ein entsprechendes Larmgutachten fiir den Gewerbeldrm zu erstel-
len, die damit maximal zulassigen Larmemissionen des geplanten Gewerbegebietes im
Hinblick auf die umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen zu ermitteln und im Be-
bauungsplan festzusetzen (evil. abgestuft fiir verschiedene Bereiche des PG in Form
einer Larmkontingentierung nach DIN 45691).

2.4.3 Stoérfallvorsorge

Auf dem groRten Teil des PG’ befindet sich das Betriebsgelénde einer Chemiehandels-
gesellschaft. Das Chemikalienlager fallt unter die Grundpflichten der Stérfall-Verordnung.
Betriebe, auf die die Storfallverordnung Anwendung findet®, sind nicht einer speziellen
Betriebsart zuzuordnen, sondern nur durch das Vorhandensein von geféhrlichen Stoffen
in relevanten Mengen festgelegt.

Die nach §14 BauGB erlassene Veranderungssperre fir das Betriebsgeldnde ermoglicht
nur noch Unterhaltungsmafnahmen und eine Fortfiihrung der bisher ausgeiibten Nut-
zung. Um zukunftige eventuelle Nutzungskonflikte zwischen der vorhanden ca. 30 m ent-
fernten Wohnnutzung zu vermeiden, wird vorgeschlagen, Gewerbebetriebe, die die Men-
genschwellen der 12.BImSchV’ iiberschreiten und einen entsprechenden Betriebsbereich
bilden, im Bebauungsplan auszuschlieRen.

2.5 Luft
Bestand

Im Zuge der flichendeckenden Messungen zur Luftqualitat im Stadtgebiet von Niirnberg
wurden unkritische Konzentrationen von Stickstoffdioxid und weiteren Luftschadstoffen
wie Kohlenmonoxid oder Benzol gemessen.

Die detaillierte Betrachtung der Messdaten der Rastereckpunkte macht allerdings deut-
lich, dass der dem PG am néchsten gelegene Rasterpunkt nahe der Ostendstrale deut-

° FL.Nr. 180, 176, 180/5, 180/21, 180/22 und 178 Gemarkung Mégeldorf
® Betriebsbereiche i.S. von § 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
7 Zwlfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verordnung — 12. BimSchV)



lich héhere Messwerte ausweist als die weiter stadtauswarts bzw. am Pegnitzgrund gele-
genen Messpunkte.

In den Messungen wird eine erhdhte NO,-Konzentration ausgewiesen. Die Konzentratio-
nen der Prifparameter Benzol (2 ug/m®) und Kohlenmonoxid (0,5 mg/m?) sind als leicht
erhoht einzustufen, sie liegen aber jeweils deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der
39. BiImSchV. Fiir Stickstoffdioxid zeigt sich im Kreuzungsbereich der zwei Hauptver-
kehrsadern eine erhohte, in erster Linie durch den motorisierten Individualverkehr her-
vorgerufene Belastungssituation mit zumindest periodischen Uberschreitungen des Jah-
resgrenzwertes der 39. BiImSchV von 40 ug/m?3.

Die Nahe zum Pegnitzgrund und die insgesamt offene Bebauungsstruktur sind vermutlich
dafiir verantwortlich, dass fiir NO, nicht noch hohere Hintergrundkonzentrationen zu be-
obachten waren. In den unmittelbar an den Nordwestring grenzenden Bereichen des
Planungsgebietes sind aulerdem temporér erhdhte Feinstaubbelastungen nicht mit hin-
reichender Sicherheit auszuschlieBen, die mit den erhdhten NO,-Konzentrationen ein-
hergehen. Eine Uberschreitung der gemaR 39. BImSchV maximal zuldssigen Anzahl der
Tage mit Feinstaubkonzentrationen Uber 50 pug/m* (Tagesmittelwert) ist jedoch nicht zu
erwarten.

Zusammenfassend ist eine Vorbelastungssituation gegeben, die etwas (iber der (iblichen
stadtischen Hintergrundbelastung mit Luftschadstoffen liegt. Entlang der Hauptverkehrs-
adern sind auch Grenzwertiberschreitungen der 39. BiImSchV nicht auszuschlief3en.

Auswirkungen / Prognose

Bei der Bewertung der Auswirkungen wird davon ausgegangen, dass durch die vorgese-
hene Neubebauung bzw. durch die Verdichtung der vorhandenen Bebauung folgende
Auswirkungen zu erwarten sind:

e Zunahme der Emissionen aus Gebaudeheizungen

e Zunahme von Emissionen durch Anstieg des motorisierten Individualverkehrs

Aus dem Anstieg der Emissionen von Luftschadstoffen ist eine Verschlechterung der
Luftqualitat im Planungsgebiet zu prognostizieren. Insbesondere durch den Anstieg des
motorisierten Individualverkehrs ist mit einem Anstieg der Stickoxid- und Feinstaubbelas-
tung im Planungsgebiet zu rechnen. Im Fall von individuellen Gebaudeheizungen ist auch
auf diesem Weg mit einem Anstieg der Emissionen von Stickoxiden, Kohlenmonoxid bzw.
von Feinstaub (beim Einsatz von Festbrennstoffen) zu rechnen.

Die aus der Neubebauung zu erwartenden Auswirkungen auf die Luftqualitét sind bei vor-
rangigem Einsatz moderner Heizungstechniken oder durch den Anschluss an das Fern-
wéarmenetz als gering einzustufen. Konkretere Aussagen hinsichtlich der Verkehrsbelas-
tung sind erst méglich,wenn Daten zu der zu erwartenden Verkehrsentwicklung vorlie-
gen.

2.6 Klima
Die vorgelegten Planvarianten haben Auswirkungen auf den lokalen und globalen Klima-

schutz. Sie erfordern zudem Anpassungsmafnahmen an den Klimawandel. Sie haben
damit auch einen erheblichen Einfluss auf das Schutzgut ,Menschliche Gesundheit”.
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Lokalklima:

Laut ABSP liegt das PG in einem Bereich mit thermischer Belastung im Sommer. Durch
die geplante verdichtete und geschlossene Bebauung ist davon auszugehen, dass sich
die thermische Belastungssituation, auch in den Blockinnenbereichen, verscharfen wird.
Nahere Aussagen zum Stadtklima kénnen allerdings erst nach Fertigstellung des Klima-
gutachtens erfolgen (voraussichtlich Ende 2013).

Globalklima

Durch die geplante gewerbliche Nutzung des PG sind, je nhach Wahl des Energiestan-
dards und der Energieversorgung, zusétzliche CO,-Belastungen zu erwarten. Sie bezie-
hen sich nicht nur auf die Warmeversorgung sondern auch auf die Energie, die fir die
Klimatisierung der Biirordume benétigt wird. Durch die zu erwartenden klimatischen Ver-
anderungen wird vor allem der Energiebedarf fiir die Klimatisierung zunehmen.

Mit einer verkehrsbedingten Zunahme der CO,-Belastung ist durch die gepiante perso-
nalintensive gewerbliche Nutzung zu rechnen. Sollten kulturelle Einrichtungen (Mehr-
zweck-/Konzerthalle) noch dazu kommen, so ist auch in den Abendstunden und an den
Wochenenden von einer Zunahme des Individualverkehr auszugehen. Die bestehende
OPNV-Anbindung wird dieser Entwicklung wahrscheinlich nur bedingt entgegenwirken.

Klimaanpassung

Die Bewertung muss auch unter Beachtung der zu erwartenden klimatischen Verénde-
rungen fiir den Raum Nirnberg erfolgen. Dies betrifft vor allem die Zunahme von Ext-
remwetterlagen in Bezug auf Hitze und auf Starkregenereignisse.

Auswirkungen / Prognose

Auf Grund der Zielvereinbarung der Stadt Nirnberg ist jede zusétzliche CO,-Belastung
als erheblich einzustufen. Die Umsetzung konfliktmindernder MaRinahmen (Kapitel 4) re-
duziert diese Erheblichkeit.

2.7 Kultur- und Sachgiiter

Aussagen zu Kultur- und Sachgiitern im Planungsgebiet liegen aktuell nicht vor. Im weite-
ren Verfahren (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) ist eine Stellungnahme der Unteren
Denkmalschutzbehdrde einzuholen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass nach den
gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde
von Bodenaltertiimern und -denkmaélern unverziiglich gemeldet werden missen und die
Fundstelle wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unveréndert zu belassen ist.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung /
Nullvariante

Fir das Betriebsgeldnde wurde der Abstand® ermittelt, der zu schutzbediirftigen Nutzun-
gen moglichst eingehalten werden soll. Dieser Abstand geht liber das Betriebsgeldnde
hinaus (siehe Anlage Storfallvorsorge). Bei geplanten Bau- bzw. Planungsvorhaben in-
nerhalb dieses angemessenen Abstands ist zu priifen, ob eine schutzbedirftige Nutzung
planungsrechtlich zuldssig ist.

8 KAS-18 (Leitfaden der Kommission fiir Anlagensicherung 18, Empfehlungen fiir Abstinde zwischen
Betriebsbereichennach Stérfall-Verordnung und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung)
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Im Ubrigen wirde die Nullvariante der Ausgangssituation entsprechen, da schon langere
Zeit ein gleich bleibender Zustand besteht.

4. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstéandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutz-
giter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltpriifung ermitteit als
Tragerverfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des Um-
weltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die unterschiedlichen
Instrumente kénnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Die nachfolgende Tabelle enthdlt MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der beschriebenen nachteiligen Umweltauswirkungen und wirken konfliktmin-
dernd im weiteren Verfahren.

MaBnahme Schutzgut
Wechsel-
wirkungen

« Erstellung eines Niederschlagswasserkonzeptes zum Umgang Boden

mit Niederschlagswasser (z.B. Versickerung) und ortsnaher Ab-  Wasser
leitung Klima

» Dachbegriinung
e Beriicksichtigung von Gebdudebriitern und der Belange des Fle- Tiere

dermausschutzes im Falle von UmbaumaBnahmen Biologische
Vielfalt
« Erhalt vorhandener Bdume Landschaft
e Durchgriinung und Gehdélzanpflanzungen Pflanzen
Klima
Luft
» Soweit Wohnbebauung im PG realisiert wird, sind die vom Aus- Erholung

schuss fiir Stadtentwicklung im Juli 2009 beschlossenen Griin-
und Spielflachenrichtwerte einzuhalten.
» Das Gesamtgebiet soll durchléssig fiir FuBgénger und Radfahrer
mit Anschliissen an die Wegverbindungen zum Wéhrder See und
zum Tiergarten/Naherholungsgebiet Schmausenbuck gestaltet
werden.
¢ kein motorisierter Verkehr im Inneren des Planungsgebiets Larmschutz
o aktiver Schallschutz (z.B. Larmschutzwall, ldrmarmer Fahr-
bahnbelag, Geschwindigkeitsbeschrénkung), Minderung der
Schallausbreitung durch die Anordnung der Baukdrper, schallab-
sorbierende Gebdudefassaden, Berlicksichtigung des Immissi-
onspegels bei der Entscheidung fiir die Lage von Spielplédtzen
und Aufenthaltsflichen im Freien
¢ ggf. Lairmkontingentierung
» Solarenergetische Nutzung bzw. Optimierung Luft
e Festlegung eines Energiestandards Klimaschutz
o CO;-neutrale Energieversorgung fiir den Restbedarf an Energie Klimaanpassung
(Wéarme- u. Kaltebedarf)
» Schaffung von Schattensituationen an Wegen, Pldtzen und
Blockinnenhéfen und Anlage von Wasserplatzen
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4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im aktuellen Planungsgebiet sind naturschutzfachlich relevante Bestande nur im geringen
raumlichen Umfang betroffen. Fiir Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entschei-
dung zuldssig waren, besteht keine Ausgleichspflicht. Eine abschlieRende Ermittlung der
planungsrechtlichen Zuldssigkeit ist erforderlich. Soweit eine entsprechende Feststellung
getroffen wird, ist eine Bilanzierung nach Biotop-/Nutzungstypen® nicht erforderlich. Den-
noch sind ékologisch bedeutsame Besténde im PG moglichst zu erhalten. Uber die Ver-
meidung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist auf Basis einer Bestandserfassung
gemal §1a BauGB im Rahmen des weiteren Verfahrens zu entscheiden.

4.2 Europiischer und nationaler Artenschutz

Derzeit wird eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgeflihrt. Die Ergebnisse
sind im weiteren Verfahren zu ber{icksichtigen.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-
Habitat) und européaische Vogelschutzgebiet im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6. Gepriifte Alternativen

Fur eine Rahmenplanung wurden durch das Biiro Prof. Reimann Planungsstudien in Va-
rianten fir das 2006 eingeleitete Areal entwickelt, die stufenweise realisiert werden kénn-
ten. Variante B (Blockrandbebauung) wird der weiteren Entwicklung zugrunde gelegt.
Durch die bestehende Grundstlicksituation wird das Konzept jedoch nur langfristig im
gesamten Bereich umsetzbar sein. Daher wird eine Umsetzung in Teilabschnitten in ei-
nem reduzierten Geltungsbereich weiterverfolgt.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Planungsgebietes und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB
beschreiben.

Folgende Informationsquellen wurden fiir den ersten Entwurf herangezogen (die genann-
ten Datengrundlagen liegen beim Umweltamt vor):

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Flachennutzungsplan der Stadt Niimberg mit integriertem Landschaftsplan
Amtliche geologische Karte, Bayerisches Geologisches Landesamt, 1978
strategische Larmkarte 2012 (StraBenlarm), 2007 (Schienenlédrm)

° Wertliste nach Biotop-/Nutzungstypen - Anlage 2 zur Satzung der Stadt Niimberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbe-
trégen
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Studie Bebauung Thomas Milller / Van Reimann Architekten (undatiert)

39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verord-
nung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nurnberg (SUN): Die Luftqualitat in Nirnberg.
Juli 2012

http://umweltdaten.nuernberg.de/aussenluft.html
http://www.Ifu.bayern.de/luft/lufthygienische berichte/index.htm

ExWoSt-Forschungsprojekt ,Urbane Strategien zum Klimawandel®;
Zusammenfassung Handbuch Klimaanpassung, 2012

Geléandebegehungen fanden am 01.08.2013 (Vegetation) und am 20.08.2013 (Fauna)
statt.

Erforderliche Untersuchungen / Kenntnisliicken:

Recherchen und Gutachten zur Beurteilung der Altlastensituation
Versickerungsgutachten unter Beriicksichtigung der Schadstoffsituation

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Larmgutachten/Gewerbelérm und Verkehrlarm/schalltechnisches Gutachten, das die
Immission an jeder Fassade in jedem Geschoss im Tagesmittel und zur Nachtzeit be-
rechnet. Dabei ist auch zu ermitteln, wie sich die Larmbelastung an bestehenden
Nachbargebduden durch Reflexionen an den geplanten Fassaden &ndert. Zusétzlich
sind Rasterkarten zu berechnen, die die Schallausbreitung im Freien darstellen.

Es wird empfohlen, fiir das Planungsgebiet den Kenntnisstand zu den verkehrsbe-
dingten Belastungen mit Luftschadstoffen, insbesondere NO,, zu aktualisieren, um ei-
ne bessere Beurteilungsgrundlage (Ist-Stand) fir die im Zuge des Verfahrens anste-
henden Fragestellungen zur Luftqualitidt zu erhalten.

Die zuletzt 2004/2005 erhobenen Daten zur Luftqualitét im Planungsgebiet sind durch
die Verénderung im Verkehrsaufkommen und durch den in den letzten Jahren festzu-
stellenden Flottenwechsel hin zu emissionsdrmeren Fahrzeugen nur noch bedingt be-
lastbar. Die néchstgelegene stationare Luftmessstation, die Station des Bayerischen
Landesamtes fiur Umwelt (LfU) am Hauptbahnhof, ist mit einer Entfernung von ca.
2,8 km zum Planungsgebiet nicht als représentativ anzusehen.

Lokalklimatische Grundlagen liegen nicht vor.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Monitoringkonzept fiir die erheblichen Auswirkungen zum Schutzgut Menschl. Gesund-
heit/Larm/Verkehrslarm:

Umwelt- maogliche er- Indikator(en) (denkbare) Durchfithrung | Zeitpunkt/

belang hebliche Aus- Uberwachungs- | durch Intervall

S~ +

wirkung des maBnahme(n)

Bauleitplanes

Mensch/ Larmexposition Immissionspegel an der Berechnung, Akustik- 5 Jahre
Verkehrsidrm | von Bewohnern Fassade Messung Ingenieur
Larmexposition Immissionspegel im Aus- | Berechnung, Akustik- 5 Jahre

im Freien breitungsraster Messung Ingenieur

Auf Grund des friihen Planungsstadiums sind weitere Aussagen zur Uberwachung der-
zeit noch nicht méglich. Sofern weitere UberwachungsmafBnahmen fachlich sinnvoll sind,
sind sie im weiteren Verfahren (spétestens bis zur 6ffentlichen Auslegung) zu erarbeiten.
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9. Zusammenfassung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Umnutzungs- bzw. Flachenrecyc-
lingmaRnahme. Dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie
einer nachhaltigen Stadtentwicklung durch Innenverdichtung wird entsprochen. Mogliche
Untergrundbelastungen kénnen im Zuge der Umnutzung beseitigt werden. Gutachten
und entsprechende Recherchen zur Beurteilung der Altlastensituation sind noch erforder-
lich. :

Auf dem gréBten Teil des Planungsgebietes befindet sich das Betriebsgeldnde einer
Chemiehandelsgeselischaft. Das Chemikalienlager fillt unter die Grundpflichten der
Storfall-Verordnung. Um zukiinftige Nutzungskonflikte zu vermeiden, wird vorgeschla-
gen, Gewerbebetriebe, die die Mengenschwellen der 12.BImSchV (iberschreiten und ei-
nen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden, im Bebauungsplan auszuschlie-
Ren.

Die in den geplanten Gewerbegebduden arbeitenden Menschen und Wohnbereiche im
Umfeld werden méglicherweise einer erheblichen Larmbelastung durch den Strafen-
larm und den Schienenldrm ausgesetzt. Zur Abschétzung der Auswirkung des Verkehrs-
und Gewerbeldrms ist ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen.

Weiterhin wird empfohien, fiir das Planungsgebiet den Kenntnisstand zu den verkehrs-
bedingten Belastungen mit Luftschadstoffen zu aktualisieren, um eine bessere Beurtei-
lungsgrundiage (Ist-Stand) fir die im Zuge des Verfahrens anstehenden Fragestellungen
zur Luftqualitdt zu erhalten. Aufgrund der Néhe zur Bahnlinie (Bahnbiotop) ist die
Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich.

Aufgrund der Zielvereinbarung der Stadt Nirnberg zum Schutzgut Klima ist jede zusatz-
liche CO,-Belastung als erheblich einzustufen. Die Umsetzung von konfliktmindernden
Maf3nahmen reduziert die Auswirkungen. Auf den Beschluss des Umweltausschuss vom
23.01.2013 zum Energienutzungsplan und zur Energieeffizienzstrategie Niirnberg 2050
(u.a. Energiekonzepte) wird hingewiesen.

Weitere erhebliche, negative Auswirkungen werden im aktuellen Geltungsbereich nicht
erwartet. Flr den nachhaltigen Umgang mit Regenwasser ist ein Niederschlagswasser-
konzept auf Grundlage eines Versickerungsgutachtens zu erstellen.

Der vorliegende Umweltbericht stellt die ersten Ergebnisse der Umweltpriifung dar und ist
im weiteren Verfahren fortzuschreiben.

Nirnberg, den 09.10.2013
Umweltamt/
Umweltplanung
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Anlage Storfallvorsorge
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