BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4576

,Heimerichstral3e

flr ein Gebiet zwischen HeimerichstralRe, Hallerstral3e, Rieterstrafe und
Prof.- Ernst- Nathan-Strale

Die Stadt NUrnberg erlasst gemaf Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .............ccc.uee.
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunut-
zungsverordnung — BauNVO), neugefasst durch Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), § 44 Abs. 5 Satz 3 des
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 6.12.2011 (BGBI. | S. 2557),
Art. 4 Abs. 2 Satzl des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar
2011 (GVBI. S. 82) zuletzt gedndert durch § 2 Abs. 19 des Gesetzes vom 8.04.2013 (GVBI. S.
174) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes
vom 08. April 2013 (GVBI. S. 174)

folgende
Bebauungsplan-Satzung Nr. 4576 ,,HeimerichstraBe® fiir ein Gebiet zwischen Heimerich-
stral3e, Hallerstrale, Rieterstrafle und Prof.- Ernst- Nathan-Stral3e

§1
Fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet zwi-

schen HeimerichstralRe, HallerstralRe, Rieterstrale und Prof.- Ernst- Nathan-Straf3e wird ein Be-
bauungsplan aufgestellt. Der Planteil ist Bestandteil der Satzung.

§2

In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:
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1.2

2.1

2.2.

2.3.

3.1

3.2.

Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen der
Fremdwerbung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zulassig.
Laden sind zulassig als Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis maximal 400 m?2
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Klinikum - klinikumsergédnzende Nutzungen®

dient Uberwiegend der Unterbringung von Betrieben und Einrichtungen, die das Klinikum
erganzen oder fur die Funktionsfahigkeit des Klinikums von Nutzen sind.

Zulassig sind:

- Betriebe und Einrichtungen fir soziale, dem Klinikum dienende Zwecke

- Betriebe und Einrichtungen fur der Gesundheit dienende Zwecke

- Bildungseinrichtungen mit Schwerpunkt Gesundheitsberufe

- Beherbergungsbetriebe

- freie Berufe

- im Erdgeschoss Schank- und Speisewirtschaften — mit Ausnahme von Fast-Food-
Restaurants mit Drive — In -Schalter

- im Erdgeschoss: Laden mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m2 je Betrieb

Im Sondergebiet sind folgende Nutzungsarten ausnahmsweise zulassig:

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Schank- und Speisewirtschaften in den Obergeschossen

- Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe auf maximal 20 % der Geschossflache

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

- Ein Einzelhandelsbetrieb mit maximal 800 m2 Verkaufsflache

MalR der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet ist das hoéchstzulassige MalR der baulichen Nutzung bestimmt durch die
festgesetzte Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit der
als Hochstgrenze zuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

Im allgemeinen Wohngebiet ergibt sich das hdchstzulassige Mald der baulichen Nutzung,
soweit es nicht durch die festgesetzte Grundflichenzahl und die Geschossflachenzahl
(GFZ) bestimmt wird, durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen — die der zuldssigen
Grundflache der baulichen Anlagen entsprechen — jeweils in Verbindung mit der als
Hochstgrenze zulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Die festgesetzte Grundflache darf in dem Sondergebiet durch die Grundflache von Tiefga-
ragen bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,8 Uberschritten werden.

Bauweise

Im Sondergebiet gilt eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 Baunutzungsverord-
nung. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durchgehende Baukorper
auch Uber 50 m Lange zulassig.

An der im Planteil festgesetzten Baulinie entlang der Heimerichstral3e ist eine geschlosse-
ne Blockrandbebauung zu errichten.
Im allgemeinen Wohngebiet wird eine Mindestlange des Geb&audes von 50 m festgesetzt.



3.3.

5.1.

5.2

5.3

5.4

8.1

Entlang der Baulinie ist ein Vor- und Zurtickspringen von Geb&udeteilen von bis zu 0,5 m
zulassig.

Nebenanlagen und Einfriedungen

Im Plangebiet sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur fir Spiel, Freizeit und Erholung, Einfriedun-
gen, fur Mall- und Wertstoffentsorgung, fur das Abstellen von Fahrradern, fir die Herstel-
lung von Kinderspielplatzen, und zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser (Ober-
flachenwasser, z. B. von Dachern), sowie fir Werbeanlagen an der Statte der Leistung zu-
lassig.

Die Treppenhauser der Tiefgaragen des Sondergebiets sind als Nebenanlagen im nicht-
Uberbaubaren Bereich zulassig. Liftungsanlagen fur die Tiefgarage in diesem Bereich dir-
fen nur der Frischluftansaugung dienen.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen und deren Zufahrten sind nur innerhalb der hierfur
festgesetzten Flachen zulassig.

Im Sondergebiet — kliniknahe Nutzungen- sind abweichend von der Satzung Uber die Her-
stellung von Kraftfahrzeugabstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (StellplatzS-StS, Amts-
blatt 2007 S. 457, ber. 2008 S. 15) in der festgesetzten Tiefgarage maximal 350 Stellplatze
zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist der Stellplatznachweis der Wohnungen in Tiefgaragen zu
erbringen. In der festgesetzten Tiefgarage sind maximal 140 Stellplatze zulassig.

Abweichend von der StS ist auch fiir Wohnungen mit mehr als 130 m? Wohnflache nur ein
Stellplatz nachzuweisen.

Versorgungsleitungen

Leitungen zur Versorgung des Baugebietes sind unterirdisch zu verlegen

Beheizung

Zur Beheizung dirfen feste und flussige die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
verwendet werden. Dazu zahlen z.B. nicht Heiz6l EL, Holzpellets oder Hackschnitzel, so-
weit diese Brennstoffe in dafiir zugelassenen mechanisch (d.h. automatisch) beschickten
Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblase eingesetzt und die Emissi-
onswerte fortschrittlicher Anlagetechnik eingehalten werden.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Dachgauben zulassig, wenn sie in der Breite einzeln oder
in der Summe nicht mehr als die halbe Dachlédnge einnehmen und eine Stirnhéhe von ma-
ximal 1,50 m aufweisen. Die Gauben sind mit gerader oberer Abdeckung auszufihren. Der
obere Abschluss der Gaube muss mindestens einen Meter unter dem First des Geb&audes
enden. Dachgauben sind nur im ersten Dachgeschoss zulassig.



8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

Im Geltungsbereich sind Dachaufbauten tber der Decke des obersten Geschosses nur fir
die Unterbringung technischer Anlagen (z.B. liftungstechnischen Anlagen, Kihlung, Auf-
zugsmaschinenraume) bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m tber Decke des Geschosses
zulassig. Die Flache fiur diese Anlagen darf maximal 15 % der Dachflache betragen. Die
Anlagen sind mindestens um das Mal3 der H6he von der AuRenkante des darunter liegen-
den Geschosses abzurticken.

Im Sondergebiet sind Werbeanlagen nur bis zu einer maximalen Hohe von 4 m uber Ge-
lande zulassig, bis zu 20 m Uber Gelande sind sie nur ausnahmsweise zuléassig, wenn sie
in die Gebaudefassade integriert werden.

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Werbeanlagen nicht — auch nicht
ausnahmsweise - zulassig.

Schutz vor Immissionen
Gewerbelarm

Fir die Andienungszone an der Ostseite (HallerstralRe) des Sondergebiets ist eine ge-
schlossene Uberdachung / Einhausung mit einem bewerteten Schalldamm-Mal3 von Ry, r 2
30 dB vorzusehen.

Zusatzlich ist die Zone mit einer schalldichten AuRenfassade und einem bewerteten Schall-
damm-Malf von Ry r 2 30 dB auszubilden. Die verbleibende ,offene“ Zu- und Ausfahrtsoff-
nung, ist mit einem beweglichen Tor auszustatten. Zur Schallpegelreduzierung der Ladege-
rausche ist eine schallabsorbierende Akustikdecke vorzusehen.

Die fur die Haustechnik der Betriebe im Sondergebiet erforderlichen Zu- und Abluftéffnun-
gen und Einzelgerate mussen schalldampfend ausgebildet werden.

Die Tiefgaragenrampen im Sondergebiet sind mit einer Uberdachung /Einhausung schall-
dicht abzuschotten, alternativ kbnnen an den Innenseiten der Rampen entsprechende
schallabsorbierende Oberflachen vorgesehen werden.

Fur die Tiefgarage im Sondergebiet sind fur die im Rampenbereich notwendigen Regenrin-
nen und die Garagentore jeweils gerduschreduzierte Komponenten zu verwenden, die dem
Stand der aktuellen LArmminderungstechnik entsprechen mussen.

Die Zu- und Abluftéffnungen einer mechanischen Liftungsanlage fur die Tiefgarage des
Sondergebiets sind schalldampfend auszubilden.

Verkehrslarm

Im allgemeinen Wohngebiet und im Sondergebiet sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume
auf den von der Hallerstral3e und der Rieterstralle abgewandten Gebaudeseiten anzuord-
nen.

Soweit sich dies nicht ermdglichen lasst oder soweit trotz entsprechender Anordnung der
Wohn- und Schlafrdume und der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume die fir diese Raume
nach den geltenden Vorschriften oder Richtlinien mafigebenden Werte fir den zuldssigen
Innengeréduschpegel Uberschritten werden, kdnnen ausnahmsweise entsprechende Larm-
schutzmalRnahmen am Geb&aude vorgenommen werden.

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109! ,Schallschutz im Hochbau —
Anforderung und Nachweise“ vom November 1989 sind technische Vorkehrungen nach

1 Alle zitierten DIN-Normen konnen in der Planauflage des Stadtplanungsamts sowie beim Patentzentrum Nirnberg,
Tillystrale 2, 90431 Nirnberg eingesehen werden. Sie kdnnen auch tber die Beuth Verlag GmbH, Berlin bezogen wer-

den.
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9.3

10.

10.1

Tabelle 8 der DIN 4109 zum Schutz gegen AufR3enlarm vorzusehen. Die erforderliche Luft-
schalldammung der Auf3enbauteile von Aufenthaltsrdumen ist entsprechend den im Beiplan
dargestellten AuRRenlarmsituationen zu erbringen. Die nachfolgende Tabelle gibt die Anfor-
derungen an die AuRenbauteile wider. Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abh&n-
gigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e auf Basis der DIN 4109 zu ermitteln.

Anforderungen an die Luftschallddammung von AufRenbauteilen nach DIN 4109

Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzung und
RaumgrofRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Aul3er-
dem sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen schallgedammte
Lufter oder gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausrei-
chende Beluftung der Raume gewéhrleisten.

Hinweis: Der Nachweis der Anforderungen an die Luftschallddmmung bei gleichzeitiger Be-
lGftung der schutzbedurftigen Raume ist mit den Bauvorlagen durch ein qualifiziertes Gut-
achten zu erbringen

Larmpe- | MalRgeblicher Au- Erforderliches Gesamtschalldammmalf der jeweiligen
gelbe- Benlarmpegel in Aulenbauteile (erf. R'w,res in dB) nach DIN 4109 vom
reich dB(A) November 1989, Tab. 8
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Blroraume und
Ubernachtungsraume in Beherber- ahnliche
gungsstatten, UnterrichtsrAume und
ahnliche
Il 56-60 30 30
1] 61-65 35 30
\ 66-70 40 35
\% 71-75 45 40

Larmpegelbereiche und erforderliche Schallddmm-Maf3e nach DIN 4109 vom Nov. 1989, Tab. 8

Ausnahmsweise kann auf den Einbau von Liftern verzichtet werden, wenn durch konkrete
bauliche Schallschutzmafinahmen, wie z.B. vorgelagerte Wintergérten, verglaste Loggien
oder vergleichbare SchallschutzmaBnahmen im bellfteten Zustand sichergestellt wird, dass
vor den Fenstern der Aufenthaltsraume der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen
Wert von 55 dB(A) am Tag oder 45 dB(A) in der Nacht nicht Uberschreitet.

Es kann auch ausnahmsweise auf den Einbau von Luftern verzichtet werden, wenn die
Wohnungen so ausgerichtet werden, dass die an den betroffenen Fassaden liegenden
Fenster die Aufenthaltsraume nur belichten und die Raume von Fassadenrichtungen her
beluftet werden, an denen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms vor den Fenstern die-
ser Fassaden weniger als die oben genannten gebietsabhéngigen Pegelwerte betragt.

Grinordnung und grinordnerische Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach § 21
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit Abs. 1a Abs. 3 Satz
1 BauGB

Zur Erhaltung der festgesetzten Baume, ist die Bodenflache unter dem Kronentraufbereich
zuzuglich 1,5 m von jeglicher Beeintrachtigungen freizuhalten. Verdnderungen des Ge-
lAndeniveaus (Abgrabungen und Aufschittungen) dirfen nicht erfolgen.

Kann die erforderliche Bodenflache nicht freigehalten werden, ist ein 6ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger zur Erstellung eines Baumgutachtens bzw. Klarung des
Sachverhaltes hinzuzuziehen.




10.2

10.3

10.4

10.5.

Die im Planteil vorgesehenen Baume sind zu pflanzen, soweit vorhandene unterirdische
Leitungen und/oder geplante Hauseingange bzw. Durchfahrten dem nicht entgegenstehen.
Sind im Einzelfall aus o.g. Griinden die Baumpflanzungen nicht durchfihrbar, sollen diese
maoglichst ortsnah erfolgen.

Fur die Pflanzungen sind standortgerechte, heimische Laubbdume als Hochstamme mit
einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm im o6ffentlichen Raum und 18-20 cm auf
privaten Flachen, gemessen in 1 m HOhe tber dem Erdboden zu verwenden und in befes-
tigten Flachen mit mindestens 16 m2 grof3en Baumscheiben zu versehen.

Die Vegetationsschicht fir Grunflachen tber Tiefgaragen muss mindestens 80 cm stark
sein. Die Grunflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Ebenerdige private und offentliche Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache
(Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Pflaster Schotterrasen) her-
zustellen, soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes dem nicht
entgegenstehen. Das Material der Tragschicht ist so zu wéahlen, dass eine Versickerung der
Oberflachenwésser maoglich ist.

Flachdacher und Dacher mit einer Neigung unterhalb von 10 % sind ab einer Gesamtflache
von 100 m2 mit Ausnahme von Dachdurchdringungen mit einer extensiven Dachbegriinung
(Kraut-und/oder Grasvegetation) auszustatten, konstruktiv entsprechend auszubilden und
auf Dauer zu unterhalten. Der Schichtenaufbau ist aufgrund von Helikoptertberfliigen ver-
wehsicher einzubauen (z.B. durch Verwendung von Vegetationsmatten).

§3

Hinweise

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder die Untere Denkmalschutzbehdérde.

§4

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig treten friihere
planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan ent-
sprechen oder widersprechen, aul3er Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Dr. Ulrich Maly
Oberbiirgermeister



