Beilage

Hopfengartenweg 25
Kernsanierung Kita und Erweiterung um eine Hortgruppe
hier:  Direkter Objektplan

Entscheidungsvorlage

Begrindung und Umfang der Ma3nahme

1. Planungsanlass und -historie
Nach eingehender Untersuchung der bestehenden KITA Hopfengartenweg bezliglich
Erweiterung, Sanierung und energetischer Sanierung wurde entschieden, das bestehende
Gebaude bis auf den ,Rohbauzustand® zu entkernen, durch eine Kernsanierung die Raume
entsprechend des padagogischen Konzepts anzupassen und die gem. EnEV erforderlichen
energetischen Standards zu erreichen.
Wahrend der Bauzeit fuir den Neubau ist fir den Betrieb der Einrichtung eine Interimsldsung in
einem in der Nahe liegenden Geb&ude geplant.

2. Baubeschreibung

2.1. Stadtebau und Verkehr
Das KiTA-Grundstuick ist Teil des stadteigenen Schulgrundsttickes Flur-Nr. 284 Gemarkung
Eibach. Es wird begrenzt im Norden vom Hopfengartenweg und im Osten vom Narzissenweg.
Im Westen schlief3en sich private Grundsticke mit Wohnbau an, im Stiden die stadtische
Schule.
Das bestehende Gebaude ist 2-geschossig mit Flachdach; im Norden, Westen und Osten ist
der Baukorper jedoch durch vorgelagerte Dachterrassen teilweise nur 1-geschossig. Dies wird
an der Ostseite durch die Erweiterung des Kinderhortes auf die volle Gebaudelange durch
Uberbauung der dort befindlichen Terrasse geandert. Die iberbaute Flache andert sich nicht.
Die ErschlieBung erfolgt sowohl fur Fu3ganger als auch fir PKWs vom Hopfengartenweg aus.
Hier sind 12 Fahrradabstellplatze und 6 Parkplatze (davon 1 fir Behinderte) vorgesehen.

2.2. Grundrif und Organisation
Man erreicht den Geb&audeeingang Uber einen Giberdeckten Eingangsvorplatz. Im Windfang
befindet sich das gemeinsameTreppenhaus und der barrierefreie Zugang zum behinderten-
gerechten Aufzug. Hier liegt auch der Mehrzweckraum der von beiden Einrichtungen genutzt
wird.
Im Erdgeschoss sind die Raume des 3-gruppigen Kindergartens untergebracht. Vom Windfang
aus betritt man die zentrale Halle. Die Halle dient als Spielzone, Elternwarteplatz,
Veranstaltungsort und Essplatz. Sie liegt zentral zu sdmtlichen Raumen des KiGA und
ermoglicht eine sehr gute Orientierung innerhalb des Geb&udes. So liegt hier die Kiiche, die 3
Gruppen- und Gruppennebenrdume mit vorgeschalteten, offenen und mobilen Garderoben und
die WC-Anlagen fir die Kinder, fur Personal/Eltern und fur Behinderte. Am westlichen Flur, der
direkt an die Halle anschlief3t, liegen die Personalrdume, der Hauswirtschaftsraum und der
Ruheraum.
Die bereits vorhandenen Spielnischen der Gruppenrdaume mit vertieftem Boden werden als
Raumelement erhalten. Die WC- und Waschrdume im Stidbereich erhalten einen direkten
Zugang von auf3en (Spielbereich) mit Schmutzschleuse und Stiefel- bzw. Kleiderablage als
Durchgang (auch zur Halle).
Im Obergeschoss erreicht man tGber das gemeinsame Treppenhaus den 3-gruppigen Hort,
dessen Flache nach Osten (vorhandene Dachterrasse) erweitert wird. Die kleinere zentrale
Halle (Spielzone, Elternwartezone, Veranstaltungen) bietet ebenfalls gute Orientierung und
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2.3.

Ubersicht tiber die umgebenden Raumgruppen. Die Kiiche erhélt einen offenen Tresen zum
Gruppenraum 1, zwischen Gruppenraum 1 und Nebenraum 1 wird eine 2-fligelige Ture
angeordnet, sodass diese gesamte Zone fir die Essenszeit genutzt werden kann. Weiterhin
sind an der Halle die Personalraume und die Sanitarbereiche fir Kinder, Personal und Eltern
angeordnet. Der Zugang zur (verbleibenden) Dachterrasse im Westen erfolgt von der Halle aus,
die beschattete Terrasse erhalt Gber eine Stahlaussentreppe Zugang zum Freibereich im
Gelande. An der Ostseite wird dieser Zugang (auch Fluchtweg!) gewahrleistet tiber einen
Verbindungsflur, der direkt in die zentrale Garderobe fihrt.

Die vorhandene Teilunterkellerung des Gebaudes bleibt erhalten. Die hier derzeit
untergebrachte Trafostation wird ausgelagert. Werkraum und Werkraumlager bleiben Bestand.

Konstruktion und Gestaltung

Bestandsgeb&ude:

Die bestehende Kindertagesstatte wurde in einer Stahlbetonskelett-Bauweise errichtet. Die
Bodenplatte ist in Stahlbeton als tragende Platte auf verdichtetem Untergrund ausgebildet. Die
Decken tber EG und OG bestehen aus einer Fertigteil-Stahlbetonrippendecke, die Wande sind
in Leichtbauweise errichtet. Die Fassadenkonstruktion besteht aus vorgehangten
Betonsandwich-Platten oder einer raumhohen Fensterkonstruktion. Das Gebaude wird bis auf
den Rohbau zurlick-gebaut und kernsaniert. Fenster und raumhohe Fassaden-Leichtbauteile
werden abgebrochen, die Fassaden-Betonsandwichplatten bleiben gré3tenteils erhalten und
werden nur im Erweiterungsbereich demontiert. Der aussteifende Gebaudekern wird durch den
Einbau eines behindertengerechten Aufzuges umgearbeitet.

Gebaudesanierung:

Die vorhandenen Betonfertigteilfassaden werden mit einem Warmedammverbundsystem
verkleidet. Die Pfosten-Riegelkonstruktion der Fenster ist in Holz-Alukonstruktion vorgesehen.
Sonnenschutz wird gewahrleistet durch vor der Fassade liegenden Lamellen-Raffstores, im
Turbereich befindet er sich zwischen den Glasscheiben (Fluchtweg). Die neuen Innenwénde
werden gréftenteils in Leichtbauweise (Gipskarton) ausgefiihrt. Die energetischen Standards
werden eingehalten. Die Sichtbeton-Terrassenbristungen im Norden und Westen werden mit
Larchenholzprofilen, auf Abstand verschraubt, verkleidet. Eine &hnliche, jedoch transparente
Verkleidung ist vor der Fassade des Mehrzweckraumes zur Straf3e hin vorgesehen.

Erweiterung:
Die KiHO-Erweiterung auf der Ost-Terrasse wird in moéglichst leichter Konstruktion ausgefiihrt.

Vorgesehen ist ein Stahlbetonriegel in N-S-Richtung auf den vorhandenen Betonstlitzen. Die
restliche Dachkonstruktion sowie die Stitzen an der Ostseite werden in Holzleimbauweise
ausgefuhrt.

Der Innen- und AuRenbereich wird in Abstimmung mit dem Nutzer nach einem Farbkonzept
gestaltet. Die Materialien werden nach Umweltvertraglichkeit ausgewahlt, Bodenbelage auf
schwimmenden Estrich in Linoleum und Feinsteinzeugfliesen verlegt und abgehéngte Decken in
Gipskarton mit akustischen Eigenschaften ausgestattet.

Die Heizung (FuRbodenheizung) erfolgt Gber Anschluss an den Bestandskessel der
benachbarten Schule zur Spitzenlast (mit Gas befeuert) mit Luft-Wasser-Warmepumpe in der
KiTA ca. 20 kW zur Grundlast.

Energetischer Standard und Wirtschaftlichkeit der Baumalinahme

Die MaRnahme wurde auf der Basis der ,Leitlinien zum energieeffizienten, wirtschaftlichen und
nachhaltigen Bauen und Sanieren® vom November 2009 geplant.

Die vorgeschlagene Losung (Vorzugsvariante = Dadmmstandard verbessert, Beheizung Uber
vorhandenen Nahwéarmeanschluss) und die Vergleichsvariante (Basisvariante = Dammstandard
nach EnEV, Beheizung UUber vorhandenen Nahwirmeanschluss und zuséatzlicher
Warmepumpe) unterscheiden sich dabei im Wesentlichen durch unterschiedliche Dammstarken
sowie durch unterschiedliche Warmeerzeugungsanlagen.
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Fur die Vorzugsvariante wird das Erflllen des EEWarmeGesetzes durch die erhohten
Dammstarken gewahrleistet. Fir die Basisvariante wurde eine elektrisch betriebene
Warmepumpe zur Beheizung ausgewahlt, um die Anforderungen aus dem EEWarmeGesetz zu
erfillen. Die Dammstarken bei der Basisvariante sind im Vergleich zur Vorzugsvariante
geringer.

Es wird die Vorzugsvariante (Dammstandard verbessert, Beheizung uber vorhandenen
Nahwarmeanschluss) zur Ausflhrung vorgeschlagen, weil diese in Bezug auf die mittleren
jahrlichen Gesamtkosten die wirtschaftlichere Losung darstellt. Die Amortisationszeit der
Vorzugsvariante in Bezug zur Basisvariante betragt ca. 1 Jahr.

Bei der BaumaBnahme handelt es sich um eine Kernsanierung mit Erweiterung im
Obergeschoss. Fiur den zu sanierenden Gebaudeteil ist als geschuldete Mindestanforderung
aus der Energieeinsparverordnung die Anforderung fir einen modernisierten Altbau
einzuhalten, fur den erweiterten Gebaudeteil gelten die Anforderungen fir einen Neubau.
Primarenergetisch betrachtet wird mit den geplanten MaRnhahmen insgesamt das sogenannte
Neubauniveau erreicht. Mit der vorgeschlagenen Variante werden die nach EnEV
einzuhaltenden mittleren U-Werte fir Bestandsgebdude bei den opaken Flachen um ca. 30 %
und bei den transparenten Flachen um ca. 60 % unterschritten.

Die Einhaltung des EEW&armeG wird bei der vorgeschlagenen Ldsung durch eine verbesserte
AuBendammung sichergestellt. Das Anforderungsniveau fir den spezifischen auf die

warmeulbertragende Umfassungsflache bezogenen Transmissionswarmetransferkoeffizienten
(H'm) wird um ca. 27 % unterschritten.

Terminplan

Es ist folgende terminliche Abwicklung geplant:

Vorlage der Baugenehmigung 04/2014 — erteilt 07/2014
Ausfuhrungsplanung Bis 11/2015

Baubeginn 12/2014

Rohbau 02/2015

Dach und Fassade 04/2015

Ausbau 08/2015

AuBenanlagen 10/2015

bauliche Fertigstellung 07/2016

Inbetriebnahme bzw. Ubergabe 07/2016

Finanzierung und Folgelasten

Die Finanzierung erfolgt vorbehaltlich der Mittelfreigabe durch Ref. 11/Stk aus dem MIP 2014 -
2017, Nr. E3650008400U und vorbehaltlich der Genehmigung in den Haushaltsberatungen aus
der MIP-Fortschreibung 2015 - 2018.

Die Folgelasten betragen voraussichtlich 544.450 EUR.

Die Malinahme wird aus FAG-Mitteln geférdert. Die Zuschiisse betragen voraussichtlich
1.275.000,00. EUR ( KiGa: 621.000 EUR + Hort: 654.000 EUR).

Kosten

Nach der detaillierten Kostenberechnung des Architekturbiros Ulrich+Ulrich vom 31.07.2014
betragen die voraussichtlichen Gesamtkosten 4.846.000 EUR.
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