BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4346

far ein Gebiet nordlich der StraBe ,,Am Bruckweg* und 6stlich der SeckendorfstraRe

Die Stadt NuUrnberg erlasst gemaf Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ...............cc......
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22Jukh
2011(BGBE+-S-1509) 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), der Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), neugefasst durch Bek. v. 23.1.1990 (BGBI.
| S. 132), gedndert durch-Art—3-des-Gesetzesvom-22.4-1993(BGBL1-S-466) Art. 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 6.12.2011 (BGBI. | S. 2557), Art. 4 Abs. 2 Satzl des
Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82),
geandert durch § 2 Abs. 19 des Gesetzes vom 8. April 2013 (GVBI. S. 174) und Art. 81 Abs. 1 Nr.
1, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch 8§ 36 des Gesetzes vom 8. April 2013 (GVBI S.
174)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4346

fur ein Gebiet ndrdlich der StralRe ,,Am Bruckweg“ und ostlich der Seckendorfstrale

81
Fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet ndrdlich

der Stralle ,Am Bruckweg“ und 6stlich der Seckendorfstrafle wird ein Bebauungsplan aufgestellt.
Der Planteil ist Bestandteil der Satzung.

§2
In Ergadnzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung:

In den allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Anlagen der Fremdwerbung nach 8 4 Abs. 3 Nrn. 2, 4 und 5 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch nicht ausnahmsweise zulassig.
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2. Mald der baulichen Nutzung:

Soweit das Mal3 der baulichen Nutzung nicht durch die festgesetzten Werte der zulédssigen
Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt ist, ergibt sich das
hdchstzuldssige Mal3 der baulichen Nutzung aus den tberbaubaren Grundstiicksflachen in
Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse. Hierbei ist die festgesetzte Uberbaubare
Grundstucksflache die zulassige Grundflache der baulichen Anlagen.

3. Bauweise/Abstandsfldchen:

3.1

3.2

Im Planungsgebiet gilt die offene Bauweise gemaR 8§ 22 Abs. 4 BauNVO, mit der
Abweichung, dass innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen durchgehende
Baukorper — auch Uber 50 m Lange — zuldssig sind.

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen wird fiir die Errichtung von Wohngebauden die
Anwendung von Art. 6 Abs. 5 und 6 BayBO angeordnet. Dies gilt auch fur Anlagen im
Sinne von Art. 6 Abs. 1 Satz 2 BayBO.

4. Hoéhenlage und Bodenrelief:

4.1

4.2

. Im gesamten Planungsgebiet dirfen die Erdgeschosse (Oberkante FertigfuRboden) um

maximal 0,5 m gegenuber der nachstgelegenen Verkehrsflache angehoben werden. Die
Hohe der Oberkante FertigfuBboden bezieht sich auf die im Planteil angegebenen
Hohekoten der angrenzenden Verkehrsflache.

. Unterschiedliche Héhenniveaus sind ab 0,5 m Hohendifferenz mit baulichen Anlagen wie

z.B. Stitzmauern, Treppen und Rampen abzufangen.

5. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen:

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

. Bei der Errichtung von Doppelhausern sowie angrenzenden Garagen sind bei geneigten

Dachern gleiche Dachneigungen, gleiche Traufh6hen sowie einheitlich durchgehende
Dachflachen einzuhalten. Bei der Errichtung von Reihenh&usern sind innerhalb der Zeilen
zumindest gleiche Dachneigungen einzuhalten.

Dachgauben sind zulassig bei Satteldachern und deren zugehoérigen Garagen und
Carports. Sie diurfen in der Breite einzeln oder in der Summe nicht mehr als die halbe
Dachlange einnehmen und eine Stirnhéhe von maximal 1,50 m aufweisen. Bei Dachern
bis 45° Neigung ist der obere Abschluss gerade auszufiihren, bei steileren Dachern kann
auch ein abgeschlepptes Dach ausgefiihrt werden. Der obere Abschluss der Gaube muss
mindestens einen Meter unter dem First des Gebaudes enden.

In den Teilbereichen, die mit der Festsetzung ,ll Vollgeschosse mit FD/PD*
gekennzeichnet sind, wird die Dachform Flachdach oder Pultdach mit einer Dachneigung
zwischen 0° und 10° bestimmt. Dabei darf die Traufhéhe maximal 6,20 m gegenulber den
angrenzenden Verkehrsflachen betragen.

In den Teilbereichen, die neben der Festsetzung ,Il Vollgeschosse® noch mit der Signatur
.SD — Satteldach® gekennzeichnet sind, wird die Dachform Satteldach mit einer
Dachneigung zwischen 40° und 45° bestimmt. Dabei darf die Firsth6he dann maximal 9,50
m gegenuber den angrenzenden Verkehrsflachen betragen.

Innerhalb der hdchstzulassigen lll-geschossigen Bebauung darf das oberste zulassige
Vollgeschoss entweder als Dachgeschoss oder als Terrassengeschoss errichtet werden.



6. Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen:

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

. AuRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Garagen und Carports

nach Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO nur in den im Plan festgesetzten Flachen fir
Nebenanlagen zulassig

Im Plangebiet sind auf3erhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur flr Spiel, Freizeit und Erholung sowie fur
die Herstellung von privaten Kinderspielplatzen zuldssig und zur Ableitung und
Speicherung von Regenwasser (Oberflachenwasser, z.B. von Dachern) zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO fur Mull —und Wertstoffentsorgung sowie fur
das Abstellen von Fahrrddern sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
lediglich auf den im Plan festgesetzten Flachen flr Nebenanlagen zulassig.

Nebenanlagen fiir die Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser
und Energie kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

In den im Plangebiet festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen je Baugrundstiick ein Gartengerdtehaus mit einer
Grundflache von maximal 9 m? zuléssig, jedoch nicht in den Vorgartenzonen.

7. Larmschutz

Zur Abwehr erhohter Larmimmissionen sind Schlafraume und sonstige schutzbediirftige
Aufenthaltsraume auf der von der Larmqguelle (,Am Bruckweg“) abgewandten
Gebéaudeseite anzuordnen.

Sind derartige Schallschutzgrundrisse nicht realisierbar oder werden trotz entsprechender
Anordnung der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume die fir diese Raume mal3gebenden
Werte fir den zulassigen Innengeréduschpegel tberschritten, sollen ausnahmsweise zur
Larmminderung entsprechende LarmschutzmalBnahmen am Gebéude (z. B. Einbau von
schalldammenden Fenstern und Tlren) vorgenommen werden.

Aufenthaltsrdume, Schlaf- und Kinderzimmer mit notwendigen Fenstern im
Larmeinwirkungsbereich der Strale ,Am Bruckweg“ sind mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen auszustatten. Die Liftungseinrichtungen haben beim Nachweis des
resultierenden bewerteten SchallddmmmalRes den Anforderungen der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) zu entsprechen.

Auf schallgedammte Liftungseinrichtungen kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn
gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art (andere Luftungskonzepte) vorgesehen
werden, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen, ohne dass sie unter
Berlicksichtigung lhres Eigenlarms die gemalRl DIN 4109 vorgegebenen Innenraumpegel
Uberschreiten.



8. Griunordnung:

8.1. In den TrichterstralR3en sind jeweils4-Baume- je nach Lange der Stral3e jeweils 3-5 Baume
zu pflanzen. Fir die Pflanzungen in den TrichterstraRen und im Bereich ,Am Bruckweg®
sind grof3kronige Laubbdaume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens
25-30 cm, gemessen in einem Meter Hohe Uber dem Erdboden zu verwenden und in
befestigten Flachen mit mindestens 16 gm grof3en Baumscheiben zu versehen.

8.2. Sind Baumpflanzungen im Einzelfall aufgrund vorhandener unterirdischer Leitungen
und/oder geplanter Hauseingange bzw. Durchfahrten nicht durchfiihrbar, sollen diese
maoglichst ortsnah erfolgen.

8.3. Im Bereich der offentlichen Grinflachen sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden. AuRRer der Baumreihe entlang des Wegs sind mindestens 20 weitere
Laubbaume als Hochstdmme mit einem mit einem Stammumfang von mindestens 18-20
cm, gemessen in einem Meter Hohe Gber dem Erdboden zu pflanzen.

8.4. Die Abstande zwischen den Baumen der Baumreihe entlang des Griinflachenweges sollen
maximal 15 m betragen.

8.5. Die Uferbereiche des Regenriickhaltebeckens sind naturnah mit Grof3seggenried und
Kleinréhricht (z.B. Igel-Kolben, Kalmus, Froschloffel, Pfeilkraut) zu gestalten.

8.6. Flachdacher von Garagen und Carports sind ganzflachig mit extensiver Dachbegriinung
auszubilden. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu beriicksichtigen.

8.7. Ebenerdige private Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflaiche (z. B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Pflaster, Schotterrasen)
herzustellen, soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht
entgegenstehen. Das Material fur die Tragschicht ist so zu wahlen, dass eine Versickerung
der Oberflachenwéasser maoglich ist.

8.8. Bei der Errichtung von Einfriedungen sind durchlaufende Sockel nicht zulassig.

9. Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen

Der erforderliche 6kologische Ausgleich erfolgt auf Flachen im Geltungsbereich und auf externen
Flachen. Zur Kompensation der Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes bei der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans werden gemaf
8 9 Abs. 1la Satz 2 BauGB allen Grundstlicken innerhalb der im Planteil festgesetzten Baugebiete
folgende Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen ganz zugeordnet (Sammelzuordnung):

a) Die im Planteil enthaltenen Festsetzungen:
Offentliche, strukturreiche Grunanlage mit Gehdlzbestand und naturnah gestalteten
Bereichen nebst den ergdnzenden Festsetzungen in Nr. 2
Hecke entlang der nérdlichen Bebauungsplangrenze (saP-Vermeidungsmafnahme)

b) die planexternen Flachen fur okologische Ausgleichsmaflinahmen auf Grundsticken der
Stadt Niirnberg aus dem Okokonto:



10.

11.

Gemarkung | FI. Nr. | FlachengréRe | MaRRhahme
ingm

Worzeldorf 425 7320 | Entwicklung eines intensiven Ackers zu einer
Feuchtwiese

Kornburg 396 4940 | Entwicklung einer mehrjahrigen Ackerbrache zu
einer einem Mager- und Halbtrockenrasen

Kornburg 354 4670 | Entwicklung einer Wiesenbrache zu einer
extensiven Wiese

80 % der vorgenannten Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen werden den geplanten Bauflachen, 20 %
den geplanten Verkehrsflachen zugeordnet.

Die Zuordnung der Ausgleichsmallnahmen zu den Eingriffsflachen sowie die konkrete
Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahmen richtet sich im Weiteren nach der Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach 88 135 a — 135 ¢ BauGB (Kostenerstat-
tungsbetragsS - KostenErstS) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Juli 1998,
geéndert durch Satzung vom 21. Juli 2006.

CEF-MalRnahmen

Auf den unter Nr. Zb) 9b) aufgefiihrten Flachen aus dem Okokonto sind als MaRnahmen zur
Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Rebhuhn und
Feldlerche 3-gliedrige Wechselbrachen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Wegen der Ausfihrung im Einzelnen wird auf die Vorgaben der saP (Seite 5) und des
Umweltberichts (Seite 12) verwiesen.

Beheizung:

Im Planungsbereich dirfen zur Beheizung von Neubauten feste die Luft erheblich
verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden. Dazu gehdren nicht Holzpellets oder
Hackschnitzel, soweit diese Brennstoffe in daflir zugelassenen mechanisch (d. h. automatisch)
beschickten Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblase eingesetzt und die
Emissionswerte fortschrittlicher Anlagetechnik eingehalten werden.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach 8§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB im
Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen, die diesem
Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, aul3er Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Dr. Maly
Oberbirgermeister



