Instruktion zum Bauvorhaben ,,Ehemaliges VAG-Betriebsgeléinde FuchsstraRe*
Gemarkung Héfen, Flurnummer 905/4 zur Behandlung im Ausschuss fiir Stadtplanung

I. Aus verkehrsplanerischer Sicht wird wie folgt Stellung genommen:

Grundlage dieser Stellungnahme sind folgende Annahmen bzw. Vorgaben:

Der Antrag auf Vorbescheid (V1-2014-44) dient als Grundlage fiir einen Wettbewerb. Die
Wettbewerbsergebnisse bilden wiederum die Grundlage fiir ein anschlieRend geplantes
Bebauungsplanverfahren.

Die Fragestellung im Antrag auf Vorbescheid zielt nicht genau auf verkehrliche Aspekte ab.
Auch geht aus den Plénen nicht hervor, wie die verkehrliche ErschlieBung insbesondere die
Anbindung des Parkhauses geplant ist. Es wurden keine Angaben Uber die Anzahl der
Stellplatze gemacht. Erkennbar ist, dass zwei Verbindungen zum siidlich benachbarten
Grundstiick des ehemaligen StraRenbahnwerkstattgelandes geplant sind.

Unabhéngig von der konkreten Fragestellung im Antrag auf Vorbescheid wurden bereits fur
einen Bebauungsplanentwurf schon verkehrliche Belange abgefragt. Die Forderungen
werden nachfolgend aufgefiihrt bzw. wurden noch erganzt:

¢ Die Durchwegung fiir FuRgénger und Radfahrer von und in Richtung Pegnitzgrund
(Nord-Siid-Verbindung) und die Durchwegung fiir FuBganger und Radfahrer von und
in Richtung AEG-Nordareal (West-Ost-Verbindung) ist in die weitere Planung
aufzunehmen.

e Die Méoglichkeit einer "Ortsumfahrung des alten Ortskerns von Muggenhof" und die
dazu gehérende Trassenfreihaltung bzw. Grundstiicksanpassung entlang der Adolf-
Braun-Strale ist zu beachten.

¢ Ein direkter Anschluss an die Adolf-Braun-Strafe ohne entsprechenden Umbau wird
wegen der vorhandenen Steigung und S-Kurve hinsichtlich des Linksabbiegens aus
Richtung Norden sehr kritisch betrachtet.

¢ Die Abwicklung des im Planungsgebiet entstehenden Verkehrs sollte direkt Uber die
Fuchsstrale und Muggenhofer Strafe erfolgen. Eine Hauptanbindung Uber das
sudlich gelegene Areal der ehemaligen Stralenbahnhauptwerkstatt ist mit der
Planung aus dem Bauantrag B1-2013-374 nicht vereinbar. Ggdf. ist das sidliche VAG-
Areal anzupassen.

¢ Die Zufahrt zur Gewerbenutzung ist von der Zufahrt des Wohngebietes zu trennen
bzw. so zu gestalten, dass das Wohngebiet vom flieRenden und ruhenden Verkehr
dieser Nutzungen verschont bleibt.

I. VpliD z.K.M?f ,,//,,.
. Stpl/3-1 zw.V.

Nurnberg, 01.10.2014
Verkehrsplanungsamt
Straflenplanung
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Ehemaliges VAG-Betriebsgeldnde FuchsstraBe, FI-Nr. 905/4, Gem. Hofen
hier:  Beteiligung SUN an der Bauvoranfrage -(Vermerk Stpl/3-1 vom 17.09.2014)

Entwasserung

Die Schmutzwasserentsorgung des Gebiets ist Uber die angrenzende 6ffentliche Entwésserung
sichergestellt.

Das Niederschlagswasser ist gemaR Wasserhaushaltsgesetz §55 zu versickern oder in die be-
nachbarte Pegnitz abzuleiten. Auf Grundlage vom Stadtratsbeschluss vom 09.10.2013 ist fiir
das Baugebiet in diesem Sinne ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept zu entwickeln.
SUN liegt das angeforderte Konzept nicht vor. Eine Beurteilung ist noch nicht méglich.

Nachbarschaft zu abwassertechnischen Anlagen SUN (Larm, Geruch, Verkehr)

Das Wohngebiet entsteht unmittelbar angrenzend zum gréRten Abwasserriickhaltebecken
Nlrnbergs und in Hauptwindrichtung zum Kl&rwerk. Die vorgesehene Bauentwicklung bedeutet
die Umkehr der Strategie, nach der zwischen Klaranlage und Wohnbebauung systematisch Kor-
ridore bzw. Pufferzonen zur Minimierung der Lérm- und Geruchsemissionen entwickelt werden.
Auf die geplante Anwohnerschaft in Nachbarschaft zu den bestehenden Entwésserungs- und
Abwasserreinigungsanlagen der Stadt Nirnberg werden maRgebliche Beeintréchtigungen hin-
sichtlich Lérm- und Geruchsimmissionen erwartet, die einschldgige Richtwerte Gberschreiten.
Die genehmigte Larmemission der Sauerstofferzeugungsanlage (Betreiberrecht bei Firma Linde
AG) liegt laut einem Fachgutachten deutlich Gber den zuléssigen Grenzwerten fiir Wohnen.

Fur den Befrieb und die weitere Entwicklung der Entwasserungs- und Abwasserreinigungsania-
gen der Stadt Nirnberg sind im Rahmen anstehender Genehmigungen bestehender und neuer
Anlagen wichtige Einschrankungen zu besorgen. Planungen z.B. neuer Reinigungs- und Ener-
gieerzeugungsverfahren, der Klarschlammverwertung und der beabsichtigten Verlegung der
Abwasserreinigung Klarwerks |l an den Standort Kidrwerk |, sind bei dieser Bauleitplanung un-
berlicksichtigt. GemaR Angaben konsultierter Gutachter ist die geplante Bauentwicklung Auslé-
ser zusatzlicher und sehr maRgeblicher Investitionen zur Larmdampfung, Geruchsminimierung
und Verkehrsdnderung. Die Auseinandersetzungen mit der Anwohnerschaft verschérfen sich.

GemaR Angaben des Investors sollen durch Grunddienstbarkeiten Klagen gegen die Stadt als
Betreiber der Entwésserungs- und Abwasserreinigungsanlagen vermieden werden. Ein verein-
fachtes synthetisches Luftausbreitungsmodell, auf Stichproben von SUN basierend, soll bele-
gen, dass gesundheitlich relevante Geruchsbelastungen durch MaRnahmen voraussichtlich
verhindert werden kénnen. Nur der Status Quo der Kldranlage soll rechtlich gesichert sein.

Ein Konzept, wie mit den Larmbelastungen umzugehen ist, liegt SUN nicht vor.

Seitens SUN ist ungekléart, wie mit der heranriickenden Wohnbebauung technisch, wirtschaftlich

und genehmigungsrechtlich konkret umzugehen ist:

¢ Die technischen Mdglichkeiten zur Beseitigung von Geriichen bei der Abwasser- und Ab-
fallbehandlung sind funktionell begrenzt, sowie chemie-, energie- und kostenintensiv.

e  Seitens der zustindigen Genehmigungsbehérde liegen keine konkreten Anforderungen
und Auflagen fiir Bau, Betrieb und Entwicklungsmoglichkeiten der Kléranlage vor.

Ohne gesicherte Emissionsdaten, konkrete Aussagen tber die zukiinftigen Anforderungen an

SUN und ohne fachtechnische Gutachten dariiber, wie die Auflagen zu erfiillen sind, kdnnen die

zukunftig verbleibenden Betriebs- und Entwicklungsmoglichkeiten und die Kosten fiir Niirnberg

nicht benannt werden.

Stpl / 3-1

Nirnberg, 01. Qktober 2014
Stad?éss g und Umweltanalytik Nirnberg (SUN)
Hagspiel (4520) Q/

V141001Ha Stellungnahme SUN Fuchsstrale.docx / 02.10.2014
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Instruktion zum Bauvorhaben ,,Ehemaliges VAG-Betriebsgelinde FuchsstraBe* Gemarkung
Hofen Flurnummer 905/4 zur Behandlung im Ausschuss fiir Stadtplanung

Hier:  Beteiligung bei der Bauvoranfrage
Bezug: Vermerk Stpl/3-1 vom 17.09.2014

Anlagen: - Baufeld mit eingetragenem Kanalnetz im Bestand im MaRstab M = 1:1000

I.  Allgemein
Die vorhandenen Kanéle sind den beigefiigten Planunterlagen zu entnehmen.

Gegenwartig wird das Niederschlagswasser entsprechend einer entwasserungstechnischen
Genehmigung aus dem Jahre 1958 entsprechend den Bestimmungen der damals geltenden
EWS und unter Zugrundelegung der damaligen Berechnungsregenspenden in den
offentlichen Kanal eingeleitet.

Entwasserungssituation

Im Norden des Baufeldes befindet ein DN 400 STZ der Verkehrsaktiengesellschaft (VAG). Die
SUN-Kanéle DN 3000 SB (Stdwestlicher Hauptsammler), sowie DN 2900 SBO (Siidlicher
Entlastungssammler) durchqueren die Baufeldflache. Der zur Ortsentwésserung von ,Alt-
Muggenhof* dienende SUN-Kanal DN 300 B verlauft in der Fuchsstralle, dieser quert auch
das Baufeld. Unmittelbar nordlich des Baufeldes befindet sich der Vorfluter die Pegnitz ein
Gewasser Il Ordnung.

Versickerung bzw.Regenwasserableitung

Die Beseitigung und Ableitung des Niederschlagswassers unterliegen des Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzies (WHG). Geman §55 WHG soll Niederschlagswasser daher nicht in
die Mischwasserkanéle eingeleitet werden, sondern versickert, verrieselt oder iiber eine
Kanalisation direkt in ein Gewasser (hier Pegnitz) eingeleitet werden.

Ausreichende Griinfldchen

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist auf ausreichend vorzusehenden Griinflichen
vorzunehmen. Hier kann, sofern die Versickerung in Teilbereichen nicht maglich sein sollte,
Uber ein Mulden-Rigolen-System im Norden des Baufeldes das dann vorgereinigte
Regenwasser an einen neu herzustellenden Regenwasserkanal der Pegnitz zugeleitet
werden.

Regenwasserbeseitiqungskonzept

Das Entwasserungskonzept ist auf der Grundlage von erforderlichen Fachgutachten
(Versickerungsgutachten, Hydrologisches/Hydraulischen Gutachten) zu erstellen mit den
Zielen (Gewichtung nach Reihenfolge):

-Versickerung auf festgesetzten Flachen

-Direkte Einleitung in natlrliche Vofluter/Gewasser

-Einleitung in natiirliche Vorfluter/Gewasser iiber ein Mulden-/Grabensystem oder

eine Regenwasserkanalisation (Trennsystem)

-gedrosselte Einleitung in die Mischwasserkanalisation

Derzeit kann nicht beurteilt werden, ob eine gesicherte entwésserungstechnische
ErschlieRung vorliegt, da vom Bauherrn/Planer keine entsprechenden Nachweise Uber die
alternative Niederschlagswasserentsorgung beziehungsweise kein Entwasserungskonzept
vorgelegt worden sind.

Schmutzwasserableitung

Das Schmutzwasser kann dem bestehenden Mischwasserkanalnetz zugefiihrt werden.

Kanalbetrieb

Innerhalb des Baufeldes befinden sich &ffentliche Kanéle deren Bestand durch die Eintragung
einer entsprechenden Dienstbarkeit besichert worden ist. Zu den vorhandenen
Schachtbauwerken Nr. 290814238 und Nr. 29814044 muss eine auch fir LKW (SLW 30)
befahrbare Zufahrt méglich sein.

Seite 1 von 3



Rechtliches

Fur die moglicherweise erforderliche Ableitung von Niederschlagswasser in die Pegnitz sind
entsprechende Gestattungen fir die Querung stadtischer Grundstiicke beim Liegenschaftsamt
der Stadt Nirnberg zu beantragen.

Die neu zu planenden éffentliche Schmutzwasserkanéle sind in ausreichend breiten
offentlichen StraRen anzuordnen, oder ebenfalls durch entsprechende Dienstbarkeiten zu
sichern, sofern nicht ausschlieBlich private Anlagen ausgefiihrt werden. Derzeit ist nicht
bekannt, ob offentliche StraRenflachen geplant sind.

Eine Einleitung von Regenwasser in die Pegnitz ist wasserrechtlich genehmigen zu lassen.

Storfallrisiko

Die Klaranlage und Laborgebaude des SUN sind seit 1929 am Standort in Betrieb und
wurden stetig erweitert. Anlagen der Klaranlage unterliegen den Grundpflichten der
Storfallverordnung.

Larmschutz

Die Sauerstofferzeugungsanlage der Firma Linde liefert Reinsauerstoff fiir beide
Nurnberger Klarwerke. Sie wurde mit Bescheid vom 7.07.2000 von BOB/2-1 genehmigt.

In den Baubescheiden wurden fir die Anlagenkomponenten Larmschutzauflagen nach der
jeweils zum Zeitpunkt der Errichtung gliltigen TA-L&rm erteilt.

Durch den beabsichtigten Bau von Wohnungen und Gewerbe diirfen keine
genehmigungsrechtlich relevanten Einschrankungen fir den Bau und den Betrieb des
Klérwerks entstehen. Klagen gegen die Stadt als Betreiber der Anlagen miissen
ausgeschlossen sein (z.B. durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten).

Die Genehmigung weiterer Gewerbe- und Wohnbebauung setzt voraus, dass durch ein
Fachgutachten eines amtlich zugelassenen Sachversténdigen bestatigt wird, dass unter
MaRgabe der getroffenen Regelungen und privatrechtlichen Vereinbarungen eine Klage (hier
wegen Larmbel&stigung) gegen den Betreiber der Kldranlage nicht zu erwarten ist

Ein derartiges Fachgutachten liegt der SUN bisher nicht vor.

Larmschutzempfehlungen der SUN

Die Bebauung des Baufensters hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist im nérdlichsten
Bereich als Wohngebiet nicht zulassig. Die Pegelwerte liegen nachts bei 55-56 dB. Von der
Sauerstoffanlage ist betriebsbedingt eine Tonhaltigkeit und Impulsartigkeit vorhanden. Die
Wohnbereiche sind nur nach Siiden hin mdglich. Der erste nordlichste Riegel mit 4
Voligeschossen und Penthousewohnungen als 5-tes Vollgeschoss kann nur als Biironutzung
geplant werden. Auch dafiir wére eine Larmschutzanlage (Schirmwand 3-4 Meter hoch) so
lang wie méglich an der Hangkante notwendig (aktiver Larmschutz). An der Gestaltung der
Larmschutzanlagen miisste sich-beteiligen.

Die Kosten fur die Verbesserung des Schallschutzes diirfen nicht den Gebuhrenzahler
belasten.

Geruchsbelastungen
Die Kiaranlagen werden nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik betrieben,

dabei entstehen Geruchsemmissionen, die die Anwohner im Rahmen der zuldssigen
Geruchs-Stundenhaufigkeit pro Jahr beeintrachtigen kénnen.

Durch den beabsichtigten Bau von Wohnungen und Gewerbe diirfen keine
genehmigungsrechtlich relevanten Einschrénkungen fiir den Bau und den Betrieb des
Klarwerks entstehen. Klagen gegen die Stadt als Betreiber der Anlagen miissen
ausgeschlossen sein (z.B. durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten).

Die Genehmigung weiterer Gewerbe- und Wohnbebauung setzt voraus, dass durch ein
Fachgutachten eines amtlich zugelassenen Sachverstandigen bestétigt wird, dass unter
MaRgabe der getroffenen Regelungen und privatrechtlichen Vereinbarungen eine Klage (hier
wegen Geruchsbeladstigung) gegen den Betreiber der Klaranlage nicht zu erwarten ist.
Ein derartiges Fachgutachten liegt der SUN bisher nicht vor.
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SUN-Planungen

SUN beabsichtigt die Planung einer energetischen Kiarschlammverwertungsanlage am
Standort Klarwerk 1. Das Areal ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Fléache fiir Ver-
und Entsorgung/Abwasser dargestellt. .

Die Flache soll zukinftig umgewidmet werden als Flache fiir Abfallverwertung.

Die Planungen gehen von Anforderungen eines benachbarten Mischgebietes (FNP) aus.

. WLT zur Kenntnis g 2. ;

. Stpl/3-1

Nirnberg, 29.09.2014
Stadtentwéasserung und
Umweltanalytik Nirnberg
Abwasserableitung(SUN/S-1)
iLA.

LYA D Gatterer
(4649
(3900)
Al /%A
(4530)

In Abdruck an:
a) SUN/S-1/3
b) SUN/S-3/1
c) SUN/S-2/A
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Instruktion zum Bauvorhaben ,Ehemaliges VAG-Betriebsgeldnde FuchsstraRe“ Ge-
markung Hoéfen, Flurnummer 905/4 zur Behandlung im Ausschuss fiir Stadtplanung
(V1-2014-44)

Bezug: Stpl/3-1 vom 17.09.2014

I. Zu Frage Nr. 1 (Art der baulichen Nutzung zuldssig?) des Vorbescheidsantrages wird wie
folgt Stellung genommen:

Larmschutz:

Die Entwicklung von Wohnen auf dem Gelédnde der ehem. StraRenbahnwerkstatt kann
nach vorliegenden Kenntnissen zu massiven Einschréankungen der jetzigen und zukiinfti-
gen Nutzbarkeit der direkt angrenzenden Anlagen des Klarwerks 1 fiihren.

Dort vorhandene bestandgeschiitzte Anlagen (z.B. Sauerstofferzeugung) missten, soweit
méglich, schalltechnisch saniert oder verlagert werden, um fir die geplante Wohnbebau-
ung eine Larmbelastung (insbesondere in der Nacht) zu erreichen, die gesunde Wohn-
verhéltnisse erwarten lasst und die Vorgaben der TA Larm erflilit.

Die damit verbundenen MaRnahmen sollten im Vorfeld gutachterlich ermittelt werden.
Zeitliche Betriebsbeschréankungen des Klarwerks erscheinen nicht maglich.

Geruch:

Auf Basis vorliegender Erkenntnisse (gutachterliche Geruchsimmissionsprognose) ist
festzustellen, dass die gemaR einschldgiger Regeln (GIRL) zu definierenden Vorausset-
zungen fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse derzeit im fraglichen
Vorhabensbereich verbreitet nicht erreicht werden kénnen.

Angesichts der beabsichtigten Ausweisung grof¥flachiger Wohnbebauung in unmittelbarer
Lagebeziehung zum bestandsgesicherten und geruchsemittierenden Klarwerk 1 wird eine
weiterfliihrende Begutachtung der Geruchssituation angeregt, da die bekannten Lésungs-
mdglichkeiten mit erheblichen praktischen und rechtlichen Konsequenzen verbunden sein
kdnnen.

Grundsatzliche Lésungsméglichkeiten bestehen u.a. wie foigt:
- Anpassung des geplanten Bauvorhabens
- Minimierungskonzept des Klarwerkbetriebs flir geruchliche Emissionen.

Storfallvorsorge:
Beim benachbarten Klarwerk 1 handelt es sich um einen Betriebsbereich, der den Grund-

pflichten der Stérfallverordnung unterliegt. Nach Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie und § 50
BImSchG sind zwischen schutzbeddrftigen Gebieten und Betriebsbereichen nach Stérfall-
verordnung angemessene Absténde zu wahren. Zu schutzbedlrftigen Gebieten werden
Gebiete mit Wohnnutzung gerechnet.

Unter Heranziehung von Erkenntnissen vergleichbarer Anlagen wird derzeit von einem
,orientierenden angemessenen Abstand" von ca. 150 m fir Explosions- und toxische Risi-
ken ausgegangen. Nach aktuellem Kenntnisstand liegt somit das Vorhabensgrundstiick



auBerhalb des derzeit abgeschatzten ,orientierenden Achtungsabstands” um den relevan-
ten Betriebsbereich des Klarwerks 1.

Natur- und Artenschutz:

Es ist ein Baumbestandsplan zur Klarung der Eingriffe in Gehdlzbestéande und Einzel-
bdume vorzulegen. Eine artenschutzrechtliche Priifung liegt vor. Die Ergebnisse sind in
das weitere Verfahren einzuarbeiten. Unter Berlicksichtigung insbesondere der beschrie-
benen CEF-MaRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen) kénnen Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG vermieden werden.

Narnberg, 29.09.2014
Umweltamt

Koppel (4662)





