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Wohnbaufldchenpotentiale in Niirnberg _

Nummer/ Flachenbezeichnung

Baurecht/ Planungsrecht vorhanden
(+ §34) bzw. 2. Beschluss

Zeisigweg

Schillerpark

Rothenbach-Ost

Veilhofstrale

Rehhof

Katzwang, Insterburger Stral3e
Tafelgeléande

Sudlich PuschkinstraRe
Fischbacher HauptstraRe/ Am Hartgraben

Bielefelder StraRe/ Delsenbachweg
Katzwang, Gaulnhofer Strale
Wallensteinstrale

Langwasser T

Westlich Christoph-Dotzauer-Stral3e
Kornburg-Nord

Wilhelmshavener Stral3e
Hofles-Ost

OEEOOCAHOOROOOOOOO

Planungsrecht in Bearbeitung

Tiefes Feld

Grolreuth bei Schweinau
Langwasser Z

Am Feuchter Bricklein
Wandererstralie, ehem. Quelle
Eslarner StraRe

Nordlich Ebermannstédter Stralle
Boxdorf-Ost

@ROEOO®GG

FNP - Darstellung

O@EOORROOIOOOOOREORORE®O® OGO G

Rauhéckerstrale

Ostlich des Quellwegs
Volkacher Stral3e
Boxdorf-Mitte

Boxdorf, An der Hofwiese
Schnepfenreuther Hauptstralie
Schleswiger Strale

Nordlich Parlerstral3e
Wetzendorf, Bielefelder Strale
Hugo-Distler-StralRe
Hofen-Mitte

Hofen-West

Hugelstrale

Brunecker Strale
Stephanstral3e/ KupferstralRe
Moorenbrunnfeld-Sud
Fischbach, Anzengruberstral3e
Fischbach, Steigwiesen
Muhlhof, Krottenbacher Strale
An der Radrunde

Worzeldorf

Kornburg-West

Brunn, BergéckerstralRe
Brunn, DillbergstraRe

Brunn, Knogéckerweg
Brunner Hauptstral3e/ HeiligenmiihistralRe
Gebersdorf ehem. Umspannwerk
Kornburg Nordost



Baurecht/ Planungsrecht vorhanden
(+ § 34), bzw. 2. Beschluss
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Zeisigweg

aaaaaaaaaaa

EFH ca. 63 WE
MFH ca. 22 WE

Legende

Umgrenzung Wohnbauflache gemischte
E Bauflache :l :l Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Griinflachen und Infrastrukturen

m Stadtische

Bauflache

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung



T
1 Zeisigweg l

Grofe (Brutto) -
GroRe (Netto) ca. 2,88 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches 0,69 ha

Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht FNP: Wohnbauflache

Stand stadtebauliche |Bebauungsplan-Nr. 4195 (in Kraft Okt.1996) WA

Planungen Bebauungsplan-Nr. 4256 Teil A (in Kraft 2005) WA
Bebauungsplan-Nr. 4256 Teil B (in Kraft Juli 2006) Mi, WA

Eigentimer Stadt Nurnberg, privat

Verfugbarkeit Stadt Nirnberg: ja, privat: nicht bekannt

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung MFH und EFH

Realisierungshorizont |kurzfristig
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Schillerpark

M 1 : 5000

MFH ca. 192 WE

A

Legende

Umgrenzung :l Wohnbauflache |:| gemischte %////// Stadtische
7.

Bauflache Bauflache Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



Schillerpark

Grofe (Brutto) -
GroRRe (Netto) ca. 1,27 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches -
Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht FNP: Wohnbauflache

Stand stadtebauliche | Bebauungsplan Nr. 4438 (in Kraft Dez. 2001, mit Anderung vom 11.07.2012) WA,
Planungen MI

Eigentimer privat

Verfugbarkeit fortschreitende Bebauung

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung MFH

Realisierungshorizont |kurzfristig
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Rothenbach-Ost

ohne Malistab

EFH ca. 24 WE
MFH ca. 208 WE

Legende

Umgrenzung Wohnbauflache gemischte H Stadtische
Bauflache |:| //////%

Bauflache Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



3 Rothenbach-Ost .

Grofe (Brutto) -
GroRe (Netto) ca. 2,57 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches -
Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht FNP: Wohnbauflache

z.T. Grinflachen mit ibergeordneter Freiraumverbindung

Stand stadtebauliche | rechtsverbindliche Bebauungsplane Nr. 4153, 4441, 4440, 4498, 4566 fir das

Planungen gesamte Gebiet, Nr. 4452 in Aufstellung, WA
Eigentimer privat
Verfugbarkeit Nicht bekannt

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung MFH und EFH

Realisierungshorizont |kurzfristig
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Veilhofstrale

M 1:5000

A

Ubergang Bereich

Wohrder See beachten

MFH ca. 25 WE

Legende

Umgrenzung Wohnbauflache
Bauflache :l

e B o

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Griinflachen und Infrastrukturen

Landeskirche

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung

Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



4 Veilhofstralie l

GroRRe (Brutto) ca. 0,6 ha
GrofRe (Netto) ca. 0,4 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches

Eigentum

Planungsrecht FNP: Wohnbauflache
Stand stadtebauliche | Noch nicht begonnen
Planungen

Eigentumer Evangelische Landeskirche
Verfugbarkeit Nicht bekannt

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung | MFH

Realisierungshorizont | kurzfristig
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ohne Malstab

EFH ca. 73 WE

A MFH ca. 100 WE

Legende

Umgrenzung :l Wohnbauflache gemischte %///// Stadtische
7.

Bauflache Bauflache Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



5 Rehhof

GroRRe (Brutto) ca. 3,8 ha
GroRRe (Netto) ca. 1,76 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches tw. 0,2 ha
Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht FNP: Wohnbauflache

Stand stadtebauliche | Bebauungsplan Nr. 4133 (in Kraft Nov.1986) WA, WR

Planungen Bebauungsplan Nr. 4518 (in Kraft Okt. 2009) WA
Eigentimer privat, Stadt Nirnberg (teilweise)
Verfugbarkeit Nicht bekannt

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung EFH und MFH

Realisierungshorizont |kurzfristig
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Katzwang, Insterburger Strake

M 1 : 5000

EFH ca. 44 WE

A

Legende

Umgrenzung Wohnbauflache gemischte H Stadtische
Bauflache :l Bauflache //////%

Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



Katzwang, Insterburger Stralle

Grole (Brutto)

ca. 1,0 ha

GroRe (Netto)

ca. 0,8 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches
Eigentum

0,85 ha

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache

Stand stadtebauliche
Planungen

Bebauungsplan Nr. 4534 (in Kraft getreten am 21.09.2011) WA (EFH)

Eigentumer

Stadt Niirnberg

Verfugbarkeit

Ja

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH

Realisierungshorizont

kurzfristig

Steckbriefe 1-53

Stand Nov. 2014




Tafelgelande

K7

M 1 : 5000

EFH ca. 30 WE
MFH ca. 140 WE

A

Legende
Umgrenzung Wohnbauflache gemischte H Stadtische
Bauflache :l Bauflache %///% Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



7 Tafelgelande .

Grofe (Brutto) -
GroRe (Netto) ca.2ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches 2 ha
Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht FNP: Wohnbauflache

Stand stadtebauliche |Bebauungsplan Nr. 4214 (in Kraft seit 1990) WA

Planungen

Eigentimer Stadt Nurnberg, privat

Verfugbarkeit Ja, Beschluss zur Erweiterung des Museums (Reserveflache)

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung EFH und MFH

Realisierungshorizont |kurzfristig
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Sidlich Puschkinstrale

M 1 : 5000
EFH ca. 40 WE

—

I

A

Legende

Umgrenzung :l Wohnbauflache gemischte W////% Stadtische

Bauflache Bauflache Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Griinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Niirnberg Luftbild, Hajo Dietz



Sudlich PuschkinstralRe

Grole (Brutto)

GroRe (Netto)

Rahmenbedingungen

Stadtisches
Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache

Stand stadtebauliche
Planungen

Bebauungsplan Nr. 4132 (in Kraft getreten am: 24.08.1983) WR

Eigentumer

privat

Verfugbarkeit

Nicht bekannt

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH

Realisierungshorizont

kurzfristig

Steckbriefe 1-53

Stand Nov. 2014




Fischbacher Hauptstra®e/ Am Hartgraben

M 1 : 5000

EFH ca. 100 WE
MFH ca. 20 WE

Legende

Umgrenzung Wohnbauflache gemischte H Stadtische
Bauflache |:| %///%

Bauflache Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



Fischbacher Hauptstralte/ Am Hartgraben

Grole (Brutto)

GroRe (Netto)

ca. 2,6 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches
Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen

Stand stadtebauliche
Planungen

Bebauungsplan Nr. 4063 (in Kraft getreten am: 12.07.2006); WA, WR, Ml (EFH)

Stadtebaulicher Vertrag

Eigentimer

Private

Verfugbarkeit

Nicht bekannt

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH und MFH

Realisierungshorizont

Mittelfristig, Bodenordnung und ErschlieRung fehlen

Steckbriefe 1-53

Stand Nov. 2014




Bielefelder Strale/ Delsenbachweg

M1 : 5000

EFH ca. 30 WE

%
G]

A

Legende

Umgrenzung :l Wohnbauflache gemischte W Stadtische
A

Bauflache Bauflache Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



e
10 Bielefelder StralRe/ Delsenbachweg

Grofe (Brutto) -
GroRe (Netto) ca. 0,6 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches 0,14 ha
Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht FNP: Wohnbauflache

Stand stadtebauliche | Nordlicher Teilbereich: Bebauungsplan Nr. 4425 (in Kraft getreten 2002) WA
Planungen (EFH)

Eigentumer privat, (Stadt Nurnberg nérdlicher Teil)

Verfugbarkeit Veraulerung nordlicher Teil an Bautrager, privat: nicht bekannt

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung EFH

Realisierungshorizont | kurz- bis mittelfristig, Bodenordnung und Erschlie3ung erforderlich

Steckbriefe 1-53 Stand Nov. 2014



Kéfzwéh*g;Ga*urnh*ofer*Straﬁe""*""""*""*”"”""*

M 1:5000

EFH ca. 50 WE

=)
=
<

sy

Legende

Umgrenzung :l Wohnbauflache gemischte %////% Stadtische

Bauflache Bauflache Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Niirnberg Luftbild, Hajo Dietz



Katzwang, Gaulnhofer StralRe

Grole (Brutto)

ca. 2,7 ha

GroRe (Netto)

ca. 2,3 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches
Eigentum

tw. 0,56 ha

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache

Stand stadtebauliche
Planungen

Bebauungsplan Nr. 4482 (in Kraft getreten am: 29.06.2005): WA (EFH)

Eigentumer

privat, Stadt Niirnberg

Verfugbarkeit

Privat: Bebauung wird vorbereitet, Stadt Nirnberg: Archaologische Grabungen,

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH

Realisierungshorizont

Kurzfristig, ErschlieRung in Vorbereitung

Steckbriefe 1-53

Stand Nov. 2014




WallensteinstraBe

A%

M1 : 5000

EFH ca. 115 WE
MFH ca. 97 WE

)

Legende

Umgrenzung :l Wohnbauflache gemischte m Stadtische

Bauflache Bauflache Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



Wallensteinstralde

GroéRe (Brutto)

ca. 5,1 ha

GroéRe (Netto)

ca. 3,45 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches
Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache, im Randbereich: Bereich fir gliedernde Grinverbindungen

Stand stadtebauliche

Bebauungsplan Nr. 4529 (In Kraft 2014) WA

Planungen
Eigentimer privat (WBG)
Verfugbarkeit Ja

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH und MFH

Realisierungshorizont

Kurzfristig, Bebauung in Planung

Steckbriefe 1-53

Stand Nov. 2014




Langwasser T~

M 1 : 5000

EFH ca. 94 WE
MFH ca. 92 WE

%

Legende

g;r:%r_a_e:;eung :l Wohnbauflache gemischte m Stadtische

Bauflache Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



T
13 Langwasser T
I

GroRe (Brutto) ca. 8 ha
GroRe (Netto) ca. 3,2 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches -
Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht FNP: Wohnbauflache, Grinflache, Bereich fiir gliedernde Griinverbindung

Stand stadtebaul. Pla- | Bebauungsplan — Nr. 4302 (in Kraft getreten 10.07.2013) WA, MI (Teilbereich)
nungen

Eigentumer privat (WBG)

Verfugbarkeit Ja

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung EFH und MFH

Realisierungshorizont | mittelfristig
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Westlich Christoph-Dotzauer-Strake

M 1 : 5000

EFH ca. 12 WE

A

Legende

Umgrenzung :l Wohnbauflache |:| gemischte %////% Stadtische
7.

Bauflache Bauflache Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



Westlich Christoph-Dotzauer-Stralle

GroéRe (Brutto)

ca. 0,6 ha

GroéRe (Netto)

ca. 0,4 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches
Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache

Stand stadtebauliche

Bebauungsplan Nr. 4574 (1. Beschluss Jan. 2008 und friihzeitige Offentlichkeits-

Planungen beteiligung 2008, Behdrdenbeteiligung Juli/ Aug.2012, 2.Beschlufy Januar 2013)
WA

Eigentimer Kleinteilige Eigentimerstruktur

Verfugbarkeit Durch Umwidmungswiinsche im FNP Verfahren kurzfristige Realisierbarkeit még-

lich

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH

Realisierungshorizont

langfristig

Steckbriefe 1-53
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Kornburg-Nord

EFH ca. 197 WE

2

Legende

u Wohnbauflach ischt 2 Stadtisch
[ g [ wememtiere. [ grete D s

Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fir Geoinformation und Bodenordnung



15 Kornburg-Nord

Grée (Brutto)
GrofRe (Netto) ca. 3,8 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches 3,8 ha
Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht FNP: Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung
Stand stadtebauliche |[B-Plan Nr. 4346 in Kraft (2.10.2014) WA
Planungen

Eigentumer Stadt Nuirnberg

Verfugbarkeit Ja

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung | EFH

Realisierungshorizont | kurz- bis mittelfristig

Steckbriefe 1-53 Stand Nov. 2014



Wilhelmshavener Strale

M 1 : 5000

A

MFH ca. 130 WE

Legende

Umgrenzung Wohnbauflache gemischte
Bauflache [:::::] Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

W////% Stadtische

Bauflache

Kartengrundlage : Amt fir Geoinformation und Bodenordnung

Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



Wilhelmshavener Stralle

GrolRe (Brutto) -
Grof3e (Netto) 1,02 ha

Rahmenbedingungen

Stadtisches

Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht FNP: gemischte Bauflache

Stand stadtebauliche Bebauungsplan Nr. 3746 in Kraft (15.1.1970) Ml

Planungen Anderung durch B-Plan 4577 (2. Beschluss 2.10.2014) WA
Eigentimer privat

Verfiigbarkeit Ja

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung MFH (verdichtete Bebauung)

Realisierungshorizont kurzfristig

Steckbriefe 1-53 Stand Nov. 2014



HoflesOst ... ..

Raiffeisenstrafe

M1 : 5000

EFH ca. 20 WE
Teilflache

Legende
Umgrenzung :l Wohnbauflache gemischte 7 Stadtische
Bauflache Bauflache /////% Bauflache
Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen
Luftbild: Niirnberg Luftbild, Hajo Dietz

Kartengrundlage : Amt fir Geoinformation und Bodenordnung



I
17 Hofles Ost

Grolie (Brutto) ca.1,4 ha
Grolie (Netto)

Rahmenbedingungen

Stadtisches
Eigentum

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht FNP: Wohnen, Ortsrandeingriinung im Osten

Stand stadtebauliche Bebauungsplan Nr. 4626 (2.Beschluss 17.10.2014) (westl. Teilbereich)
Planungen

Eigentimer Privat, kleinteilige Eigentiimerstruktur
Verflgbarkeit Ja

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung EFH

Realisierungshorizont | kurzfristig (westl. Teilbereich)

Steckbriefe 1-53 Stand Nov. 2014






Planungsrecht
In Bearbeitung

Steckbriefe 1-53 Stand Nov. 2014



TiefesFeld

ohne Malstab

EFH ca. 310 WE
MFH ca. 465 WE

Legende

Umgrenzung :l Wohnbauflache gemischte W Stadtische
7.

Bauflache Bauflache Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz



18

Tiefes Feld
.

GroéRe (Brutto)

GroéRe (Netto)

ca. 19 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuRenentwicklung/
Flachenrecycling

Aufdenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

8,6 ha

Allgemeine Angaben

Lage

Innenstadtrandlage, sudlicher Rand des Ortsteils Kleinreuth b. Schw. im Umfeld
der geplanten U 3

derzeitige Nutzung

Landwirtschaft, einige Garten

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache, gemischte Bauflache

Stand stadtebauliche
Planungen

Bebauungsplan Nr. 4445 (1. Beschluss und Friihzeitige Birgerbeteiligung 1999)

Derzeitige Ausarbeitung eines Bebauungsplanes auf der Basis des europan-
Wettbewerbs

Eigentimer

Stadt Nurnberg, privat

Verflugbarkeit

Abhangig von der U-Bahn-Herstellung und der weiteren Entwicklung der landwirt-
schaftlichen Betriebe. Hoher stadtischer Flachenanteil — Entwicklung der Baustu-
fen

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: Uber bestehendes Verkehrsnetz. Neue Fiuhrung Rothenburger Strale geplant

OPNV: Busanbindung zur U-Bahn (U2) Rothenburger Str.; U-Bahn (U3) tw. im
Bau, tw. in Planung

Wegenetz: Ubergeordnete Freiraumverbindung im Stiden des Planungsgebietes
Gebietserschliel3ung: nicht vorhanden

Entwasserung

Nicht vorhanden. Trennsystem ist vorgesehen; Versickerung wird gepruft;
vorauss. sehr aufwandiges und umfangreiches Entwasserungssystem aus unter-
schiedlichen Komponenten. Es muss erst noch ein Entwasserungskonzept erar-
beitet werden, auf dessen Grundlage die endgultige Entwasserungsplanung erfol-
gen kann.

Nachbarnutzungen

Wohnen und Gewerbe im Norden, Landwirtschaft (gepl. Park) im Siiden. Ostlich
Bahntrasse, westlich Slidwesttangente, Main-Donau-Kanal

Stadtebau

Standort fir Wohnen und Gewerbe nach Beschluss EK 2000
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Angrenzend an Wohnen, Gewerbe, umgeben von Hauptverkehrslinien
IV-Anbindung Uber stark befahrene Stralken
OPNV iiber geplante U 3

Fernwarmeversorgungsgebiet in der Nahe

Soziale Infrastruktur

Kitas im weiteren Umfeld vorhanden. Ein weiterer Ausbau ist im Rahmen der Rea-
lisierung neuer Wohngebiete erforderlich.

Nahversorgung

Im Umfeld vorhanden

Denkmalschutz

Umweltbelange

Biotop- Stadtbiotope

/Landschaftsschutz Lokal bzw. regional bedeutsame Lebensraume (ABSP)
Artenschutz Faunistisch hochwertige Flachen, raumintensive Arten betroffen
Grunversorgung 7,5-15m? Grinflache/EW

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 1-3m

Boden/Klima

Bdden mit mittlerer-hoher Ertragsfunktion
Kaltluftentstehungsgebiet

Larm/Immissionsschutz

Verkehr: Vorbelastung durch Rothenburger Str., Sidwesttangente, Bahnlinie,
Kanal — Larmschutz in Teilbereichen notwendig

Gewerbe: angrenzende Gewerbegebiete — ggfs. Larmschutz notwendig

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

Wohnen (EFH und MFH) und Dienstleistung

Realisierungshorizont

mittel- und langfristig, in Abhangigkeit von der U-Bahn Realisierung. Ggf. ab-
schnittsweise Entwicklung i.R. eines Gesamtkonzeptes

Bewertung

Positive
Determinanten

Leistungsfahige OPNV-Anbindung in Planung

Hoher Anteil stadteigener Flachen

Leistungsfahige MIV-Trasse vorgesehen

Gute Integration ins Radwegenetz

Ubergeordnete Freiraumverbindung

Naherholung in geplanter Griunflache, ansonsten tber Freiraumverbindung
Erreichbarkeit Stadtteilzentrum/Altstadt (mit geplanter U-Bahn)

Soziale Infrastruktur

Nahversorgung vorhanden

Kaum Beeintrachtigung wertvoller Landschaftsteile

Ggf. Fernwarmeanbindung maéglich

Negative

Larmbelastung durch Verkehrswege Rothenburger Stral’e, Sidwesttangente,

Steckbriefe 1-53

Stand Nov. 2014




Determinanten Bahnstrecke, Kanal

Gewerbelarm Diebacher Stral3e prifen

Betroffenheit (strukturschwacher) Landwirtschaft
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GroRreuth bei Schweinau

Grolie (Brutto)

ca. 12,6 ha

Grolie (Netto)

ca. 9,4 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuRenentwicklung/
Flachenrecycling

AuRRenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

4,24 ha

Allgemeine Angaben

Lage

Innenstadtrandlage zwischen Rothenburger Stral3e und Ortskern des Stadtteils
Grol3reuth b. Schw. Teilflachen im Zusammenhang mit der bereits bestehenden
Bebauung

derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache, Gibergeordnete Freiraumverbindung, Bereich fir gliedernde
Grinverbindungen

Stand stadtebaulich

Bebauungsplan Nr. 3914 (in Kraft 1977) WA

Planungen Bebauungsplan Nr. 4601 (1. Beschluss Okt. 2010, friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung 2011)

Eigentimer Stadt Nurnberg, privat

Verfugbarkeit Nicht bekannt

Stadtebauliche und verkehrliche

Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

sudl. Teilflache: Uber die HerbststraRe auf die WallensteinstralRe

ndrdl. Teilflachen: Gber die Ziricher Stral3e auf die Rothenburger Stral3e

OPNV: Verschiedene Busanbindungen zur U-Bahn. Geplante U3 zum Tiefen
Feld

Wegenetz: Ubergeordnete Freiraumverbindung quert etwa in der Mitte die Flache
GebietserschlieBung: tw. Vorhanden, in grol3en Teilen neu zu schaffen

Entwasserung

Mischwasserkanéle in der Zuricher StralRe, Herbststrale und Hartungstrale als
Abwasservorflut fiir das Gebiet vorhanden, jedoch teilweise im Hinblick auf die zu
entsorgenden Flachen unterdimensioniert. Aufwandige Neukanalisation erforder-
lich. Voraussichtlich Entwasserung im Trennsystem evtl. in Verbindung mit dem
Gebiet Tiefes Feld.

Nachbarnutzungen

Vorhandenes und geplantes Wohnen im Osten und Suiden, alter Ortskern
Grol3reuth, Friedhof und Bahnlinie im Westen, Rothenburger StralRe im Norden

Stadtebau

Lage im Anschluss an den alten Ortskern GroRreuth b. Schw. und bestehende
Neubausiedlung
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Zusammenhang mit der Gesamtentwicklung des Gebietes Ziricher Stralle
Lage im Einzugsbereich der geplanten U3
Nahe zu Fernwarmeversorgung

Lage am Griinzug ,Studwest-Grin®

Soziale Infrastruktur

Kitas im weiteren Umfeld vorhanden. Ein weiterer Ausbau ist im Rahmen der Ge-
winnung neuer Wohnbauflachen erforderlich.

Nahversorgung

Im weiteren Umkreis vorhanden

Denkmalschutz

Umweltbelange

Biotop- Stadtbiotop

/Landschaftsschutz Lokal bedeutsame Lebensrdume (ABSP)

Artenschutz ArtenschutzmaRnahmen notwendig, kein groRer Flachenbedarf zu erwarten
Griunversorgung Defizit an offentlichem Griin:, Versorgung unter 7,5m? Grunflache/EW

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 1-7m
Teilflachen im Altlastenkataster erfasst

Boden/Klima

Bdden mit geringer Ertragsfunktion
Kaltluftentstehungsgebiet

Larm/
Immissionsschutz

Verkehr: Vorbelastung durch Sudwesttangente, Bahn, Kanal — Larmschutz in
Teilbereichen notwendig

Gewerbe: keine Vorbelastung

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH in Ergédnzung der vorhandenen Strukturen im sudlichen Bereich, im nordli-
chen Bereich malvolle Verdichtung MFH

Realisierungshorizont

mittelfristig, Entwicklung in Bauabschnitten

Bewertung

Positive
Determinanten

Leistungsfahige OPNV-Anbindung in Planung (U 3)
Leistungsfahige MIV-Anbindung

Stadtisches Eigentum

Gute Integration ins Radwegenetz

Ubergeordnete Freiraumverbindung

Naherholung Westpark und geplanter Park Tiefes Feld
Erreichbarkeit Stadtteilzentrum / Altstadt

Soziale Infrastruktur vorhanden

Nahversorgung vorhanden

Kaum Beeintrachtigungen wertvoller Landschaftsteile

Ggf. Fernwarmeanbindung maéglich

Negative

Verkehrslarm durch Bahntrasse, Sidwesttangente, Kanal, ggf. Rothenburger
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Determinanten Strale und Wallensteinstralle
Konflikte mit bestehender, aber strukturschwacher Landwirtschaft moglich
OPNV-Anbindung der stidlichen Teilflache
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Langwasser Z

Grofe (Brutto)

Groe (Netto)

ca. 3,6 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuBenentwicklung/
Flachenrecycling

AuRenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

3,56 ha

Allgemeine Angaben

Lage

Innenstadtrandlage, ehemaligen Freibad Langwasser

derzeitige Nutzung

Brache, ehemalige Freianlage Langwasserbad

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Griunflache Freibad, Lineare Mallnahmenbereiche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang von FlieRgewas-
sern - Feuchtgebiete

Stand stadtebauliche
Planungen

Bebauungsplan Nr. 3575, in Kraft getreten am 13.11.1974

Bebauungsplan Nr. 4553 (1.Beschluss Juni 2011, friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung Aug.2011) WA

Eigentimer

Stadt Niirnberg

Verfugbarkeit

Ja

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: Anbindung Uber Gleiwitzer Stral3e und Breslauer Stralle
OPNV: Busanbindung zur U-Bahn

Wegeverbindungen: ubergeordnete Freiraumverbindung entlang Breslauer Stra-
Re

GebietserschlieBung: nicht vorhanden

Entwasserung Nicht vorhanden. Trennsystem ist vorzusehen. Es liegen noch keine konkreten
Planungen vor.

Nachbarnutzungen Gewerbe im Norden, Sudklinikum und Wald im Osten, Wohnen im Suden, Sport-
anlagen im Westen

Stadtebau Erganzung der bestehenden Strukturen in Langwasser,

Nutzung des ehemaligen Freibades fur Wohnen
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Neubau des Langwasser-Hallenbades

Lage im Fernwarmeversorgungsgebiet

Soziale Infrastruktur

Krippe, Kiga und Hort im vorhanden

Schule vorhanden

Nahversorgung

Im Umfeld vorhanden

Denkmalschutz

Umweltbelange

Biotop- Stadtbiotop

/Landschaftsschutz

Artenschutz ArtenschutzmalRhahmen notwendig, kein groRer Flachenbedarf zu erwarten
Grinversorgung gute Ausstattung

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 0-3m

Boden/Klima

Boden mit geringer Ertragsfunktion

Larm/Immissionsschutz

Verkehr: Vorbelastung durch umliegende Hauptverkehrsstralen — Larmschutz in
Teilbereichen notwendig

Gewerbe: angrenzende Gewerbebetriebe, Sportanlagen etc. — ggfs. Larmschutz
notwendig

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH und MFH

Realisierungshorizont

kurz- bis mittelfristig

Bewertung

Positive
Determinanten

Erganzung der Gesamtstruktur Langwassers
Erreichbarkeit Stadtteilzentrum

Stadtisches Eigentum

Erreichbarkeit Altstadt

Soziale Infrastruktur

Nahversorgung

Erreichbarkeit Naherholung

Fernwarmeanbindung mdglich

Negative
Determinanten

Inanspruchnahme Baum- und Geholzstrukturen

Verkehrslarm durch umliegende Hauptverkehrsstrallen

Steckbriefe 1-53

Stand Nov. 2014







Am Feuchter Bricklein
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Am Feuchter Brucklein

Grée (Brutto)

ca. 4,6 ha

GroéRe (Netto)

ca. 3,1 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuRenentwicklung/
Flachenrecycling

Innenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

Allgemeine Angaben

Lage

AuRere Stadtteile, Lage im Ortsteil Fischbach

derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache, Bereich fur gliedernde Griinverbindungen

Stand stadtebauliche
Planungen

Bebauungsplan Nr. 4434 in Aufstellung (1. Beschluss und Frihzeitige Burgerbe-
teiligung 2001, Bericht tber Frihzeitige Biirgerbeteiligung 2003)

Bebauungsplan Nr. 4620 (1. Beschluss Dez. 2012, ¢ffentliche Auslegung 2014) -
Nahversorger

Umlegungsverfahren

Eigentumer

privat

Verflugbarkeit

Nicht bekannt

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: Uber die vorhandenen ErschlieBungsstralRen auf die Fischbacher Hauptstralie.
OPNV: Busanbindung zur U 1 Langwasser und zur S-Bahn (Fischbach)
Wegenetz: Ubergeordnete Freiraumverbindung

GebietserschlieBung: nicht vorhanden

Entwasserung Mischwasserkanale an der Peripherie des Gebietes, insbes. in der Fischbacher
HauptstralRe (DN 1200) fir die Abwasservorflut vorhanden; innere Gebietskanali-
sation (Mischsystem) fehlt; Versickerungsmdglichkeiten fir das Niederschlags-
wasser sind zu prifen.

Nachbarnutzungen Wohnen im Siiden und Osten, Landwirtschaft in Norden und Westen

Stadtebau Erganzung der vorhandenen baulichen Strukturen

Eignung v.a. fur maf3volle Verdichtung

Schaffung von Ladeninfrastruktur
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Soziale Infrastruktur

Krippe, Kiga und Hort vorhanden. Ein weiterer Ausbau ist im Rahmen der Gewin-
nung neuer Wohnbauflachen erforderlich.

Nahversorgung

Im weiteren Umfeld vorhanden

Denkmalschutz

Bodendenkmale im noérdlichen Randbereich: Mittelalterlicher und friihneuzeitlicher
Altort von Fischbach

Umweltbelange

Biotop- Stadtbiotop (Einzelbaum)

/Landschaftsschutz

Artenschutz Keine Daten vorhanden

Grunversorgung Defizit an 6ffentlichem Grin: Versorgung unter 5m? Grinflache/EW

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 1-5m
Teilflachen im Altlastenkataster erfasst

Boden/Klima

Boden mit mittlerer bis hoher Ertragsfunktion

Larm/Immissionsschut
z

Verkehr: Vorbelastung durch A9 - Larmschutz in Teilbereichen notwendig
Gewerbe: ggfs. Vorbelastung durch Einkaufsmarkt

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH und MFH

Realisierungshorizont

mittel- bis langfristig

Bewertung

Positive
Determinanten

MIV-Anbindung

Ubergeordnete Freiraumverbindung
Erreichbarkeit Naherholung
Erreichbarkeit soziale Infrastruktur

Keine Beeintrachtigung wertvoller Landschaftsteile

Negative
Determinanten

Betroffenheit von Landwirten

Prifung Verkehrslarm BAB
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Wandererstrae, ehem. Quelle

Grofe (Brutto)

Ca. 3,3 ha

GroRe (Netto)

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AufRenentwicklung/
Flachenrecycling

Flachenrecycling

Stadtisches
Eigentum

Allgemeine Angaben

Lage

Innenstadtrand, Weststadt

derzeitige Nutzung

Ehemalige Parkplatze sowie Infrastrukturgebaude des Versandhauses Quelle

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache, gemischte Bauflache

Stand stadtebauliche
Planungen

Bebauungsplan Nr. 4610, 1. Beschluss
Stadtebaulicher Wettbewerb

Eigentimer

privat

Verfugbarkeit

ja

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: Uber das vorhandene Strallennetz gut an die weiterfuhrenden Strallen ange-
schlossen

OPNV: U1
Wegeverbindungen: ubergeordnete Freiraumverbindung in Randlage

GebietserschlieBung: nicht vorhanden, Herstellung durch Investor

Entwasserung Mischwasserkanale an der Peripherie des Gebietes als Abwasservorflut vorhan-
den; innere Gebietskanalisation fehlt.

Nachbarnutzungen Geschossbebauung, Familienhausbebauung

Stadtebau Attraktive Innenstadtlage, Wiedernutzung Brachflachen, Auslastung vorhandener

Infrastruktur, Lage im Fernwarmeversorgungsgebiet

Soziale Infrastruktur

Vorhanden (Schule, Hort)

Nahversorgung

Vorhanden

Denkmalschutz
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Umweltbelange

Biotop- Keine kartierten Flachen betroffen

/Landschaftsschutz
Artenschutz Geringe Betroffenheit, Abarbeitung im B-Planverfahren erfolgt
Grunversorgung Grunversorgung: Versorgung 10-19m? Griunflache/EW

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 1-7m

Boden/Klima

Bdden mit geringer Ertragsfunktion
Teilflachen im Altlastenkataster erfasst

Larm/Immissions-
schutz

Hohe Vorbelastung durch Frankenschnellweg, Bahnlinie — Larmschutz in Teilbe-
reichen notwendig

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH und MFH, im westlichen Bereich Mischung aus Wohnen und Griin
Ein ehemaliger Parkplatz an der Adam-Klein-Stral3e soll Griinflache werden

Realisierungshorizont

mittelfristig

Bewertung

Positive
Determinanten

Flachenrecycling

OPNV

Soziale Infrastruktur
Nahversorgung
Erreichbarkeit Altstadt

Fernwadrmeanbindung mdglich

Negative
Determinanten

Grinflachendefizit

Larmbelastung durch FSW und Bahnstrecke
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Eslarner Strale

GroéRe (Brutto)

GroéRe (Netto)

ca. 1,6 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuRenentwicklung/
Flachenrecycling

Innenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

0,56 ha

Allgemeine Angaben

Lage

Innenstadtrandlage

derzeitige Nutzung

Brache

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache, Gemischte Bauflache

Lage in der weiteren Schutzzone A Wasserschutzgebiet Erlenstegen, nur schutz-
gebietskonforme Nutzungen zulassig

Stand stadtebauliche
Planungen

Bebauungsplan Nr. 4471 (1.Beschluss Jan. 2011)

Eigentumer

Stadt Nurnberg, privat

Verflugbarkeit

Nicht bekannt

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: Uber Laufamholzstrafle zum Ring und zur A 3
OPNV: Busanbindung, S-Bahn Haltepunkt Rehhof
Wegenetz: ---

GebietserschlieBung: nicht vorhanden

Entwésserung Mischwasserkanale in der Laufamholzstra3e (DN 1500) und Eslarner Stral’e (DN
600/500) als Abwasservorflut fir das Gebiet vorhanden; innere Gebietskanalisati-
on fehlt; Méglichkeiten der alternativen Regenwasserentsorgung sind zu prufen.

Nachbarnutzungen Gewerbliche Nutzungen, Einzelhandel; Bahnlinie im Siden

Stadtebau EFH-Bebauung und maRvolle Verdichtung

Soziale Infrastruktur

Schule, Aktivspielplatz, Seniorenbegegnungsstatte Rehhof vorhanden

Krippe und Kiga in unmittelbarer Umgebung vorhanden bzw. am Entstehen
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Nahversorgung

Laden / Versorgung vorhanden

Denkmalschutz

Umweltbelange

Biotop- Stadtbiotop

/Landschaftsschutz Regional bedeutsame Lebensraume (ABSP)
Teilflachen nach § 30 BNatSchG geschitzt

Artenschutz Faunistisch hochwertiger Bereich, Betroffenheit besonders geschutzter Arten zu
erwarten

Grunversorgung Defizit an 6ffentlichem Griin: Versorgung unter 5m? Griinflache/EW

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 1-5m

weitere Schutzzone A WSG Erlenstegen

Boden/Klima

Bdden mit geringer Ertragsfunktion

Larm/Immissions-
schutz

Verkehr: Vorbelastung durch Laufamholzstrale, Bahn — Larmschutz in Teilberei-
chen erforderlich

Gewerbe: angrenzend gewerbliche Nutzung — ggfs. Larmschutz erforderlich

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH und MFH (verdichtete Wohnformen)

Realisierungshorizont

mittel- bis langfristig

Bewertung

Positive Determinan-
ten

OPNV-Anbindung vorhanden

MIV-Anbindung vorhanden

Integration ins Radwegenetz

Gute Erreichbarkeit Stadtteilzentrum / Altstadt
Nahversorgung vorhanden

Soziale Infrastruktur vorhanden

Erreichbarkeit der Naherholungsbereiche Pegnitzgrund und Reichswald

Negative Determinan-
ten

Verkehrslarm durch Bahnlinie und Laufamholzstralle
Betroffenheit von Flachen nach § 30 BNatSchG

Lage im Wasserschutzgebiet
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Nordlich Ebermannstadter Stralle

GréRe (Brutto)

ca. 1,3 ha

GroéRe (Netto)

ca. 1,05 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuRenentwicklung/
Flachenrecycling

AuRenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

Allgemeine Angaben

Lage

AuRere Stadtteile, Randlage zum Ortsteil GroRgriindlach

derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung

Stand stadtebauliche
Planungen

Bebauungsplan Nr. 4241 WA (6stliche Flache); Bebauungsplan Nr. 4612 (1. Be-
schluss 16.01.2014, frihzeitige Burgerbeteiligung Marz 2014) (westliche Flache)

Eigentumer

privat

Verflugbarkeit

Umwidmungswiinsche in Wohnbauflache im FNP-Verfahren, ziigige Realisierung
denkbar

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: Uber Brucker StraRe auf Grof3griindlacher Hauptstralie und Reutleser Stralle
OPNV: Busanbindung zur StraRenbahn Thon und zur U-Bahn Fiirth
Stadtbahn in Richtung Erlangen als Option.

Wegenetz: ubergeordnete Freiraumverbindung, Radwegeverbindung nach Erlan-
gen und nach Suden

GebietserschlieBung: nicht vorhanden, Herstellung durch Investor

Entwasserung

Mischwasserkanale in der Brucker Stralle (DN 300) und Ebermannstadter Stralle
(DN 400/300) als Abwasservorflut fur die Gebiete vorhanden; innere Gebietskana-
lisationen fehlen; Regenwasserentsorgung in nahen Kesselgraben mit evtl. erf.
Ruckhaltung denkbar.

Nachbarnutzungen

Wohnen im Suden, landwirtschaftliche Nutzung im Norden, Osten und Westen.
Autobahn A 3 ca. 1 km entfernt

Stadtebau

Anbindung Grol3griindlach Uber bereits stark belastete Stralen

Eignung v.a. fur EFH-Bebauung

Soziale Infrastruktur

Schule vorhanden
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Krippe, Kiga und Hort vorhanden (GrofRgriindlach)

Nahversorgung Wirzburger Stral’e und Schmalau

Denkmalschutz --

Umweltbelange

Biotop- Keine kartierten Flachen betroffen

/Landschaftsschutz

Artenschutz Keine Daten vorhanden, Vorkommen raumintensiver Arten nicht auszuschlielRen
Grunversorgung Defizit an 6ffentlichem Grun: Versorgung unter 5m? Grinflache/EW

Wasser-/Grundwasser | Flurabstand: 1-5m

Boden/Klima Bdden mit geringer Ertragsfunktion

Kaltluftentstehungsgebiet
Larm/Immissions- Verkehr: Vorbelastung durch A3 — LarmschutzmalRnahmen erforderlich
schutz Gewerbe: keine Vorbelastung

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung |EFH

Realisierungshorizont | mittelfristig (Voraussetzung stadtebaulicher Vertrag/ ErschlieRungsvereinbarung)

Positive Attraktive Lage in tw. naturnahem Landschaftsraum
Determinanten

Gute Einbindung ins Radwegenetz

Geringe Immissionsbelastung

Negative Unzureichende Nahversorgung

Determinanten Eingriffe in die Kulturlandschaft Knoblauchsland

Tw. Béden mit Arten- und Biotopschutzfunktion
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25 Boxdorf-Ost

GroRe (Brutto) ca. 2,1 ha
Grée (Netto)

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/ Auflenentwicklung
AulR3enentwicklung/
Flachenrecycling

Stadtisches

Eigentum

Allgemeine Angaben

Lage AuRere Stadtteile, Lage im Randbereich von Boxdorf zwischen bestehender
Wohnbebauung und geplanter gewerblicher Nutzung

derzeitige Nutzung Landwirtschaft, tw. mit Sonderkulturanbau

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht FNP: Wohnbauflache

Stand stadtebauliche |Bebauungsplan Nr. 4627 ( 1.Beschuss 20.02.2014, friihzeitige Biirgerbeteiligung
Planungen April 2014)

Eigentumer privat, kleinteilige Eigentimerstruktur
Verfugbarkeit Viele Umwidmungswiinsche (FNP-Verfahren), deshalb ziigige Realisierung
denkbar

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur |IV: Uber Kronacher StralRe auf die B 4

OPNV: Busanbindung zur StraRenbahn, Stadtbahn nach Erlangen als Option
Wegenetz: Ubergeordnete Freiraumverbindung im Randbereich

GebietserschlieBung: nicht vorhanden

Entwasserung Mischwasserkanal in der Kronacher Stralle (DN 1400) und Abwasserkanale (z.T.
Trennsystem) in der GrabbestralRe als Abwasservorflut flir das Gebiet vorhanden;
innere Gebietskanalisation fehlt; vorauss. Mischwasserkanalisation erforderlich,
da Versickerung wegen hohem Grundwasserstand nicht moglich.
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Nachbarnutzungen Wohnen im Westen und Siiden, Landwirtschaft im Osten, Behindertenwohnanlage
im Norden
Stadtebau Erganzung der bestehenden Wohnbebauung

Ostlich angrenzend ist die Darstellung neuer, gewerbl. Bauflachen vorgesehen

Eignung fir EFH-Bebauung

Soziale Infrastruktur

Nahe zu Schule,

Krippe, Kiga und Hort im Umfeld vorhanden (Boxdorf bzw. Neunhof)

Nahversorgung

In Boxdorf nicht vorhanden, am Standort MMZ in Planung

Denkmalschutz

Umweltbelange

Biotop- Keine kartierten Flachen betroffen

/Landschaftsschutz

Artenschutz Keine Daten vorhanden, Vorkommen raumintensiver Arten nicht auszuschliel3en
Griunversorgung Gute Ausstattung

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 1-3m

Boden/Klima

Bdden mit mittlerer bis hoher Ertragsfunktion
Kaltluftentstehungsgebiet

Larm/Immissions-
schutz

Verkehr: Vorbelastung durch B4 - Larmschutz in Teilbereichen erforderlich
Gewerbe: keine Vorbelastung

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH in Erganzung der bestehenden Strukturen

Realisierungshorizont

mittelfristig (Voraussetzung stadtebaulicher Vertrag/ ErschlielRungsvereinbarung)

Bewertung

Positive
Determinanten

Vorhandene soziale Infrastruktur
MIV Anbindung
Gute Integration ins Radwegenetz

Gute Erreichbarkeit von Naherholung und Landschaft

Negative
Determinanten

Nahversorgung (solange keine Entwicklung des ehem. MMZ)

Ggf. Verkehrsbelastung durch die Erlanger StraRe. Larmschutz durch die gewerb-
liche Bebauung — Priifung erforderlich

Verlust von Pachtland flr die landwirtschaftlichen Betriebe

Tw. Béden mit Arten- und Biotopschutzfunktion
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FNP — Darstellung

Steckbriefe 1-53 Stand Nov. 2014



Rauhackerstrale

M 1:5000

EFH ca. 15 WE

A

Legende

lé:%r_a_e:hz:ng :l Wohnbaufldche gemischte m Stadtische

Bauflache Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Griinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Niirnberg Luftbild, Hajo Dietz



26

Rauhackerstralle

Grofe (Brutto)

Groe (Netto)

ca. 0,6 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuBenentwicklung/
Flachenrecycling

Innenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

Allgemeine Angaben

Lage

Innenstadtrandlage, nérdlich Leyher Stralie, westlich Ringbahn

derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache, Bereich fur Grinflachenentwicklung

Stand stadtebauliche
Planungen

Nicht begonnen

Eigentimer

privat

Verfugbarkeit

Nicht bekannt

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: Uber Leyher Stralke Anbindung an die Sigmundstral’e auf das weiterfihrende
Verkehrsnetz

OPNV: Busanbindung zur U1
Wegeverbindungen: Lage an Ubergeordneter Freiraumverbindung

GebietserschlieBung: Herstellung soweit erforderlich durch den Investor

Entwasserung Mischwasserkanale in der Rauhackerstralle und DagobertstralRe (jeweils Ei-Profil
700/1050) als Abwasservorflut fir das Gebiet vorhanden; innere Gebietskanalisa-
tion fehlt. Moglichkeiten der alternativen Regenwasserentsorgung (z.B. Versicke-
rung) sind zu prifen.

Nachbarnutzungen Wohnen, Gewerbe (Kleingewerbe), Baumarkt (OBI)

Stadtebau Erganzung der vorhandenen EFH-Strukturen unter Berticksichtigung des Bereichs

fur Grunflachenentwicklung, Lage an stark befahrener Leyher Stral3e, Lage an
Hauptstrecke DB (DB-Planung Untertunnelung der Bahntrasse)

Soziale Infrastruktur

Kitas im weiteren Umfeld vorhanden

Nahversorgung

Im Bereich Sigmundstralle
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Denkmalschutz

Umweltbelange

Biotop- Stadtbiotop

/Landschaftsschutz Lokal bedeutsamer Lebensraum (ABSP)

Artenschutz keine Daten vorhanden, Betroffenheit besonders geschiitzter Arten zu erwarten
Grunversorgung Defizit an offentlichem Griin: Versorgung unter 7,5m? Griinflache/EW

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 3-5m

Boden/Klima

Bdden mit geringer Ertragsfunktion

Larm/Immissionsschutz

Verkehr: Vorbelastung durch Leyher Stral’e, Bahn — Larmschutz in Teilberei-
chen notwendig in Teilbereichen

Gewerbe: angrenzende gewerbliche Nutzung — ggfs. Larmschutz notwendig

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH

Realisierungshorizont

mittelfristig

Bewertung

Positive
Determinanten

Schaffung einer kleinen Griinflache

Erganzung der vorhandenen Bebauung

Negative
Determinanten

Hohe Immissionsbelastung (Bahn, Leyher StralRe)
Grinflachen
Lage an Hauptverkehrsstralte und Bahnflache -> Larmbelastungen

Entfernung soziale Infrastruktur
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Ostlich des Quellwegs

Grofe (Brutto)

ca. 1.3 ha

Groe (Netto)

ca. 0,9 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuBenentwicklung/
Flachenrecycling

Innenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

Allgemeine Angaben

Lage

AuRere Stadtteile, Lage im Ortsbereich GroRgriindlach

derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache

Stand stadtebauliche
Planungen

Nicht begonnen

Eigentimer

privat

Verfugbarkeit

Eigentiimer nicht verkaufsbereit (Widerspruch 2012)

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: Uber Volkacher Stral’e auf Grof3grindlacher Hauptstralie,
OPNV: Busanbindung zur Stralenbahn Thon und zum Bus nach Erlangen
Wegenetz:

Gebietserschliel3ung: nicht vorhanden

Entwasserung Mischwasserkanale in der Volkacher Strafde (DN 500), Marktheidenfelder Stralle
(DN 600) und im Quellweg (DN 500) als Abwasservorflut fur das Gebiet vorhan-
den; innere Gebietskanalisation fehlt; Versickerungsmadglichkeiten fiir das Nieder-
schlagswasser sind zu prifen.

Nachbarnutzungen Wohnbebauung

Stadtebau Erganzung der bestehenden Wohnbebauung

Eignung v.a. fur EFH-Bebauung

Soziale Infrastruktur

Schule vorhanden

Krippe, Kiga und Hort vorhanden
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Nahversorgung

Im weiteren Umfeld vorhanden, Schweinfurter Stra’e, Schmalau

Denkmalschutz

Bodendenkmal im sidlichen Randbereich: mittelalterlicher und friihneuzeitlicher
Altort von Grof3griindlach

Umweltbelange

Biotop- Keine kartierten Flachen betroffen

/Landschaftsschutz

Artenschutz Keine Daten vorhanden, Vorkommen raumintensiver Arten nicht auszuschlief3en
Grinversorgung Defizit an 6ffentlichem Griin: Versorgung unter 5m? Griinflache/EW

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand:1-5m

Boden/Klima

Bdden mit geringer Ertragsfunktion

Larm/Immissions-
schutz

Verkehr: keine Vorbelastung

Gewerbe: keine Vorbelastung

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH

Realisierungshorizont

Mittel- bis langfristig

Bewertung

Positive
Determinanten

Lage im Ortszentrum, Aktivierung einer Innenbereichsflache
Nahe zu attraktiven Naherholungsbereichen

Nahe zu Infrastruktur

Negative
Determinanten

Unzureichende Ausstattung an Nahversorgung

keine Verkaufsbereitschaft
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Volkacher Stralle

Grée (Brutto)

ca. 2,8 ha

Gréie (Netto)

ca. 2,0 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuRenentwicklung/
Flachenrecycling

Aufdenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

Allgemeine Angaben

Lage

AuRere Stadtteile, Randlage zum Ortsteil GroRgriindlach

derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

Regionalplan: Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

FNP: Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung

Stand stadtebaulich

Nicht begonnen

Planungen
Eigentimer privat
Verfugbarkeit Nicht bekannt

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: z.T. Gber GroRRgriindlacher Hauptstrale/ Schweinfurter Stral3e.

OPNV: Busanbindung zur StraRenbahn Thon, Stadtbahn in Richtung Erlangen
als Option.

Wegenetz: Ubergeordnete Freiraumverbindung entlang Wirzburger Stralle, Rad-
wegeverbindung vorhanden

Entwéasserung

Mischwasserkanal in der Volkacher Straflte (DN 400/300) als Abwasservorflut des
Gebietes vorhanden, jedoch im Hinblick auf die geplante und vorhandene Bebau-
ung unterdimensioniert; innere Gebietskanalisation fehlt; Trennsystem mit Ablei-
tung des Niederschlagswassers in den sudlich verlaufenden Muhlbach sowie wei-
tere hydraulische Sanierungsmdglichkeiten fur die gesamte bestehende Gebiets-
kanalisation sind zu prfen.

Nachbarnutzungen

Wohnnutzung im Norden, Landwirtschaft im Stiden, Osten und Westen.

Aussiedlerhof in ca. 50 m Entfernung

Stadtebau

Berlcksichtigung der Belange des bestehenden Aussiedlerhofes
Eignung v.a. fur EFH-Bebauung

Ortsrandeingriinung erforderlich
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Soziale Infrastruktur

Schule vorhanden

Krippe, Kiga und Hort vorhanden

Nahversorgung

Wirzburger Strale und Schmalau

Naherholung

Nahe zu Naherholungsbereichen, Hoher Erlebniswert der umliegenden Land-
schaft

Denkmalschutz

Umweltbelange

Biotop- Keine kartierten Flachen betroffen

/Landschaftsschutz

Artenschutz Keine Daten vorhanden, Vorkommen raumintensiver Arten nicht auszuschlie3en
Grunversorgung Defizit an 6ffentlichem Grin:, Versorgung unter 5m? Grinflache/EW

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 3-5m

Boden/Klima

Bdden mit mittlerer bis hoher Ertragsfunktion
Kaltluftentstehungsgebiet

Larm/Immissions-
schutz

Verkehr: keine Vorbelastung

Gewerbe: keine Vorbelastung

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH

Realisierungshorizont

mittel- bis langfristig (Voraussetzung stadtebaulicher Vertrag/ Erschlielungsver-
einbarung). Abhangigkeit zur Anbindung an die Wurzburger Stralle

Bewertung

Positive
Determinanten

Attraktive Lage in tw. naturnahem Landschaftsraum
Gute Einbindung ins Radwegenetz

Geringe Immissionsbelastung

Negative
Determinanten

Unzureichende Nahversorgung
Belange Aussiedlerhof sind zu berlcksichtigen
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Tw. Béden mit Arten- und Biotopschutzfunktion
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Boxdorf -Mitte

Grée (Brutto)

W ca. 1,7 ha; M ca. 0,1 ha

Groée (Netto)

ca. 1,3 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuRenentwicklung/
Flachenrecycling

Innenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

Allgemeine Angaben

Lage

AuRere Stadtteile, Lage im Ortszentrum von Boxdorf

Verdichtung und intensivere Ausnutzung

derzeitige Nutzung

Brache, gewerbliche Gebaude; Festplatz

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: gemischte Bauflache, Wohnbauflache, Flache fir Gemeinbedarf — 6ffentli-
che Verwaltung

Stand stadtebauliche
Planungen

Nicht begonnen

Eigentumer

privat

Verflugbarkeit

nicht bekannt

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: Uber Boxdorfer Hauptstral3e auf die B 4

OPNV: Busanbindung zur StraRenbahn, Stadtbahn in Richtung Erlangen als Opti-
on

Wegenetz: Nahe zu Ubergeordneter Freiraumverbindung und Radwegenetz

GebietserschlieBung: nicht vorhanden

Entwasserung Mischwasserkanale an der Peripherie, insbesondere in der Boxdorfer Hauptstrale
(DN 1000/800) als Abwasservorflut fir das Gebiet vorhanden; innere Gebietska-
nalisation fehit.

Nachbarnutzungen Wohnen, untergeordnet gewerbliche Nutzungen

Stadtebau Erganzung der bestehenden Wohnbebauung

Eignung fir EFH-Bebauung

Soziale Infrastruktur

Nahe zu Schule,
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Krippe, Kiga und Hort im Umfeld vorhanden

Nahversorgung

Nicht vorhanden, am Standort ehem. MMZ in Planung

Denkmalschutz

Umweltbelange

Biotop- Stadtbiotop (Einzelbaum)

/Landschaftsschutz Gehélzbestinde

Artenschutz Keine Daten vorhanden, Vorkommen raumintensiver Arten nicht auszuschliel3en
Grunversorgung Gute Ausstattung

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 1-5m

Boden/Klima

Bdden mit geringer Ertragsfunktion

Teilflachen im Altlastenkataster erfasst

Larm/Immissions-
schutz

Larmschutzzone C(a) des Flughafens (stdl. Teilbereich)
Gewerbe: angrenzende gewerbliche Nutzungen — ggfs. Larmschutz notwendig

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH

Realisierungshorizont

mittelfristig

Bewertung

Positive
Determinanten

Vorhandene soziale Infrastruktur
MIV-Anbindung
Erreichbarkeit Naherholung und Landschaft

Keine Beeintrachtigung wertvoller Landschaftsteile

Negative
Determinanten

Lage im Randbereich der Larmschutzzone C(a) des Flughafens mit 62 dB(A)
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Boxdorf, An der Hofwiese

Grofe (Brutto)

ca. 1,2 ha

Groe (Netto)

ca. 0,9 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuBenentwicklung/
Flachenrecycling

AuBenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

Allgemeine Angaben

Lage

AuRere Stadtteile, Randlage zum Ortsteil Boxdorf

derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache

Stand stadtebauliche
Planungen

B-Plan 3936 WA (Satzungsbeschluss der ehemaligen Gemeinde Boxdorf 1972,
nicht in Kraft gesetzt; Uberarbeitung erforderlich)

Eigentimer

Privat

Verfugbarkeit

Eigentimer nicht verkaufsbereit (Widerspruch)

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: Uber die Erich-Ollenhauer-StralRe auf die Wirzburger Stralle

OPNV: Busanbindung zur StraRenbahn Thon, Stadtbahn nach Erlangen als lang-
fristige Option

Wegeverbindungen: Gbergeordnete Freiraumverbindung in unmittelbarer Nahe

GebietserschlieBung: nicht vorhanden

Entwésserung

Abwasserkanale (Trennsystem DN 200 und DN300 geht spater auf Mischsystem
Uber) an der Peripherie als Abwasservorflut fiir das Gebiet vorhanden, jedoch
unterdimensioniert; leistungsfahiger Vorflutkanal in der Herboldshofer StralRe mit
Anschluss an den Sammler in der Erich-Ollenhauer-StralRe erforderlich; innere
Gebietskanalisation fehlt; Moglichkeiten der alternativen Regenwasserentsorgung
sind zu prifen.

Nachbarnutzungen

Wohnen, Landwirtschaft im Westen

Stadtebau

Eignung fir EFH-Bebauung

Soziale Infrastruktur

Schule im weiteren Umfeld vorhanden

Krippe, Kiga und Hort im Umfeld vorhanden (Boxdorf bzw. Neunhof)
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Nahversorgung

nicht vorhanden, am Standort ehem. MMZ in Planung

Denkmalschutz

Umweltbelange

Biotop- Keine kartierten Flachen betroffen

/Landschaftsschutz
Artenschutz Keine Daten vorhanden, Vorkommen raumintensiver Arten nicht auszuschliel3en
Grunversorgung Gute Ausstattung

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 1-3m

Boden/Klima

Bdden mit geringer Ertragsfunktion

Larm/Immissions-
schutz

Verkehr: keine Vorbelastung

Gewerbe: keine Vorbelastung

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH

Realisierungshorizont

Mittel- bis langfristig

Bewertung

Positive
Determinanten

Attraktive Lage am Ortsrand von Boxdorf

Gute Erreichbarkeit von Naherholung und Landschaft

Negative
Determinanten

Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Flachen
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Schnepfenreuther Hauptstrae

M1 : 5000

EFH ca. 48 WE
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Bauflache

Abgrenzungen nach FNP umfassen Verkehrsflachen, Grinflachen und Infrastrukturen

Kartengrundlage : Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Luftbild: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz
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Schnepfenreuther Hauptstralle

Grée (Brutto)

ca. 2,0 ha

Grée (Netto)

ca. 1,4 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuRenentwicklung/
Flachenrecycling

Aufdenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

tw. 0,3 ha

Allgemeine Angaben

Lage

Innenstadtrandlage, Lage am Rande des Ortsteils Schnepfenteuth

derzeitige Nutzung

Landwirtschaft, Sportanlage

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung

Stand stadtebauliche
Planungen

Bebauungsplan Nr. 4517 in Aufstellung (friihz. Blirgerbeteiligung Jan. 2005)

Eigentimer

Privat, Stadt Nirnberg

Verflugbarkeit

Umwidmungswunsch des Sportvereins. Nach neuesten Informationen ist die Ver-
lagerung des Sportvereins nach Westen mdglich, so dass die geplante Wohnbau-
flache frei wird.

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: Schnepfenreuther Hauptstralde/ Bamberger Strale zur B 4

OPNV: Busanbindung, Verlangerung der StraBenbahn nach Erlangen, zunéchst
bis Buch

Wegenetz: ubergeordnete Freiraumverbindung im Randbereich, Nahe zu Rad-
wegenetz

GebietserschlieBung: nicht vorhanden

Entwasserung Mischwassersammler in der Schnepfenreuther Hauptstrafe (DN 1700) als Ab-
wasservorflut fir das Gebiet vorhanden; innere Gebietskanalisation fehlt; Mdglich-
keiten der alternativen Regenwasserentsorgung (z.B. Versickerung) sind zu pru-
fen.

Nachbarnutzungen Wohnen im Osten, Stiden und Norden. Sportplatz und Landwirtschaft im Westen

Stadtebau Lage im Randbereich der landwirtschaftlichen Intensivkultur des

Knoblauchslandes

Eignung fir EFH-Bebauung
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Soziale Infrastruktur

Schule vorhanden

Krippe und Kiga im Umfeld geplant bzw. bereits vorhanden

Nahversorgung

Vorhanden

Denkmalschutz

Umweltbelange

Biotop- Stadtbiotop

/Landschaftsschutz

Artenschutz Keine Daten vorhanden

Griunversorgung Defizit an 6ffentlichem Grin:, Versorgung unter 5m? Griinflache/EW

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 3-5m

Boden/Klima

Bdden mit mittlerer bis hoher Ertragsfunktion

Kaltluftentstehungsgebiet

Larm/Immissions-
schutz

Verkehr: keine Vorbelastung
Gewerbe: keine Vorbelastung

Angrenzend Sportanlagen — ggfs. Larmschutz erforderlich

Zielvorstellungen

Nutzungsvorstellung

EFH in Erganzung der vorhandenen Strukturen

Realisierungshorizont

mittel- bis langfristig (Voraussetzung stadtebaulicher Vertrag/ Erschlielungsver-
einbarung); Abhangig von der Verlagerung des Sportplatzes

Bewertung

Positive
Determinanten

Attraktive Lage am Rande von Schnepfenreuth
Nahversorgung

Nahe zu OPNV (gepl. StraRenbahn nach Buch)
Erreichbarkeit von Stadtteilzentrum und Altstadt

Tw. stadtisches Eigentum

Negative
Determinanten

Larmbelastung durch Sportanlage zu erwarten
Betroffenheit Beregnungsflache

Erst durch Verlagerung der Sportanlage bebaubar
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Schleswiger Stralle

GroéRe (Brutto)

ca. 8,4 ha

GroéRe (Netto)

ca. 6,0 ha

Rahmenbedingungen

Innenentwicklung/
AuRenentwicklung/
Flachenrecycling

AuRenentwicklung

Stadtisches
Eigentum

3,5 ha

Allgemeine Angaben

Lage

Innenstadtrandlage, Lage zwischen Berufsférderungswerk und Wohnnutzung

derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Rechtliche und formale Determinanten

Planungsrecht

FNP Wohnbauflache

Stand stadtebauliche
Planungen

Nicht begonnen, Bebauungsplan erforderlich

Eigentumer

Stadt Niirnberg, Private

Verfugbarkeit

privat: nicht bekannt, Stadt Nirnberg: ja

Stadtebauliche und verkehrliche Determinanten

Verkehrsinfrastruktur

IV: Uber Schleswiger Strale auf die B4

OPNV: Busanbindung zur StraRenbahn Thon; Verlangerung der StraRenbahn
nach Erlangen, zunachst bis Buch

Wegenetz: Ubergeordnete Freiraumverbindung im Randbereich

Gebietserschliel3ung: nicht vorhanden

Entwasserung

Mischwassersammler (DN 1800) in der LerchenstralRe als Abwasservorflut vor-
handen; innere Gebietskanalisation (mit groRem Umfang und Aufwand) fehlt; vo-
raussichtlich Trennsystem (RW-Kanalisation und/oder offenes Mulden-/ Graben-
system) mit erforderlicher Ruckhaltung und Einleitung des Niederschlagswassers
in den Wetzendorfer Landgraben.

Nachbarnutzungen

Wohnen im Osten, Gemeinbedarf im Westen, Landwirtschaft im Norden und Su-
den

Stadtebau

Lage zwischen bestehender Wohnbebauung und Berufsférderungswerk
Erganzung der vorhandenen Strukturen

Eignung fir EFH und mafvolle Verdichtung
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Soziale Infrastruktur

Krippe, Kiga und Hort im weiteren Umfeld vorhanden bzw. Ausbau weiter geplant

Nahversorgung

Im weiteren Umfeld

Denkmalschutz

Umweltbelange

Biotop- Stadtbiotope

/Landschaftsschutz Lokal und regional bedeutsame Lebensraume (ABSP)

Artenschutz Keine Daten vorhanden, Vorkommen raumintensiver Arten nicht auszuschlieen
Grunversorgung Gute Ausstattung

Wasser-/Grundwasser

Flurabstand: 0-3m

Wetzendorfer Landgraben

Boden/Klima

Bdden mit mittlerer bis hoher Ertragsfunktion
Kaltluftentstehungsgebiet

Beregnungsflachen

Larm/Immissions-
schutz

Verkehr: Vorbelastung durch Schleswiger Stral’e — Larmschutz in Teilbereichen
erforderlich

Gewerbe: keine Vorbelastung

Zielvorstellungen

EFH

Nutzungsvorstellung

Realisierungshorizont

mittelfristig

Bewertung

Positive
Determinanten

Erreichbarkeit Nahversorgung
Erreichbarkeit soziale Infrastruktur
Erreichbarkeit Naherholung
Geringe Immissionsbelastung ??7??

Lage an Ubergeordneter Freiraumverbindung

Negative
Determinanten

Betroffenheit landwirtschaftlicher Betriebe
Betroffenheit von Flachen nach § 30 BNatSchG
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