Stadt Nurnberg
Baureferat
Stadtplanungsamt

Stadterneuerungsgebiet Weststadt
Erganzende Vorbereitende Untersuchungen

Ergebnisbericht

Stand 23.04.2015



Ergebnisbericht

Erganzende vorbereitende Untersuchungen Weststadt

Hinweis

Dieser Ergebnisbericht befasst sich ausschliel3lich mit dem hinzukommenden Bereich 6stlich
des bestehenden Sanierungsgebietes. Dariber hinaus sind Themenfelder und Aspekte, die
bereits im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadtteilentwicklungskonzeptes Weststadt
(INSEK) und des Grin- und Freiraumkonzeptes Weststadt (GFK) behandelt wurden, nicht er-
neut untersucht worden. Inhalte des INSEK und des GFK werden weiterhin parallel zu diesem

Ergebnisbericht umgesetzt.
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1 Geschichtliche Entwicklung

Die Further Stral3e im Westen des Stadtgebietes ist eine historisch wie aktuell bedeutende Ach-
se, die das Stadtzentrum Nurnbergs mit der Nachbarstadt Firth verbindet. Die Entwicklung ent-
lang der Firther Straf3e ging vom Innenstadtrand, Bereich Pléarrer, stadtauswérts aus. Die in
unterschiedlichen Entwicklungsphasen von der Industrialisierung gepréagten Teilabschnitte zei-
gen eine inhomogene Baustruktur und Gestaltung:

Im altstadtnahen Abschnitt wurde die Firther Stral3e von Handel und Wohnen bestimmt. Ab
1880 nahm die Bautatigkeit in der Further Stralle zu. In den neunziger Jahren des
18. Jahrhunderts schritt die Bebauung vor allem durch die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen
voran. Das stadtnahe Drittel, der ,gutbirgerliche* Abschnitt der Stral3e, war beherrscht vom
Hopfenhandel und Betrieben der Metallverarbeitung und Spielzeugherstellung.

Im Bereich der Firther Stral3e stadtauswarts bestimmten zahlreiche, grol3flachige Fabriken, vor
allem aus der metallverarbeitenden Branche, das Bild — die grofl3en Fahrradfabriken der Firmen
Hercules, Premier, Triumph und Mars, au3erdem die Elektrofirma Bing, spater AEG und weite-
re.

In den angegliederten Wohnvierteln wurde Wohnraum in unmittelbarer Nachbarschaft fur die
Fabrikarbeiter zur Verfiigung gestellt. Diese parallele Entwicklung von Gewerbe und Wohnen
pragt bis heute den stadtebaulichen Charakter der Weststadt. In der Beschreibung der Teilbe-
reiche weiter unten wird auf weitere historische Aspekte eingegangen.

2 Aktuelle Situation

Die Weststadt ist seit den 90er Jahren des 20. Jahrhunderts gepragt von Umstrukturierungspro-
zessen infolge des Wandels von der Produktions- Uber die Dienstleistungs- zur Wissensgesell-
schaft. Es gilt, aufgegebene Produktionsstandorte und leer stehende Gewerbeimmobilien ehe-
mals alt eingesessener Nurnberger Firmen mit bedarfsgerechten und nachhaltigen Nutzungs-
mischungen zu revitalisieren. Dabei galten ebendiese gewerblichen Unternehmen und Betriebe
im Bereich der Firther Stral3e in der Vergangenheit als Keimzelle der industriellen Entwicklung
Nurnbergs.

Angesichts dieser hohen Entwicklungsdynamik wurden 2010 ,Vorbereitende Untersuchun-
gen“ (VU) als Voraussetzung fur die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes im Nirn-
berger Westen durchgefiihrt. Die Forderung erfolgt seit 2011 durch das Bund-Lander-
Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau West".

Wesentliche Sanierungsziele der VU

= Anpassung der Siedlungsstruktur an aktuelle Erfordernisse

=  Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingungen

» Verbesserung des Angebots an Griin-, Spiel- und Freiflachen

= Bedarfsgerechte Nachnutzung leer stehender Gebaude

= Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung von Flachenpotentialen

= Verbesserung des Ful3- und Radwegenetzes und der Griinvernetzung
= Schaffung neuer kultureller und sozialer Infrastruktureinrichtungen

Die Formulierung allgemeiner Entwicklungsziele und konkreter Handlungsempfehlungen fiir die
Weststadt erfolgte erstmals im Rahmen der VU und anschlieend, im Zusammenhang mit dem
Modellprogramm koopstadt (Nationale Stadtentwicklungspolitik), durch die Erstellung eines
Integrierten Stadtteilentwicklungskonzeptes (INSEK).

Strategische Projekte des INSEK:

= Etablierung einer Lern- und Bildungslandschaft Weststadt

= Umsetzung des Griin- und Freiraumkonzeptes Weststadt

= Konzeption und Umsetzung einer ,Stadtidee Firther Stral3e”
= Profilierung der Wohn- und Gewerbestandorte




Parallel zum INSEK wurde ein vertiefendes Fachkonzept zur Grin- und Freiraumentwicklung
erarbeitet (Grin- und Freiraumkonzept GFK).

|

Bisher vorliegende Untersuchungen und Konzepte fiir die Weststadt

Die Erarbeitung von INSEK und GFK Weststadt umfasste bereits die Bereiche beiderseits der
gesamten Further Strafl3e von der Firther Stadtgrenze bis zum Hauptverkehrsknotenpunkt Plar-
rer stidwestlich des Altstadtrings. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes bezog bislang ledig-
lich den westlichen Abschnitt der Further StralBe von der Stadtgrenze bis zur Linie
Paumgartner-/Sielstral3e mit ein. Fir die auRerhalb des Sanierungsgebietes gelegenen Projekte
aus INSEK und GFK war bislang eine Unterstiitzung durch die Stadtebauférderung nicht mog-
lich.
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3 Anlass zur Erweiterung des Sanierungsgebietes Weststadt

Im Gebiet zwischen Paumgartnerstrale/Sielstral3e und Plarrer zeichnen sich, tGber die bereits in
INSEK und GFK formulierten Themen hinaus, weitere aktuelle Handlungsbedarfe und Entwick-
lungschancen ab:

= Leerstand des Volksbades in der Rothenburger StralRe 10 seit tiber 20 Jahren

=  Sanierungsbedurftige Bauwerke der U-Bahnhaltestelle Plarrer, Gestaltungsbedarf

= Nachnutzung Anwesen Reutersbrunnenstralie 24 nach Verlagerung der Feuerwache 1
= Sanierungs-/Renovierungsbedarf des Nachbarschaftshauses Gostenhof

=  Ergénzungsbedarf bei dffentlichen Grin- und FreirAumen sowie Spielplatzen

= Sanierungsbedarf Kinder- und Jugendheim Reutersbrunnenstral3e

Zur Schaffung der fordertechnischen Rahmenbedingungen fir eine Projektrealisierung ist es
erforderlich, das Sanierungsgebiet Weststadt nach Osten hin entsprechend zu erweitern.

4 Gliederung in Teilbereiche
Das erweiterte Untersuchungsgebiet wird zur Analyse der charakteristischen Gebietsmerkmale
in folgende Teilbereiche gegliedert:

=  Barenschanze
] Rosenau
=  Gostenhof-West

Die Achse Further Stral3e unterteilt das Untersuchungsgebiet in einen nérdlichen und stdlichen
Bereich.
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A BARENSCHANZE

a) Strukturdaten (Quelle: Amt fur Stadtforschung und Statistik, Bundesagentur fiir Arbeit)

Strukturdaten Birenschanze
Stand 2012 Stand 2013 Stadt Niirnberg

wohnberechtigte Bevolkerung (Haupt- und Nebenwohnsitz)

Einwohner 2.847 3.003 520.053

Auslander 829 29% 870 29% 19% gleich
Menschen mit 1.356 48% | 1.404 47% 41% ¥ minus
Migrationshintergrund

Bevolkerung nach Altersgruppen

00 - 03 Jahre 105 4% 115 4% 3% gleich
03 - 06 Jahre 99 4% 97 3% 2% ¥  minus
06 - 15 Jahre 187 6% 217 7% 7% * plus
15 - 65 Jahre 1.978 70% 2.082 69% 66% $ minus
65 - 80 plus 442 16% 453 15% 20% . 2 minus
Haushalte nach der Zahl der Personen

1-Pers. HH 791 54% 803 53% 50% $ minus
2 - Pers. HH 359  24% 375 25% 28% 4+ Dplus
3- 4 Pers. HH 268 18% | 284 @ 19% 19% T Dplus
5u. mehr Pers. HH 52 4% 59 4% 3% gleich
Anzahl der gesamten HH 1.470 1.521 277.598
Arbeitsmarkt

Bevolkerung im erwerbs- 1.978 2.082 345.120

fahigen Alter *)

Sozialversicherungspflichtige| 986 50% 1031 50% 55% gleich
im Wohngebiet

Arbeitslose (SGB Il + I11) 113 6% 147 7% 6% T plus
am Wohnort

Personen in Bedarfs- 316 16% 335 16% 13% gleich
gemeinschaften (SGB II)

*) nur Hauptwohnsitz

Kommentierung der Tabellenwerte
Eine Zunahme der Einwohnerzahl um 5,5% innerhalb eines Jahres dirfte aus der Belegung neu
errichteter Wohnungen im Bereich nordlich der Barenschanzstraf3e resultieren.

Der Untersuchungsbereich wird charakterisiert durch, im Gesamtstadtvergleich, erhdhte Werte

*= Dbei den Auslénderanteilen,
=  bei Menschen mit Migrationshintergrund,
= aber auch bei den Kindern der Altersgruppierungen bis 15 Jahre.

Der Anteil der alteren/alten Menschen liegt 5% unter dem gesamtstadtischen Vergleichswert.
Die Struktur der Haushalte nach Zahl der Personen gestaltet sich relativ ausgewogen mit je-
weils moderaten Abweichungen in Richtung tGber- und unterdurchschnittlich.



Bei einem leicht Uber dem Gesamtstadtvergleich liegenden Anteil von 69% der Bevdlkerung im
erwerbsfahigen Alter sind rund 50% Sozialversicherungspflichtige im Wohngebiet gemeldet —
dieser Wert liegt 5% unter dem Gesamtstadtvergleich.

Die Arbeitslosenquote liegt moderat mit einem Prozent tUber und die Quote fir die Leistungs-
empfanger mit 2,5% uber den Vergleichswerten der Gesamtstadt.

b) Bau- und Siedlungsstruktur
Die Barenschanze ist in ihrer Bau- und Nutzungsstruktur auf3erst heterogen.

Bereich zwischen Firther Strale und Barenschanzstralle

Entlang der Further StralRe befindet sich eine geschlossene Zeile griinderzeitlicher Blockbebau-
ung mit einer vorwiegend gemischten Nutzungsstruktur. Es besteht eine hohe bauliche Dichte
aufgrund der starken Uberbauung der Blockinnenbereiche.

Bereich zwischen Barenschanz- und Reutersbrunnenstralle

Im Bereich nérdlich der Barenschanzstrafl3e haben in der Vergangenheit Umstrukturierungspro-
zesse stattgefunden, jedoch in deutlich geringerem Umfang als bei den Industrie- und Handels-
standorten weiter westlich.

Betroffen sind hier die Flachen der ehemaligen Lederer Brau westlich des Israelitischen Fried-
hofes, eine der &ltesten Brauereien Deutschlands, die nach Ubernahme und Fusion seit Mitte
der neunziger Jahre ihr Engagement am Standort weitgehend reduzierte. Heute wird im alten
Brauereigebdude an der Sielstral3e die ,Lederer-Kulturbrauerei“ mit einem Biergarten betrieben.

Auf den Ubrigen Flachen ist ein Wohnquartier mit Mehrfamilienhausbebauung und einer grol3-
flachigen Nachversorgungseinrichtung entstanden.

Ostlich des Israelitischen Friedhofes bis zur BleichstraRe, befindet sich ein ehemaliges Schan-
zen-/Militdrareal, das im westlichen Abschnitt die Barenschanzkaserne und im o6stlichen Ab-
schnitt die Kulturfeldkaserne beherbergte. Hier wurden im Bereich von Will- bis Saubertstral3e
Wohnquartiere mit Mehr- und Einfamilienhausbebauung zusammen mit einem Nahversorger
sowie eine Kindertagesstatte realisiert.

Von den Kasernenanlagen an der Barenschanze sind nur noch wenige bauliche Anlagen Ubrig
geblieben. Die ehemalige Reithalle des 1. Chevaulegers-Regiments (1861) unter der Adresse
Barenschanzstraflie 10c und das Kommandaturhaus erinnern als eine der letzten Zeugnisse an
die ehemalige Militarnutzung an der Barenschanze. Die ehemalige Reithalle wurde zu hochwer-
tiger Wohnnutzung in Form von Lofts umgewandelt.

Auf den weiteren Flachen der ehemaligen Kulturfeldkaserne sind im Zuge der fortschreitenden
stadtebaulichen Entwicklung neue Wohnanlagen und Einrichtungen der 6ffentlichen Infrastruk-
tur, wie z.B. das Bayerische Zentrum fir Familie und Soziales (ZBFS) als Nachfolge des Ver-
sorgungsamtes, angesiedelt worden. Planungen des Bayerischen Sozialministeriums fiir das
ZBFS sehen vor, das Gebaude RoonstralBe 22 auf dem Geldande Roon-/Bérenschanzstralie
abzubrechen und einen Verwaltungsneubau zur Unterbringung der weitgefacherten sozialen
Aufgabenfelder der Landesbehérde zu errichten.

Fldchen zwischen Reutersbrunnenstralie und siudlichem Pegnitzufer

Am sudlichen Pegnitzufer im Bereich von Reutersbrunnen- und Willstral3e wurden hauptsach-
lich soziale und technische Infrastruktureinrichtungen verortet:

» Kinder- und Jugendhilfezentrum (Heimeinrichtung) mit dem angegliederten Kinder- und
Jugendnotdienst des Jugendamtes der Stadt Nurnberg

= Familienzentrum und Kindertageseinrichtung Reutersbrunnen des Jugendamtes der Stadt
Nurnberg

= Feuerwache 1 im Kreuzungsbereich von Will- und Reutersbrunnenstralle



Areal Feuerwache 1 an der Reutersbrunnenstralle und Umgebung

Aufgrund der beengten Verhdltnisse und der Uberalterten Bausubstanz in der
Reutersbrunnenstralle 24 besteht die Notwendigkeit eine neue Feuerwache fur die Einsatzbe-
reiche im Westen und Norden des Stadtgebietes zu errichten. Der Neubau soll auf den Flachen
im ndrdlichen Teilbereich des ehemaligen Stralenbahnbetriebshofes der VAG (im Bereich Ma-
ximilian-, Reutersbrunnen- und Mannertstral3e) realisiert werden. Fur diese Flachen sind die
notwendigen Grundstiicksverhandlungen zur Verlagerung und Neuerrichtung der Feuerwache 1
abgeschlossen. Im Rahmen eines Wettbewerbes wurde eine Konzeption fir die Realisierung
eines neuen Gebaudes erarbeitet.

Nach Freiwerden der Liegenschaften besteht die Notwendigkeit einer Nachnutzung des Anwe-
sens in der Reutersbrunnenstralle 24. Hauptgebaude und Werkstattbereich der Feuerwache
stehen unter Denkmalschutz (historisierender Neu-Nurnberger-Stil, um 1902).

'1 M |‘||‘|\‘M"

Gebaude der Feuerwache 1, Reutersbrunnen-/Willstr.

Eine stadtinterne Instruktion zu Nachnutzungsmaoglichkeiten ergab unterschiedlichste Bedarfe
der in der Nachbarschaft befindlichen, stadtteilbezogenen, sozialen und schulischen Infrastruk-
tureinrichtungen. Auch wurden Perspektiven erortert, die Stadtteilbibliothek von der Further
StralRe 77b in Kombination mit der Einrichtung eines Feuerwehrmuseums in die ,alte Feuerwa-
che" zu verlegen.

Der fur eine Nutzung der alten Feuerwache erforderliche Modernisierungs-/Sanierungsaufwand
ist im Rahmen der zukinftigen UmnutzungsmalRnahmen zu eruieren.

Neben der Feuerwache 1 befinden sich in der Reutersbrunnenstral3e 12 folgende schulische
Einrichtungen:

» die Grundschule Reutersbrunnenschule
= die Berufsfachschule fur Bekleidung
= die Fachschule fur Bekleidungstechnik



Das Gebdaude, ein um die Jahrhundertwende errichtetes Bauwerk im neugotischen Baustil,
steht unter Denkmalschutz und bildet zusammen mit der Feuerwache ein reizvolles Ensemble.

c) Grin- und Freiflachen, 6ffentlicher Raum

Das Pegnitztal in seiner Funktion als 6ffentliche Grinflache und Stadtteilpark grenzt unmittelbar
an die ,Barenschanze” an und ist Uber den Lederersteg bzw. den Zugang an der Johannisbri-
cke erschlossen. Die einzige 6ffentlich nutzbare Griunflache im Stadtteil Barenschanze liegt zwi-
schen Will- und Roonstral3e. Wohnungsnahe o6ffentliche Grunflachen stehen den Bewohnern
nicht zur Verfugung. Es besteht eine sehr deutliche Unterversorgung mit 6ffentlichen Grunfla-
chen.

GroRRere sonstige begrinte Flachen sind der Lederer-Biergarten und der nicht zugangliche Isra-
elitische Friedhof, die zur Auflockerung der Bebauungsstruktur beitragen. Die genannten Grin-
flachen sind in der Stadtbiotopkartierung als Biotopflachen ausgewiesen.

Die privat betriebene Einrichtung eines Klettergartens westlich des stadtischen Kinder- und Ju-
gendheimes zwischen Pegnitz und Reutersbrunnenstral3e ist eintrittspflichtig.

Barenschanze, Bereich WillstralRe

Ecke Barenschanz-/WillstralRe



B Rosenau

a) Strukturdaten (Quelle: Amt fir Stadtforschung und Statistik, Bundesagentur fiir Arbeit)

Strukturdaten Rosenau

Stand 2012 Stand 2013 Stadt Niirnberg

wohnberechtigte Bevolkerung (Haupt- und Nebenwohnsitz)

Einwohner 4.679 4.820 520.053

Auslander 827  18% | 903 19% 19% * plus
Menschen mit 1.553 33% | 1.666 35% 41% T plus
Migrationshintergrund

Bevolkerung nach Altersgruppen

00 - 03 Jahre 140 3% 122 3% 3% gleich
03 - 06 Jahre 121 3% 123 3% 2% gleich
06 - 15 Jahre 216 5% 221 5% 7% gleich
15 - 65 Jahre 3.302 71% 3.425 71% 66% gleich
65 - 80 plus 813 17% 823 17% 20% gleich
Haushalte nach der Zahl der Personen

1-Pers. HH 1.698 60% 1.751 60% 50% gleich
2-Pers. HH 668 24% 714 25% 28% 1, plus
3-4Pers. HH 399  14% | 392 13% 19% ¥  minus
5u. mehr Pers. HH 48 2% 53 2% 3% gleich
Anzahl der gesamten HH 2.813 2.910 277.598
Arbeitsmarkt

Bevolkerung im erwerbs- 3.302 3.425 345.120

fahigen Alter *)

Sozialversicherungspflichtigel 1.848 56% 1.877 55% 55% $ minus
im Wohngebiet

Arbeitslose (SGB Il + 111) 150 5% 145 4% 6% ¥ minus
am Wohnort

Personen in Bedarfs- 364 8% 284 8% 13% gleich

gemeinschaften (SGB Il)

*) nur Hauptwohnsitz

Kommentierung der Tabellenwerte

Die Einwohnerstruktur im Untersuchungsbereich der Rosenau zeigt einen im Gesamtstadtver-
gleich liegenden Auslanderanteil; Menschen mit Migrationshintergrund sind unterdurchschnitt-
lich stark vertreten.

Wahrend die Anzahl der Kinder in den Altersgruppierungen bis 6 Jahre den Durchschnittswer-
ten der Gesamtstadt weitgehend entsprechen, liegt der prozentuale Anteil der 6 — 15 jahrigen
ebenso wie auch die Gruppierung Aaltere/alte Menschen unter den gesamtstadtischen Ver-
gleichswerten.

Die Rubrik ,Haushalte nach der Zahl der Personen* zeigt, dass der Anteil der Ein-Personen
Haushalte Uber, die weiteren Personen Haushalte unter den Vergleichswerten der Gesamtstadt
liegen.

Zahlen fir Arbeitslose und Leistungsempfanger belegen mit unterdurchschnittlichen Angaben
eine ausgeglichene Bevolkerungsstruktur.




In der Sozialraumanalyse der Stadt Nirnberg gehoért der Untersuchungsbereich der Rosenau
weitgehend zu Typ 1, der charakterisiert wird als sozio6konomisch so gut wie nicht belastet
bzw. es finden sich keine Auffalligkeiten bei Arbeitslosigkeit und dem Bezug von staatlichen
Transferleistungen.

b) Bau- und Siedlungsstruktur

Weite Teile des Stadterweiterungsgebietes im Westen der Altstadt mit dem gewahlten Flachen-
umgriff von Spittlertorgraben, Firther Stral3e, Roonstrafl3e und sidlichem Pegnitzufer, die sich
bis Anfang des 19. Jahrhunderts im Eigentum des Deutschen Ordens befanden, entwickelten
sich im Laufe des 19. Jahrhunderts zu einem grof3blrgerlichen Wohnquatrtier.

Die Rosenau, ein dicht bebautes griinderzeitliches Viertel, durchsetzt mit unterschiedlichen
Nutzungen und Bauten verschiedener Perioden der Nachkriegszeit, bildet als innenstadtnaher
Stadtteil die Schnittstelle zwischen Weststadt und Altstadt. Im Bereich der HochstralR3e bzw. im
sog. HochstraRenviertel, ein Quartier des ehemals gehobenen Bilrgertums, zeugen die unter
Denkmalschutz stehenden Gebaude aus der Griinderzeit vom Wohlstand des ehemaligen Hop-
fenhandels.

Der Bereich ,Rosenau” ist als Wohnquartier in der Weststadt sehr beliebt. Hier finden sich mit-
tel- bis hochpreisige Wohnangebote im Geschosswohnungsbau. Allerdings weist das Gebiet ein
teils erhebliches Nahversorgungsdefizit auf. Bislang konnte kein geeignetes Flachenpotenzial
zur Ansiedlung eines erforderlichen Lebensmittel - Supermarktes (Vollsortimenter) verfligbar
gemacht werden.

Gebiet Kieselbergstrall3e

Das altstadtnahe Wohnquartier KieselbergstraRe in der Nahe der Rosenaugriinanlage wurde
aufgrund baulicher und struktureller Handlungsbedarfe ab Mitte der 1980er Jahre als Sanie-
rungsgebiet festgelegt. Durch umfangreiche Instandsetzungs- und Renovierungsmal3hahmen
sowie auch mittels Abbruch und Neuerrichtung von Geb&uden gelang es, die vorhandenen
kleinteiligen Strukturen mit gassenartiger ErschlieBung zu erneuern, aufzuwerten und ein attrak-
tives Vorzeigequartier zu schaffen. Das Sanierungsgebiet wurde 2010 erfolgreich abgeschlos-
sen.

Gebiet Kleinweidenmihle*

Die ,Kleinweidenmuiihle®, ein ehemaliges Mihlenviertel am sudlichen Pegnitzufer, weist gegen-
Uber der Uberwiegenden Wohnfunktion der Rosenau eine heterogene Nutzungsstruktur auf.
Dieser Stadtteil wird im Wesentlichen gepragt einerseits durch Wohnanlagen (u.a. ehem. Sanie-
rungsgebiet Kleinweidenmuihle) und andererseits durch zahlreiche Infrastruktureinrichtungen
sowie Behorden:

=  Wohnstift Hallerwiese (Diakonie Neuendettelsau) am Pegnitzufer

= Kindertagesstatte in der Praterstral3e

= Wilhelm — Lohe — Gesamtschule (Evangelische Schulstiftung)

= Sportplatz Deutschherrnwiese

»  Finanzgericht und Staatliches Schulamt

= Kliniken Dr. Erler mit angegliedertem Reha — Zentrum.

c) Grun- und Freiflachen, 6ffentlicher Raum
Die Ausstattung der ,Rosenau mit offentlichen Frei- und Grunflachen kann als relativ gut be-
wertet werden:

Mit dem Kontumazgarten und Rosenaupark sowie der Prateranlage besitzen die Einwohnerin-
nen und Einwohner der Rosenau diverse Moglichkeiten der Freiraumnutzung und Erholung.
Allerdings sind diese Grinanlagen in die Jahre gekommen und bedurfen zum Teil einer In-
standsetzung und attraktiven Neugestaltung.
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Auch die Nahe zur Hallerwiese am gegeniberliegenden Pegnitzufer und zum Pegnitztal tragt
zur Grun- und Freiflachenversorgung bei.

Parkanlage Rosenau

d) Gewerbestandorte
GroRRere Komplexe von Uberwiegend gewerblichen Dienstleistungseinrichtungen im Untersu-
chungsbereich Rosenau sind:

= Deutschherrnkarree*: Buro- und Geschéaftshaus im Blockbereich zwischen Deutschherrn-,
Solger- und HochstralRe. Durch Umnutzung des ehemaligen Industrieareals des Pharma-
Zieunternehmens Sandoz entstand Anfang 2000 ein vielseitiges Gewerbezentrum mit Bliro-
Labor- und Schulungsrdumen, Call-Centern, Rechenzentren, Arztpraxen und sozialen Ein-
richtungen sowie Gastronomie, Galerien und Laden.

= Autohaus Kropfmit Werkstatteinrichtungen und Ausstellungsflachen, 6stlich an das
Deutschherrnkarree angrenzend.

=  Novartis Pharma GmbH: deutsche Firmenzentrale in der RoonstraRe als Tochterunterneh-
men der schweizerischen Novartis AG.

= Verschiedene Unternehmen und Kleingewerbe im Umfeld von Novartis

= Datev eG:, ein Unternehmen fir Datenverarbeitung, Softwarehaus und Informationsdienst-
leister flr Steuerberater, Wirtschaftsprifer und Rechtsanwaélte. Der prasenteste Arbeitgeber
mit mehreren Standorten auch im erweiterten Untersuchungsgebiet hat im April 2015 einen
neuen IT-Campus an der Further Str. 109-111 erdffnet, in den andere DATEV Standorte
entlang der Further Stral3e integriert werden. Es ist geplant, die frei werdenden Birogeb&u-
de zu renovieren und wieder zu nutzen.

= Evangelische Hochschule Niurnberg (EVHN) als nichtstaatliche Fachhochschule in der Ba-
renschanzstral3e.

=  Dienstleister im Block Fiirther StralRe, stidliche Further Stral3e und Plarrer.
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C Gostenhof-West

a) Strukturdaten (Quelle: Amt fir Stadtforschung und Statistik, Bundesagentur fiir Arbeit)

Strukturdaten Gostenhof

Stand 2012 Stand 2013 Stadt Niirnberg

wohnberechtigte Bevolkerung (Haupt- und Nebenwohnsitz)

Einwohner 6.560 6.720 520.053

Auslander 2.634 40% | 2.766 41% 19% 1  plus
Menschen mit 3.682 56% | 3.819 57% 41% 14  plus
Migrationshintergrund

Bevolkerung nach Altersgruppen

00- 03 Jahre 183 3% 207 3% 3% gleich
03 - 06 Jahre 160 2% 151 2% 2% gleich
06 - 15 Jahre 467 7% 473 7% 7% gleich
15- 65 Jahre 5.076  77% | 5.200 77% 68% gleich
65 - 80 plus 674 14% 689 10% 20% &  minus
Haushalte nach der Zahl der Personen

1- Pers. HH 2314 60% | 2.391 61% 50% #  plus
2-Pers. HH 849 22% 854 22% 28% gleich
3-4Pers. HH 559 15% 581 15% 19% gleich
5u. mehr Pers. HH 121 3% 119 3% 3% gleich
Anzahl der gesamten HH 4.795 4.848 277.598
Arbeitsmarkt

Bevoélkerung im erwerbs- 5.013 5.141 345.120

fahigen Alter *)
Sozialversicherungspflichtige | 2.324 46% | 2.395 47% | 55,00% ® plus
im Wohngebiet

Arbeitslose (SGB Il +111) 486 10% 507 10% 6,00% gleich
am Wohnort
Personen in Bedarfs- 1.210 24% | 1.254 24% 13% gleich

gemeinschaften (SGB II)

*) nur Hauptwohnsitz

Kommentierung der Tabellenwerte

Die verschiedenen Altersgruppierungen der Kinder bis 15 Jahren liegen leicht Uber bzw. ent-
sprechen den gesamtstadtischen Durchschnittswerten.

Die Altersklasse der 65 bis 80-jahrigen ist in Gostenhof mit einem Anteil von 10% im Gesamt-
stadtvergleich (20%) stark unterreprasentiert.

Wie in innenstadtnahen Wohngebieten Ublich, Gberwiegen einerseits die 1 — Personen Haushal-
te und andererseits ist ein leichter Uberhang der 5 und mehr Personen Haushalte zu verzeich-
nen.

Obwohl 77% der Bevdlkerung der Altersgruppierung ,im erwerbsfahigen Alter* angehdren, sind
nur 47,2% als Sozialversicherungspflichtige im Wohngebiet gemeldet. Die prozentualen Anteile
der Arbeitslosen und der Leistungsempfanger liegen dementsprechend Uber den gesamtstadti-
schen Vergleichswerten.
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Gemal} Typisierung in der Sozialraumanalyse der Stadt Nirnberg wird Gostenhof als Innen-
stadtrandgebiet charakterisiert, das sozial am starksten belastet ist und den hdchsten
Migrantenanteil aufweist.

b) Bau- und Siedlungsstruktur

Bei dem Abschnitt im Bereich von Plarrer, Oberer Kanalstral3e bis zur Paumgartnerstralle sid-
lich der Further Stral3e handelt es sich im Wesentlichen um einen Teil des Stadtteils Gostenhof,
ein Innenstadtrandgebiet mit den typischen Merkmalen eines Mischgebietes/Arbeiterviertels.

Das Stadtquartier wurde in den 1980-er Jahren als Stadtteil mit vorrangigem Stadterneuerungs-
bedarf festgestellt. Deshalb wurden im Rahmen einer ,modellhaften Stadterneuerung” (Experi-
menteller Wohnungs- und Stadtebau) unter dem Leitthema ,Verbesserung der stadtebaulichen
Verhaltnisse" durch MafRnahmen wie Instandsetzung, Modernisierung, bedarfsgerechte Infra-
strukturausstattung Wohnumfeldverbesserung und Anpassung des Verkehrssystems eine weit-
gehende Aufwertung initiiert. Das bis dato bestehende Image eines sogenannten ,Glasscher-
benviertels* wandelte sich zu einem attraktiven, innenstadtnahen, Gberwiegend wohngenutzten
Quartier

Der westliche Bereich des zu untersuchenden Quartiers weist eine Uberwiegend homogene
Baustruktur mit einer hohen stadtebaulichen Dichte und mit teilweise starker Uberbauung der
Hinterhofe auf. Es Uberwiegt die Wohnnutzung mit den zugehorigen offentlichen Infrastruktur-
einrichtungen, wie Kirchen, Schulen, Kindertagesstatten, Nachbarschaftshaus Gostenhof, De-
pendance der Stadtblicherei und Griinanlagen.

Entlang der Firther Strafe besteht ein Bereich, in dem sich Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungen angesiedelt haben.

Im ostlichen Bereich liegen, in der Wohnbebauung dispers verteilt verschiedene Dienstleis-
tungsbetriebe mit Schwerpunkt in den Blécken zwischen Mittlerer- und Oberer Kanalstral3e.
Hier fanden in der Vergangenheit verstarkt stadtebauliche Entwicklungen statt. Auf dem ehema-
ligen Firmengelande der AEG-Telefunken/ Temic im Bereich zwischen Mittlerer— und Oberer
KanalstraRe wurden im Rahmen der Sanierungsmafnahme ,Obere Kanalstral3e" eine neue
Wohnanlage und zwei groR3flachige Nachversorger/Discounter etabliert.

In N&he des Plarrers, im Ubergangsbereich von sudwestlicher, historischer Altstadt und den
innenstadtnahen Stadtteilen Gostenhof und St. Leonhard, sind die Verwaltungseinrichtungen
der stadtischen Betriebe, der N-Ergie sowie die 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen ,Niko-
laus-Kopernikus-Planetarium® und ,Stadtisches Volksbad“, welches seit Gber 20 Jahren nicht
mehr in Betrieb ist, situiert. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich der Rochusfriedhof mit
Kapelle und der Militarfriedhof.

Volksbad, Rothenburger Str. 10 Nachbarschaftshaus, Adam-Klein-Strae 6
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¢) Grun- und Freiflachen, 6ffentlicher Raum

An offentlichen Grinflachen sind die beiden Nachbarschaftsparks Veit-Stof3-Anlage und
Jamnitzer Platz vorhanden, welche einen hohen Nutzungsdruck aus dem dicht bewohnten
Stadtteil bewdltigen missen. Es besteht eine sehr deutliche Unterversorgung mit éffentlichen
Grunflachen.

Die Veit-Stol3-Anlage wurde im Jahre 2014 neu angelegt und in Teilen zu einer Spielflaiche mit
vielfaltigen Freizeitangeboten gestaltet. Sie bildet einen zentralen Anlauf- und Anziehungspunkt
fur den Stadtteil Gostenhof.

Aufgrund des hohen Nutzungsdrucks sind die Spielangebote der Anlage Jamnitzer Platz in die
Jahre gekommen und bedtirfen einer grundlegenden Uberholung.

5. Betrachtungen auf Ebene des Gesamtbereiches
A Verkehr

a) Motorisierter Individualverkehr

Das erweiterte Sanierungsgebiet ist fir den Kfz-Verkehr mit folgenden Hauptverkehrsachsen
sehr gut erschlossen: Firther Stral3e, ReutersbrunnenstralRe, Willstral3e, Roonstral3e, Deutsch-
herrnstralRe, Spittlertorgraben, Rothenburger Stralle, Obere Kanalstral3e.

Durch die Bundelung des Verkehrs auf den Hauptverkehrsstraf3en sind die inneren Wohngebie-
te und NebenstralRen mit Tempo 30 und StraRenunterbrechungen weitgehend verkehrsberuhigt.
Somit gibt es kaum gebietsfremden Durchgangsverkehr durch die Wohngebiete und Neben-
straf3en.

Die Gebiete entlang der HauptverkehrsstraRen, des Frankenschnellweges und der Bahnlinie
sind dagegen stark mit Larm und Abgasen belastet. Wahrend der Bauphase fiir den kreuzungs-
freien Ausbau des Frankenschnellweges wird es aufgrund von Verkehrsverlagerungen zu einer
zusatzlichen Belastung der Firther Stral3e und der Anwohner des Gebietes kommen.

Beschlossene Strallenplanungen:

= Umbau Rothenburger StraRe und Offnung fiir den Zweirichtungsverkehr zwischen Fran-
kenschnellweg und Oberer Kanalstraf3e

=  Umbau Obere Kanalstrale

Anvisierte Projekte/MaRnahmen

= Herausnahme einiger Stral3en aus dem HauptverkehrsstralRennetz, um damit die Voraus-
setzung fiur verkehrsberuhigende Maflinahmen, wie z.B. Einfiihrung von Tempo 30 Zonen,
zu schaffen, z.B. Roon-und Reutersbrunnenstrafle.

= Nach dem Ausbau des Frankenschnellweges sollten in der Flrther StraRe begleitende
Malnahmen im StralBenraum realisiert werden. Besonders wiinschenswert sind hier Mal3-
nahmen zugunsten der Randbereiche, die die heutigen Konflikte zwischen Ful3gangern,
Radfahrern und Einzelhandel/ Gastronomie lI6sen kénnen.

b) Ruhender Verkehr

Das erweiterte Sanierungsgebiet ist gekennzeichnet durch Geschosswohnungsbau mit einem
hohen Altbaubestand. Die wenigen privaten Stellplatze und die Vielfalt der Nutzungen fuhren zu
einem hohen Parkdruck und Stellplatzkonkurrenz zwischen Bewohnern, Beschéftigten und
Kunden. Hier ist besonders das Gebiet Rosenau zu nennen.

Um fir Bewohner tagsiiber die Chance auf einen Stellplatz im 6ffentlichen Raum zu erhdhen,
wurde in Gostenhof-Ost und in der Rosenau im Jahr 2005 eine Parkregelung fur die Bewohner
eingefiihrt. Die Regelung gilt werktags von 9-20 Uhr.
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c) OPNV

Die OPNV-Anbindung des Quartiers ist mit den U-Bahnlinien 1 und 11 und den Haltestellen
Plarrer, Gostenhof und Barenschanze sehr gut ausgebaut. Damit verfiugt das Gebiet tber eine
exzellente Anbindung an Ziele wie Innenstadt, Hauptbahnhof, Messe und Firth.

Jeder Wohn- und Gewerbestandort liegt in fulRlaufiger Entfernung zur U-Bahn. Zusatzlich fahrt
die Buslinie 34 vom Friedrich-Ebert-Platz tiber die WillstralRe zum Plarrer. Der dstliche Teil des
Sanierungsgebietes liegt zudem im Einzugsbereich des Plarrers mit Anschluss an die U-
Bahnlinien 2 und 3, die Tramlinien 4 und 6 und die Buslinie 36.

d) Radverkehr und Ful3ganger

Die Hauptverkehrsstral3en, die Bahngleise, der Frankenschnellweg, die Pegnitz und der Alt-
stadtring haben besonders fir den Radverkehr und die Ful3ganger zum Teil eine grof3e
Barrierewirkung. Entlang der Hauptverkehrsstraf3en fehlt es zum Teil an Radwegen und der
Bestand entspricht haufig nicht dem heutigen Stand der Richtlinien. Abseits der Hauptverkehrs-
stralRen gilt Uberwiegend Tempo 30. Dort sind keine Radwege erforderlich.

Beschlossene Planungen

= Trennung von Ful3- und Radweg am Spittlertorgraben durch Anlage eines Zweirichtungs-
radweges, Bau voraussichtlich Friihjahr 2016.

» Rad-/FuBwegunterfihrung Kontumazgarten: Es ist derzeit geplant, diese Wegeverbindung
im Rahmen der Sanierung Hallertorbricke umzusetzen. Damit entsteht eine weitere Ver-
bindung von westlichen Stadtteilen in die Innenstadt.

= Aufhebung der Radwegebenutzungspflicht in der StraBe Kontumazgarten Richtung
DeutschherrnstraRe und Umbau der Mittelinsel.

= Bau eines Radweges in der Rothenburger Stral3e zwischen Frankenschnellweg und Obere
Kanalstral3e.

Anvisierte MaRnahmen

= Barrierefreier Zugang zum Lederersteg von der Reutersbrunnenstrafie; Verbreiterung des
Lederersteges und Offnung fiir den Radverkehr

= Lickenschluss des Radwegenetzes in der sudlichen Firther StralRe zwischen Imhoffstralie
und Gostenhofer HauptstralRe

= Herausnahme/Herauslosen der Roonstraf3e aus dem Hauptverkehrsstral3ennetz und Ein-
fuhrung von Tempo 30

= Losung der heutigen Nutzungskonflikte in den Randbereichen der Further Stral3e
(RoonstralRe bis SielstraRe) durch eine neue Flachenaufteilung fur Fu3ganger, Fahrradfah-
rer und Gastronomie

= Mehr Abstellanlagen fur Fahrrader im 6ffentlichen Raum sowohl in den Wohngebieten als
auch an den U-Bahnstationen

= Winschenswert, aber sehr aufwendig, ware eine Rad-/Gehwegverbindung zwischen
Gostenhof und St. Leonhard Uber den Frankenschnellweg. Auf diese Weise wirde fir
Gostenhof-West eine Freiraumverbindung zum Naherholungsbereich Westpark entstehen.

e) Verkehrsknoten Plarrer

Der Plarrer ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt in Nirnberg. Hier treffen mehrere Hauptver-
kehrsstralRen zusammen. In der Summe passieren 70.000 Kfz/16h den Plarrer. Er ist damit ne-
ben dem Hauptbahnhof der am starksten frequentierte Verkehrsknoten im innerstadtischen Be-
reich.

Hinzu kommt, dass der Plarrer auch fir den OPNV ein wichtiger Umsteigeknoten ist. Dort ver-
kehren alle U-Bahnlinien sowie die Straenbahnlinien 4 und 6 und die Busse 34 und 36. Der
OPNV wickelt am Plarrer taglich 100.000 Fahrgaste ab. Dort befinden sich auch eine Strafl3en-
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bahnwendeschleife und ein Uberholgleis fir die StraRenbahn, die beide betrieblich notwendig
sind.

Sanierung des U-Bahn-Bauwerks

Die U-Bahn-Haltestelle Plarrer muss wegen undichter Oberflachen und maroder Betonelemente
saniert werden. Diese notwendigen umfassenden Baumafnahmen will die VAG nutzen, um die
Anordnung der Gleise und der Haltestellen der StraRenbahn an der Oberflache entsprechend
den betrieblichen Anforderungen neu zu ordnen. Nachdem die alten Fahrgastunterstande (,,Pil-
ze") marode waren und abgebaut werden mussten, herrscht hoher Bedarf, fir die Nutzer der
StrafRenbahn und der Buslinien neue Unterstédnde zum Schutz gegen die Witterung zu errichten.

Durch die prominente Lage des Plarrers mit Sichtbeziehung zur direkt anliegenden Altstadt,
kommt der Gestaltung dieses Bereichs eine besondere Bedeutung zu. Im Rahmen der notwen-
digen Baumafinahmen ergibt sich die groRRe Chance, den Bereich des Plarrers neu zu gestalten
und die stadtebauliche Qualitat deutlich zu verbessern.

Es ist zudem zu bedenken, ob, nach dem kreuzungsfreien Ausbau des Frankenschnellwegs mit
der neuen KohlenhofstraBe und Anderungen der Verkehrsfiihrung in der Rothenburger StralRe
und Oberen KanalstraBe, manche Verkehrsbeziehungen am Plarrer Uberdimensioniert sein
werden. Diese kdnnten im Hinblick auf die Entlastung durch den Frankenschnellweg angepasst
werden. Insgesamt kann auf dem Plarrer die Situation fir alle Verkehrsteilnehmer verbessert
und attraktive Aufenthaltsqualitéat geschaffen werden.

Bereits 2013 wurden vom Biro Johannsraum im Rahmen einer Machbarkeitsstudie stadtebauli-
che Untersuchungen durchgefihrt und diesbeziglich ein méglicher Umgriff fir die Durchfiihrung
eines Wettbewerbes eruiert.

Verkehrsknotenpunkt Plarrer

f) Further StralRe

Fur die Further StralRe ist eine Neukonzeption des 6ffentlichen StraRenraumes erforderlich. Die
Aufenthaltsbereiche fur FuRganger sind baulich in schlechtem Zustand und weisen keine oder
wenig Aufenthaltsqualitat auf. Die Lichtkuppeln der U-Bahn missen saniert werden. Dies sollte
Anlass sein, die in die Jahre gekommenen und ungepflegten Hochbeete und deren Bepflan-
zung, in die die Lichtkuppeln integriert sind, zu Uberdenken. Die Hohe und Abformung der
Pflanzbeete ist unruhig und nicht mehr zeitgeman.

Mit der geplanten Ausweitung des Stadterneuerungsgebietes und im Zusammenhang mit der
Sanierung der Lichtkuppeln konnte die Further Stral3e zwischen Plarrer, Maximilianstra3e und
Stadtgrenze saniert und wieder Aufenthaltsqualitat generiert werden.

Die MafRnahmen entsprachen der Realisierung einer bereits im INSEK Weststadt formulierten
,Stadtidee Further Stral3e”.
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Berei

che der Firther StralRe

D

S 40

: Kreuzung MaximilianstraBBe

B: Boulevard
Gostenhof

A: Plarrer /
Nahtstelle Altstadt

Al

B1:
B2:
B3:
B4:

A2:

C1:
C2:

Handlungsempfehlungen

: SchlieBung der Baullcke durch Neubau
Neugestaltung: Stadtplatz mit Aufenthaltsqualitat

Veradnderung der Verkehrsfihrung durch Rickbau der Mittelinsel und Neugestaltung des stdlichen Randbereiches

Qualifizierung und Umgestaltung des Veit-StoB-Platzes

Verdnderung der Verkehrsfihrung durch den Rickbau der Mittelinsel und Neugestaltung des nérdlichen Randbereiches

Neugestaltung eines Stadtplatzes mit Aufenthaltsqualitat

Neugestaltung eines adaquaten Vorplatzes fir das Memorium im Justizgebaude

Verdnderung der Verkehrsfihrung durch Rickbau der Mittelinsel und Neugestaltung des stdlichen Randbereiches

Auszug aus dem INSEK Weststadt: Stadtidee Firther StraBe (Teilabschnitt)
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B Grin und Freiraumbelange

Das Untersuchungsgebiet weist verstarkt im Bereich stdlich der Firther Stral3e ein hohes Defi-
zit an offentlichen Griin- und Freiraumen auf. Auch an privaten und gemeinschaftlichen Frei-
raumangeboten besteht in den verdichteten Quartieren ein erheblicher Mangel. Die 6ffentlichen
Grunflachen, die eine wohnortnahe Versorgung leisten sollen, befinden sich zum Teil in keinem
guten Zustand und weisen starke Defizite auf. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, der
zur Ausbildung von Hitzeinseln beitragt, wird auch eine hohe Klimaempfindlichkeit konstatiert.

Im vorliegenden ,Griin- und Freiraumkonzept Weststadt* werden umfassende Ziele und Maf3-
nahmen zur Schaffung attraktiver Grin- und Freiflachen sowie zur Verbesserung der Aufent-
haltsqualitéat im offentlichen Raum formuliert. Der Masterplan Freiraum stellt eine weitere Pla-
nungsgrundlage fur die Freiraumentwicklung dar.

6 Chancen, Herausforderungen, Handlungsfelder

Im Gegensatz zum bestehenden Sanierungsgebiet Weststadt, das aufgrund andauernder Um-
strukturierungsprozesse einen erhdhten Entwicklungsbedarf aufweist, handelt es sich beim Er-
weiterungsgebiet vorrangig um punktuelle verortete Handlungsbedarfe, zum Beispiel

= Revitalisierung des seit Uber zwanzig Jahren leer stehenden Volksbades auf Basis einer
Machbarkeitsstudie

=  Aufwertung und Neugestaltung des Plarrers und der 6ffentlichen Bereiche im StralRenraum
der Further StralRe im Rahmen der ,Stadtidee Further Straf3e”. Erfordernis der Durchfih-
rung von Wettbewerben

= Erstellung eines Standort- und gebaudeadaquaten Nachnutzungskonzeptes fir das Areal
der Feuerwache 1 in der Reutersbrunnenstral3e

=  Sanierungs-/Renovierungsmaflnahmen am Nachbarschaftshaus Gostenhof in der Adam-
Klein-Stral3e 6

= Ein Grofiteil der Wohngebaude sind Altbauten und in der ersten Halfte des 20. Jahrhun-
derts oder friiher entstanden. Daraus resultiert ein erhdhter Bedarf an Sanierungs- und Mo-
dernisierungsmafl3nahmen

Handlungsfeld Herausforderungen Ziele und Chancen

Einzelprojekte

Infrastruktureinrich-
tungen

Leerstand des unter Denkmal-
schutz stehenden Volksbades in
der Rothenburger Str. 10
Gefahr inadaquater Nutzung,

Gefahr des zunehmenden Ver-
falls der Bausubstanz

Erhalt und Inwertsetzung des Bau-
werkes

Malnahmen zur Revitalisierung in
Form einer kombinierten Nass- u.
Wellness-/ Fithessnutzung Ausrich-
tung am Bedarf der Bevolkerung in
der Weststadt

Machbarkeitsstudie erforderlich

Verlagerung der Feuerwache 1 in
der ReutersbrunnenstralRe 24

Teile der Anlage unter Denkmal-
schutz

Eruierung von geeigneten Nachnut-
zungsmaglichkeiten

Standort- und gebaudeadaquate
Nutzungskonzepte

Nachbarschaftshaus Gostenhof in
der Adam-Klein-Stral3e 6

Gebaude mit baulichen Mangeln/
Sanierungsbedarf

Erhaltung und Aufwertung des Ge-
baudebestandes

Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsmaflinahmen
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Wiederinbetriebnahme der Galerie
Kulturdach

Wohnen und Wohn-
umfeld

In Teilbereichen Bedarf an Mo-
dernisierungs-, Instandsetzungs-
und energetischen Sanierungs-
mafl3nahmen

Erhalt und Verbesserung der vor-
handenen Wohnstruktur

Schaffung von Wohnqualitat unter
Bertcksichtigung der sozialen Stabi-
litdt und des Zusammenhalts in den
Quartieren

Unattraktives Wohnumfeld auf-
grund hoher baulicher Dichte in
Blockinnenbereichen

Schaffung attraktiver Hofbereiche
mit hoher Aufenthaltsqualit&t

Zusammenlegung von Hinterhofen
verbunden mit Gestaltungs- und
Begrinungsmalnahmen.

Offentlicher Raum

im Verlauf der Further Stralle
Defizite in der Gestaltung und der
Nutzbarkeit, insbesondere im
Umfeld der U-Bahnstationen

Aufwertung einzelner Wohnstra-
3en erforderlich

Schaffung eines attraktiven Stral3en-
raumes

Neuordnung, Aufwertung, Gestal-
tung, Entwicklung eines Gestal-
tungskonzeptes im Sinne der ,Stadt-
idee Firther Stral3e”

Aufwertung und Neugestaltung des
Plarrers

gravierende bauliche und gestal-
terische Mangel im Bereich Plar-
rer

Schaffen von stadtebaulichen Quali-
taten, Durchfiihrung eines Wettbe-
werbs

Grin-und Grin- und Freiflachendefizite, Schaffung bzw. Qualifizierung von
Freiflachen insbesondere im Teilbereich offentlichen Frei- und Grinflachen
Gostenhof, Herstellung von attraktiven Aufent-
Sanierungsbedurftige Anlagen haltsrAumen durch Sanierungs- und
aufgrund der zum Teil sehr hohen | Aufwertungsmaflinahmen beispiels-
Frequentierung weise der Anlagen Rosenau, Kon-
tumazgarten, Jamnitzerpark, Prater-
anlage, Will-/ Roonstral3e
Aufwertung von Stadtplatzen und
StralRenrdumen
Herstellung von Zugéngen zur Peg-
nitz
Ruhender Parkdruck und Stellplatzkonkur- Ausweitung von
Verkehr renz in den Quartieren, insbeson- | Bewohnerparkregelungen

Radverkehr und
FulRganger

dere im Bereich der Rosenau

Starke Barrierewirkung durch
Hauptverkehrsstral3en, Bahnglei-
se, Frankenschnellweg, Pegnitz
und Altstadtring

Fehlende Radwegverbindungen

Bestand entspricht haufig nicht
dem Stand der Richtlinien

Bau von neuen Radwegen entlang
der Hauptverkehrsstral3e

InstandsetzungsmalRnahmen

Rad-/ FuBwegeunterfihrung im Zu-
sammenhang mit dem Durchstich
Hallertorbriicke zum Kontumazgar-
ten
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Nahversorgung

Nahversorgungsdefizit im Bereich
Rosenau

Aktivierung geeigneter Flachenpo-
tenziale zur Ansiedlung eines Le-
bensmittel - Supermarktes (Vollsor-
timenter)

Die wesentlichen Handlungsfelder und Projektvorschlage sind in beigeflgter Karte dargestellt.

Darlber hinaus gelten fir den Erweiterungsbereich die im Rahmen der Vorbereitenden Unter-
suchungen zum urspriinglichen Sanierungsgebiet Weststadt von 2010 formulierten generellen
Zielsetzungen und MalRnahme ebenfalls.

7 Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
Folgende o6ffentliche Aufgabentrager wurden um Abgabe einer Stellungnahme gebeten:

=  Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Nirnberg
= Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
= Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

= BUND Naturschutz in Bayern e. V.

= Deutsche Telekom Technik GmbH Technische Infrastruktur NL Stud
= Evangelisch-Lutherische Gesamtkirchengemeinde Nirnberg

=  Handwerkskammer fur Mittelfranken

= Heimatpflegerin der Stadt Niirnberg

= Immobilien Freistaat Bayern

» Industrie- und Handelskammer Nirnberg
= Katholische Stadtkirche

= Kreisjugendring Nurnberg - Stadt

» Landesbund fir Vogelschutz e. V.

= N-Ergie Netz GmbH

= Regierung von Mittelfranken
= Staatliches Bauamt Nirnberg

= VAG
= VGN

=  Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Es wurden keine Einwande gegen die Gebietserweiterung hervorgebracht. Teilweise zu Verfi-
gung gestellte Unterlagen (z.B. Spartenplane) werden im Rahmen der konkreten Projektrealisie-

rung bertcksichtigt.

Stand 23.04.2015
Stadtplanungsamt
Abteilung 1
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Erweiterung Stadterneuerungsgebiet Weststadt
Ergdnzende Vorbereitende Untersuchungen
Rahmenplan

Handlungsfeld Einzelprojekte/Infrastruktureinrichtungen

@ Revitalisierung des Volksbades auf Grundlage einer
Machbarkeitsstudie

@ Nachnutzung der Transformationsflache der Feuerwache 1
inklusive Umfeld

@ Instandsetzung/Renovierung des Nachbarschaftshauses
Gostenhof

Handlungsfeld 6ffentlicher Raum

Realisierung eines ersten Abschnittes der Stadtidee
Boulevard Further Strale

@ Aufwertung und Neugestaltung des Plérrers

Q°°D Verkniipfung von Altstadt und benachbartem Kontumazgarten

Handlungsfeld Griin- und Freiflichen

7 Herstellen von attraktiven Aufenthaltsraumen
Aufwertung/Gestaltung der Anlagen:

Kontumazgarten
Prateranlage
Rosenau

Will-/ RoonstralRe

ENONONONC)

Jamnitzerpark

Weitere Handlungsfelder siehe auch Griin- u. Freiraumkonzept Weststadt

Bestehende Griin- u. Freiflachen

@ Handlungsfeld Wohnen, Wohnumfeld

Prifen des Wohnbestandes im Hinblick auf Modernisierungs-/
Erneuerungsbedarf bzw. auf energetische Sanierung und
Feststellen potentieller Bereiche zur Gestaltung von Hinterhéfen

STADTPLANUNGSAMT NURNBERG

Strategische Raumliche Planung
Stadterneuerung u. Planungsgrundlagen
ABTEILUNG
SACHGEBIET
BEARBEITUNG
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Kartengrundlage: Amt fur Geoinformation und Bodenordnung
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