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BEGRUNDUNG

zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4606 ,AuRere Bucher StraRe Sud"
fur ein Gebiet zwischen Erlanger Stral3e, Kilianstral3e, Au3ere Bucher Stral’e und Wolfgangstral3e

l. PLANBERICHT

I.1. ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Fir das Gebiet zwischen Erlanger Stral3e, Kilianstrale, AuRere Bucher StralRe und WolfgangstralRe
soll der Bebauungsplan Nr. 4606 ,Aul3ere Bucher Stralle Sud“ aufgestellt werden. Das Planungsge-
biet befindet sich im Norden der Stadt Nurnberg und ist ca. 2,4 ha grol3.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die weitere bauliche und grinordnerische Entwicklung auf den gemischt genutzten und teilweise
noch dorflich gepragten Flachen im Bereich des alten Ortskerns von Thon zu schaffen.

Zustandig fur die Aufstellung von Bebauungspléanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den
88 1 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) geregelt und soll als beschleunigtes Verfahren nach § 13a des
BauGB durchgefiihrt werden (Bebauungspléane der Innenentwicklung).

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine GroRRe der
Grundflache festgesetzt wird (§ 13 a Abs. 1 BauGB). Wird in einem Bebauungsplan weder eine zu-
lassige Grundflache noch eine GréR3e der Grundflache festgesetzt, wie im Bebauungsplan Nr. 4606
,Aulere Bucher StralRe Siid“, ist demensprechend die voraussichtlich versiegelte Flache maRgeblich.
Da die versiegelte Flache unter 20 000 m2 liegen wird, ist ein beschleunigtes Verfahren nach
§ 13 a Abs. 1 Satz 3 BauGB mdoglich. Zudem ware das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen. Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen. Beides trifft im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4606
nicht zu. Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satz 3 BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens entsprechend. Eingriffe in Natur und Landschaft gem&R § 1a BauGB, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig, d.h. es besteht kein Ausgleichserfordernis. Ein Umweltbericht ist
nicht zu erstellen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde mit Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom 30.06.2011
eingeleitet. Zur Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurde
im Amtsblatt auf das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB hingewiesen.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wurde von der Mdglichkeit
Gebrauch gemacht, von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen. Es
erfolgte bereits eine offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Erérterungsmaoglichkeit auf-
grund eines ersten Billigungsbeschlusses im Stadtplanungsausschuss, sowie die zeitgleiche Beteili-
gung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Notwendige grundsatzli-
che Planungsanpassungen aufgrund der Behdrden- und Tragerbeteiligung erfordern die Fertigung
einer zweiten Fassung des Bebauungsplans, verbunden mit einer zweiten, verkirzten 6ffentlichen
Auslegung nach §°3°Abs.°2°BauGB.



1.2. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Das Bebauungsplanverfahren soll durchgefiihrt werden, um die vorhandene stadtebauliche Qualitat
im Bereich des alten Thoner Ortskerns und entlang der Erlanger Stral3e zu erhalten und bereits vor-
handene stadtebauliche Missstdnde zu mindern und diesen entgegenzuwirken.

Die Erlanger Stral3e ist als Bundesstral3e anbaufrei, d.h. sie ist in erster Linie Durchfahrtstral3e ohne
Aufenthaltsfunktion und ohne Hauseingange. Sie fuhrt als Umgehung der urspriinglichen Stadtein-
fahrt AuRere Bucher StraRe auf der Riickseite des alten Ortskerns von Thon vorbei.

Im Bereich des alten Ortskerns, der zum Teil noch dorflich gepréagt ist, ist eine schleichende Entwick-
lung zu gewerblich mindergenutzten Bereichen und Leerstanden zu verzeichnen, die mit einer stad-
tebaulichen Abwertung einhergehen. Dieser Abwertung soll durch Festsetzungen uber die Art der
Nutzung im Bebauungsplan entgegengetreten werden.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist auch die Gesamtplanung der Erlanger Straf3e von
Belang. Durch die geplante Verlangerung der StraRenbahnlinie 4, Thon — Am Wegfeld, ist die Gestal-
tung der Stadtradiale Erlanger Stral3e, einschliel3lich der noch vorhandenen Wendeschleife der Stra-
Benbahn, ins Blickfeld der Stadtplanung geruckt.

Die Wendeschleife der StralRenbahn befindet sich gegentiber dem Planungsgebiet westlich der Er-
langer Stral3e. Sie wird im Zuge der Verlangerung der Straf3enbahnlinie aufgelassen. Es wird ein
stadtebauliches Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt, um Vorschlage fur die stadtebauliche Aufwer-
tung dieses Bereichs zu erhalten. Der nordliche Teil des Bebauungsplans Nr. 4606 gehdrt zum unmit-
telbaren Umfeld des Wettbewerbsbereichs. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4606 sollen
dem Wetthewerbsergebnis nicht entgegen stehen. Ein Ergebnis des Wettbewerbs kann jedoch nicht
abgewartet werden, da aufgrund eines Bauantrags fur eine Werbeanlage die Veranderungssperre Nr.
72 erlassen wurde, die bereits zweimal verlangert wurde und im Juli 2015 auslauft. Daher wird ein
sog. einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, bei dem MalR der baulichen
Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache nach § 34 BauGB zu gegebener Zeit in Zu-
sammenhang mit dem Wettbewerbsergebnis planungsrechtlich zu beurteilen sein werden. Im Be-
bauungsplan werden Festsetzungen zum Larmschutz, der Art der baulichen Nutzung, den Grinfla-
chen und dem planungsrechtlichem Ausschluss von Nebenanlagen getroffen.

Hinsichtlich der Zielsetzungen ist auf das am 23. Oktober 2013 vom Stadtrat beschlossene Einzel-
handelskonzept hinzuweisen. Die Wendeschleife und der Ortskern Thon sind derzeit nach dem
Fachgutachten weder ein Zentrum, noch ein Nahversorgungsstandort. Insofern soll der Bebauungs-
plan auch einschrénkende Festsetzungen zu Einzelhandelsnutzungen treffen, da es im Jahr 2010
bereits Interessenten fir das noérdliche Plangebiet gab, die dort Einzelhandelsnutzungen unterbringen
wollten. Diese wurden auf Grundlage von 8§ 34 Abs. 3 BauGB (negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche der Gemeinde) verhindert und es wurde verwaltungsintern abgestimmt, dass
mittelfristig ein Bebauungsplanverfahren durchzufiihren ist. In diesem Verfahren ist jetzt das Einzel-
handelskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 2a BauGB zu berticksichtigen.

Neben dem Einzelhandel ist der Larmschutz ein wichtiger Aspekt des Bebauungsplans Nr. 4606. Vor
allem von der Erlanger Stral3e gehen erhebliche Beeintrachtigungen aus. Aber auch die Kilianstral3e
und die AuRere Bucher StraRe wirken mit ihren Emissionen auf das Plangebiet ein. Ziel ist es, durch
aktive und passive SchallschutzmaRhahmen die Larmsituation im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans zu verbessern. Zudem werden in den am starksten belasteten Bereichen Fenster zu Aufent-
haltsrdumen ausgeschlossen.

Zusammenfassend werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Gestaltung der Schnittstelle zwischen Erlanger Strae und Ortsrandsituation des alten Thoner
Ortskerns sowie gestalterische Einbindung vorhandener Gewerbebetriebe



- Festsetzung von einem Mischgebiet zur Wahrung bzw. Wiederherstellung eines ausgewogenen
Verhaltnisses zwischen Wohn-, nicht storendem Gewerbe-, und kleinteiligen Einzelhandelsnut-
zungen

- Ruckbau bzw. Beschrankung der gewerblichen- sowie der Einzelhandelsnutzung und Wahrung
der historisch noch ablesbaren dorflichen Mischstruktur

- Einschrankung stérender Werbeanlagen.

- Verbesserung der Larmsituation im Plangebiet

1.3. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
[.3.1. ANALYSE DES BESTANDS

1.3.1.1. Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Planungsgebiet befindet sich gro3raumig betrachtet im Norden der Stadt, nérdlich des Nordrings
sowie der ehemaligen Ringbahn, stdlich der KilianstraBe und direkt dstlich der Erlanger Strafl3e (B4).

Westlich der Erlanger Stral3e grenzen 6- bis 7- geschossige solitéare Buro/- Dienstleistungs- und Ge-
werbestandorte an sowie teilweise noch freie, im Bebauungsplan Nr. 3805 als Gewerbegebiet festge-
setzte Flachen. Hier befindet sich auch die Flache der StraRenbahnwendeschleife, die im Zuge des
StralRenbahnstreckenausbaus aufgelassen und mit Hilfe es eines Wettbewerbs stadtebaulich aufge-
wertet werden soll.

Das Gebiet noérdlich der Kilianstraf3e ist durch ein- bis zweigeschossige Gewerbebetriebe und eine
Tankstelle genutzt.

Ostlich anschlieRend an die AuRere Bucher StraRe finden sich teils gemischte Nutzungen, weiter
nach Osten und zur Kilianstraf3e hin jedoch vorwiegend Wohnnutzungen, zumeist als zweigeschossi-
ge Reihenhauser. Lediglich im Nahbereich der Kilianstral3e, entlang der Olafstral3e, sind bis zu 5-
geschossige Wohnanlagen vorhanden.

1.3.1.2. Entstehungsgeschichte, Bau- Freiraum- und Nutzungsstruktur, Ortsbild

,Der kleine Rodungsort Thon tauchte 1352 erstmals als >ze dem Tann (= Tannenwald) auf (...). Um
1560 umfasste das Dorf vier Bauernhéfe und neun Glter, die im Besitz des Nirnberger Patriziats
waren (...). 1813/18 wurde der Steuerdistrikt bzw. die Gemeinde Thon gebildet, die 1899 nach Nurn-
berg eingemeindet wurde. Damals umfasste der Gemeindebezirk 110 ha und die Einwohnerzahl be-
trug etwa 400. 1824 lebten in 18 Hauptgeb&uden 136 Einwohner.

Aufsehen erregte 1966 der Abbruch des letzten Schwedenhauses von Thon. Vor allem seit den
1970er Jahren drang die grof3stadtische Bebauung Uber das Dorf hinaus weit nach Norden in das
Knoblauchsland vor. Der alte Ortskern verliert zunehmend sein landliches Geprage.“ (Stadtlexikon
Nurnberg, S. 1076 ff)

Das Schwedenhaus aus dem Jahr 1551 stand in der AuBeren Bucher StraBe 33. Es befindet sich in
Teile zerlegt auf einem Lagerplatz in Altenfurth. Es gab Plane, es in einem ,Schwedenhaus-Museum*
in Neunhof wieder erstehen zu lassen.

Heute sind der ndordliche und sudliche Teil des alten Ortskerns durch ein Autohaus und Kfz-
Gebrauchtwagenhandel bzw. einen Kfz-Abstellplatz fir Gebrauchtwagenhandel gepragt.. Autoab-
stellplatze und Werbetafeln dominieren das Ortsbild zur Erlanger- und Kilianstraf3e und werten es ab.
Stadtebaulich ist die aktuelle Situation nicht zufriedenstellend. Die ab den 1970er Jahren genehmig-
ten Nutzungen eines Autohauses und eine Heizungsbaufirma (letztere mittlerweile Gebrauchtwagen-
handel) wurden mit der Auflage genehmigt, die Grundstiicke einzugriinen und einzufrieden. Dies
wurde jedoch nur fragmentarische umgesetzt.



Der alte Ortskern préasentiert sich dahinter versteckt und besonders an der Ostseite der AuReren Bu-
cher Stral3e durch Neubauten tUberformt. Immerhin ist noch ein Teil der alten ein- bis zweigeschossi-
gen Wohn- und Nebengebaude vorhanden, die z.T. unter Denkmalschutz stehen.

Die alte Hofstruktur ist besonders an der Westseite der AuReren Bucher StraRe ablesbar. Die Haupt-
hauser stehen direkt an der Stral3e oder in zweiter Reihe, dazwischen befinden sich langgezogene
Nebengebaude entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen oder auch Nebengebaude in zweiter Rei-
he. Neben traditionellen Nutzgéarten findet sich hier auf manchen Grundstiicken ein dichter Baum- und
Gehdlzbestand. Einige der Baume haben als dorftypische Haus- oder Hofbaume eine erhaltenswerte
ortsbildpragende Bedeutung

Relikte alter Einfriedungen, Reste der alten Dorfstral3e mit markanten Einzelbaumen pragen dartber
hinaus das Ortsbild.

Zur Erlanger StralRe hin sind die Grundstiicke, soweit es sich nicht um Kfz-Betriebe handelt, z.T-
durch Mauern, Nebengebaude oder Sichtschutzwénde eingegrenzt. Diese bilden zusammen mit dem
baumbestandenen Béschungsstreifen einen angemessen Abschluss des Ortskerns und fur die Frei-
flachen einen gewissen Schallschutz.

Gemal einer Bestandsaufnahme von 2014 sind im Planungsgebiet — einschliefZlich der Ostseite der
AuReren Bucher StraRe — ein Autohaus, ein Gebrauchtwagenhandler, ein Abstellplatz fiir Gebraucht-
wagen, zwei Gaststatten, ein Metzger mit Partyservice, ein Fahrradhandel, eine Werbeagentur, ein
Friseur, eine Schulerhilfeeinrichtung, eine Praxis fir Physiotherapie, ein Sanitarbetrieb, ein Montage-
betrieb und ein FuR3pflegesalon vorhanden. Es sind drei Leerstande von Nebengebduden zu ver-
zeichnen. Zudem sind im Geltungsbereich 7 Wohnhauser vorhanden. Die ostliche Seite der AuReren
Bucher Stral3e ist fast durchgehend von Wohnbebauung gepragt.

Baustruktur und Nutzung entsprechen einem Mischgebiet, welches an den Réndern zum Teil durch
gewerbliche Nutzungen tberformt wurde.

1.3.1.3. Naturraumliche Grundlagen

Boden, Grundwasser

Die Bdden des Planungsgebiets sind stark tberbaut und versiegelt. Die natirlichen Bodenfunktionen
sind deshalb kaum noch intakt.

Das Grundwasser ist in Tiefen von 3-5m anzutreffen. Durch die weitgehende Versiegelung des Pla-
nungsgebiets ist das Grundwasserneubildungspotential als gering einzustufen.

Klima

Das Planungsgebiet ist im Stadtklimagutachten (Geo-Net Umweltconsulting GmbH, Mai 2014) zum
Uberwiegenden Teil als ein bioklimatisch gunstiger Siedlungsbereich eingestuft worden. Dies resultiert
aus der relativ geringen baulichen Dichte und einer moderaten Flachenversiegelung mit durchgriinten
Bereichen. Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich einer Kaltluftstrémung und erfahrt somit eine
Entlastung der thermischen Situation.

Ausgenommen davon ist der nérdliche Teil an der KilianstraRe, Ecke Erlanger Stral3e. Dieser Bereich
ist als weniger gunstig eingestuft worden. Grund dafir ist die gewerbliche Nutzung mit einem hohen
Anteil versiegelter Flache. Dieses Belastungsgebiet erstreckt sich weiter nach Norden entlang der
Erlanger Stral3e.

Das Stadtklimagutachten, S. 82, weist bei drei potentiellen Bauflachen im Planungsgebiet ein zu pri-
fendes klimaodkologisches Konfliktpotential aus. Auf den Fl. Nrn 2, 2/4 und 3 erfolgt dies aufgrund der
Né&he zu den nordliche gelegenen Flachen mit klimatisch ungunstigen Situationen; auf den FI. Nrn.
57/4, 57/5 und 14/7 aufgrund der N&he zu den sudlich gelegenen Bahnflachen mit hoher klimatischer
Bedeutung.



Vegetation

Im Planungsgebiet gibt es einen erhaltenswerten Bestand an GroRBbaumen. Der Baumbestand wurde
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans im Februar 2015 neu vermessen und in der Stadt-
grundkarte aktualisiert.

Artenschutz
Im Planungsgebiet ist fur Vogel und Fledermause der Baumbestand relevant; fur Fledermause und
evtl. vorkommende gebaudebriitende Vogelarten auch der Gebaudebestand.

1.3.1.4. Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBung erfolgt Gber die KilianstraRe und die AuRere Bucher Stral3e. Die Erlanger StrafRe ist
anbaufrei.

An der Kreuzung Erlanger StraRRe/ KilianstralRe befindet sich eine Lichtsignalanlage.

Die Verkehrsbelastungen, aktuell und in der Prognose fir das Jahr 2025, stellen sich folgendermalRen
dar:

Bestand:

Erlanger StralRe, sudl. Kilianstral3e 41.000/Kfz24h, 9 % Nachtanteil,
Uber 2,8t 5 % tags, 3 % nachts

Kilianstr., 6stl. Erlanger Str. 14.000/Kfz24h, 8 % Nachtanteil,

) Uber 2,8t 7 % tags, 4 % nachts
AulRere Bucher Stral3e, Ostl. Erlanger Str.  1.700/Kfz24h, 6 % Nachtanteil,
Uber 2,8 t 3 % tags, 2 % nachts

Prognose 2025:

Erlanger StralRe, sudl. Kilianstral3e 47.500/Kfz24h, 9 % Nachtanteil,
Uber 2,8 t 4 % tags, 3 % nachts

Kilianstr. ostl. Erlanger Str. 15.000/Kfz24h, 8 % Nachtanteil,
Uber 2,8t 7 % tags, 4 % nachts

AuRere Bucher StraRe, 6stl. Erlanger Str.  2.000/Kfz24h, 6 % Nachtanteil,
Uber 2,8 t 3 % tags, 2 % nachts

Allgemein kann somit festgehalten werden, dass die Belastung durch den motorisierten Individualver-
kehr (MIV) bis 2025 ansteigen wird. Von allen drei Stral3en, die den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans begrenzen, werden somit in den nachsten Jahren erhéhte Emissionen ausgehen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Gber die StralRenbahnlinie 4 gut an das innerstadtische offentliche Verkehrsnetz
angebunden. Dariiber hinaus wird die Anbindung nach Fertigstellung der Ausbaustrecke Thon - Am
Wegfeld nochmals verbessert. Birgerinnen und Biirger kénnen dann bereits vor den Toren Nirn-
bergs auf die Stralenbahn umsteigen. Durch die Verlangerung wird eine Zunahme des Individualver-
kehrs begrenzt, sowie eine bessere ErschlieBung des Nurnberger Nordens mit dem OPNV erwartet.
Uber die Busanbindung Nr. 47 (Heilig-Geist- Spital - Forchheimer StrafRe) ist der Stadtteil Thon durch
die Haltestelle NUrnberg/Rathaus, auch tber die Buslinie, mit der Altstadt und dem Zentrum verbun-
den. Haltestellen der Nightlinerlinie 10 liegen an der Kreuzung Erlanger Stral3e/Kilianstral3e und ver-
binden den Stadtteil nachts mit der Innenstadt sowie Erlangen.

Fahrrad
Entlang der Erlanger Stra3e ist von Stiden kommend ein Radstreifen geplant, der nérdlich der Ein-
mindung der Aul3eren Bucher Strale auf den gemeinsamen Geh- und Radweg gefuhrt werden soll.



Im Zuge des Ausbaus der Kreuzung Erlanger Strafl3e/Kilian- bzw. Forchheimer Str. sind im Knoten-
punktbereich Radstreifen vorgesehen.

1.3.1.5 Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1 Abs. 6 BauGB die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, sowie umweltbezogene Auswirkungen auf Menschen,
Tiere, Pflanzen und natirliche Lebensgrundlagen zu berlcksichtigen.

Dies gilt im Grundsatz auch bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung, bei denen kein Umweltbe-
richt erforderlich ist. Der Detaillierungsgrad der Untersuchung orientiert sich hier u.a. an der vorgese-
henen Festsetzungstiefe in Zusammenhang mit den planerischen Zielvorstellungen.

Altlasten

Es befinden sich aufgrund altlastenrelevanter Vornutzungen sechs Altlasten-Verdachtsflachen im
Bereich des Bebauungsplangebiets; nachgewiesene Altlasten sind nicht bekannt. Es handelt sich bei
den Verdachtsflachen vorwiegend um Kfz-Reparaturbetriebe. Orientierende Altlastenuntersuchungen
haben auf diesen Flachen bisher nicht stattgefunden.

Im Rahmen geplanter Umnutzungen/Neubebauungen kann fir die genannten Altlastenverdachtsfla-
chen eine Klarung der Altlastensituation erfolgen und es kénnen potentielle Belastungen erkannt und
beseitigt werden.

Belastungen durch Kampfmittel

Das Bebauungsplangebiet wird in Bezug auf Kampfmittel als besonderes Belastungsgebiet einge-
stuft. Im Vorfeld von BaumalZnahmen mussen Uberprifungen beziglich evtl. vorhandener Kampfmit-
tel erfolgen.

Lufthygiene

Die lufthygienische Situation ist durch die unmittelbare Nahe zu den Hauptverkehrsstral3en mit insbe-
sondere erhdhter Feinstaub- und Stickstoffdioxid (NO,)- Immissionen als besonders belastet zu be-
werten.

Generell ist bezlglich der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet von einer merklichen Exposi-
tion gegeniber verkehrsbedingten Schadstoffemissionen auszugehen; aufgrund der insgesamt locke-
ren Bebauung im relevanten Umfeld ist jedoch nach gegenwartiger Einschatzung nicht mit Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung) zu
rechnen. Ausgenommen von dieser Einschatzung sind die verkehrsnahen Lagen des Planungsge-
biets mit Abstanden von weniger als 10 Metern zu den Stral3enrandern der Erlanger Straf3e und der
Kilianstral3e.

Larm

Fur die Bauleitplanung gelten die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stad-
tebau®, die das anzustrebende Schutzniveau verschiedener Baugebiete definieren. Bei Mischgebieten
liegen die Orientierungswerte fur Verkehrslarmeinwirkungen tagstber bei 60 dB(A) und nachts bei
50 dB(A). Bei Gewerbegebieten liegen die Werte bei 65dB (A) tagsiber und 55 dB(A) nachts. Werden
diese Werte Uberschritten, kbnnen zusatzlich die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) herangezogen werden. Hier werden Grenzwerte definiert, ab denen bei we-
sentlichen Anderungen von StralRen- und Schienenwegen SchallschutzmaRnahmen erforderlich wer-
den. Diese Grenzwerte liegen fur Mischgebiete tagsiiber bei 64 dB(A) und nachts bei 54 dB(A), fur
Gewerbegebiete tagsiiber bei 69 dB(A) und nachts bei 59 dB(A), und sind somit héher, als in der DIN
18005.

Fur Einwirkungen durch Gewerbelarm gelten nachts jeweils die um 5 dB(A) geringeren Orientie-
rungswerte der DIN 18005, d.h. bei Mischgebieten 45 dB(A) und bei Gewerbegebieten 50 dB(A). Zu
erwahnen ist, dass bei Gewerbelarm die zulassigen Immissionsrichtwerte vor dem gedffneten Fenster
eines zu schitzenden Raums einzuhalten sind. Somit scheidet der Einbau von Schallschutzfenstern
bei Belastungen durch den Gewerbelarm in der Regel aus.



Kfz-Verkehr und Stral3enbahn

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens der Stral3enbahnlinie Thon — Am Wegfeld wurde hin-
sichtlich der Larmbelastung durch Schienen- und Kfz-Verkehr bereits eine ,Schwingungs- und schall-
technische Untersuchung® vom 20.11.2009 des Ingenieurbiros Uderstadt + Partner vorgelegt, die
hier hinzugezogen werden kann.

Nachfolgende Tabelle stellt einen Auszug aus o0.g. Schallgutachten mit den fur das Planungsgebiet
ermittelten Werten fir das Prognosejahr 2025 an verschiedenen Immissionsorten (I0), dar. Die Ent-
fernung zur Erlanger StralRe bezieht sich auf die dem Plangebiet zugewandte Fahrbahnaufl3enkante.

Immissions- Entfer- Immissions- Beurteilungspegel
ort (10) ::? 9 Hohe (m) Kfz-Verkehr StralRenbahn Gesamtverkehr
Erlanger Tag Nacht | Tag Nacht Tag Nacht
Strafe (m) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A)
ca.
1 | Kilianstr. 2 3 EG 3,0 77,6 69,5 56,7 50,7 77,6 69,6
2 5 EG 3,0 75,3 67,3 57,3 51,3 75,4 67,4
) 1.0G | 6,0 74.8 66,7 59,0 53,0 74,9 66,9
3 | Auss.Bucher | 22 1.0G | 6,3 66,8 58,8 52,2 46,2 67,0 59,0
Str. 23
4 | Auss.Bucher | 22 EG 3,5 66,7 58,6 50,1 441 66,8 58,8
§tr. 23 1.0G |6,3 67,3 59,3 51,6 45,6 67,4 59,4
5 | Auss.Bucher | 18 EG 3,5 68,7 60,7 51,1 451 68,8 60,8
Str. 17
6 | Auss.Bucher | 24 EG 3,5 65,5 57,4 48,0 42,0 65,5 57,5
Str. 15 1.0G | 6,3 67,9 59,9 50,6 44 .6 68,0 60,0
] 2.0G |91 68,5 60,5 51,5 455 68,6 60,7
7 | Auss.Bucher | 25 EG 3,5 64,3 56,2 47,0 41,0 64,3 56,4
Str. 13 1.0G |6,3 65,5 57,5 48,4 42 .4 65,6 57,6
) 2.0G |91 66,6 58,5 49,4 43,4 66,7 58,7
8 | Auss.Bucher | 15 EG 3,5 69,0 61,0 50,3 44,3 69,1 61,1
Str. 11
9 | Auss.Bucher | 28 EG 3,5 61,4 53,3 43,7 37,7 61,4 53,4
Str. 7

Tabelle: Verkehrslarmimmissionen an ausgewéahlten Immissionsorten Erlanger Strafl3e/Kilianstral3e, Prognosejahr 2025.
Quelle: ,Schwingungs- und schalltechnische Untersuchung” vom 20.11.2009 des Ingenieurbiros Uderstadt

Fir die Beurteilung der Schallbelastung im Hinblick auf die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 sind die Schalleinwirkungen von Kfz-Verkehr und StraRenbahn getrennt zu betrachten.

Maf3geblich sind die Einwirkungen des Kfz-Verkehrslarms. Im Ergebnis wird der Orientierungswert fur
Mischgebiete auf Erdgeschossebene erst ab ca. 30 m vom Fahrbahnrand der Erlanger Stral3e einge-
halten. In Fahrbahnnahe treten Werte bis zu 77,6 dB(A) tags und 69,6 dB(A) nachts auf. Die Werte
der DIN 18005 bezuglich der allgemeinen Wohngebiete werden hier somit tagsiuber um bis zu
17,6 dB(A) und nachts um bis zu 24,6 dB(A) Uberschritten.

Die Schallimmissionen der Stralienbahn unterschreiten die Orientierungswerte der DIN 18005.

Hinsichtlich der Gesamtbewertung der Schalleinwirkungen sind die Einflisse aus Straen- und
Schienenverkehr zu summieren. Hierbei ist zu Uberprifen, ob der Schwellenwert fur die gesundheits-
gefahrdende Wirkung bzw. zur Gewahrleistung der Substanz des Eigentums gegeben ist. Im Schall-
gutachten zum Planfeststellungsverfahren wird dieser bei Misch- und Kerngebieten bei 72/62 dB(A)
und bei Gewerbegebieten bei 75/65 dB(A) angenommen. Es wird deutlich, dass im Nahbereich der
Erlanger StraBe und insbesondere im Kreuzungsbereich zur Kilianstrale auch die Schwelle zur
gesundheitsgefahrdenden Wirkung weit Gberschritten ist.
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Die Immissionsorte stellen hinsichtlich ihrer Ausrichtung zur Schallquelle den ungtinstigsten Fall dar,
da sie an den der Erlanger StraBe zugewandten Fassaden liegen. Von der Erlanger StralRe abge-
wandte Immissionsorte wurden aufgrund der Zielrichtung des Schallgutachtens nicht ermittelt. Es ist
davon auszugehen, dass die abgewandten Geb&udeseiten wesentlich geringeren Belastungen, erfah-
rungsgemaf minus 3 dB(A) bis minus 6 dB(A), ausgesetzt sind und dass hier in Hohe der Wohnbe-
bauung an der AuReren Bucher StralRe Mischgebietswerte eingehalten werden. An der Erlanger
StralRe und der Kilianstraf3e werden allerdings auch an den abgewandten Fassadenseiten die Misch-
gebietswerte nicht eingehalten und sowohl tags, als auch nachts um mindestens 5 db(A) Uberschrit-
ten. Somit sind bei Neubauten Larmschutzmaflinahmen nétig.

Zusatzlichen Schallschutz fir Freiflachen und Fassadenteile durften auch die an der AuReren Bucher
Stral3e vorzufindenden Hofformen aufgrund des baulichen Schallschutzes durch die bestehende An-
ordnung der Gebaude ergeben. Hier kdnnen Schallminderungen um bis zu 10 dB(A) erreicht werden.

Die DIN 18005 zielt auf nutzbare Aulienrdume ab. Fir die Freiflachennutzung wére die zugrunde zu
legende Immissionshdhe auf Hohe des menschlichen Ohres anzusetzen, d.h. auf ca. 1,60 m. Dies
ergibt eine Minderung der Larmbelastung um ca. 1,0 dB(A) gegenuber der im Schallgutachten ange-
nommenen Immissionshéhe im EG von 3,5 m. Die in Teilen vorhandenen ca. 2 m hohen Einfrie-
dungsmauern reduzieren die Schalleinwirkung auf den Freiflachen zusatzlich um ca. 3,5 dB(A). Legt
man diese Schallminderung insgesamt zugrunde, so wére in ca. 25 m Entfernung zur Erlanger Stral3e
der Orientierungswert fir Mischgebiete tagstiber im Auf3enraum eingehalten.

Bahnverkehr

Sudlich des Planungsgebiets befindet sich die Gleisanlage der ehemaligen Ringbahn. Im Rahmen
einer Schalluntersuchung vom 18.08.2004 und einer ergdnzenden Untersuchung vom 18.08.2004 fiir
das weiter westlich befindliche Wohnbaugebiet am ehemaligen Nordwestbahnhof wurden Zugfre-
guenzen abgefragt. Die Gleisanlagen wurden in 2004 fast nur noch fur Bereitstellungsfahrten fiir die
Grafenbergbahn genutzt. Die Angaben zu den Zugfrequenzen sind auf den das Planungsgebiet strei-
fenden Streckenabschnitt Gbertragbar. Eine wesentliche Erhéhung des Zugverkehrs ist nicht zu er-
warten, da der Fahrplan der Grafenbergbahn bereits seit Wiederaufnahme der Strecke relativ kon-
stant bleibt und der Guterverkehr auf der Strecke immer weniger Bedarfstrager haben wird.

Im Jahr 2004 verkehrten nach Angaben der DB Services im Nachtzeitraum, d.h. zwischen 22 und 6
Uhr, 4 Zuge der Grafenbergbahn und im Tagzeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) 6 Zige der Grafenbergbahn
und 2 Guterzlge.

Aufgrund dieser Angaben kam das Schallgutachten zu dem Ergebnis, dass an den Gleisen unmittel-
bar zugewandten Fassaden in ca. 20 m Entfernung zur Gleisanlage nachts Beurteilungspegel von
max. 40,3 dB(A) und tagsuber von max. 44,1 dB(A) erreicht werden.

Bezogen auf das Planungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 4606 mit der Ausweisung von Mischgebie-
ten ergibt sich die Schlussfolgerung, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 weit unterschritten
werden. Selbst bei einer Vervielfachung des Zugverkehrs wéren keine Uberschreitungen zu verzeich-
nen.

Erschitterungen
Im Nahbereich der Ringbahn, bis zu einer Entfernung von ca. 25 m vom Gleiskorper, ist mit Erschit-
terungen zu rechnen.

Gewerbe

Westlich der Erlanger StraRe befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3805 vom
06.12.1972 festgesetzte, noch nicht endgiltig bebaute Gewerbegebiete und eine Gemeinbedarfsfla-
che der Deutschen Bundespost. Diese Gebiete sind nachtraglich an das Planungsgebiet herange-
rackt und haben hinsichtlich eventueller Schallimmissionen das Schutzniveau des bestehenden
Mischgebiets zu wahren.
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Von der nordlich der KilianstraRe bestehenden Nutzung einer Kfz-Werkstatt mit -handel dirften keine
die Nutzung des Planungsgebiets beeintrachtigenden Schallimmissionen ausgehen, da das ndérdliche
Planungsgebiet selbst momentan die gleiche Nutzung aufweist.

Bei Umnutzungen im Rahmen der Weiterentwicklung des Standortes waren im Rahmen von Bauan-
trdgen gegenseitige Beeintrachtigungen zu untersuchen und ggf. Schutzmaflinahmen zu treffen. (s.

u.).

[.3.2.1. PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT
1.3.2.2. Planungsrechtliche Vorgaben

[.3.2.2.a. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im seit dem 08.03.2006 wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ist
das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

1.3.2.2.b. Bebauungspléne und Veranderungssperren

Die zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 4606 unwirksam werdenden
Festsetzungen der Katasterblatter Nr. 39 und Nr. 59 sind der Planbeilage ,Aufzuhebende Festset-
zungen® zu enthehmen.

Ebenso tritt spatestens mit Bekanntmachung des Bebauungsplans die Veréanderungssperre Nr. 72
auR3er Kraft. Fur das Grundstiick Fl. Nr. 5/1 Gemarkung Thon, 6stlich der Erlanger Stral3e, wurde am
05.05.2011 ein Bauantrag zur Errichtung einer freistehenden, zweiseitigen, beleuchteten Werbeanla-
ge mit wechselnder Werbung gestellt. Der Bauantrag widerspricht der Zielsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 4606 und wirde die Durchfuhrung der Planung erheblich erschweren. Nachdem fir die Be-
urteilung des Antrags die entsprechende Planreife bzw. Rechtsverbindlichkeit des in Aufstellung be-
findliche Bebauungsplans Nr. 4606 noch nicht gegeben war und bis zum Ablauf der Zurtickstellungs-
frist nicht herbeigefuihrt werden konnte, wurde zur Sicherung der Bauleitplanung der Erlass der Ver-
anderungssperre Nr. 72 erforderlich. Der Beschluss wurde am 30.06.2011 gefasst und die Verande-
rungssperre am 27. Juli 2011 im Amtsblatt veréoffentlicht. Die erstmalige Verlangerung nach
§ 17 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wurde am 26. Juni 2013 im Amtsblatt bekannt gemacht. Eine abermalige
Verlangerung nach § 17 Abs. 2 BauGB wurde beschlossen. Zum einen ist das Wettbewerbsverfahren
fur die ehemalige Endhaltestelle und Wendeschleife der Stral3enbahn ein Grund, warum die Verande-
rungssperre Nr. 72 vom 27.07.2011 nach § 17 Abs. 2 BauGB ein weiteres Mal verlangert wird. Da der
Wettbewerb auch Teile des nérdlichen Bebauungsplangebiets einbezieht und der Bebauungsplan
somit auf einen fortgeschrittenen Wettbewerb angewiesen ist, ist diese Verlangerung notwendig und
ein besonderer Umstand nach 8§ 17 Abs. 2 BauGB gegeben. Nur durch die erneute Verlangerung der
Veranderungssperre kann auf die Fortschritte des Wettbewerbs, die im Jahr 2014 erwartet werden,
reagiert werden. Auch das am 23. Oktober 2013 vom Stadtrat beschlossene Einzelhandelskonzept
spielt eine Rolle bei der Verzogerung des Bebauungsplans und der Verlangerung der Veranderungs-
sperre. Die Ergebnisse dieses Konzepts soll der Bebauungsplan bertcksichtigen, wodurch eine An-
passung notwendig wurde.

1.3.2.2.c.Zulassigkeit von Bauvorhaben

Das Gebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Es liegen planungsrechtliche
Festsetzungen gemal § 30 Abs. 3 BauGB (Ubergeleitete Baulinienplé&ne) vor. Die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit richtet somit hach den Festsetzungen der Baulinienplane sowie nach § 34 Abs. 1
und 2 BauGB. Die Sicherung der planerischen Zielsetzungen kann rechtssicher aber nur durch die
Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen. Im Geltungsbereich werden die bisherigen Festsetzungen
aufgehoben (vgl. Planbeilage).
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1.3.2.3. Fachplanungsrecht

1.3.2.3.a. Planfeststellungsverfahren / Anbaufreiheit von Straf3en

Fur die Verkehrsflache der Erlanger Stral3e wurde fur den Ausbau der StralRenbahnlinie Nirnberg
Thon - Am Wegfeld ein Planfeststellungverfahren durchgefiihrt. Der Planfeststellungsbeschluss wur-
de am 26.02.2013 gefasst. Das Bebauungsplangebiet und das Gebiet der Planfeststellung grenzen
aneinander und Uberlappen sich in kleinen Teilbereichen. Hier Gbernimmt der Bebauungsplan die im
Planfeststellungsverfahren festgesetzten Baumstandorte nachrichtlich.

Die Erlanger Stral3e ist als Bundesstral3e anbaufrei. Die ErschlieBung der angrenzenden Baugebiete
erfolgt Uber rickwartige ErschlielBungsstral3en.

1.3.2.3.b. Denkmalschutz/ Bodendenkmaler
Zum Stand 14.05.2014 sind folgende Baudenkmaler im Plangebiet vorhanden:

D-5-64-000-34 AuRere Bucher StraRe 15:
Fachwerkgiebel, 18. Jh.; an Wohnhaus. Nachqualifiziert.

D-5-64-000-35 AuRere Bucher StraRe 17:

Wohnstallhaus, eingeschossiger giebelstandiger Satteldachbau mit Giebel- und Schleppdachgaube,
langgestreckter verputzter Bau, 1.Viertel 19. Jh. Reste der Einfriedung, Torpfeiler und Mauerrest,
massiv verputzt, wohl 1.Viertel 19. Jh. Nachqualifiziert.

D-5-64-000-36 AuRere Bucher StraRe 27:
Gasthaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit Schlepp- und Walmdachgaube, Erdgeschoss Sand-
steinquadermauerwerk, Obergeschoss verputzt, 1.Halfte 19. Jh. Nachqualifiziert.

D-5-64-000-37 AuRere Bucher StraRe 31:

Wohnhaus, eingeschossiger freistehender Sandsteinquaderbau mit Satteldach, bez. 1755, wohl spé-
terer Dachausbau durch zwei verputzte Zwerchgiebel mit zwischenliegendem Schleppdacherker; Ein-
friedung, Torpfeiler und Mauerabschnitt aus Sandsteinquadermauerwerk, zum Teil verputzt, wohl um
1755. Nachqualifiziert.

Diese Baudenkmaler werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

1.4. PLANUNGSKONZEPT

.4.1. NUTZUNGS- UND -—-GESTALTUNGSKONZEPT, ANGESTREBTE BAUSTRUKTUR,
GRUNORDNUNG

Das Planungsgebiet gliedert sich in funktionaler und gestalterischer Sicht in einen 6stlichen, nordli-
chen und westlichen Bereich.

Der westliche Bereich ist der Erlanger StralRe zugewandt. Fir diesen Bereich besteht die Zielset-
zung, eine attraktive, begrinte Stadteinfahrt zu erhalten und weiterzuentwickeln, den Gartenrand des
alten Ortskerns abzurunden und vor Immissionen, ausgehend von der Erlanger Stral3e, zu schiitzen.

Durch die hohe Verkehrsbelastung werden die anliegenden Grundstiicksteile erheblich durch Larm,
Abgase und Feinstaub belastet. Der durch Kfz-Betriebe genutzte nordliche Teil des Plangebiets hat
sich bereits entlang der Erlanger Stral3e nach Suden hin mit einer Parkplatznutzung sehr weit aus-
dehnen kénnen und somit zu einer stadtebaulichen Abwertung gefihrt.

Das Nutzungs- und Gestaltungskonzept besteht hier darin, die im sidlichen Teil noch vorhandene
sinnvolle Zonierung zu erhalten bzw. moéglichst zu erganzen.
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- ca. 3 m breiter Geh/Radweg an der Erlanger Stralie,

- ca. 3 m breite Béschung bzw. Grinstreifen mit Baumreihe,

- ca. 2m hohe Einfriedung als Mauer oder Nebengebaude zum Schallschutz der
dahinter liegenden Freiflichen und Nebengebaude (Errichtung liegt im Ermessen der Grund-
stuickseigentimer).

Die Schnittstelle zwischen EinfallstraRe und dorflichem Ortsrand soll sich unaufdringlich und gestalte-
risch ausgewogen prasentieren und nicht durch Werbeanlagen gestort werden. Der Baumstreifen
dient der gestalterischen Einfassung des Stral3enraums, der Filterung von Luftschadstoffen und der
Verbesserung des Kleinklimas. Die Standorte der Baume wurden im Planteil als Hinweise aufge-
nommen, da sie abhangig von bestehenden oder geplanten Grundstiickszufahrten oder Leitungen
variabel sein sollen. Der Baumabstand soll i.d.R. 15m betragen. Festgesetzt ist aber die Baumanzahl,
da die Anzahl der heimischen und standortgerechten Baume als Hochstdmme in diesem Bereich aus
stadtebaulichen Griinden vorgegeben werden soll.

Der nordliche Bereich besteht derzeit ausschlie3lich aus Kfz-Werkstatten und —handel. Die Prasen-
tation der Firmen bewegt sich auf niedrigem Niveau und hat keinen positiven Effekt auf das Stadtbild.
Zudem weiten sich die Flachen fur Kfz-Stellplatze in den letzten Jahren nach Siden aus. Auch Ein-
friedungen und wirksame Eingriinungen sind nicht vorhanden.

Das Gebiet befindet sich zwischen der noch bestehenden StralRenbahnwendeschleife dstlich der Er-
langer Stral3e, einer Kfz-Werkstatt mit integriertem Kfz-Handel nérdlich der Kilianstral3e, fliinfgeschos-
sigen Wohnblocks 6stlich der Bucher Stral3e und dem sidlich gelegenen Resten des alten Ortskerns
von Thon.

Dieser nordliche Gebietsteil soll in dem stadtebaulichen Wettbewerb um die Umnutzung der Stral3en-
bahnwendeschleife mit einbezogen werden. Sinnvoll erscheint hier eine drei- bis vier- geschossige,
das Wohnen nicht wesentlich stérende geschlossene, vorwiegend gewerbliche Bebauung mit kleine-
ren Ladeneinheiten im Erdgeschoss. Die Bebauung sollte eine raumlich wirksame Stadtkante nach
Westen zur ehemaligen Wendeschleife hin bilden und als stadtebaulicher Ubergang zur 6stlich an-
schlieRenden 5-geschosssigen Wohnbebauung wirken. Gleichzeitig kann mit einer geschlossenen
Bebauung ein Larmschutz, fur die dahinter liegenden Wohnbebauung und den alten Ortskern erreicht
werden.

Fur diesen Bereich gab es im Jahr 2010 bereits Interesse, anstatt der Kfz-Betriebe einen gro3eren
Einzelhandelsbetrieb anzusiedeln. Auf Grundlage von 8§ 34 Abs. 3 BauGB wurde dieses Vorhaben
damals abgelehnt. Aufgrund des Einzelhandelskonzepts hat sich an der planerischen Zielsetzung
nichts geandert. Insofern sind im Planungsgebiet nur Laden, definiert als kleinere Einzelhandelsein-
heiten bis zu 400 m2 Verkaufsflache, als Nahversorger zuldssig. Damit soll die fu3laufige Versorgung
im Gebiet verbessert werden, ohne zusatzlichen Individualverkehr zu erzeugen. Darliber hinaus ist es
ein Ziel des Bebauungsplans, die bestehende kleinteilige Struktur zu erhalten.

Die umlaufende Baumreihe, zur gestalterischen Einbindung und zur Verbesserung des Kleinklimas,
soll auch in diesem Teilbereich entlang der Kilianstral3e weiter gefuhrt werden.

Der mittlere und sidliche Bereich umfasst den alten Thoner Ortskern.

Er ist gepragt durch die dorflichen Hofstrukturen. Hier haben sich unterschiedliche Nutzungen etab-
liert. Die Hofstruktur prasentiert sich in verdichteter Form mit vorwiegend direkt an die StraRe ange-
bauten, teilweise aber auch rickwartig angeordneten Hauptgebéduden und unterschiedlich angeord-
neten, vorwiegend aber im hinteren Grundsticksteil befindlichen Nebengeb&uden. Die Garten sind
teilweise intensiv als Nutzgarten genutzt, teilweise aber auch ungenutzt, brach gefallen oder dienen
als Parkplatz (s.0.).

Die Baustruktur und Zonierung der Grundstticke soll im Grundsatz in der urspriinglichen Form erhal-
ten bleiben.
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Auf diese Weise sind die Grundstiicke durch die AuRRere Bucher StraRe erschlossen und es gibt fir
jedes Grundstiick von der Erlanger Strale abgewandte, larmgeschitzte Gebaudeseiten und Frei-
raumzonen.

Im Stidosten wurde ein Teilbereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen, um die
gestalterische Einbindung der momentanen Nutzung des Kfz-Abstellplatzes (Gebrauchtwagenhandel)
durch angemessene Begriinung festzusetzen. Kinftig soll hier der vermehrten Ansiedlung von Kfz
Betrieben entgegengewirkt werden, um die Struktur eines Mischgebiets zu wahren. Ein Ausdehnen
der Kfz-Betriebe wie im Norden des Geltungsbereichs ist ausdricklich nicht erwiinscht.

Ziel der Grinordnung ist ein gut durchgrintes Misch- und Gewerbegebiet. Der Erhalt wertvoller
Altbdume hat eine hohe Bedeutung fir das Ortsbild zur Bewahrung des dorflichen Charakters. Er-
ganzt werden diese durch Neupflanzungen insbesondere im Bereich des Grinstreifens entlang der
Erlanger StraRe, KilianstraRe und im stidlichen Bereich der AuRReren Bucher StraRe zur Verbesserung
des Ortsbildes, der Lufthygiene und des Klimaschutzes.

Bei Neubebauungen im Planungsgebiet ist im Rahmen von Bauantréagen eine Erh6hung des Grunan-
teils aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sowie zur Férderung klimaregulierender Funktio-
nen im Gebiet anzustreben. AuRerdem ist zu prifen, ob eine Versickerungseignung des Unter-
grundes vorliegt und somit den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) Rechnung getragen
werden kann. Weitere MaRnahmen sind die wasserdurchléassige Ausfihrung von Weg- und Stellplat-
zen und Dachbegriinungsmaflinahmen zur Speicherung, Verdunstung und Verzdégerung des Nieder-
schlagsabflusses.

1.4.2. VERKEHRSKONZEPT

Die zunachst angestrebte Zielsetzung, die AuRere Bucher StraRe als verkehrsberuhigten Bereich
umzubauen, wurde aus verkehrsrechtlichen Griinden kontrovers gesehen. Die AuRere Bucher StraRRe
ist derzeit von Wohnen aber auch von Betrieben mit hohem Verkehrsautkommen (v. a. Metzgerei
Kleinlein, Biergarten El Coyote, Lotto-Geschéft) gepragt. Dies ist, zusammen mit der ErschlieRungs-
funktion fUr das dstlich angrenzende Wohngebiet, flr die Ausweisung eines Verkehrsberuhigten Be-
reichs als problematisch anzusehen.

Bei einem geplanten Umbau der Strafl3e sollte die Thematik der Verkehrsberuhigung durch bauliche
Malnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung jedoch wieder einfliel3en, z.B. durch Reduzierung der
Fahrbahnbreiten in Teilbereichen.

Zudem sollte die Stral3enraumgestaltung dem dorflichen Ortshild entsprechen, z.B. durch gepflasterte
Muldenrinnen statt Bordsteinen und Pflasterungen der Randbereiche bzw. Gehwege und Stellplatze.

KLIMASCHUTZ, LUFTHYGIENE

Die Anpflanzung von Baumen an den Hauptverkehrsstral3en ist eine wirksame MalRnahme der Luft-
und Klimaverbesserung. Baume filtern Feinstaub und Stickstoffdioxid aus der Luft. Sie verbessern die
Luft durch Umwandlung von Kohlenstoffdioxid in Sauerstoff, erh6hen die Luftfeuchtigkeit, senken an
heil3en Tagen die Umgebungstemperatur spirbar und haben so einen positiven Effekt auf das Mikro-
klima. Zudem speichern die Baume Wasser und bieten Lebensraum fir verschiedene Insekten und
Vogel. Eine hohe Anzahl an Baumpflanzungen vor allem entlang der Hauptverkehrsstrafl3en ist somit
ein Ziel des Bebauungsplans.

1.4.3. LARMIMMISSIONSSCHUTZ
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Vorbelastung durch Verkehrslarm (siehe Punkt

1.3.1.4.), der vor allem von der Erlanger Stral3e ausgeht, zu berticksichtigen. Die Analyse der Schall-
immissionswerte hat ergeben, dass Mischgebietswerte in einem Streifen von 30 m entlang der Erlan-
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ger StralBe Uberschritten werden. Im Nahbereich der Erlanger Straf3e und hier insbesondere der
Kreuzung Erlanger Straf3e/Kilianstraf3e wird auch die Grenze zur gesundheitsschadigenden Wirkung
uberschritten. Aber auch von der AuReren Bucher StraRe gehen Larmbeldstigungen aus. Hintergrund
ist hier vor allem das Kopfsteinpflaster, das erhohte Larmwerte zur Folge hat.

Anlass und Ziel des Bebauungsplans sind ordnende MalRBhahmen die der stadtebaulichen Gestalt im
Bereich dienen sollen. Als im Innenbereich gelegenes, bebautes Gebiet sind grundsatzliche Be-
bauungsmdoglichkeiten bereits erdffnet, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht aus-
geweitet werden. Durch die Festlegung als eingeschranktes Gewerbegebiet wird fir den am starksten
dem Verkehrslarm ausgesetzten Bereich ein Ausschluss fir Wohnen festgesetzt. Der Ubrige Bereich,
wird wie bisher als Mischgebiet bestehen bleiben. Durch den Bebauungsplan wird daher keine neue
Konfliktsituation geschaffen.

Als Grundlage fur die Beurteilung zum Schallschutz wurden zusatzlich zu den in Kap. 1.3.1.4 aufge-
fuhrten Ausziigen aus dem Schallgutachten zur Planfeststellung der StraRenbahnlinie Thon-Am
Wegfeld die nachfolgenden Isophonenkarten erstellt (Abb. 1 und 2, S. 17 und 18).

Zum Gebietsschutz durch aktive Schallschutzmalnahmen wie Schallschutzwande oder —wélle
bzw. einer Larmschutzbebauung ist Folgendes festzustellen:

Anlasslich der Planfeststellung zum Umbau der Erlanger Straf3e zur Verlangerung der StraRenbahn
bis zur StralRe Am Wegfeld wurde festgestellt, dass die Anordnung aktiver SchallschutzmalRnahmen
nicht erforderlich ist. Zwar liegen einem Bebauungsplanverfahren andere Mal3stédbe zugrunde und
grundsatzlich ist ein Vorsorgecharakter anzunehmen, eine Pflicht zum Vorsehen aktiver Schall-
schutzmalnahmen kann daraus jedoch nicht generell abgeleitet werden.

Eine vergleichbare Schallbelastung ist in der Stadt an zahlreichen Stellen vorhanden. Im Rahmen der
Larmaktionsplanung wurde eine Vielzahl an MalBhahmengebieten ermittelt, zu denen auch das vor-
liegende zahlt. Aufgrund der Begrenztheit der stadtischen Mittel und Ressourcen ist ausgehend von
der Larmaktionsplanung ein Maflinahmen- und Finanzierungskonzept zu erarbeiten, in dem die H6he
der Belastung, die Zahl der betroffenen Schutzfalle, Umsetzbarkeit und Finanzierbarkeit der Mal3-
nahmen eingestellt werden und daraus eine Prioritatenreihenfolge erarbeitet wird. Ein Umsetzen akti-
ver LarmschutzmalRnahmen im Rahmen von Bebauungsplan-Verfahren, die durch andere Rege-
lungsgegenstande ausgelost werden (Stadtgestalt, Einzelhandels- und
Vergnigungsstattensteuerung) ist nicht zu rechtfertigen, da dadurch eine aus Sicht der Larmvorsorge
willklirliche Gebiets- und MaRnahmenauswahl umgesetzt wirde.

Wegen des geringen Flachenangebots kame entlang der Erlanger StraRe als MalRnhahme des aktiven
Schallschutzes nur eine Larmschutzwand zur Ausfiihrung. Eine Larmschutzwand mit einer aus stad-
tebaulichen Grinden noch angemessenen Hohe von ca. 3m schitzt nur die dahinter liegenden Frei-
flachen und die Erdgeschosse der Gebaude. Die Wirksamkeit einer Schallschutzwand ware nur bei
geschlossener, durchgangigen Ausfihrung gegeben, d.h. mittels Grunderwerb, Herstellung und Un-
terhalt durch die Stadt. Aus den angefuhrten Grinden des optimierten Ressourceneinsatzes und der
fehlenden Kausalitat sowie der folglich nicht absehbaren Umsetzung wird im vorliegenden Verfahren
auf die Festsetzung aktiver Larmschutzmalinahmen verzichtet.

Entlang der Garten an der Erlanger Stral3e existieren zum Teil bereits 2 m hohe Einfriedungsmauern.
oder ebenso hohe Nebengebaude. Aus schalltechnischen Griinden wéare es sinnvoll, diese Anlagen
an der Erlanger StralRe zu ergénzen und im nordlichen Bereich eine Schallschutzbebauung zu errich-
ten. Der positive Effekt der Mauern und straBenbegleitenden Nebengebaude lasst sich auch aus den
oben abgebildeten Larmkarten ablesen.

Aus Vorsorgegesichtspunkten heraus werden Festsetzungen fir den Fall getroffen, dass im Plange-
biet Neubauten errichtet werden sollen. Diese sind zunachst hinsichtlich der Orientierung der Wohn-
und SchlafrAume zu den Schallguellen zu optimieren. Die AuRenbauteile sind so zu dimensionieren,
dass im Inneren gesunde Wohnverhaltnisse sicher gestellt sind. Dies wird angenommen, wenn im
Inneren der Gebaude Schallpegel von 25 dB(A) in der Nacht in Schlafraumen und 30 dB(A) in Wohn-
raumen nicht Uberschritten werden. Kénnen diese Werte in Schlafraumen und Kinderzimmern nur bei
geschlossenen Fenstern eingehalten werden, sind schallgeddmmte Liftungsanlagen vorzusehen.
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Diese Festsetzungen sind angemessen. Im Falle eines Neubaus sind die entsprechenden Maf3nah-
men ohne unverhaltnismaRige Mehrkosten umsetzbar und stellen gesunde Wohnverhaltnisse sicher.
Aus den ausreichend grof3en Grundstuicken sollte es zudem moglich sein durch bauliche Selbsthilfe
AulRenrdume zu schaffen, die vom Verkehrslarm so weit abgeschirmt sind, dass sie als AufRenwohn-
bereiche nutzbar sind.

1.5. ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

1.5.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Kreuzungsbereich der Erlanger Straf3e und der KilianstraRe wird ein eingeschréanktes Gewerbege-
biet festgesetzt. In den ersten Entwlrfen zum Bebauungsplan wurde hier auch eine Fortfihrung des
Mischgebiets in Erwagung gezogen. Da die Orientierungswerte fir Mischgebiete der DIN 180005
aber in diesem Bereich deutlich und grof3flachig tUberschritten sind, wird ein eingeschranktes Gewer-
begebiet festgesetzt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet wird nur ein hinsichtlich 8§ 8 BauNVO eingeschrénkter Nutzungs-
kanon zugelassen. Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebaude sind zulassig, ebenso Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke mit Ausnahme von Einrichtungen
fur Kinder. Aufgrund der hohen Larmbelastung des Bereichs stellen Kindertagesstatten keine geeig-
nete Nutzungsform dar. Auch bei anderen sozialen Zwecken muss im Einzelfall die Vertraglichkeit
Uberprift werden, dies kann jedoch im Bauantragsverfahren geschehen. Schank- und Speisewirt-
schaften werden zugelassen, da die verkehrsgiinstige Lage und die Nahe zu Wohnen und altem
Ortskern geeignet erscheinen.

Ziel ist langfristig eine Aufwertung des Gebiets und die Entwicklung einer attraktiven gewerblich ge-
nutzten Blockrandbebauung im Norden, die den Stralenraum fasst und die dahinterliegenden
schutzbediirftigen Nutzungen abschirmt. Das eingeschrankte Gewerbegebiet soll fir den Besatz an
,hochwertigen“, das Wohnen nicht wesentlich stérenden gewerblichen Betrieben gesichert werden..
Nutzungen, die eher flachenintensiv sind wie Lagerplatze, Tankstellen, KFZ-Handelsbetriebe, etc.
sind daher nicht zulassig.

Mit dieser Einschréankung soll der Entwicklung im nérdlichen und sudlichen Bereich des Bebauungs-
plans entgegengewirkt werden. In der Vergangenheit hat sich hier der Kfz-Handel mit seinen Lager-
platzen stark ausgebreitet. Durch die Festsetzung des Bebauungsplans soll verhindert werden, dass
sich weitere derartige Nutzungen etablieren. Gebrauchtwagenhandel auf leer stehenden Grundstu-
cken bietet einen vergleichsweise hohen Profit bei geringem Investitionsbedarf und steht damit den
stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplans entgegen. Um in Zukunft das Ortsbild und die vorhande-
ne Bebauungsstruktur zu schitzen sowie eine weitere Abwertung des Gebiets zu verhindern, sind die
entsprechenden Festsetzungen erforderlich. Durch diese nutzungsbezogenen Einschréankungen sol-
len negative Auswirkungen auf die vorhandene und kiinftige Umgebung (v.a. Wohnen) vermieden
werden. Dies betrifft sowohl negative Auswirkungen aus Larmemissionen als auch solche, die aus
stadtebaulichen und ortsgestalterischen Griinden nicht erwiinscht sind

In den Gebieten GE(e) und MI wird die Nutzung von Einzelhandel begrenzt. Im Einzelhandelskonzept
der Stadt Nurnberg ist das Plangebiet des Bebauungsplans weder als Zentrum, noch als Nahversor-
gungsstandort eingestuft. Zielsetzung fur das Gebiet ist somit im Grundsatz eine Beschréankung des
Einzelhandels hinsichtlich zentrumrelevanter Sortimente. Im Gebiet werden zu Wahrung der kleinteilig
gemischten Struktur nur Einzelhandelsbetriebe zur fulR3laufigen Nahversorgung unter 400 m? Ver-
kaufsflache zugelassen. Eine Verkaufsflache unter 400 m? hat nur quartiersbezogene Auswirkungen
und es sind keine unerwiinschten schadlichen Folgen auf schitzenswerte Einzelhandelsstrukturen zu
erwarten. Somit werden Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten bis zu einer Verkaufsflache von 400 m2 im Geltungsbereich, mit Ricksicht auf die Bau- und
Gewerbefreiheit, zugelassen. Fir einen grof3flachigeren Einzelhandel ist vor allem die Erschliel3ung
problematisch. Wegen der hohen Verkehrsbelastung ist eine ErschlieBung von der Erlanger Stral3e
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und KilianstraRe nicht moglich. Eine ErschlieBung musste somit tiber die AuRere Bucher Strale er-
folgen, wodurch der Verkehr durch das Wohngebiet gefuhrt wird. Somit ist auch im Hinblick auf die
Larmbelastung und die Festsetzung eines verkehrsberuhigten Bereichs in der AuReren Bucher Stra-
Re ein grof3flachiger Einzelhandel nicht erwiinscht.

Bei Vergnlgungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben handelt es sich erfahrungsgemar um
Betriebe mit geringem Investitionsbedarf und vergleichsweise hoher Ertragsstérke. Sie sind aul3er-
dem wegen ihres haufig Uberdrtlichen Einzugsbereichs stets mit Stérpotential fir die Nachbarschaft
verbunden. Aufgrund der Entwicklung in den letzten Jahren im Planungsgebiet sowie der Lage an
einer der wichtigsten Einfallstrale Nurnbergs, soll ein Ausschluss dieser Gewerbearten die Pla-
nungsziele sichern. Ein Gebiet verliert erfahrungsgemal an Attraktivitat fur konventionelle Gewerbe-
betriebe, sobald sich eine oder gar mehrere dieser Nutzungen angesiedelt haben (,Trading-Down-
Effekt”). Einer solchen Entwicklung soll durch diese Nutzungseinschrankungen vorgebeugt werden.

Darlber hinaus  erarbeitet die Stadt Nurnberg derzeit ein  gesamtstadtisches
Vergnigungsstattenkonzept. Dieses stellt ein stadtebauliches Konzept i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
dar und soll transparente und einheitliche Entscheidungsregeln fur die Einzelfallbewertung schaffen.
Fir das Gebiet sind dort Vergniugungsstatten mit folgender Begriindung ausgeschlossen: ,Aus gu-
tachterlicher Sicht sind Spielhallen/ Wettbiros zum Schutz des Bodenpreisgefiiges, zum Schutz der
bestehenden Betriebe, zur Wahrung der - wenn auch zwischen den Teilbereichen differierenden -
Gebietstypik sowie zur Wahrung der gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten innerhalb des Gebiets
nicht vertraglich anzusiedeln und daher auszuschliel3en.“ Der Ausschluss von Vergnigungsstatten im
Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht somit den vorlaufigen Erkenntnissen aus dem Kon-
zept und setzt dieses in konkretes Planungsrecht um.

Der Grof3teil der Flachen des Bebauungsplans wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Mischgebiete
dienen grundsatzlich dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stdren. Die dort ausgeschlossenen Nutzungen sind aus den gleichen Grinden wie
zum eingeschrankten Gewerbegebiet dargelegt nicht zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich im Mischgebiet derzeit sieben Gebaude in
denen in einem oder mehreren Geschossen eine Wohnnutzung vorliegt. Der Ausschluss der oben
genannten Nutzungen hat auch eine gewisse Schutzwirkung fir das Wohnen. Bordelle, Vergni-
gungsstatten und Kfz-Lagerplatze wirden mittelfristig das Wohnen aus dem Mischgebiet dréangen,
dem soll entgegen gesteuert werden.

Da es im Geltungsbereich des Bebauungsplans einen Bauantrag fiir eine Werbeanlage gab und der
Ausschluss von Werbeanlagen eines der Grundziele des Bebauungsplans ist, werden Anlagen der
Fremdwerbung im Geltungsbereich ausgeschlossen. Die Erlanger Stral3e ist eine der Hauptverkehrs-
straRen der Stadt Nirnberg. Bereits jetzt sdumen einige Werbeanlagen vor allem den dstlichen Stra-
Renbereich. Im gesamten Geltungsbereich werden in Zukunft Anlagen der Fremdwerbung ausge-
schlossen. Einzelwerbeanlagen sind deshalb generell nur an der Statte der Leistung und innerhalb
der Uiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Damit wird eine ReizUberflutung insbesondere in den Gewerbe- und Mischgebieten verhindert.
Rechtsgrundlage bilden hier, da Fremdwerbeanlagen als eigenstéandige gewerbliche Nutzungen zu
betrachten sind, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB (Gestaltung des
Ortshilds). Als besondere stadtebauliche Griinde sind hier zum einen die besondere Lage an einer
der EinfallstraRen von Niurnberg und zum anderen die angestrebte hochwertige Gebietsstruktur anzu-
fuhren insbesondere vor dem Hinblick des Wettbewerbs westlich des Geltungsbereichs.
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1.5.2. VERKEHRSFLACHEN

An der Erlanger Straf3e wird im nordlichen Bereich ein 1m breiter Streifen als 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt. Durch diese Flache kann der im Rahmen der Planfeststellung der Strafl3en-
bahn ,Thon — Am Wegfeld“ nur mit Mindestbreite von 1,5m festgesetzte Gehweg auf die Regelbreite
von 2,5m erweitert werden. Dies wirde die Situation fur FuRganger und fur die geplante Bushaltestel-
le verbessern. Da die Gehwegverbreiterung auch auf die Flache des bestehenden Autohaus-
Gebaudes zu liegen kommt, handelt es sich hierbei um eine Nachfolgenutzung fur den Fall von Um-
strukturierungen.

Die AuRere Bucher StraRe wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Ein zukiinftiger Umbau zu
einem verkehrsberuhigten Bereichs kann aufgrund der ErschlieBungsfunktion der StralRe flr ver-
kehrsintensive Nutzungen und fir das dstlich angeschlossene Wohngebiet nicht erfolgen. Hinsichtlich
der zukunftigen Planungs- und Gestaltungsvorstellungen wird auf Kap. 1.4.2 verwiesen.

Das bestehende Kopfsteinpflaster sollte durch einen weniger larmerzeugenden Stral’enbelag ersetzt
werden. Dieser Wunsch wurde seitens der Anwohner bereits in Birgerversammlungen geauf3ert.

I.5.3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

StraRenbegleitgriin, Bepflanzungen

Bei den Griinflachen im Plangebiet handelt es sich vor allem um baumbestandene Pflanzstreifen ent-
lang der Erlanger Strafle und KilianstraRe. Die Abstande der Baume sind auf maximal 15 m festge-
setzt.

Der Pflanzstreifen im sudlichen Bereich der Erlanger StraRe befindet sich im 6ffentlichen Eigentum.
Die Licken in der Baumreihe werden geschlossen. Die Baume sind

- teilweise Ersatzpflanzungen fir gefallte Baume in der Baumreihe

- planfestgestellte Ersatzpflanzungen fir Baume, die im Rahmen der Baumal3nahme Straf3enbahn
Thon-Am Wegfeld entfallen sind

- sowie Neupflanzungen zur Vervollstandigung der Baumreihe.

Der Pflanzstreifen auf den FI.Nrn. 136/12, 138/4 und 5/1 Gmkg. Thon befindet sich im Privateigentum.
Die dort festgesetzten drei Baume in einem 3m breiten Pflanzstreifen sind bereits im Rahmen der
Planfeststellung Thon-Am Wegfeld als Ersatzpflanzungen festgesetzt worden. Die VAG hat gegen-
Uber der Regierung zugesagt, mit den Eigentimern tber einen Grunderwerb zu verhandeln bzw. in
Ansprache mit den Eigentimern die Baumpflanzung auf Privateigentum zu tbernehmen. Aufgrund
der Zielsetzung der Planfeststellung wird der Baumstreifen als offentliches StraRenbegleitgriin festge-
setzt.

Auch im nordlichen Teilbereich der Erlanger Straf3e und entlang der Kilianstra3e im Norden des Gel-
tungsbereichs ist eine Bepflanzung in regelmafiigen Abstdnden von maximal 15 m vorgesehen.

Die Bepflanzung dient

- der Begrinung des StralRenraums
- der Eingriinung und Abrundung der riickwartigen Garten des alten Ortskernes Thon
- der Eingriinung der gewerblich genutzten Grundstiicke im Norden

Daruber hinaus filtern die Baume entlang der Hauptverkehrsstral3en zahlreiche Schadstoffe direkt an
der Emissionsquelle aus der Luft und verbessern das Mikroklima. Vor allem an einer stark befahrenen
StralRe, wie es die Erlanger StraRe und die Kilianstraf3e sind, sollte dieser Reinigungseffekt genutzt
werden. Der Einfluss auf das Mikroklima ist vor dem Hintergrund des Klimawandels fiir die Anlieger
und fur FuBganger und Radfahrer nicht zu vernachlassigen (vgl. hierzu auch Kap. 1.3.1.4. Vorbelas-
tungen, und 1.6. Klimaschutz).
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Der positive Einfluss von StraRenbaumen ist zudem in der abschirmenden Wirkung gegenlber Ver-
kehrslarm zu sehen. Verkehrslarm an integrierten und begrinten Hauptverkehrsstra3en wird weniger
storend empfunden.

Vor allem auch im Hinblick auf den Klimawandel mit der Zunahme an Hitzetagen und Starknieder-
schlagen, sowie auf den Mangel an StralRenbaumen im gesamten Stadtgebiet, ist eine Erganzung der
Baumpflanzungen entlang der gesamten Erlanger Stral3e wiinschenswert.

Zur Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Laubb&ume als Hochstamme vorgesehen. Diese
sind in der ,Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen® unterzubringen. Als Unterpflanzung
sollte der Streifen mit niedrigen Stauden und Gehdélze angelegt werden.

Im Bereich der AuReren Bucher StraRe sind einige Baume zu erhalten und zu erganzen. Dies dient
dem Ortsbild und der Klimaverbesserung.

Die wertvollen AltbAume im Planungsgebiet werden zum Erhalt festgesetzt, weil die Raumwirksamkeit
und 6kologische Bedeutung von alten Baumen bei Neupflanzungen erst nach vielen Jahren erreicht
werden kann und die charakteristischen Reste dorflicher Hofstrukturen mit den dazu gehdrenden Gar-
ten bewahrt werden sollen

Dachbegrinung

Die Festsetzung zur Dachbegriinung erfolgt aufgrund der Vorgabe des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) zur verbesserten Verdunstung, Speicherung und zum verzogerten Abfluss von Nieder-
schlagswasser sowie zur Verbesserung des Kleinklimas.

1.5.4. WERBEANLAGEN

Da im Jahr 2011 ein Bauantrag, fur eine gré3ere Werbeanlage auf einer FI.Nr. 5/1 Gmkg. Thon, Er-
langer Straf3e, bei der Stadt eingegangen ist, ist ein Ziel des Bebauungsplans, die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Werbeanlagen zu regeln. Um die Verkehrssicherheit durch das Aufstellen und An-
bringen von Werbeanlagen nicht zu gefahrden und eine stadtebaulich unerwiinschte Anh&ufung von
Werbeanlagen zu verhindern, sind Werbeanlagen in den Grunflachen entlang der Erlanger Stralle
und KilianstraBe auch nicht ausnahmsweise zulassig. Dieses Werbeanlagenverbot soll somit auch
den dorflichen Charakter des Gebiets, Ortshilds und auch Stralenraums schitzen. Aus dem gleichen
Grund werden noch einschrankende Festsetzungen zur Art, Gestaltung und Lage von Werbeanlagen
getroffen.

I.6. EMPFEHLUNGEN ZUM KLIMASCHUTZ

Nachdem der Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und zu
Uberbaubaren Grundsticksflachen trifft, werden die Planungshinweise des Stadtklimagutachtens
2014 hier als Empfehlungen wieder gegeben.

Die Planungshinweiskarte des Stadtklimagutachtens 2014 gibt auf Grundlage der Klimafunktionskarte
Planungshinweise fur die weitere stadtebauliche Entwicklung.

Fur das Planungsgebiet besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden
Eingriffen. Ein maf3volles Nachverdichten unter Beibehaltung des offenen Siedlungscharakters ist
maoglich. Nachfolgende MaRRnahmen gelten allgemein klimaverbessernd und kénnen u.a. die zu er-
wartenden Extremsituationen in Bezug auf Hitze und Niederschlag abmildern:
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Planungshinweise
(Auflistung nach Relevanz)

Glnstiges Bioklima erhalten durch angepasste Verdichtung,
Erhaltung und Schaffung von Griin- und Freiflachen

Bebauungsrander offen halten

Bauhohen gering halten

Baukorperstellung im Hinblick auf Kaltluftstromung beachten (hier: Ost-Westrichtung)

Grin- und Freiflachen vernetzen

Hausbrandemissionen reduzieren

Immissionsschutzpflanzungen entlang von Hauptverkehrsstral3en

Es wird auf folgende MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Auswirkun-
gen hingewiesen:

Die Auflistung der MalRnahmen beschrankt sich auf wesentliche Handlungsfelder und ist nicht ab-
schlieRend:

Maf3nahme Wirkung

Schattenplatze (nach | Kuhle Aufenthaltsbereiche, die auch an Hitzetagen nutzbar sind
Moglichkeit durch Bé&u-
me, aber auch baulich
oder temporar denkbar)

auflenliegender Sonnen- | angenehmes Raumklima

schutz Vermeidung von Uberhitzung
weniger Energiebedarf zur Klimatisierung
Grunflachen Klimatisch-lufthygienische Ausgleichswirkung, die mit der GréRe und Qualitét der Grinfla-

che zunimmt

extensive und nach | Geringere Aufheizung durch Gebéaudeisolierung und Kiihleffekte (Verdunstung)
Moglichkeit auch inten- | (Bsp.: Bitumen 80°C, Kiesdach 50°C, Griindach 20-25°C)

sive Dachbegrinung Verbesserung des Lokalklimas ab 500m” Dachflache und auf den Gebauden die kleiner
als 5m sind
Fassadenbegriinung Wand im Sommer 1-2°C kuhler,

Luftfeuchte hoher (ca, 4-20%)

helle Baumaterialien an | Je hoher der Albedo-Effekt umso geringer die Aufheizung
Gebéduden, auf Wegen
und Platzen (helle Flachen Albedo von tiber 80%, dunkle Flachen Albedo von unter 20%)

Vermeidung von Fla- | Versickerungsflache bei Starkniederschlagen
chenversiegelung durch | Geringere Aufheizung

Verwendung wasser-
durchlassiger und be-
grunter Flachenbefesti-
gungen

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation kdnnen die Auswirkungen einer moglichen Nachverdich-
tung durch die geplanten oder generell méglichen MalRnahmen der Baumbepflanzung und ca. 2m
hoher Einfriedungen gemindert werden.
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1.7. HINWEISE ZUM DENKMALSCHUTZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans deckt sich weitgehend mit der Ausdehnung des histori-
schen Ortskerns von Thon, das in seiner Entstehung wenigstens bis in das Hochmittelalter zurlick-
geht (s. Punkt 1.3.1.2. der Begrindung). Zur Sicherung eventuell aus dieser Frihzeit erhaltener
Baureste und Kulturzeugnisse ist deshalb fur alle Arbeiten, die mit Bodeneingriffen verbunden sind,
eine ,Erlaubnis nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
einzuholen.

1.8. BETEILIGUNGEN

1.8.1. BETEILIGUNG DER BEHORDEN und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB

Da es sich bei dem Verfahren um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB handelt, wurde
von der frihzeitigen Behordenbeteiligung abgesehen. Die Instruktion wurde nach § 4a Abs. 2 BauGB
zeitlich parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Auler der Forderung seitens des Umweltamts, eine ca. 2m hohe Larmschutzwand am westlichen
Gebietsrand festzusetzen, wurden die Anregungen im Wesentlichen in die Satzung und Begriindung
aufgenommen. In Kap. 1.4.3.2. wird der Verzicht auf die Festsetzung einer Larmschutzwand begriin-
det.

Aufgenommen wurde die Anforderung des Verkehrsplanungsamts, auf die Festsetzung eines ver-
kehrsberuhigten Bereichs in der Au3eren Bucher Stral3e zu verzichten, sowie der Wunsch nach einer
Gehwegverbreiterung um 1m im nérdlichen Teil der Erlanger Stral3e (s. Kap. 1.4.2 und |.5.).

Zudem wurde es fur sinnvoll erachtet, die Festsetzungen zum Baumerhalt und zu den Neupflanzun-
gen noch zu konkretisieren. Die Zweitfassung des Bebauungsplans setzt nicht nur textlich, sondern
auch im Planteil, einen Grof3teil der Laubbdume tber 80cm Stammumfang zu Erhalt fest, nachdem
zwischenzeitlich noch ein entsprechendes Aufmalfd erfolgen konnte.

Aufgrund der Planungsanderungen wird eine zweite Fassung des Plans erstellt und eine erneute 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplans durchgefihrt.

1.8.2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach 8 13a BauGB handelt, wurde von der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen und direkt mit der Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB begonnen. Zusammen mit dem Billigungsbeschluss am 24.07.2014 wurde zudem das Verfah-
ren nach § 13a BauGB beschlossen.

Die Offentliche Auslegung wurde vom 25.08.2014 bis zum 26.09.2014 durchgefiihrt. Es gingen hierzu

keine Stellungnahmen ein. Aufgrund von Plandnderungen infolge der Behordenbeteiligung (s.o.) er-
folgt eine zweite, verklrzte 6ffentliche Auslegung.

1.9. KOSTEN

Die Kosten fiir 5 StralRenbaume mit teilweise erforderlichem Grunderwerb entlang der Erlanger Stra-
Be werden im Rahmen von Ersatzpflanzungen fiir die Neubaustrecke ,Strallenbahn Thon - Am
Wegfeld abgedeckt.
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Die Kosten von 4 StraRenbaumen als Ersatz- und Neupflanzungen werden aus dem laufenden Haus-
halt von SOR finanziert.

Der Bebauungsplan sieht auf Veranlassung des Verkehrsplanungsamts und der VAG auch eine
Gehwegverbreiterung um 1°m im nérdlichen Bereich der Erlanger Stral3e vor, da der im Planfeststel-
lungsverfahren geplante Gehweg mit Bushaltestelle nur die Mindestbreite von 1,5m hat. Eine Kosten-
ermittlung und Mittelbereitstellung fur Grunderwerb und Ausbau des erweiterten Gehwegs ist in Ab-
stimmung mit SOR erst sinnvoll, wenn auf den entsprechenden Flachen eine Aufgabe der derzeitigen
Nutzung mit einhergehender Mdéglichkeit des Ankaufs durch die Stadt absehbar ist.

Nurnberg, den 14.04.2015
Stadtplanungsamt

gez. Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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