BEBAUUNGSPLAN=SATZUNG
Nr. 3559

Die Stadt Niirnberg erl@Bt gemda8 StadtratsbeschluB vom 16.7.1969
aufgrund von

§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 3k1)
Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 1.8.1962
(evB1. s. 179, 250),

Art, 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
25,1,1952 (BayBS I S. 461)

folgende mit EntschlieBung der Regierung von Mittelfranken vom
24,11,1969 Nr. II/7 =~ 2601 e 1751 genehmigte

Bebauungsplan-Satzung
§ 1
Fiir das Gebiet zwischen Ringbahn, Maiacher Strafle und Riisternweg

einschlieBlich eines Teilgebietes Gstlich der Maiacher StrafBle wird
ein Bebauungsplan aufgestellt.

§ 2

Der Bebauungsplan Nr. 3559 besteht aus diesem Textteil und den fol-
genden Bestandteilen:

a) Planblatt vom 25.4,1968 mit letzter Anderung vom 20.5.1969
und Deckblatt vom 20.5.1969

b) Beiblatt "Einfriedungen" vom 3.10.1968 mit Anderung vom
20.5.1969 und Deckblatt vom 20.5.1969

§ 3

1. Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich ist mit Ausnahme des Sondergebietes, der
Grinfldchen und der Strallenverkehrsflachen ein Allgemeines
Wohngebiet gemd8 § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0).

In den Teilgebieten zwischen Riisternweg, An der Marterlach

und Pappelweg einschlieflilich der Grundstiicke F1l.Nr. 674/70,
674/71, 674/72, 674/73, 674/7%, 674/75, 674/76, 674/78, 674/79,
674/80 und 674/83 sind Stalle fiir Kleintierhaltung gemdB § 4
Abs. 3 Nr. 6 BauNV0O allgemein zuldssig.

In dem im Planblatt festgesetzten Sondergebiet-Stromversorgung
sind nur bauliche Anlagen fiir die Freiluftschaltanlage, soweit
diese fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Be~
lastigungen zur Folge haben, und Geschafts—, Biiro= und Ver-
waltungsgebdude zulédssig. Ausnahmsweise konnen Wohnungen

fiir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen zugelassen werden.



2, MaB der baulichen Nutzung:

Im Allgemeinen Wohngebiet mit Ausnahme der Baugrundstiicke fiir den
Gemeinbedarf sowie der bebaubaren Flidchen der Sportanlage werden

mit Ausnahme der erdgeschossigen Garagen 2 Vollgeschosse als Hochst-
grenze festgesetzt.

Als hochstzuldssiges Mal der baulichen Nutzung gelten die Hochst~
werte des § 17 Abs. 1 BauNV0, soweit sich nicht aus den festge-
setzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen und GeschoBzahlen ein
geringeres Mal der baulichen Nutzung ergibt oder durch Eintra-
gung von Grundfldchen- und GeschoBifldchen~ bzw. Baumassenzahlen
die Werte besonders festgesetzt sind.

3. Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO mit der Abwei-
chung, dafll erdgeschossige Kleingaragen auf den dafiir besonders
festgesetzten Fldchen und innerhalb der iiberbaubaren Fldchen an
den Grundstiicksgrenzen zuladssig sind.

4, Nebenanlagen:

Im Bereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Fléachen der Sport-
anlage und der in § 3 Nr. 1 Abs. 2 bezeichneten Teilgebiete sind
Anlagen im Sjnne des § 23 Abs. 5 der BauNV0 auBerhalb der iiber-
baubaren Fladchen nicht zulédssig, mit Ausnahme solcher Anlagen,

die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

5. Abweichende Abstandsflachen:

Gegeniiber den StrafBlenverkehrsfldchen wird die Tiefe der nach Art.
6 Abs. 3 BayBO einzuhaltenden Abstandsfldchen bis auf dasjenige
MaB eingeschrankt, das sich aus dem Abstand zwischen den Bau-
grenzen und den Achsen der StraBenverkehrsfldachen ergibt.

6. Anpflanzungen:

Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke mit Ausnahme
der Flachen fiir Stellpléatze, der Zu—~ und Abfahrten, der Miilltonnen-
standplatze und der Kinderspielpldatze sind als Griinflachen oder
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

§ %

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG im
Amtsblatt der Stadt Niirnberg rechtsverbindlich. Gleichzeitig tre~
ten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvor-
schriften, die diesem Beﬁ\uung plan entsprechen oder widersprechen,
auBler Kraft. 7

ah 16.012.1969

St3dt |{Nfirnberg

M e

Oberbiirgermeister



Satzung zur Anderung der Bebauungsplan-Satzung Nr. 3559

Die Stadt Nurnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2014 (BGBI. | S. 1748), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO), neugefasst durch Bek. v. 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), § 44 Abs. 5
Satz 3 des Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 4 Abs. 100 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154), Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes Uber den
Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82) mehrfach geandert,
zuletzt durch § 1 Nr. 398 der Verordnung vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
und 5, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch 8 1 des Gesetzes vom 17. November 2014
(GVBI. S. 478)

folgende Satzung:
Artikel 1

1. Im Teilbereich nérdlich der Stral3e An der Marterlach und 6stlich der Stral3e Kiefernschlag
werden die Festsetzungen im Planteil des Bebauungsplans durch die Festsetzungen im
Deckblatt vom 11.11.2014 ersetzt. Das Deckblatt vom 11.11.2014 ist Bestandteil dieser
Satzung.

2. § 2 der Bebauungsplan-Satzung wird wie folgt geandert:
Buchstabe a) erhalt folgende Fassung:

,Planblatt vom 25.04.1968 mit Deckblatt vom 20.5.1969 und Deckblatt vom 11.11.2014"
3. § 3 der Bebauungsplan-Satzung wird wie folgt geandert:

a) In Nr. 2 ,Maf der baulichen Nutzung“ wird nach Satz 2 folgender Satz 3 eingefiigt:
.Im Bereich des Deckblatts vom 11.11.2014 sind abweichend von Satz 1 drei
Vollgeschosse als Hochstgrenze zuléassig. Dabei darf das dritte Vollgeschoss nur das
Dachgeschoss sein. Das Dachgeschoss ist als Satteldach mit einer Dachneigung bis
maximal 45° auszufuhren.”

b) Nach Nr. 5 ,Abweichende Abstandsflachen® wird folgende Nr. 6 eingeflgt:
,0. Einfriedungen und Nebenanlagen:

Im Bereich des Deckblatts vom 11.11.2014 sind abweichend vom Beiblatt
.Einfriedungen” als Einfriedungen der Grundstlicke Maschendrahtzdune sowie
Metall- und Holzzdune aus senkrecht stehenden Staben bzw. Latten mit einer
maximalen Héhe von 1,30 m gestattet. Einfriedungen zum StralRenraum sind in
Material und Gestaltung einheitlich herzustellen und mit Hecken aus Gehdélzarten



gemalR Pflanzenvorschlagsliste in der Begrindung zu hinterpflanzen. Alle
Einfriedungen sind nur ohne durchlaufende Sockel zulassig.

AulZerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur fur Spiel, Freizeit und Erholung,
fur Mall- und Wertstoffentsorgung, fir das Abstellen von Fahrradern und zur
Ableitung und Speicherung von Regenwasser (Oberflachenwasser, z. B. von
Déchern) sowie Einfriedungen zulassig. Nebenanlagen fur die Versorgung des
Plangebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und erneuerbare Energien
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Gartengeratehauser als Nebenanlage sind je Baugrundstick mit einer
maximalen Grundflache von 6 m2 zulassig.*

c) Die bisherige Nr. 6 wird wie folgt geandert:
aa) Aus Nr. 6. Anpflanzungen* wird ,,7. Griinordnung*“
bb) Es werden folgende Satze 2 bis 11 erganzt:

.iIm Bereich des Deckblatts vom 11.11.2014 sind Stellplatze, Zufahrten und
Zuwege auf den Baugrundsticken und im Bereich der privaten
StralBenverkehrsflachen mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen, soweit
Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht
entgegenstehen. Das Material flr die Tragschicht unter wasserdurchlassigen
Belagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der Oberflachenwasser
mdoglich ist.

Im Bereich des Deckblatts vom 11.11.2014 sind sé&mtliche Anpflanzungen zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artenentsprechend
nachzupflanzen.

Um Schaden an den zu erhaltenden Baumen im Bereich des Deckblatts vom
11.11.2014 wahrend der Bauarbeiten zu verhindern, sind die Vorgaben der DIN
18920 und der RAS-LG4' zu beriicksichtigen und samtliche zum Schutz der
Baume erforderlichen baubegleitenden MalRnahmen zu treffen. Eingriffe in den
Wurzelbereich dieser Baume sind auf ein Mindestmalf3 zu beschranken.

Auf den Baugrundsticken, auf denen keine Erhaltungsfestsetzungen fir Baume
getroffen werden, ist je Grundstick ein Baum der Wuchsklasse | oder 1l zu
pflanzen.

Im Bereich des Deckblatts vom 11.11.2014 sind Dacher von Garagen mit einer
extensiven Dachbegrinung mit trockenheitsresistenten Arten zu begriinen. Dies
ist bereits bei Statik und Konstruktion zu bericksichtigen. Die Mindestdicke der
Vegetationstragschicht betragt 10 cm.

Im Bereich des Deckblatts vom 11.11.2014 sind folgende Malnahmen zur
Sicherung der 0kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten
wildlebender Tiere zu ergreifen:

! Die DIN 18920 und die RAS-LG4 kénnen in der Planauflage des Stadtplanungsamts eingesehen werden. Die DIN kann
auch beim Patentzentrum Nirnberg, Tillystral3e 2, 90431 Nirnberg eingesehen werden. Sie kann auch tber die Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.



Das fachgerechte Anbringen von 3 Vogelnistkasten pro gefalltem Altbaum mit
Stammumfang Uber 80 cm, von 3 Vogelnistkasten als Schlafhdhlen flir Spechte,
von einer Rundhohle und eines Flachkastens vor Beginn des Vorhabens flr
jeden der betroffenen 9 potenziellen Quartierbdume und eines frostsicheren
Uberwinterungskastens als Winterquartier fir Fledermause sowie die
fachmannische Pflege der Vogelnistkasten fir mindestens 10 Jahre. Wegen der
Ausfihrung im  Einzelnen wird auf die Vorgaben der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (Seite 6) verwiesen.”

d) Es wird folgende Nr. ,8. Larmschutz“ erganzt:

»Zum Schutz der Erdgeschosse der geplanten Geb&ude bzw. der angrenzenden
Freiflachen (Terrassen und Gérten) kann gegeniber den direkt angrenzenden
StralR3en (An der Marterlach und Kiefernschlag) eine Schallschutzwand, mit bis zu
2,5 m Hohe entlang der sudlichen und westlichen Gebietsgrenze, errichtet
werden. Um eine storende Reflexionswirkung gegentiber der Nachbarschaft
wirksam zu unterbinden, ist die strallenzugewandte Seite schallabsorbierend,
gemal ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien far die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an Stral3en Ausgabe
2006), mit einem Schallabsorptionsgrad von mindestens 0,6 auszustatten.

Als passive Schallschutzmaflinahmen missen AulRenbauteile von
Aufenthaltsrdumen innerhalb des Geltungsbereichs mindestens das
Schallddmmmalf von R’y s = 35 dB aufweisen. Die Berechnung und Priifung
der Einhaltung erfolgt nach DIN 4109.

Fur die Schlafraume sind zudem erganzende Schalldammlifter vorzusehen.”

Artikel 2
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt NUrnberg

Dr. Ulrich Maly
Oberblrrgermeister
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