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BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3559 ,An der Marterlach®

fur das Gebiet nordlich der StraRe An der Marterlach und 6stlich der Stral3e Kiefernschlag

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Ziel dieser Bebauungsplananderung ist es, die bisherige Nutzung ,Gemeinbedarf - mit der
Zweckbestimmung Kirche" einer Wohnnutzung zuzufiihren. Das Plangebiet liegt im Stden
des Stadtgebiets Nirnberg, im Stadtteil Werderau. Der Geltungsbereich der Bebauungs-
plandnderung umfasst eine Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 672/104, Ge-
markung Gibitzenhof, mit einer Flache von etwa 0,27 ha. Der Bereich befindet sich vollstan-
dig im Eigentum des Evangelischen Siedlungswerks (ESW).

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3559 ,An der Marterlach“ wurde im Ausschuss fur
Stadtplanung (AfS) am 18.12.2014 gebilligt. Im Anschluss daran lag die Anderung vom
05.02.2015 bis 06.03.2015 offentlich aus.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung und Anderung eines Bebauungsplans ist das Bauge-
setzbuch und die aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften / Rechtsverordnun-
gen. Zustandig fur die Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Stadt. Das Verfahren selbst
ist in den 88 1 bis 10 Baugesetzbuch geregelt.

Seit dem 01.01.2007 kdénnen Bebauungspléane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenentwicklung - sogenannte Be-
bauungsplane der Innenentwicklung - gemafl § 13a BauGB in einem beschleunigten Bau-
leitplanverfahren aufgestellt, gedndert oder erganzt werden. Innenentwicklung bedeutet in
diesem Zusammenhang, dass die Bebauungsplane Malinahmen zur Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung oder den Umbau vorhandener Ortsteile festsetzen missen.

Darunter fallen insbesondere Gebiete, die als im Zusammenhang bebaute Ortsteile i. S. von
§ 34 BauGB zu bewerten sind, innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche brach gefallene
Flachen sowie innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungs-
plan, der in Folge notwendiger AnpassungsmalRnahmen gedndert oder durch einen neuen
Bebauungsplan abgelost werden soll

Die weiteren unter § 13a Abs. 1 BauGB aufgefiihrten Anforderungen fur die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens liegen nach eingehender Vorabsondierung ebenfalls vor:

e Die geplante zulassige Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO im Geltungs-
bereich wird weniger als 20.000 m? betragen. Weiterhin wird durch diesen Be-
bauungsplan keine Zulassigkeit eines Vorhabens begrindet, das nach UVPG oder
Landesrecht der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) unterliegt. Auch liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung eines
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
Natura-2000-Gebieten vor.
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1.2.

e Die unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuihrten Belange von Natur und Landschaft
finden durch integrierte grinordnerische Festsetzungen bzw. einen integrierten
Griunordnungsplan im Bebauungsplan Bertcksichtigung.

e Weiterhin wurde eine Prifung der Beeintrachtigung samtlicher Schutzgiter nach
UVPG in Form einer ersten Fassung eines Umweltberichts gemal} § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB vorgenommen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde bereits durchgefihrt, die Ergebnisse
wurden in der ersten Fassung des Umweltberichts zusammengefasst.

Im sogenannten beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB gelten die

Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entspre-
chend.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG — PLANUNGSZIELE:

1.2.1. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHEN AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Ziele des Bebauungsplan-Verfahrens bestehen in der Bereitstellung von Wohnbauland
fur Familien in Form von Doppel- und Reihenh&usern. Bei dieser Nachverdichtung im beste-
henden Siedlungsbereich wird die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgegebene Nut-
zung, welche am Standort in dieser Form nicht mehr gegeben ist, einer neuen Nutzung zu-
gefuhrt.

Die Baustruktur soll sich in Kubatur, H6he und Dachform an der angrenzenden Bebauung
orientieren. Die Baustruktur ist hier von einer offenen Bebauung aus Einfamilien- und Dop-
pelhdusern gepragt. Diese Bebauung soll durch die Planung weitergefuhrt werden. Des Wei-
teren wird ein kleiner privater Spielplatz im Geltungsbereich untergebracht.

Die gesamte Situation vor Ort soll im Zuge der Planung aufgewertet und die stadtebaulichen
und griinordnerischen Zielsetzungen planungsrechtlich gesichert werden.

1.2.2. ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3559 ist erforderlich, um die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet nach Mal3gabe des Baugesetzbuches (BauGB) vor-
zubereiten. Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine stadtebauliche Entwicklung als Wohnbauflachen der bislang als Ge-
meinbedarfsflache genutzten Flache geschaffen.

Fur die Deckung des Wohnflachenbedarfs sollen vorrangig die vorhandenen Innenentwick-
lungspotentiale genutzt werden. Hierzu zahlen unter anderem Flachen, die aktuell unter-
bzw. ungenutzt sind.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3559 (in Kraft seit
21.01.1970) fur das Gebiet zwischen Ringbahn, Maiacher Stral3e und Risternweg ein-
schlieBlich eines Teilgebiets 6stlich der Maiacher Stral3e. Dieser Bebauungsplan sieht fur
den nun angestrebten Nachverdichtungsbereich ,Baugrundstlick fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kirche® vor. Dieser Bereich soll kinftig als allgemeines Wohngebiet
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festgesetzt werden. Eine Befreiung vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan kann nicht er-
teilt werden, da die Anderung von Art und Maf der baulichen Nutzung die Grundziige der
Planung beruhrt.

1.3. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
[.3.1. ANALYSE DES BESTANDS

1.3.1.1. Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von etwa 0,27 ha und liegt im sudlichen Teil des
Nurnberger Stadtteils Werderau. Insgesamt ist die Fladche durch ein ebenes Relief gepragt.
Im Ost-West-Verlauf des Plangebiets steigt das Gelande unregelmafig, jedoch allméahlich
um etwa einen Meter an. Vereinzelte niedrige Bdschungen sind inmitten des Plangebiets
vorhanden.

1.3.1.2. Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Das Plangebiet wird derzeit im westlichen Teil als Kinderspielplatz und im &stlichen Teil als
private Grunflache des mittlerweile leer stehenden evangelischen Gemeindezentrums ge-
nutzt. Letzteres ist ein eingeschossiges Gebdude mit Flachdach, dessen Sidfassade fast an
den StralRenraum der Stral3e An der Marterlach angrenzt. Die Freiflache weist neben zahl-
reichen kleineren Geholzen (u.a. Hecken zur Straf3e hin) 24 groRere Baume mit z.T. hoher
naturschutzfachlicher Bedeutung auf, die z.T. nach der stadtischen Baumschutzverordnung
geschuitzt sind.

Nordostlich an das Planungsgebiet grenzt eine 2-geschossige Kindertagesstéatte mit 100 bis
120 Platzen als Kinderkrippe, Kindergarten und Hort an. Das Bebauungskonzept fir die Kin-
dertagesstatte sieht eine teilweise Nutzung des Gebaudebestands im ndrdlichen Grund-
stiicksteil zusammen mit einem Teilneubau vor. Eine Orientierung der tiber den Mindestbe-
darf vorhandenen Freiflachen erfolgt nach Siden bzw. nach Norden, wobei hier eine noch
auBBerhalb des Grundstlicks liegende von der angrenzenden Sportanlage nicht genutzte Fla-
che integriert werden soll. Die Kindertagesstatte wird direkt von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che An der Marterlach erschlossen. Hier erfolgt auch die Anordnung der notwendigen Stell-
platze mit nur einer Zu- und Abfahrt auf die Offentliche Stral3e. Die Genehmigung des Teil-
neubaus der Kindertagesstatte erfolgte im Rahmen einer Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 3559. Die Kindertagesstétte wurde bereits erdffnet.

Das Plangebiet wird straR3enseitig grof3tenteils durch die vorhandenen Gehdlzstrukturen um-
randet.

Das unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet besteht Gberwiegend aus ein-
bzw. zweigeschossiger Einfamilienhausbebauung. Aber auch Doppel- und Mehrfamilienhau-
ser pragen die Umgebung. Das gesamte Gebiet wirkt stadtebaulich harmonisch, u.a. durch
die einheitlich vorkommenden Satteldacher. Ein hoher Anteil an privater Freiflache, verbun-
den mit einer gewachsenen Grin- und Freiflachenstruktur, spricht fir eine gute
Wohnumfeldqualitat.
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1.3.1.3.

1.3.1.4.

1.3.1.5.

1.3.1.6.

ErschlielBung Individualverkehr

Verkehrstechnisch ist das Plangebiet durch die StraRen An der Marterlach und Kiefernschlag
angebunden. Der Individualverkehr Richtung NuUrnberger Innenstadt erfolgt Uber die
Maiacher StralRe bzw. Uber den 0Ostlich gelegenen Frankenschnellweg (BAB A 73). Auch die
Siudwesttangente im Sliden ist in wenigen Autominuten erreichbar.

Gemal des Radwegenetzplans der Stadt Nirnberg ist das Plangebiet tber die Maiacher
Stralde als ,Strecke Uber vorwiegend ruhige Nebenstra3en® in das ortliche und tUberértliche
Radwegenetz eingebunden.

ErschlieRung OPNV

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich bestehender Bushaltestellen (An der Marterlach
200 m). In Richtung Innenstadt Nurnberg wird es durch die Buslinie 58 (Wacholderweg -
FrankenstralRe), welche weiterfiilhrend an U- und Stralenbahn (Dianaplatz und Frankenstra-
Be) anschliel3t, angebunden. FulRlaufig sind diese Haltestellen in wenigen Minuten zu errei-
chen.

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands von
Natur und Landschaft

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung des Bestands hinsichtlich der im BauGB und
im BNatSchG definierten Schutzgiter wurde vorgenommen. Die Bdden sind sowohl durch
kunstliche Auffullungen, als auch durch die in den Geltungsbereich hineinragende Bunkeran-
lage vorbelastet. In der naheren Umgebung des Plangebiets liegen keine Oberflachenge-
wasser. Circa 350 m sudwestlich befindet sich der Main-Donau-Kanal. Beim Schutzgut
Pflanzen ist vor allem der alte, relativ dichte Baumbestand zu erwahnen. In den lichteren Be-
reichen befinden sich gréRere durch intensive Nutzung gepragte Rasenflachen, jingere
Ruderalflachen und etwas altere, geschlossene Altgrasfluren. Auch einzelne groRRere Strau-
cher und mehrere groBere zusammenhangende Strauchgruppen sind im Geltungsbereich
vorhanden. In der Artenschutzkartierung Bayern wurden innerhalb des Plangebiets keine
Tierarten erfasst. Der alte Baumbestand bietet aber grundsatzlich einen potentiellen Lebens-
raum fur mehrere Fledermausarten. Genaueres ist der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung zu entnehmen. Das Landschaftsbild ist gekennzeichnet durch den beschriebenen
Baumbestand und tragt zu der fir die Werderau typischen aufgelockerten Siedlungsstruktur
bei. Fur die Naherholung hat das Plangebiet keine Bedeutung. Allerdings ist die Marterlach
in das drtliche und Uberdrtliche Radwegenetz eingebunden. Sowohl die Sidwesttangente,
als auch die Bahnlinie NUrnberg-Augsburg sowie die Sport- und Freizeitanlagen emittieren
Larm, der im Plangebiet fir den Menschen spirbar ist.

Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich mehrerer Infrastrukturtrassen (Stdwesttangente und
Main-Donau-Kanal, Frankenschnellweg, Bahnlinien Nurnberg-Augsburg und Nirnberg-
Furth). GemaR einer schallimmissionstechnischen Untersuchung ist das Gebiet durch Schie-
nen- und StralRenverkehrslarm sowie durch Sport- und Freizeitlarm belastet.

Vorbelastungen der Boden sind aufgrund der in den Geltungsbereich hineinragenden Bun-
keranlage (Splitterschutzanlage) aus dem 2. Weltkrieg nicht auszuschliefl3en.
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[.3.2. PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

1.3.2.1.

.3.2.1.a.

1.3.2.1.b.

Planungsrechtliche Vorgaben

Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Industrieregion Mittelfranken)

Fur die Stadt Nirnberg in der kommunalen Bauleitplanung gemafl3 8 1 Abs. 4 BauGB zu be-
achtende verbindliche Ziele der Raumordnung beinhalten das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) sowie der Planungsverband Region Nirnberg (RP 7).

Die Fortschreibung des LEP ist seit dem 22.08.2013 giiltig. Nachfolgende Ziele und Grund-
satze sind insbesondere zu beachten:

Zur Siedlungsstruktur wird das Flachensparen als Grundsatz formuliert. Ausweisungen von
Bauflachen sollen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksich-
tigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Unter den
jeweiligen ortsspezifischen Gegebenheiten sollen flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen angewendet werden. Dies ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der
Siedlungstéatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der
gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Einer Neuversiegelung von Flachen kann ne-
ben dem Vorrang der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung durch flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen entgegengewirkt werden. Diese bedirfen dabei einer
unterschiedlichen Umsetzung in Abhéngigkeit von den ortsspezifischen Gegebenheiten, wie
u.a. den vorhandenen Siedlungsstrukturen, dem Ortsbild und der Topographie. Potenziale
der Innenentwicklung sind mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. Zur Vermeidung einer Zersie-
delung sind neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsversorgung
insbesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Nurnberg/Furth/Erlangen hinge-
wirkt werden.

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3559 wird unter Beriicksichtigung dieser Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung geéndert (8 1 Abs. 4 BauGB).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Nirnberg ist
die Flache des Planungsgebiets als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Kirchlichen und religiosen Zwecken dienende Einrichtung” dargestellt.

Daher ist eine Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans notwendig.

Da es sich in vorliegendem Fall um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR
§ 13a BauGB handelt, kann er gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch aufgestellt werden,
wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, bevor der Flachen-
nutzungsplan gedndert oder ergénzt ist, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist
im Wege der Berichtigung entsprechend anzupassen.
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1.3.2.1.c.

1.3.2.1.d.

.3.2.1.e.

1.3.2.2.1.

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3559 fir das Gebiet
zwischen Ringbahn, Maiacher StraBe und Risternweg einschlie3lich eines Teilgebiets 6st-
lich der Maiacher Stral3e, rechtsverbindlich seit 21.01.1970.

Durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3559 verlieren die zeichnerischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 3559 fur das Gebiet ,zwischen Ringbahn, Maiacher Stralle
und Rusternweg einschlieBlich eines Teilgebiets 6stlich der Maiacher Stralle®, Gmkg.
Gibitzenhof im Bereich des Deckblatts ihre Gliltigkeit. Die textlichen Festsetzungen bleiben
teilweise bestehen oder werden bei Bedarf erganzt.

Des Weiteren wurde am 12.07.2012 fiir den Geltungsbereich der Anderung der Einleitungs-
beschluss fir den Bebauungsplan Nr. 4619 gefasst. Dieses Verfahren wurde nicht weiterver-
folgt, sondern die Planung in das vorliegende Anderungsverfahren tberfuihrt. Mit dem Sat-
zungserlass der Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3559 ,An der Marterlach* wird das Ver-
fahren Nr. 4619 eingestellt.

Naturschutz/ Wasserschutz

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmaler, nationale Naturmonumente, nach § 30 Bundesnaturschutz Gesetz ge-
schitzte Flachen sowie Wasserschutzgebiete sind innerhalb des Geltungsbereichs und in
dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Gemall Auskunft des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege liegen im Plangebiet
keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler. Auch die Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange brachte keine neuen Erkenntnisse.

Larmschutzzonen

Das Plangebiet liegt in keiner Larmschutzzone. Der Larmschutzbereich des Flughafens
Nurnberg tangiert gemal Flachennutzungsplan bzw. Regionalplan den Planbereich nicht
mehr.

Hochwasserschutz / wasserrechtliche Bindungen

Festgesetzte oder faktische Uberschwemmungsgebiete sind im Planungsgebiet nicht vor-
handen.

1.3.3.  SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

1.3.3.1.

Infrastrukturelle Bedarfssituation

Die Grundstiicke im Planungsgebiet kdnnen vollstdndig durch Erweiterung an vorhandene
Infrastrukturanlagen/-leitungen angeschlossen werden. Die vorhandenen und geplanten Ka-
nale des Stadtentwasserungsbetriebs Nurnberg (SUN) werden bei der Planung beachtet.
Vorhandene Schéachte bleiben jederzeit zugénglich bzw. anfahrbar.

Die Wasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung kann durch geeignete Anbin-
dungen an die bereits vorhandenen Anlagen und Leitungen sichergestellt werden.
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1.4.

GemalR 8§55 Wasserhaushaltsgesetz gilt der Grundsatz, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder was-
serrechtliche, sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Da hier gemald der Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit die Mdglich-
keit der Versickerung vor Ort besteht, ertibrigt sich eine Prifung der weiteren, im Beschluss
des Umweltausschusses (09.10.2013) und Stadtplanungsausschusses (07.11.2013) be-
schlossen, Schritte (Regenriickhaltung auf dem Grundstiick, Einleitung in Oberflachenge-
wasser oder in den Kanal). Das Wasser ist also innerhalb des Baugebiets zur Versickerung
Zu bringen.

PLANUNGSKONZEPT

[.4.1. NUTZUNGSKONZEPT

Im Plangebiet ist die Errichtung von sechs Doppel- und drei Reihenhausern vorgesehen.
Insgesamt sind etwa 9 Wohneinheiten geplant. Das Planungsgebiet wird im Bebauungsplan
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt werden.
Zudem wird ein kleiner privater Spielplatz in den Geltungsbereich der Anderung integriert.

1.4.2. ANGESTREBTE BAUSTRUKTUR

Die Flache schlieRt nordlich, sidlich und westlich an das bebaute Wohngebiet zwischen
Hainbuchenweg und Rusternweg bzw. Akeleiweg, bestehend aus Doppel- bzw. Mehrfamili-
enhausern, an. Im Nordosten grenzt unmittelbar eine neue Kindertagesstatte, die Sportflache
des SV Sid und weiter 6stlich (getrennt durch das Grundstiick der Kindertagesstatte) die
Spiel- und Freiflache der Maiacher Grundschule an.

Die Baustruktur im Plangebiet soll sich stadtebaulich vertraglich in das vorhandene Sied-
lungsbild einfligen und sich an der umgebenden Bebauung orientieren. Die Anordnung der
Wohngebaude entwickelt sich deshalb aus der vorhandenen Struktur. Die gewilnschte
Raumkante zur o6ffentlichen Verkehrsflache wird durch die teilweise zu erhaltende Baum-
struktur abgerundet.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse betragt drei Vollgeschosse. Dabei darf das 3. Voll-
geschoss jedoch nur ein Dachgeschoss sein. Diese gestalterische Vorgabe beruht auf
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 Bayerische Bauordnung. Um die Bebauung im Geltungsbereich an das
Ortsbild der Marterlach anzupassen, ist das Dachgeschoss als Satteldach mit der in der Um-
gebung ublichen Dachneigung bis maximal 45° auszufiihren. Durch diese Vorgabe flgt sich
die Bebauung in die Marterlach ein und wirkt keinesfalls als Fremdkérper.

Fur die bauliche Dichte werden die Hochstwerte der BauNVO (8 17 Abs. 1 BauNVO) fur
Wohngebiete herangezogen, welche somit bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von max. 1,2 liegen. Im mittleren Baugrundsttick der west-
lichen Bebauung wird diese GRZ bei Ausnutzung des Baufelds leicht tberschritten. Dies ist
durch den schmalen Zuschnitt des Grundstiicks bedingt. Diese Uberschreitung ist auf Grund
der gewiinschten Nachverdichtung gewiinscht. Auch stadtebaulich stellt diese geringfligige
Uberschreitung kein Problem dar. Die Ausrichtung der Gebaude im Plangebiet wird an die
bestehende Struktur angepasst.
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Acht der neun vorgesehenen Stellplatze bzw. Garagen sind dem nérdlich angrenzenden
Nachbargrundstick ,Kiefernschlag® zugeordnet. Eine weitere Garage grenzt im Sudosten
des Plangebiets nordlich an die StralRe An der Marterlach an.

Durch die Entwicklung des Gebiets durch den Grundstiickseigentiimer wird die Planung und
Realisierung der gesamten Flache in einem Bauabschnitt erfolgen. Damit kann sichergestellt
werden, dass gestalterische (insbesondere bzgl. der Einfriedung) und griinordnerische Maf3-
nahmen des Bebauungsplans einheitlich und im Sinne der hier formulierten Ziele umgesetzt
werden.

1.4.3. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Erschlossen werden die Wohngebaude ber zwei private ErschlieBungsstiche und Wohnwe-
ge von den beiden 6ffentlichen StraRen An der Marterlach und Kiefernschlag. Die fiir die
entstehenden Wohneinheiten gemaf Stellplatzsatzung der Stadt Nirnberg nachzuweisende
Anzahl an Stellplatzen, wird hauptsachlich entlang der Nordgrenze zum Nachbargrundsttick
am Kiefernschlag vorgesehen. Zusatzliche 6ffentliche ErschlieRungsanlagen sind nicht er-
forderlich.

1.4.4. GENDERASPEKTE

Das Einfugen von Wohngeb&uden in eine bestehende und gewachsene Wohnsiedlung aus
den 70er Jahren fuhrt zu einer Mischung der Altersstruktur und damit zu einer Stabilisierung
und Belebung des Quartiers. Die angrenzenden gemeinschaftlichen Einrichtungen erleich-
tern den unmittelbaren Kontakt der Bewohner im direkten Wohnumfeld und tragen somit zu
einer guten sozialen Durchmischung bei. In dieser Planung sind keine Nutzungen vorgese-
hen, die die Belange oder Bedurfnisse nur eines der beiden Geschlechter berticksichtigen
oder bevorzugen.

1.4.5. VERSORGUNG/ ENTWASSERUNG

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Strom und Gas sowie Telekommunikation wird
Uber die Stadtischen Unternehmen sowie die N-ERGIE und die TELEKOM sichergestellt.
Leitungstrassen und Anlagen liegen in ausreichender Dimension vor Ort vor, an die ange-
schlossen werden kann. Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist gemal der Karte ,Fern-
warmeversorgungsgebiet Nurnberg“ der N-ERGIE nicht mdglich, voraussichtlich sollen die
Gebaude mit Gasheizungen beheizt werden. Die Entwdsserung des Baugebiets erfolgt im
Trennsystem.

Eine Versickerung ist auf dem Grundstiick gemalR den Ergebnissen der im Januar 2014
durchgefuhrten Bodenuntersuchungen grundséatzlich moglich. Daher sollen die oberflachlich
anfallenden Niederschlagsabflisse innerhalb des Geltungsbereichs versickert werden (z.B.
Uber unterirdische Versickerungsrigolen oder Sickerschachte, die z.B. unter dem Garagenhof
im Westen des Baugebiets liegen konnten). Naheres dazu wird in der ErschlielBungsplanung
definiert.

1.4.6. GRUNORDNUNG

1.4.6.1. Grunordnerisches Konzept

Ziel der Planung ist vorrangig der Erhalt mdglichst vieler, der fiur den Artenschutz, das Orts-
bild und das Lokalklima bedeutsamen Baume. Im Plan sind die zu erhaltenden Baume dar-
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1.4.6.2.

1.4.6.3.

1.4.6.4.

gestellt. Es werden insgesamt 14 Baume gefallt, auRerdem ist bei 5 der 10 zu erhaltenden
Baume im Zuge der BaumafRnahmen mit Eingriffen in den Wurzelbereich zu rechnen. Auch
ein groRRer Bergahorn, der zwar aulRerhalb, aber unmittelbar angrenzend an den Geltungsbe-
reich auf dem Nachbargrundstick steht, wird durch das Vorhaben beeintrachtigt (Wegebau
im Wurzelbereich) soll aber nach Moglichkeit erhalten werden. Um den Erhalt der beschrie-
benen Baume sicher zu stellen, wird derzeit ein Baumschutzgutachten erarbeitet. Dieses ist
vor der Bekanntmachung im Amtsblatt einzureichen.

Auf den Baugrundstucken, auf denen keine der zu erhaltenden Baume stehen, soll jeweils
ein Baum der Wuchsklasse | oder Il gepflanzt werden, um die Durchgrinung des Baugebiets
zu verbessern und den Verlust an Ba&umen wenigstens teilweise zu kompensieren.

Der Bereich lasst eine Ausweisung offentlicher Griunflachen in einem sinnvollen Umfang
nicht zu. Auf dem nur ca. 50 m 6stlich des Plangebiets gelegenen Grundstiick der Maiacher
Grundschule wurde im Jahr 2012 durch Umbau des Schulhofs in einen Schulspielhof eine
tagslber (au3er sonntags) offentlich zugangliche Spielflache mit verschiedensten Spielgera-
ten geschaffen. Darliber hinaus realisiert das Evangelische Siedlungswerk im Geltungsbe-
reich einen kleinen privaten Spielplatz.

Gebot der Vermeidung; Verminderung

In die Festsetzungen wurden einige MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
Auswirkungen aufgenommen. Wasserdurchlassige Oberflachen und Belage im Bereich der
Stellplatze, Zufahrten und Zuwege reduzieren die negativen Auswirkungen auf den Grund-
wasserhaushalt. Eine Verminderung der Auswirkungen kann mit dieser Festsetzung erzielt
werden. Fir einen positiven Einfluss auf das Lokalklima und als Regenwasserpuffer bei
Starkniederschlagen wurde eine extensive Dachbegriinung der Garagen festgesetzt. Um
den Erhalt moglichst vieler Baume zu ermoglichen, wurde im Laufe des Verfahrens eine
Umplanung des FulBwegs vorgenommen. Dartber hinaus sind fir eine ausreichende
Durchgriinung im Gebiet auf den Grundstlicken, auf denen keine Erhaltungsfestsetzungen
getroffen wurden, je ein Baum der Wuchsklasse | oder Il zu pflanzen. Um Schéaden an be-
stehenden B&umen zu vermeiden, wird derzeit ein Baumgutachten angefertigt. Bei einem
Abgang ist artenentsprechend nach zu pflanzen.

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

Die gemafll dem Rahmenplan zu erwartende Erhéhung der GRZ von 0,3 (laut geltendem B-
Plan) auf 0,4 fuhrt neben einer leichten Erhéhung des Versiegelungsgrads auch zu einer
Verstarkung der Eingriffe in den vorhandenen Baumbestand. Diese Eingriffe werden durch
die festgesetzten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen méglichst weitgehend mini-
miert.

Da der Bebauungsplan zudem der Innenentwicklung dient, wird im vorliegenden Fall eine
Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Auf die Bilanzie-
rung der Eingriffe und die Zuordnung externer Ausgleichsflachen nach der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung wird dadurch verzichtet.

Artenschutz

Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP; ifanos Landschaftsoko-
logie, 2014) wurden in den vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet. Die in der saP emp-
fohlenen CEF-MalRnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und missen zudem im spa-
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teren Verfahren Uber privatrechtliche Vertrage (z.B. Kaufvertrag) geregelt werden. Dasselbe
gilt fur das Monitoring der CEF-Mal3nahmen.

1.4.7. IMMISSIONSSCHUTZ

1.4.7.1.

1.4.7.2.

Lufthygiene

Die gesamte Planung sieht keine emittierenden Nutzungen vor, die die vorhandene luft-
hygienische Situation signifikant verschlechtern (Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrs-
aufkommens vernachlassigbar gering). Baumerhalt und DurchgrinungsmalBhahmen im Ge-
biet sind vorgesehen. Die Veranderung der Luftqualitdt im Bebauungsplangebiet wird als
nicht erheblich eingestuft.

Larmimmissionsschutz

Fur die Bebauungsplandnderung wurde eine schallimmissionstechnische Untersuchung
durch die Messinger + Schwarz Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH (Gutachterlicher Be-
richt Nr. 1406/2097; Stand: 06.10.2014) erstellt. Im Rahmen dieses Gutachtens wurden die
auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche durch die vorliegenden Schallemittenten unter-
sucht und bewertet. Laut Gutachten sind hierbei als Emittenten der Schienen- und Stral3en-
verkehrslarm sowie Sport- und Freizeitlarm von Bedeutung. In der untenstehenden Abbil-
dung sind die einzelnen Immissionsorte in einer Karte dargestellt.

Abbildung: Immissionsorte im Geltungsbereich Quelle: Messinger + Schwarz Bauphysik-
Ingenieur-Gesellschaft mbH
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Schienenlarm

Die Berechnungen ohne den Schienenbonus im Zuge des Gutachtens ergaben, dass durch
die Bahnlinie die Orientierungswerte der DIN 18005 nachts deutlich, am Immissionsort (10 1)
im Dachgeschoss um 16,4 dB(A), und tags, im Durchschnitt um 6 db(A), Uberschritten wer-
den. Auch die Grenzwerte der Sechzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) werden im Tagzeitraum grof3tenteils Uberschrit-
ten. Mit maximal 2,3 dB(A) (I0 1 DG) ist diese Uberschreitung jedoch geringer. Nachts wird
der Grenzwert von 49 dB(A) am IO 1 im Dachgeschoss an einer Stelle um 12,4 dB(A) uber-
schritten. Auch sonst kann nachts der Grenzwert der 16. BImSchV flr allgemeine Wohnge-
biete nicht eingehalten werden. Auf Grund der Lage der Eisenbahntrasse ist der nérdliche
Bereich starker vom Schienenlarm betroffen, als der sidliche. In der Tabelle 1 sind die Im-
missionen des Schienenlarms, die an den verschiedenen IO fir das erste Obergeschoss be-
rechnet wurden, aufgefihrt.

Immissionen Schienenlarm im 1. Obergeschoss
dB(A) | dB(A) | Uberschreitung der Orientie- | Uberschreitung der Immissi-
tags nachts | rungswerte tags/nachts onsgrenzwerte tags/nachts
101 59,9 60 4,9 dB(A) / 15 dB(A) 0,9 dB(A) / 11 dB(A)
102 60,2 60,3 5,2 dB(A) / 15,3 dB(A) 1,2 dB(A) / 11,3 dB(A)
103 55,4 55,5 0,4 dB(A) / 10,5 dB(A) -/ 6,5 dB(A)
10 4 53,7 53,7 - 18,7 dB(A) -/ 4,7 dB(A)

Tabelle 1: Immissionen aus dem Schienenlarm im 1. Obergeschoss Quelle: Messinger + Schwarz Bauphysik-Ingenieur-

Gesellschaft mbH

StraRenlarm

DarlUber hinaus weisen die strallenzugewandten Fassaden einen hohen Auf3enlarm auf und
uberschreiten sowohl die Orientierungs-, als auch die Grenzwerte, deutlich. Tagsiber sind
die Orientierungswerte im sidlichen Plangebiet um bis zu 6 dB(A) und die Immissionsgrenz-
werte um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Im Nachtzeitraum werden die Orientierungswerte um
bis zu 6,9 dB(A) und die Immissionsgrenzwerte um bis zu 1,9 dB(A) tberschritten. Durch den
Verlauf der StraRen ist vor allem der siidliche Teil des Anderungsbereichs vom Straenlarm
betroffen. Wesentliche pegelrelevante Immissionsanteile durch die Stidwesttangente wirken
auf das Plangebiet nicht ein.

Immissionen Stral3enldrm im 1. Obergeschoss
dB(A) | dB(A) | Uberschreitung der Orientie- | Uberschreitung der Immissi-
tags nachts | rungswerte tags/nachts onsgrenzwerte tags/nachts
101 46,5 38,2 -/ - -/ -
102 49,1 40,3 -/ - -/ -
103 60,2 51,1 5,2 dB(A) / 6,1 dB(A) 1,2 dB(A) /1,1 dB(A)
10 4 60,9 51,9 5,9 dB(A) / 6,9 dB(A) 1,9 dB(A) / 2,9 dB(A)

Tabelle 2: Immissionen aus dem Straf3enlarm im 1. Obergeschoss

Quelle: Messinger + Schwarz Bauphysik-Ingenieur-

Gesellschaft mbH

Sport- und Freizeitlarm

Die schalltechnische Berechnung zum Sport- und Freizeitlarm ergab, dass zu den relevanten
Ruhezeiten werk- und sonntags mit einer geringfiigigen Uberschreitung der Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV zu rechnen ist. So sind am suddstlichen Gebaude Pegeltberschrei-
tungen von maximal 2 dB(A) beim Spielbetrieb der Ful3ball Reserve am Sonntag festzustel-
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len. Richtung Norden des Geltungsbereichs nehmen die Uberschreitungen ab, bzw. sind die
Richtwerte der 18. BImSchV eingehalten. Grund hierfir ist die gute Abschirmung durch Be-
standsgebdude. Besondere Schutzmaflinahmen fur Gebdude und Freiflachen werden aus
Sicht des Sport- und Freizeitlarms somit nicht erforderlich.

Larm der Kindertagesstatte:

Neben den Larmquellen Verkehr und Freizeit missen in dem Gebiet auch die Emissionen
der Kindertagesstatte, die sich norddstlich des Geltungsbereichs befindet berticksichtigt wer-
den. Unter der Woche stellt die Spielflache im Freien eine potentielle Larmquelle dar.

1.4.8. ENERGIEEINSPARUNG

Bei der Planung finden 6kologische und energetische Gesichtspunkte maf3geblich Beriick-
sichtigung. Moglichst kompakte Baukorper und die giltigen Standards der EnEV 2014 wer-
den bei der Realisierung der Geb&ude vorgesehen bzw. eingehalten. Ein Anschluss an die
Fernwarmeversorgung ist jedoch nicht méglich.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

Fur den Geltungsbereich der Anderung vom 11.11.2014 gilt die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI | S. 1548). Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3559 au-
Rerhalb des Deckblatts vom 11.11.2014 gilt weiterhin die BauNVO in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26.11.1968 (BGBI | S. 1237. ber. BGBI 1969 | S. 11).

1.5.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aufgrund der hier vorgesehenen Errichtung von ca. 9 Doppel- bzw. Reihenhéusern wird die
Art der baulichen Nutzung im Planbereich von Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kirche in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO geén-
dert. Da dies auch der Nutzungsart der umliegenden Flachen entspricht, fugt sich die Pla-
nung gut darin ein.

1.5.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das zulassige Malf3 der baulichen Nutzung wird weiterhin im Plangebiet in Form der Festle-
gung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) sowie einer maximal zuléssigen
Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit einer als Hochstmal? festgelegten Zahl der
Vollgeschosse geregelt.

1.5.3. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS, UND TIEFGARAGEN

Uber die Herstellung und Bereithaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplat-
zen besteht im Stadtgebiet Nurnberg die Stellplatzsatzung vom 14.12.2007 (StellplatzS -
StS) mit letzter Anderung vom 11.03.2015. Diese regelt in § 2 Abs. 1 in Verbindung mit der
Richtzahlenliste, die im Rahmen eines Bauvorhabens zu errichtenden erforderlichen Stell-
platze gem. Art. 47 BayBO.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist die erforderliche Anzahl an Stellplatze vom Bau-
herrn nachzuweisen. Im Plangebiet sind die Flachen hierfir entsprechend eingezeichnet. Die
Garagen sind in den dafur festgesetzten Flachen im Plangebiet auch an der Grundstticksfl&-
che zulassig.
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I.5.4. NEBENANLAGEN UND EINFRIEDUNGEN

An den Regelungen zu Nebenanlagen erfolgen im Anderungsbereich des Bebauungsplans
keine Veranderungen. Die Festsetzungen zu Einfriedungen dienen der einheitlichen Gestal-
tung und der Einbindung in die umgebenden Wohngebiete. Um die Durchgangigkeit des
Baugebiets fir Kleintiere durchgéngig sicherzustellen, sind geschlossene Sockel an den Ein-

friedungen unzulassig.

1.5.5. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Der Bebauungsplan Nr. 3559 enthalt keine Regelungen zur aul3eren Gestaltung baulicher
Anlagen. Im Zuge der Bebauungsplandnderung erfolgt lediglich die Festsetzung, dass ein
mdgliches drittes Obergeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist.

1.5.6. BEPFLANZUNGEN

Fur alle Pflanzungen im Bereich der Bebauungsplan-Anderung sind heimische, standortge-
rechte Geholze zu verwenden, um Lebensrdume fiir die heimische Fauna bereit zu stellen.

Pflanzenvorschlagsliste:

Fur die Auswahl der Pflanzen werden folgende heimische, standorttypische Arten vorge-

schlagen:

Baume fir Einzelstand in den Privatgarten, Wuchsklasse I:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Betula pendula
Pinus sylvestris

Tilia cordata

Tilia platiphyllos

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Stiel-Eiche
Hange-Birke
Wald-Kiefer
Winter-Linde
Sommer-Linde

Straucher und B&aume Wuchsklasse Il fur freiwachsende und geschnittene Hecken und sons-

tige Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum

Ribes sanguineum

Feld-Ahorn

Hainbuche

Hasel

Bluthartriegel
Kornelkirsche
Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen*
Liguster*
Heckenkirsche*
Alpenjohannisbeere
Blut-Johannisbeere

Rosa arvensis Feldrose**
Rosa canina Hundsrose**
Rosa glauca Hechtrose**
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Rosa pimpinellifolia Bibernellrose**
Rosa rubiginosa Weinrose**
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

1.5.7.

1.5.8.

Kletter- und Schlingpflanzen fir Begrinung von Fassaden und Zaunen:

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe (r)
Hedera helix Efeu* (s)
Humulus lupulus Hopfen (r)
Lonicera in Arten und Sorten Geil3blatt (r)
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii® Wilder Wein (r)
Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchir’ Wilder Wein (s)
Wisteria sinensis Blauregen (r)

(s) = Selbstklimmend; (r)= Rankhilfe erforderlich (Zaun mdglich).
* in Teilen oder ganz giftig ** mit Dornen / Stacheln

Qualitaten und Mindestgrof3en:

Die Pflanzen missen den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen des Bundes Deut-
scher Baumschulen entsprechen.

PflanzgroRen fur Baume:

Wauchsklasse I: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 20—-25 cm, mit Drahtballen.
Wuchsklasse II: Hochstamm oder Solitér, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12—-14 cm bzw.
Hohe 200-250 cm, mit Ballen.

PflanzgroRRe fur Straucher: Straucher 3 x verpflanzt, Hohe 100-150 cm (gilt nicht fur niedrig-
wiichsige Straucher wie z.B. Ribes alpinum)

Giuteklasse A fiur Rosen

MIT GEH-, FAHR-, LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN BZW. BAULICHE UND
SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN i. S. d. BImSchG

Auf Grundlage der schallimmissionstechnischen Untersuchung der Messinger + Schwarz
Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH zu dieser Bebauungsplanédnderung werden ver-
schiedene Festsetzungen fur den Planbereich getroffen.

Die Mdoglichkeit eine bis zu 2,5 m hohe Schallschutzwand entlang der StraRen An der Mar-
terlach und Kiefernschlag zu verwirklichen, dient vor allem dem Schutz der Aul3enbereiche
und den Raumen im Erdgeschoss. Durch die Uberschreitung der Orientierungs- und Immis-
sionsgrenzwerte, die in diesem Bereich aus dem StraRenverkehr resultieren, soll eine schiit-
zende Mauer an dieser Stelle nicht ausgeschlossen werden. Auf Grund des vorhandenen
Ortshilds, das durch eine offene Bauweise ohne groRe Mauern gepréagt ist, und der Gege-
benheit, dass vergleichbare Aul3enrAume im Gebiet ohne Larmschutz vorhanden sind, wird
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auf eine zwingende Festsetzung verzichtet und die ,kann“ Formulierung gewahlt. Des Weite-
ren wird mit einer Larmschutzwand kein positiver Effekt fur das Ober- und Dachgeschoss er-
zZielt. Auch dieser Umstand spricht gegen eine zwingende Festsetzung. Damit die gegen-
Uberliegenden Nachbarn durch eine Reflexion des Stra3enlarms, die von der Larmschutz-
wand ausgehen konnte, nicht benachteiligt werden, ist diese — wenn sie errichtet wird - mit
einem Schallabsorptionsgrad von mindestens 0,6 auszuftihren.

Auf Grund des hohen Grundgerauschpegels im Gebiet werden zudem passive Larmschutz-
malflinahmen festgesetzt. Da der Stral3enlarm von Stden und der Schienenlarm von Norden
auf das Gebiet einwirken, ist eine Anordnung schutzbedurftiger Raume auf der larmabge-
wandten Seite nur in Einzelféllen moglich. Vielmehr wird im Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung ein erforderliches Schallddmmmal von R, s = 35 dB(A) fur AulRen-
bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen festgesetzt. Mit Hilfe dieser Schalldam-
mung werden trotz der Uberschreitung der Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte gesun-
de Wohnverhaltnisse geschaffen. Damit ein ruhiges Schlafen im Gebiet mdglich ist, sind in
Schlafraumen zudem erganzende Schalldammlifter vorzusehen. Ohne diese Schalldamm-
lufter ist eine ausreichende natlrliche Bellftung nicht gewahrleistet. Ebenso wie die Rolla-
denkasten, sind auch die Schalldammlufter an die erforderliche Schallschutzverglasung an-
zupassen, damit keine Schwachstelle in der Gebaudehulle entsteht. Dartiber hinaus ist es
ein groRRer Vorteil, dass mit dem ESW nur ein Bautrager, und nicht mehrere Bauherren, an
der Realisierung beteiligt sind. Der passive Larmschutz kann dadurch sichergestellt werden.

Neben dem Verkehrslarm sind die Festsetzungen zum passiven Larmschutz auch fir den
Freizeitlarm hilfreich. Durch die passiven Schallschutzmaflinahmen fiir den Verkehrslarm ha-
ben die geringfuigigen Uberschreitungen der Richtwerte durch den Freizeitlarm keine negati-
ven Auswirkungen bezlglich des Larmpegels der Aufenthaltsraume im Gebéaude. Des Weite-
ren befinden sich die schutzbedirftigen Freiflachen auf der dem Freizeitlarm abgewandten
ostlichen Gebaudeseite. Durch diese Lage werden die Richtwerte auf den Terrassen und im
Garten eingehalten werden.

Ein weiteres Augenmerk liegt auf der Kindertagesstatte 6stlich des Geltungsbereichs. Vor al-
lem die Frei- und Spielflachen der KiTa stellen unter der Woche eine Larmquelle dar. Durch
die festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen sind die zusatzlichen Emissionen fir
die schutzbedirftigen Aufenthaltsraume kein Problem. Die schutzbedirftigen Auf3enflachen
der Neubauten befinden sich fast alle auf der larmabgewandten Seite und werden durch die
neuen Gebaude von dem Kinderlarm abgeschirmt. Auch die Terrassen der Wohneinheiten,
deren Lage sich aus den Grundrissen des ESW im Larmgutachten ergeben, liegen auf der
ostlichen Gebaudeseite und somit im Larmschatten.

1.5.9. VERKEHRSFLACHEN

Im Anderungsbereich werden die Zuwegungen zu den Grundstiicken und die Zufahrten zu
(Gemeinschafts-)Garagen als private Stral3enverkehrsflache festgesetzt.
Offentliche Verkehrsflachen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs.

1.5.10. GRUNFLACHEN

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung werden aufgrund des kleinen Plangebiets keine
offentlichen oder privaten Grunflachen festgesetzt. Im Zentrum des Geltungsbereichs wird es
aber einen kleinen privaten Spielplatz geben.
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1.5.11. MASSNAHMEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ / HOCHWASSERSCHUTZ / ARTENSCHUTZ

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

Mafnahmen fur den Denkmalschutz und den Hochwasserschutz sind im Geltungsbereich
der Bebauungsplan-Anderung nicht erforderlich. Fiir den Artenschutz wurde zur Abklarung
von mdoglichen Betroffenheiten geschitzter Arten eine spezielle artenschutzrechtliche Pru-
fung (saP) durchgefiihrt. Resultierend aus der saP mit Stand 07/2014 setzt der Bebauungs-
plan MaRRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF) fest. Die genaue Ausfuhrung der Festsetzungen ist in der saP Seite 6
beschrieben.

ERGEBNISSE DER UMWELTPRUFUNG

Fur die weitere Entwicklung werden Malinahmen vorgeschlagen, die nachteiligen Umwelt-
auswirkungen entgegenwirken. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Eine Fortschreibung des Umweltberichts ist daher nicht vorgese-
hen. Die vorhandenen Ergebnisse sowie Ergebnisse von Fachgutachten sind in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan eingearbeitet.

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § 4 ABS. 1 BAUGB

Da es sich bei der Bebauungsplananderung Nr. 3559 ,An der Marterlach® um einen Be-
bauungsplan fur die Nachverdichtung nach § 13a handelt, wurde von der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung abgesehen.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Gegensatz zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung kann im vereinfachten Verfahren nicht
komplett auf die zwei Stufen der Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet werden. Auf Grund
dessen fand am 11.02.2015 eine Veranstaltung vor Ort statt. Dort wurde die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gemal 8 4 Abs. 2 BauGB

Vom 27.11.2014 bis 05.01.2015 fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 0f-
fentlicher Belange statt. Da es sich um die Anderung eines Bebauungsplans handelt, zu dem
bereits in der Vergangenheit eine Beteiligung stattgefunden hat, wurden nur die durch die
Plan&nderung betroffenen Behérden angeschrieben. Zur Instruktion gingen somit 4 Stel-
lungnahmen im Stadtplanungsamt ein. Die relevanten Aussagen wurden in die Begrindung
des Bebauungsplans eingearbeitet.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Nachdem der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3559 ,An der Marterlach® am
18.12.2014 im Stadtplanungsausschuss gebilligt wurde, lag der Plan in der Zeit vom
05.02.2015 bis 06.03.2015 o6ffentlich aus. Zudem fand am 11.02.2015 eine Infoveranstaltung
mit dem ESW sowie dem Stadtplanungsamt vor Ort statt. Wahrend der 6ffentlichen Ausle-
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gung ging im Stadtplanungsamt eine Stellungnahmen ein. Die Stellungnahme ist zu berick-
sichtigen und wird dem Stadtplanungsausschuss zur Prifung vorgelegt. In der Stellungnah-
me wird zum einen der Abstand der Doppelhauser zum betroffenen Grundstiick beméangelt.
Zum anderen wird das GréRenverhdltnis zwischen gefallten und gepflanzten Baumen sowie
die Lage der neu zu pflanzenden Baume kritisch hinterfragt.

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:
Larmschutz:

Trotz der teilweise hohen Uberschreitungen der Orientierungswerte sowie der Immissions-
grenzwerte wird im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung auf einen zwingenden ak-
tiven Larmschutz verzichtet. Die stadtebauliche Nachverdichtung ist an dieser Stelle sinnvoll.
Es ist ein gewachsenes Wohngebiet vorhanden, das lediglich erganzt wird. Dank der relati-
ven Zentrumsnahe, der guten Anbindung an den motorisierten Individualverkehr und der An-
bindung an das stadtische Busnetz ist der Geltungsbereich gut an das Zentrum und die
Nachbargemeinden angeschlossen. Die vom Gesetzgeber gewiinschte Nachverdichtung
wird durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3559 ebenso erflllt wie das Prinzip ,In-
nen- vor Auflenentwicklung“ sowie das Motto ,Stadt der kurzen Wege. Die zentrale Lage in
der Stadt mit kurzen Wegen zu allen Einrichtungen, stellt einen Standortvorteil dar, den viele
Stadtbewohner zu schatzen wissen. Dass diese innerstadtischen Qualitdten regelmanig
nicht innerhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 zu haben sind, ist weiten Teilen der
Stadtbevoélkerung auch vertraut. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte werden im
Geltungsbereich der Anderung teilweise durch die hochwertigen schallddmmenden Ausfiih-
rungen der Neubauten kompensiert.

Die Mdglichkeit eine Larmschutzwand zum Schutz vor Emissionen aus dem StralRenlarm
entlang der Stral3en An der Marterlach und Kiefernschlag zu verwirklichen wird eingeraumt.
Von einer zwingenden Festsetzung wurde auf Grund der Ortsbildgestaltung Abstand ge-
nommen, vielmehr sollen die neuen Eigentiimer selbst wahlen und ihre Prioritaten setzen
konnen. Der Bautrager, das ESW wird auf die Larmsituation eingehen, und dort eine Anord-
nung schutzbedirftiger RAume auf der larmabgewandten Seite realisieren, wo dies méglich
ist.

Die Festsetzungen zum passiven Larmschutz sind sowohl fir den Verkehrs- und Freizeit-
larm, als auch fir die La&rmemissionen aus der Kindertagesstatte hilfreich. Durch die passi-
ven SchallschutzmaRnahmen fiir den Verkehrslarm haben die geringfiigigen Uberschreitun-
gen der Richtwerte durch den Freizeit- und Kinderlarm keine negativen Auswirkungen be-
zuglich des Larmpegels der Aufenthaltsraume im Geb&ude sowie der Freiflachen.

Grin- und Spielflachen:

Auf die Festsetzung einer Griin- und Spielflache wird in der Anderung des Bebauungsplans
verzichtet. Die Abweichungen von den stadtischen Richtwerten werden in diesem Fall durch
die geringe Zahl der neu geschaffenen Wohneinheiten begriindet. Das in der Umgebung des
Geltungsbereichs vorhandene Griinflachendefizit wird mit dem Bebauungsplan erhdht. Aller-
dings entstehen Doppel- und Reihenhduser mit privaten Grinflachen, die vor allem fur Klein-
kinder zum spielen geeignet sind. Ebenfalls entsteht ein kleiner privater Spielplatz im Gel-
tungsbereich. Fir &ltere Kinder und Erwachsene sind jedoch keine geeigneten Spielflachen
in der Umgebung vorhanden. Auf der Ebene der Anderung des Bebauungsplans Nr. 3559
»+An der Marterlach®, kann dieses Problem nicht gelost werden. Eine Alternative ist die mittel-
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fristige Auflésung der nordlich des Geltungsbereichs gelegenen Sportflachen. Durch diese
Auflosung werden grolRe Flachen frei, auf denen offentliche Grun- und Spielflachen unterge-
bracht werden kdnnen.

Im Laufe des Verfahrens fand in enger Zusammenarbeit zwischen der Stadt Nurnberg und
dem Evangelischen Siedlungswerk eine Optimierung des Bebauungsplans in Hinblick auf
den Baumerhalt statt. Durch die Verlegung eines FuRwegs kénnen jetzt mehr Baume erhal-
ten werden, als zu Beginn der Planung. Um die zu erhaltenden Baume wéhrend der Bau-
phase mdglichst wenig zu beschadigen, wird derzeit ein Baumschutzgutachten erstellt. Das
GroRRenverhaltnis zwischen gefallten und zu pflanzenden Baum wird in der Baumschutzver-
ordnung der Stadt NUrnberg geregelt. Klar ist aber, dass die neu zu pflanzenden Baume Zeit
benétigen bis sie ihre volle Wirksamkeit entfalten. Teilweise sind die Baume, wie in der Sat-
zung festgesetzt, im Geltungsbereich selbst zu pflanzen. Die restlichen Standorte sind wah-
rend der Baugenehmigung zu klaren.

Abstand der Bebauung zur Grundstiickgrenze:

Grundsatzlich ist festzustellen, dass sich die Bebauung hinsichtlich Gro3e, Kubatur und
Dachneigung in die Umgebung einfiigt. Auch die Hohe der Neubauten richtet sich an den
Bestandsgebauden und ist durch die Festsetzung der Geschosse sowie der Dachneigung
definiert. Ein ausreichender Abstand von circa 7,5 m zur betroffenen Grundstiicksgrenze ist
durch die Baugrenzen sichergestellt. Die Abstandsflachen fallen somit nicht auf das nordlich
des Anderungsbereichs gelegene Grundstiick, auf das in der Stellungnahme Bezug genom-
men wird. Es ist dadurch eine ausreichende Besonnung und Belichtung des Nachbargrund-
stucks gegeben.

KOSTEN

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt keine Kosten.

Nurnberg, den 14.04.2015
Stadtplanungsamt

gez. Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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