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4.1 Erlauterung

Die Stadt Nurnberg beabsichtigt eine neue Konzert- und
Veranstaltungshalle zu errichten. Diese soll zuné&chst als
Ausweichquartier des Opernensembles zur Uberbriickung
der mehrjahrigen Sanierungsphase des Operhauses
dienen und im Anschluss nachhaltig, sinnvoll und wirt-
schaftlich betrieben werden kénnen.

Im vorliegenden stadtebaulichen Gutachten wurden, auf-
bauend auf den Erkenntnissen und Empfehlungen einer
Markt- und Wirtschaftlichkeitsanalyse (actori GmbH), acht
Standorte firr eine Veranstaltungs- und Konzerthalle in der
Stadt Nurnberg untersucht. Es soll in Verbindung mit o.g.
Markt- und Wirtschaftlichkeitsanalyse dem Stadtrat als
Grundlage zur endgultigen Standortentscheidung dienen.

Die Standorte wurden im gesamten Untersuchungs-
prozess Uber einen Anforderungs- und Kriterienkatalog
vergleichend dargestellt, der die Nutzung von Potentialen
oder das Auftreten von Konflikten aufzeigt. Eine Bewer-
tung Uber ein Ampelsystem ermdglicht es, die Einwertun-
gen des jeweiligen Standortes im Verhdltnis zu anderen
einzuordnen und so eine vergleichende, zusammenfas-
sende Bewertung der Standorte zu erhalten.

Im ersten Teil der Standortuntersuchung wurde die
Ausgangssituation der acht Standorte und deren Umfeld
beziiglich Stadtebau, Nutzungsumfeld, Baurecht, Bau-
grund und Altlasten, naturrdumlichen Gegebenheiten,
Naturschutz, ErschlieBung, Larmschutz sowie zeitlichen
und finanziellen Anforderungen untersucht und verglei-
chend dargestellt. Hierbei wurden die grundsétzlichen
Vor- und Nachteile der jeweiligen Areale im Bestandszu-
stand aufgezeigt und die Standorte sowohl hinsichtlich
Eignung und notwendiger Rahmenbedingungen detailliert
untersucht.

Darauf aufbauend wurden im zweiten Teil der Standort-
untersuchung auf Basis des Raumprogramms aus der
Markt- und Wirtschaftlichkeitsanalyse unterschiedliche
und auf die spezifischen Gegebenheiten vor Ort angepas-
ste stadtebauliche Entwurfe erarbeitet.

Hierflr wurden, unter Berlicksichtigung der individuellen
Problemstellungen an jedem Standort, in einem iterativen
Prozess die Gebaudetypologie, ein ErschlieBungskon-

zept und die raumliche Anordnung der Nutzungen auf
dem einzelnen Grundstiick exemplarisch entwickelt. Die
maoglichen Lésungsansétze und die Auswirkungen auf die
Umgebung ermittelt wurden mit Fachingenieuren in einem
iterativen Prozess abgestimmt. Ergebnis ist die Einwer-
tung des Standortes bezuglich ihrer Eignung als Standort
fur eine Konzert- und Veranstaltungshalle.

Standorte, die sich fir eine Realisierung einer Konzert-
und Veranstaltungshalle weniger oder nicht eignen,
wurden von der weiteren Untersuchung ausgenommen.

In einem dritten Teil wurde die Eignung der verbleibenden
Standorte fir eine Interimsnutzung durch die Opernsparte
des Staatstheaters untersucht. Dies erfolgte durch die
Erarbeitung von Entwuirfen in Form von Funktionsflachen-
darstellungen auf Basis einer Flachenaufstellung des
Staatstheaters Nlrnberg. Hierbei wurde geprtft ob und in
wie weit das erforderliche Raumprogramm der Interims-
nutzung mit dem exemplarischen Gebaudeentwurf aus
Teil 2 vereinbar sind. Umfang struktureller Umbauten und
sonstiger MaBnahmen, die bei einem Nutzungswechsel
notwendig werden sowie die alternative Anordnung von
Nutzungen in temporéren Bauten wurden beispielhaft
ermittelt. Die sich aus der neuen Nutzung ergebenden
Auswirkungen der Anderungen wurden, soweit erforder-
lich, durch die Fachingenieure und Fachplaner beurteilt.

Das Gutachten wurde durch die Fachdienststellen der
Stadt Nurnberg begleitet, Zwischenergebnisse in Form
von Zwischenberichten erlautert, abgestimmt und in den
einzelnen Teilgutachten bertcksichtigt. Die Auswahl der
geeigneten Standorte zur vertiefenden Untersuchung far
die Interimsnutzung erfolgte ebenfalls unter Einbindung
der beteiligten Fachdienststellen sowie von politischen
Vertretern der Stadt Nurnberg im Rahmen einer Vorstel-
lung der Ergebnisse des zweiten Teils des Gutachtens im
September 2014.

Der vorliegende vierte Teil fasst die Untersuchungsergeb-
nisse der vorangegangenen Teile allgemein verstéandlich
und unter Verwendung der Bewertungsmatrix verglei-
chend zusammen.
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4.2 Bewertungskriterien

Stadtebauliches Umfeld
® Das Bauvolumen figt sich gut in das Umfeld ein.

Zur Einfugung des Bauvolumens ist mit einem erhéh-
ten planerischen oder finanziellem Aufwand zur rechnen.
® Das Bauvolumen ist nicht oder nur unter hohem Auf-
wand in das stadtebauliche Umfeld zu integrieren.

Nutzungen im Umfeld

® Die Nutzung fugt sich nahtlos in die Nutzungsmi-
schung des Umfelds ein. Es kann zu Synergien mit ande-
ren Nutzungen kommen.

Die Nutzung flgt sich in die Nutzungen der Umge-
bung ein. Es ist planerisch auf das Umfeld zu reagieren.
@ Die Nutzung liegt isoliert in einem Umfeld mit einem
anderen Nutzungsschwerpunkt.

Flachennutzungsplan
® Esist keine Anderung des FNP notwendig.
Es ist eine Anderung des FNP notwendig.
@® Eine Anderung des FNP ist notwendig und wird als
schwierig eingeschétzt.

Bestehendes Baurecht
® Esist keine Anderung bzw. Aufstellung eines Bebau-
ungplans notwendig.

Die Aufstellung eines neuen bzw. Anderung eines
bestehenden Bebauungsplans ist notwendig.
® Die Neuaufstellung bzw. Anderung eines Bebauungs-
plans ist notwendig und wird als schwierig eingeschéatzt.

Denkmalschutz
® Es bestehen keine Anforderungen bezlglich des
Denkmalschutzes.

Es bestehen Anforderungen beziglich des Denkmal-
schutzes.
® Es bestehen sehr hohe Anforderungen bezlglich des
Denkmalschutzes.

Eigentum
® Alle Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt
Nurnberg.

Ein Erwerb von Grundstiicken ist notwendig und még-
lich mit angemessenem finanziellem Aufwand.
® Ein Erwerb der Grundsticke ist notwendig und mit
finanziellem und zeitlichen Unwegbarkeiten verbunden.
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Einbindung in Natur und Landschaft

® Ansprechende Freiraume im Umfeld tragen zur Qua-
litdt des Standorts bei. Der Entwurf zeichnet sich durch
ein ansprechendes Umfeld aus und wirkt im vorhandenen
Grunraum nicht stérend.

Ein ansprechendes Umfeld wird umgesetzt, dennoch
sind weiterhin Stérungen vorhanden bzw. weitere MaB-
nahmen zur Aufwertung des Umfeldes sind notwendig.
ODER: Der Entwurf hat negative Auswirkungen auf den
vorhandenen Grinraum.
® Ein ansprechendes, stérungsfreies Umfeld lasst sich
nicht umsetzen. Die landschaftlichen Beeintrachtigungen
des Entwurfs auf den vorhandenen Grinraum sind erheb-
lich.

Auswirkungen auf Vegetation und Tierwelt

® Es werden keine seltenen Arten oder wertvolle

Lebensraume durch den Entwurf beeintrachtigt.
Beeintrachtigungen seltener Arten oder wertvoller

Lebensrdume lassen sich nicht vermeiden, kénnen aber

ausgeglichen werden.

@ Beeintrachtigungen seltener Arten oder wertvoller

Lebensrdume kénnen nicht ausgeglichen werden.

Naturschutzrechtliche Erfordernisse
® Naturschutz- oder artenschutzrechtliche Ausgleichser-
fordernisse sind im Entwurf umsetzbar.

Naturschutz- oder artenschutzrechtlicher Ausgleich
I&sst sich mit geringem / mittlerem Aufwand umsetzten.
@ Naturschutz- oder artenschutzrechtlicher Ausgleich
Iasst sich nur mit groBem Aufwand oder auf externen
Flachen umsetzen.

Lage im Verkehrsnetz
® Direkte Verknlipfung mit dem 6rtlichen HauptstraBen-
netz und uberregionalen Netz.

Ortliches HauptstraBennetz in Reichweite.
@® Unbefriedigende Anbindung an das 6rtliche Hauptstra-
Bennetz.



Einbindung ins FuB- und Radwegenetz
® Gute Integration, umgebendes StraBennetz mit Rad-
wegen ausgestattet (hohe Verkehrssicherheit) bzw. durch
Ausbau gute Integration méglich.

Befriedigende Integration, Zuwegung oder Radrouten-
netz bedarf einer Verbesserung, StraBBe als Barriere.
@® Keine bzw. ungeniigende Integration, fehlende Fuf3-
und Radwege (keine Verkehrssicherheit).

Offentliche Anbindung (OPNV)

® Unmittelbar im Einzugsbereich leistungsfahiger Ver-
kehrsmittel (U- /S-Bahn), durchgehend hohe Taktfrequenz
bzw. Erhéhung der Taktfrequenz ohne Einschrankung
maoglich, Zugang barrierefrei.

Verkehrsmittel in fuBlaufiger Reichweite, Taktfrequenz
am Abend und Sonn-/Feiertags ausgediinnt, Zugang
bedingt barrierefrei.
® Keine Verkehrsmittel in Reichweite, durchgehend
lange Taktfolgen.

Ausbauzustand und Leistungsfahigkeit
@ Leistungsféahig ausgebautes StraBennetz, Kapazitaten
sind vorhanden.

Leistungsfahig mit leichten Einschrankungen zu den
Hauptverkehrszeiten bzw. haufige Veranstaltungen im
Umgriff mit hdherem Kfz-Aufkommen. Verkehrsertlchti-
gende MaBnahmen werden empfohlen.

@ StraBennetz bzw. Knotenpunkte stetig an der Leis-
tungsgrenze, zu den Hauptverkehrszeiten tberlastet. Ein
leistungsféhiger Ausbau ist nur eingeschrankt umsetzbar.

Ruhender Verkehr
® Es kann auf bestehende Parkierungsanlagen zu-
rickgegriffen werden bzw. die erforderlichen Stellplatze
kénnen uneingeschrankt nachgewiesen werden.
Stellplatze kdnnen nachgewiesen werden, aber auf-
grund der Topografie aufwendig bzw. tageszeitlich einge-
schrénkte ErschlieBung.
@ Ersatz entfallender Stellplatze, die am Standort zu
100% nachgewiesen werden missen; ungenigende
(keine leistungsféhige) ErschlieBung; ErschlieBung uber
Fremdgrundstiicke; Parkdruck in den angrenzenden
Wohngebieten

Zusammenfassung

AuBenlarmsituation

® Geringes Gerduschaufkommen durch umliegende
Verkehrswege und Anlagen (gewerbliche bzw. industrielle
Anlagen, Sport- und Freizeitanlagen).

Mittelhohes Gerauschaufkommen, durch das etwas
héhere Anforderungen an die Schallddmmung der AuBBen-
bauteile resultieren.

@® Sehr hohes Gerduschaufkommen, durch das hohe
Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
resultieren.

Zuzurechnender Verkehr auf 6ffentlichen StraBen
(Verkehrsldrmerh6hung)
® Schallemissionspegel erhéht sich im Prognose-
Planfall im Vergleich zum Prognose-Nullfall nicht oder um
weniger als 2,1 dB und die enteignungsrechtliche Zumut-
barkeitsschwelle wird durch den zusatzlichen Verkehr
voraussichtlich nicht Gberschrittenen.
Schallemissionspegel erhdht sich im Prognose-
Planfall im Vergleich zum Prognose-Nullfall nicht oder um
weniger als 2,1 dB, allerdings kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die enteignungsrechtliche Zumutbarkeits-
schwelle durch den zusatzlichen Verkehr Uberschritten
wird.
® Schallemissionspegel erhoht sich um mehr als 2,1 dB
und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden
Uberschritten und es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass die enteignungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle
durch den zusétzlichen Verkehr des Bauvorhabens tber-
schritten wird.

Vom Grundstiick ausgehender Gewerbeldarm

® Schalltechnische Anforderungen kénnen voraussicht-
lich ohne zusétzliche SchallschutzmaBnahmen eingehal-
ten werden.

Schalltechnische Anforderungen kénnen voraussicht-
lich mit zuséatzlichen SchallschutzmaBnahmen eingehal-
ten werden.
® Schalltechnische Anforderungen kénnen voraussicht-
lich selbst mit zusatzlichen SchallschutzmaBnahmen nicht
eingehalten werden.
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4.2 Bewertungskriterien

Erschiitterungen
® Gesamtkomplex kann auBerhalb der Schutzabstande
platziert werden, MaBnahmen werden nicht notwendig.
Konzertsaal kann auBerhalb der Schutzabsténde
platziert werden, MaBnahmen werden fiir den Saal nicht
notwendig, wenn er baulich vom Gebaude getrennt wird.
@® Konzertsaal kann nicht auBerhalb der Schutzabstande
platziert werden, MaBnahmen werden fir den Gesamt-
komplex notwendig.

Altlasten

® Keine Altlast geméaB BBodSch. Es ist kein Bodenaus-
hub geplant, so dass keine bzw. nur geringe schadstoff-
bedingten Mehrkosten zu erwarten sind.

@ Kein Altlastenverdacht gemaB BBodSchG. Geplanter
Bodenaushub mit zu erwartenden schadstoffbedingten
Mehrkosten.

® Es liegt ein Altlastenverdacht gemaB BBodSchG vor.
Eine Gefahrdungsabschéatzung ist noch durchzufiihren.
Geplanter Bodenaushub mit zu erwartenden schadstoff-
bedingten Mehrkosten.

@ Es liegt eine Altlast geméaB BBodSchG vor. Sanie-
rungsmaBnahmen sind durchzufihren / werden durch-
gefuhrt. Geplanter Bodenaushub mit zu erwartenden
schadstoffbedingten Mehrkosten.

Grundwasser/ Baugrund

® Einfache Bauwerke auf ebenem, tragfahigem Grund,
die weder die Umgebung noch das Grundwasser beein-
flussen.

Durchschnittliche Baugrundverhéltnisse, die nicht in
Kategorie 1 oder Kategorie 3 fallen. Bauwerkssohle liegt
tiefer als die freie Grundwasseroberflache.
® Bauvorhaben mit schwierigen Konstruktionen und
schwierigen Baugrundverhéltnissen, die erweiterte geo-
technische Kenntnisse erfordern.

Gebaudetechnik /-schadstoff

® Baujahr vor 1960 oder nach 1990. Schadstoffbedingte
Mehrkosten werden als gering erwartet.

® Baujahr zwischen 1960 und 1990 oder vorhandene
Untersuchungen auf Gebaudeschadstoffe bzw. sichtbare
schadstoffhaltige Bauteile oder Industriegebaude. Schad-
stoffbedingten Mehrkosten werden als erhéht erwartet.
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Sparten

@ Missen im Ublichen Umfang angepast werden.
Mussen in erhéhtem Umfang angepasst werden.

@ Anpassung unter erheblichen Aufwendungen nétig.

Entwicklungsimpuls
@® Esist mit einem deutlich positivem Entwicklungsim-
puls fiir das nédhere Umfeld zu rechenen.

Es ist mit keinem signifikanten Entwicklungsimpuls flr
das n&here Umfeld zu rechnen.
@ Durch die MaBnahme werden Bestandssituation oder
bestehende Entwicklungsziele negativ beeinflusst.

Gebéaudeentwurf
® Das Raumprogamm kann gut und vielfaltig organisiert
werden, funktionale Einschrédnkungen sind nicht zu erwar-
ten.

Das Raumprogamm kann organisiert werden, funktio-
nale Einschrankungen sind zu erwarten.
@® Das Raumprogamm kann kaum untergebracht
werden, groBe funktionale Einschrankungen sind schon
jetzt absehbar.

Flachenentwurf Interim

® Das Raumprogamm kann entweder im Volumen der
Konzerthalle untergebracht oder teilweise in temporére
Bauten in unmittelbarer Nahe ausgelagert werden, die
baulich mit dem Konzerthaus verbunden werden kénnen.
Funktionale Einschréankungen sind nur in untergeordne-
tem Umfang zu erwarten.

Das Raumprogamm kann nur schwer oder nicht voll-

standig im Volumen der Konzerthalle organisiert werden.
Flachen missen teilweise in temporaren Gebauden im
Umfeld untergebracht werden. Eine bauliche Verbindung
ist nicht oder nur schwer méglich. Es ist mit funktionalen
Einschrankungen zu rechnen.
@® Das Raumprogamm kann nicht vollstandig unterge-
bracht werden, die Auslagerung in temporére Bauten ist
kaum mdglich, groBe funktionale Einschréankungen sind
schon jetzt absehbar.



UmbaumaBnahmen
® Es sind voraussichtlich keine strukturellen Umbauten
notwendig. MaBnahmen betreffen vorwiegend nichttra-
gende Bauteile und technische Infrastruktur. Ein Umbau
ist zUigig und unter normalem Kostenaufwand méglich.
Es sind voraussichtlich nur strukturelle Umbauten
in maBigem Umfang sowie Umbauten nichttragender
Bauteile und technischer Infrastruktur notwendig. Es ist
mit erhéhten Kosten und einer langeren Umbauzeit zu
rechnen.
@ Es sind voraussichtlich zusatzlich zu Umbauten
nichttragender Bauteile und technischer Infrastruktrur
erhebliche strukturelle Umbauten notwendig. Es ist mit
hohen Kosten und langer Umbauzeit zu rechnen.

Zusammenfassung
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4.2.1 Standort Meistersingerhalle

Quelle: GIS der Stadt Niirnberg

Zusammenfassende Bewertung

Das Volumen und die Nutzung der Veranstaltungs- und
Konzerthalle kénnen sehr gut ins bestehende stadte-
bauliche Umfeld eingefligt werden. Die landschaftliche
Einflgung und die notwendige Riicksichtnahme auf den
Denkmalschutz (Luitpoldhain und Meistersingerhalle)
kénnen sich hingegen restriktiv auf die Gebaudegestalt
auswirken.

Eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans ist notwendig. Hierbei ist zur Konfliktvermeidung

besonders auf den Erhalt des Baumbestands zu achten.

Naturschutzrechtlich ist bei einer Bebauung des 6stlich
Parkplatzes nicht mit Konflikten zu rechnen. Der bedeu-

tende Baumbestand westlich und nérdlich der Meistersin-

gerhalle sind unbedingt zu erhalten.
Das Raumprogramm flr die Konzerthalle kann beispiel-

haft in einem Bauk&rper umgesetzt werden, der die Struk-

tur und Dimensionen der denkmalgeschitzten Meister-
singerhalle aufnimmt und fortfihrt. Das umfangreichere

Raumprogramm der Interimsnutzung kann innerhalb des

vorgeschlagenen Baukérpers und im Bereich des innen
liegenden Hofes untergebracht werden.

Es wird voraussichtlich zu keinem wesentlichen Entwick-

lungsimpuls im Umfeld kommen.
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Luftbild Meistersingerhalle

Verkehr

Trotz seiner sehr guten Lage im Verkehrswegenetz sind

Konflikte bei der Kfz-ErschlieBung sehr wahrscheinlich.

Selbst durch die nachfolgenden MaBnahmen ist eine

leistungsféhige Verkehrsabwicklung nur schwer méglich,

insbesondere wenn bei Vollauslastung beider Veranstal-
tungsstatten weitere (GroB-)Veranstaltungen im Umfeld
statt finden:

- Beschrankung der Stellplatzanzahl westlich der
Meistersingerhalle auf den heutigen Bestand,

- Unterbringung der neuen und der bestehenden
Stellplatze 6stlich der Meistersingerhalle,

- Situierung der Stellplatzausfahrt derart, dass die
bestehende Wendemdglichkeit in der SchultheiBallee
genutzt werden kann,

- Erweiterung und Anpassung von Ampel-Sonderpro-
grammen an den signalisierten Knotenpunkten im
Umfeld (Knoten Minchener StraBe/SchultheiBallee,
Knoten Minchener StraBe/BayerstraBe, Knoten Bay-
erstraBe/SchultheiBallee/An der Ehrenhalle)

- Taktverdichtung des 6ffentlichen Nahverkehrs bis in
die spaten Abendstunden sowohl an Werktagen wie
an Sonn-/Feiertagen

- ggof. Einrichtung eines Shuttle-Busses zur S-Bahn



Larm

Der von AuBen auf das Gebaude einwirkende Larm ist

bautechnisch bewaltigbar.

Die Zunahme des Verkehrslarms aus der neuen Nutzung

(Verkehrslarmerhéhung) ist gegentber der Bestandssitua-

tion nicht wesentlich, solange die enteignungsrechtliche

Zumutbarkeitsschwelle nicht bereits vorliegt.

Die Bewaltigung des Schutzes der umgebenden Wohn-

bebauung vor dem Gewerbeldrm aus der neuen Nutzung

erfordert die Umsetzung umfangreicher bautechnischer

und organisatorischer MaBnahmen:

- Einhaltung von Vorgaben zu Lage und Ausbildung der
Zufahrt zu den Stellplatzen,

- Einhaltung von Vorgaben zu Lage, Ausbildung und
Organisation der Anlieferung,

- LarmschutzmaBnahmen auch auBerhalb des Grund-
stlicks.

Erschitterung
Der Schutzabstand zwischen Gebaude und Erschiitte-

rungsquelle (StraBenbahn) kann eingehalten werden.
Dieser sollte auch bei der Lage von Gebaudeteilen unter
dem Gelande bertcksichtigt werden.

Baugrund
Die Tragfahigkeit des Bodens ist grundséatzlich gegeben,

Anomalien sind jedoch nicht auszuschlieBen.

Grundwasser

Bei Unterbringung aller Stellplatze in einer mehrgeschos-
sigen Tiefgarage und gleichzeitig groBtmoglichem Erhalt
des wertvollen Baumbestandes im Nordwesten besteht
die Eventualitat, dass die Untergeschosse in das Grund-
wasser einbinden (Flurabstand 5-7 m).

Altlasten
Aufschattungen im Bereich sudlich und éstlich der Mei-
stersingerhalle kdnnen Altlasten enthalten.

Sparten
Ein Sammelkanal sowie ein verrohrtes Gewasser miissen

voraussichtlich verlegt werden.

Die Tatsache, dass auch die vorhandenen ca. 600
Stellplatze in einer Tiefgarage oder in einem Parkhaus
unterzubringen sind, wird sich wesentlich in den Kosten
widerspiegeln.

Zusammenfassung

Eine Uber das bestehende Maf3 hinaus gehende Anzahl
an Stellplatzen westlich der Meistersingerhalle kann
verkehrstechnisch nicht bewaltigt werden. Ostlich ist

die Errichtung eines Parkhauses denkbar. Dabei ist

mit erhéhtem Aufwand zu rechnen, um zum einen den
Larmschutz der Nachbarschaft und zum anderen die
landschaftsplanerische und gestalterische Einfligung des
Gebéaudes zu gewahrleisten. Es wird daher die Unterbrin-
gung aller Stellplatze in einer Tiefgarage empfohlen.

Ein wesentlicher Aspekt fur die Einwertung des Areals
als geeigneter Standort fur die geplanten Nutzungen ist
ein prognostizierter Synergieeffekt mit der bestehenden

Zusammenfassende Darstellung der Bewertungskriterien

Stadtebaul. Umfeld o
Nutzungen im Umfeld o
Flachennutzungsplan o
Bestehendes Baurecht
Denkmalschutz

Eigentum [ ]
Einbindung Landschaft (]
Vegetation und Tierwelt
Naturschutz o
Lage im Netz [ ]
Fuss- und Radwege @

Einbindung OPNV
Leistungsfahigkeit
Ruhender Verkehr )
AuBenléarmbelastung
Verkehrslarmerhéhung
Gewerbelarm
Erschitterungen o
Altlasten [
Grundwasser/Baugrund
Gebaudeschadstoff [
Sparten
Entwicklungsimpuls
Gebaudeentwurf [
Kosten
Sonstiges (...) o

Flachenentwurf Interim @
UmbaumaBnahmen
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4.2.2 Standort AOK Sudlicher Altstadtring

Quelle: GIS der Stadt Niirnberg

Zusammenfassende Bewertung

Die geplanten Nutzungen sind gut in die gemischte
Nutzungsstruktur der Umgebung zu integrieren. Stadte-
baulich ist ein Volumen wlnschenswert, das den Block
nach Osten hin abschlieBt. Diese erfordert jedoch ein
Raumprogramm, das Uber dem des derzeitigen Bedarfs
liegt. Aufgrund der FlachengréBe und der Lage zwischen
drei StraBen kann dem Gebaude nur eine schmale Frei-
flache mit eingeschrankter Aufenthaltsqualitat vorgelagert
werden.

Es gilt ein Baulinienplan, der fir das Grundstiick
Baugrenzen festsetzt. Diese k6nnen durch eine Neube-
bauung prinzipiell eingehalten werden. Stadtebaulich ist
die Aufnahme der Gebaudeflucht entlang des Frauen-
torgrabens wiinschenswert. Dies kénnte die Aufstellung
eines Bebauungsplans notwendig machen. Aufgrund der
Rahmenbedingungen ist nicht mit erheblichen natur- und
artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen.

Das Raumprogramm flr die Veranstaltungs- und Konzert-
halle kann in einem Baukodrper umgesetzt werden, der
den Blockrand schlieBt. Zur stadtebaulichen Einbindung
werden beispielhaft ca. 9.300 m? an zusatzlichen Flachen
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Luftbild AOK Sdidlicher Altstadtring

vorgesehen. Ein Teil dieser Flachen kann zeitweilig zur
Unterbringung des umfangreicheren Raumprogramms der
Interimsnutzung dienen.

Es kommt durch eine Umsetzung der Konzert- und Ver-
anstaltungshalle an diesem Standort zu keinem wesentli-
chen Entwicklungsimpuls im Umfeld.

Verkehr

Das Planungsgebiet ist fur alle Verkehrsarten sehr gut
und ausreichend leistungsfahig erschlossen. Der hoch-
frequentierte Altstadtring bedingt allerdings Vorgaben, die
bei der ErschlieBung des Grundstlicks zu beachten sind:

- die Zufahrt hat von der SandstraBe aus zu erfolgen,

- die Ausfahrt in den Frauentorgraben ist tagstber
nur schwer méglich und sollte auf den Lieferverkehr
beschrankt werden,

- nachts ist eine Ausfahrt nach Norden ohne nennens-
werte Einschrénkungen maoglich.



Larm
Auf die sehr hohen AuBenlarmbelastungen muss bau-
technisch reagiert werden.

Die Zunahme des Verkehrslarms aus der neuen Nutzung
(Verkehrslarmerhdhung) ist gegeniber der Bestandssitua-
tion nicht wesentlich, solange die enteignungsrechtliche
Zumutbarkeitsschwelle nicht bereits vorliegt.

Die Bewaltigung des Schutzes der umgebenden Bebau-
ung vor dem Gewerbelarm, aus der neuen Nutzung
erfordert die Umsetzung umfangreicher bautechnischer
und organisatorischer MaBnahmen:

- Organisation der Anlieferverkehre tags wie nachts,

- Einhaltung von Vorgaben zu Lage, Ausbildung und
Organisation der Zu- und Ausfahrt, differenziert nach
Tages- und Nachtzeit,

- Vorgaben zu Lage und Ausbildung des né&chtlichen
Besucherausgangs

- Beschrankung des Betriebs der Freischankflache auf
den Tagzeitraum

Erschitterung
Der Veranstaltungssaal kann auBerhalb des Schutzab-

standes fur Erschutterung (U-Bahn) angeordnet werden,
sodass bautechnische MaBnahmen voraussichtlich auf
weniger sensible Nutzungen beschréankt bleiben kénnen.

Baugrund
Die Tragfahigkeit des Bodens ist grundséatzlich gegeben.

Grundwasser

Bei Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage
besteht ab dem 4. Untergeschoss die Eventualitat, dass
die Untergeschosse in das Grundwasser einbinden (Flur-
abstand 10 m).

Altlasten
Es besteht kein Altlastenverdacht.

Zusammenfassung

Da es sich um ein Fremdgrundstiick mit Gebaudebestand
und hohem, bestehendem Baurecht in prominenter Lage
handelt, kdnnen durch den Erwerb erhebliche Kosten
entstehen. Zudem bestehen fir die zeitliche Entwicklung
groBe Abhangigkeiten mit der Grundstlickseigentiimerin,
die das Gebéaude derzeit noch selbst nutzt. Fir den Abriss
des bestehenden Geb&udes und der zugehdrigen, sehr
groBen Tiefgarage ist ebenfalls mit nicht unerheblichen
Kosten zu rechnen. Das Areal ist aus diesen Griinden als
Standort fur die geplanten Nutzungen nur

Zusammenfassende Darstellung der Bewertungskriterien

Stadtebaul. Umfeld

Nutzungen im Umfeld

Flachennutzungsplan

Bestehendes Baurecht

Denkmalschutz

Eigentum [ )

Einbindung Landschaft

Vegetation und Tierwelt
Naturschutz

Lage im Netz

Fuss- und Radwege ()
Einbindung OPNV o
Leistungsfahigkeit
Ruhender Verkehr
AuBenléarmbelastung o
Verkehrslarmerhéhung
Gewerbelarm
Erschitterungen ) )
Altlasten
Grundwasser/Baugrund
Gebéaudeschadstoff
Sparten @
Entwicklungsimpuls
Gebaudeentwurf
Kosten o
Sonstiges (...)

Flachenentwurf Interim
UmbaumaBnahmen
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4.2.3 Standort Quelle Areal

g

R

Quelle: GIS der Stadt Niirberg Luftbild Quelle Areal

Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der Tatsache, dass die flr einen uneinge-
schrankten Veranstaltungsbetrieb notwendigen baulichen
und/oder organisatorischen MaBnahmen gegen Gewer-
belarm nicht umgesetzt werden kénnen eignet sich das
Areal nicht als Standort fir eine Veranstaltungs- und
Konzerthalle.
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Larm

Wegen der Anordnung innerhalb des gesamten Gebé&u-
dekomplexes kann die ErschlieBung ausschlieBlich von
Osten Uber die Adam-Klein-StraBe organisiert werden.
Durch die 6stlich angrenzende Wohnnutzung ist eine
néchtliche Anlieferung aus larmschutztechnischer Sicht
nur moglich, wenn diese in den Nachtstunden (22 bis

6 Uhr) ohne Rangiervorgange im Freien oder eine
LKW-Ausfahrt an anderer Stelle erfolgt. Dies kann
innerhalb des Gesamtkomplexes nicht bewaltigt werden.
Bauliche LarmschutzmaBnahmen auBerhalb des Gebau-
des sind aufgrund der grenzstandigen Bebauung nicht
mdglich.

Verkehr, Baugrund, Altlasten, Natur-/Artenschutz
Die Einwertung bleibt auch unter Berlcksichtigung der

sehr guten ErschlieBungssituation, des geringen Kon-
fliktpotentials mit dem Naturschutz- und Artenschutz, der
maoglichen Synergieeffekte mit angrenzenden Nutzungen
und des Impulses zur Weiterentwicklung des Quelle-
Areals bestehen.

Auch die weiteren untersuchten Themen Baugrund, Altla-
sten und Gebaudebestand treten im Vergleich zum nicht
|6sbaren Gewerbeldrm in den Hintergrund.

Erschitterung, L&rm
Ob Erschitterungen oder die bestehende AuBenlarm-

belastung wesentliche Auswirkungen auf die Nutzungs-
moglichkeiten des Gebaudebestandes haben und ob

ggf. notwendige MaBnahmen innerhalb der bestehenden
Trag- und Fassadenkonstruktion umgesetzt werden
kénnen, wurde nicht abschlieBend untersucht.

Der Veranstaltungssaal kann grundsétzlich auBerhalb des
Schutzabstandes flr Erschitterung (U-Bahn) angeordnet
werden.

Denkmalschutz

Aufgrund der umfangreichen Eingriffe in die denkmal-
geschutzte Bausubstanz, die wegen den spezifischen
Anforderungen der geplanten Nutzungen notwendig

sind, scheint eine wesentliche Kostenersparnis durch die
Nutzung des Baubestandes gegenliber einem Neubau
nicht gegeben. Zudem kdnnen sich aus der Denkmalei-
genschaft des Gebaudes Einschréankungen insbesondere
bei der Fassadengestaltung ergeben.

Zusammenfassende Darstellung der Bewertungskriterien

Zusammenfassung

Stadtebaul. Umfeld

Nutzungen im Umfeld

Flachennutzungsplan

Bestehendes Baurecht

Denkmalschutz

Eigentum

Einbindung Landschaft

Vegetation und Tierwelt

Naturschutz

Lage im Netz

Fuss- und Radwege

Einbindung OPNV

Leistungsfahigkeit

Ruhender Verkehr

AuBenléarmbelastung

Verkehrslarmerhéhung

Gewerbelarm

Erschitterungen

Altlasten

Grundwasser/Baugrund

Gebaudeschadstoff

Sparten

Entwicklungsimpuls

Gebaudeentwurf

Kosten

Sonstiges (...)

Flachenentwurf Interim

UmbaumaBnahmen
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4.2.4 Standort Kohlenhof

e

Quelle: GIS der Stadt Niirnberg

Zusammenfassende Bewertung

Das Grundstuck ist Teil eines in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 4535, der den Ausbau der Kohlen-
hofstraBe, eine groBe 6ffentliche Griinflache und eine
Bebauung mit vier- bis flinfgeschossigen Buro- und
Gewerbebauten vorsieht.

Nutzung und Kubatur der Veranstaltungs- und Konzert-

halle fugt sich hervorragend in das geplante Umfeld und
ist mit den Entwicklungszielen der Rahmenplanung zum
Bebauungsplan vereinbar. Die notwendigen Anpassun-

gen sind innerhalb des laufenden Verfahrens mdglich.

Bezlglich der Gestaltungsmdglichkeiten von Freiraum
und Gebé&ude sind kaum Einschrankungen zu erwarten.
Lage und Flachenzuschnitt von Baufeld und Platzraum
sind derzeit, aufgrund des laufenden Bebauungsplan-
verfahrens, noch variabel. Stadtebaulich wére ein
profiliberragendes Geb&aude mit Landmark-Charakter
wiinschenswert. Dies kann mit einem Raumprogramm
erreicht werden, das zusétzliche Flachen anbietet. Zum
Teil kénnen diese zur Unterbringung des umfangrei-
cheren Raumprogramms der Interimsnutzung genutzt

werden. Alternativ kénnen diese Flachen aufgrund der zur
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Luftbild Kohlenhof

Verfligung stehenden FlachengréBe auch auBerhalb des
Gebaudes in temporéren Bauten untergebracht werden
und zur Fassung eines attraktiven Vorplatzes beitragen.
Die konkrete Verortung der Stellpladtze kann im Rahmen
der Bauleitplanung erfolgen. Eine Unterbringung ist in
einer Tiefgarage unter dem Gebaude, unter dem vor-
gelagerten Platz oder oberirdisch in einem Parkhaus im
Umfeld méglich.

Eine Konzert- und Veranstaltungshalle fihrt voraus-
sichtlich zu einem erheblichen Entwicklungsimpuls fur
das gesamte Entwicklungsgebiet und sein Umfeld. Die
Ansiedlung einer derart 6ffentlichkeitswirksamen Nutzung
hat das Potential, dem Gebiet ein positives Image zu
verleihen und die Attraktivitat zu erhéhen. Die Ansied-
lung héherwertiger Nutzungen und die Aufwertung des
Bestands kdnnten die Folge sein. Die Strahlkraft kann
insbesondere durch die Ausbildung eines eigensténdigen
Baukdrpers mit herausragender architektonischer Gestal-
tung in Verbindung mit einem attraktiven Vorfeld, noch
verstarkt werden.



Verkehr, Naturschutz, Sparten

Im Rahmen der Entwicklung des Gesamtquartiers schei-
nen die Themen VerkehrserschlieBung, Larmschutz der
Nachbarschaft sowie natur- und artenschutzfachliche
Erfordernisse I6sbar. Die zur Bewaltigung notwendigen
MaBnahmen sollten innerhalb der Bauleitplanung gesi-
chert und umgesetzt werden. Die Spartenversorgung im
Planungsgebiet ist im Zusammenhang mit der Gesamt-

entwicklung zu planen.

Larm, Erschitterungen
Durch die Lage zwischen stark frequentierten Verkehrs-

wegen fir Kfz, Bahn und StraBenbahn muss in dem
Gebaude bautechnisch auf die hohe AuBenldrmbelastung
sowie die von zwei Seiten auf das Areal einwirkenden
Erschitterungen reagiert werden. Aufgrund der Nahe

des im Rahmenplan ausgewiesenen Baufeldes zu den
Gleisanlagen kann der exemplarische Gebaudekomplex
nicht und der Saal nur schwer in ausreichendem Abstand
zu den Erschutterungsquellen positioniert werden, sodass
ohne Anpassung des Baufeldes voraussichtlich MaBnah-
men zum Erschitterungsschutz sowohl am Saal als auch
am Gebaude notwendig werden.

Altlasten
Aufgrund der Einwertung als Altlastenverdachtsflache ist
mit zu beseitigenden Altlasten zu rechnen.

Baugrund
Die Tragféhigkeit des Bodens ist grundsétzlich gegeben.

Grundwasser

Bei Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage
besteht ab dem 2. Untergeschoss die Eventualitat, dass
die Untergeschosse in das Grundwasser einbinden (Flur-
abstand 3-5 m).

Da es sich bei dem Fremdgrundstick um eine ehemalige
Bahnflache ohne Gebaudebestand in derzeit weniger
attraktiven Lage handelt, entstehen der Stadt durch den
Erwerb zusétzliche Kosten.

Bezliglich der zeitlichen Entwicklung kénnen sich die
Verhandlungen mit der Grundstiickseigentimerin und das
bereits laufende Bebauungsplanverfahren als relevant
erweisen.

Zusammenfassung

Bei der Umsetzung kénnen, aufgrund der umfangreichen
Umstrukturierung des Gesamtareals, provisorische
Zwischenzusténde oder Konflikte mit benachbarten Ent-
wicklungsmaBnahmen nicht ausgeschlossen werden. Um
diese zu minimieren ist eine koordinierte Abstimmung der
Planungs- und Bauprozesse anzustreben.

Wesentlicher Aspekt fur die Einwertung des Areals als
geeigneter Standort flr die geplanten Nutzungen liegt in
der sehr guten ErschlieBung, insbesondere durch den
OPNV, aber vor allem in dem Entwicklungsimpulses fiir
den gesamten Stadtteil begriindet.

Zusammenfassende Darstellung der Bewertungskriterien

Stadtebaul. Umfeld o
Nutzungen im Umfeld [ ]
Flachennutzungsplan [ )
Bestehendes Baurecht
Denkmalschutz o
Eigentum
Einbindung Landschaft [ )
Vegetation und Tierwelt
Naturschutz

Lage im Netz [ J
Fuss- und Radwege
Einbindung OPNV [
Leistungsfahigkeit ()
Ruhender Verkehr [
AuBenlarmbelastung o
Verkehrslarmerhéhung
Gewerbelarm

Erschitterungen o
Altlasten ) )
Grundwasser/Baugrund

Gebaudeschadstoff [

Sparten

Entwicklungsimpuls [
Gebaudeentwurf o

Kosten

Sonstiges (...) o
Flachenentwurf Interim o
UmbaumaBnahmen o
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