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1. Einleitung

Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 4633 soll aufgestellt werden, um die planerischen Ziele
einer wohnbaulichen Nutzung im Nord- und Ostteil des Geltungsbereichs zu sichern. Den
Voraussetzungen gem. 8§ 13a BauGB entsprechend, soll er als B-Plan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren geflhrt werden. Zur Einleitung des Verfahrens wurde
das Umweltamt (UwA) um die Erstellung des 1. Entwurfes des Umweltberichtes gebeten.

Das ca. 1,2 ha groRRe Plangebiet liegt in der Gemarkung Schweinau. Im Sidteil sind die
FI.Nrn. 185/0 und 186/0 entlang der Hinteren MarktstraRe mit Mehrfamilienhausern be-
baut, welche im noérdlichen Anschluss Aul3enanlagen mit Uppigem Geholzbestand auf-
weisen. Nordlich davon befinden sich derzeit auf den stadteigenen FI.Nrn. 183/0 und
184/0 mehrere Erholungsgarten (der jeweils westliche Randbereich dieser beiden Flur-
stuicke ist als offentliche Grunflache / Griin- und Freiraumverbindung durch B-Plan 4309
festgesetzt). Das stadteigene Flurstlick Nr. 185/2 wird derzeit als Parkplatz genutzt. Das
im Geltungsbereich befindliche sldliche Teilstick von FIL.Nr. 167/0 ist ebenfalls Stadt-
eigentum und dient als Fu3- und Radwegeverbindung in die nordlich und dstlich direkt
anschliel3enden Kleingarten. Sudlich und westlich grenzen Wohn- und Mischgebiete an.
In der naheren Umgebung befinden sich zudem die Millverbrennungsanlage (MVA) des
Abfallwirtschaftsbetriebes der Stadt Nurnberg sowie zwei Bahnlinien im Nordwesten bzw.
im (Nord)Osten mit begleitenden Gewerbe-/ Industriegebieten. Zwei ibergeordnete Frei-
raumverbindungen verlaufen am westlichen und sudlichen Rand des Plangebietes.

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Wesentliches Ziel des B-Plans ist die Sicherung und Entwicklung des beplanten Teils des
Geltungsbereiches als Wohnbaustandort im Sinne der Innenentwicklung. Dartber hinaus
sollen Regelungen zur fuBlaufigen Vernetzung mit der Umgebung getroffen werden. Die
Vertraglichkeit der geplanten Wohnbebauung soll hinsichtlich der zu beachtenden Um-
weltbelange geprift werden.

Der B-Plan setzt in zwei Varianten (A / B) Wohnbauflachen nebst umgebenden privaten
Grunflachen, StralRenverkehrsflachen zur geeigneten ErschlieBung sowie die jeweils er-
forderlichen Stellplatzflachen fest. Des Weiteren wird die Anpflanzung von Baumen sowie
im westlichen Teilbereich eine 6ffentliche Spiel- und Griunflache festgesetzt. Die Varian-
ten unterscheiden sich hauptsachlich in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung im
nordlichen Planteil (WE = Wohneinheiten) sowie hinsichtlich der ErschlieBung:

Variante A (vgl. Ubersichtplan Stpl vom 24.04.2015):

Reihenhausbebauung (15 WE), Erganzung der bestehenden Bebauung an der Hinteren
Marktstrale mit einem Geschosswohnungsbau (5-10 WE), ErschlieBung des Gebietes
von Sidden unter Einbezug des Verbindungsweges zu den Kleingéarten, ErschlieBungs-
stral3e sudlich der Reihenhduser mit fuRlaufiger Verbindung zur westlich angrenzenden
Freiraumverbindung, ausschliel3lich oberirdische Stellplatze

Variante B (vgl. Ubersichtplan Stpl vom 24.04.2015):

3 Stadtvillen im Geschosswohnungsbau (27-40 WE), Erganzung der bestehenden Be-
bauung an der Hinteren Marktstrale mit einem Geschosswohnungsbau (5-10 WE), Er-
schlieBung des Gebietes von Suden unter Einbezug des Verbindungsweges zu den
Kleingarten, ErschlieRungsstralRe nordlich der drei Baukdrper mit fulRlaufiger Verbindung
zur westlich angrenzenden Freiraumverbindung, oberirdische Stellplatze und Tiefgaragen



1.2 Plangrundlagen

Fladchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP):

Gesamtes Plangebiet ist als ,Wohnbauflache®, die nérdlich und dstlich anschlieRen-
den Kleingarten sind als Dauerkleingarten dargestellt; stdlich sowie auf 6ffentlicher
Grunflache westlich angrenzend verlaufen Gbergeordnete Freiraumverbindungen

Vorhandene Bebauungsplane:

Nr. 4532 (eingestellt) sowie Satzung Nr. 49 (Verfahren mit Aufstellungsbeschluss)

Stadtklimagutachten — Klimadkologische Bewertung der Bauflachenpotentialflachen
(siehe auch Kap. 2.6):

Konfliktpotential besteht fiir nérdliche und stiddstliche Bauflache aufgrund sehr hoher
bioklimatischer Bedeutung und Grdof3e > 0,25 ha (unbebauter N-Teil) bzw. aufgrund
weniger gunstiger bioklimatischer Situation (teilw. versiegelte Parkflache im SO-Teil)

Stadtbiotopkartierung der Stadt Nurnberg (s. Anlagen, Plan 1):

Keine kartierten Flachen im Geltungsbereich; nordlich des Plangebietes Biotop-Nr.
N-1359: Teilflachen 001 / 002 (jeweils Baumgruppe/-reihe bzw. Allee aus Spitzahorn)

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nurnberg (s. Anlagen, Plan 1):

Keine kartierten Flachen im Geltungsbereich; im direkten Umfeld des Plangebietes:
Biotop-Nr. 555: Allee, Gehdlz (regional bedeutsam) sowie Biotop-Nr. 592: trockenes
Komplexbiotop im Bereich MVA / Kleingarten (lokal bedeutsam)

Faunistische Angaben nach der Artenschutzkartierung (ASK):

Keine Fundpunkte im Geltungsbereich; in unmittelbarer Umgebung aber Nachweise
artenschutzrechtlich relevanter Tierarten (siehe Kap. 2.2)

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile
und Naturdenkmaler sowie Wasserschutzgebiete (s. Anlagen, Plan 1):

Die Naturdenkmal-Nr. 84 ,Alte Laubbdume an der Alten Allee in Schweinau® grenzt an
die NW-Ecke des Plangebietes an. Weitere Schutzkategorien sind nicht betroffen.

Geschiitzte Biotopflachen gemall 8§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG sowie
FFH- oder SPA-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

! die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Area)



2. Bestandsanalyse und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfiahrung der Planung

2.1 Boden / Wasser

Ausgangssituation

Der Blasensandstein (Sandsteinkeuper) bildet den geologischen Untergrund im Plan-
gebiet. Die Bdden im Bereich der geplanten Wohnbebauung sind derzeit weitestgehend
unbebaut, daher weist das ABSP weitgehend intakte Bodenfunktionen aus. Fir das Plan-
gebiet liegen bei UwA keine Hinweise auf vorhandene Altlasten oder Altlastenverdacht
vor. Oberflachengewdasser sind nicht vorhanden. Das Grundwasser ist in Tiefen von ca.
3,5 — 4 m anzutreffen, die FlieBrichtung nach Nordosten gerichtet. Bohrungen im Umfeld
lassen vermuten, dass im oberflachennahen Untergrund bis etwa 1 m Tiefe sickerfahige
Schichten vorliegen, was in Verbindung mit dem o.g. Grundwasserflurabstand und dem
geringen Versiegelungsgrad eine Niederschlagsversickerung grundsatzlich ermdglicht.
Fur die Schutzguter ist insgesamt eine nur geringe Vorbelastungssituation gegeben.

Auswirkungen / Prognose

Durch das geplante Vorhaben sollen die bislang weitgehend unbebauten Béden mit Rei-
henhausern oder Stadtvillen bebaut werden. Die hierdurch zunehmende Versiegelung
des Plangebietes ist mit negativen Folgeerscheinungen verbunden, v.a.:

* Verlust primarer Bodenfunktionen (Filter- und Pufferfunktion gegentber Schadstoffen;
Anderung des Bodenwasserhaushaltes)
* Verringerung der Grundwasserneubildung

§ la BauGB fordert einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.
Die Nachverdichtung eines Wohngebietes im Innenbereich ist i. d .S. einer Versiegelung
von Flachen im Aulenbereich vorzuziehen. Der geplante Erhalt von Grinflachen wirkt
zudem konfliktmindernd. Zu bertcksichtigen ist auch der relativ geringe Flachenumgriff
sowie der Umstand, dass sich nordlich und 6Ostlich anschlie3end gréRRere Kleingarten-
anlagen befinden, die mit ihrem hohen Freiflachenanteil eine Grundwasserneubildung im
Umfeld weiterhin gewahrleisten. Im Hinblick auf § 1a BauGB ist unter Abwagung mit an-
deren Erfordernissen ein moglichst geringer Flachenbedarf fir die BaumalRnahmen an-
zustreben.

Der Freiflachenverbrauch der beiden Varianten A und B unterscheidet sich nur gering-
fugig. Jedoch ist nach einer ersten Einschétzung der Variante B der Vorzug zu geben, da
durch die mehrgeschossige Bebauung mit Stadtvillen im Vergleich zu Reihenhdusern
mehr neue Wohnflache geschaffen wird. Zudem ist die im westlichen Teil geplante &ffent-
liche Grunflache bei Variante B grof3er dimensioniert.

Insgesamt ist bei Realisierung der Planung nicht mit erheblich negativen Auswirkungen
fur die Schutzguter Boden und Wasser zu rechnen.

2.2 Pflanzen, Tiere

Ausgangssituation

Die bestehende Wohnblockzeile entlang der Hinteren Marktstra3e wird im Sidden von
einem schmalen Streifen Abstandsgrin gesaumt, im Westen und Norden befinden sich
zugehorige AuRRenanlagen, welche durch Abz&unung nicht offentlich zuganglich sind.



Letztere zeichnen sich durch tppigen Geholzbestand aus, der auch aus faunistischer
Sicht von hoher Bedeutung ist. An Baumarten sind Silber-, Spitz-, Bergahorn sowie Birke
und Larche zu nennen, an Strauchern kommen Weilddorn, Liguster, Holunder sowie Wei-
de und Spéate Traubenkirsche vor. Den Unterwuchs bildet intensiv geméhter Nutzrasen.
Im nérdlichen Anschluss befinden sich Erholungsgarten, die nicht 6ffentlich zugénglich
sind und intensiv gepflegt werden. Als Trittstein fir Tierarten sind diese jedoch durchaus
bedeutsam. Die Ostlich gelegene Freiflache (FI.Nr. 185/2) wird in der Stidhélfte als befes-
tigter Parkplatz genutzt, der Nordteil ist durch ein unzugangliches Buschwerk mit viel
Brombeere sowie jungen Ahornen und anderen aufkommenden Gehdlzen bestanden.

Abgesehen von den GrofRbaumen in den o.g. Aul3enanlagen (Bedeutung: hoch) ist die
Bedeutung fir das Schutzgut Vegetation als mittel einzustufen. Fir das Schutzgut Tiere
ist das Plangebiet als mittel- bis hochwertig einzuschatzen.

Auswirkungen / Proghose

Die vorliegenden Planvarianten A und B sehen jeweils Wohnbebauung flr die nordlich
gelegenen Erholungsgarten sowie fir die Parkplatz- bzw. verbuschte Sukzessionsflache
vor. Da die Umsetzung beider Varianten in diesem Bereich eine nahezu vollsténdige Be-
seitigung der aktuellen Vegetationsbestande bedeuten wirde, wird fur beide Varianten
von identischen Auswirkungen ausgegangen. Die Grol3bdume in den Auf3enanlagen der
bestehenden Wohnzeile bilden den aus vegetationskundlicher Sicht wertvollsten Bereich.
Bleibt dieser vollstandig erhalten und wird auch der Gehdlzstreifen am Sidrand von
FI.Nr. 185/2 erhalten (WeiRdorne, grof3er Ahorn, Birke), so kbnnen die negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Vegetation insgesamt als nicht erheblich eingestuft werden.

Im Vergleich ergibt sich aus vegetationskundlicher Sicht eine Prioritat fur Variante B, da
die Umsetzung von Variante A insgesamt einen etwas hoheren Versiegelungsgrad bei
einer gleichzeitig geringeren Anzahl von Wohneinheiten zur Folge hétte.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes liegen Nachweise der Zwergfledermaus an
Gebauden sowie der Zauneidechse an der nordlich gelegenen Bahnlinie vor. Ferner sind
ca. 100 m sldlich des Plangebietes im Bereich WaldaustraRe der Gartenrotschwanz und
der Waldkauz nachgewiesen. Eine Bedeutung des Plangebietes als Nahrungs- und Brut-
habitat kann nicht ausgeschlossen werden, die abschlieRende Einschatzung sollte daher
anhand einer zu erstellenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erfolgen
(siehe auch Kap. 4.2).

Fur das Schutzgut Tiere sind die Auswirkungen der Planung als erheblich negativ ein-
zustufen, wobei die Planungsvarianten keinen wesentlichen Unterschied ausmachen.

2.3 Landschaft

Ausgangssituation

Der umfangreiche Altbaumbestand auf der privaten Grinflache der bestehenden Wohn-
bebauung und in den nérdlich angrenzenden Erholungsgérten hat eine hohe Bedeutung
fur das Landschaftsbild der angrenzenden Wohnquartiere. Sie tragen zur Durchgriinung
des Quartiers, das sich in einem Planungsbereich mit hohem Grindefizit befindet, bei.
Dies ist auch in Bezug auf die Ubergeordnete Freiraumverbindung vom Schweinauer
Buck zum Leonhardspark zu sehen, die gerade im Abschnitt der ,Alten Allee“ aufgrund
der Wegefihrung entlang von Kleingartenanlagen und Bahndamm im ,Griinen® verlauft.
Ein Bestandteil davon ist auch der betroffene Geholzbestand im Plangebiet. Die Bedeu-
tung fur das Schutzgut Landschaft muss daher insgesamt als hoch eingestuft werden.



Auswirkungen / Prognose

Bei beiden Varianten muss mit hoher Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden,
dass der Uberwiegende Anteil der vorhandenen Gehdlze im beplanten Teil des Geltungs-
bereiches beseitigt werden muss. Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft kdnnen daher nicht ausgeschlossen werden. Eine abschlieRende Bewertung
sollte auf Grundlage eines zu erstellenden Baumbestandsplanes erfolgen.

2.4 Mensch, menschliche Gesundheit

2.4.1 Erholung

Ausgangssituation

Im Plangebiet sind Erholungsgarten vorhanden, die vom Bahn-Landwirtschaft e.V. ver-
waltet werden und im FNP als Wohnbauflache dargestellt sind. Die Garten haben fur die
Erholungsnutzung der Pachter eine hohe Bedeutung, ansonsten hat das Plangebiet nur
eine geringe Bedeutung flur die Erholung der Allgemeinheit. AuRerhalb des Geltungs-
bereiches verlaufen zwei Ubergeordnete Freiraumverbindungen, die von der Planung
nicht betroffen sind. Die eine fihrt vom Schweinauer Buck westlich am Plangebiet vorbei
Uber die Alte Allee und das Areal am Pferdemarkt zum Leonhardspark, die andere ent-
lang der Hinteren Marktstraf3e nach Osten in die Stdstadt.

Auswirkungen / Prognose

Die geplante Bebauung hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, menschliche Gesundheit / Erholung. Bei Variante A werden die Grinflachen-
richtwerte nahezu eingehalten, wenn bei dem Geschosswohnungsbau von 5 WE aus-
gegangen wird. Bei Variante B werden die Richtwerte je nach Anzahl der WE um 290 bis
840m2 Grunflache unterschritten, wodurch sich das in diesem Stadtteil bereits hohe
Grunflachendefizit weiter erhdhen wirde. Die Erschlie3ung ist jedoch bei Variante B zu
bevorzugen, da die 6ffentliche Grinflache hierbei nicht von einem Weg durchschnitten
wird, wodurch die Nutzungsmdglichkeiten und Freiraumqualitaten erheblich einschrankt
werden, verstarkt durch die Anordnung der Stellplatze.

2.4.2 Larmschutz

Verkehrslarm

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt zwischen der Hinteren MarktstraBe im Stden und den Bahnlinien
Nurnberg-Ansbach im Norden sowie Nurnberg-Treuchtlingen im Osten. Die Bahntrassen
verlaufen auf Dammen Uber dem Niveau des Plangebietes. In den strategischen Larm-
karten (2012) werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im Tagesmittel sowie auch
nachts fur den Stral3enverkehrslarm als auch fir den Bahnlarm erheblich tberschritten.
Im Rahmen der Larmaktionsplanung ist die Hintere Marktstral3e als Beobachtungsgebiet
ausgewiesen. Das beplante Teil des Geltungsbereiches ist derzeit unbewohnt.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Planung wirden kiinftige Bewohner bei beiden Varianten von mehreren Seiten
durch Verkehrslarm erheblich beeintrachtigt werden. Im weiteren Verfahren ist durch ein
schallschutztechnisches Gutachten zu klaren, welche MalRnahmen die L&rmimmission
maoglichst unter die Orientierungswerte der DIN 18005 reduzieren kdnnen. Dabei sind
MalRnahmen des aktiven Schallschutzes vorzuziehen.



Gewerbelarm

Ausgangssituation

Das Plangebiet wird im bislang unbebauten Nordteil als Erholungsgérten genutzt und ist
insgesamt durch vielfaltige industrielle und gewerbliche Nutzungen im Nah- sowie im
Fernbereich gepragt. Insb. die direkte Néhe zur stadtischen Millverbrennungsanlage
(MVA), einer thermischen Abfallbehandlungsanlage, lasst ein hohes Belastungspotential
erkennen. Bisher dienen die Erholungsgéarten sowie die ndrdlich und dstlichen angren-
zenden Kleingarten aufgrund ihrer nur eingeschrankten Schutzbedurftigkeit zur Nachtzeit
als Schutzpuffer bzw. Abstandsflache zur dahinterliegenden Wohnnutzung.

Auswirkungen / Prognose?

Durch die Umwandlung der Erholungsgarten in Wohnbauflachen und das damit verbun-
dene Heranriicken an die MVA entsteht ein erhebliches Konfliktpotenzial, wodurch mit
unkalkulierbaren Kosten und Risiken flr deren weiteren Betrieb zu rechnen ist. Durch die
Planung entsteht ein neuer Immissionsort (10), welcher wesentlich naher als bislang an
der bestehenden Anlage liegt (vgl. Tabelle 1).

Betrachtete Distanz 10 — MVA bisheriger Abstand [m] neuer Abstand [m]
10 — Grundstiicksgrenze 110 40
10 — Kamin 200 125
10 — Millbunker 350 280

Tabelle 1: Vergleich der Abstande 10 — MVA zwischen Bestand und Planung

Sowohl wahrend des reguldren Anlagenbetriebs als auch bei den jahrlichen mehrwdchi-
gen Revisionsarbeiten sind Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, v.a.
zur Nachtzeit, nicht auszuschlieen. Eine nicht behebbare Tonhaltigkeit des Saugzug-
geblases fuhrte seit 2007 zu Larmbeschwerden aus dem Bereich der Kleingartenanlage
und den Wohnhausern entlang der Hinteren Marktstraf3e.

Im reguléren Anlagenbetrieb ist nicht mit Geruchsemissionen zu rechnen. Jedoch sind
wiederkehrende Wartungsarbeiten notwendig, fur die Wartungséffnungen in der Bunker-
wand gedffnet werden missen, wodurch es zu geringfigigen Emissionen, die zumindest
auf dem Anlagengelédnde wahrnehmbar sind, kommen kann. In der zu beachtenden TA
Luft® ist fiir verschiedene Abfallbehandlungsanlagen, auch bei geschlossenen Anlagen,
ein Mindestabstand von 300 m zur nachsten Wohnbebauung gefordert. Dieser Mindest-
abstand wirde durch das Heranrticken der geplanten Bebauung unterschritten werden.

Verschiedene Emissionen beim Betrieb einer MVA lassen sich nicht ganzlich vermeiden,
eine Minderung ist ebenfalls nur in begrenztem Umfang moglich (Fahrverkehr, Betrieb
technischer Einrichtungen, Revisionsarbeiten). Insb. bei LA&rmemissionen, aber auch bei
Geriichen und anderen Luftschadstoffen ist der Abstand zwischen Emissionsquelle und
Immissionsort entscheidend. Ob geltende Grenzwerte auch bei den durch die Planung
resultierenden verringerten Abstdnden eingehalten werden kdnnen, muss im weiteren
Verfahren gutachterlich tGberprift werden.

2 Die Ausfiihrungen zu den Auswirkungen der Planung stiitzen sich auf eine schriftliche Antwort vom 20.05.2015 des Bay.
Landesamtes fir Umwelt (LfU), Ref. 34, als Uberwachungsbehdérde der MVA auf eine Anfrage seitens UwA.

% Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit BMUB, Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes—Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002



2.4.3 Storfallvorsorge

Nach Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie muss zwischen Stdrfallbetrieben und schutzbedurf-
tigen Nutzungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleiben (Abstandsge-
bot). Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Einwirkbereiches eines Betriebsberei-
ches nach der Stoérfall-Verordnung (12. BImSchV). Unter deren Anwendungsbereich fallt
das weiter norddstlich gelegene Heizkraftwerk Sandreuth der N-ERGIE A), jedoch wird
eine 2007 vom Bay. Landesamt fir Umwelt begutachtete Abstandsempfehlung von 120
m fur das abstandsbestimmende Szenario eines Brandereignisses am Heizoltank erfillt.

Die norddstlich des Plangebietes naher gelegene MVA fallt derzeit nicht unter den An-
wendungsbereich der Storfall-Verordnung. Zur Umsetzung der o.g. Richtlinie in nationa-
les Recht wird die Verordnung im Laufe des Jahres 2015 allerdings novelliert. Sofern die
MVA kunftig unter den Anwendungsbereich der 12. BImSchV fallen sollte, missen im
weiteren B-Planverfahren die Betrachtungen zum Abstandsgebot nachgeholt werden.

2.5 Luft(qualitat)

Ausgangssituation

Im Zuge der flachendeckenden Messungen zur Luftqualitt im Stadtgebiet wurden fir das
Plangebiet 2002/2003 bei mobilen, diskontinuierlichen Messungen Stickstoffdioxid-(NO2-)
Konzentrationen ermittelt, die dem stadtischen Durchschnitt von 36 ug NO2/m3 (Flachen-
mittel) entsprachen. Die NO2-Gehalte der AuRRenluft lagen somit unterhalb des aktuell gil-
tigen Jahresgrenzwertes® der 39. BImSchV von 40 pyg NOz/m3. Durch die generelle Mo-
dernisierung der Kfz-Flotte und infolge gesunkener Emissionen aus energieoptimierten
Gebaudeheizungen ist fur den Zeitraum seit 2003 eine weitere Abnahme der Luftschad-
stoffkonzentration im Plangebiet anzunehmen. Nach gegenwaértiger Einschatzung ist da-
her nicht mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Errichtung von ca. 20-45 neuen Wohneinheiten und der damit verbundenen
Nutzungsintensivierung im Plangebiet ist bei beiden Varianten ein Anstieg des Verkehrs-
aufkommens durch zuséatzlichen Quell- und Zielverkehr zu erwarten, was zu einer Erho-
hung der Stickoxid- und Feinstaubemissionen fuhrt. Aus der Bebauung ist durch zusatzli-
che Gebaudeheizungen mit einem Anstieg der Emissionen (Stickoxide, Kohlenmonoxid,
u.a.) zu rechnen. Im Hinblick auf die Uber den Kamin der benachbarten MVA emittierten
Luftschadstoffe bestehen laut LfU (siehe Kap. 2.4.2, Gewerbelarm) infolge einer effekti-
ven 6-stufigen Rauchgasreinigung keine Probleme fiir die bislang angrenzende Wohn-
nutzung. Betriebsstorungen (z.B. Millbunkerbrande), die zu temporaren Luftbelastungen
fuhren konnten, sind allerdings nicht auszuschliel3en. Angesichts der vorherrschenden
Grundbelastung mit Luftschadstoffen sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutz-
gut Luftqualitat jedoch zusammenfassend als nicht erheblich negativ einzustufen.

2.6 Klima

Ausgangssituation

Globalklima (Klimaschutz)
Mit einer nennenswerten verkehrsbedingten Zunahme der CO,-Belastung ist bei der vor-
liegenden Planung nicht zu rechnen. Aus Klimaschutzgriinden ist jedoch fiir eine Neu-

* Infolge der angewandten, diskontinuierlichen Messmethode und der Messzeiten (nur zu den verkehrsreicheren Tagzeiten,
d.h. ohne Nachtmessungen) hat ein direkter Vergleich mit dem Ganzjahresgrenzwert jedoch nur orientierenden Charakter.



bebauung gemal UmwA-Beschluss vom 23.01.2013 ein Energiekonzept zu erstellen. Es
sind verschiedene Alternativen einer nachhaltigen, CO,-neutralen Energieversorgung zu
prifen, insb. der Anschluss an die Fernwarmeversorgung, die Verwendung regenerativer
Energien und Moglichkeiten der Kraft-Warme-Kopplung. In den Uberlegungen zur ener-
getischen Versorgung sind die gesteigerten Anforderungen durch die Novellierung der
Energieeinsparverordnung (EnEV) zu berlcksichtigen. Im Sinne einer nachhaltigen, zu-
kunftsorientierten Planung ist bis zum In-Kraft-Treten der EU-Geb&uderichtlinie ein um
30 % gegeniiber dem Standard der EnEV,g14 Verbesserter Energiestandard anzustreben.

Lokalklima (s. Anlagen, Plan 2)

Der unbebaute Teil des Plangebiets stellt einen kaltluftliefernden Griin-/Freiraum dar und
weist grofdtenteils einen maRigen, aber klimaodkologisch wirksamen Kaltluftvolumenstrom
von Suden nach Norden auf. Die Freiflache hat daher eine sehr hohe bioklimatische Be-
deutung als Ausgleichsraum. Es besteht gegeniiber Nutzungsanderungen eine sehr hohe
Empfindlichkeit. Aufgrund der erhéhten Versiegelung und Verdichtung werden die um-
gebenden Siedlungsflachen als bioklimatisch weniger glnstig bis unglnstig eingestuft.

Klimaanpassung

Die zu erwartenden klimatischen Veranderungen werden sich v.a. in Bezug auf die Zu-
nahme von Hitzetagen und Hitzeperioden sowie von Starkregenereignissen auswirken.
Die lokal-/bioklimatischen Bedingungen in den angrenzenden thermischen Belastungs-
raumen (Siedlungsflachen) werden sich insofern verschlechtern. Dementsprechend wird
die Bedeutung der Grun-/Freiflachen im Plangebiet als Ausgleichsraum zunehmen.

Auswirkungen / Prognose

Die Grun-/Freiflachen im Plangebiet werden durch die geplante Bebauung und die resul-
tierende Versiegelung ihre Funktion als Kaltluftliefergebiet nicht wie bisher behalten. Die
vorgesehene Baustruktur wirkt jedoch bei beiden Varianten (A / B) nicht als Barriere fir
den von Siden nach Norden flieBenden Kaltluftstrom. Es ist insofern nicht davon aus-
zugehen, dass sich die lokal-/bioklimatische Situation erheblich verschlechtern wird. Dies
trifft auch auf die umliegenden thermisch bereits (stark) belasteten Siedlungsbereiche zu.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, auch unter Beachtung
konfliktmindernder Mal3nahmen (siehe Kap. 4), als nicht erheblich negativ eingestuft.

2.7 Kultur- und Sachgdter

Aussagen zum Schutzgut Kultur- und Sachguter im Plangebiet liegen aktuell nicht vor. Im
weiteren B-Planverfahren ist eine Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehtrde
einzuholen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass nach den gesetzlichen Denkmal-
schutzbestimmungen bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern
und -denkmaélern unverziiglich gemeldet werden missen und die Fundstelle wahrend der
gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen ist.

3. Prognose bei Nichtdurchfiahrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umwelt im Plangebiet
bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung der
Ausgangssituation wird hier somit eine zeitliche Komponente bericksichtigt (z.B. das
Entwicklungspotential einer Biotopflache in den nachsten Jahren).
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Im vorliegenden Fall waren auch langerfristig keine wesentlichen Veranderungen der
derzeitigen Situation und somit keine negativen Auswirkungen auf die Umweltbelange im
Plangebiet zu erwarten. Damit entspricht die Beschreibung und Bewertung der Null-
variante der Ausgangssituation.

4. MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die folgenden Malinahmen zur Vermeidung (Vm) und Verringerung (Vr) der nachteiligen
Umweltauswirkungen kénnen die Eingriffsschwere mindern und sind bei der weiteren
Planung zu beriicksichtigen (siehe Tabelle 2).

positiv fur
MalRnahme Nr. | Schutzgut /
-guter
Reduzierung/Minimierung der Versiegelung 1 Boden,
und Uberbauung auf das notwendige Maf3 (Vr) | Wasser
Verwendung von wasserdurchlassigen Wegebefestigungen 2 Boden,
sowie versickerungsfahiger Ausbau der Kfz-Stellplatze (Vr) | Wasser
Versickerung des Niederschlagswassers auf geeigneten Flachen 3 Boden,
(dezentrale Anlagen wie z.B. Versickerungsmulden, -rigolen) (Vr) | Wasser
Erhalt und planungsrechtliche Festsetzung des vorhandenen Baum-
bestandes (insh. der Alt-/GroRbaume) in der privaten Griinflache der 4 Pflanzen,
bestehenden Wohnblockzeile entlang der Hinteren Marktstral3e sowie (vm) | Tiere,
Erhalt des Gehélzstreifens am Siidrand von FI.Nr. 185/2 (Parkplatz) Menschliche
N - Gesundheit,
An den vorhandenen Gehdlzbestand angepasste Situierung der geplan-
N N g : ; 5 Landschaft,
ten Wohngebéaude und Stellplatze (A) / Tiefgarage (B), insb. Einhaltung .
i . ; o (Vm) | Klima
eines ausreichenden Abstandes zur angrenzenden privaten Griunflache
Aktiver Schallschutz (z.B. Larmschutzwall, 6
larmarmer Fahrbahnbelag, Geschwindigkeitsbegrenzung) (Vr)
Minderung der Schallausbreitung (bspw. durch angepasste Anordnung 7
der Baukdrper sowie der Wohnraume mit Rucksicht auf die Larm- (V1) Larmschutz
empfindlichkeit, Einsatz schallabsorbierender Gebaudefassaden)
Berucksichtigung des Immissionspegels bei der Entscheidung 8
fur die Lage von Spiel- und Aufenthaltsflachen im Freien (Vr)
Umweltfreundliche Heizkonzepte (Solaranlagen, oberflachennahe Geo- 9
thermie, Luftwarmepumpen sowie Anschluss an das Fernwarmenetz) (V) | Klima,
Luft(qualitat
Ausschluss von Festbrennstoffen® (%/?) @ )
Abstand zwischen den Baukdérpern von mind. 25 m zur Erhaltung der 11 Klima
lokalen Nord-Sud-Leitbahn zur Kalt- und Frischluftversorgung (Vm)
Dachbegriinung fur Wasserruckhalt und Abkihlung sowie Verwendung 12 | Wasser,
heller Oberflachenmaterialien an Gebauden und auf Flachen (Vr) | Klima

Tabelle 2: Konfliktmindernde MaRnahmen

® Zur Beheizung der Gebaude diirfen feste, die Luft erheblich verunreinigende Brennstoffe nicht verwendet werden. Dazu
gehoren nicht Holzpellets oder Hackschnitzel, soweit diese Brennstoffe in dafur zugelassenen mechanischen (d.h. automa-
tisch) beschickten Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblase eingesetzt werden und die Emissions-
werte fortschrittlicher Anlagentechnik eingehalten werden.
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4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) geht davon aus, dass fur die geplanten Wohnbau-
flachen bereits Baurecht besteht, so dass gem. § 1a BauGB ein Ausgleich fir zu erwar-
tende Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht gefordert werden kann. Im Rahmen
des B-Planverfahrens ist dennoch zu prifen, ob durch geeignete Festsetzungen ver-
meidbare Beeintrachtigungen vermieden oder zumindest gemindert werden kdénnen.

Der vorhandene Baumbestand ist naturschutzfachlich von grof3ter Bedeutung. Er unter-
liegt groRtenteils der Baumschutzverordnung® und ist in der weiteren Planung durch ge-
eignete Festsetzungen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Da es sich bei den beplan-
ten Flachen samtlich um stadteigene Flurstiicke handelt, ergibt sich gem. Art. 1 (2) Bay-
NatSchG eine besondere Verpflichtung zur Vermeidung negativer Beeintrachtigungen.
Die vorliegenden Varianten (A / B) sind nach Einschatzung der UNB nicht geeignet, die
Anforderungen zum Erhalt des Baumbestandes zu erfillen. Im weiteren Verfahren ist
daher auf Basis eines zu erstellenden Baumbestandsplanes die Zulassigkeit baulicher
Eingriffe so festzulegen, dass diese Beeintrachtigungen sicher ausgeschlossen werden.

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Infolge des zu erwartenden Tierartenspektrums (vgl. Kap. 2.2) ist die Durchfiihrung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erforderlich. Die wichtigsten zu berlck-
sichtigenden Tierartengruppen sind hierbei Flederméuse, Vogel und die Zauneidechse.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und Européaische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6. Gepriifte Alternativen

Es wurden zwei Planungsalternativen zur Prifung vorgelegt. Die Gemeinsamkeiten und
Unterschiede der Varianten A und B sind in Kap. 1.1 in Kurzform dargestellt. Die jeweilige
Bewertung der Umweltauswirkungen in Kap. 2 beinhaltet zusatzlich bei Bedarf ein
schutzgutbezogenen Variantenvergleich.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Plangebietes und die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB be-
schreiben. Auch die Entwicklung der einzelnen Umweltbereiche bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante, Kap. 3) soll ermittelt und bewertet werden.

® Verordnung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Nirnberg (BaumschutzVO - BaumSchVO) vom 24. April
1999 (Amtsblatt S. 186, ber. S. 