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1. Einleitung

Die Stadt Nirnberg plant im Bereich Regensburger StraRe, nordwestlich des Bannwaldes,
das Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes durchzufiihren (14. Anderung) und
im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. 4640 aufzustellen (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Das geplante Vorhaben unterliegt der UVP-Pflicht gem. UVPG-Anlage 1 (Nr. 18.8). GemiR
§ 17 UVPG wird die erforderliche Umweltvertréglichkeitspriifung (UVP) im Aufstellungsver-
fahren als Umweltpriifung, d.h. als Umweltbericht als eigenstiandiger Teil der Unterlagen
zum vorbereitenden Bauleitplan, nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs angefertigt. Als
Uiberértlich raumbedeutsames Einzelvorhaben wird dariiber hinaus ein Raumordnungsver-
fahren (ROV) bei der Hoheren Landesplanungsbehérde, der Regierung von Mittelfranken,
durchgefiihrt.

Gemdl § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. An-
lage 1 des BauGB ist anzuwenden. Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der ge-
planten Nutzungen und Vorhaben.

Als systematische Darstellung der Umweltaspekte dient der Umweltbericht der Optimie-
rung des Abwagungsmaterials und zur Information der Offentlichkeit und der Behorden.
Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

11 Ziele des Bauleitplanes/Darstellungen

Planungsanlass ist die beabsichtigte Ansiedlung eines Mdbel- und Einrichtungshauses mit
ca. 25.500 m? Verkaufsflache (groRflichiger Einzelhandel) im Siidosten von Niirnberg.

Der geplante Standort befindet sich an der Regensburger Strae 420-422 und verfiigt {iber
eine Gesamtflache von ca. 7,3 ha (= Fliche des Anderungsbereichs).

Dargestellt wird kiinftig:

¢ eine Sonderbaufidche / groRflachiger Einzelhandel (bisher: gewerbliche Baufliche)

¢ eine Fldche fiir Wald siidlich der Regensburger Strale (wie bisher)

Detailliertere Aussagen zu den Zielen des Bauleitplanes sind der Planbegriindung zu ent-
nehmen.

1.2 Plangrundiagen

Flaichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP): Der Anderungsbereich ist
Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Nordlich der gewerblichen Baufliche ist
eine Fliche flr Wald dargestellt. Diese Flache verlduft als (anndhernd paralleler) Streifen
mit einer Tiefe von ca. 30 m entlang der Regensburger StraRe.
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e Flachen entsprechend § 30 BNatSchG, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete (LSG),
Landschaftsbestandteile, Naturdenkmadler, Wasserschutzgebiete, FFH- oder SPA-Gebiete
sind nicht direkt betroffen. Ein LSG grenzt jedoch direkt im Osten an, wihrend sich nérdlich
der Stadtgrenze an der Regensburger StraRe / B4 ein SPA-Gebiet befindet. Ein SPA-Gebiet
stellt ein nach europdischem Recht geschiitztes Vogelschutzgebiet (NATURA 2000-Gebiet)
dar; hier das Gebiet DE-6533-471 ,Niirnberger Reichswald” (GesamtgréRe: ca. 38.200 ha).
Beide Gebiete sind als Bannwalder geschiitzt.

® Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Niirnberg
Im ABSP ist aufgefiihrt, dass ein als ,Uberregional bedeutsam” ausgewiesener Lebensraum
am siidéstlichen Rand des Anderungsbereiches im Bereich der direkt anschlieRenden Bahn-
gleise vorhanden ist. Es ragt das lberregional bedeutsame Biotop Nr. 659 in den raumli-
chen Geltungsbereich hinein. Es handelt sich um einen mageren Trockenstandort. Weiter
ragt im Sudwesten das iiberregional bedeutsame Biotop Nr. 658 in den Anderungsbereich
hinein. Die Fldchen stellen keine gesetzlich geschiitzten Biotope dar. Dieser Belang wird auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung niher ausgefiihrt.

2. Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltauswirkungen/Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

2.1 Boden
Ausgangssituation

Geologie

Der Anderungsbereich liegt laut Geotechnischen Bericht [1] innerhalb des Niirnberger Be-
ckens im Bereich des anstehenden Unteren Burgsandsteines. Es ist mit ca. 2 bis 4 m mich-
tigen Deckschichten aus Lockergestein (quartidre Terrassen-/Flugsande sowie Verwitte-
rungsschichten des Unteren Burgsandsteins) zu rechnen. Die Deckschichtenmichtigkeit
wurde gemdR der Geologischen Ubersichtskarte Niirnberg-Fiirth-Erlangen (1977) fiir das
geplante Sondergebiet gemaR der vorliegenden Bohrprofile der Grundwassermessstellen in
der Regel zwischen 3 bis 4 m und maximal bis zu 5,5 m ermittelt. Lediglich in einer im
Nordwesten angetroffenen Rinnenstruktur reichen die Lockersedimente bis in 7,3 bis 8,5m
Tiefe.

Bodenhorizonte/Anthropogene Deckschichten

Bei nahezu allen Aufschlussbohrungen des Geotechnischen Berichts [1] liegt unterhalb des
groRtenteils vorhandenen Fahrbahnaufbaus oder der Gebiudebodenplatten eine kiinstli-
che Auffiillung vor.

Die anthropogenen Auffiillungen erreichen Michtigkeiten zwischen 0,3 m und 3,8 m.

Altlasten

Bei Erdaushubarbeiten und Entsiegelungen auf den Flurstiicken Nr. 452/6 und 452/2 sind
die Auflagen des Umweltamtes gemaR der Schreiben v. 19.03.2012 und vom 21.01.2015
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(Bodenmanagement) zu beachten. Das Flurstiick Nr. 452/2 wird explizit als Altlastenver-
dachtsfliche gefiihrt. Weitere Auskiinfte des Umweltamtes liegen derzeit nicht vor.

Laut [12] wurden auf dem Gesamtareal drei Grundwasser-Pegel errichtet. Sie sind — soweit
bautechnisch moglich — zu erhalten, unter Umstanden sind Ersatzmessstellen einzurichten.

Entsprechend des aktuelien Geotechnischen Berichts [1] ist auf Grundlage des gegenwartig
vorliegenden orientierenden Erkundungsniveaus mit Ausnahme des Teilbereiches bei der
Aufschlussbohrung BS9 mit Aushubmaterial der LAGA Kategorie Z0 (= uneingeschrinkter
Einbau) zu rechnen. Im Bereich der BS9 (= im siiddstlichen Bereich des SO-Gebietes) ist der
Aushub mit einem PAK-Gehalt von 97 mg/kg indikativ in die LAGA Kategorie > Z2 (= einge-
schrinkter Einbau mit definierten technischen SicherheitsmaRnahmen) einzustufen und
somit — im vorliegenden Fall — gemaR des Geotechnischen Berichts [1] letztendlich als nicht
verwertungsféhig einzustufen.

GemaR [13] wurden an zwei Stellen Mineralélkohlenwasserstoffbelastungen (IR-KW) bis 2
m unter der Geldndeoberkante festgestellt. In eingrenzenden Sondierungsbohrungen wur-
den diese im Schadensschwerpunkt (ehemaliger Werkstattbereich des Vornutzers, einer
Maschinenfabrik oder eines Indoor-Kartbahnbetreibers) im oberflichennahen Untergrund-
bereich nachgewiesen. Da der punktuelle Schadensschwerpunkt derzeit im liberdachten,
versiegelten Halleninneren liegt, besteht kein Handlungsbedarf, da es keine Auswaschungs-
prozesse gibt.

Diese Angaben sind jedoch unter dem Vorbehalt zu sehen, dass nur an exponierten Stellen
mit vermuteter vorheriger hoher Nutzungsintensitdt, mit méglichweise bodengefihrden-
den Stoffen und an den Stellen mit vertretbarem Aufwand, einige Aufschliisse (,Nadelsti-
che”) vorgenommen wurden. Es ist zumindest moglich, dass Bodenbelastungen auch in bis-
her nicht betrachteten Bereichen vorkommen kénnen. Hinweise darauf gibt es jedoch der-
zeit nicht.

Aufgrund der moglichen Gefahrdungen muss der Erdaushub unter fachgutachterlicher Be-
gleitung durchgefiihrt werden (umweiltfachliche Anforderung).

Weitere eher kleinflichige Bodenverunreinigungen und Besonderheiten werden auf der
Ebene des Bebauungsplanes abgehandeit.

Kampfmittel

GemdR den durchgefiihrten Aktenauswertungen in [1] liegt ein Kampfmittelverdacht vor.
Fir das unmittelbare Standortumfeld sind sowohl durch die unmittelbare Nihe zum
Reichsparteitagsgeldnde, als auch fiir den Standort selbst erhebliche Trefferanzahlen von
Sprengbomben und Stabbrandbomben dokumentiert. Die im Zuge der Kampfmittel-
sondierbohrungen bei dem Ansatzpunkt S3 in 4,50 m Tiefe dokumentierte Anomalie (Ver-
dachtspunkt) bestétigt diesen Verdacht.

Auswirkungen/Prognose

Im Rahmen der geplanten Nutzungsinderung ist fiir den Gesamtstandort aufgrund der
Vornutzungen und der damit einhergehenden Restrisiken sowie punktueller Schadstoff-
nachweise ein Bodenmanagementkonzept erforderlich. Details sind im nachgeschalteten
Bebauungsplan zu benennen.
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Das Schutzgut Boden wird durch das geplante Bauvorhaben keinen wesentlichen Verinde-
rungen unterliegen. Der derzeitige Versiegelungsgrad wird annihernd beibehalten. Beim
Riickbau der Bestandsgebdude werden die Baustoffe im Sinne des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes fachgerecht separiert und schadstoffhaltige Baumaterialien fachgerecht entsorgt.
Der kontaminierte Oberboden wird ebenfalls fachgerecht entsorgt. Es wird ein baubeglei-
tendes umfangreiches Bodenmanagement durchgefiihrt, um bislang nicht erkannte Boden-
verunreinigungen zu erkennen und die passenden MaRnahmen durchfiihren zu kénnen.
SinngemaR gilt das gleiche fiir die Kampfmittelverdachtsbereiche. Die konkreten Details
werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung geklirt.

Bewertung: insgesamt ist keine wesentliche Veranderung des derzeitigen Zustandes er-
kennbar, die Auswirkungen der Planung kdnnen daher als nicht erheblich eingestuft wer-
den. Durch die Umsetzung der notwendigen umfangreichen BodenmanagementmaRnah-
men und méglicher VerringerungsmaBnahmen (Dachbegriinung, Entsiegelung) auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist sogar eine Verbesserung des heutigen Zustan-
des moglich.

2.2 Wasser

Ausgangssituation
Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Der Grundwasserstand wurde im Rahmen von Kernbohrungen im Februar 2015 mit 3,68 m
unter Geldndeoberkante (GOK) ausgelotet. Aufgrund der vorliegenden Daten zum Geo-
technischen Bericht [1] und der geologischen sowie hydrologischen Verhiltnisse werden
der mittlere Grundwasserhdchststand mit 324,4 m i. NN und der Bemessungswasserstand
mit 325,5m i. NN empfohlen. GrundwasserflieRrichtung ist entsprechend der ca. 4,5 km
entfernt liegenden Pegnitz nach Nordwesten gerichtet. Aufgrund des Versiegelungsgrades
von ca. 90 % ist eine Versickerung des Wassers durch die belebte Bodenzone nicht méglich.

Angaben zur Versickerungsfahigkeit der Boden werden im weiteren Verfahren auf Grundla-
ge eines entsprechenden Gutachtens nachgereicht.

Auswirkungen / Prognose

Konkrete Malnahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abgehandelt
(Entwésserungs- und Bodenmanagement). Das zur Bebauung vorgesehene Areal ist derzeit
sehr stark versiegelt. Der derzeitige Versiegelungsgrad wird bei Umsetzung der Planung an-
ndhernd beibehalten. Das Schutzgut Wasser wird durch das geplante Bauvorhaben nicht
mehr beeintrachtigt als es bereits jetzt der Fall ist.

Bewertung: Insgesamt ist keine wesentliche Veranderung des derzeitigen Zustandes er-
kennbar, die Auswirkungen der Planung kénnen daher als nicht erheblich eingestuft wer-
den. Durch die Umsetzung der notwendigen umfangreichen BodenmanagementmaRnah-
men und mdglicher Verringerungsmallnahmen (Dachbegriinung, Entsiegelung) ist sogar ei-
ne Verbesserung des heutigen Zustandes maglich.
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2.3

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.3.1 Pflanzen, Biologische Vielfalt

Ausgangssituation

Das zur Bebauung vorgesehene Areal wird intensiv von vorhandenen Gewerbebauten ge-
pragt, welche sich durchweg im laufenden Geschiftsbetrieb befinden. Dominant sind Ver-
waltungsgebdude, ein Gebrauchtwagenhandel sowie ein Stahlhandel.

GemaR der Artenschutzrechtlichen Prognose aus Juni 2015 [3] sowie dem Zwischenbericht
Artenschutz vom August 2015 [4] sind die Freianlagen von Westen bis zur 6stlichen Fassade
des Stahlhandels iiberwiegend wasserundurchlissig versiegelt. In Teilbereichen finden sich
gartnerisch gestaltete Heckenstrukturen mit zumeist geringen Ausdehnungen. Aus natur-
schutzrechtlicher Sicht hervorzuheben ist primir ein etwa 15 - 20 m breiter Gehélzstreifen
im Norden, welcher die Regensburger StraBe von dem iiberwiegend durch den Automobil-
handel geprigtem ,Gewerbegebiet” trennt und der so weit als méglich zu erhalten ist. Die-
se Gehdlzfldchen siidlich der Regensburger StraRe sind gemiR der Mitteilung des Amts fiir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth (fernschriftl. Mittlg. v. 24.08.2015) kein Wald
im Sinne des & 2 des Bundeswaldgesetzes.

Ein vergleichbarer Streifen findet sich nochmals an der Ostgrenze des Anderungsbereichs —
hier jedoch schlieBt unmittelbar Wald an. GemaR der aktuellen Vermessung ist dieser Strei-
fen ca. 12 — max. 15 m breit. Ein Zaun innerhalb der vorgenannten Strukturen trennt das
Stahlhandel-Gelénde vom Umfeld. Aus der Vegetationsstruktur kann geschlossen werden,
dass auch der ,Schutzstreifen Nord” ehemals Teil des von Nordwest bis Siidost reichenden
groRBen Niirnberger Reichswaldes, Teilbereich Lorenzer Reichswald, war, welcher das Gebiet
groBrdumig umgibt und den Landschaftsraum &stlich der Ortslage Niirnberg — Zerzabelshof
prdgt. Bei dem vorgenannten Gehdlzstreifen, der im Anschluss an die dstliche Waldfliche
stockt, handelt es sich gemaR der Mitteilung des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Fiirth (fernschriftl. Mittlg. v. 23.09.2015) um einen Waldbestand im Sinne des § 2
des Bundeswaldgesetz.

Ein kleinerer Vegetationsbestand im siiddstlichen Anderungsbereich ist ebenfalls als Ge-
hdlzaufwuchs einzuordnen. In der hinteren 6stlichen Fliche des Anderungsbereiches
(Stahlhandel) endet die intensive Versiegelung. Ein Platz, der als AuRenmateriallager dient,
ist ebenfalls befestigt.

Aufgrund dieser intensiven gewerblichen Nutzung und relativ einheitlichen Gestaltung mit
nahezu flichendeckender Versiegelung kann nicht von einer hohen biologischen Vielfalt
(Artenreichtum, genetische Vielfalt, Diversitét, zahlreiche verschiedene Okosysteme u. a.)
ausgegangen werden.

Auswirkungen / Prognose

Der wertvolle Gehdlzstreifen im Norden und der Waldrand im Osten des Anderungs-
bereichs sollen moglichst erhalten bleiben. Die aktuelle Planung greift derzeit aber in den
Bestand ein. Dieser Dissens wird im weiteren Verfahren geklirt.

In der derzeitigen Planung wurden bereits VerringerungsmaBnahmen zur Einsparung von
Grund und Boden ausgeschépft. So wurde das Gebiude aufgestindert, um Parken unter
dem Haus zu erméglichen.
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Am Waldrand an der ostlichen Geltungsbereichsgrenze wird sich im Falle der einer Rodung
zur Realisierung der derzeitigen Planung mittel- bis langfristig durch das Wachsen neuer As-
te zur Lichtquelle hin ein neuer Waldmantel entwickeln, der den Wald gegeniiber der Um-
gebung ,schlieRt“. Uberdies gelten Laubwilder als weniger anfiillig gegeniiber solchen Zu-
standsdnderungen als Nadelforste.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde fiir einen moglichen Eingriff eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt (Entwurf der Ersteinschdtzung, Nov. 2015) [15]. Der mdg-
liche Eingriff ist naturschutzrechtlich auszugleichen. Ebenfalls wiirde Waldausgleich statt-
finden missen.

Bewertung: Insgesamt sind bei einem moglichen Eingriff in den Wald- und Gehdlzbestand
erheblich nachteilige Auswirkungen durch die Planung festzustellen. Durch die Umsetzung
der notwendigen AusgleichsmaRnahmen ist der Eingriff vollstandig zu kompensieren. Um
abschlieRende Aussagen zur Erheblichkeit der Planung auf das Schutzgut Pflanzen / Biologi-
sche Vielfalt treffen zu kdnnen, miissen die Ergebnisse der Planung und die daraus resultie-
rende Eingriffsschwere sowie deren Bewertungen abgewartet werden.

2.3.2 Tiere, Biologische Vielfalt

Ausgangssituation

GemaR der Artenschutzrechtlichen Prognose [3] befinden sich in der vorhandenen Gebau-
destruktur, in den Dachkonstruktionen des Vordachs des Autohdndlers sowie in der Aus-
stellungshalle des Stahlhandels in nicht verdeckten Spalten, Ritzen und Nischen einige Vo-
gelbrutpldtze einer weit verbreiteten Singvogelart.

"Allerweltsarten" konnten vom Fachgutachter auf dem Gelande nachgewiesen werden.
Auch die ausgewachsenen Bdume des angrenzenden Waldgebietes wurden in die Erfassun-
gen mit einbezogen.

Als weitere Habitate fiir Tierarten sind die gartnerisch gestalteten Gehélz- und Hecken-
strukturen zu nennen. Diese diirften zahlreichen Arten aus der Gruppe der Kulturfolger
maogliche Fortpflanzungsstédtten bieten. Hervorzuheben ist insbesondere der ca. 15-20 m
breite Gehdlzstreifen mit jungem und mittlerem Baumholz siidlich der Regensburger Stra-
Be. Auch dort konnten Hinweise auf Brutaktivitdten erfasst werden.

Eine andere Struktur bildet die dstlich gelegene ruderale Lagerflache, die aktuell als Stellfla-
che fiir Kfz genutzt wird. Die wassergebundene Fldche ist nur an den Einmiindungsberei-
chen geschottert. Die trockenwarme Struktur der Flache bietet Zauneidechsen und Kreuz-
kréten potentiellen Lebensraum. Trotz hoher Eignung des Geldndes als Lebensraum der Ar-
ten, gab es aber bislang keine Nachweise des Vorkommens dort. Des Weiteren ist diese Fl&-
che fir Insekten (z.B. Heuschrecken, Schmetterlinge) interessant. Es muss jedoch auf die in-
tensive gewerbliche Nutzung dieses Teil des Anderungsbereichs hingewiesen werden.

Am siiddstlichen Rand des Anderungsbereiches im Bereich der direkt anschlieBenden
Bahngleise ragt das iiberregional bedeutsame Biotop Nr. 659 in den raumlichen Geltungs-
bereich hinein. Es handelt sich um einen mageren Trockenstandort. Im Slidwesten ragt ein
weiteres langgestrecktes Biotop (Nr. 658) in den Geltungsbereich hinein.
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Es ist zu beachten, dass die derzeit abgefragten Daten fiir die Darstellung im Internet gene-
ralisiert sind. Hier ist eine genaue Priifung der Sachlage erforderlich, was im Laufe des Ver-
fahrens erfolgt. Bei den ersten Begehungen durch einen Biologen [3]/[4] konnte der Ein-
druck des Vorhandenseins von {iberregional bedeutsamen Biotop nicht betitigt werden. Ei-
ne erste Vermutung ist, dass es sich bei den Biotop 658 um den Schotterkorper des Privat-
gleisanschlusses des Stahlhandels handelt und es sich auch beim Biotop 659 wie bei den
umfangreichen strikt entlang der Gleisstrecke verlaufenden bandférmigen Biotopen der
Umgehung um die Gleisanlagen selbst handelt (oder die Gehdlzbestinde unmittelbar an
dessen Rand).

Auf dem Gelédnde finden sich keine permanenten aquatischen Lebensrdume — die im umlie-
genden Wald nérdlich der Regensburger StraRe vorhandenen Gewisser weisen Abstinde
von min. ca. 1 km zum Geldnde an der Regensburger Strafe auf. Sie liegen damit im Akti-
onsradius zahlreicher Amphibienarten. Die Regensburger StraRe stellt jedoch eine schwer
zu iiberwindende Barriere dar. Lebensrdume fiir Amphibienarten temporirer Gewésser wie
der vorgenannten Kreuzkrote sind im Eingriffsbereich vorhanden. Die Kreuzkréte wurde bis-
lang nicht beriicksichtigt, wird jedoch bei den anstehenden Kartierungen mit beriicksichtigt.

Im angrenzenden Wald konnten nach dem Zwischenbericht Artenschutz [4] jagende Zwerg-
fledermduse nachgewiesen werden. Nachweise auf Fledermausquartiere im Anderungs-
bereich liegen nicht vor.

Bei dem &stlich angrenzenden Wald handelt es sich um Bannwald. Bei dem Wald nérdlich
der Regensburger StralRe um eine ,special protected area” (= SPA-Gebiet), welches als Sy-
nonym zu einem nach europdischem Recht geschiitzten Vogelschutzgebiet (NATURA 2000-
Gebiet) DE-6533-471 ,Niirnberger Reichswald” zu verstehen ist. Eine Erheblichkeits-
abschédtzung beziiglich des SPA-Gebietes wurde erarbeitet [5] und die Ergebnisse in Kap. 5
behandelt. Weiterhin handelt es sich bei dem 6stlich und nérdlich hinter der Regensburger
StraRe angrenzenden Wald um Bannwald. Gem&R Art. 11 des Bayerischen Waldgesetzes
kann ,Wald, der auf Grund seiner Lage und seiner fliichenmdéfigen Ausdehnung vor allem in
Verdichtungsrdumen und waldarmen Bereichen unersetzlich ist und deshalb in seiner Fli-
chensubstanz erhalten werden muss und welchem eine aufergewéhnliche Bedeutung fiir
das Klima, den Wasserhaushalt oder fiir die Luftreinigung zukommt” unter diese Schutz-
kategorie gestellt werden, was hier rechtskraftig durchgefiihrt wurde.

Aufgrund dieser intensiven gewerblichen Nutzung und relativ einheitlichen Gestaltung mit
nahezu flichendeckender Versiegelung kann von hoher biologischer Vielfalt (Artenreich-
tum, genetische Vielfalt, Diversitat, zahlreiche verschiedene Okosysteme u. a.) voraussicht-
lich nicht ausgegangen werden, auch wenn die Erfassungen derzeit noch nicht abgeschlos-
sen sind.

Auswirkungen / Prognose

In der artenschutzrechtlichen Prognose [3] wurde das potentielle Besiedlungsrisiko nach
Beendigung der jetzigen Nutzung an den verschiedenen Gebiudeteilen gepriift. Dieses
Thema mitsamt der Bewidltigung der Auswirkungen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung gekldrt. Dabei ist es unverzichtbar, zur fachlich vollstindigen Erfassung und
Auswertung Frithjahr und Sommer 2016 zu nutzen.
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Bewertung: Um abschlieBende Aussagen zur Erheblichkeit der Planung auf das Schutzgut
Tiere treffen zu kbnnen, miissen die Ergebnisse der saP und deren Bewertungen abgewar-
tet werden.

2.4 Landschaft

Ausgangssituation

Der Anderungsbereich mit einer Gesamtgrofie von ca. 7,3 ha ist im Bereich des geplanten
Sonderbaugebietes nahezu vollstédndig versiegelt. Diese Flache wird bisher rein gewerblich
genutzt. Auf den vorderen Flachen befinden sich derzeit ein Blirogebdude, ein Stahlhandel
sowie ein Autohaus. Auf dem &stlichen Anderungsbereich befindet sich derzeit ein Stahlla-
ger mit Bahnanschluss.

Das direkte Umfeld des Vorhabenstandortes ist ebenfalls gewerblich gepragt. Hier sind ne-
ben einigen Autohdusern, ein Kfz-Priifzentrum, eine Autolackiererei sowie ein Schnellres-
taurant angesiedelt. Im Siiden ist der Anderungsbereich durch iiberregional bedeutsame
und Uberaus stark frequentierte Bahngleise, u.a. der Bahnlinie Niirnberg-Regensburg, ein-
gefasst.

Im Gegensatz dazu, wird der Anderungsbereich nérdlich (jenseits der Regensburger StraRe)
durch den nadelbaumdominierten Lorenzer Reichswald, einem nach europdischen Recht
geschiitzten Vogelschutzgebiet (synonym: SPA-Gebiet), und dstlich durch den Waldbereich
»Landschaftsschutzgebiet Nr. 13 Langwasser” begrenzt. Zur Regensburger StraBe hin befin-
det sich ein teilweise mit GroRgehdlzen bestandener Gehdlzstreifen, welcher als Eingrii-
nung des bestehenden Gewerbegebietes fungiert, und der zusammen mit dem ndérdlich der
StraRe direkt anschlieBenden Waldgebiet als griine Leitlinie eine positive Wirkung auf Besu-
cher und Pendler hat, die hier nach Niirnberg kommen.

An der Ecke des Knotens Regensburger StraRe / StichstraBe zu den gewerblichen Ansied-
lungen steht, ohne eine Sichtverschattung durch Gehdlze, ein gréRerer Werbepylon / Ver-
kehrslenkungsturm.

Auswirkungen / Prognose

Es ist ein hoherer Verkehrslenkungsturm / Werbepylon geplant. Fiir die Bestimmung der
Endhéhe des Turmes (gemeint ist die Oberkante Schriftzug) wird eine Simulation durchge-
fuihrt. Eine Fernwirkung zur lokalen Sichtbarkeit und Prasentation des Vorhabens ist gemaR
dem (iblichen weit verbreiteten bundesdeutschen Standard gewiinscht und fiir den Erfolg
des Vorhabens forderlich. Die Visualisierung des Verkehrslenkungsturms wird im Laufe des
Verfahrens erarbeitet und die Endhéhe abgestimmt. Nicht zuletzt muss dieser Verkehrslen-
kungsturm als Werbeanlage die Regelungen der Werbeanlagensatzung (Wa$S) der Stadt
Nirnberg einhalten. Die Ergebnisse werden in die Fortschreibung der Umweltpriifung ein-
gepflegt.

Das Landschaftsbild wird sich, bezogen auf die bereits hoch verdichtete, gewerblich genutz-
te Flache, bedingt dndern. Auffallig wird v.a. der Verkehrslenkungsturm sein.
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Bewertung: Inwieweit sich die Planung erheblich oder unerheblich auf das Schutzgut aus-
wirkt, kann abschlieBend erst festgestellt werden, wenn die AusmaRe und die Wahrnehm-
barkeit des Werbepylons / Verkehrslenkungsturms geklart, die Veranderungen in Bezug auf
die Griinausstattung (Eingriffe in Gehdlzbestdande) dargestellt und eine Bewertung im Hin-
blick auf die Einbindung in das Landschaftsbild erfolgt ist.

25 Mensch, menschliche Gesundheit

2.5.1 Erholung

Ausgangssituation

Der Anderungsbereich ist fast vollstindig versiegelt und wird intensiv von den vorhandenen
Gewerbebauten gepragt, welche sich durchweg im ,laufenden Geschéftsbetrieb” befinden.
Eine Erholungsfunktion erfiillt das Areal nicht. Der Anderungsbereich wird nordlich (jenseits
der Regensburger Strale) durch den nadelbaumdominierten Lorenzer Reichswald, einem
nach europdischen Recht geschiitzten Vogelschutzgebiet (synonym: SPA-Gebiet), und &st-
lich durch das ,Landschaftsschutzgebiet Nr. 13 Langwasser” begrenzt. Diese haben gem.
des Regionalplans, Region Niirnberg, besondere Bedeutung fiir die Erholung. Die SPA ist
tiberdies als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen.

In der unmittelbaren Nihe des Anderungsbereiches éstlich der Geltungsbereichsgrenze ver-
laufen erholungsrelevante Waldwege. Ein Waldweg wird bogenférmig an die Grenze her-
angefiihrt und nach einem Abzweig auf ca. 90 m Linge nahe am Anderungsbereich entlang
nach Siidwesten zu den Schienen gefiihrt.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Umsetzung der Planung wird der Anderungsbereich auch weiterhin keine Erho-
lungsfunktionen erfiillen. Mit dem Vorhaben mit seiner deutlich h6heren Verkehrsfrequenz
im Anderungsbereich sind héhere Emissionen fiir die nahe Umgebung (Larm, Luftschadstof-
fe, Erschiitterungen, etc.) verbunden.

Der unmittelbar benachbarte Waldweg, der in einem kleineren Abschnitt direkt in der Ndhe
der Schienen die Geltungsbereichsgrenze tangiert, wird durch die Uberplanung des Waldes
in diesem Bereich durch den direkt anschlieRenden geplanten Bau der Abstiitzungsmauer,
der Rampen und durch das aufgestdnderte Gebdude beeintrdchtigt. Diese Mehrbelastung
erfolgt jedoch in einem Raum mit starker Vorbelastung durch hohe Strafen- und sehr hohe
Schienenverkehrsbelastung. Die Erholungseignung des Anderungsbereiches sowie seiner
straBen- und schienennahen Umgebung ist daher als sehr gering einzustufen. Die zusitzli-
che Beeintrachtigung von Erholungssuchenden auf dem grenznahen kleinen Abschnitt des
ostlich benachbarten Waldwegs durch die typische groRflachige Einzelhandelsnutzung fallt
vor diesem Hintergrund nur sehr gering ins Gewicht.

Bewertung: insgesamt ist keine wesentliche Verinderung des derzeitigen Zustandes er-
kennbar, die Auswirkungen der Planung kdnnen insgesamt als nicht erheblich eingestuft
werden.
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2.5.2 Larm

Ausgangssituation
Verkehrslérm

Der Verkehrsliarm im Umfeld des Anderungsbereichs wird vor allem durch das Verkehrsauf-
kommen auf der Regensburger Strae (B4), eine der Magistralen Niirnbergs sowie durch
die im Siiden angrenzende Bahnstrecke gepragt.

GemiR der im Zuge der Larmaktionsplanung durch das BAYERISCHE LANDESAMT FUR UM-
WELT (2012) angefertigten Lirmbelastungskatasterkarten, Ausschnitt Regensburger StraRe
beim Anderungsbereich [6], kann die Ausbreitung des Schalls {iberschligig abgelesen wer-
den. Der Lirmbereich von > 75 dB(A) herrscht in der 24h-Karte (Loen) lediglich direkt auf der
Regensburger StralRe vor. Der Bereich > 70-75 dB(A) dringt von der Regensburger Strafe
randlich ca. 10 m ins geplante SO-Gebiet vor, wéhrend der Bereich > 65-70 dB(A) nachfol-
gend auf einer Breite von ca. 20-30 m anzutreffen ist. Der darauffolgende Larmbereich von
> 60—65 dB(A) liegt in einem Band von ca. 30-45 m vor und der Lirmpegelbereich von > 55—
60 dB(A) dringt ca. 90 bis zu 150 m von den Fahrbahnen ins geplante Sondergebiet ein. Ins-
gesamt dringt der Lirm eines gesamten durchschnittlichen 24h-Tages somit ca. 165-200 m
in den derzeitigen Bestand des Anderungsbereichs ein.

Deutlich abgeschwdchter ist die Lirmsituation in der Nacht [6]: Gem3R der Karte fiir den
Nachtwert (Luignt) dringt der Larmbereich von > 60—65 dB(A) vom StraBenrand ca. 1015 m
in den derzeitigen Bestand des Anderungsbereiches ein. Der nachfolgende Bereich von >
55-60 dB(A) ist auf einer Breite von ca. 30 m anzutreffen und der Bereich unter 50 dB(A)
hat eine Breite von 40 m. Insgesamt dringt der Larm in der Nacht somit ca. 80-90 m in den
Bestand des derzeitigen Anderungsbereiches ein.

Der Stahlhandel weist derzeit auch einen gréBeren Anteil an Lieferverkehr mit Lkws auf, die
die Verkehrswege innerhalb des derzeitigen Anderungsbereiches befahren.

Aus der Larmkartierung fiir Schienenwege des Eisenbahn-Bundesamtes (2014) [14] gibt es
zwei Ldrmkarten fiir die unmittelbar siidwestlich benachbarten Schienenwege. Dabei ist
vorweg zu bemerken, dass es sich bei dieser Eisenbahnhauptstrecke um eine der am stérks-
ten befahrenen Strecken im GroBraum Nirnberg, Fiirth, Erlangen mit einem Verkehrsauf-
kommen von iiber 120.000 Ziigen pro Jahr handelt. Anhand der Karten kann die Ausbrei-
tung des Schalls wiederum {iberschlégig abgelesen werden. Mit den beiden groRflichigen
Bestandsgebduden sind auf den Larmkarten schallddmmende Objekte vorhanden, die die
Ausbreitung des Schalls in diesem Umfeld verandern.
(HTTP://LAERMKARTIERUNG1.EISENBAHN-BUNDESAMT.DE 10/2015)

GemaR der 24h-Karte (Loen) dringt die > 70-75-dB(A)-Isophone von der Schallquelle ca. 30—
40 m in das geplante SO-Gebiet ein, der > 65—70 dB(A)-Bereich ist in Abhangigkeit der der-
zeitigen Bebauung auf der Larmkarte nachfolgend auf einer Breite von ca. 20100 m vor-
handen und nimmt mit dem > 60-65 dB(A)-Bereich den GrofRteil des derzeitigen Bestandes
des Anderungsbereiches ein. Der > 5560 dB(A)-Bereich findet sich siidlich der Bestandsge-
bdude und im Bereich der Regensburger StraBe und dringt nachfolgend weit in den Loren-
zer Reichswald ein.

Laut der Karte fiir den Nachtwert (Luigur) dringt der Ladrmbereich von > 65-70 dB(A) nur ca.
10-20 m ins geplante SO-Gebiet ein, wihrend die > 60—65 dB(A)-Zone auf einer Breite von
60 m dargestellt ist. Die nachfolgende Zone > 55-60 dB(A) nimmt hingegen den meisten
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Raum im geplanten SO-Gebiet ein. Die > 50-55 dB(A}-Zone befindet sich in der Nihe der
Regensburger StraBe. Sie dringt Uiberdies ca. 200 m in den Lorenzer Reichswald ein.
(HTTP://LAERMKARTIERUNG1.EISENBAHN-BUNDESAMT.DE 10/2015)

Der GroRteil des Anderungsbereiches ist somit bereits im Bestand als erheblich belastet an-
zusehen.

Eine schalltechnische Untersuchung v.a. zur Auswirkung von zu erwartendem vorhaben-
bezogenen Mehrverkehr auf die schutzwiirdigen Nutzungen an der andienenden StraRe (=
Regensburger Strale) wird im Laufe des Verfahrens in Abstimmung mit den zusténdigen
Behérden erarbeitet. Dabei ist auch die Summe aus StraRenverkehrs- und Schienenver-
kehrslarm zu ermitteln. Die im Westen gelegene Wohnbebauung und das Altenheim sind zu
beriicksichtigen. Es ist zu kldren, ob die zu erwartende zusitzliche Lirmbelastung der
Wohnbebauung noch im Rahmen der Abwagungsméglichkeit liegt. AuRerdem sind im wei-
teren Verfahren ausreichende LirmminderungsmaBnahmen festzulegen.

Gewerbeldrm

Eine erhebliche Vorbelastung ist durch die bestehenden und verbleibenden Gewerbe-
betriebe, nordwestlich an den Anderungsbereich angrenzend, gegeben.

Eine schalltechnische Untersuchung (bzgl. haustechnischer Anlagen, Stellplatzanlage, Lkw-
Fahr-/Ladebetrieb) wird im weiteren Verfahren in Abstimmung mit den zusténdigen Behor-
den erarbeitet. Das Gutachten muss nachweisen, dass die Lirmbelastung an der nordwest-
lich des Anderungsbereiches gelegenen Wohnnutzung durch das Vorhaben nicht erhdht
wird bzw. die Orientierungswerte durch die Gesamtbelastung nicht Giberschritten werden.

Auswirkungen / Prognose

Entsprechend den ersten Ergebnissen der verkehrstechnischen Untersuchung [11] ist vor al-
lem widhrend der samstéglichen Verkehrsbelastungsspitze mit einer deutlichen Zunahme an
Verkehr durch zusdtzliche vorhabenbezogene Mehrverkehre zu rechnen. Damit ist eine Zu-
nahme der Larmbelastung auf das sonst Ubliche werktégliche Niveau verbunden. Genaue
Angaben folgen beim Vorliegen der larmtechnischen Untersuchung.

Absehbar ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt, dass es angesichts der derzeitigen Verkehrs-
und Schienenldrmsituation zu einer Einrichtung von Lirmpegelbereichen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung kommen wird. Infolge von Lirmpegelbereichen sind Schall-
schutzmaBnahmen an Gebduden notwendig, so dass insbesondere gesunde Arbeits-
bedingungen gewahrleistet werden kdnnen.

Bewertung: Ob durch die Planung wesentliche Verdnderungen des derzeitigen Zustandes
zu erwarten sind, kann erst nach Vorlage der notwendigen Gutachten abschlieBend bewer-
tet werden. AbschlieRende Aussagen zur Erheblichkeit der Planung kénnen daher erst im
weiteren Verfahren getroffen werden.
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2.5.3 Storfallvorsorge

Der Anderungsbereich befindet sich nicht im potentiellen Einwirkbereich von Stérfall-
anlagen. Durch die Planungen sind Belange der bauplanrechtlichen Storfallvorsorge im Sin-
ne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-lIl-Richtlinie) sowie die diesbeziigliche nationale Ge-
setzgebung nicht betroffen.

2.6 Luft

Ausgangssituation

Die Immissionssituation im Anderungsbereich wird vor allem durch das Verkehrsaufkom-
men auf der Regensburger Strale, eine der Hauptverkehrsachsen Niirnbergs, gepragt. Da-
neben spielt die groBraumige lufthygienische regionale Hintergrundbelastung als Status
quo eine maRgebliche Rolle.

Nach der Publikation ,Die Luftqualitdt in NUrnberg” [9] ist die Luftbelastung in Niirnberg
geprégt durch Emissionen aus StraBenverkehr und Industrie sowie aus Kraftwerken und der
Miillverbrennungsanlage.

Flachendeckende Messungen des Reizgases Stickstoffdioxid (NO;) liegen gemaR vorstehen-
der Publikation [9] in der N&he oder inklusive von Teilen des Anderungsbereichs aus den
Jahren 1993-1997 mit geringen Werten von weniger als 34 pg/m? und fiir die Jahre 2002—
2011 fiir ein Erfassungsgebiet, das ca. 1,3 km nordwestlich vom Anderungsbereich entfernt
endet, vor. Fir die letztere Erfassung konnen fiir den Anderungsbereich ndherungsweise
wiederum Werte von weniger als 34 pg/m? angenommen werden. Dieser Wert von 34
ug/m? wird als durchschnittlicher Wert fiir das Stadtgebiet Niirnberg angegeben.

Fur Nurnberg wurde der Luftreinhalte-/Aktionsplan (LRP) fur den Ballungsraum Niirnberg-
Fiirth-Erlangen (Oktober 2004) am 28.12.2004 vom Bayerischen Staatsministerium fiir Um-
welt und Gesundheit (StMUG) fiir verbindlich erklart. Die Regierung von Mittelfranken
(Immissionsschutzbehdrde) wurde vom StMUG im Zusammenhang mit der Verabschiedung
des Luftreinhalte-/Aktionsplans im Jahr 2004 beauftragt, die Umsetzung der MaRnahmen
des LRP und die Immissionssituation zu verfolgen und den Plan bei Bedarf fortzuschreiben.
U.a. durch die Umstrukturierung des Netzes des lufthygienischen Uberwachungssystems
Bayern (LUB) wurde nun die 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den Ballungsraum
Niirnberg- Fiirth- Erlangen fiir das Stadtgebiet der Stadt Niirnberg vom Dezember 2010 [8]
vorgenommen und liegt verbindlich vor.

Der LRP Niirnberg 2014 [8] untersucht die Situation der beiden Hauptluftschadstoffe (=
Reizgase) Stickstoffdioxid (NO) und Feinstaub (PM) im Stadtgebiet Niirnbergs. Es wurden
bereits erhebliche Erfolge im Kampf gegen die PM- und NO,-Belastung erzielt.

In der Nahe des Anderungsbereichs befinden sich keine stidtischen oder Messstationen
des lufthygienischen Landesiiberwachungssystems Bayerns (LUB). Die StraRen(-abschnitte),
an denen lufthygienische Prognosen im LRP (8) berechnet wurden, liegen weiter entfernt
vom Anderungsbereich in Richtung der Innenstadt.

Vermutlich sorgen einerseits die Filterwirkungen der groRen Laub- und Nadelmasse der
unmittelbar benachbarten ausgedehnten Waldareale sowie andererseits das Fehlen einer
benachbarten ausgedehnten und verkehrserzeugenden Agglomeration fiir eine, fiir stidti-
sche Verhaltnisse, relativ gute Luftqualitdt im Umfeld des Anderungsbereichs. Auch luft-
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hygienisch kritische, stdrker frequentierte StraBenabschnitte mit dichter und (schluchtartig)
hoher Randbebauung (sog. hot spots), an denen Uberschreitungen der Grenzwerte zu er-
warten sind, liegen im weiteren Umfeld des Anderungsbereiches nicht vor.

Zur Abschétzung der Vorbelastung standen gemaR des Luftreinhalteplans Niirnbergs [LRP]
(2010) die Ergebnisse aus den Dauermessungen des LUB zur Verfiigung. Als Vorbelastungs-
konzentrationen kann somit 23 pg/m? NO; und 22 pg/m?® PM10 (Feinstaub) angesetzt wer-
den. Die Werte fiir die Vorbelastung wurden bei den Berechnungen zu den verschiedenen
lufthygienischen Szenarien konstant gehalten.

Auswirkungen / Prognose

Entsprechend der zusdtzlichen vorhabenbezogenen Neuverkehre, ist eine deutliche Zu-
nahme an Verkehr vor allem wahrend der samstéglichen Belastungsspitze prognostiziert,
mit der eine Zunahme der Schadstoffbelastung auf das sonst iibliche werktégliche Niveau
verbunden ist.

Bewertung: Die inhaltliche Priifung des Abschnittes ist noch nicht erfolgt, sie ist daher, wie
auch die abschlieBende Bewertung der Erheblichkeit der Planung fiir das Schutzgut Luft, im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung zu ergénzen.

2.7 Klima

Ausgangssituation

Klimaanpassung

Klimatisch liegt Niirnberg in der Ubergangszone zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima und ldsst sich dem Mittelgebirgsraum zuordnen. Nach der Klimaklassifikation von
KOPPEN-GEIGER zdhlt Franken, einschlieBlich Niirnberg, insgesamt zum warm gemiRigten
Regenklima (Cfb-Klima). Hohe Temperaturen im Sommer, milde Winter und eine geringe
Niederschlagsmenge kennzeichnen diesen Klimabereich. Die Niederschlagssumme in Niirn-
berg betrdgt im Jahr durchschnittlich etwa 630 mm. Die Stadt gehdrt zu den trockeneren
und wirmeren Gebieten von Bayern. Die klimatischen Aufzeichnungen der letzten Jahr-
zehnte zeigen, dass sich die Grundcharakteristik des Klimas in Niirnberg verindert hat: Eine
Anderung der Verteilung der Niederschlagsmenge (Erhéhung im Winter, Reduzierung im
Sommer) und eine Erhdhung der Jahresdurchschnittstemperatur werden die nichsten Jahr-
zehnte pragen.

Niirnbergs Lage im Mittelfrénkischen Becken sowie hiufige Schwachwinde férdern Wetter-
lagen mit stark reduziertem Luftaustausch, wodurch es zur Erhéhung von Schadstoff- und
Staubbelastungen im Stadtgebiet kommen kann.

Klimaschutz

Der derzeitige Altbestand an Gebduden sowie Frei- und Verkehrsanlagen sind seinerzeit
ohne klimaschonende Bauweisen oder klimamindernde MaRnahmen errichtet worden. Ein
Beitrag zu globalklimatisch wirksamen Verringerungen des Energieverbrauchs ist hier trotz
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der zwischenzeitlich durchgefiihrten ModernisierungsmaRnahmen nicht zu erwarten. Dies
driickt sich auch nachfolgend in der Einordnung des Gebietes im Stadtklimagutachten [7]
aus.

Die Regensburger StraRe als eine Magistrale Niirnbergs ist derzeit bereits stark frequen-
tiert. Hier wird eine groRe Menge CO; freigesetzt.

Stadtklima

Das Stadtklimagutachten aus Mai 2014 [7] weist den Anderungsbereich als Wirkungsraum
mit einer weniger giinstigen bioklimatischen Situation aus. Fiir die am nérdlichen Rand ge-
legene Griinflaiche weist es hingegen — ebenso wie fiir die dstliche Waldfliche und die un-
mittelbar westlich benachbarten Flachen — jedoch Ausgleichsriume mit einen hohen mitt-
leren Kaltluftvolumenstrom aus. Ebenso ist der Anderungsbereich in den Wirkungsbereich
der lokal entstehenden Strdmungssystem innerhalb der Bebauung mit einbezogen. Es kann
mit hoher Wahrscheinlichkeit angenommen werden, dass die nérdlich hinter der Regens-
burger StraRe groBflichig angrenzende, nicht mehr ausgewiesene Waldfliche des Lorenzer
Reichswaldes einen Ausgleichsraum mit einem mindestens hohen mittleren Kaltluftvolu-
menstrom bildet. Dies relativiert die weniger glinstige bioklimatische Situation der derzeiti-
gen Gewerbefldchen.

Der Anderungsbereich hat eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung;
Verdichtung sollte méglichst vermieden werden. Durch Erhalt von Freiflichen, Entsiegelung
und Erh6hung des Vegetationsanteils kann eine Verbesserung der Durchliiftung erreicht
werden.

Auf der anderen Seite zeigen die Karten des Stadtklima-Gutachtens bzgl. des Anderungs-
bereichs in einer austauscharmen Strahlungsnacht betrachtet (d.h. bei einem Wirksamwer-
den des Lokalklimas), dass es nachts nur wenig abkiihlt. Es ist in der Klasse mit den gerings-
ten Kaltluftproduktionsraten eingeordnet und weist eine sehr geringe Windgeschwindigkeit
sowie nur einen geringen Kaltluftvolumenstrom auf. Zusammen mit dem siidlich benach-
bart hinter den Gleisen liegenden industriell-gewerbliche Bereich erscheint es als eine
Warmeinsel innerhalb des sonst klimatisch glinstigeren Umfeldes von Ausgleichrdumen.

Das Stadtklimagutachten gibt verschiedene Hinweise fiir planerische MaRnahmen: "Gene-
rell sollten weniger giinstige Siedlungsfiiichen nicht weiter verdichtet werden und der Be-
stand an Griin und Freiflichen erhalten bleiben. Soweit es innerhalb verdichteter Gebiete
mdglich ist, sollte eine Verbesserung der bioklimatischen Situation angestrebt werden. Eine
Entsiegelung von Freifldchen und Innenhdfen sollte geférdert werden, ebenso wie die Schaf-
fung von Schattenbereichen durch Baume. Fassaden- und Dachbegriinungen kénnen, soweit
eine ausreichende Bewdsserung gewdhrleistet ist, tagsiber die Aufheizung der Gebdude-
oberfléichen vermindern." ([7], S. 80).

Auswirkungen / Prognose

Die vorgesehene Umnutzung des Anderungsbereichs hat méglicherweise Auswirkungen auf
den lokalen und globalen Klimaschutz und erfordert AnpassungsmaRnahmen an den Klima-
wandel. DetailmaRnahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung benannt.

Gem&R dem Beschluss des Umweltausschusses vom 23.01.2013 sind prinzipiell Energiekon-
zepte im Neubau zu erstellen. Es sind verschiedene Alternativen einer nachhaltig CO»-
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neutralen Energieversorgung zu priifen, insbesondere sind der Anschluss an die Fernwiir-
meversorgung, die Verwendung regenerativer Energien und Mdglichkeiten der Kraft-
Warme-Kopplung zu priifen. Fiir jede untersuchte Energieversorgung mit Ausnahme der
Fernwarme sind unter Zugrundelegung von Jahresganglinien etc. der Wirkungsgrad, der zu
erreichende Energiestandard und die nachhaltige CO,-Neutralitit zu belegen. Diesbeziiglich
ist vereinbart, dass der Investor ein Energiekonzept vorlegt. Die zu erwartende Belastung
der Umgebung durch Beheizung, Beleuchtung, Klimatisierung, etc. sowie die Verwendung
von regenerierbaren Energiequellen kann erst nach Vorlage des erforderlichen Energiekon-
zeptes abgeschdtzt werden. Dies ist in einem spédteren Planungsstadium zu erwarten. Es
wird jedoch an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass der Investor sich neuen energie-
sparenden Techniken wie Solartechnik oder Geothermie bei grundsitzlicher Eignung des
Standortes sehr offen zeigt und schon diverse solcher zukunftsweisenden Technologien
groRflachig an seinen Standorten verwendet hat.

Entsprechend der gem@R der verkehrstechnischen Untersuchung [11] prognostizierten zu-
satzlichen vorhabenbezogenen Neuverkehre, ist eine Zunahme an Verkehr vor allem wah-
rend der samstéglichen Belastungsspitze prognostiziert, mit der eine Zunahme der Schad-
stoffbelastung auf das sonst {ibliche werktigliche Niveau verbunden ist. Durch den vorha-
benbezogenen Mehrverkehr ist eine Erhéhung der CO,-Belastung verbunden. Dieser durch
die hohe Kundenfrequenz bedingte Anstieg der kraftfahrzeugbedingten Emissionen ist
zweckmaRigerweise groRflichig zu betrachten. Dem vorgenannten Anstieg am geplanten
Standort sind jedoch die Umlenkungswirkungen v.a. von derzeit aus Niirnberg herausfiih-
renden Kunden-Verkehrsstrémen entgegenzustellen, so dass hier — groRflachig gesehen —
von keiner groBeren Anderung von Emissionen ausgegangen werden kann.

Die zusatzlichen verkehrsbedingten CO,-Belastungen kénnen durch eine gute Anbindung an
den OPNV etwas abgemildert werden kann (Ziel: 15 % der Kunden). Eine Verldangerung der
benachbart liegenden Endhaltestelle einer Buslinie wird in den Verkehrsplanungen beriick-
sichtigt. Sie kann von Kunden und Mitarbeitern genutzt werden und zur verkehrlichen Ent-
lastung beitragen. Aufgrund der im Mobel- und Einrichtungshaus zu verkaufenden Waren
ist eine solche MaRnahme jedoch nur begrenzt tragfihig, da viele Kunden nicht bereit sein
werden, sperrige und schwere Mobel mit dem Bus zu transportieren (,Kofferraumwaren®)
und sich der Bus fiir Transporte groerer Gegenstinde nicht eignet. Die Erhhung der CO,-
Belastung findet jedoch als kleinerer Anstieg in einem infrastrukturell stark frequentierten
Umfeld (4-spurige Regensburger StraRe / B4) sowie andererseits in einem insgesamt bzgl.
der Luftqualitét nur gering belastetem Umfeld statt (vgl. Kap. 2.6).

Das geplante groRflachige Gebdude mit Verkehrsanlagen, weist eine erhohte Wirme-
speicherfahigkeit auf. Dadurch werden die umgebenden Luftschichten intensiver und lang-
andauernder (d.h. bis in die Nacht) erwdrmt als es ohne irgendeine Bebauung der Fall wire.
Es ist deshalb an sommerlichen Hitzetagen, insbesondere bei lingeren Hitzeperioden, mit
einer Uberwirmung des Plangebietes zu rechnen (stadtische Wiérmeinsel). Zudem handelt
es sich bei dem Mdbel- und Einrichtungshaus um eine Einrichtung mit hohem Nutzungs-
druck, was bei der Planung beriicksichtigt wird. Entsprechend werden in der Planung aus-
gleichende klimawirksame MaRnahmen, wie die Anlage von Griinstreifen und Durchgrii-
nung (ebenso wie OPNV-Anbindung, energiesparende Bauweise), die Verwendung von
moglichst hellen Farben, wasserdurchldssige Versiegelungen und Weiteres beriicksichtigt.

Durch die modernen, energieeffiziente Bauweise, Durchgriinung und insgesamt eine Redu-
zierung an Baumasse gegeniiber dem Bestand ist bauseitig eine Reduzierung des Energie-
verbrauchs sehr wahrscheinlich.
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14. Anderung FNP/Bereich Regensburger Strae, nordwestlich Bannwald

Bewertung: insgesamt ist derzeit keine wesentliche Verdnderung des derzeitigen Zustandes
erkennbar. Aussagen zur Erheblichkeit der Planung fiir das Schutzgut Klima kénnen erst im
weiteren Verfahren, insb. nach Vorlage des Energiekonzeptes, abschlieRend getroffen wer-
den.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Ausgangssituation

Im Rahmen des Verfahrens liegen bislang keine Anhaltspunkte auf vorhandene Kulturgiiter
(u.a. Denkmiler, Bodendenkmiler) in dem Anderungsbereich vor. Der Anderungsbereich
wurde bislang gewerblich genutzt, die Bestandsgeb3ude werden lberplant.

Es wird darauf hingewiesen, dass, nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen bei
Bau- und Erdarbeiten, auftretende Funde von Bodenaltertiimern und -denkmaélern un-
verziiglich gemeldet werden miissen und die Fundstelle wihrend der gesetzlich vorge-
schriebenen Frist unverdndert zu belassen ist. Einzeldenkmiler sind nach den vorliegenden
Kenntnissen (BayernViewer Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
schutz) im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Nordwestlich des Anderungsbereichs finden sich hingegen auf der Denkmalliste Niirnberg
[10] verzeichnete Reihenhauszeilen, ehem. Angestelltenwohnungen und Dienstgebiude
der Arbeiterunterkiinfte fir den damaligen Bau des Reichsparteitagsgeldndes. Sie weisen
vier parallel angeordnete, eingeschossige Satteldachbauten mit Dachgauben auf und wur-
den von Albert Speer um 1939 errichtet. In diesem Gebiet nordwestlich des Anderungsbe-
reichs finden sich weitere Eintrdge in der genannten Denkmalliste [10]. Dies sind eine Mar-
tersdule "Zum Sebald" aus Sandstein, aus den Jahren um 1480 und ein Sandsteinkreuz (14
Jhdt.) an der Regensburger StraBBe, an der Abzweigung zum stédtischen Altenheim. Zudem
findet sich in diesem Bereich das ehemalige Lager | und Il der Arbeiterunterkiinfte zum be-
sagten Bau des Reichstagsgeldndes, heute stadtisches Altenheim. Baulich weisen die paral-
lel angeordneten, giebelstindigen, erd- und dreigeschossigen Satteldachbauten zum Teil
Giebelverschalung und Schleppgauben auf. Die erdgeschossigen, traufstindigen Verbin-
dungsbauten sind miteinander verbunden (Geb&dude bez. 1939, teilweise 1958/60 wieder-
aufgebaut). Ebenso finden sich dort die Gebaude des ehemaligen Lagers Il (Arbeiterunter-
kiinfte und Angestelltenwohnungen fiir gleichen Zweck), das dem Lager | &hnelt.

Auswirkungen / Prognose

Diese Gebdude werden durch die Planung nicht direkt tangiert. Ihre Bewohner werden ggf.
durch die zusdtzliche Schallerzeugung des vorhabenbezogenen Verkehrs indirekt belastet.
Dies wird durch ein schalltechnisches Gutachten untersucht, das bereits beauftragt ist.

Bewertung: Die inhaltliche Priifung des Abschnittes ist noch nicht erfolgt. Sie ist daher, wie
auch die abschlieBende Bewertung der Erheblichkeit der Planung fiir das Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zu ergénzen.
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14. Anderung FNP/Bereich Regensburger Strae, nordwestlich Bannwald

3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung/Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Ande-
rungsbereich bei Nichtdurchfithrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Be-
wertung der Ausgangssituation wird damit eine zeitliche Komponente beriicksichtigt (z.B.
das okologische Entwicklungspotential einer Fliche). Da im FNP-Anderungsbereich schon
seit langerer Zeit gewerbliche Bauten stehen, die sich im laufenden Geschiftsbetrieb befin-
den, kann nicht von einer natiirlichen 6kologischen Entwicklung ausgegangen werden. Die
Nullvariante entspricht somit der in Kap. 2 beschriebenen Ausgangssituation. Eine positiv
ausdricklich hervorzuhebende Ausnahme von dieser Aussage bilden die Schutzgiiter Boden
und Wasser. Mit der Realisierung des Vorhabens werden die bestehenden Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen tber ein Bodenmanagement im Zuge des Bodenmanagements
fachgerecht beseitigt, im Endzustand liegt ein Nachweis iiber die Unbedenklichkeit der ein-
gebauten Erdmassen vor. Hier sind deutliche Verbesserungen gegeniiber der jetzigen Situa-
tion und ein erfolgreiches Flachenrecycling gegeben.

Diese Flachen blieben ohne Realisierung der Planung weiter in der gleichen Weise intensiv
gewerblich genutzt und mit Bodenverunreinigungen / Kampfmitteln belastet.

q MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstindige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutzgii-
ter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltpriifung ermittelt als Tri-
gerverfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fiir alle Belange des Umwelt-
schutzes und stellt das Ergebnis dar. Durch die unterschiedlichen Instrumente kénnen sich
jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben:

BauGB ' Voraussichtliche erhebliche Aus- Abwégungsrelevénz
Umweltpriifung wirkungen auf die Umweltbelange | Geplante MaBnahmen zur Ver-

nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB, Anlage 1 des BauGB ist
anzuwenden

meidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen, welche durch die
Umsetzung der Planung entste-
hen kénnen, sind im Umweltbe-
richt der verbindlichen Bauleit-
planung konkret darzustellen.

BNatSchG (bzw. BayNatSchG)
Eingriffsregelung

Artenschutz / spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP)

Voraussichtliche erhebliche Be-
eintrachtigungen  des  Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Na-
turhaushaltes.

Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG, naturschutzrechtliche
Voraussetzungen fiir Ausnahme
nach § 45 BNatSchG

Abwégungsrelevanz und konkrete
Entscheidung Uber wirksame
Vermeidung und adaquaten Aus-
gleich.

Einhaltung der jahreszeitlichen
Bauzeitenbeschrankung gem. § 39
BNatSchG. Konkrete Regelungen
in der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

EU-Verordnungen fiir die

NATURA 2000-Gebiete

Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke eines
europdischen Vogelschutzgebie-
tes im Sinne des BNatSchG.

Feststellung der Vertraglichkeit

Je nach Ergebnis Abwéagungsrele-
vanz, ausnahmsweise Zuldssigkeit
oder Unzuldssigkeit der Planung.

Tabelle 1: Instrumente des Umweltrechts
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14. Anderung FNP/Bereich Regensburger Stralle, nordwestlich Bannwald

Die folgenden moglichen MaRnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum
Ausgleich (A) der nachteiligen Umweltauswirkungen kénnen die Eingriffsschwere mindern
und sollten bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden (wird im weiteren Verfahren

erganzt und detailliert).

Nachteilige Um- Positiv fur
weltauswirkung(en) | Nr. Schutzgi-
o Vorgeschlagene MaBnahme Ar) | ter/Um-
der Planung weltbe-
lange
Anhaltende, grof3- | GroRflachige Dachbegriinung, ortsnahe Ver- | I Boden,
flachige Versiege- | sickerung, Entsiegelung, Neuanpflanzungen, Wasser,
lung und Aufhei- | wasserdurchlassige Befestigung an geeigne- | (VI) Pflanzen,
zung des Gebietes | ten Stellen, mégliche Verwendung heller Klima
Farben (Ebene: Bebauungsplan)
Maogliche Gefahr- | Gutachterliche Begleitung von Erdaushub- | 11 Boden,
dung menschlicher | maRnahmen, Beweissicherungsuntersu- Wasser,
Gesundheit/ Grund- | chungen und Bodenmanagementkonzept (Vm) Menschl.
wassergefédhrdung Gesund-
heit
Beeintrachtigung/ Nur unbedingt planerisch erforderliche Fla- | I1I Land-
Beseitigung des | chen Uberplanen, Erhalt von &lteren Gehél- schaft,
nordlichen Gehélz- | zen und Lebensraum far Tierarten (vr) Pflanzen,
streifens Tiere,
_ Boden
Méoglicher Uberpla- | Externe Kompensation fir die mégliche | IV Pflanzen,
nung von Geholz-/ | Uberplanung von Geholz-Waldflachen auf Biologi-
Waldflachen im | Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (A) sche Viel-
AuBenbereich falt
Starke bauliche | Stellplatzbdume und gartnerische Bepflan- | V Pflanzen,
Verdichtung zung der Freifldchen zur Einbindung ins Land-
Landschaftsbild, bessere Durchluftung sowie | (VI) schaft,
Staubfilterung durch die Blattmasse Klima
Energieverbrauch Energiekonzept, energiesparende Bauweise | VI Klima,
effizienter als nach der EnEV 2014 Mensch
(Vm/
Vr)
Keine nahe gele- | Schaffung einer attraktiven, fuBlaufigen | VII Mensch,
gene fuRlaufige | Busanbindung zur Verringerung des Anteils Luft,
Anbindung an den | von ,Autokunden* (Ebene: Bebauungsplan) | (Vr) Klima
OPNV
Verlust von Brut- | Schaffung einer adaquaten Anzahl von Er- | VIII Tiere,
statten satzbrutstatten an fachlich geeigneten Biol.
Standorten als vorgezogene Ausgleichsmaf- | (A) Vielfalt
nahme (CEF)
Anhaltende Larm- | Festsetzung von Larmpegelbereichen auf der | IX Menschl.
belastung durch Kfz | Ebene der Bebauungsplanung zur Gewéhr- Gesund-
und Schiene leistung insb. gesunder Arbeitsverhéltnisse (Vr) heit

Tabelle 2: Konfliktmindernde MaRnahmen. Abkiirzungen: siehe vorstehenden Text.
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14. Anderung FNP/Bereich Regensburger StraRe, nordwestlich Bannwald

4.1

Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Anderungsbereich liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellten Objekte
bzw. Gebiete (NSG, LSG, gLB und/oder ND) oder WSG vor. Im Gebiet sind weder gemaR
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 23 BayNatSchG geschiitzte Biotope, noch Biotope der Stadtbiotop-
kartierung vorhanden.

Im ABSP ist aufgefiihrt, dass ein als , liberregional bedeutsam” ausgewiesener Lebensraum
am stidostlichen Rand des Anderungsbereiches im Bereich der direkt anschlieRenden Bahn-
gleise vorhanden ist. Es ragt das iiberregional bedeutsame Biotop Nr. 659 in den riumli-
chen Geltungsbereich hinein. Es handeit sich um einen mageren Trockenstandort. Weiter
ragt im Siidwesten das iiberregional bedeutsame Biotop Nr. 658 ins Anderungsbereich hin-
ein. Die Auffilhrung dieser vor 20 Jahren groRmaRBstéblich kartierten Biotope hat jedoch
keine rechtlichen Konsequenzen, sondern bietet einen Einblick in die damals vorhandene
Vegetation.

Fir das Gebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, gleichwohl ist das flichen-
maRig als zentrales Gebiet anzusprechende geplante Sonderbaugebiet siidlich des straRen-
begleitenden Gehdlzstreifens als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB an-
zusprechen. Der Bereich der Regensburger StraRe, die Gehdlz- und Waldflichen sowie die
Teile des westlichen Geltungsbereichsauslaufers sind als AuBenbereiche gem. § 35 BauGB
anzusprechen.

Die mégliche Beseitigung des Waldmantels des ostlich angrenzenden Bestandswaldes am
Flurstiick 452/2 durch die Realisierung der Planung wird als Beeintrichtigung gewertet. Die-
ser Waldmantel ist jedoch — anders als der unmittelbar angrenzende Bestandswald — nicht
als Bannwald und Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Im wirksamen Flichennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Niirnberg ist er als Teil einer gewerblichen
Bauflache dargestellt. Der Gehélzbestand soll so weit wie moglich erhalten bleiben, die ak-
tuelle Planung greift jedoch in den Bestand ein. Gleiches gilt fiir die Gehélzbestinde im
sliddstlichen Randbereich sowie fiir den nordlichen Gehdlzstreifen (FNP-Darstellung als Fi&-
che fir Wald). Dieser Dissens wird im weiteren Verfahren geklart.

Der Gehdlzbestand stockt am dstlichen Rand der Anderungsbereichsgrenze als Fortsetzung
des dstlichen Bannwaldes und LSGs und wird gemaR der Mitteilung des Amts fiir Ernéh-
rung, Landwirtschaft und Forsten Fiirth (schriftl. Mittlg. v. 23.09.2015) als Wald im Sinne
des § 2 des Bundeswaldgesetzes eingeordnet. Eine fachgutachterliche Einordnung und ggf.
eine Bestandsaufnahme und -bewertung der Baumbesténde wird im weiteren Verfahren
vorgenommen. Ein Entwurf einer Ersteinschdtzung des méglichen naturschutzrechtlichen
Ausgleichsbedarfs wurde im November 2015 durch die PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-
JANSEN GMBH gefertigt [15]. Dieser bezieht in seine Berechnungen jedoch auch eine Fliche
auBerhalb des Anderungsbereichs mit ein (= innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr. 4640). Der Entwurf der Ersteinschidtzung [15] gilt deshalb auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung auf Grundlage der derzeitigen Planungen (Nov. 2015). Die
gleiche Ebene der Bauleitplanung gilt fiir die weiteren Detailuntersuchungen wie Einzel-
baumerfassung und -bewertungen.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist nach den Vorschriften des § 1a BauGB zu ent-
scheiden. Neben dem vorgenannten Entwurf der Ersteinschétzung [15] kann im weiteren
Verfahren ggf. auch eine Baumbestandsaufnahme und -bewertung erforderlich werden. Im
Vordergrund stehen zunéchst die Vermeidung und die Minderung von Konflikten.
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4.2

Europdischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (und den diesbeziiglichen
Empfehlungen der Regierung von Mittelfranken) ist die Durchfilhrung einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung (saP) fiir das Gesamtareal erforderlich. Die bereits zum jetzi-
gen Zeitpunkt vorliegende artenschutzrechtliche Prognose und der Zwischenbericht Arten-
schutz priifen mit den derzeit vorliegenden Kartierungsergebnissen in der fortgeschrittenen
Jahreszeit, ob die Planung auf uniiberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse treffen
kdnnte (vgl. Kap. 2.3.2). Die artenschutzrechtliche Priifung / saP wird bis Ende 2016 in Ab-
stimmung mit dem Umweltamt der Stadt Niirnberg abgeschlossen. Mégliche MaRnahmen
kénnen zu jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieBend benannt werden. Im Einzelnen wird
dieser Belang auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret behandelt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat) und européische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Der Anderungsbereich umfasst keine geschiitzten Flichen.

Bei dem ostlich und nérdlich hinter der Regensburger Strae angrenzenden Waldgebiet
handelt es sich um Bannwald. Der Wald nordlich der Regensburger StraRe ist eine ,special
protected area” (= SPA-Gebiet), welches als Synonym zu einem nach europiischem Recht
geschiitzten Vogelschutzgebiet (NATURA 2000-Gebiet) DE-6533-471 ,Niirnberger Reichs-
wald” zu verstehen ist. In der hierzu erstellten "Vertraglichkeitsabschdtzung zum Bauvor-
haben mit den Erhaltungszielen des Europdischen Vogelschutzgebietes" (VSG) [5] konnte
festgestellt werden, dass fiir die betroffenen Randbereiche des VSGs erhebliche Vorbelas-
tungen durch die stark befahrene Regensburger Strae / B4 und durch den Schienenver-
kehr bestehen. Dies v.a. durch Larm, Luftschadstoffe und Erschiitterungen. Durch den vor-
habenbezogenen Mehrverkehr ergibt sich an den Werktagen nur ein recht geringer Ver-
kehrszuwachs [vgl. 11]. Wé&hrend der Samstagsnachmittagsbelastungsspitze hingegen
macht der vorhabenbezogene Neuverkehr — bei gesunkener absoluter Verkehrsbelastung —
einen erheblichen Anteil aus. Damit dehnt sich — nach Riickschliissen aus den Ergebnissen
der verkehrstechnischen Untersuchung [11] — der straenseitig verlarmte Bereich wihrend
dieses Zeitraums in etwa auf das Niveau der Werktagsbelastung aus. Laut Vertraglichkeits-
abschétzung [5] werden die Auswirkungen des Vorhabens aufgrund der sehr hohen Vorbe-
lastungen sowie des geringen Zeitraums nicht als wesentliche Beeintrachtigung aufgefasst.

Die Vertraglichkeitsabschatzung [5] zur Einschadtzung zur Erheblichkeit bzw. zur Beeintrich-
tigung der Erhaltungsziele kann erst nach Priifung durch die Regierung von Mittelfranken
als Hohere Naturschutzbehodrde abschlieBend begriindet werden. Die erstelite SPA-/FFH-
Vorpriifung ist im Rahmen des Raumordnungsverfahrens (ROV) gem. ROG abzuarbeiten. Ei-
ne Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken wird im weiteren Verfahren eingeholt
und in die Fortschreibung des Umweltberichtes eingearbeitet. Da der betroffene Bereich
des SPA-Gebietes im Landkreis Niirnberger Land und damit in der Zustandigkeit des dorti-
gen Landratsamtes liegt, wird ferner dessen Beteiligung im Rahmen der Behérden-
beteiligung erforderlich.
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6 Gepriifte Alternativen

Uber einen lingeren Zeitraum hinweg wurden andere Standorte im Stadtgebiet Niirnberg
auf ihre Eignung hin betrachtet, ein Mébel- und Einrichtungshaus errichten zu kénnen:

- Sonderstandort Mégeldorf

- Sonderstandort HainstraBBe

- Sonderstandort Ingolstddter Stralle

- Sonderstandort Miinchener Stra3e

- Sonderstandort Regensburger StraRe (insb. Regensburger Strale 330)

Ein Standortvergleich als Matrix / tabellarische Darstellung der Wirtschaftsforderung der
Stadt Niirnberg liegt vor. Die Standortentscheidung fiir den Einzelstandort Regensburger
StraRe 420-422 ist aus folgenden Griinden gefallen:

- Hinreichende Leistungsfahigkeit der Regensburger Strae im Abschnitt des Vor-
habenstandortes, gute OPNV-Anbindung herstellbar

- Verfiigbarkeit der Flachen in erforderlichem Umfang, guter Grundstiickszuschnitt,
keine Verdrangung der aktuell auf dem Vorhabenstandort angesiedelten Gewerbe-
betriebe aus dem Stadtgebiet Niirnberg

- Bereits heute sehr hoher Versiegelungsgrad der fraglichen Grundstiicke, daher kaum
Neuversiegelung von Flachen

Eine weitere Priifung der Umweltauswirkungen wurde deshalb fiir keinen der Alternativ-
standorte durchgefiihrt. Flr eine ausfiihrliche Priifung der Standortaiternativen mit weite-
ren Aspekten wird ausdriicklich auf die Begriindung zur 14. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes verwiesen. Ebenso wird auf die Priifung von Planungsalternativen im glei-
chen Kapitel in der vorgenannten Begriindung hingewiesen.

7 Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Anderungsbereichs und die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB beschrei-
ben. Auch die Entwicklung der einzelnen Umweltbereiche bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung (Nullvariante, Kapitel 3) soll ermittelt und bewertet werden. Bis zur Offentlichen Aus-
legung ist ein Uberwachungskonzept fiir die erheblichen Umweltauswirkungen zu entwi-
ckeln (Monitoring, Kapitel 8) und im Umweltbericht darzustellen. Der Umweltbericht wird
im weiteren Verfahren erganzt und fortgeschrieben.

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde auf Grundlage vorhandener Daten
durch die PGSJ (PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN GMBH) erstellt und vom Umweltamt der
Stadt Niirnberg fachlich-inhaltlich gepriift. Es werden Angaben zu Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung gemacht (Kapitel 2) und MaRnahmen zur umweltfachlichen
Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen empfohlen (Kapitel 4).
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14. Anderung FNP/Bereich Regensburger StralRe, nordwestlich Bannwald

Als namentlich online frei verfiigbare, lokale planerische und naturschutzfachliche Grund-
lagen und Grundsatzdokumente wurden Unterlagen wie der wirksame Flachennutzungs-
plan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (2006), der Klimafahrplan Niirn-
berg 2010-2050 (2014), das Handbuch Klimaanpassung (2012) oder die u.a. im Anhang und
Kap. 1.2 aufgefiihrten Unterlagen wie das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), die
Stadtbiotopkartierung Niirnberg (2008) und der online verfiigbare Umweltatlas Niirnberg
herangezogen. Zusatzlich ist auf den Anhang zu verweisen, in dem die umweltrelevanten
Fachgesetze, Fachplane, Verordnungen und Normen aufgefiibrt sind.

Folgende projektspezifische Informationsquellen wurden fiir den vorliegenden ersten Ent-
wurf des Umweltberichtes herangezogen:

[1]
[2]

[3]

(4]

(5]

[6]

[7]

(8]

(9]

(10]

[11]

Geotechnischer Bericht. CDM SMITH GMBH, Niirnberg, 27.03.2015

Orientierende Schadstoffuntersuchungen in Boden und Bausubstanz. CDM SmITH
GwmeH, Nirnberg, 28.04.2015

Artenschutzrechtliche Prognose. D. LIEBERT — BURO FUR FREIRAUMPLANUNG, Alsdorf,
15.06.2015

Zwischenbericht Artenschutz. D. LIEBERT — BURO FUOR FREIRAUMPLANUNG, Alsdorf,
11.08.2015

Vertraglichkeitsabschidtzung zum Bauvorhaben ,Errichtung eines Einrichtungshau-
ses mit Stellplatzanlage an der Regensburger Str. 420-422“ in Niirnberg mit den Er-
haltungszielen des Europdischen Vogelschutzgebietes ,Niirnberger Reichswald”.
PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN GMBH, Miinster, 28.10.2015

Lirmkartierung Bayern 2012, Ausschnitt Regensburger StraRBe im Vorhabenbereich,
StraRenverkehrslarm 24 Stunden (Lpen) und 8 Stunden (Lnigut), LANDESAMT FOR UMWELT
BAYERN, online unter: HTTP://WWW.BIS.BAYERN.DE, 2012

Stadtklimagutachten. Analyse der klimadkologischen Funktionen fiir das Stadtge-
biet von Niirnberg. STADT NURNBERG & GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH, Hannover,
2014

1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den Ballungsraum Niirnberg — Fiirth —
Erlangen fiir das Stadtgebiet der Stadt Niirnberg, erarbeitet von der REGIERUNG VON
MITTELFRANKEN, SG 50, Dezember 2010

Die Luftqualitdt in Nirnberg — Fiinf Jahrzehnte Luftuntersuchungen in Niirnberg,
STADT NURNBERG, STADTENTWASSERUNG UND UMWELTANALYTIK NURNBERG (SUN), Juli 2012

Denkmalliste Niirnberg, BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE, Stand: 08.09.2015

Verkehrstechnische Untersuchung — Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungshauses an
der Regensburger Strafle in Niirnberg, Ergebnisbericht, Brenner Ingenieursgesell-
schaft mbH, Vorabzug vom 20.07.2015
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[12] Boden- Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen auf dem Betriebsgelénde der
Firma National Machinery in der RegensburgerstraBe 420 in Niirnberg, -
Sanierungskonzept, erstellt vom Biiro Dr. Rietzler und Heidrich GmbH vom 11. Okto-
ber 1993

[13] Eingrenzende Altlastenuntersuchung um die Bohrung B7 im zukiinftigen Miet-
bereich ,BMW’, erstellt vom Biiro RIETZEL & HEIDRICH, 12/1998

[14] Larmkartierung fiir Schienenwege von Eisenbahnen des Bundes Stufe Il — Hauptei-
senbahnstrecken iiber 30.000 Zugbewegungen pro Jahr — Lirmindex Hauptstrecke,
fir den Bezugszeitraum: 24 h (Lpen) und 8 Stunden - Nacht (Lwiekt), herausgegeben
vom Eisenbahn-Bundesamt, 2014

[15] Ersteinschitzung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs fiir die Ausweisung
eines Sondergebietes und einer Verkehrsfliche in Niirnberg-Zerzabelshof — Ent-
wurf, erstellt von der Planungsgruppe Skribbe-Jansen GmbH, Miinster im November
2015

Kenntnisliicken: AbschlieRende Aussagen zu den Schutzgiitern Pflanzen, Tiere, Landschaft,
Mensch / Lirm, Luft sowie Klima, Kultur- und Sachgiiterliegen bisher nicht vor.

8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c Baugesetzbuch sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfithrung eines Bauleitplanes eintreten, zu iiberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist
die friihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das Er-
greifen von AbhilfemaRnahmen. Die geplanten UberwachungsmaRnahmen sind an dieser
Stelle darzustellen. Die gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umwelt-
bericht dargesteliten MaRnahmen beschrankt.

Da die Flichennutzungsplanidnderung lediglich die Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung darstellt, werden ggf. erforderliche UberwachungsmaBnahmen konkret auf der
Ebene des Bebauungsplanes formuliert.

9 Zusammenfassung

Fiir die 14. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan soll ein Verfahren eingeleitet werden. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf)
stellt die ersten Ergebnisse der Umweltpriifung dar.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf die Umwelt-
belange kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden. Hierzu miissen die
ausstehenden Gutachten und Priifungen abgewartet und bewertet werden.
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Umweltbelang/Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen, Biologische Vielfalt noch nicht
abschlieBend bewertbar
Tiere, Biologische Vielfalt noch nicht
abschlieRend bewertbar
Landschaft noch nicht

abschlieRend bewertbar

Mensch/menschl. Gesundheit

nicht erheblich

) noch nicht
L] Larm
_________________________________________ abschlieRend bewertbar
noch nicht
D) Luft

abschlieRend bewertbar
nicht betroffen

e Stdrfallvorsorge

Klima _ noch nicht
abschlieRend bewertbar
Kultur- und Sachguter noch nicht

abschlieBend bewertbar
Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, erginzt und detailliert.

Miinster, den 23.Dezember 2015

Verfasser: PI®rungsgruppe Skribbe-Jansen GmbH
GildenstraBe 2 s
48157 Miinster
Sachbearbeiter (in): Dipl. Ing. W. Schreiber
Dipl. Geogr. D. Rosell

Dipl. Ing. (FH) S. Gubitz
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Anhang : Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplénen

Grund und Boden, Wasser

$§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) Bayern 2013:

Mit Grund und Boden soll schonend umge-
gangen werden, d.h. der Flachenverbrauch
soll verringert und einer Innenverdichtung
Vorrang gegeben werden. Bodenversiegelun-
gen sollen auf das notwendige Maf begrenzt
werden. GemaR Bundesnaturschutzgesetz hat
die erneute Inanspruchnahme bereits bebau-
ter Flichen sowie die Bebauung unbebauter
Flaichen im beplanten und unbeplanten In-
nenbereich, soweit sie nicht fir Griinflichen
vorgesehen sind, Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von Freiflichen im AuBenbereich. Ge-
miR dem Grundsatz des LEP soilen land- und
forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten
werden. Insbesondere hochwertige Bdden
sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden. GemdR Bundesnatur-
schutzgesetz sind historisch gewachsene Kul-
turlandschaften vor Verunstaltung, Zersiede-
lung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenverdnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funkti-
onen soweit wie moglich vermieden werden.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der
Stadt Nirnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen sind hier
formuliert. Insbesondere sollen &kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung freigehal-
ten werden. Im digital gestlitzten ABSP-
Kataster der Stadt sind die Flachen nach ihrer
Bedeutsamkeit klassifiziert und in Karten ein-
getragen.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige 6dffentlich
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen. Des Weiteren
gibt die Entwdsserungssatzung der Stadt
Nirnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswiéssern bzw. deren sonstiger alterna-
tiver Ableitung den Vorrang. Mit Einfiihrung
des getrennten GebiihrenmaRstabs fiir Nie-
derschlagswasser und  Abwasser  seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebiihrensatzung beriicksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(InSEK) ,Niirnberg am Wasser” beinhaltet
Leitlinien fiir kiinftige gesamtstéddtische Pla-
nungen und Konzepte in Bezug auf die Ge-
meinschaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschusses
vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung priift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieBlich Konversionsflichen) die
Médglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer ortsna-
hen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fiir den speziellen Arten-
schutz sind in den §§ 44 und 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000 — Kon-
zept der EU finden sich in den §§% 31 — 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum Arten-
schutz unterliegen nicht der Abwidgung im
Rahmen der Bauleitplanung. Siehe auch Kapi-
tel 4.
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Die Bayerische Biodiversitdtsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Beriicksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Ausweisung
neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die §§ 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flichen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel festge-
setzt, mind. 10% der Landesfldche als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Bio-
topverbund dient u.a. der dauerhaften Siche-
rung der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwick-
lung funktionsfahiger okologischer Wechsel-
beziehungen.

Menschliche Gesundheit: Erholung, L3rm,
Luft, Griin- und Freiraum

DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau):

gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau
erwiinschte Orientierungswerte vor.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verkehrs-
ldrmschutzverordnung (16. BImSchV) legt
Grenzwerte fir den Bau oder die wesentliche
Anderung von &ffentlichen StraRen sowie von
Schienenwegen der Eisenbahnen und Stra-
Benbahnen fest.

EG-Umgebungsldrmrichtlinie von 2002 soll
einen europaweiten Uberblick tiber die Larm-
belastung verschaffen. Dazu wurden strategi-
sche Lirmkarten erstellt. In der anschlieBen-
den Lirmaktionsplanung kdnnen die Behdr-
den nach eigenem Ermessen MaRnahmen zur
Minderung der Lirmbelastung festlegen. Die-

se MaRnahmenpléne sind jedoch nicht rechts-
verbindlich.

Beziiglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen iberwie-
gend das Schutzgut ,menschliche Gesund-
heit”, einzelne Grenzwerte zielen auch auf den
Schutz der Vegetation.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschusses
vom 27.03.2014:

Das gesamtstaddtische Freiraumkonzept (GFK)
und das Leitbild ,Kompaktes Griines Niirnberg
2030“ bilden die Grundlage der Griin- und
Freiraumplanungen der Stadt Niirnberg.

Klima
BauGB § 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehoren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni 2011
hat der Bundestag die damalige Novellierung
des BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stddten und Gemeinden”  beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Kli-
mawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitpldne sollen dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insb. auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern.

BauGB § 1a Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebduderichtlinie (2010/
31/EU) vom 19.05.2010: Alle Neubauten sind
ab 2021 als Niedrigstenergiegebdude auszu-

fihren, d.h. der Energiebedarf ist sehr gering
oder liegt fast bei null. Er sollte zu einem we-
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sentlichen Teil aus erneuerbaren Energien
gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Wirmegesetz (EE-
WirmeG): Alle Eigentlimer von Gebduden sind
zu einer anteiligen Nutzung von regenerativen
Energien verpflichtet.

Umweltausschussbeschluss vom 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stiddtebaulichen Vorhaben sind grundsitzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COy-neutrale Energieversorgung fiir den
Neubau zu erreichen.

EnEV (Novellierung 2014):

Die neue Energieeinsparverordnung ist am 01.
Mai 2014 in Kraft getreten. Die energetischen
Anforderungen an Neubauten werden dabei
ab 01. Januar 2016 weiter angehoben und sind
ein wichtiger Zwischenschritt hin zum EU-
Niedrigstenergiegebdudebestand, der ab spa-
testens 2021 gilt.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grundlage
fir alle weiteren Planungen der Stadt Nirn-

berg dar und ist bei anstehenden Planungs-
vorhaben zu beriicksichtigen. Mit dem Stadt-
klimagutachten liegt eine aktuelle Daten-
grundlage und Analyse der klimadkologischen
Funktionen fiir das Niirnberger Stadtklima vor.
Wichtige Ergebnisse und Empfehlungen fiir
die weitere stadtebauliche Entwicklung wer-
den in einer Klimafunktions- und einer Pla-
nungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014:

Der maBnahmenbezogene Klimafahrplan 2010
— 2050 umfasst die Bereiche Klimaschutz und
Anpassung an den Klimawandel. Die COz-
Emissionen in Niirnberg sollen, gegeniiber den
Werten von 1990 bis 2030 um 50% (Zielset-
zung des Klimabiindnisses der europdischen
Stidte), bis 2050 um 80% reduziert werden
(Zielsetzung der Bundesregierung). Bis zum
Jahr 2020 soll das EU-20- 20-20-Ziel (CO.-
Reduktion um 20%, Effizienzsteigerung um
20%, Anteil der erneuerbaren Energien von
20%) erreicht werden. Zur Anpassung an den
Klimawandel werden die vorgeschlagenen
MaRnahmen sukzessive erganzt und aktuali-
siert. Im Kontext mit den Zielvorgaben des
Masterplans Freiraum und des Stadtklimagut-
achtens werden Umsetzungsstrategien entwi-
ckelt.
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