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1 Einleitung

Das Bebauungsplan (B-Plan)-Verfahren Nr. 4640 "Mobel- und Einrichtungshaus zwischen
der Regenshurger StrafRe und der Bahnlinie Regensburg-Nurnberg, stidostlich des Areals fur
Sozial- und Fursorgeeinrichtungen™ soll durch Aufstellungsbeschluss im Ausschuss fir
Stadtplanung am 28.01.2015 eingeleitet werden. Damit befindet sich das Verfahren derzeit in
der Phase der so genannten Rahmenplanung. Fir die in Aussicht genommenen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 4640 sind die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wo-
nach der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln ist, nicht ge-
geben. Damit wird auch die 14. Anderung des FNP im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB erforderlich.

Planungsanlass ist, dass ein Investor im Sudosten von Niurnberg den Neubau eines Mdbel-
und Einrichtungshauses mit 25.500 m?2 Verkaufsflache etablieren mdchte. Das geplante Vor-
haben unterliegt der UVP-Pflicht gem. UVPG - Anlage 1 (Nr. 18.8). Gemalf § 17 UVPG wird
die erforderliche Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) im Aufstellungsverfahren als Umwelt-
prufung, d.h. als der hier vorliegende Umweltbericht als eigenstandiger Teil der Unterlagen
zum verbindlichen Bauleitplan, nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefihrt. Als
Uberértlich raumbedeutsames Einzelvorhaben wird darlber hinaus ein Raumordnungs-
verfahren (ROV) bei der Hoheren Landesplanungsbehdrde (Regierung von Mittelfranken)
durchgefihrt.

Erganzend zu einem vergleichbaren Mébel- und Einrichtungshaus in Firth sieht der Investor
im Stdosten von Nirnberg grofRes Potential fur ein weiteres Mobel- und Einrichtungshaus.
Durch die Neuansiedlung reduzieren sich zudem die Fahrzeiten fir die Kunden. Zukinftig
wird neben dem Innenstadtgebiet auch die sidliche aul3erstadtische Region besser fir die
grof3flachigen Angebote der Sortimentsbereiche aus dem Mobel- und Einrichtungsbereich
erschlossen.

Nach einigen Jahren der Standortsuche wurde nun die Flache an der Regensburger Stral3e
seitens der Stadt NUrnberg an den Investor herangetragen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 9,35 ha. Der geplante Standort befindet
sich an der Regenshurger Stral3e 420-422 mit einer Gesamtflache von ca. 73.000 m2. Das
Grundstuick ist Uber die vierspurige Regensburger Stral3e (Bundesstral3e 4) sehr gut ange-
schlossen, die einen direkten Anschluss an die BAB A9 und damit eine schnelle Verbindung
zum Autobahnkreuz BAB A6 / BAB A9 bietet.

Die ersten Konzeptstudien sehen ein zweistckiges, aufgestandertes Einrichtungshaus mit
einer Bruttogrundflache von 33.000 m? vor. Zudem sind ca. 1.400 Parkplatze geplant. Die
Stellplatze kénnen sich vor dem Einrichtungshaus sowie unter dem aufgestanderten Einrich-
tungshaus befinden.

Der Ein- und Ausgangsbereich fir die Kunden ist zur vorgelagerten, ebenerdigen Stellplatz-
anlage hin ausgerichtet, wahrend sich die Warenanlieferung und Entsorgung im rickwarti-
gen, Ostlichen Teil befinden.



1.1 Ziele des Bebauungsplanes/Festsetzungen

Zusammengefasst soll ein Einrichtungshaus mit vorgelagerter Stellplatzanlage in einem
Sondergebiet errichtet werden. Der geplante Standort befindet sich an der Regensburger
StralRe 420-422 mit einer Gesamtflache von ca. 73.000 m2. Das Grundstuick ist Gber die vier-
spurige Regensburger StralRe (Bundesstral3e 4) sehr gut angeschlossen, die einen direkten
Anschluss an die BAB A9 und damit eine schnelle Verbindung zum Autobahnkreuz BAB A6 /
BAB A9 hat.

In den Geltungsbereich wird die Stral3enverkehrsflache der Regensburger StralRe / B4 mit
einbezogen. Der Knoten Regensburger Stral3e / Stichstral3e mit Kreisverkehrsplatz zum ge-
planten Einrichtungshaus und zum bestehenden Gewerbegebiet soll ertiichtigt werden. Zu-
dem wird der Wendebereich der bestehenden Haltestelle der Buslinie Nr. 44 ,Zerzabelshof
Ost", die derzeit ca. 210 m westlich des Sondergebietes endet, zur Verlangerung der Bus-
verbindung mit in den r&umlichen Geltungsbereich einbezogen.

Durch den Bebauungsplan soll i. V. m. dem erforderlichen FNP-Anderungsverfahren und
dem ROV Baurecht geschaffen werden.

Die Festsetzungen werden durch die Planzeichen (v.a. Baugrenze, Art der baulichen Nut-
zung, Gebietsfestsetzungen und Maf3 der baulichen Nutzung) sowie durch textliche Festset-
zungen getroffen. Detailliertere Aussagen zu den Zielen und Festsetzungen des verbindli-
chen Bauleitplanes sind der Begriindung zum Rahmenplan zum B-Plan zu entnehmen.

1.2 Plangrundlagen

e Regionalplan Region Nurnberg

Der Regionalplan nimmt zeichnerisch groBmalRstéblich fir seine Geltungsbereiche
bestimmte Einteilungen vor. Fir das Plangebiet und sein nédheres Umfeld ist folgen-
des verzeichnet:

Die als sonstiges Sondergebiet geplante Flache ist als gewerbliche Bauflache, die
Regensburger Stral3e als 2-streifige Bundesstral3e und die benachbarten Gleise als
Strecke fUr den 6ffentlichen Schienennahverkehr / S-Bahn dargestellt. Der 6stlich an-
grenzende Wald ist als Landschaftsschutzgebiet und der nérdlich der Regensburger
Strale gelegene ausgedehnte Waldbereich (,Lorenzer Reichswald“) ist als land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt. Beide Waldkomplexe sind als Bannwald
gekennzeichnet. Die Walder haben besondere Bedeutung fur die Erholung. Dort sind
auch einige Schwerpunkte des Erholungsverkehrs dargestellt.

e Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP ) (2006):
Die kunftige Sondergebietsflache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Fir die Realisierung des geplanten Vorhabens ist
somit die Umwidmung dieser Gewerbegebietsflache in ein Sondergebiet fur grof3-
flachigen Einzelhandel (Mobeleinzelhandel) sowie die parallele Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich. Weiterhin ist der im ndrdlichen Randbereich vor-
handene Gehdlzstreifen als Flache fir Wald dargestellt. Der nordwestliche Geltungs-
bereichsauslaufer bis zum Buswendebereich in der parallel zu Regensburger Stral3e
verlaufenden Zufahrtsstral3e ist im Wendebereich als Flache fir Gemeinbedarf dar-
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gestellt, wahrend die Regensburger Strafle als o6ffentliche StralRenverkehrsflache
dargestellt wird. Der Randstreifen an der 4-spurigen Regensburger Stral3e ist eben-
falls als Flache fur Wald dargestellt.

Darlber hinaus stellt der wirksame FNP der Stadt Nirnberg die Regensburger Stralie
als Uberdrtliche Verkehrsflache dar. Die Ostlich der zur Rede stehenden gewerblichen
Bauflache dargestellt Waldflache (auRerhalb des Plangebietes) ist ein Bannwald und
zugleich gem. § 26 BNatSchG als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Masterplan Freiraum (Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nirnberg, GFK und
Aktionsplan ,Kompaktes Grines Niurnberg 2020):

Das Plangebiet ist im ,Gesamtstadtischen Freiraumkonzept” der Aul3enstadt zuge-
ordnet mit der Leitidee einer aktiven Entwicklung von Freirdumen. Parallel zu den
stadtebaulichen MaRnahmen sind neue Freiraumqualitdten zu entwickeln (Broschure
GFK, S. 40). Weiterhin ist die Regensburger Stral3e / Bundesstral3e B4 als eine gro-
e Magistrale Nirnbergs eingestuft (a. a. O., S. 52).

Vorhandene Bebauungsplane im Geltungsbereich:

Im Bereich des nordwestlichen Auslaufers des Geltungsbereichs gilt im Bereich der
ZufahrtstraBe und des Wendebereichs der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
3490 (Jan. 1976). Der Gehdlzstreifen sidlich der Regensburger Straf3e ist dort als
Grinflache — Wald — und die ZufahrtstralRe als Stra3enverkehrsflache festgesetzt.

Fur das gesamte Gewerbegebiet im Osten des Geltungsbereichs gibt es einen Auf-
stellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 4385 vom 09.10.1996 mit dem Ziel,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine gewerbliche Nutzung zu konkreti-
sieren, wobei eine arbeitsplatzintensive Nutzung angestrebt wurde. Im Rahmen des
Verfahrens sollte untersucht werden, ob Regelungen Uber die Zulassigkeit von ge-
werblichen, flachenextensiven Freizeiteinrichtungen und Vergniigungsstatten mit ge-
ringer Arbeitsplatzdichte sowie Einzelhandelsnutzungen mit dem Verkauf von Le-
bensmitteln an den Endverbraucher getroffen werden kdnnen. Der vorgenannte Be-
bauungsplan wird mit dem Aufstellungsbeschluss vom 28.01.2016 eingestellt.

Stadtbiotopkartierung der Stadt Nurnberg:
Der Geltungsbereich umfasst keine kartierten Biotope.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nurnberg:

Am sudostlichen Rand des Plangebietes im Bereich der direkt anschlieRenden Bahn-
gleise ragt das Uberregional bedeutsame Biotop Nr. 659 in den rdumlichen Geltungs-
bereich hinein. Es handelt sich um einen mageren Trockenstandort. Im Sidwesten
ragt ein weiteres insgesamt langgestrecktes Biotop (Nr. 658, Uberregional bedeut-
sam) in den Geltungsbereich hinein.

Faunistische Angaben nach der Artenschutzkartierung (ASK):
Es wird auf Kap. 2.3.2 (Tiere) verwiesen.

Geschitzte Biotopflachen gemal § 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchG:
Der Geltungsbereich umfasst keine geschutzten Flachen.



¢ Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile
und Naturdenkmaler sowie Wasserschutzgebiete:
Der raumliche Geltungsbereich umfasst keine geschiitzten Flachen. Jedoch befindet
sich direkt dstlich anschlieBend ein Teil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 13
.Langwasser* (GesamtgroRe: 474 ha), ein auch als Bannwald geschuitztes Wald-
gebiet.

e FFH- oder SPA-Gebiete* :
Das auRRerhalb der Stadtgrenze liegende Waldgebiet nérdlich der Regensburger
Stral3e ist als eine ,special protected area“ (= SPA-Gebiet) ausgewiesen. Ein SPA-
Gebiet stellt ein nach européischem Recht geschiitztes Vogelschutzgebiet (NATURA
2000-Gebiet) dar, hier das Gebiet DE-6533-471 ,Nurnberger Reichswald" (Gesamt-
grofe: ca. 38.200 ha).

2 Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltauswirkungen /
Prognose bei Durchfihrung der Planung

Inwieweit die umweltrelevanten Ziele im B-Plan Nr. 4640 beriicksichtigt werden, wird nach-
folgend in Kapitel 2 beschrieben.

2.1 Boden

Ausgangssituation

Geologie

Das Plangebiet liegt innerhalb des Nurnberger Beckens im Bereich des anstehenden Unte-
ren Burgsandsteines (kmBu). Es ist mit ca. 2 bis 4 m méachtigen Deckschichten aus Locker-
gestein (quartéare Terrassen- / Flugsande sowie Verwitterungsschichten des Unteren Burg-
sandsteins) zu rechnen. Die Deckschichtenmachtigkeit wurde gem&R der Geologischen
Ubersichtskarte Nirnberg-Fiirth-Erlangen (1977) fur das geplante Sondergebiet und geman
der vorliegenden Bohrprofile der Grundwassermessstellen in der Regel zwischen 3,0 bis 4,0
m und maximal bis zu 5,5 m ermittelt. Lediglich in einer im Nordwesten angetroffenen Rin-
nenstruktur reichen die Lockersedimente bis in 7,3 bis 8,5 m Tiefe.

Bodenhorizonte / Anthropogene Deckschichten

Bei nahezu allen Aufschlussbohrungen des Geotechnischen Berichts [1], die innerhalb des
geplanten SO-Gebietes vorgenommen wurden, liegt unterhalb des grof3tenteils vorhandenen
Fahrbahnaufbaus oder den derzeitigen Gebaudebodenplatten eine kinstliche Auffillung (A).
Das geplante SO-Gebiet ist derzeit durch eine sehr hohe Versiegelung geprégt.

Die Auffullungen erreichen Machtigkeiten zwischen 0,3 und 3,8 m. Die Aufflillung ist gepréagt
von einer inhomogenen Kornzusammensetzung und Farbe. Die Auffullung liegt als
schluffiger, kiesiger, teils steiniger Sand oder sandiger, steiniger Kies vor. Bodenfremde Be-

! die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)



stand-teile wie Ziegel- oder Betonbruch, Keramikfliesen, vereinzelt Kohle, Eisen oder As-
phaltbruch wurden teilweise in geringen Anteilen (<10 %) als Nebengemenge angetroffen.

Insgesamt wurden folgende Baugrundschichten (BGS) / Bodenhorizonte angetroffen:
- BGS 1: Auffullungen (A)

- BGS 2: Quartér (gH)

- BGS 3: Verwitterungshorizont des Unter Burgsandsteines (kmBu vh)

- BGS 4: Festgestein des Unter Burgsandsteines (kmBu)

Die Baugrundschichten BGS 2, BGS 3 und BGS 4 treten Uberwiegend in sandiger Fazies auf
(,Flugsande” des Quartars). Teilweise liegen jedoch auch Tone bzw. Tonsteine vor (BGS 2a,
BGS 3a und BGS 4a) vor.

Altlasten

Bei Erdaushubarbeiten und Entsiegelungen auf den Flurstiicken Nr. 452/6 und 452/2 sind die
Auflagen des Umweltamtes gemaf der Schreiben v. 19.03.2012 und vom 21.01.2015 (Bo-
denmanagement) zu beachten. Das Flurstiick Nr. 452/2 wird explizit als Altlastenverdachts-
flache gefuihrt. Weitere Auskiinfte des Umweltamtes liegen derzeit nicht vor.

Im August 1993 [12] wurden auf dem Gesamtareal drei Grundwasser-Pegel errichtet. Sie
sind — soweit bautechnisch méglich — zu erhalten, unter Umstanden sind drei Ersatzmess-
stellen einzurichten.

Entsprechend des aktuellen Geotechnischen Berichts [1] ist auf Grundlage des gegenwartig
vorliegenden orientierenden Erkundungsniveaus mit Ausnahme des Teilbereiches bei der
Aufschlussbohrung BS9 mit Aushubmaterial der LAGA Kategorie Z0 (= uneingeschrénkter
Einbau) zu rechnen. Im Bereich der BS9 (= im sudostlichen Bereich des geplanten SO-
Gebietes) ist der Aushub mit einem PAK-Gehalt von 97 mg/kg indikativ in die LAGA Katego-
rie > Z2 (= eingeschrankter Einbau mit definierten technischen Sicherheitsmalinahmen) ein-
zustufen und somit — im vorliegenden Fall — gem&R des geotechnischen Berichts [1] letzt-
endlich als nicht verwertungsfahig einzustufen. Bei einer Beseitigung auf einer Deponie ist
dieser Aushub in die Deponieklasse DK | einzustufen. Weiterhin ist im Bereich eines doku-
mentierten Olschadens (s.u.) sowie im Bereich eines ehemaligen Chemikalienlagers mit
Aushubmaterial > LAGA Z2 (MKW-Gehalte bis 7.700 mg/kg) zu rechnen. Aufgrund der mog-
lichen Gefahrdungen muss der Erdaushub unter fachgutachterlicher Begleitung durchgefihrt
werden (umweltfachliche Anforderung).

Gemalf [13] wurden an zwei Stellen Mineralélkohlenwasserstoffbelastungen (IR-KW) bis 2 m
unter der Gelandeoberkante festgestellt. In eingrenzenden Sondierungsbohrungen wurden
diese im Schadensschwerpunkt (ehemaliger Werkstattbereich des Vornutzers, einer Maschi-
nenfabrik oder eines Indoor-Kartbahnbetreibers) im oberflichennahen Untergrundbereich
nachgewiesen. Da der punktuelle Schadensschwerpunkt derzeit im tUberdachten, versiegel-
ten Halleninneren liegt, besteht kein Handlungsbedarf, da es keine Auswaschungsprozesse
gibt. Diese Angaben sind jedoch unter dem Vorbehalt zu sehen, dass nur an exponierten
Stellen mit vermuteter vorheriger hoher Nutzungsintensitat mit moglichweise bodengefahr-



denden Stoffen und an den Stellen mit vertretbarem Aufwand einige Aufschlisse (,Nadelsti-
che") vorgenommen wurden. Es ist zumindest méglich, dass Bodenbelastungen auch in bis-
her nicht betrachteten Bereichen vorkommen kdnnen. Hinweise darauf gibt es jedoch derzeit
nicht.

Zudem gab es auf dem Gelande des Stahlhandels im September 2001 einen Ol-Unfall. Da-
bei traten ca. 100-150 | Dieselkraftstoff aus. Kleinflachig wurde im Bereich der Unfallstelle
eine erhohte Konzentration an Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) in 0,5 - 1,1 m Tiefe un-
ter der Oberflachenversiegelung (Schwarzdecke) angetroffen. Der Bereich des Olschadens
wurde in der aktuellen Orientierenden Schadstoffuntersuchung [2], da nach den vorliegenden
Unterlagen sehr kleinrdumig, nicht vertiefend erkundet.

Auf dem Grundstiick existiert eine Tankanlage mit einem Volumen von 35 m3, die fachge-
recht auszubauen ist.

Kampfmittel

Gemal den durchgefuihrten Aktenauswertungen in [1] liegt ein Kampfmittelverdacht vor. Fir
das unmittelbare Standortumfeld sind sowohl durch die unmittelbare Nahe zum Reichspartei-
tagsgelande, als auch fur den Standort selbst erhebliche Trefferanzahlen von Sprengbom-
ben und Stabbrandbomben dokumentiert.

Die im Zuge der Kampfmittelsondierbohrungen bei dem Ansatzpunkt S3 in 4,50 m Tiefe
nachgewiesene Anomalie (Verdachtspunkt) bestétigt diesen Verdacht.

Auswirkungen / Prognose

Im Rahmen der geplanten Nutzungsanderung ist fir den Gesamtstandort aufgrund der Vor-
nutzungen und der damit einhergehenden Restrisiken sowie punktueller Schadstoffnach-
weise ein Bodenmanagementkonzept erforderlich, das auch Grundwasseruntersuchungen
bei Bauwasserhaltung und den Bereich der kiinftigen Versickerungsanlagen und der kiinfti-
gen Freianlagen mit einschlief3t.

Das Schutzgut Boden wird bei Durchfiihrung eines fachgerechten Bodenmanagements
durch das geplante Bauvorhaben keinen wesentlichen Veranderungen unterliegen. Der der-
zeitig sehr hohe Versiegelungsgrad wird annahernd beibehalten. Als mdgliche Verringe-
rungsmaf3nahme fur den hohen Versiegelungsgrad ist derzeit eine grof3flachige Dach-
begriinung im Gesprach. Weitere denkbare Maflinahmen sind die Entsiegelung von Flachen,
die nicht als Verkehrsraum oder Baufeld bendétigt werden. Dies klart sich mit fortlaufendem
Planungsfortschritt. Beim Riickbau der Bestandsgebaude werden die Baustoffe im Sinne des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes fachgerecht separiert und schadstoffhaltige Baumaterialien
fachgerecht entsorgt, dies wird in der Orientierenden Schadstoffuntersuchung [2] ausfuhrlich
beschrieben. Der kontaminierte Oberboden wird ebenfalls fachgerecht entsorgt. Es wird ein
baubegleitendes Bodenmanagement durchgefihrt, um bislang nicht erkannte Bodenver-
unreinigungen zu erkennen und die passenden MalRnahmen durchfiihren zu kénnen. Sinn-
gemal das gleiche gilt fir die Kampfmittelverdachtsflachen.



Bewertung: insgesamt ist keine wesentliche Veranderung des derzeitigen Zustandes er-
kennbar, die Auswirkungen der Planung kénnen daher als nicht erheblich eingestuft werden.
Durch die Umsetzung der notwendigen umfangreichen Bodenmanagementmal3nhahmen und
maoglicher VerringerungsmalRnahmen (Dachbegrinung, Entsiegelung) ist sogar eine Verbes-
serung des heutigen Zustandes maoglich.

2.2 Wasser

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Das geplante SO-Gebiet ist derzeit
durch eine sehr hohe Versiegelung gepragt.

Der Grundwasserstand innerhalb des geplanten SO-Gebietes wurde im Rahmen der Kern-
bohrungen zu [1] im Februar 2015 mit 3,68 m unter Gelandeoberkante (GOK) ausgelotet.
Aufgrund der vorliegenden Daten zum geotechnischen Bericht [1] und der geologischen so-
wie hydrologischen Verhaltnisse wird der mittlere Grundwasserhochststand mit 324,4 m NN
und der Bemessungswasserstand mit 325,5 m NN angenommen. Die Grundwasserfliel3rich-
tung ist entsprechend der ca. 4,5 km entfernt liegenden Pegnitz nach Nordwesten gerichtet.

Nach dem vorliegenden Geotechnischen Bericht [1] ist die Versickerung von Niederschlags-
wasser grundsatzlich mdoglich. Als Entwasserungskonzept ist angedacht, das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen tiber Rohrrigolen dem Grundwasserleiter zuzufiihren.

Angaben zur Versickerungsfahigkeit der Boden werden im weiteren Verfahren auf Grund-
lage eines entsprechenden Gutachtens nachgereicht.

Auswirkungen / Prognose

Als gem. 8 55 WHG erforderliches Entwasserungskonzept ist geplant, das Niederschlags-
wasser der Dachflachen Gber Rohrrigolen dem Grundwasserleiter zuzufiihren. Das Nieder-
schlagswasser der Verkehrsflachen soll Uber eine Vorbehandlung ebenfalls (iber Rohrrigolen
versickert werden. Als mogliche Verringerungsmalfinahme fur den hohen Versiegelungsgrad
bzw. die verringerte Rickhaltung des Wassers im Bodenkorper, ist derzeit eine grofflachige
Dachbegriinung im Gesprach. Weitere denkbare MalRnahmen sind die Entsiegelung von
Flachen, die nicht als Verkehrsraum oder Baufeld bendtigt werden. Dies klart sich mit fortlau-
fendem Planungsfortschritt.

Das Entwasserungskonzept wird auf der Grundlage des einschlagigen Regelwerks DWA-
Arbeitsblatt A 138 und des DWA-Merkblatts M 153 erarbeitet und beinhaltet eine Vorbehand-
lung des zu versickernden Wassers. Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch die Untere Wasserrechtsbehorde erforderlich.

Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Untere Wasserrechtsbe-
horde erforderlich.

Das Plangrundstick ist derzeit sehr stark versiegelt. Der Versiegelungsgrad wird bei Um-
setzung der Planung anndhernd beibehalten.



Es ist fur den Gesamtstandort ein Bodenmanagementkonzept erforderlich, das auch Grund-
wasseruntersuchungen bei Bauwasserhaltung und den Bereich der kinftigen Versicke-
rungsanlagen und der kiinftigen Freianlagen mit einschlief3t.

Das Schutzgut Wasser wird durch das geplante Bauvorhaben bei Durchfiihrung eines fach-
gerechten umfangreichen Bodenmanagements nicht mehr beeintrachtigt als es bereits jetzt
der Fall ist.

Bewertung: insgesamt ist keine wesentliche Veranderung des derzeitigen Zustandes er-
kennbar, die Auswirkungen der Planung kénnen daher als nicht erheblich eingestuft werden.
Durch die Umsetzung der notwendigen umfangreichen Bodenmanagementmalinahmen und
moglicher Verringerungsmafinahmen (Dachbegrinung, Entsiegelung) ist sogar eine Verbes-
serung des heutigen Zustandes moglich.

2.3 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.3.1 Pflanzen

Ausgangssituation

Das geplante SO-Gebiet wird derzeit intensiv von vorhandenen Gewerbebauten gepragt,
welche sich durchweg im laufenden Geschéftsbetrieb befinden. Dominant sind Verwaltungs-
gebaude, ein Gebrauchtwagenhandel sowie ein Stahlhandel. Das geplante SO-Gebiet ist
derzeit durch eine sehr hohe Versiegelung gepragt. Dies gilt ebenso flr die benachbarte 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache der Regensburger Stral3e.

Gemal der Artenschutzrechtlichen Prognose aus Juni 2015 [3] sind die Freianlagen von
Westen bis zur 6stlichen Fassade des Stahlhandels Gberwiegend wasserundurchlassig ver-
siegelt. In Teilbereichen finden sich géartnerisch gestaltete Heckenstrukturen mit zumeist ge-
ringen Ausdehnungen. Aus naturschutzrechtlicher Sicht hervorzuheben ist primér ein etwa
15 bis 20 m breiter Gehdlzstreifen im Norden, welcher die Regensburger StralRe von dem
Uberwiegend durch den Automobil- und Stahlhandel gepragten ,,Gewerbegebiet” trennt und
der gemaR den Darstellungen im wirksamen FNP (2006) zu erhalten ist. Diese
Geholzflachen sudlich der Regensburger StraRe sind gemaf der Mitteilung des Amts fur Er-
nahrung, Landwirtschaft und Forsten Firth (fernschriftl. Mittlg. v. 24.08.2015) kein Wald im
Sinne des § 2 des Bundeswaldgesetzes. Ein vergleichbarer Streifen findet sich nochmals an
der Ostgrenze des Plangebietes — hier jedoch schlie3t unmittelbar ein als Bannwald ge-
schitztes Waldgebiet an. Gemal3 der aktuellen Vermessung ist dieser Streifen ca. 12 — max.
15 m breit. Ein Zaun innerhalb der vorgenannten Strukturen trennt das Stahlhandel-Gelénde
vom Umfeld. Anhand der Vegetationsstruktur kann davon ausgegangen werden, dass auch
der nordliche Gehdlzstreifen ehemals Teil des von Nordwest bis Stidost reichenden grofRen
Nurnberger Reichswaldes war, welcher das Gebiet groRrdumig umgibt und den Landschafts-
raum @stlich des Stadtteils Zerzabelshof pragt. Bei dem vorgenannten Gehdlzstreifen, der im
Anschluss an die dstliche Waldflache stockt, handelt es sich gemaf der Mitteilung des Amts
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth (fernschriftl. Mittlg. v. 23.09.2015) um einen
Waldbestand im Sinne des 8§ 2 des Bundeswaldgesetz. Erst auf der auf3eren dstlichen
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Grundstucksflache des Stahlhandels endet die intensive Versiegelung. Ein Platz, der als Au-
Ben-Materiallager dient, ist ebenfalls befestigt.

Am siudostlichen Rand des Plangebietes im Bereich der direkt angrenzenden Bahngleise
ragt das Uberregional bedeutsame Biotop Nr. 659 in den rdumlichen Geltungsbereich hinein.
Nach telefonischer Auskunft des Umweltamtes handelt es sich um einen Sandmagerrasen.
Bei der vergebenen relativ hohen Bewertung war die Vegetation der wertgebende Faktor.

Im Sudwesten ragt ein weiteres Biotop (Nr. 658) in den Geltungsbereich hinein. Es handelt
sich um eine trockene Magerwiese, einem Komplexbiotop, das aus Magerwiese, Gehdlz-
und Ruderalflur besteht. Dies stellt so genannte ,Heuschreckenvegetation dar, die bei die-
sem Biotop den wertgebenden Faktor dargestellt. Erfasst wurden beide Biotope im Oktober
1995.

Es ist zu beachten, dass die derzeit abgefragten Daten fir die Darstellung im Internet gene-
ralisiert sind. Die 20 Jahre alten Daten wurden seinerzeit per Hand kartographisch eingetra-
gen und sind spater nachdigitalisiert worden, so dass eine flachenmafiig genaue Bilanzie-
rung nicht mdglich ist. Eine ins Auge fallende Unplausibilitét ist zudem, dass bei der Darstel-
lung der aufgefiihrten Biotope auch Dachflachen der Bestandsgebaude mit einbezogen wor-
den sind. Hier ist eine genauere Prifung der Sachlage erforderlich, was im Laufe des Ver-
fahrens erfolgt. Eine Veranderung der Biotoptypen durch Sukzession ist innerhalb von 20
Jahren durchaus mdglich.

Bei den ersten Begehungen durch einen Biologen [3] / [4] konnte der Eindruck des Vorhan-
denseins von Uberregional bedeutsamen Biotopen nicht bestétigt werden. Es sind in beiden
Fallen sehr langgestreckte, relativ schmale Biotope, die aus dem Gleisbereich der Bahnan-
lagen seitlich in das Gebiet mit hineinragen. Es durfte sich bei den umfangreichen strikt ent-
lang der Gleisstrecke verlaufenden bandférmigen Biotopen der Umgehung um die Gleisan-
lagen selbst handeln (den Schotterkérper und die Gehdlzbestdnde unmittelbar an dessen
Rand). Die Biotope sind rechtlich nicht geschiitzt und stellen einen historischen Rickblick ei-
ner damals vorhandenen Vegetationsformation dar.

Im nordwestlichen Geltungsbereichsauslaufer jenseits der weitgehend versiegelten Regens-
burger StraRe sowie der namensgleichen Zufahrtstral3e finden sich weitere Geholzbestande,
aus Laubhdlzern sowie der Waldkiefer. Nach Angaben des Umweltamtes stocken dort auch
Eichenalthdlzer mit Starkholz.

Auswirkungen / Prognose

Die derzeitige Planung sieht eine wesentliche, bautechnische anspruchsvolle und aufwendi-
ge Verringerungsmalnahme zur Einsparung von Grund und Boden sowie zur Erhaltung von
Geholzflachen vor. So wurde das Gebaude aufgestandert, um groR3flachig Parken unter dem
Haus zu ermdglichen. Weiter wurden in der stadtebaulichen Konzeptplanung sowohl eine
Drehung des Gebaudes, alternative Wege fiur den Lieferverkehr als auch eine Verkleinerung
des Gebaudes gepriift. Infolge der vorgenannten Verringerungsmafinahmen kam es zu we-
sentlichen Einschrankungen bzgl. der Préasentation des Gebaudes und zu hinderlichen Sto-
ckungen in den logistisch-organisatorischen Ablaufen. Bezuglich einer Verkleinerung des
Gebaudes ergab die Prifung, dass dies zu einer Einschrankung bei der Umsetzung der ge-
planten Verkaufssortimente fihrt. Fur den Investor bedeuten diese Priufergebnisse wesent-
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lich Einschrankungen, die den Erfolg des Vorhabens gefahrden. Dieser Dissens wird jedoch
im Laufe des Verfahrens geklart.

Der geplante Anteil der Grunflache im Plangebiet bleibt gegeniiber dem Bestand annahernd
gleich. Auf der einen Seite sieht die Planung fiir die rationale Umsetzung der Bauflachen so-
wie Verkehrsanlagen zwar einige Flachenverluste an Geholzflachen vor. Andererseits wer-
den insbesondere neue Griunflachen entstehen. Zahlreiche Baum- und Strauchpflanzungen
erganzen die geplanten Frei- und Stellplatzanlagen.

Bzgl. des 0stlichen Waldrandbereichs auf FI.Nr. 452/2 ist anzumerken, dass er als Fortset-
zung des dort unmittelbar anschlieRenden Bannwaldes und des angrenzenden Landschafts-
schutzgebietes im wirksamen Flachennutzungsplan (2006) als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt ist und nach Einschatzung des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth
(schriftl. Mittlg. v. 24.08.2015) als Waldbestand im Sinne des 8§ 2 des Bundeswaldgesetz zu
behandeln ist. Die mdglichen Auswirkungen auf das unmittelbar benachbarte Waldgebiet
werden naturschutzfachlich beschrieben, bewertetet und in Abstimmung mit den Behérden
ausgeglichen. In dem Entwurf der ,Ersteinschétzung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
bedarfs fir die Ausweisung eines Sondergebietes und einer Verkehrsflache in Nirnberg-
Zerzabelshof* Planungsgruppe Skribbe-Jansen GmbH 11/2015) [15] wurde ermittelt, dass
der mogliche naturschutzrechtliche Ausgleich in Form einer externen Kompensationsflache
zu leisten ist. Allerdings ist zu beachten, dass der mogliche Waldflachenverlust durch eine
Uberplanung mit ca. 2.800 m2 Waldflache angesichts der Gesamtflaiche des Plangebietes
eher gering ist.

Der Waldrandbereich an der gstlichen Geltungsbereichsgrenze wird sich im Falle einer Ro-
dung zur Realisierung der derzeitigen Planung mittel- bis langfristig durch das Wachsen
neuer Aste zur Lichtquelle hin gegeniiber der Umgebung ,schlieBen“. Somit entwickelt sich
natirlicherweise ein neuer Waldmantel.

Bzgl. des Gehdlzbereichs im westlichen Geltungsbereichsauslaufer wird im Zuge des Pla-
nungsfortschritts die genaue Erweiterung der Verkehrsflache (Busausfahrt) geprtft. Dies wird
in die spatere Uberarbeitung der naturschutzfachlichen Kompensationsermittlung [15] im
Laufe des Verfahrens, insbesondere bei Abschluss der artenschutzfachlichen Erhebungen,
zu erstellenden Kompensationskonzept einflieBen. Die Erfassung und Bewertung wird ge-
maf der ,Wertliste nach Biotop- und Nutzungstypen“ (Anlage 2 zur Satzung der Stadt Nurn-
berg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen) vorgenommen. Weiter ist der mogliche
Uberplante Waldbestand gemal des Bayerischen Waldgesetzes unabhangig vom natur-
schutzfachlichen Wert als Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.

Bewertung: Insgesamt sind bei einem moglichen Eingriff in den Wald- und Gehdlzbestand
erheblich nachteilige Auswirkungen durch die Planung festzustellen. Durch die Umsetzung
der notwendigen Ausgleichsmal3nahmen ist der Eingriff vollstandig zu kompensieren. Um
abschlieRende Aussagen zur Erheblichkeit der Planung auf das Schutzgut Pflanzen / Biolo-
gische Vielfalt treffen zu kdnnen, missen die Ergebnisse der Planung und die daraus resul-
tierende Eingriffsschwere sowie deren Bewertungen abgewartet werden.
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2.3.2 Tiere

Ausgangssituation

Gemal der Artenschutzrechtlichen Prognose [3] befinden sich in der vorhandenen Gebé&u-
destruktur, in den Dachkonstruktionen des Vordachs des Autoh&ndlers sowie in der Ausstel-
lungshalle des Stahlhandels in nicht verdeckten Spalten, Ritzen und Nischen einige Vogel-
brutplatze einer weit verbreiteten Singvogelart, des Haussperlings (Spatz).

"Allerweltsarten” wie Kohlmeise, Amsel, Rotkehlchen und Buntspecht konnten verhért oder
durch Sichtbeobachtungen auf dem Geldnde nachgewiesen werden. In den Kiefern des an-
grenzenden Waldgebietes konnten keine Nester nachgewiesen werden. Zwei Héhlenbaume,
vermutlich vom Buntspecht, wurden dort hingegen gefunden.

Als weitere Habitate fur Tierarten sind die gartnerisch gestalteten Geh6lz- und Heckenstruk-
turen zu nennen. Diese diirften zahlreichen Arten aus der Gruppe der Kulturfolger mogliche
Fortpflanzungsstatten bieten. Hervorzuheben ist insbesondere der ca. 15 — 20 m breite Ge-
hélzstreifen mit jungem und mittlerem Baumholz siidlich der Regensburger Straf3e. Auch dort
konnten Hinweise auf Brutaktivitdten erfasst werden.

Eine andere Struktur bildet die Ostlich gelegene ruderale Lagerflache, die aktuell als Stell-
flache fur Kfz genutzt wird. Die wassergebundene Flache ist nur an den Einmindungsberei-
chen geschottert. Die trockenwarme Struktur der Flache bietet Zauneidechsen und Kreuzkro-
ten potentiellen Lebensraum. Trotz hoher Eignung des Gelandes als Lebensraum der Arten
wurden bislang keine Artnachweise erbracht. Des Weiteren ist diese Flache fur Insekten
(z.B. Heuschrecken, Schmetterlinge) interessant. Es muss jedoch auf die intensive gewerbli-
che Nutzung (hohe Stérungsintensitat) dieses Teil des Plangebietes hingewiesen werden.

Auf dem Gelande finden sich keine permanenten aquatischen Lebensraume — die im umlie-
genden Wald nordlich der Regensburger Straf3e vorhandenen Gewdasser Valznerweiher,
Holzweiher und Eisweiher weisen Abstande von min. ca. 1 km zum Geldnde an der Regens-
burger StraRe auf. Sie liegen damit im Aktionsradius zahlreicher Amphibienarten. Die Re-
gensburger Stral3e stellt jedoch eine schwer zu Uberwindende Barriere dar. Lebensréaume fir
Amphibienarten temporéarer Gewasser wie der vorgenannten Kreuzkréte sind im Eingriffsbe-
reich vorhanden. Die Kreuzkréte wurde bislang nicht bertcksichtigt, wird jedoch bei den an-
stehenden Kartierungen 2016 mit beriicksichtigt.

Im angrenzenden Waldgebiet konnten nach dem Zwischenbericht Artenschutz [4] jagende
Zwergfledermause nachgewiesen werden. Hinweise auf Fledermausquartiere auf dem Ge-
l&nde oder an den Gebauden konnten nicht erbracht werden.

Bei dem 06stlich angrenzenden Waldgebiet handelt es sich um Bannwald und Landschafts-
schutzgebiet, bei jenem Waldgebiet ndrdlich der Regensburger Stralle um eine ,special
protected area” (= SPA-Gebiet). Dieses auRerhalb des Stadtgebiets liegende, nach europai-
schem Recht geschitzte Vogelschutzgebiet (NATURA 2000-Gebiet) ist das Gebiet DE-6533-
471 ,Nurnberger Reichswald®, Teilbereich ,Lorenzer Reichswald“. Eine Erheblichkeitsab-
schatzung bzgl. des SPA-Gebietes wurde erarbeitet und die Ergebnisse in Kap. 5 behandelt.

13



Auswirkungen / Prognose

In der artenschutzrechtlichen Prognose aus Juni 2015 [3] wurde das potentielle Besiedlungs-
risiko nach Beendigung der jetzigen Nutzung an den verschiedenen Gebéaudeteilen geprift.
Um eine Nachnutzung zu verhindern, wird empfohlen, kiinftige Bruten durch Vergramungs-
mal3nahmen und ein Verschliel3en der Einflugmdglichkeiten zu verhindern und gleichzeitig
alternative Nistplatze anzubieten. Eine Besiedlung wirde bei einer Stérung der Brut aufgrund
von Bauarbeiten einen Verbotstatbestand gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz auslésen und
somit die Realisierung der Planung verzdgern oder verhindern.

Zur endgultigen Klarung der artenschutzrechtlichen Belange und faunistischen Vorkommen
bedarf es weiterer Begehungen und intensiverer Beschéaftigung mit den potentiellen Arten-
gruppen. Aus Sicht des Artenschutzfachgutachters sind schwerwiegende artenschutzrechtli-
che Konflikte oder Ausschlusskriterien nach den ersten durchgefuhrten Begehungen aller-
dings nicht zu erwarten. Bei einem moglichen Nachweis von Zauneidechse und / oder
Kreuzkrote waren allerdings Konflikte zu erwarten, da dann flachige Ausgleichsmaf3nahmen
erforderlich wirden, die im Plangebiet selbst aufgrund der engen Platzverhéltnisse kaum
umzusetzen waren.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt zeichnen sich aus artenschutzrechtlicher Sicht nach [3] fol-
gende ArtenschutzmalRnahmen ab:
e Bauzeitenbeschrankung: Gehdlzrodungen nur innerhalb der Zeit der Vegetations-
ruhe; alternativ: vorherige Prufung auf Brutvorkommen der Avifauna
¢ Beim Nachweis von Hohlenbaumen: Kontrolle auf Fledermausbesatz
e Schaffung von ca. 15 Ersatzbrutstatten fir den Wegfall der Nester an den Gebaude-
teilen (vor Abbruch der Gebéaude) sowie Kontrolle der Fassaden und Abbruch inner-
halb der Vegetationsruhe
e Anfertigung der Artenschutzrechtlichen Priifung der Stufe Il (entspricht einer speziel-

len artenschutzrechtlichen Prifung / saP)

Zur vollstandigen Erfassung sind weitere Begehungen und gezielte Kartierungen in Abstim-
mung mit dem Umweltamt der Stadt Nurnberg durchzufiihren. Diese werden sich bis zum
Sommer 2016 hinziehen. Mit dem Umweltamt wurde abgestimmt, dass auch die Amphibien-
art Kreuzkrote, die in der Néhe des Vorhabenstandortes anzutreffen ist, zu kartieren ist.

Bewertung: Um abschlieBende Aussagen zur Erheblichkeit der Planung auf das Schutzgut
Tiere treffen zu kdnnen, missen die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
und deren Bewertungen abgewartet werden.
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2.4 Landschaft

Ausgangssituation

Das geplante SO-Gebiet mit einer Gro3e von ca. 7,3 ha ist nahezu vollstandig versiegelt. Die
Flache wird bisher rein gewerblich genutzt. Auf den vorderen Flachen befinden sich derzeit
ein Burogebaude, ein Stahlhandel sowie ein Autohaus. Auf dem hinteren Grundsttick befin-
det sich ein Stahllager mit Bahnanschluss. Das direkte Umfeld des Vorhabenstandortes ist
ebenfalls gewerblich geprégt. Hier sind neben einigen Autohdusern, ein Kfz-Prifzentrum, ei-
ne Autolackiererei sowie ein Schnellrestaurant angesiedelt. Im Siden ist das Plangebiet
durch Uberregional bedeutsame Bahngleise, u.a. der Bahnlinie Nirnberg — Regensburg, ein-
gefasst.

Im Gegensatz dazu, wird das Plangebiet nordlich (jenseits der Regensburger Straf3e) durch
den nadelbaumdominierten Lorenzer Reichswald, einem nach europdischen Recht ge-
schitzten Vogelschutzgebiet (synonym: SPA-Gebiet), und 6stlich durch den Waldbereich
.Landschaftsschutzgebiet Nr. 13 Langwasser begrenzt.

Zur Regensburger Straf3e hin befindet sich ein teilweise mit Grof3gehdlzen bestandener Ge-
holzstreifen (v.a. am nordwestlichen Geltungsbereichsauslaufer), welcher als Eingriinung
des bestehenden Gewerbegebietes fungiert und der zusammen mit dem nérdlich der StralRe
direkt anschlieRenden Waldgebiet als griine Leitlinie eine positive Wirkung auf Besucher und
Pendler hat, die hier nach Nirnberg kommen.

An der Ecke des Knotens Regensburger StralBe / Stichstral3e zu den gewerblichen Ansied-
lungen steht, ohne eine Sichtverschattung durch Gehdlze, ein gréRerer Verkehrslenkungs-
turm.

Auswirkungen / Prognose

Es ist ein hdherer Verkehrslenkungsturm / Werbepylon geplant. Fur die Bestimmung der
Endhdhe des Turmes (gemeint ist die Oberkante Schriftzug) wird eine Simulation durchge-
fuhrt. Eine Fernwirkung zur lokalen Sichtbarkeit und Préasentation des Vorhabens ist gemafi
dem Ublichen weit verbreiteten bundesdeutschen Standard gewiinscht und fur den Erfolg
des Vorhabens férderlich. Die Visualisierung des Verkehrslenkungsturms wird im Laufe des
Verfahrens erarbeitet und die Endhthe abgestimmt. Nicht zuletzt muss dieser Verkehrslen-
kungsturm als Werbeanlage die Regelungen der Werbeanlagensatzung (WaS) der Stadt
Nurnberg einhalten. Die Ergebnisse werden in die Fortschreibung der Umweltprifung
eingepflegt.

Das Landschaftshild wird sich, bezogen auf die bereits hoch verdichtete, gewerblich genutzte
Flache, voraussichtlich bedingt &ndern. Auffallig wird v.a. der Verkehrslenkungsturm sein.

Bewertung Inwieweit sich die Planung erheblich oder unerheblich auf das Schutzgut aus-
wirkt, kann abschlie3end erst festgestellt werden, wenn die AusmalRe und die Wahrnehm-
barkeit des Verkehrslenkungsturms geklart, die Veranderungen in Bezug auf die Grinaus-
stattung (Eingriffe in Geholzbestande) dargestellt und eine Bewertung im Hinblick auf die
Einbindung in das Landschaftsbild erfolgt sind.
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2.5 Mensch, menschliche Gesundheit

2.5.1 Erholung

Ausgangssituation

Das geplante SO-Gebiet ist fast vollstandig versiegelt und wird intensiv von den vorhande-
nen Gewerbebauten geprégt, welche sich durchweg im ,laufenden Geschéftsbetrieb* befin-
den. Eine Erholungsfunktion erfllt dieser Teil des Plangebietes nicht. Das Plangebiet wird
nordlich (jenseits der Regensburger Strae) durch den nadelbaumdominierten Lorenzer
Reichswald, einem nach européischen Recht geschitzten Vogelschutzgebiet (synonym:
SPA-Gebiet), und 6stlich durch das ,Landschaftsschutzgebiet Nr. 13 Langwasser* begrenzt.
Diese haben gem. des Regionalplans, Region Nurnberg, besondere Bedeutung fiir die Erho-
lung. Die SPA ist Uiberdies als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen.

In der unmittelbaren Nahe des Plangebietes 6stlich der Geltungsbereichsgrenze verlaufen
erholungsrelevante Waldwege. Ein Waldweg wird bogenférmig an die Grenze herangefihrt
und nach einem Abzweig auf ca. 90 m in 3 m Abstand zur Flurstiicksgrenze und ca. 15 m
vom Rand des Waldbestandes am Plangebiet entlang nach Sidwesten zu den Schienen ge-
fuhrt.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Realisierung der Planung wird das Plangebiet auch weiterhin keine Erholungs-
funktionen erfullen. Mit dem Vorhaben im Plangebiet mit seiner deutlich hheren Verkehrs-
frequenz sind hdhere Emissionen fiir die nahe Umgebung (Larm, Luftschadstoffe, Erschitte-
rungen, etc.) verbunden.

Der unmittelbar benachbarte Waldweg, der in einem kleineren Abschnitt direkt in der Nahe
der Schienen die Geltungsbereichsgrenze tangiert, wird durch die Uberplanung des Waldes
in diesem Bereich durch den direkt anschlieBenden geplanten Bau der Abstltzungsmauer,
der Rampen und durch das aufgestanderte Gebaude beeintrachtigt. Diese Mehrbelastung
erfolgt jedoch in einem Raum mit starker Vorbelastung durch hohe StralRen- und sehr hohe
Schienenverkehrsbelastung. Die Erholungseignung des Plangebietes sowie seiner straf3en-
und schienennahen Umgebung ist daher als sehr gering einzustufen. Die zusatzliche Beein-
trachtigung von Erholungssuchenden auf dem grenznahen kleinen Abschnitt des 6stlich be-
nachbarten Waldwegs durch die typische groRRflachige Einzelhandelsnutzung fallt vor diesem
Hintergrund nur sehr gering ins Gewicht.

Bewertung: insgesamt ist keine wesentliche Veranderung des derzeitigen Zustandes er-
kennbar, die Auswirkungen der Planung kénnen insgesamt als nicht erheblich eingestuft
werden.
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2.5.2 Larmbelastung

Ausgangssituation

StralRenverkehrslarm

Der Verkehrslarm im Umfeld des Plangebietes wird vor allem durch das Verkehrsaufkommen
auf der Regensburger StralRe (B4), eine der Hauptverkehrsachsen Nirnbergs, sowie durch
die im Suiden angrenzende stark frequentierte Bahnstrecke gepragt.

GemaR der im Zuge der Larmaktionsplanung durch das BAYERISCHE LANDESAMT FUR
UMWELT (2012) angefertigten Larmbelastungskatasterkarten, Ausschnitt Regensburger
Stral3e beim Plangebiet [6], kann die Ausbreitung des Schalls Uberschlagig abgelesen wer-
den. Der Larmbereich von > 75 dB(A) herrscht in der 24h-Karte (LDEN) lediglich direkt auf
der Regensburger StraRe vor. Der Bereich > 70 - 75 dB(A) dringt von der Regensburger
Stral3e randlich ca. 10 m in das geplante SO-Gebiet vor, wéhrend der Bereich > 65 — 70
dB(A) nachfolgend auf einer Breite von ca. 20 — 30 m anzutreffen ist. Der darauffolgende
Larmbereich von > 60 - 65 dB(A) liegt in einem Band von ca. 30 — 45 m vor und der Larm-
pegelbereich von > 55 — 60 dB(A) dringt ca. 90 bis zu 150 m von den Fahrbahnen in das ge-
plante Sondergebiet ein. Insgesamt dringt der Larm eines gesamten durchschnittlichen 24h-
Tages somit ca. 165 - 200 m in das geplante SO-Gebiet ein.

Deutlich abgeschwachter ist die Larmsituation in der Nacht [6]: Gemal3 der Karte flr den
Nachtwert (Lnicnt) dringt der Larmbereich von > 60 - 65 dB(A) vom StraRenrand ca. 10 — 15
m in das geplante SO-Gebiet ein. Der nachfolgende Bereich von > 55 — 60 dB(A) ist auf ei-
ner Breite von ca. 30 m anzutreffen und der Bereich unter 50 dB(A) hat eine Breite von 40 m.
Insgesamt dringt der Larm in der Nacht somit ca. 80 — 90 m in das geplante SO-Gebiet ein.

Der Stahlhandel weist derzeit auch einen grol3eren Anteil an Lieferverkehren mit Lkws auf,
die die Verkehrswege innerhalb des derzeitigen Plangebietes frequentieren.

Schienenverkehrslarm

Aus der Larmkartierung fur Schienenwege des Eisenbahn-Bundesamtes (2014) [14] gibt es
zwei Larmkarten fur die unmittelbar stidwestlich benachbarten Schienenwege. Dabei ist vor-
weg zu bemerken, dass es sich bei dieser Eisenbahnhauptstrecke um eine der am starksten
befahrenen Strecken im GrofRraum Nurnberg, Furth, Erlangen mit einem Verkehrsaufkom-
men von Uber 120.000 Zigen pro Jahr handelt. Anhand der Karten kann die Ausbreitung des
Schalls wiederum Uberschlagig abgelesen werden. Mit den beiden grof3flachigen Bestands-
geb&uden sind auf den Larmkarten schallddmmende Objekte vorhanden, die die Ausbreitung
des Schalls in diesem Umfeld verandern. (HTTP://LAERMKARTIERUNG1.EISENBAHN-
BUNDESAMT.DE 10/2015)

Gemal der 24h-Karte (Lpen) dringt die > 70 — 75-dB(A)-Isophone von der Schallquelle ca. 30
— 40 m in das geplante SO-Gebiet ein, der > 65 — 70 dB(A)-Bereich ist in Abhangigkeit der
derzeitigen Bebauung auf der Larmkarte nachfolgend auf einer Breite von ca. 20 — 100 m
vorhanden und nimmt mit dem > 60 — 65 dB(A)-Bereich den Grof3teil des geplanten SO-
Gebietes ein. Der > 55 — 60 dB(A)-Bereich findet sich sidlich der Bestandsgebaude und im
Bereich der Regensburger StraRe und dringt nachfolgend weit in den Lorenzer Reichswald
ein.
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Laut der Karte fur den Nachtwert (Lyicyt) dringt der Larmbereich von > 65 — 70 dB(A) nur ca.
10 — 20 m in das geplante SO-Gebiet ein, wahrend die > 60 — 65 dB(A)-Zone auf einer Breite
von 60 m dargestellt ist. Die nachfolgende Zone > 55 — 60 dB(A) nimmt hingegen den meis-
ten Raum im geplanten SO-Gebiet ein. Die > 50 — 55 dB(A)-Zone befindet sich in der Nahe
der Regensburger Stral3e. Sie dringt tberdies ca. 200 m in den Lorenzer Reichswald ein.
(HTTP://LAERMKARTIERUNG1.EISENBAHN-BUNDESAMT.DE 10/2015)

Der Grof3teil des geplanten SO-Gebiets ist somit bereits im Bestand als erheblich belastet
anzusehen.

Eine schalltechnische Untersuchung v.a. zur Auswirkung von zu erwartendem vorhaben-
bezogenen Mehrverkehr auf die schutzwirdigen Nutzungen an der andienenden Stral3e (=
Regensburger Stral3e) wird im Laufe des Verfahrens in Abstimmung mit den zustandigen
Behdrden erarbeitet. Dabei ist auch die Summe aus Stral3enverkehrs- und Schienenver-
kehrslarm zu ermitteln. Die im Westen gelegene Wohnbebauung und das Altenheim sind zu
bertcksichtigen. Es ist zu klaren, ob die zu erwartende zusatzliche Larmbelastung der
Wohnbebauung noch im Rahmen der Abwagungsmaglichkeit liegt. Aul3erdem sind im weite-
ren Verfahren ausreichende Larmminderungsmafinahmen festzulegen.

Gewerbelarm

Eine erhebliche Vorbelastung ist durch die bestehenden und verbleibenden Gewerbe-
betriebe, nordwestlich an das Plangebiet angrenzend, gegeben.

Eine schalltechnische Untersuchung (bzgl. haustechnischer Anlagen, Stellplatzanlage, Lkw-
Fahr-/Ladebetrieb) wird im weiteren Verfahren in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden
erarbeitet. Das Gutachten muss nachweisen, dass die Larmbelastung an der nordwestlich
des Plangebietes gelegenen Wohnnutzung durch das Vorhaben nicht erhéht wird bzw. die
Orientierungswerte durch die Gesamtbelastung nicht Gberschritten werden.

Auswirkungen / Prognose

Entsprechend den ersten Ergebnisse der verkehrstechnischen Untersuchung [11] ist vor al-
lem wahrend der samstaglichen Verkehrsbelastungsspitze mit einer deutlichen Zunahme an
StralRenverkehr durch zusatzliche vorhabenbezogene Mehrverkehre zu rechnen. Damit ist
eine temporare Zunahme der Larmbelastung auf das sonst Ubliche werktagliche Niveau ver-
bunden. Dies ist jedoch unerheblich, da die Stral3enlarmbelastungen von deutlich intensive-
ren Schienenlarmbelastungen Uberlagert werden. Genaue Zahlen und Angaben sind jedoch
einer schalltechnischen Untersuchung vorbehalten.

Absehbar ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt, dass es angesichts der derzeitigen Verkehrs-
und Schienenlarmsituation zu einer Einrichtung von Larmpegelbereichen kommen wird. In-
folge von Larmpegelbereichen sind SchallschutzmafRnahmen an Geb&uden notwendig, so
dass insbesondere gesunde Arbeitsbedingungen gewahrleistet werden kénnen.
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Bewertung: Ob durch die Planung wesentliche Verdnderungen des derzeitigen Zustandes
zu erwarten sind, kann erst nach Vorlage der notwendigen Gutachten abschlieRend bewertet
werden. Abschlielende Aussagen zur Erheblichkeit der Planung kénnen daher erst im weite-
ren Verfahren getroffen werden.

2.5.3 Storfallvorsorge

Das Plangebiet befindet sich nicht im potentiellen Einwirkbereich von Stdrfallanlagen. Durch
die Planungen sind Belange der bauplanrechtlichen Stérfallvorsorge im Sinne der Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie die diesbezigliche nationale Gesetzgebung nicht
betroffen.

2.6 Luft

Ausgangssituation

Die Immissionssituation im Plangebiet wird vor allem durch das Verkehrsaufkommen auf der
Regensburger Stral3e, eine der Hauptverkehrsachsen Nurnbergs, gepragt. Daneben spielt
die groRRraumige lufthygienische regionale Hintergrundbelastung als Status quo eine malf3-
gebliche Rolle.

Nach der Publikation ,Die Luftqualitat in Nurnberg” [9] ist die Luftbelastung in Nirnberg ge-
pragt durch Emissionen aus Stral3enverkehr und Industrie sowie aus Kraftwerken und der
Mullverbrennungsanlage.

Flachendeckende Messungen des Reizgases Stickstoffdioxid (NO,) liegen gemald vorste-
hender Publikation [9] in der Nahe oder inklusive von Teilen des Plangebiets aus den Jahren
1993 — 1997 mit geringen Werten von weniger als 34 pg/m? und fir die Jahre 2002 — 2011
fur ein Erfassungsgebiet, das in ca. 1,3 km nordwestlich vom Plangebiet entfernt endet, vor.
Fur die letztere Erfassung kénnen flir das Plangebiet ndherungsweise wiederum Werte von
weniger als 34 pg/m?3 angenommen werden. Dieser Wert von 34 ug/m? wird als durchschnitt-
licher Wert fiir das Stadtgebiet Nirnberg angegeben.

Fur Ndrnberg wurde der Luftreinhalte-/Aktionsplan (LRP) fir den Ballungsraum Nurnberg -
Furth - Erlangen (Oktober 2004) am 28.12.2004 vom Bayerischen Staatsministerium fr
Umwelt und Gesundheit (StMUG) fur verbindlich erklart. Die Regierung von Mittelfranken
(Immissionsschutzbehérde) wurde vom StMUG im Zusammenhang mit der Verabschiedung
des Luftreinhalte-/Aktionsplans im Jahr 2004 beauftragt, die Umsetzung der Maflinahmen
des LRP und die Immissionssituation zu verfolgen und den Plan bei Bedarf fortzuschreiben.
U.a. durch die Umstrukturierung des Netzes des lufthygienischen Uberwachungssystems
Bayern (LUB) wurde nun die 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den Ballungsraum
Nurnberg — Furth — Erlangen fir das Stadtgebiet der Stadt Nirnberg vom Dezember 2010 [8]
vorgenommen und liegt verbindlich vor.

Der LRP Nurnberg 2014 [8] untersucht die Situation der beiden Haupt-Luftschadstoffe (=
Reizgase) Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub (PM) im Stadtgebiet Nirnbergs. Es wurden
bereits erhebliche Erfolge im Kampf gegen die PM- und NO,-Belastung erzielt.
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In der Nahe des Plangebiets befinden sich keine stadtischen oder Messstationen des luft-
hygienischen Landesiiberwachungssystems Bayerns (LUB). Die StralRen (-abschnitte), an
denen lufthygienische Prognosen im LRP (8] berechnet wurden, liegen weiter entfernt vom
Plangebiet in Richtung der Innenstadt.

Vermutlich sorgen einerseits die Filterwirkungen der groRen Laub- und Nadelmasse der un-
mittelbar benachbarten ausgedehnten Waldareale sowie andererseits das Fehlen einer be-
nachbarten ausgedehnten und verkehrserzeugenden Agglomerationen fiur eine, fur stadti-
sche Situationen, relativ gute Luftqualitat im Umfeld des Plangebietes. Auch lufthygienisch
kritische, starker frequentierte StralRenabschnitte mit dichter und (schluchtartig) hoher Rand-
bebauung (sog. hot spots), an denen Uberschreitungen der Grenzwerte zu erwarten sind,
liegen somit im weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vor.

Zur Abschéatzung der Vorbelastung standen gemal des Luftreinhalteplans Nurnbergs [LRP]
(2010) die Ergebnisse aus den Dauermessungen des LUB zur Verfligung. Als Vorbelas-
tungskonzentrationen kann somit 23 pg/m*®* NO, und 22 pg/m® PM10 (Feinstaub) angesetzt
werden. Die Werte fiir die Vorbelastung wurden bei den Berechnungen zu den verschiede-
nen lufthygienischen Szenarien konstant gehalten.

Auswirkungen / Prognose

Entsprechend der gemald der verkehrstechnischen Untersuchung prognostizierten zusatzli-
chen vorhabenbezogenen Neuverkehre, ist eine deutliche Zunahme an Verkehr vor allem
wahrend der samstdglichen Belastungsspitze prognostiziert, mit der eine Zunahme der
Schadstoffbelastung auf das sonst Ubliche werktagliche Niveau verbunden ist.

Bewertung: Die inhaltliche Priifung des Abschnittes ist noch nicht erfolgt. Sie ist daher, wie
auch die abschlieRende Bewertung der Erheblichkeit der Planung fur das Schutzgut Luft, im
Rahmen der Behordenbeteiligung zu ergénzen.

2.7 Klima

Ausgangssituation

Klimaanpassung

Klimatisch liegt Nirnberg in der Ubergangszone zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima und lasst sich dem Mittelgebirgsraum zuordnen. Nach der Klimaklassifikation von
KOPPEN-GEIGER zéahlt Franken, einschlieRlich Niirnberg, insgesamt zum warm gemagig-
ten Regenklima (Cfb-Klima). Hohe Temperaturen im Sommer, milde Winter und eine geringe
Niederschlagsmenge kennzeichnen diesen Klimabereich. Die Niederschlagssumme in Nirn-
berg betragt im Jahr durchschnittlich etwa 630 mm. Die Stadt gehdort zu den trockeneren und
warmeren Gebieten von Bayern. Die klimatischen Aufzeichnungen der letzten Jahrzehnte
zeigen, dass sich die Grundcharakteristik des Klimas in Nurnberg veréndert hat:
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Eine Anderung der Verteilung der Niederschlagsmenge (Erhéhung im Winter, Reduzierung
im Sommer) und eine Erhéhung der Jahresdurchschnittstemperatur werden die nachsten
Jahrzehnte pragen. Nurnbergs Lage im Mittelfrankischen Becken sowie haufige Schwach-
winde férdern Wetterlagen mit stark reduziertem Luftaustausch, wodurch es zur Erhéhung
von Schadstoff- und Staubbelastungen im Stadtgebiet kommen kann.

Klimaschutz

Der derzeitige Altbestand an Geb&auden sowie Frei- und Verkehrsanlagen sind seinerzeit oh-
ne klimaschonende Bauweisen oder klimamindernde MalRnahmen errichtet worden. Ein Bei-
trag zu globalklimatisch wirksamen Verringerungen des Energieverbrauchs ist hier trotz der
zwischenzeitlich durchgefihrten Modernisierungsmafinahmen nicht zu erwarten. Dies driickt
sich auch nachfolgend in der Einordnung des Gebietes im Stadtklimagutachten [7] aus.

Stadtklima

Das Stadtklimagutachten aus Mai 2014 [7] weist das Plangebiet als Wirkungsraum mit einer
weniger gunstigen bioklimatischen Situation aus. Fir die am ndérdlichen Rand gelegene
Grunflache weist es hingegen — ebenso wie fir die 6stliche Waldflache und die unmittelbar
westlich benachbarten Flachen — jedoch Ausgleichsrdume mit einen hohen mittleren Kaltluft-
volumenstrom aus. Ebenso ist das Plangebiet in den Wirkungsbereich der lokal entstehen-
den Strémungssystem innerhalb der Bebauung mit einbezogen. Es kann mit hoher Wahr-
scheinlichkeit angenommen werden, dass die ndrdlich hinter der Regensburger Stral3e grol3-
flachig angrenzende nicht mehr ausgewiesene Waldflache des Lorenzer Reichswaldes einen
Ausgleichsraum mit einem mindestens hohen mittleren Kaltluftvolumenstrom bildet. Dies re-
lativiert die weniger gunstige bioklimatische Situation der derzeitigen Gewerbeflachen.

Das Plangebiet hat eine hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung; Verdich-
tung sollte moéglichst vermieden werden. Durch Erhalt von Freiflachen, Entsiegelung und Er-
hdéhung des Vegetationsanteils kann eine Verbesserung der Durchliiftung erreicht werden.

Auf der anderen Seite zeigen die Karten des Stadtklima-Gutachtens bzgl. des Plangebietes
in einer austauscharmen Strahlungsnacht betrachtet (d.h. bei einem Wirksamwerden des
Lokalklimas), dass es nachts nur wenig abkuhlt. Es ist in der Klasse mit den geringsten Kalt-
luftproduktionsraten eingeordnet und weist eine sehr geringe Windgeschwindigkeit sowie nur
einen geringen Kaltluftvolumenstrom auf. Zusammen mit dem sidlich benachbart hinter den
Gleisen liegenden industriell-gewerblichen Bereich erscheint es als eine Warmeinsel inner-
halb des sonst klimatisch giinstigeren Umfeldes von Ausgleichraumen.

Das Stadtklimagutachten gibt verschiedene Hinweise fir planerische Malinahmen: "Generell
sollten weniger glinstige Siedlungsflachen nicht weiter verdichtet werden und der Bestand an
Grun und Freiflachen erhalten bleiben. Soweit es innerhalb verdichteter Gebiete moglich ist,
sollte eine Verbesserung der bioklimatischen Situation angestrebt werden. Eine Entsiegelung
von Freiflachen und Innenhéfen sollte geférdert werden, ebenso wie die Schaffung von
Schattenbereichen durch Bdume. Fassaden- und Dachbegrinungen kdénnen, soweit eine
ausreichende Bewasserung gewabhrleistet ist, tagstber die Aufheizung der Gebaudeoberfla-
chen vermindern.” ([7] ,S. 80).
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Auswirkungen / Prognose

Die vorgesehene Umnutzung des Plangebietes hat mdglicherweise Auswirkungen auf den
lokalen und globalen Klimaschutz und erfordert Anpassungsmafnahmen an den Klima-
wandel.

Gemall dem Beschluss des Umweltausschusses vom 23.01.2013 sind prinzipiell Energie-
konzepte im Neubau zu erstellen. Es sind verschiedene Alternativen einer nachhaltig CO,-
neutralen Energieversorgung zu prufen, insbhesondere der Anschluss an die Fernwarmever-
sorgung, die Verwendung regenerativer Energien und Mobglichkeiten der Kraft-Warme-
Kopplung. Fir jede untersuchte Energieversorgung mit Ausnahme der Fernwarme sind unter
Zugrundelegung von Jahresganglinien etc. der Wirkungsgrad, der zu erreichende Energie-
standard und die nachhaltige CO,-Neutralitat zu belegen. Diesbeziiglich ist vereinbart, dass
der Investor ein Energiekonzept vorlegt. Die zu erwartende Belastung der Umgebung durch
Beheizung, Beleuchtung, Klimatisierung, etc. sowie die Verwendung von regenerierbaren
Energiequellen kann erst nach Vorlage des erforderlichen Energiekonzeptes abgeschatzt
werden. Dies ist in einem spateren Planungsstadium zu erwarten. Es wird jedoch an dieser
Stelle darauf hingewiesen, dass der Investor sich neuen energiesparenden Techniken wie
Solartechnik oder Geothermie bei grundsatzlicher Eignung des Standortes sehr offen zeigt
und schon diverse solcher zukunftsweisenden Technologien grof3flachig an seinen Standor-
ten verwendet hat.

Entsprechend der gemaR der verkehrstechnischen Untersuchung [11] prognostizierten zu-
satzlichen vorhabenbezogenen Neuverkehre, ist eine Zunahme an Verkehr prognostiziert,
mit der eine Zunahme der Schadstoffbelastung verbunden ist. Durch den vorhabenbezoge-
nen Mehrverkehr ist eine Erhdhung der CO,-Belastung verbunden. Dieser durch die hohe
Kundenfrequenz bedingte Anstieg der kraftfahrzeugbedingten Emissionen ist zweck-
mafigerweise grof¥flachig zu betrachten. Dem vorgenannten Anstieg am geplanten Standort
sind jedoch die Umlenkungswirkungen v.a. von derzeit aus Niurnberg herausfiihrenden Kun-
den-Verkehrsstromen entgegenzustellen, so dass hier — grof3flachig gesehen — von keiner
groReren Anderung von Emissionen ausgegangen werden kann.

Die zusatzlichen verkehrsbedingten CO,-Belastungen kénnen durch eine gute Anbindung an
den OPNV etwas abgemildert werden kann (Ziel: 15 % der Kunden). Eine Verlangerung der
benachbart liegenden Endhaltestelle einer Buslinie wird in den Verkehrsplanungen berick-
sichtigt. Sie kann von Kunden und Mitarbeitern genutzt werden und zur verkehrlichen Entlas-
tung beitragen. Aufgrund der im Mobel- und Einrichtungshaus zu verkaufenden Waren ist ei-
ne solche MalRnahme jedoch nur begrenzt tragfahig, da viele Kunden nicht bereit sein wer-
den, sperrige und schwere Moébel mit dem Bus zu transportieren (,Kofferraumwaren®) und
sich der Bus fir Transporte gréRerer Gegenstdnde nicht eignet. Die Erhéhung der CO,-
Belastung findet jedoch als kleinerer Anstieg in einem infrastrukturell stark frequentierten
Umfeld (4-spurige Regensburger Stral3e / B4) sowie andererseits in einem insgesamt bzgl.
der Luftqualitat nur gering belastetem Umfeld statt (vgl. Kap. 2.6).

Das geplante grof¥flachige Gebaude mit Verkehrsanlagen, weist eine erhthte Wéarme-
speicherfahigkeit auf. Dadurch werden die umgebenden Luftschichten intensiver und lang-
andauernder (d.h. bis in die Nacht) erwédrmt als es ohne irgendeine Bebauung der Fall wére.
Es ist deshalb an sommerlichen Hitzetagen, insbesondere bei langeren Hitzeperioden, mit
einer Uberwarmung des Plangebietes zu rechnen (stadtische Warmeinsel). Zudem handelt
es sich bei dem Mdobel- und Einrichtungshaus um eine Einrichtung mit hohem Nutzungs-
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druck, was bei der Planung bertcksichtigt wird. Entsprechend werden in der Planung aus-
gleichende klimawirksame Maflinahmen, wie die Anlage von Grinstreifen und Durchgriinung
(ebenso wie OPNV-Anbindung, energiesparende Bauweise), die Verwendung von moglichst
hellen Farben, wasserdurchlassige Versiegelungen und Weiteres berticksichtigt.

Durch die modernen, energieeffiziente Bauweise, Durchgriinung und insgesamt eine Redu-
Zierung an Baumasse gegentber dem Bestand ist bauseitig eine Reduzierung des Energie-
verbrauchs sehr wahrscheinlich.

Bewertung: insgesamt ist derzeit zumindest keine wesentliche Veranderung des derzeitigen
Zustandes erkennbar. Aussagen zur Erheblichkeit der Planung fiir das Schutzgut Klima kon-
nen erst im weiteren Verfahren, insbesondere nach Vorlage des Energiekonzeptes, ab-
schlieRend getroffen werden.

2.8 Kultur- und Sachguter

Ausgangssituation

Im Rahmen des Verfahrens liegen bislang keine Anhaltspunkte auf vorhandene Kulturgiter
(u.a. Denkmaler, Bodendenkmaler) in dem Geltungsbereich vor. Die Flache wurde bislang
gewerblich genutzt, die Bestandsgeb&dude werden tberplant.

Nordwestlich des Plangebiets finden sich hingegen in der Denkmalliste Nirnberg [10] ver-
zeichnete Reihenhauszeilen, ehem. Angestelltenwohnungen und Dienstgebaude der Arbei-
terunterkiinfte fur den damaligen Bau des Reichsparteitagsgelédndes. Sie weisen vier parallel
angeordnete, eingeschossige Satteldachbauten mit Dachgauben auf und wurden von Albert
Speer um 1939 errichtet. In diesem Gebiet nordwestlich des Plangebietes finden sich weitere
Eintrége in der genannten Denkmalliste [10]. Dies sind eine Marterséaule "Zum Sebald" aus
Sandstein, aus den Jahren um 1480 und ein Sandstein-Kreuz (14 Jhdt.) an der Regensbur-
ger Stral3e, an der Abzweigung zum stadtischen Altenheim. Zudem findet sich in diesem Be-
reich das ehemalige Lager | und Il der Arbeiterunterkiinfte zum besagten Bau des Reichs-
tagsgelandes, heute stadtisches Altenheim. Baulich weisen die parallel angeordneten, gie-
belstandigen, erd- und dreigeschossigen Satteldachbauten zum Teil Giebelverschalung und
Schleppgauben auf. Die erdgeschossigen, traufstdndigen Verbindungsbauten sind miteinan-
der verbunden (Gebaude bez. 1939, teilweise 1958/60 wiederaufgebaut). Ebenso finden sich
dort die Gebaude des ehemaligen Lagers Il (Arbeiterunterkiinfte und Angestelltenwohnun-
gen fiur gleichen Zweck), das dem Lager | ahnelt.

Auswirkungen / Prognose

Die vorgenannten Gebaude und Objekte der Denkmalliste werden durch das Vorhaben nicht
direkt tangiert. Ihre Bewohner werden ggf. durch die zusatzliche Schallerzeugung des vorha-
benbezogenen Verkehrs indirekt belastet. Dies wird durch ein schalltechnisches Gutachten
untersucht, das bereits beauftragt ist.
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Bewertung: Die inhaltliche Prifung des Abschnittes ist noch nicht erfolgt. Sie ist daher, wie
auch die abschlieRende Bewertung der Erheblichkeit der Planung fur das Schutzgut Kultur-
und Sachguter im Rahmen der Behordenbeteiligung zu erganzen.

3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung/Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Plan-
gebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung
der Ausgangssituation wird damit eine zeitliche Komponente bericksichtigt (z.B. das 6kolo-
gische Entwicklungspotential einer Flache). Da im raumlichen Geltungsbereich schon seit
langerer Zeit gewerbliche Bauten stehen, die sich im laufenden Geschaftsbetrieb befinden,
kann von natirlicher dkologischer Entwicklung nicht ausgegangen werden. Die Nullvariante
entspricht somit der in Kap. 2 beschriebenen Ausgangssituation. Eine positiv ausdriicklich
hervorzuhebende Ausnahme von dieser Aussage bilden die Schutzgiter Boden und Wasser.
Mit der Realisierung des Vorhabens werden die bestehenden Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen Uber ein Bodenmanagement im Zuge des Bodenmanagements fachgerecht
beseitigt, im Endzustand liegt ein Nachweis Uber die Unbedenklichkeit der eingebauten Erd-
massen vor. Hier sind deutliche Verbesserungen gegenuber der jetzigen Situation und ein
erfolgreiches Flachenrecycling gegeben.

Diese Flachen blieben bei einer Nicht-Durchfihrung der Planung weiter in der gleichen Wei-
se intensiv gewerblich genutzt und mit Bodenverunreinigungen / Kampfmitteln belastet. Eine
Uberplanung intakter, relativ moderner Bausubstanz wirde unterbleiben. Fir die anderen
Betriebe stehen an Alternativstandorten innerhalb NUrnbergs qualitativ gleich- oder sogar
hoherwertige Flachen zur Verfiigung. Durch das Vorhaben wird daher keine Verdrangung
oder Geschaftsaufgabe der vorhandenen Betriebe induziert.

Andererseits wirde sich die bereits jahrelange Suche des Investors nach einem Ansied-
lungsstandort fortsetzen und die fur die Stadt Nurnberg in ©6konomischer und raum-
ordnerischer Hinsicht sinnvolle Rickholung der Kaufkraft im Sortimentsbereich Moébel fur
Nurnberg unterbleiben.

4 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutzguter
/ Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als Trager-
verfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des Umweltschutzes
und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die unterschiedlichen Instrumente kon-
nen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.
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Rechtsinstrument

Umweltbelang

Rechtsfolgen

BauGB
Umweltprifung

Voraussichtliche erhebliche Auswir-
kungen auf die Umweltbelange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, An-
lage 1 des BauGB ist anzuwenden.

Abwagungsrelevanz

Geplante MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen, welche durch die Umsetzung der
Planung entstehen konnen, sind im
Umweltbericht der verbindlichen Bau-
leitplanung konkret darzustellen.

BNatSchG (bzw. BayNatSchG)
Eingriffsregelung

Artenschutz / spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP)

Voraussichtliche erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes.

Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG, naturschutzrechtliche Vo-
raussetzungen fir Ausnahme nach §
45 BNatSchG

Abwagungsrelevanz  und  konkrete
Entscheidung Uber wirksame Vermei-
dung und addquaten Ausgleich.

Einhaltung der jahreszeitlichen Bau-
zeitenbeschrankung gem. § 39
BNatSchG. Konkrete Regelungen in
der verbindlichen Bauleitplanung.

EU-Verordnungen fiir die NATURA-
2000-Gebiete

Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke eines europaischen
Vogelschutzgebietes im Sinne des
BNatSchG.

Feststellung der Vertraglichkeit

Je nach Ergebnis Abwagungsrelevanz,
ausnahmsweise Zuldssigkeit oder Un-
zulassigkeit der Planung.

Tabelle 1: Instrumente des Umweltrechts

Die folgenden mdglichen MaRnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum
Ausgleich (A) der nachteiligen Umweltauswirkungen kdnnen die Eingriffsschwere mindern
und sollten bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden (wird im weiteren Verfahren er-

ganzt und detailliert).

Nachteilige Um- ey fgr
weltauswirkung(en) Nr ST
. - Vorgeschlagene MaRnahme . ter / Um-
bei Realisierung (Art) ltbe-
der Planung V\Ile c
ange
Anhaltende, groR3- | Grolflachige Dachbegriinung zur Drosselung I Boden,
flachige Versiege- | des Niederschlagswasserabflusses als Kili- Wasser,
lung maanpassungsmafnahme (Kuhleffekte (Vr) Pflanzen,
durch Verdunstung) Klima
Anhaltende, groR3- | Ortsnahe Versickerung, Entsiegelung I Boden,
flachige Versiege- Wasser
lung (Vr)
Aufheizung des | Neuanpflanzungen, wasserdurchlassige Be- Il Pflanzen,
Gebietes festigung an geeigneten Stellen, mogliche Klima
Verwendung heller Farben (Vr)
Mdgliche  Gefahr- | Gutachterliche Begleitung von Erdaushub- v Boden,
dung menschlicher | malinahmen, Beweissicherungsuntersu- Wasser,
Gesundheit/ Grund- | chungen und Bodenmanagementkonzept (Vm) | Menschl.
wassergefahrdung Gesund-
heit
Beeintrachtigung /| Nur unbedingt planerisch erforderliche Fla- \Y Land-
Beseitigung des | chen uberplanen schaft,
nordlichen Gehdlz- (Vr) Pflanzen,
streifens Tiere,
Boden
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Beeintrachtigung /| Erhalt von alteren Gehdlzen und Lebensraum Vi Pflanzen,
Beseitigung des | fUr Tierarten Tiere,
nordlichen Geholz- (vm/
streifens Vr)
Moglicher Uberpla- | Externe Kompensation fiir die mégliche VII Pflanzen,
nung von | Uberplanung von Gehélzflachen Biologi-
Geholzflachen  im (A) sche Viel-
Auf3enbereich falt
Moglicher Uberpla- | Waldflachen sind gemaR Bayer. Waldgesetz | VIII Pflanzen,
nung von Waldfla- | durch eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis Biologi-
chen im AuRen- | 1:1 zu ersetzen (A) sche Viel-
bereich falt
Starke bauliche | Stellplatzbdume und gartnerische Bepflan- IX Pflanzen,
Verdichtung zung der Freiflachen zur Einbindung ins (Vr) Land-
Landschaftsbild, bessere Durchliftung sowie schaft,
Staubfilterung durch die Blattmasse Klima
Starke bauliche | Geringe Baumasse des Baukdrpers, Redu- X Klima,
Verdichtung, Auf- | zierung des Energieverbrauchs durch die Luft
heizung Verwendung moderner Bauweisen (Dam- (Vr/
mung, Nutzung regenerativer Energien) Vm)
Energieverbrauch Energiekonzept, energiesparende Bauweise Xl Klima,
effizienter als nach der EnEV 2014 Mensch
(vr/
Vm)
Keine nahe gele- | Schaffung einer attraktiven, fuBlaufigen Bus- Xl Mensch,
gene fuBlaufige | anbindung zur Verringerung des Anteils von Luft,
Anbindung an den | ,Autokunden® durch die Verlangerung der (Vr) Klima
OPNV Buslinie
Verlust von Brut- | Schaffung einer adaquaten Anzahl von Er- | XIII Tiere,
statten satzbrutstatten an fachlich geeigneten Stan- Biol.
dorten als vorgezogene Ausgleichsmaflnah- (A) Vielfalt
me (CEF)
Anhaltende Larm- | Festsetzung von Larmpegelbereichen zur | XIV | Menschl.
belastung durch Kfz | Gewéhrleistung insb. gesunder Arbeitsver- Gesund-
und Schiene héaltnisse (Vr) heit

Tabelle 2: Konfliktmindernde Malihahmen

4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Plangebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellten Objekte bzw. Gebiete
(NSG, LSG, gLB und/oder ND) oder WSG vor. Im Gebiet sind weder gemal § 30 BNatSchG
i. V. m. § 23 BayNatSchG geschiitzte Biotope, noch Biotope der Stadtbiotopkartierung vor-
handen.

Im ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm) ist aufgefiihrt, dass ein als ,lberregional be-
deutsam” ausgewiesener Lebensraum am sidostlichen Rand des Plangebietes im Bereich
der direkt anschlielenden Bahngleise vorhanden ist. Es ragt das tberregional bedeutsame
Biotop Nr. 659 in den raumlichen Geltungsbereich hinein. Es handelt sich um einen mageren
Trockenstandort. Weiter ragt im Stdwesten das tberregional bedeutsame Biotop Nr. 658 ins
Plangebiet hinein. Die Auffiihrung dieser vor 20 Jahren groRmalfistablich kartierten Biotope
hat jedoch keine rechtlichen Konsequenzen, sondern bietet einen Einblick in die damals vor-
handene Vegetation.
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Fur das Gebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, gleichwonhl ist das flachen-
mafig als zentrales Gebiet anzusprechende geplante Sonderbaugebiet sidlich des stralRen-
begleitenden Gehdélzstreifens als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB an-
zusprechen. Der Bereich der Regensburger StralRe, die Gehdlz- und Waldflachen sowie die
Teile des westlichen Geltungsbereichsauslaufers sind als Aul3enbereiche gem. § 35 BauGB
anzusprechen.

Weiterhin muss die mdgliche Beseitigung des Waldmantels des 6stlich angrenzenden Be-
standswaldes am Flurstiick 452/2 durch die Realisierung der Planung als Beeintréachtigung
gewertet werden. Dieser Waldmantel ist jedoch — anders als der unmittelbar angrenzende
Bestandswald — nicht als Bannwald und Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Im wirksa-
men Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Nirnberg (2006) ist er
als Teil einer gewerblichen Bauflache ausgewiesen.

Der vorgenannte Gehdlzbestand stockt am 6stlichen Rand als Fortsetzung des dstlichen
Bannwaldes und LSGs und wird gemal der Mitteilung des Amts fir Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten Firth (schriftl. Mittlg. v. 23.09.2015) als Wald im Sinne des § 2 des Bun-
deswaldgesetzes eingeordnet. Eine fachgutachterliche Einordnung und eine Bestandsauf-
nahme der Baumbestande wurde in Form einer Ersteinschatzung des naturschutzrechtlichen
Ausgleichsbedarfs im November 2015 durch die PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN GMBH
vorgenommen [15]. Im Laufe des Verfahrens werden voraussichtlich weitere Detailunter-
suchungen wie eine Einzelbaumerfassung und -bewertung vorgenommen.

Uber Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz ist nach den Vorschriften des § 1a BauGB zu
entscheiden. Der vorhandene Griinbestand, insbesondere die waldartigen Gehdlzbestande
im planungsrechtlichen AufRenbereich nach § 35 BauGB, wurden in der vorgenannten Erst-
einschatzung [15] bericksichtigt. Im Vordergrund stehen zunéchst die Vermeidung und die
Minderung von Konflikten. In der verbindlichen Bauleitplanung werden im Falle einer Uber-
planung insb. der nérdlichen Geholzflachen die Griinde zur Unausweichlichkeit der Uberpla-
nung zur Realisierung des Vorhabens ausfiihrlich dargelegt. Derzeit besteht jedoch ein Dis-
sens in diesem Punkt, der im Laufe des Verfahrens geklart wird.

Fur magliche verbleibende, planungsrechtlich bisher nicht zuldssige Eingriffe in die Gehdlz-
besténde (stdostlicher und 6stlicher Randbereich sowie nordlicher Gehdlzstreifen und NW-
Auslaufer) wurde der Umfang der MaBnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen in der
naturschutzfachlichen Ersteinschatzung [15] bestimmt. Hierzu wurde eine Bilanzierung des
Bestandes und des Ausgleichs gemald Wertliste nach Biotop-/Nutzungstypen der Stadt
Nurnberg (Anlage 2 zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetréagen) gefertigt
[15]. Entsprechende MaRnahmen zum Ausgleich werden in Abstimmung mit dem Umweltamt
im Laufe des Verfahrens festgelegt und gesichert.

Fur die nach dem Waldgesetz als Wald eingestuften, Gberplanten Gehdlzbestande im 6stli-
chen Randbereich des Plangebietes ist gem. des Bayer. Waldgesetzes ein Waldausgleich im
Verhéltnis 1:1 erforderlich. Ebenso sind ggf. separate MalRnahmen fiir den artenschutzrecht-
lichen Ausgleich erforderlich. Hier muss der saP-Endbericht abgewartet werden. Im pla-
nungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB ist die Baumschutzverordnung anzuwen-
den.
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4.2 Européaischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (und den diesbeziglichen
Empfehlungen der Regierung von Mittelfranken) ist die Durchfihrung einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) fur das Gesamtareal erforderlich. Die bereits zum jetzigen
Zeitpunkt vorliegende artenschutzrechtliche Prognose und der Zwischenbericht Artenschutz
prifen mit den derzeit vorhandenen Kartierungsergebnissen in der fortgeschrittenen Jahres-
zeit, ob die Planung auf uniberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse treffen kénnte.
Die artenschutzrechtliche Prifung / saP wird bis Ende 2016 in Abstimmung mit dem Umwelt-
amt der Stadt NUrnberg abgeschlossen. Mégliche MalRnahmen kénnen zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht abschlielRend benannt werden.

5 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Das Plangebiet umfasst keine geschitzten Flachen.

Bei dem o6stlich und ndrdlich hinter der Regensburger Stral3e angrenzenden Waldgebiet
handelt es sich um Bannwald. Der Wald nordlich der Regensburger Stral3e ist eine ,special
protected area“ (= SPA — Gebiet), welches als Synonym zu einem nach europaischem Recht
geschuitzten Vogelschutzgebiet (NATURA 2000-Gebiet) DE-6533-471 ,Nirnberger Reichs-
wald" zu verstehen ist. In der hierzu erstellten "Vertraglichkeitsabschéatzung zum Bauvor-
haben mit den Erhaltungszielen des Europdischen Vogelschutzgebietes" (VSG) [5] konnte
festgestellt werden, dass fur die betroffenen Randbereiche des VSGs erhebliche Vorbelas-
tungen durch die stark befahrene Regensburger Straf3e / B4 und durch den Schienenverkehr
bestehen. Dies v.a. durch Larm, Luftschadstoffe und Erschitterungen. Durch den vorhaben-
bezogenen Mehrverkehr ergibt sich an den Werktagen nur ein recht geringer Verkehrszu-
wachs [vgl. 11]. Wahrend der Samstagsnachmittagsbelastungsspitze hingegen macht der
vorhabenbezogene Neuverkehr — bei gesunkener absoluter Verkehrsbelastung — einen er-
heblichen Anteil aus. Eine temporare Vergrof3erung des verlarmten Bereichs aufgrund des
vorhabenbezogenen Neuverkehrs ist unerheblich, da die StralRenlarmbelastungen von deut-
lich intensiveren Schienenlarmbelastungen lberlagert werden. Genaue Zahlen und Angaben
sind jedoch einer schalltechnischen Untersuchung vorbehalten. Laut Vertraglichkeitsab-
schatzung [5] werden die Auswirkungen des Vorhabens aufgrund der sehr hohen Vorbelas-
tungen sowie des geringen Zeitraums nicht als wesentliche Beeintrachtigung aufgefasst.

Die Vertraglichkeitsabschatzung [5] zur Einschatzung zur Erheblichkeit bzw. zur Beeintrach-
tigung der Erhaltungsziele kann erst nach Priifung durch die Regierung von Mittelfranken als
Hohere Naturschutzbehérde abschlieRend begriindet werden. Die erstellte SPA-/FFH-Vor-
prifung ist im Rahmen des Raumordnungsverfahrens (ROV) gem. ROG abzuarbeiten. Eine
Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken wird im weiteren Verfahren eingeholt und in
die Fortschreibung des Umweltberichtes eingearbeitet. Da der betroffene Bereich des SPA-
Gebietes im Landkreis Nurnberger Land und damit in der Zustandigkeit des dortigen Land-
ratsamtes liegt, wird ferner dessen Beteiligung im Rahmen der Behérdenbeteiligung erforder-
lich.
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6 Geprufte Alternativen

Die Standortalternativen werden im Umweltbericht zur 14. Anderung des Flachennutzungs-
plans, die im Parallelverfahren mit diesem Bauleitplan gefuhrt wird, dargestellt.

Planungsalternativen zu den Grundziigen des derzeitigen Rahmenplans zum B-Plan sind ak-
tuell nicht erkennbar. Die derzeitige Planung sieht eine wesentliche, bautechnisch an-
spruchsvolle und aufwendige Verringerungsmafinahme zur Einsparung von Grund und Bo-
den sowie zur Erhaltung von Gehdélzflachen vor. So wurde das Gebéaude aufgestéandert, um
grol3flachig Parken unter dem Haus zu ermdglichen. Weiter wurden in der stadtebaulichen
Konzeptplanung sowohl eine Drehung des Gebaudes, alternative Wege fiir den Liefer-
verkehr als auch eine Verkleinerung des Gebé&udes geprift. Infolge der vorgenannten Ver-
ringerungsmaflinahmen kam es zu wesentlichen Einschréankungen bzgl. der Prasentation des
Gebaudes und zu hinderlichen Stockungen in den logistisch-organisatorischen Ablaufen.
Bezlglich einer Verkleinerung des Gebaudes ergab die Prifung, dass dies zu einer Ein-
schrankung bei der Umsetzung der geplanten Verkaufssortimente fiihrt. Fir den Investor be-
deuten diese Prifergebnisse wesentlich Einschrankungen, die den Erfolg des Vorhabens ge-
fahrden. Dieser Dissens wird jedoch im Laufe des Verfahrens geklart.

7 Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Plangebietes und die Aus-
wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB beschreiben.
Auch die Entwicklung der einzelnen Umweltbereiche bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante, Kapitel 3) soll ermittelt und bewertet werden. Bis zur Offentlichen Auslegung ist
ein Uberwachungskonzept fur die erheblichen Umweltauswirkungen zu entwickeln
(Monitoring, Kapitel 8) und im Umweltbericht darzustellen. Der Umweltbericht wird im weite-
ren Verfahren ergéanzt und fortgeschrieben.

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde auf Grundlage vorhandener Daten
durch die PGSJ (PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN GMBH) erstellt und vom Umweltamt der
Stadt Nurnberg fachlich-inhaltlich geprift. Es werden Angaben zu Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung gemacht (Kapitel 2) und MaRnahmen zur umweltfachlichen
Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen empfohlen (Kapitel 4).

Als namentlich online frei verfigbare, lokale planerische und naturschutzfachliche Grund-
lagen und Grundsatzdokumente wurden Unterlagen wie der wirksame Flachennutzungsplan
der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (2006), der Klimafahrplan Nirnberg
2010-2050 (2014), das Handbuch Klimaanpassung (2012) oder die u.a. in Kapitel 1.2 auf-
gefuhrten Unterlagen wie das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), die Stadtbiotop-
kartierung Nirnberg (2008) und der online verfigbare Umweltatlas Niurnberg herangezogen.
Daneben ist auf den Anhang zu verweisen, in dem die umweltrelevanten Fachgesetze,
Fachplane, Verordnungen und Normen aufgefiihrt sind.

Folgende projektspezifische Informationsquellen wurden fiir den vorliegenden ersten Entwurf
des Umweltberichtes herangezogen:
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[1]
[2]

[3]

[4]

[5]

(6]

[7]

(8]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

Geotechnischer Bericht. CDM SmITH GMBH, Nurnberg, 27.03.2015

Orientierende Schadstoffuntersuchungen in Boden und Bausubstanz. CDM
SMITH GMmBH, Nirnberg, 28.04.2015

Artenschutzrechtliche Prognose. D. LIEBERT — BURO FUR FREIRAUMPLANUNG, Als-
dorf, 15.06.2015

Zwischenbericht Artenschutz. D. LIEBERT — BURO FUR FREIRAUMPLANUNG, Alsdorf,
11.08.2015

Vertraglichkeitsabschatzung zum Bauvorhaben ,Errichtung eines Einrich-
tungshauses mit Stellplatzanlage an der Regensburger Str. 420-422“ in Nirn-
berg mit den Erhaltungszielen des Europaischen Vogelschutzgebietes , Nirn-
berger Reichswald”. PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN GMBH, Munster,
28.10.2015

Larmkartierung Bayern 2012, Ausschnitt Regensburger Strale im Vorhaben-
bereich, StraRenverkehrslarm 24 Stunden (Lpen) und 8 Stunden (Lyignt), LANDESAMT
FUR UMWELT BAYERN, online unter: HTTP://WWW.BIS.BAYERN.DE, 2012

Stadtklimagutachten. Analyse der klimadkologischen Funktionen fir das Stadt-
gebiet von NuUrnberg. STADT NURNBERG & GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH,
Hannover, 2014

1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fir den Ballungsraum Nirnberg —
Furth — Erlangen fur das Stadtgebiet der Stadt Nirnberg, erarbeitet von der RE-
GIERUNG VON MITTELFRANKEN, SG 50, Dezember 2010

Die Luftqualitat in Nurnberg — FUnf Jahrzehnte Luftuntersuchungen in Nirn-
berg, STADT NURNBERG, STADTENTWASSERUNG UND UMWELTANALYTIK NURNBERG
(SUN), Juli 2012

Denkmalliste Nurnberg, BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE, Stand:
08.09.2015

Verkehrstechnische Untersuchung - Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungs-
hauses an der Regensburger Strale in Nurnberg, Ergebnisbericht, Brenner
Ingenieursgesellschaft mbH, Vorabzug vom 20.07.2015

Boden- Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen auf dem Betriebsgelande
der Firma National Machinery in der Regensburgerstraf3e 420 in Nurnberg, -
Sanierungskonzept, erstellt vom Biro Dr. Rietzler und Heidrich GmbH vom 11. Ok-
tober 1993.

Eingrenzende Altlastenuntersuchung um die Bohrung B7 im zukinftigen Miet-
bereich ,BMW’, erstellt vom Blro RIETZEL & HEIDRICH, 12/1998

Larmkartierung fur Schienenwege von Eisenbahnen des Bundes Stufe Il —
Haupteisenbahnstrecken Uber 30.000 Zugbewegungen pro Jahr — Larmindex
Hauptstrecke, fir den Bezugszeitraum: 24 h (Lpgy) und 8 Stunden - Nacht (Lyight),
herausgegeben vom Eisenbahn-Bundesamt, 2014
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[15] Ersteinschatzung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs fir die Aus-
weisung eines Sondergebietes und einer Verkehrsflache in Nurnberg-
Zerzabelshof, erstellt von der Planungsgruppe Skribbe-Jansen GmbH, Munster im
November 2015

Kenntnislicken: AbschlieBende Aussagen zu den Schutzgutern Pflanzen, Tiere, Land-
schaft, Mensch / Larm, Luft sowie Klima, Kultur- und Sachgditer liegen bisher nicht vor.

8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c des Baugesetzbuches sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu tiberwachen. Ziel dieser Uberwachung
ist die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das
Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Die geplanten UberwachungsmaRnahmen sind im Um-
weltbericht darzustellen. Die gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umwelt-
bericht dargestellten MalRBhahmen beschrankt.

Fur zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fach-
gesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des
Monitorings von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehdrden sind
dabei nach § 4 (3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde Uber ihnen vorliegende Informationen
Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines B-Planes zu unterrichten.

Im derzeitigen Planungsstadium ist noch nicht erkennbar, ob Monitoringmafl3nahmen erfor-
derlich werden.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und zeichneri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplans zu achten. Dies betrifft auch die Festsetzungen
zu Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung und
der Abwéagung sein konnten, kénnen nicht systematisch und flachendeckend permanent
Uberwacht und erfasst werden. Die Stadt Nurnberg ist in diesem Zusammenhang auf Infor-
mationen der Fachbehtrden bzw. der Birger angewiesen.

9 Zusammenfassung

Fir die Aufstellung des B-Plans Nr. 4640 soll ein Verfahren eingeleitet werden. Der vorlie-
gende Umweltbericht (1. Entwurf) stellt die ersten Ergebnisse der Umweltprifung dar.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf die Umwelt-
belange kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden. Hierzu missen die
ausstehenden Gutachten und Prifungen abgewartet und bewertet werden.

31



Umweltbelang/Schutzgut

Bewertung der Auswirkungen

Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
. . . noch nicht
Pflanzen, Biologische Vielfalt abschlieRend bewertbar
. . . . noch nicht
Tiere, Biologische Vielfalt abschlieRend bewertbar
noch nicht

Landschaft

abschlieRend bewertbar

Mensch/menschl. Gesundheit

. Erholung
. Larm
. Luft

. Storfallvorsorge

nicht erheblich

noch nicht
abschlieRend bewertbar

noch nicht
abschlieRend bewertbar

nicht betroffen

Klima

noch nicht
abschlieRend bewertbar

Kultur- und Sachguter

noch nicht
abschlieRend bewertbar

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, ergénzt und detailliert.

Muinster, den 23. Dezember 2015

gez. Schreiber

Verfasser: Planungsgruppe Skribbe-Jansen GmbH

GildenstraRe 2 s

48157 Munster

Sachbearbeiter (in): Dipl. Ing. W. Schreiber

Dipl. Geogr. D. Rosell

Dipl. Ing. (FH) S. Gubitz
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Wasser

§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Lande-
sentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
2013:

Mit Grund und Boden soll schonend um-
gegangen werden, d.h. der Flachenver-
brauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Bo-
denversiegelungen sollen auf das notwen-
dige MalR begrenzt werden. GemalRl Bun-
desnaturschutzgesetz hat die erneute In-
anspruchnahme bereits bebauter Flachen
sowie die Bebauung unbebauter Flachen
im beplanten und unbeplanten Innenbe-
reich, soweit sie nicht fir Grinflachen vor-
gesehen sind, Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im AufR3en-
bereich. Gemall dem Grundsatz des LEP
sollen land- und forstwirtschaftlich genutz-
te Gebiete erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Boden sollen nur in dem un-
bedingt notwendigen Umfang fir andere
Nutzungen in Anspruch genommen wer-
den. Gemal Bundesnhaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturland-
schaften vor Verunstaltung, Zersiedelung
und sonstigen Beeintrachtigungen zu be-
wabhren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nach-
haltig gesichert, schadliche Bodenveran-
derungen abgewehrt und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden
getroffen werden. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natdrlichen Funktionen soweit wie
maoglich vermieden werden.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
der Stadt Nurnberg:

Hier sind die kartierten Biotope der Stadt-
biotopkartierung beschrieben und bewer-
tet. Zudem wurden Bodenschutzzielen
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

8 b5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG):

Niederschlagswasser soll ortsnah versi-
ckert oder verrieselt werden, soweit dem
weder wasserrechtliche oder sonstige 6f-
fentlich rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen. Des Weiteren gibt die Entwasse-
rungssatzung der Stadt Nurnberg der Ver-
sickerung von Niederschlagswassern bzw.
deren sonstiger alternativer Ableitung den
Vorrang. Mit Einfihrung des getrennten
Gebihrenmal3stabs fir Niederschlags-
wasser und Abwasser seit 01.01.2000
wird dies auch in der entsprechenden Ge-
bihrensatzung bericksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(InSEK) ,Nurnberg am Wasser” beinhaltet
Leitlinien fuar kinftige gesamtstadtische
Planungen und Konzepte im Bezug auf die
Gemeinschaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsaus-
schusses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung pruft in jedem Bau-
leitplanverfahren, der eine Neubauplanung
vorsieht (einschlie8lich  Konversionsfla-
chen) die Méglichkeiten und die Realisier-
barkeit eines nachhaltigen Umgangs mit
und einer ortsnahen Beseitigung des an-
fallenden Niederschlagswassers.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Ar-
tenschutz sind in den 8§ 44 und 45
BNatSchG geregelt. Aussagen zum Natu-
ra 2000 — Konzept der EU finden sich in
den 88 31 — 36 BNatSchG. Die Rechts-
grundlagen zum Artenschutz unterliegen
nicht der Abwagung im Rahmen der Bau-
leitplanung. Siehe auch Kapitel 4.
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Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am
1. April 2008, nennt u.a. folgenden Hand-
lungsschwerpunkt: Berlcksichtigung der
Aspekte des Artenschutzes und des Bio-
topverbunds sowie des Ziels der Erhaltung
von Gebieten mit hoher biologischer Viel-
falt bei der Trassierung von Verkehrswe-
gen und der Ausweisung neuer Siedlungs-
und Gewerbeflachen.

Natur und Landschaft

Nach 8§ 1 BNatSchG ist die biologische
Vielfalt dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis
29 BNatSchG treffen Aussagen zum
Schutz bestimmter Flachen und einzelner
Bestandteile der Natur. In § 20 BNatSchG
ist das Ziel festgesetzt, mind. 10% der
Landesflache als Netz verbundener Bioto-
pe zu sichern. Der Biotopverbund dient
u.a. der dauerhaften

Sicherung der Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschlieB3lich ihrer Le-
bensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wieder-
herstellung und Entwicklung funktionsféhi-
ger dkologischer Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Erholung,
Larm, Luft, Grin- und Freiraum

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):

gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stad-
tebau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Verkehrs-
larmschutzverordnung): legt Grenzwerte
fur den Bau oder die wesentliche Ande-
rung von offentlichen StralRen sowie von
Schienenwegen der Eisenbahnen und
StralRenbahnen fest.

EG-Umgebungslarmrichtlinie  von 2002:
soll einen europaweiten Uberblick tber die
Larmbelastung verschaffen. Dazu wurden
strategische Larmkarten erstellt. In der an-
schlieBenden Larmaktionsplanung kénnen
die Behoérden nach eigenem Ermessen
Mal3- nahmen zur Minderung der Larmbe-

lastung festlegen. Diese MalRRnahmenpla-
ne sind jedoch nicht rechtsverbindlich.

Bezlglich der Luftbelastung gelten die
Grenzwerte der 39. BImSchV; sie betref-
fen Uberwiegend das Schutzgut ,mensch-
liche Gesundheit*, einzelne Grenzwerte
zielen auch auf den Schutz der Vegetati-
on.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsaus-
schusses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Gru-
nes Nurnberg 2030“ bilden die Grundlage
der Grin- und Freiraumplanungen der
Stadt NUrnberg.

Klima
BauGB 8 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie gehdren zu einer gemeindlichen
Aufgabe im Rahmen der Bauleitplanung.
Am 30. Juni 2011 hat der Bundestag die
Novellierung des BauGB durch das ,Ge-
setz zur Forderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Ge-
meinden” beschlossen (BauGB-
Klimanovelle 2011). Die Belange des Kili-
maschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert wor-
den. Bauleitplane sollen dazu beitragen,
den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insb. auch in der Stadtentwicklung, zu for-
dern.

BauGB 8§ 1la Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MafRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden.
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Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) vom 19.05.2010:

Alle  Neubauten sind ab 2021 als
Niedrigstenergiegebaude auszufihren,
d.h. der Energiebedarf ist sehr gering oder
liegt fast bei null. Er sollte zu einem we-
sentlichen Teil aus erneuerbaren Energien
gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Wéarmegesetz
(EEwWarmeG):

Alle Eigentiimer von Gebauden sind zu ei-
ner anteiligen Nutzung von regenerativen
Energien verpflichtet.

Umweltausschussbeschluss vom
23.01.2013: In Bebauungsplanverfahren
oder anderen stadtebaulichen Vorhaben
sind grundséatzlich Energiekonzepte zu er-
stellen mit dem Ziel, eine COj-neutrale
Energieversorgung fur den Neubau zu er-
reichen.

EnEV (Novellierung 2014):

Die neue Energieeinsparverordnung ist
am 01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die
energetischen Anforderungen an Neubau-
ten werden dabei ab 01. Januar 2016 wei-
ter angehoben und sind ein wichtiger Zwi-
schenschritt hin zum EU-
Niedrigstenergiegebdudebestand, der ab
spatestens 2021 gilt.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtpla-
nungs- und Umweltausschusses vom
26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine
Grundlage fur alle weiteren Planungen der
Stadt Ndrnberg dar und ist bei anstehen-
den Planungsvorhaben zu bertcksichti-
gen. Mit dem Stadtklimagutachten liegt ei-
ne aktuelle Datengrundlage und Analyse
der klimatkologischen Funktionen fiir das
Nurnberger Stadtklima vor. Wichtige Er-
gebnisse und Empfehlungen fir die weite-
re stadtebauliche Entwicklung werden in
einer Klimafunktions- und einer Planungs-
hinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014:

Der mafRnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawan-
del. Die CO,-Emissionen in Nurnberg sol-
len, gegentber den Werten von 1990, bis
2030 um 50% (Zielsetzung des Klima-
bindnisses der europaischen Stadte), bis
2050 um 80% reduziert werden (Zielset-
zung der Bundesregierung). Bis zum Jahr
2020 soll das EU-20- 20-20-Ziel (CO2-
Reduktion um 20%, Effizienzsteigerung
um 20%, Anteil der erneuerbaren Ener-
gien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die
vorgeschlagenen MalRnahmen sukzessive
erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit
den Zielvorgaben des Masterplans Frei-
raum und des Stadtklimagutachtens wer-
den Umsetzungsstrategien entwickelt.
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