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BEGRUNDUNG

zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4614 ,Ziricher Stral3e*
fur ein Gebiet sudlich der Zuricher und Appenzeller Stral3e, 6stlich der Herbststral3e,
beiderseits der Gerhart-Hauptmann-Stral3e und nordwestlich der HartungstralRe

l. PLANBERICHT
I.1. ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Das Plangebiet befindet sich im Stdwesten des Stadtgebiets stdlich der Ziricher Straf3e. Hier wird
derzeit der kinftige U-Bahnhof GroRRreuth errichtet. Die GréRRe des Geltungsbereichs betrégt circa 8,7
ha.

Grundlage der stadtebaulichen Entwicklung in GroRRreuth b. Schweinau ist das im Stadtplanungsaus-
schuss (AfS) am 03.12.2009 beschlossene Gesamtstrukturkonzept. Das Gesamtstrukturkonzept wur-
de durch das Planungsbiro Schellenberg+Baumler, Dresden, im Rahmen einer intensiven Abstim-
mung innerhalb der Stadt Nirnberg und Uber mehrere Varianten hinweg entwickelt. Zur Umsetzung
des Gesamtstrukturkonzeptes wurde am 28.10.2010 der Bebauungsplan (BP) Nr. 4601 ,GroRreuth b.
Schweinau® eingeleitet. Fur den BP Nr. 4601 wurden in 12/2010 bzw. 06/2011 die frihzeitigen Betei-
ligungen gemanR 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Die erforderlichen
Gutachten hinsichtlich Larmschutz, Artenschutz und Versickerungsfahigkeit wurden als Grobuntersu-
chungen erarbeitet. Auch eine 1. Fassung des Umweltberichts liegt vor. Die weitere Konkretisierung
der Planung und die planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung in GroR3reuth b.
Schweinau sollen durch Teilbebauungsplane erfolgen, die aus dem Geltungsbereich des BP Nr. 4601
herausgel6st werden.

Zur Konkretisierung der Planung fur die Flachen sudlich der Ziricher Stral3e wurde in 2013 ein stad-
tebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Hieraus ging der Entwurf der Planer-
gemeinschaft Kappler+Sedlak Architekten, Nirnberg, und Adler+Olesch Landschaftsarchitekten,
Nurnberg, als Sieger hervor. Der Entwurf wurde im AfS am 19.09.2013 als Grundlage der weiteren
Planungen im Umfeld des derzeit im Bau befindlichen U-Bahnhofs beschlossen und ist Bestandteil
des BP Nr. 4614 ,Ziricher StralRe“.

Die Aufstellung des BP Nr. 4614 ,Ziricher Stral3e“ ist zeitlich insbesondere an die Er6éffnung des U-
Bahnhofs gekoppelt. Dieser soll nach derzeitigem Stand Mitte 2019 in Betrieb genommen werden.
Ziel ist es, das auch die Bebauung zu diesem Zeitpunkt beginnen kann. Daher ist es notwendig, den
BP Nr. 4614 — unter Beriicksichtigung des erforderlichen Umlegungsverfahrens mit einer Dauer von
ca. 18 Monaten — bis Ende 2017 zur Rechtsverbindlichkeit zu fihren. Derzeit werden die 0.g. Gutach-
ten fur den Geltungsbereich des BP Nr. 4614 aktualisiert. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) sowie das Schallgutachten werden voraussichtlich Anfang 2016 vorliegen.

Da die friihzeitigen Beteiligungen gemafld § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB bereits fir den BP Nr.
4601 ,GrofR3reuth b. Schweinau® durchgefihrt wurden und sich die Grundzuge der Planung im Bereich
des kunftigen Stadtteilzentrums nicht gedndert haben, kdnnte bei der Aufstellung des BP Nr. 4614
»Zuricher Stral3e” auf diese Verfahrensschritte verzichtet werden. Auf Grund des grofRen zeitlichen
Abstands zwischen den einzelnen Planungsschritten sowie zur Bekanntmachung des Wettbewerbs-
ergebnisses bzw. des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs soll die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung jedoch wiederholt werden. Auf die Wiederholung der frithzeitigen Behordenbeteiligung wird ver-
zichtet; die fir den BP Nr. 4614 relevanten Aussagen wurden bzw. werden jedoch im Aufstellungsver-
fahren bertcksichtigt.



1.2. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG (PLANUNGSZIELE)

Das Hauptziel des Bebauungsplans Nr. 4614 ,Zlricher StralRe“ ist die Schaffung von Baurecht fir
rund 340 Wohneinheiten. Zudem sollen verschiedene Formen von Dienstleistungen, ein Nahversor-
ger mit standortgerechter Dimensionierung und soziale Einrichtungen im Geltungsbereich unterge-
bracht werden. Ein wesentlicher Bestandteil des BP Nr. 4614 ist zudem der 6ffentliche Park und die
geplante Wasserflache. Beide Elemente sorgen fir eine hohe Aufenthaltsqualitat im Gebiet.

Mit Hilfe des BP Nr. 4614 ,Ziricher Stral’e” wird das Wettbewerbsergebnis aus dem Jahr 2013 um-
gesetzt. Die Ziele des BP Nr. 4614 entsprechen auch den Darstellungen aus dem Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 2006, der fur diesen Bereich Wohnbauflache,
Grunflache und Bereiche fir gliedernde Grinverbindungen darstellt. Zudem entsteht eine positive
Ruckkopplung mit der neuen U-Bahn Station, die der Bebauung einen hervorragenden OPNV-
Anschluss bietet und die durch die Bebauung eine ansprechende Gestaltung und Funktionalitat er-
halt. DarlUber hinaus entspricht der BP Nr. 4614 ,Zuricher Stral3e” den Zielen des Gesamtstrukturkon-
zeptes fur den BP Nr. 4601 ,Groldreuth b. Schweinau® bzw. entwickelt dieses weiter.

Die Bebauung konzentriert sich um den neuen zentralen U-Bahn Platz. Ziel ist es die Erdgeschoss-
zonen mit offentlichen Nutzungen und sozialen Einrichtungen zu beleben, Dieser urbane Platz mit
einer hohen stadtebaulichen Dichte stellt das Zentrum des neuen Quartiers dar. In den Geschossen
daruber sind Biros / Dienstleistungen und Wohnungen geplant. Je weiter man sich vom Zentrum ent-
fernt, desto geringer wird die Bebauungsdichte. Ein FuBR- und Radwegekonzept, die neue U-
Bahnstation sowie die Neugestaltung der Ziricher und der Gerhart-Hauptmannstral3e sorgen fir eine
optimale Anbindung des Gebiets - auch und vor allem fiir den Fu3- und Radwegeverkehr.

Die derzeit und auch kiinftig hohe Nachfrage nach Wohneinheiten im Stadtgebiet kann mit diesem
Bebauungsplan mit relativ guter Nahe zum Stadtzentrum bedient und gemildert werden. Das Prinzip
.Stadt der kurzen Wege® und der doppelten Innenentwicklung wird auch durch die Festsetzung der
offentlichen Grinflache erflllt. In unmittelbarer Nahe zum Wohn- und Arbeitsplatz ist eine grof3e
Grunflache zum Aufenthalt und mit Spielmdglichkeiten geplant. Gleichzeitig dienen die Grunflachen
zu bestimmten Zeiten der Niederschlagsversickerung.

1.3. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.3.1. ANALYSE DES BESTANDS
1.3.1.1. Lage im Stadtgebiet / Topographie

Der BP Nr. 4614 ,Ziricher Strafl3e“ liegt im Stadtteil Grof3reuth b. Schweinau und umfasst die Flachen
sudlich der Appenzeller StraBe bzw. siiddstlich der Ziricher StralRe, stdwestlich der Genfer Stralie,
nordwestlich der Hartungstral3e, beiderseits der Gerhart-Hauptmann-Strale und dstlich der Herbst-
stralRe. Der Geltungsbereich umfasst ca. 8,7 ha. Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 312 m
UNN und ist nahezu eben.

[.3.1.2. Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur
[.3.1.2.a. Bebauung im Plangebiet

Das Plangebiet selbst ist weitgehend unbebaut. Stdoéstlich der Ziricher Stral3e befindet sich eine
bisher unbebaute und tberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache. Lediglich am nérdlichen Rand
dieser Flache bestehen teilweise dichte Gehdlzstrukturen. Gegenwartig wird auf den Flachen siudost-
lich der Ziricher Stral3e der kiinftige U-Bahnhof errichtet, auch die hierfir erforderliche Baustellenein-
richtung ist hier untergebracht.



Das sudwestlich der Genfer Stral’e gelegene stadtische Grundstick mit der FI.Nr. 137/12, Gemar-
kung Grol3reuth b. Schweinau, wird derzeit zur Unterbringung der fir die benachbarte Kleingartenan-
lage (KGA) ,Luftige Hohe e.V.” erforderlichen Stellplatze und Lagerflachen genutzt.

| . &
Luftbild, Stand 2014, unmalf3stablich: Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ,,
Quelle: GeodatenService der Stadt Nirnberg
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ZUricer StralRe; »

Sudwestlich der Gerhart-Hauptmann-Stral3e besteht eine kleinteilige Einfamilien- und Doppelhausbe-
bauung mit einer H6he von max. zwei Geschossen. Die ruckwartige Bebauung wird Uber private
StichstrafRen erschlossen, die Parkierung erfolgt auf den jeweiligen Grundsticken.

Die sudlich der Appenzeller Stral3e liegenden Flachen sind unbebaut: hier bestehen weitere, teilweise
dichte Gehdlzstrukturen. Sidlich daran angrenzend befindet sich der Friedhof GroRreuth. Er wird von
Norden Uber die Appenzeller und von Siden Uber die HerbststralRe erschlossen.

1.3.1.2.b. Bebauung im Umfeld des Plangebiets

Die nordlich der Ziricher StraBe bestehende Bebauung entstand auf Grundlage des BP Nr. 3914 in
den 1970er bzw. 1980er Jahren. Hierbei handelt es sich um finf- bis achtgeschossige Geschoss-
wohnungsbauten. Die ErschlieBung der hier angeordneten Stellplatze bzw. der Tiefgaragen erfolgt
Uber von der Zuricher StraRe abzweigende Stichstral3en. Nordlich der Appenzeller StralRe besteht
aufRerdem ein Pflegeheim.



Norddostlich der Genfer Stral3e entstanden in 2010 acht dreigeschossige Reihenhéuser im Kontext mit
dem nordlich angrenzenden, mehrgeschossigen Wohnkomplex an der Rothenburger Stral3e. Die
Parkierung erfolgt in Tiefgaragen. Am sidostlichen Rand des Quartiers verbindet ein Ful3- und Rad-
weg die Rothenburger Strafe mit der Genfer Stral3e. Bei der im weiteren Verlauf beiderseits der Gen-
fer StralRe vorhandenen Bebauung handelt es sich um Uberwiegend zweigeschossige Doppel- und
Reihenhauser. Die Parkierung erfolgt zumeist auf den jeweiligen Grundsticken.

Sudostlich der HartungstraRe befindet sich die KGA ,Luftige Hohe e.V.“. Die KGA wird derzeit Uber
die Zuricher bzw. Genfer Stral3e erschlossen. Die Parkierung sowie die Lager- und Gemeinschaftsfla-
chen befinden sich Ubergangsweise auf dem stadtischen Grundstiick mit der FI.Nr. 137/12, Gemar-
kung Grof3reuth b. Schweinau, sidwestlich der Genfer Stral3e.

Ebenfalls suddstlich der Hartungstral3e, angrenzend an die Flachen der KGA, befinden sich die Fla-
chen des ehemaligen ATV-Sportvereins. Diese Flachen sind Bestandteil des BP Nr. 4529 ,Wallens-
teinstraf3e”, welcher hier ein allgemeines Wohngebiet festsetzt und die Errichtung von ca. 210 Wohn-
einheiten fur ca. 500 Einwohner ermdglicht. Darlber hinaus sind eine 6ffentliche Griinflache sowie die
Errichtung eines o6ffentlichen Spielplatzes fiir die aus dieser Planung resultierenden Bedarfe geplant.
Die Bebauung der Flachen hat bereits begonnen.

Sudwestlich der Gerhart-Hauptmann-Stral3e besteht die Bebauung tiberwiegend aus zweigeschossi-
gen Doppel- und Reihenhdusern. Die Parkierung erfolgt bis auf wenige Ausnahmen auf den jeweili-
gen Grundsticken.

Auf den Flachen sidlich der Rothenburger StralRe und westlich der Herbststral3e wird derzeit ein
Schulzentrum fir ca. 1.200 Schiler gebaut (Johannes-Pachelbel-Realschule und Fachoberschule).
Der hier rechtsverbindliche BP Nr. 4608 ,Rothenburger Stral3e“ setzt eine Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Schulzentrum® sowie eine private Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Naturnaher Bereich* fest. Die ErschlieBung erfolgt ausschlielich tiber die Rothenburger Stra-
Re.

1.3.1.3.  Verkehr
1.3.1.3.a. Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet wird Uber die von der Rothenburger StraRe nach Stiden abzweigende Ziricher StralRe
erschlossen. Die Ziricher Straf3e ist als Anliegerstra3e mit einseitigem Gehweg sowie beidseitig ge-
fuhrtem Radstreifen ausgebaut.

Von der Ziricher Stral3e zweigen die Genfer Stral3e sowie im weiteren Verlauf die Appenzeller Stral3e
und die Gerhart-Hauptmann-StralRe ab (sowie untergeordnete Stichstral3en zur ErschlieBung der
nordlich gelegenen Bestandsbebauung). Die Genfer Stral3e erschliel3t als Ringstral’e das siddstlich
an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet (Reihenhauser, Doppelhduser). Die Gerhart-
Hauptmann-Stral3e erschliel3t als nicht ausgebaute Schotterstrafl3e die hiesige, kleinteilige Bebauung
(Doppelhauser, freistehende Einfamilienhduser). Die Zufahrt ist gegenwartig nur von Siiden Uber die
WallensteinstraRe bzw. die HartungstraRe mdglich. Die Appenzeller Straf3e erschliel3t als Verlange-
rung der Zuricher StraRe mit nahezu gleichem Ausbaustandard die nordlich des Friedhofs gelegene
Bebauung (Geschosswohnungsbau, Pflegeheim).

Die im Sutdosten des Plangebiets liegende Hartungstral3e sowie die im Westen liegende HerbststralRe
sind weitestgehend nur fur landwirtschaftliche Verkehre befahrbar.



1.3.1.3.b. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist bisher nur tber die in ca. 350 m Entfernung an der im Kreuzungsbereich Rothen-
burger Stral3e / Ziricher Stral3e liegenden Bushaltestelle und den in ca. 700 m Entfernung liegenden
U-Bahnhof Gustav-Adolf-Strae an den OPNV angeschlossen.

Mit der far 2019 vorgesehenen Inbetriebnahme des U-Bahnhofs stdlich der Ziricher StraRe erhalt
das Plangebiet jedoch eine direkte Anbindung an den OPNV. Das Nirnberger Stadtzentrum bzw. der
Hauptbahnhof sind dann in ca. 10 min erreichbar.

1.3.1.3.c. FuB- und Radwegeverbindungen

Bisher fuhrt nur der von der Elsa-Brandstrom-StralRe kommende Ful3- und Radweg in das Plangebiet.
Er ist jedoch nur teilweise ausgebaut und endet an der Hartungstral3e. Von der Genfer Strafl3e zweigt
ein FuR- und Radweg nach Nordosten in Richtung Rothenburger StraRe ab. AuRerdem kdnnen die
fur den MIV nur teilweise befahrbaren StralRen als Ful3- und Radwege genutzt werden. Eine Vernet-
zung mit dem lUbergeordneten Fuf3- und Radwegesystem der Stadt Nirnberg besteht nicht.

1.3.1.4.  Naturliche Grundlagen

Im gesamten Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ,Ziricher Stralle® Uberwiegt die landwirtschatliche
Nutzung.

Die Stadtbiotopkartierung der Stadt Nirnberg weist einzelne Biotope unterschiedlicher Bedeutsamkeit
aus. Demnach bestehen regional und lokal bedeutsame Lebensrdume sidlich der Ziricher Stral3e,
sudlich der Appenzeller StraRBe, im Kreuzungsbereich Ziricher Stral3e/Gerhart-Hauptmann-Stral3e
und stdwestlich der Bebauung an der Gerhart-Hauptmann-StralRe. Im stdlichen Bereich des Fried-
hofs GroRRreuth wird ein weiteres, kleinteiliges Biotop dargestellt.

Ein Teil der kartierten Biotope wird durch die Verlangerung der U-Bahnlinie 3 bzw. die Errichtung des
kunftigen U-Bahnhofs Uberlagert. Der fur diesen naturschutzrechtlichen Eingriff erforderliche Aus-
gleich ist Bestandteil des entsprechenden Planfeststellungsverfahrens.

1.3.1.5. Vorbelastungen
.3.1.5.a. Larm

Fur den Geltungsbereich des BP Nr. 4601 ,GroRreuth b. Schweinau® wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt, sie liegt mit Stand 03/2012 vor. Das Untersuchungsgebiet wird aus-
schlie3lich durch Verkehrslarm beeintrachtigt. Es wirkt kein Gewerbelarm auf das Untersuchungsge-
biet ein, auch die von dem in ca. 2 km sudlicher Entfernung an der Felsenstrae gelegenen Erdgas-
kraftwerk der E-ON ausgehenden Emissionen beeintréachtigen das Untersuchungsgebiet nicht.

Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung ist daher der auf das Untersuchungsgebiet einwir-
kende StraRen- und Schienenverkehrslarm. Die Emissionen des Verkehrslarms wurden nach der
Schall03 bzw. der Richtlinie fir Larmschutz an StraRen, RLS-90, berechnet.

Hinsichtlich des StraBenverkehrslarms wird der BP Nr. 4601 ,GrofRreuth b. Schweinau® nicht durch
die von der Sudwesttangente und dem Main-Donau-Kanal ausgehenden Emissionen beeintrachtigt.
Diese sind insbesondere gegeniiber den von der Ringbahntrasse (u.a. Giterzugstrecke) ausgehen-
den Emissionen vernachlassigbar.

Das Untersuchungsgebiet wird durch die von der Rothenburger Stral3e, der Elsa-Brandstrom-Stral3e
und der Wallensteinstra3e ausgehenden Emissionen beeintrachtigt Die innerhalb des BP Nr. 4601
liegenden StralRen wurden in diesem Planungsstadium nicht berticksichtigt. Bewertet wurden die Be-



standssituation (im Jahr 2011) sowie die Prognose fir das Jahr 2025. Die jeweiligen Verkehrszahlen
wurden durch das Verkehrsplanungsamt ermittelt. In 25 m Entfernung betragen die Emissionspegel in
dB(A):

- Rothenburger Stral3e: Bestand Tag 65,4 / Nacht 56,7 — Prognose Tag 65,2 / Nacht 56,5
- Elsa-Brandstrom-StralRe: Bestand Tag 54,1 / Nacht 44,6 — Prognose Tag 54,6 / Nacht 45,1
- Wallensteinstral3e: Bestand Tag 65,3 / Nacht 56,3 — Prognose Tag 65,2 / Nacht 56,5

Im Hinblick auf die von der Ringbahntrasse ausgehenden Beeintrachtigungen (insbesondere Giiter-
zugverkehr) wurden zwei Szenarien untersucht. Zum einen ist die bestehende Situation bei zweiglei-
siger Streckenfihrung (Strecke 5950) ohne SchallschutzmalRBnahmen entlang der Ringbahntrasse
Gegenstand der Untersuchung. Zum anderen wurden die seitens der Deutschen Bahn geplante Er-
tichtigung der Giiterzugstrecke um zwei weitere Gleise (Strecke 5955) sowie die damit erforderliche
Errichtung von Schallschutzmaflinahmen entlang der Ringbahntrasse bewertet.

Als SchallschutzmafRnahme wurde zum damaligen Zeitpunkt ein ca. 5 m hoher Larmschutzwall ange-
nommen auf der 6stlichen Seite der Ringbahntrasse angenommen. Die Berechnung und Bewertung
der von der Ringbahntrasse ausgehenden Emissionen erfolgte auf Grundlage der o.g. Richtlinien
sowie der durch die Deutsche Bahn Ubermittelten Streckenauslastungen (Emissionspegel in dB(A) in
25 m Entfernung mit Schienenbonus). Die Bestandsemissionen beziehen sich auf den Zustand der
Bahnstrecke im Jahr 2011. Die Prognose bezieht sich auf den Ausbau der Bahnstrecke. Im kinftigen
Gutachten muss die Prognose fiir die derzeitige Bestandsstrecke noch beachtet sowie alle Berech-
nungen ohne den Schienenbonus durchgefihrt werden.

- Strecke 5950, Gleis 1: Bestand Tag 71,3 / Nacht 73,5 — Prognose Tag 69,7 / Nacht 68,8
- Strecke 5950, Gleis 2: Bestand Tag 71,3 / Nacht 73,5 — Prognose Tag 70,6 / Nacht 71,4
- Strecke 5955, Gleis 1: Prognose Tag 78,1 / Nacht 79,7
- Strecke 5955, Gleis 2: Prognose Tag 78,1 / Nacht 79,6

Als Beurteilungsgrundlage werden die gemaf? der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stad-
tebau, Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung, 05/1987) herangezogen.
Hierbei handelt es sich um anzustrebende Orientierungswerte (OW), deren Uberschreitung einer Ab-
wagung mit anderen Belangen bedarf. Die in der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
genannten Grenzwerte (GW) sind bindend, ihre Uberschreitung setzt zwingend die Ergreifung von
LarmschutzmalRnahmen voraus. Fir die geplante Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten ge-
maf § 4 BauNVO gelten somit folgende Werte in dB(A):

- DIN 18005: Orientierungswert (OW) Tag 55 / Nacht 45
- 16. BImSchV: Grenzwert (GW) Tag 59 / Nacht 49

In vorbelasteten Bereichen, bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und Gemenge-
lagen lassen sich die OW der DIN 18005 oft nicht einhalten. Auch im Untersuchungsgebiet werden
sie (bei freier Schallausbreitung) bereits heute tags und nachts Uberschritten. Die héchsten Pegel
treten entlang der Ringbahntrasse auf. Im dstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes liegen die
Pegel tags bei < 55 dB(A) — die OW werden eingehalten. Nachts werden die OW jedoch Uberschrit-
ten. Der GW der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags wird in weiten Teilen des Untersuchungsgebietes
eingehalten. Der GW von 49 dB(A) nachts wird jedoch wiederum nahezu im gesamten Untersu-
chungsgebiet Uberschritten. Mit Ertlchtigung der Giuterzugstrecke erhdhen sich die Pegel im
Prognosejahr 2025 um 3 bis 5 dB(A). Die geplanten SchallschutzmalRnahmen bewirken jedoch eine
Verringerung von zumeist 5 dB(A). Diese Minderung beruht noch auf der Annahme eines Larm-
schutzwalls. In wie weit die geplante Larmschutzwand zur Minderung beitragt muss ggf. noch unter-
sucht werden. Im sudwestlichen Bereich des Untersuchungsgebietes (westlich des Ortskerns
Grolreuth) liegen jedoch weiterhin Pegel von bis zu 65 dB(A) tags und nachts vor. Dies erschwert die
im Gesamtstrukturkonzept geplante Bebauung maR3geblich.

Hinsichtlich des Schienenverkehrslarms ist fir die weitere Planung, insbesondere fir die Herauslo-
sung von Teilbebauungspldnen aus dem Geltungsbereich des BP Nr. 4601 ,Grof3reuth b.



Schweinau®, der Betrieb der Glterzugstrecke ohne die geplante Ertlichtigung ausschlaggebend. Die-
se Situation stellt den fir die weiteren Planungen schlechteren Fall dar. FUr das Prognosejahr 2025
konnen die fur die bestehende Strecke 5950 genannten Streckenauslastungen herangezogen wer-
den.

1.3.1.5.b. Kampfmittel

Im Zuge der Aufstellung des BP Nr. 4529 ,Wallensteinstrale“ sowie der hydrogeologischen Erkun-
dung im Geltungsbereich des BP Nr. 4601 ,Grolreuth b. Schweinau“ wurden auch Kampfmitteler-
kundungen durchgefuhrt.

Die Flachen beiderseits der HartungstrafRe werden als potentielle Kampfmittelbelastungsgebiete ein-
gestuft. Im Bereich des ehemaligen ATV-Geldndes an der Wallensteinstral3e bestand wahrend des
zweiten Weltkriegs eine Flakstellung. Seitens der WBG Nurnberg GmbH wurde eine Luftbildauswer-
tung zur Kampfmittelvorerkundung in Auftrag gegeben. Diese wurde durch das Ingenieurbiro Dr.
Carls, Estenfeld, erarbeitet und liegt mit Stand 08/2012 vor. Die Luftbildauswertung kommt zu folgen-
dem Ergebnis:

Das Auswertungsgebiet befindet sich direkt westlich des ehemaligen Geléandes der Infanteriekaserne
an der Wallensteinstral3e. Die etwa 900 m sudlich gelegenen Industrieanlagen entlang der Bahnlinie
waren mit der Nummer GZ 2882 in den Zielakten der strategischen Bomberkommandos gekenn-
zeichnet (NARA: NND 260123). Eine ausfihrliche Angriffschronik zu Nirnberg ist dem Anhang Il (der
Luftbildauswertung) zu entnehmen. Ab dem 16.04.1945 stieRen US-Bodentruppen aus verschiede-
nen Richtungen auf Nirnberg vor und nahmen bis zum 20.04.1945 schlieRlich die gesamte Stadt ein.
Fur die Verteidigung wurden auch die Flakstellungen der Vororte im Bodenkampf eingesetzt. Die Ein-
nahmekampfe im Stadtteil Schweinau waren nach dem 17.04.1945 groftenteils beendet (KUNZE
1995: 217; WILLIAMS 1994:506f).*

Die Luftbildauswertung im Bereich des Baugebietes ,Nirnberg, Wallensteinstral’e® wurde im Rahmen
der historischen Kampfmittelvorerkundung durchgefiihrt. Sie liefert Erkenntnisse tber eine mdgliche
Belastung des Untergrundes mit Kampfmitteln. Die Auswertung stitzt sich auf verfigbare Luftauf-
nahmen vom 03.09.1942 bis 24.07.1945 sowie historische Dokumente und fiihrt zu folgenden Ergeb-
nissen: Fir Teilbereiche des Auswertungsgebietes ,Nurnberg, Wallensteinstrale* konnten Hinweise
auf Bombardierungen recherchiert werden. Dort ist das Auffinden von Bombenblindgangern nicht
auszuschlieBen. Mit dem Auffinden von Handkampfmitteln und Granaten muss infolge stattgefunde-
ner Einnahmekampfe insbesondere im Umfeld der Flakstellung gerechnet werden. Wir empfehlen die
Einmessung der Befunde (...) sowie die Konsultation eines staatlich gepruften Feuerwerkers (nach §
20 Sprengstoffgesetz — ...).2

Im Rahmen der hydrogeologischen Untersuchung fur den BP Nr. ,4601 Grof3reuth b. Schweinau®
wurde in 10/2012 zudem eine Oberflachensondierung durchgefiihrt. Alle 18 Bohrpunkte wurden durch
die Fa. KaMiSo Siiddeutschland GmbH, Béblingen absondiert und freigegeben.® Funf der Bohrpunkte
befinden sich im Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ,Ziricher Straf3e“.

! Ing.blro Dr. Carls, Estenfeld, 17.08.2011: Luftbildauswertung zur Kampfmittelvorerkundung auf Baugrundstiicken fiir das
Bauvorhaben ,Nirnberg, Wallensteinstrale®; Kapitel 4.1 — Dokumentierte Kriegsereignisse; Seite 5

2 Ing.blro Dr. Carls, Estenfeld, 17.08.2011: Luftbildauswertung zur Kampfmittelvorerkundung auf Baugrundstiicken fir das
Bauvorhaben ,Nirnberg, Wallensteinstrale®; Kapitel 1 — Zusammenfassung; Seite 3

3 KaMiSo Suiddeutschland GmbH, Boblingen, 26.10.2012: Abschlussbericht
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1.3.2. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT
1.3.2.1.  Planungsrechtliche Vorgaben
I.3.2.1.a. Regionalplan Region Nurnberg

Der Geltungsbereich des BP Nr. 4614 Ziricher Straf3e liegt im grof3en Verdichtungsraum Nirnberg /
Furth / Erlangen. Auf der Grundlage des Regionalplans der Region Nirnberg soll der Verdichtungs-
raum als regionaler und Uberregionaler Bevdlkerungs- und Siedlungsschwerpunkt gestarkt und funk-
tionsfahig erhalten werden (Ziel A 1l 3.1.1). Hinsichtlich der Neuerrichtung von Wohnungen soll ge-
mal Regionalplan auf eine Verbesserung der Wohnungsversorgung, insbesondere im Bereich des
gemeinsamen Oberzentrums NUrnberg / Firth / Erlangen hingewirkt werden (Ziel B 11 2.2).

1.3.2.1.b. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Der am 08.03.2006 wirksam gewordene Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(FNP) der Stadt Nirnberg stellt im Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ,Zlricher Straf3e® ausschliellich
Wohnbauflachen dar. Nordlich der Hartungstra3e verlauft eine von Norden kommende Grinflache.
Diese verbindet sich auf Hohe der Kleingartenanlage mit einem von Sudosten kommenden Griinzug,
welcher als gliedernde Griunverbindung nach Westen fortgesetzt werden und eine Ubergeordnete
Freiraumverbindung beinhalten soll (Westpark — Tiefes Feld). Die kiinftige Trasse der U-Bahnlinie 3
wird entsprechend ihrem planfestgestellten Verlauf dargestellt.

1.3.2.1.c. Bebauungsplane (BP)

Der BP Nr. 4614 ,Zuricher StraRe® Uberlagert groRe Teile des BP Nr. 3914, in Kraft getreten am
15.06.1977. Er umfasst das Gebiet sudlich der Rothenburger StralBe zwischen dem Baugebiet west-
lich der Wredestral3e/Elsa-Brandstrom-StraRe und 6stlich der Herbststral3e. Sudlich der Rothenbur-
ger StralRe wird eine StraRenverkehrsflache fiir die Trasse der damals geplanten Rothenburger Stra-
Be (neu) festgesetzt. Sudlich daran angrenzend befindet sich ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4
BauNVO 1968. Auf einer Teilflache wurden Ladennutzungen vorgesehen. Sidlich der Appenzeller
StralRe wird ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet und eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Kindertagesstatte festgesetzt. Das Gebiet nordlich der Ziricher Stral3e ist weitestgehend
bebaut. Stidlich der Ziricher und beiderseits der Genfer StraRe waren wiederum allgemeine Wohn-
gebiete sowie offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park und Spielplatz sowie Strafl3en-
verkehrsflachen vorgesehen. Uber die Nutzungsart hinausgehende Festsetzungen wurden nicht ge-
troffen. Daher handelt es sich in diesem Bereich um einen nicht qualifizierten Bebauungsplan gemaf
§ 30 Abs. 3 BauGB. Aus diesem Grund und da es sich um eine unbebaute, landwirtschaftlich genutz-
te Flache handelt, erfolgt die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben gemal 8§ 30 Abs. 3 i.V.m.
§ 35 BauGB.

Im stidwestlichen Geltungsbereich Uberlagert der BP Nr. 4614 ,Ziricher Stral3e“ den BP Nr. 3795, in
Kraft getreten am 21.05.1970. Er umfasst Teilgebiete beiderseits der HartungstralRe und der Gerhart-
Hauptmann-Stral3e im Bereich nordlich der Wallensteinstraf3e. Im gesamten siidwestlichen Bereich
wird ein allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO 1968 festgesetzt. Zudem wird im norddstlichen
Bereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kirche festgesetzt; ndrdlich und 6stlich
daran angrenzend offentliche Griunflachen mit der Zweckbestimmung Park. Die Bebauung im Sid-
westen erfolgte nicht BP-konform, die nordéstliche — innerhalb des BP Nr. 4614 liegende — Flache ist
unbebaut.

Nordwestlich des BP Nr. 4614 ,Ziricher Stra3e“ befindet sich der BP Nr. 4608 ,Rothenburger Stra-
3e“, in Kraft getreten am 16.04.2014. Er setzt eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schulzentrum® fest. Geplant ist die Errichtung einer Real- und Fachoberschule mit insge-
samt 1.200 Schilern. Die verkehrliche Anbindung erfolgt ausschlie3lich Uber die Rothenburger Stra-
Re bzw. HerbststraRe. Eine Durchfahrt zur Appenzeller Strafe ist nicht moglich. Mit der Errichtung
des Schulzentrums wurde bereits begonnen.
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Sudlich an den BP Nr. 4614 ,Ziricher Straf3e” grenzt der BP Nr. 4529 ,Wallensteinstral3e®, in Kraft
getreten am 28.05.2014. Er setzt ein allgemeines Wohngebiet gemafld § 4 BauNVO fest und ermdg-
licht die Errichtung von insgesamt 210 Wohneinheiten fiir ca. 500 Einwohner im Geschosswohnungs-
und verdichteten Einfamilienhausbau (Reihen- und Doppelhauser). Im BP Nr. 4529 werden insgesamt
7.169 m2 ¢ffentliche Grunflachen vorgesehen, davon entfallen ca. 5.073 m2 auf die siddstlich der
KGA geplante Grunflache. Hier ist ein ¢ffentlicher Spielplatz mit einer Gréf3e von ca. 1.800 m? zur
Deckung der aus der Planung resultierenden Bedarfe festgesetzt. Zwischen dem BP Nr. 4529 und
dem BP Nr. 4614 bestehen verschiedene funktionale Verknupfungen (u.a. Einleitung des Nieder-
schlagswasser aus BP Nr. 4529 in Retentionsflachen in BP Nr. 4614; Sicherung der Stellplatze der
KGA im BP Nr. 4614), die im Zuge der Aufstellung des BP Nr. 4614 beachtet werden mussen.

[.3.2.2.  Fachplanungsrecht
I.3.2.2.a. Planfeststellungsverfahren

Planfestgestellte Verlangerung der U-Bahnlinie 3

In 2009 wurde das Planfeststellungsverfahren fir den Neubau der U-Bahn-Linie 3 zur Verlangerung
Uber den Bahnhof Gustav-Adolf-Stral3e hinaus in Richtung Gebersdorf durchgefuhrt (Bauabschnitt 2.1
Gustav-Adolf-StraBe bis Grof3reuth b. Schweinau). Der Planfeststellungsbeschluss wurde am
19.07.2010 von der Regierung von Mittelfranken erlassen.

Der Bauabschnitt 2.1 verlangert die U3-Sudwest tiber den bereits im Betrieb befindlichen U-Bahnhof
Gustav-Adolf-Strale hinaus in Richtung Gebersdorf, vorerst bis Grof3reuth b. Schweinau. Vom U-
Bahnhof GroRRreuth b. Schweinau aus fiihren zwei eingleisige Tunnelréhren, die in bergmannischer
Bauweise errichtet werden, in Richtung U-Bahnhof Gustav-Adolf-StraBe. Die Uberdeckung tiber Tun-
neloberkante bis zur Oberflache betragt unmittelbar am U-Bahnhof Grol3reuth b. Schweinau ca. 5,2
m. Im weiteren Verlauf nimmt die Uberdeckung zu. An der tiefsten Stelle liegt die Tunneloberkante ca.
12,7 m unter Geldnde. Das Tunnelbauwerk westlich des U-Bahnhofs Grof3reuth b. Schweinau liegt
grofltenteils sudlich, parallel der Appenzeller StralRe. Am Bauabschnittsanfang ist die Tunnelstrecke
als zweigleisiger Tunnel geplant. Die Zweigleisigkeit endet ca. 50 m vor dem U-Bahnhof GroR3reuth b.
Schweinau. Dort teilt sich der Tunnel in zwei eingleisige Réhren.

Die Planungen mussten jedoch im Zuge eines Klageverfahrens vor dem bayerischen Verwaltungsge-
richtshof (BayVGH) lberarbeitet/angepasst werden. Der BayVGH hat mit Beschluss vom 13.08.2013
im Verfahren des einstweiligen Rechtsschutzes entschieden, dass die Stadt Nirnberg von dem Plan-
feststellungsbeschluss zum Bau der Verlangerung der U-Bahnlinie 3 im Sudwesten der Stadt Ge-
brauch machen darf, woraufhin am 01.10.2013 mit den vorbereitendenden BaumaRnahmen (Rodung,
Spartenverlegung) begonnen wurde. Mit Urteil vom 16.04.2014 wurden vom BayVGH die Klagen
endgultig abgewiesen. Der BayVGH hat die Revision gegen sein Urteil nicht zugelassen. Gegen die
Nichtzulassung kann beim Bundesverwaltungsgericht in Leipzig Beschwerde eingelegt werden.

In 08/2014 starteten die Rohbauarbeiten vom bestehenden U-Bahnhof Gustav-Adolf-Stral3e bis zum
zukilnftigen U-Bahnhof Grof3reuth b. Schweinau. Die Bauarbeiten flir den Bauabschnitt 2.1 (von Gus-
tav-Adolf-StraRe bis GroRreuth b. Schweinau) erfolgen von 2014 bis voraussichtlich 2019. Im An-
schluss an die Roh- und Ausbauarbeiten wird das Automatische Betriebssystem (fahrerlose U-Bahn)
installiert. Nach Fertigstellung des Bauabschnitts 2.1 wird die U3 dann zwischen Nordwestring und
GrofR3reuth b. Schweinau auf einer ca. 9,6 km langen Strecke mit 14 Bahnhdfen automatisch verkeh-

ren.*

Planfeststellungsverfahren zur Ertlichtigung der Glterzugstrecke

Die zwischen Eltersdorf und Nirnberg geplante Giterzugstrecke mit dem unter den Stadtgebieten
Nurnberg / Furth liegenden ,Pegnitztunnel” als zentralem Element ist ein Projektabschnitt des
Verkehrsprojektes Deutsche Einheit Nr. 8.1.1, Ausbaustrecke Nurnberg-Ebensfeld. Die Bundesregie-

4 Website des Planungs- und Baureferats, U-Bahn-Bauamt
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rung nahm das Vorhaben 1992 in den Bundesverkehrswegeplan auf. Unter Beriicksichtigung der lan-
desplanerischen Ziele und der 6kologischen Folgen entschied sich 1993 der Freistaat Bayern in ei-
nem Raumordnungsverfahren fur den viergleisigen Ausbau und die tlw. Untertunnelung der beste-
henden Giiterzugstrecke. Das Planfeststellungsverfahren wurde 1993 eingeleitet. Die Strecke soll
zuklnftig den Schienenguterverkehr zwischen Nirnberg-Bamberg-Leipzig/Halle mit Hilfe eines neuen
Tunnels an den Stadtzentren von Nurnberg und Firth vorbeifihren. So wird der oberirdische
Schienenverkehrsknoten Nirnberg-Furht zu Gunsten des Personenverkehrs entlastet und fir den
Guterverkehr weitere Kapazitaten geschaffen. Die Untertunnelung beginnt im Norden bei Flrth
Steinach. Im Siden endet der Tunnel bei Nurnberg GroR3reuth. Flr das Projekt wurden seitens der
Deutschen Bahn AG im Jahr 2011 bereits erste Informationsveranstaltungen durchgefiihrt.’> Der
Pegnitztunnel befindet sich im Planfeststellungsabschnitt (PFA) 13, fur welchen eine seitens der
Deutschen Bahn AG erlassene Veranderungssperre gilt. In der zur im Jahr 2015 durchgefiihrten
frGhzeitigen Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB flur den BP Nr. 4445 ,Tiefes Feld®
vorgebrachten Stellungnahme verweist die Deutsche Bahn AG auf eine 6stlich der Ringbahntrasse
geplante, ca. 5 m hohe Larmschutzwand. Dies ist ggf. im weiteren Verfahren zur Aufstellung des BP
Nr. 4614 ,Ziricher Stra3e“ zu berlcksichtigen. Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass mit einer
Realisierung der Planung fiir den Mittelfristzeitraum nicht zu rechnen ist.®

1.3.2.2.b. Naturschutz / Wasserschutz

Im Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ,Ziricher Straf’e” sind keine Natur- bzw. Landschaftsschutzge-
biete sowie Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaéler vorhanden. Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat) und européische Vogelschutzgebiete (special protected areas) sind
von der Planung nicht betroffen. Im Hinblick auf Wasser- und Waldschutzgebiete liegen keine formli-
chen Ausweisungen fur den Geltungsbereich vor. Es bestehen keine nach § 30 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) geschiitzten Biotope.

1.3.2.2.c. Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Der sudliche Teil des Friedhofs GroRRreuth steht unter Denkmalschutz. Hierbei handelt es sich um
einen Teil der in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts angelegten Anlage mit Grabmalern aus dem
19. bzw. der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts einschlieBlich der aus der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts stammenden, aus Sandsteinquadern bestehenden Friedhofsmauer sowie die in der
zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts als erdgeschossiger Sandsteinquaderbau errichtete Friedhofs-
kapelle mit Satteldach und Glockendachreiter. Im sonstigen Geltungsbereich des BP Nr. 4614 Ziiri-
cher Stral3e bestehen keine weiteren Denkmaler.

1.3.3. SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN
1.3.3.1. Infrastrukturelle Bedarfssituation

Im Jugendhilfeplan ,Spielen in der Stadt“ (Jugendamt Nurnberg, Stand 2007) wird der Bedarf an 6f-
fentlichen Spielflachen und die Qualitat der bestehenden und erforderlichen Spielflachen ermittelt. Die
Stadtteile Grof3reuth b. Schweinau und Gaissmannshofs werden im Jugendhilfeplan als Planungsbe-
reich 57 gefuhrt. Aus dem Jugendhilfeplan geht hervor, dass im Planungsbereich 57 ein Spielflachen-
fehlbedarf von insgesamt 28.178 m? besteht. Der Planungsbereich liegt quantitativ auf Rang 15 im
stadtischen Vergleich; qualitativ auf Rang 14.

Zum Abbau des Defizits ist im Planungsbereich 57 — bzw. im Geltungsbereich des BP Nr. 4601
»Grol3reuth b. Schweinau® — die Herstellung eines Ortsteilspielplatzes fir die Altersgruppe zwischen 6
und 18 Jahre (Schwerpunkt 12 bis 18 Jahre) mit einer Grof3e von ca. 10.000 m?2 vorzusehen. Aul3er-

°DB Projektbau GmbH Nirnberg, 18.11.2011: Information SO6R zur Planung der Guterzugstrecke Niurnberg-Furth
® Deutsche Bahn AG Nurnberg, 15.12.2014: Stellungnahme BP Nr. 4445 ,Tiefes Feld“ gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
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dem ist bei der Aufstellung der Teilbebauungsplane die Herstellung von insgesamt zwei bis drei
Nachbarschaftsspielplatzen fur die Altersgruppe 3 bis 6 Jahre und einer GroRRe von jeweils mind.
500 m? (Wohnungsentfernung max. 200 m) planungsrechtlich zu sichern.

1.3.3.2. Eigentumsverhaltnisse und Umlegungsverfahren

Der Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ,Zlricher Stral3e* umfasst eine Flache von ca. 8,7 ha. Davon
befinden sich ca. 50 % im privaten Eigentum. Zur Umsetzung der Planung werden bodenordnerische
MalRnahmen erforderlich. Im AfS am 17.09.2015 wurde die Durchfiihrung des entsprechenden Umle-
gungsverfahrens beschlossen.

Die Stellplatze der KGA missen langfristig entlang der Hartungstral3e bzw. auf dem Grundstiick mit
der FIL.Nr. 168/4, Gemarkung Grof3reuth b. Schweinau, untergebracht werden. Dieses Grundstick
befindet sich derzeit in Privateigentum und soll in dem mit dem BP Nr. 4601 ,Grofreuth b.
Schweinau® in Zusammenhang stehenden Umlegungsverfahren ,Zlricher Stralle“ der Stadt zugeteilt
werden. Das Umlegungsverfahren wird durch den Umlegungsausschuss im Amt fir Geoinformation,
Bereich Bodenmanagement, vorbereitet und durchgefihrt.

1.3.3.3.  Kleingartenanlage ,Luftige Hohe e.V.*

AuBRerhalb des Geltungsbereichs des BP Nr. 4614 ,Ziuricher Stral3e® auf dem stadtischen Grundstiick
mit der FIL.Nr. 137, Gemarkung Grof3reuth b. Schweinau, befindet sich die KGA ,Luftige Hohe e.V.* mit
insgesamt 24 Parzellen. Die ErschlieBung der KGA erfolgte bisher von Siidwesten Uber die Hartung-
stral3e bzw. von Norden Uber die Genfer Stral3e. Fur die KGA missen acht bis zehn Stellplatze nach-
gewiesen werden.

Bislang befanden sich die Stellplatze auf dem sidlich an die KGA angrenzenden, stadtischen Grund-
stick mit der FI.Nr. 138/2, Gemarkung Grof3reuth b. Schweinau. Die restliche Flache dieses Grund-
stiicks wurde von der KGA als Gemeinschafts- und Lagerflache genutzt. Uber diese Nutzung bestand
zu keinem Zeitpunkt eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Nurnberg und dem Kleingar-
tenverein. Die Stadt hatte das Grundstiick an den ATV Nirnberg vermietet, welcher die Nutzung der
Flache durch die Kleingartner als Stell- und Lagerplatz duldete.

Das Grundstiick mit der FI.Nr. 138/2, Gemarkung GroRreuth b. Schweinau, befindet sich nun im Ei-
gentum der St.Joseph-Stiftung, Bamberg. Die hier gemaR dem BP Nr. 4529 ,Wallensteinstraf3e“ zu-
lassige Bebauung wird derzeit realisiert. Die Unterbringung der Stellplatze und der Lagerflachen fir
die KGA wird daher zwischenzeitlich auf dem stadtischen Grundstliick mit der FI.Nr. 137/12, Gemar-
kung GrofRreuth b. Schweinau, untergebracht. Diese Lésung basiert auf den Gesprachen mit dem
Stadtverband der Kleingartner Nirnberg e.V. sowie dem Vorstand der KGA.

Langfristig werden die 0.g. acht bis zehn Stellplatze entlang der Hartungstral3e untergebracht Diese
sind somit bei der Aufstellung des BP Nr. 4614 ,Ziricher Strafl3e“ zu berticksichtigen und insbesonde-
re in das grunordnerische Konzept einzubinden. Die fir die KGA erforderlichen Lager- und Gemein-
schaftsflichen mussen langfristig auf einer Parzelle der KGA untergebracht werden. Sollte eine
Kleingartenparzelle freiwerden, wird diese fur die Errichtung der o.g. Flachen (nicht jedoch der Stell-
platze) verwendet.
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1.4. PLANUNGSKONZEPT
1.4.1. GESAMTSTRUKTURKONZEPT GROSSREUTH B. SCHWEINAU (BP NR. 4601)

Grundgedanke des Gesamtstrukturkonzeptes ist die patchworkartige Erganzung des bestehenden,
heterogenen Siedlungsgefiiges durch differenziert zu gestaltende, kleinteilige Baugruppen (Uberwie-
gend Reihen-, Doppel- und Einzelh&user). Im Bereich des kiinftigen U-Bahnhofs Grof3reuth ist die
Entwicklung eines Stadtteilzentrums mit Nahversorgungs- und Wohnfunktionen in héherer Dichte
vorgesehen (Geschosswohnungsbau). Eine markante Bebauung sowie eine urbane Platzflache sol-
len dessen Bedeutung hervorheben. Ergénzend sind im sudlichen Plangebiet zwei in ihrer GroR3e
untergeordnete Quartierszentren vorgesehen.

Zentraler Bestandteil des Gesamtstrukturkonzeptes ist die Entwicklung eines grof3raumigen, parkartig
zu gestaltenden Grinzugs zur Verbindung des gesamten Plangebietes mit den im Westen angren-
zenden Griun- und Freiflachen. FlieRende Ubergange zum Griinzug lockern die markante Bebauung
des Stadtteilzentrums auf. Zudem ist eine starke Vernetzung des Grinzugs mit der geplanten und
bestehenden Bebauung durch untergeordnete Griinziige vorgesehen.
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BP Nr. 4601 ,Grofreuth b. Schweinau®, Stand 2011, unmaf3stablich:
Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg

Die HaupterschlieBung des Gebiets erfolgt von Norden kommend Uber die Rothenburger bzw. Zri-
cher StralRe, von Siden kommend uber die Wallensteinstral3e. Auf eine durchgehende Verbindung
zwischen der Ziricher und der WallsteinstraRe wird zur Vermeidung von unerwinschtem Durch-
gangsverkehr verzichtet (Schleichwege). Vielmehr soll das bestehende Verkehrsnetz genutzt und
punktuell erweitert werden. Durch den kiinftigen U-Bahnhof GroRRreuth sowie die bestehenden Bus-
haltestellen entlang der Rothenburger und WallensteinstraRe ist das Gebiet sehr gut an den OPNV
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angebunden. Die fu3laufige Vernetzung des Plangebiets erfolgt durch ein differenziertes Ful3- und
Radwegenetz.

Im Rahmen der Aktualisierung des dem BP Nr. 4601 ,Grol3reuth b. Schweinau“ zu Grunde liegenden
Gesamtstrukturkonzept konzentriert sich die Bebauung nun verstéarkt um das in direkter Nahe zu dem
kunftigen U-Bahnhof geplanten Stadtteilzentrum. Insbesondere stidwestlich der Gerhart-Hauptmann-
StralRe wurde die dortige Bestandsbebauung durch malstabsgleiche Doppelhauser ergénzt. Die Er-
schlieBung dieser Bebauung erfolgt Uber eine in Verlangerung der Ziricher Straf3e liegende Stich-
straRe. Deren Lage bertcksichtigt einerseits verkehrsplanerische Gesichtspunkte (u.a. Ausbildung
eines deckungsgleichen Kreuzungsbereichs mit der Zuricher und der Appenzeller Straf3e) und ande-
rerseits okologische Gesichtspunkte (u.a. Einhaltung eines Mindestabstands zum Bestandsgriin im
Friedhof GroR3reuth).

Im Gegenzug verringert sich die Bebauung um den alten Ortskern Grof3reuth, auf einen Teilbereich
der ndrdlich der Thomaskirche geplanten Bebauung wird verzichtet. Der fragliche Bereich liegt bereits
im Geltungsbereich das BP Nr. 4614 ,Zuricher Stra3e“ und wird der hier geplanten 6ffentlichen Grin-
flache zugeschlagen. Hintergrund dieser Baumassenverschiebung ist insbesondere die Ausnutzung
des leistungsfahigeren Verkehrsnetzes im Norden des Plangebiets und die direkte Nahe zum kunfti-
gen U-Bahnhof. Durch den U-Bahnanschluss und den urbanen Platz ist die stadtebauliche Konzent-
ration um die U-Bahnhaltestelle sinnvoll. Die weniger leistungsfahige Infrastruktur im Suden wird da-
durch weniger belastet.

- wird im weiteren Verfahren erganzt

1.4.2. STADTEBAULICHER ENTWURF ZURICHER STRASSE (BP NR. 4614)
1.4.2.1. Stadtebauliche Entwicklungsziele’

Der Bebauungsvorschlag fur den Bereich des zukinftigen U-Bahnhofs Grofdreuth aktualisiert den
gleichnamigen Nurnberger Stadtteil mit einem differenzierten ressourceneffizienten Stadtgeflige. Er
entwickelt sich aus der Textur der Umgebung und bietet im Gegenzug neue pragnante offentliche
Freirdume fur die angrenzenden Nachbarschaften. Vier Entwicklungsziele bilden das Leitmotiv fir ein
neues Quatrtier:

I.4.2.1.a. Der U-Bahnhof Grol3reuth als Verbindungsraum

Von einer Insellage zu einem vernetzten Stadtquartier: Die Setzung der Baukorper ergibt sich aus
den bestehenden Freiraumstrukturen. Die Baukorper werden im Wesentlichen entlang der Haupter-
schlieBung Zuricher Straf3e an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze aufgereiht, um den sudlichen
Bereich fir eine groRRzligige, parkahnliche Verbindung mit Naherholungsfunktion zwischen Kleinreuth
und dem Westpark zu nutzen.

Die Rander dieses Parks werden durch Gebaudefassaden prazise formuliert, sind aber so perforiert,
dass sie eine maximale Anzahl an offenen Zugangen fir die Bewohner der umliegenden Stadtfelder
bieten. Gemeinschaftliche Flachen sind an strategischen Stellen der Durchwegung angeordnet und
fugen vielfaltige Raumsequenzen ein. Die grofRzlgige Vernetzung der 6ffentlichen Raume findet ihre
Fortfuhrung in den Grin- und Freibereichen zwischen den Geb&uden. Ziel ist es, das neue Quartier
mit seinem Umfeld optimal zu verweben.

7 Kappler Sedlak Architekten / Adler Olesch Landschaftsarchitekten: Stédtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb Ziricher Stral3e; Erlauterung zum
Entwurf; Stand 2013
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1.4.2.1.b. Der U-Bahnhof Grof3reuth als Zieladresse

Von einem unbekannten Ort zu einem identitatsstiftenden Ensemble 6ffentlicher RAume: Das Ent-
wurfsareal ist bisher gepréagt von einem Patchwork an unterschiedlichen Siedlungskorpern, die bezie-
hungslos in der Stadtlandschaft liegen. Durch eine Komposition aus solitiren Gebauden entsteht um
den zukinftigen U-Bahnhof als neue Mitte ein markantes, skulpturales Gesamtensemble aus einem
raumlich gefassten Platz mit flieRenden Ubergangen in den Park. Durch eine publikumsorientierte
Nutzung im Erdgeschoss ergibt sich an diesem Ort eine neue Zieladresse fir die Bewohner von
GrofRreuth. Mit dem Grundtypus des Punkthauses wird durch Gegentberstellungen und Versatze
eine urbane Raumsequenz unter Wahrung angemessener Gebdudeabstédnde geformt. Ein breites
Spektrum von Verwandtschaften und Wahlverwandtschaften zwischen den Einzelgebauden entsteht
im stadtebaulichen Zusammenhang. Diese pragnante Form setzt sich in einer zeilenférmigen Bebau-
ung in norddstlicher Richtung fort.

Durch die stadtebauliche Setzung ergeben sich Raumstrukturen, die sich in das Ubergeordnete Frei-
raumsystem eingliedern und differenzierte Aufenthaltsraume schaffen. Aufbauend auf diesen Struktu-
ren wird ein hierarchisches Freiraumsystem abgeleitet, das ¢ffentliche, gemeinschaftliche und private
Freiraumtypen in den Gebaudezwischenzonen beinhaltet. Mit einfachen Hecken, Pflanzungen und
Aufkantungen werden diese Zonierungen ablesbar gemacht, ohne den stadtebaulichen Gesamtzu-
sammenhang zu tberformen.

Analog dieser Einteilung erfolgt die Zuordnung des spezifischen Kleinkinderspiels zu den gemein-
schaftlichen Zwischenbereichen und der Ubergreifenden Angebote fiir dltere Kinder zu den grol3en
offenen Zonen des stdwest—nordost orientierten Griinzugs. Weitere zentrale Freiraum- und Aufent-
haltsnutzungen werden hier angeboten. Angemessene Spielangebote und atmospharische Grund-
elemente definieren den Quartierspark.

Mit einer Wasserflache erhdlt er ein zentrales Sonderelement. Die Wasserflache wird mit dem Re-
genwasser der umliegend befestigten Flachen gespeist und besitzt einen Uberlauf an die Vorflut gen
Westen. Der Wasserkdrper ist asymmetrisch profiliert, sodass auch bei Niedrigwasser am Platz im-
mer Wasser vorzufinden ist. Gleichzeitig ist die Wasserflache auch Gelenk zwischen dem eher land-
schaftlich interpretierten Griinzug und dem urbanen Platz an der U-Bahn. Der Platz erhélt eine aus
der Geometrie der U-Bahnbauwerke abgeleitete Grundstruktur, die durch Baumgruppen aufgelockert
und mit dem Griinzug verzahnt wird.

1.4.2.1.c. Der U-Bahnhof Grof3reuth als Wohn- und Arbeitsort

Von einer untergenutzten Gemengelage zu einem stadtischen Lebensumfeld am Park: Der Be-
bauungsvorschlag zielt auf eine Vielfalt an generationeniibergreifenden und gemeinschaftsfordernden
Wohn- und Freiraumtypologien. Eine morphologische Mischung im Klein-, Mittel- und Grof3maR3stab
schafft die Grundlage fir ein vielfaltiges und in Abschnitten realisierbares Nutzungsgefiige aus unter-
schiedlichen Wohnungstypologien, ergadnzt durch Gewerbeeinheiten und gemeinschaftliche Einrich-
tungen fur eine Zielgruppe, die sich fur ein stadtisches Lebensumfeld im Griinen entscheidet.

1.4.2.1.d. Der U-Bahnhof GroRreuth als Modellprojekt fiir eine angemessene Verdichtung von OPNV-
Knotenpunkten unter Bewahrung okologischer und atmosphérischer Freiraumqualitéaten

Von einer landwirtschaftlich genutzten Flache zu einem U-Bahn Platz mit stadtischer Dichte: Durch
die maximale Konzentration des Bebauungsvolumens im Bereich des neuen U-Bahnhofs kann auf
der einen Seite eine stadtische Dichte und angemessene Anzahl an optimal erschlossenen Wohnein-
heiten realisiert werden. Auf der anderen Seite ist es aber auch mdglich, wichtige Flachen fur die
stadtokologischen Belange zu erhalten. So werden die vorhandenen Baume und wertvolle Vegetati-
onselemente soweit moglich in das Konzept integriert. Falls Baume entfallen, werden sie in gleichem
Umfang im Plangebiet durch Neupflanzung ersetzt.
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Ideen- und Realisierungswettbewerbs 2013

1.4.2.2. Kennzahlen und Richtwerte

Insgesamt ermdglicht der BP NR.4614 ,Zuricher Straf3e“ nach derzeitigem Planungsstand die Errich-
tung von ca. 340 Wohneinheiten fiir 730 Einwohner, davon entfallen ca. 290 Wohneinheiten bzw. 580

18



Einwohner auf den Geschosswohnungsbau sowie ca. 50 Wohneinheiten bzw. 150 Einwohner auf den
verdichteten Einfamilienhausbau.

Auf Grundlage der mdglichen Anzahl der Wohneinheiten wird die erforderliche Anzahl der privaten
Stellplatze ermittelt. Die Ermittlung basiert auf der Richtzahlenliste zur Stellplatzsatzung der Stadt
Nurnberg, Stand 14.02.2007, zuletzt geandert durch Satzung vom 11.03.2015. Bei einer Grof3e der
Wohneinheiten von max. 130 m?2 ist somit ein privater Stellplatz je Wohneinheit erforderlich. Zusatz-
lich sind 20 % (6ffentliche) Besucherstellplatze vorzusehen. Die Ermittlung der fur die sonstigen Nut-
zungen erforderlichen Stellplatze basiert ebenfalls auf der o0.g. Richtzahlenliste unter Annahme der
jeweils ,stellplatzintensivsten® Nutzung (z.B. ein Stellplatz je 60 m? Verkaufsflache Einzelhandel; ein
Stellplatz je 35 m? Nutzflache Buro). Somit ist die Herstellung von insgesamt ca. 450 Stellplatzen so-
wie ca. 60 Besucherstellplatzen erforderlich.

Auf Grundlage der kinftigen Einwohnerzahlen wird die erforderliche Grof3e der offentlichen Grin- und
Spielflachen ermittelt (20 m2 bzw. 10 m2 6ffentliche Grinflachen je Einwohner im Geschoss- bzw.
Einfamilienhausbau, 3,4 m2 o6ffentliche Spielflachen je Einwohner). Dementsprechend ist im Gel-
tungsbereich des BP Nr. 4614 die Errichtung von insgesamt ca. 13.300 m? offentlichen Grunflachen
erforderlich, davon ca. 2.500 mz als 6ffentliche Spielflachen.

- wird im weiteren Verfahren erganzt

1.4.2.3.  ErschlieBung und Parkierung

Die entlang der Ziricher StraRe und der Appenzeller StralRe jeweils auf der Nordseite bestehenden
Gehwege und Stellplatze bleiben unverandert. Die beidseitig der Zlricher Stral3e bestehenden Rad-
streifen kdonnen nach der geplanten Ausweisung als Tempo 30-Zone entfallen; die separate Auswei-
sung eines Radweges ist nicht mehr erforderlich. Der Radverkehr wird auf der Fahrbahn der Zuricher
Stral3e gefuhrt. Die bestehenden Querungshilfen (fir FuRganger) werden teilweise an die aus der
Planung hervorgehenden Wegebeziehungen angepasst.

Die Ziricher StraRe fungiert als HaupterschlieBung des Plangebiets, Uber die ein Grof3teil der auftre-
tenden Verkehre abgewickelt werden soll (z.B. in die Tiefgaragen). Die Genfer Stral3e, die Appenzel-
ler StraRe und die Gerhart-Hauptmann-Straf3e sind von untergeordneter Bedeutung und dienen aus-
schlie3lich der ErschlielBung der hier vorgesehenen Nutzungen. Die Gerhart-Hauptmann-Strafde ist
auch kunftig nicht durchgangig befahrbar. Die Erschliel3ung erfolgt von Norden kommend bis in Hohe
des Flurstiicks mit der FI.Nr. 158/1, Gemarkung Grof3reuth b. Schweinau, und von Siden kommend
bis ihn H6he des Flurstiicks mit der FI.Nr. 149/9, Gemarkung GrofR3reuth b. Schweinau. Das verblei-
bende, ca. 40 m lange Teilstlick soll mit einer Breite von max. 3,5 m errichtet werden und ausschliel3-
lich als Feuerwehrzufahrt sowie ggf. als Uberfahrung fiir Entsorgungsfahrzeuge dienen.

Die fur die Bebauung sidlich der Ziricher StraRe erforderlichen Stellplatze werden — mit Ausnahme
der Besucherstellplatze — ausschlief3lich in Tiefgaragen untergebracht. Insgesamt sind flnf Tiefgara-
gen vorgesehen. Die Zufahrten befinden sich an der Genfer Stral3e, der Zuricher Stral3e und der Ge-
rhart-Hauptmann-Straf3e. Die fiir die Bebauung stidwestlich der Gerhart-Hauptmann-Stral3e erforder-
lichen Stellplatze werden auf den jeweiligen Privatgrundstiicken untergebracht.

Die insgesamt erforderlichen Besucherstellplatze werden tber den Geltungsbereich des BP Nr. 4614
»Zuricher Stral3e” verteilt; der Schwerpunkt liegt jedoch in der Ziricher StralRe. In der Genfer Stral3e,
der Appenzeller StraRe und der Gerhart-Hauptmann-Stral3e sind weitere Besucherstellplatze in un-
tergeordneter Zahl vorgesehen. Nach derzeitigem Planungsstand ist die Errichtung von insgesamt ca.
58 Besucherstellplatzen moglich.

Entlang aller StralRen ist die Errichtung beidseitiger Gehwege vorgesehen, entlang der Appenzeller
StralRe insbesondere zur Abwicklung des Fulgangerverkehrs zwischen der kinftigen Real- und
Fachoberschule und dem kinftigen U-Bahnhof. Innerhalb der offentlichen Grinflachen ist die Ent-
wicklung eines Fuf3- und Radwegenetzes moglich. Als wichtigste Verbindung ist hier jedoch der in
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Ost-West-Richtung verlaufende FuR3- und Radwege zu nennen, welcher ein Teilstliick der im FNP
dargestellten Freiraumverbindung zwischen Westpark und Kleinreuth darstellt.

- wird im weiteren Verfahren erganzt

1.4.2.4.  Nutzungen und Wohnformen

Die Flachen im Umfeld des kinftigen U-Bahnhofs sollen als Stadtteilzentrum mit entsprechenden
Nutzungen entwickelt werden. In den Erdgeschosszonen der an die Ziricher Stral3e grenzenden
Baukdrper sollen Einzelhandels- und gastronomische Nutzungen; in den Erdgeschossen der an den
offentlichen Park grenzenden Baukdrper sollen soziale Nutzungen untergebracht werden (u.a. Kinder-
tagesstatten, Hort, ggf. Jugendhaus). In den jeweiligen ersten Obergeschossen sind Buro- und
Dienstleistungsnutzungen maoglich. In den stdwestlich der Genfer Stral’e und sidwestlich der Ge-
rhart-Hauptmann-Stral3e geplanten Gebieten sollen ausschlie3lich Wohnnutzungen untergebracht
werden.

Im stdwestlich der Genfer Stral3e gelegenen Bereich ist die Errichtung von Reihen- bzw. Stadthau-
sern sowie Geschosswohnungen vorgesehen. In den Baukorpern im Umfeld des kinftigen U-
Bahnhofs ist ausschlie3lich die Errichtung von Geschosswohnungen moglich. Bei der Bebauung
stuidwestlich der Gerhart-Hauptmann-Straf3e handelt es sich um eine in Maf3stab und Wohnform an
die bestehenden Strukturen angepasste Erganzung. Hier ist die Errichtung von Doppel- und ggf. Rei-
henh&usern moglich.

Getungsbereich Bebauungsplan 4614

Soziale Einrichtungen

Freiflachen fiir Soziale Einrichtungen (Ki-Tas)
Dienstleistung / Gewerbe

Einzelhandel / Gastronomie

Wohnen

BEE0000

ErschlieBung

ca. 910 m*

ca. 1280 m*

PROJEKT. ebauungsi 6 DATUM 05.10.2015
ORT. erg GROSSE: A3
PLANUNG. MASSSTAB

1 ekten
Flachen fiir Soz. Einrichtungen im Nutzungsmix

Nutzungskonzept: Verteilung der geplanten Nutzungen und Grof3e der fir die sozialen Nutzungen méglichen AuRenberei-
che; Stand: 10/2015; Kappler Sedlak Architekten

- wird im weiteren Verfahren erganzt
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1.4.2.5.  Grinordnung und Artenschutz
1.4.2.5.a. Eingriff und Ausgleich

Von grundlegender Bedeutung fur die Bebauung der Flachen stdlich der Zuricher Stral3e ist die plan-
festgestellte Verlangerung der U-Bahnlinie 3 einschliel3lich der Herstellung eines neuen U-Bahnhofs,
wodurch sich die Anbindung des Plangebiets an den OPNV entscheidend verbessert. Die Bewertung
der aus der U-Bahn-Verlangerung resultierenden 6kologischen Eingriffe und die Festsetzung ent-
sprechender AusgleichsmalBhahmen erfolgt im landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) vom
13.12.2011, welcher Bestandteil der Planfeststellungsunterlagen ist.

Die dem BP Nr. 4614 ,Ziricher Stral3e“ zu Grunde liegenden Planungen bauen auf der o.g. U-Bahn-
Verlangerung auf und fiihren die im Umfeld liegenden Flachen (Uberwiegend) einer Wohnnutzung zu.
Grundlage der Bewertung fur die aus dieser stadtebaulichen Entwicklung resultierenden 6kologischen
Eingriffe ist der Zustand nach Realisierung der U-Bahn-Verlangerung — auch wenn dieser faktisch auf
Grund der derzeitigen Bauarbeiten noch nicht existiert. Die Bewertung der einzelnen Eingriffsflachen
basiert somit auf dem im Mal3nahmenplan des LBP dargesteliten Flachen (z.B. Bewertung der im
Kreuzungsbereich Zuricher Stra3e/Gerhart-Hauptmann-Stral3e liegenden [bisher] landwirtschaftlichen
Flachen als [kunftige] Ruderalflachen).

Die dem BP Nr. 4614 ,ZUricher StralRe” zu Grunde liegende Planung Uberlagert die im LBP zur U-
Bahn-Verlangerung festgesetzten AusgleichsmalRnahmen. Z.B. werden die sidwestlich der Gerhart-
Hauptmann-Stral3e bestehende Baumhecke und die sudlich der Ziricher Straf3e gelegenen, extensiv
gepflegten StralRenrédnder wahrend der Bauphase stark beeintrachtigt. Diese sollen gemal dem
Malnahmenkonzept des LBP nach Beendigung der Bauphase wiederhergestellt werden. Durch die
Planungen des BP Nr. 4614 werden diese Bereich jedoch ganzlich Gberformt (u.a. erforderlicher
StraRenausbau mit Stellplatzen und Gehwegen, Gebiets- und Tiefgaragenzufahrten, kunftige Wohn-
bauflachen). Die im Kreuzungsbereich Zuricher Stral3e/Gerhart-Hauptmann-Stral3e liegenden Biotop-
flachen werden bereits durch die U-Bahn-Verlangerung zu 80% Uberformt; sie sind gemafn dem LBP
nach Abschluss der Bauphase teilweise als Ruderalflachen herzustellen; auch die Ostlich daran an-
schlieRenden Ackerflachen sollen als solche wiederhergestellt werden. Durch den BP Nr. 4614 wer-
den diese Flachen jedoch weitestgehend Uberplant (z.B. als Platzflache des kiinftigen Stadtteilzent-
rums und als 6ffentliche Griinflache). Die Eingriffe in diese Flachen werden entsprechend ihrer 6kolo-
gischen Wertigkeit ausgeglichen (z.B. Anlage von grof3flachigen Feldgehdlzen und Heckenstrukturen,
strukturreichen Grunflachen, Mindestliberdeckungen fiur Tiefgaragen sowie MindestmalRle fir Dach-
begriinungen). Nach derzeitigem Planungsstand kann somit der aus der Planung resultierende Be-
darf an 6kologischen Ausgleichsflachen zu 100 % im Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ,Ziricher
Stralde” ausgeglichen werden.

- wird im weiteren Verfahren erganzt

1.4.2.5.b. Grunordnung

Im Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ,Ziricher Stralte” ist die Errichtung von insgesamt ca. 14.000 m?
offentlichen Grinflachen vorgesehen. Dabei unterliegen die Grinflachen sudlich der Ziricher Stral3e
(bzw. nordlich der Hartungstral3e) in Folge ihrer direkten Nahe zum kiinftigen Stadtteilzentrum einem
hoheren Nutzungsdruck als die Grinflachen siidlich des Friedhofs Grof3reuth. Im Bereich sudlich des
kunftigen Stadtteilzentrums und ggf. siidwestlich der Bebauung an der Gerhart-Hauptmann-Stral3e
werden Offentliche Spielplatze mit einer Grof3e von insgesamt ca. 3.000 m?2 vorgesehen. Bzgl. der
Gestaltung der offentlichen Griinflachen wird derzeit die Mdglichkeit einer dem landlichen Charakter
des ehemaligen Ortskerns GroR3reuth entsprechenden Grindordnung gepruft. Beispielsweise kénnten
Teile der kiinftigen, dffentlichen Grunflachen als Streuobstwiesen entwickelt werden.

- wird im weiteren Verfahren erganzt
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1.4.2.5.c. Artenschutz

Fur den Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ,Ziricher Stra3e* sowie die angrenzenden, artenschutz-
rechtlich relevanten Gebiete wurde in 2015 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch-
gefuhrt. Nach einer ersten artenschutzrechtlichen Voreinschatzung aus 09/2015 werden verschiede-
ne ArtenschutzmalBnahmen erforderlich. Als Ausgleich des Verlusts der Lebensrdume baumhohlen-
bewohnender Fledermaus- bzw. baumhdhlenbrutender Vogelarten ist die Aufhangung von Nistkasten
erforderlich. Hierzu kénnte der Baumbestand im Bereich des Friedhofs herangezogen werden. Zum
Ausgleich des Verlusts der Lebensrdume von Heckenvogeln ist die Entwicklung neuer Heckenstruktu-
ren erforderlich. Dies ist u.a. im Bereich stdlich des Friedhofs vorgesehen.

- wird im weiteren Verfahren erganzt

1.4.2.6.  Versickerung und Entwéasserung

Mit dem Inkrafttreten des neuen Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) am 01.03.2010 wurden u.a. die
Anforderungen in Bezug auf die Beseitigung und den Umgang mit Niederschlagswasser verandert. §
55 Abs. 2 WHG bestimmt, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden
soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften, noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bei baugenehmigungspflichtigen Nutzungsé&nderungen im Plangebiet ist zu prifen, ob den Vorgaben
des Wasserhaushaltsgesetzes Rechnung getragen werden kann. In diesem Zusammenhang ist fest-
zustellen, ob die Mdéglichkeit besteht, das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern oder in ein Ge-
wasser einzuleiten. Voraussetzungen fur die Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort sind
insbesondere:

- ausreichender Grundwasserflurabstand,
- Eignung des anstehenden Untergrundes fiir eine Versickerung (kf-Wert),
- Schadstofffreiheit des Untergrundes im Bereich der Versickerungsanlagen.

Bei der Einleitung in ein Gewasser ist zu prufen:

- Eignung der Gefalleverhéaltnisse zum Vorfluter,
- ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit des Gewassers.

Nur als letzte Mdglichkeit kommt die Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation in Fra-
ge. Eine alternative Behandlung von Regenwasser durch Versickerung und Entsiegelung wirkt sich
reduzierend auf Herstellungs- und Betriebskosten der zu errichtenden Entwéasserungseinrichtungen
aus. Elemente einer alternativen Behandlung von Regenwasser sind:

- Einrichtungen zur Versickerung tber versiegelte Flachen gesammelten Regenwassers (z.B. Rigo-
len, Versickerungsmulden bzw. -flachen),

- Dachflachenbegriinungen (u.a. zur Abflussdrosselung und Riickhaltung),

- versickerungsfreundlicher Ausbau von Verkehrsflachen,

- Einrichtung von Zisternen zur Gewinnung von Brauch- und Giel3wasser (ein Speichervolumen von
mindestens 251/m? projizierter Dachflache wird empfohlen). Zisterneniberlaufe sollten hierbei mog-
lichst Gber Rigolen oder Versickerungsmulden bzw. -flaichen versickert werden, da bei Errichtung
eines Uberlaufs in die offentliche Kanalisation die einspeisenden Flachen nach Beitrags- und Ge-
blhrensatzung voll zur Anrechnung gebracht werden.

Das Gebiet des BP Nr. 4614 ,Ziricher Stral3e* bietet nach einer Einschatzung des Stadtentwasse-
rung und Umweltanalytik Nirnberg (SUN) aus 04/2015 grundsatzlich Méglichkeiten der alternativen
Regenwasserversickerung. In der Ausgestaltung der befestigten bzw. Uberbauten Flachen soll auf
versickerungsfahige oder speichernde Materialien und Bauweisen geachtet werden. Befestigte Fla-
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chen, wie z.B. Stellplatze oder nicht regelmaRig befahrene Zufahrten, werden mit wasserdurchlassi-
gen Belagen hergestellt. Eine Reduzierung des Abflussbeiwerts erfolgt Gber Dachbegrinungen und
begriinte Rasenmulden im Bereich der offentlichen Parkanlagen. Das im Einzugsgebiet anfallende
Regenwasser aus privaten und 6ffentlichen Flachen — soweit genehmigungsrechtlich moglich — wird
Uber offene Graben zu den begrinten Mulden geleitet. FuBwege und Nutzungen (Spielflachen, Frei-
zeitnutzung) werden so konzipiert, dass eine temporare Uberschwemmung der Wiesenbereiche mog-
lich ist. Die Ableitung aus diesen Flachen erfolgt — auch entsprechend der natirlichen Topografie des
Gelandes - in Richtung Stdwesten in das bergeordnete System im angrenzenden Gebiet ,Tiefes
Feld®.

- wird im weiteren Verfahren erganzt

1.4.2.7. Immissionsschutz

Die mit Stand 03/2012 vorliegende schalltechnische Untersuchung fiir den BP Nr. 4601 ,Grof3reuth b.
Schweinau® wird im Zuge der Aufstellung des BP Nr.4614 ,Ziricher StralRe“ durch ein Schallgutach-
ten konkretisiert und erganzt.

Im Schallgutachten werden die auf den Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ,Ziricher Stral3e® einwir-
kenden Emissionen des StrafRen- und Schienenverkehrslarms untersucht. Zur Bewertung des Stra-
Renverkehrslarms werden die auf der Zuricher Stral3e bestehenden Verkehrsbewegungen herange-
zogen. Die Verkehrsbewegungen wurden durch das Verkehrsplanungsamt durch eine in 09/2015
durchgefiihrte Verkehrszahlung erfasst. Die durch den derzeitigen Baustellenbetrieb erhéhten Lkw-
Bewegungen bleiben hierbei unbertcksichtigt. In die Prognose flieRen sowohl die aus der bestehen-
den Bebauung resultierenden Verkehre ein, als auch die durch die Planung hinzukommenden Ver-
kehre. Die Bewertung des Schienenverkehrslarms basiert auf den durch die Deutsche Bahn tbermit-
telten, aktuellen Streckenauslastungen. Die Ermittlung der Emissionen erfolgt auf Grundlage der
Schall 03 neu (u.a. Wegfall Schienenbonus).

Die im weiteren Verfahren zu entwickelnden aktiven und passiven SchallschutzmafRnahmen stellen
hinsichtlich des Schienenverkehrslarm nach derzeitigem Planungsstand auf die Situation ohne Er-
tichtigung der Giterzugstrecke ab. Die damit einhergehende Errichtung des damals geplanten Larm-
schutzwalles o6stlich der Ringbahntrasse fuhrt zu einer Verringerung der Belastungen von bis zu 5
d(B)A. Der fur die Planung schlechtere Fall ist somit der Weiterbetrieb der Strecke im bestehenden
Zustand (unter Annahme einer Erh6hung der Streckenauslastung). Im Zuge der weiteren Begutach-
tung ist darauf zu achten, dass laut Stellungnahme der Deutschen Bahn zum BP Nr. 4445 |Tiefes
Feld* dort kein Wall, sondern eine Larmschutzwand geplant ist.

- wird im weiteren Verfahren erganzt

1.5. ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

- wird im weiteren Verfahren erganzt

I.6. ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

- s.a. 1.Fassung des Umweltberichts, Stand 26.01.2016
- wird im weiteren Verfahren erganzt

1.7. BETEILIGUNGEN

Zur Entwicklung der Flachen in Grof3reuth b. Schweinau wurde in 2009 das Gesamtstrukturkonzept
Schellenberg+Baumler entwickelt. Das Gesamtstrukturkonzept wurde im AfS am 03.12.2009 als
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Grundlage aller weiteren Planungen in diesem Bereich beschlossen. Zur planungsrechtlichen Umset-
zung des Gesamtstrukturkonzeptes wurde im AfS am 28.10.2010 der BP Nr. 4601 ,GrofRreuth b.
Schweinau® eingeleitet. Er umfasst eine Flache von ca. 59 ha und sah zum damaligen Zeitpunkt die
Errichtung von ca. 930 Wohneinheiten / 2.300 Einwohnern vor (ohne BP Nr. 4529 ,Wallensteinstra-
Re“). Fur den BP Nr. 4601 wurden die friihzeitigen Beteiligungen gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB durchgefihrt, tGber die Ergebnisse wurde im AfS am 10.11.2011 berichtet.

1.7.1. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB

I.7.1.1.  Ergebnisse der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zum BP Nr. 4601

Far den BP Nr. 4601 ,Grof3reuth b. Schweinau® wurde in der Zeit vom 13.12.2010 bis 14.01.2011 die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1
BauGB durchgefihrt. Das dem BP Nr. 4601 zu Grunde liegende Strukturkonzept wurde unter Be-
ricksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen Uberarbeitet (u.a. Aufnahme der Real- und Fach-
oberschule an der HerbststralRe in die Planung). Es stellt die Grundlage der anschlieBend durchge-
fuhrten frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fur den BP Nr. 4601 dar.

Auf eine erneute friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs.1 BauGB fiir den BP Nr. 4614 ,Ziricher Stral3e* wird verzichtet. Die Grundzlige der Pla-
nung sind — trotz der (im Ergebnis des in 2013 durchgefiihrten stadtebaulichen Ideen- und Realisie-
rungswettbewerbs) geénderten stadtebaulichen Konfiguration — unverandert. Die fir den BP Nr. 4614
relevanten Stellungnahmen werden in die Planung einbezogen. Die von der Planung betroffenen,
stadtischen Dienststellen werden intensiv in das Aufstellungsverfahren eingebunden. Dies ermdglicht
eine effektive und zielorientierte Beteiligung.

[.7.1.2.  Ergebnisse der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Relevanz fir den BP Nr. 4614

Fur den BP Nr. 4614 ,Ziricher Stral3e“ relevant sind insbesondere die nachfolgend stichpunktartig
zusammengefassten Stellungnahmen:

Stellungnahme zu BP Nr. 4601 GroRreuth b. Schweinau Relevanz fur BP Nr. 4614 Zuricher Stral3e
N-Ergie Netz GmbH - u.a. Sicherung einer ca. 25 m2 grof3en Fla- - Flurstiick befindet sich im Geltungsbereich
vom 12.01.2011 che im Bereich des Grundstiicks mit der des BP Nr. 4614; Erforderlichkeit und Lage
FI.Nr. 157 zur Errichtung einer zusétzlichen der Station werden im weiteren Verfahren
Transformatorenstation abgestimmt
VGN GmbH - Gestaltung kurzer Wege zur Verkehrsver- - Anordnung der dichtesten Bebauung in
vom 20.12.2010 meidung und Erleichterung des Zugangs direkter Nahe zum kunftigen U-Bahnhof
zum OPNV (insbesondere kiinftiger U- - Entwicklung eines Ful3- und Radwegesys-
Bahnhof Grof3reuth) tem zur Verkniipfung OPNV/Stadtteil
E.ON Kraftwerke - u.a. Hinweis auf die in ca. 2 km sudlicher - laut den Voruntersuchungen fiir das Schall-
GmbH, 14.01.2011 Entfernung gelegenen Erdgaskraftwerk gutachten zum BP Nr. 4614 sind von dem
Franken |, Blécke 1 und 2, Vermeidung einer Kraftwerk keine Beeintrachtigungen auf die
Beeintrachtigung durch die Planung Planung zu erwarten
Deutsche Telekom - u.a. Hinweis auf mehrere Schaltpunkte, die - die Standorte der Schaltpunkte wurden
Netzproduktion vorwiegend in den Sommermonaten Larm- durch die Deutsche Telekom mit Schreiben
GmbH, 05.01.2011 emissionen erzeugen kénnen vom 25.09.2015 mitgeteilt und in der Vorun-
tersuchung fur das Schallgutachten zum BP
Nr. 4614 berlcksichtigt; es handelt sich um
Kihlgerate mit einem Schallleistungspegel
von max. 58 dB(A), i.d.R. kein Nachtbetrieb
Jugendamt, - u.a. dringender Handlungsbedarf zur Behe- | - die Unterbringung einer zusammenhangen-
14.01.2011 bung des Defizits an 6ffentlichen Spielfla- den Fléche in der fir den Ortsteilspielplatz
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chen, erforderlich wéren:

ein Ortsteilspielplatz mit einer Gré3e von
mind. 10.000 m2 fur die Altersgruppe von 12
bis 18 Jahre

zwei bis drei Nachbarschaftsspielplatze mit
einer Grofl3e von mind. 500 m? fur die Alters-
gruppe von 3 bis 6 Jahre (Entfernung zur
Wohnung max. 200 m)

Berlicksichtigung eines Kinder- und Jugend-
hauses auf Grund des zu erwartenden Zu-
zugs junger Familien; Ermittlung und Be-
ricksichtigung der zusatzlichen Platze in
Kinderbetreuungseinrichtungen

erforderlichen Grof3e ist im Geltungsbereich
des BP Nr. 4614 nicht mdglich; dieser Spiel-
platz ist jedoch Bestandteil des BP Nr. 4601
und soll in einem der folgenden Teilbe-
bauungspléane gesichert werden

im Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ist ein
Spielplatz mit einer Gréf3e von insgesamt
ca. 2.800 m2 vorgesehen, in max. 200 m
Entfernung zur geplanten Wohnbebauung
im BP Nr. 4614 werden soziale Nutzungen,
insbesondere fiir Kindertagesstatten, vorge-
sehen, die erforderlichen Platze werden
durch das Jugendamt ermittelt

Service oOffentlicher
Raum, 19.01.2011

u.a. S6R/1-B/3: Anlage von Oberflachenge-
wassern nicht moglich, allenfalls Errichtung
kunstlicher Gewasser (Brunnen); dann je-
doch hohe laufende Kosten; Anlagen zur
Versickerung des Niederschlage erforderlich

Entwicklung eines detaillierten Versicke-
rungskonzepts im weiteren Verfahren in en-
ger Abstimmung mit SUN und S6R
Entwicklung verschiedener Alternativen zur
Gestaltung und Bewirtschaftung der im BP
Nr. 4614 vorgesehenen Wasserflache im
weiteren Verfahren

Amt fir Wohnen und
Soziales, 12.01.2011

Hinweis auf optimale Eignung des Gebiets
fur den geférderten Wohnungsbau (geeigne-
te Mischung von Eigentumswohnungen,
Familienhdusern und Mietwohnungen)

Stadtratsbeschliisse aus den Jahren 2006

und 2013 zum Thema sozialer Wohnungs-

bau, werden im weiteren Verfahren beriick-
sichtigt

U-Bahn-Bauamt,
03.01.2011

u.a. Uberbauung der U-Bahnbauwerke nicht
moglich bzw. nur in Abstimmung zwischen
UB, Gebaudeplaner und Prifstatiker
Begrenzung der zuléssigen Last auf den
anschlielRenden, eingleisigen Tunnelréhren
von 30 kN/m?, dies ist bei der Lage der Be-
bauung zu beriicksichtigen; der reduzierte
Lastansatz ist jeweils zu den ersten 60m der
Bauwerke bis 8 m parallel zur AuBenkante
der Tunnelréhren einzuhalten

wird im weiteren Verfahren beriicksichtigt

1.7.2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

1.7.2.1.  Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum BP Nr. 4601

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den BP
Nr. 4601 ,GroRRreuth b. Schweinau® wurde im AfS am 19.05.2011 beschlossen. Die Bekanntmachung
der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Amtsblatt Nr. 12 vom 15.06.2011. Sie fand in
der Zeit vom 27.06.2011 bis 22.07.2011statt.. Zudem wurde am 26.06.2011 eine Birgerversammlung
zur Information Uber die Ziele und Zwecke des BP Nr. 4601 veranstaltet. Sie fand in der Turnhalle der
Henry-Dunant-Grundschule statt; es waren ca. 200 Blrger anwesend.

Der in 2013 durchgefihrte stadtebauliche Ideen- und Realisierungswettbewerb resultierte u.a. aus
den erheblichen Einwanden der Bevolkerung gegen die Hohenentwicklung im Umfeld des kinftigen
U-Bahnhofs. Die im damaligen Gesamtstrukturkonzept dargestellte Hohenentwicklung sah eine Be-
bauung mit sechs bis zehn Vollgeschossen vor. Entlang der Ziricher StraRe waren zwei langge-
streckte, sechsgeschossige Baukdrper geplant. Die Planung stidwestlich der Genfer Stral3e sah eine
drei- bis viergeschossige Bebauung in tlw. blockférmiger Anordnung vor. Der aus dem Wettbewerb
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hervorgegangene Siegerentwurf sieht im Stadtteilzentrum nunmehr die Entwicklung von i.d.R. funf-
bis siebengeschossigen Baukérpern vor. Lediglich ein neungeschossiger Baukorper ist geplant. Die
Bebauung stellt sich in Form kompakter Baukérper dar, wodurch mehrere Sichtachsen zwischen der
Bestandsbebauung im Norden und den Flachen im Suden beibehalten werden kénnen. Im Gegensatz
zum Siegerentwurf des Wettbewerbs wurde im nun vorliegenden stadtebaulichen Entwurf die Bebau-
ung sudwestlich der Genfer StralRe auf drei bis vier Geschosse zuriickgefuhrt.

Weitere Bedenken betrafen u.a. die Themen Verkehrsentwicklung (insbesondere Parkierung), Larm-
belastung (insbesondere durch erhdhtes Verkehrsaufkommen), die Zerstérung vorhandener Biotope
und Geholzstrukturen sowie den Verlust von Naherholungsflachen bzw. des landlichen Charakters.

Im Zuge der Aufstellung des BP Nr. 4614 ,Ziricher StralRe® wird ein Schallgutachten erarbeitet. Das
Gutachten ermittelt einerseits die fur die geplante Bebauung erforderlichen Schallschutzmaflinahmen.
Andererseits werden auch die Auswirkungen der Planung auf die bestehende Bebauung untersucht
und, sofern erforderlich, entsprechende MaRhahmen entwickelt.

In dem stadtebaulichen Entwurf, der dem BP Nr. 4614 ,Ziricher StralRe* zu Grunde liegt, wird auf
eine Bebauung der Griunflache nérdlich des Friedhofs Grof3reuth verzichtet. Die sidlich der Ziricher
Stral3e bestehenden Gehdlzstrukturen kdnnen jedoch nur teilweise erhalten werden. Ein Teil der hie-
sigen Geholzstrukturen entféllt bereits durch den Bau des kiinftigen U-Bahnhofs.

Im Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ,Ziricher Stra3e“ werden die bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen als offentliche Grinflachen vorgesehen, die den Bewohnern zur Naherholung zur Verfugung
stehen. Mit Herauslosung weiterer Teilbebauungsplane aus dem BP Nr. 4601 ,GroRreuth b.
Schweinau®“ werden weitere 6ffentliche Grinflachen ausgewiesen und durch den Wegfall der beste-
henden landwirtschaftlichen Nutzungen fiir die Offentlichkeit zugéanglich gemacht. Im Zuge der Auf-
stellung des BP Nr. 4614 ,Zuricher Stral3e” wird derzeit die Moglichkeit einer dem landlichen Charak-
ter des ehemaligen Dorfkerns Grof3reuth b. Schweinau entsprechenden Grindordnung geprift. Bei-
spielsweise kdnnte Teile der kinftigen, offentlichen Grunflachen als Streuobstwiesen entwickelt wer-
den.

1.7.2.2.  Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum BP Nr. 4614

- wird im weiteren Verfahren erganzt

1.7.3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Abs. 2 BauGB

- wird im weiteren Verfahren erganzt
1.7.4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

- wird im weiteren Verfahren erganzt
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1.8. PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN
(insbesondere private Belange, Abwagung noch nicht berlcksichtigter Aspekte,
Grundkonflikte)

1.8.1. Bebauung der landwirtschaftlichen Flachen:

Gemal § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen zu begriinden. Im Geltungsbereich des BP Nr. 4614 ,Ziricher Strale* werden landwirt-
schaftliche Flachen der Wohnbebauung zugefiihrt. Die hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen im
Stadtgebiet kann mit dieser MaRnahme verringert werden. Die Flachen sind bereits im Flache-
nnutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt Nirnberg aus dem Jahr 2006 als
Wohnbauflachen dargestellt. Es werden zwar landwirtschaftliche Flachen bebaut, dennoch handelt es
sich hier nicht um einen typischen Auf3enbereich im landlichen Raum, da die Flachen innerhalb des
Stadtgebiets liegen und von allen Seiten von Bebauung begrenzt sind. Mit dem BP Nr. 4614 ,Zuricher
Stralie” wird eine vom Gesetz empfohlene Nachverdichtung bzw. eine andere Malinahme der Innen-
entwicklung vollzogen. Die unmittelbare Nahe zum OPNV, zur vorhandenen Infrastruktur und der be-
stehenden Bebauung ermdéglicht eine Nachverdichtung gemall dem Prinzip der ,Stadt der kurzen
Wege“. Eine Wohnbebauung ist an dieser Stelle sinnvoller als am Rande des Stadtgebiets in den
landlich gepragten Gebieten. Die Nahe zur Innenstadt mit allen Vorteilen Uberwiegt in diesem Fall
dem landwirtschaftlichen Belang.

- wird im weiteren Verfahren erganzt

1.9. KOSTEN

- wird im weiteren Verfahren erganzt

Nurnberg, den 26.01.2016
Stadtplanungsamt

gez. Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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