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1. Einleitung

Fur die Flachen im Bereich des ehemaligen Stidbahnhofs an der Brunecker Straf3e soll am
28.04.2016 das Bebauungsplan (B-Plan)-Verfahren Nr. 4600 im Ausschuss fur Stadtpla-
nung (AfS) eingeleitet werden. Damit befindet sich das Verfahren derzeit in der Phase der
so genannten Rahmenplanung zum Bebauungsplan. Fur den Bebauungsplan Nr. 4600
sind die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln ist, nicht gegeben. Infolgedessen wird die 8.
Anderung des FNP im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die frihere Nutzung des Gebietes als Bahnbetriebsflache wurde inzwischen vollstandig
aufgegeben, Gebaude teilweise riickgebaut und die Flachen tiberwiegend von der eisen-
bahnrechtlichen Widmung freigestellt (entwidmet). In Teilbereichen befindet sich im Plan-
gebiet aktuell noch gewerbliche Nutzung.

Im Jahr 2004 wurde fir die Flachen zwischen der Stadt Nirnberg sowie dem Eigentiimer
Deutsche Bahn AG sowie der aurelis Real Estate GmbH & Co. KG eine Rahmenvereinba-
rung Uber die Entwicklung unterzeichnet. Dabei wurde als gemeinsames Nutzungsziel die
Entwicklung als Gesamtkonzept mit einer Mischung von Wohnen, Dienstleistung/Gewerbe
sowie Grunflachen vereinbart.

In einer weiteren Vereinbarung zur stadtebaulichen Entwicklung ,Brunecker Stral3e” wurde
2014 eine etappenweise Entwicklung auf Grundlage eines Stufenkonzepts des Blros Al-
bert Speer & Partner (AS&P) sowie die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs
festgelegt. Dieser stadtebauliche Wettbewerb wurde in 2015 abgeschlossen und bildet nun
die Grundlage (als Rahmenplan) fir die Aufstellung des Bebauungsplans.

Im Rahmen des B-Planverfahrens ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen. Die vorliegende 1. Fassung des Umweltbe-
richtes zum Rahmenplan (Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs) wurde im Auftrag
des Vorhabentragers vom Planungsbiro Vogelsang erstellt und vom Umweltamt (UwA)
fachlich geprift.

Insgesamt umfasst das Plangebiet ca. 100 ha.

Die Umweltprifung ist ein gesetzlich vorgeschriebenes Verfahren zur Prifung der Umwelt-
belange in der Bauleitplanung. Untersuchungsgegenstand sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Bau-
gesetzbuch (BauGB) aufgelisteten Umweltbelange, der Naturhaushalt, die Landschafts-
pflege sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2, 3und 5
BauGB.

Die in der Umweltprufung ermittelten Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht nach
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Die Anlage 1 zum Baugesetzbuch
enthalt eine Handlungsanweisung fur die Umweltprifung und damit auch fur die Gliederung
des Umweltberichts eine geeignete Orientierungshilfe. Der Umweltbericht ist Teil der Be-
grindung einer Bauleitplanung und begleitet somit das Aufstellungsverfahren bis zum Sat-
zungsbeschluss. Die verschiedenen Ziele einer Bauleitplanung missen gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen werden (8§ 1 Abs. 7 BauGB). Das im Umweltbericht
dargestellte Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung unter den Belangen nach §
1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigen.
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Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigensténdige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutzgi-
ter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als Tra-
gerverfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des Umwelt-
schutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die unterschiedlichen Instru-

mente kénnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB!?
Umweltprifung

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt-
belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB

Abwagungsrelevanz / Geplante MaRBnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen,
welche durch die Realisierung der Planung ent-
stehen konnen, sind im Umweltbericht darzu-
stellen.

BNatSchG?

(Eingriffsregelung)

Voraussichtliche erhebliche Be-
eintrdchtigungen des Land-
schaftsbhildes sowie der Leis-
tungs-/ Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes

Abwagungsrelevanz und konkrete Entschei-
dung Uber Vermeidung und Ausgleich.

Artenschutz / saP?

Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf.
naturschutzrechtliche Voraus-
setzungen flir Ausnahme nach
8 45 Abs. 7 BNatSchG, Ein-
schlagigkeit des § 18
BNatSchG i.V.m. BauGB

Je nach Ergebnis: CEF-MafRRhahmen; wenn
diese nicht mdglich oder nicht funktionierend,
dann Beurteilung durch die Regierung von Mit-
telfranken, ob Ausnahmetatbestand gegeben
oder nicht. Bei Nicht-Regelbarkeit des Arten-
schutzes ist B-Plan nicht rechtméagig.

FFH/SPA —Vertraglich-
keits-prufung

Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke
von Gebieten von gemein-

Je nach Ergebnis Abwagungsrelevanz, aus-
nahmsweise Zulassigkeit oder Unzuldssigkeit
der Planung.

schaftlicher Bedeutung und eu-
ropdischen Vogelschutzgebie-
ten im Sinne des BNatSchG

Tabelle 1: Instrumente des Umweltrechts

1.1 Ziele des Rahmenplans

Der stadtebauliche und landschaftsplanerische Ideen- und Planungswettbewerb ,Brun-
ecker Strae (ehem. Sudbahnhof)* wurde vom Biro ,West 8 urban design & landscape
architecture b.v.“, Rotterdam gewonnen. Deren Planungskonzept stellt die Basis fur den
Rahmenplan dar, wobei zwei Varianten weiterentwickelt werden sollen — eine mit dem
Schwerpunkt Wohnen und eine mit dem Schwerpunkt Gewerbe im Bereich eines soge-
nannten ,Jokermoduls® (Modul 1V).

Das Plangebiet ist auf tibergeordneter Ebene ein Bindeglied zwischen der Nurnberger In-
nenstadt zum Volkspark Dutzendteich. Zentrales Element des Rahmenplans ist deshalb
ein Grinzug vom Hasenbuck zum Dutzendteich, bestehend aus einer ,Griinen Mitte* und
einem ,Aktivpark®. Dabei dient die ,Griine Mitte“ im Westen mit ihren Spielplatzen und mit
Baumen bestandenen Rasenflachen vor allem als Nachbarschaftstreff und der Quartiers-
bildung.

! Baugesetzbuch, Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a
2 Bundesnaturschutzgesetz
8 spezielle artenschutzrechtliche Prifung
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Der ,Aktivpark® im Osten dient mit seinem Sportflachenangebot und mit Raum fir larm-
intensivere Veranstaltungen der Bewegung. Dieser Parkbereich kann quartiersiibergrei-
fend genutzt werden und steht &hnlich wie der Volkspark Dutzendteich allen Nurnbergern
zur Verfligung.

Ein weiterer Griinbereich liegt im Suden des Gebiets, in der Nahe des Rangierbahnhofs.
Diese Grunflachen dienen dem 6kologischen Ausgleich und dem Artenschutz und sollen
offentlich nicht zuganglich sein.

Die Kleingartensiedlung am sudlichen Ende der Brunecker Stral3e wird erhalten.

Die Freiraume mit ihren unterschiedlichen Charakteristika kénnen als Struktur- und Ge-
staltgerust fir einen langfristig flexiblen Stadtebau fungieren.

Zwischen den Griinbereichen erstrecken sich Siedlungsgebiete, die nach dem Stufenkon-
zept von AS&P in vier selbstandig erschlossene Module unterteilt werden kénnen:

e Modul I:
Wohnen am Hasenbuck, stiddstlich direkt angrenzend an die Hasenbucksiedlung

e Modul ll:

Gewerbliche Bauflachen zwischen der Ingolstadter Strafle und dem zentralen
Grinzug.

Die gewerbliche Nutzung in diesem Bereich schirmt eine ggf. stidlich angrenzende
Wohnnutzung von der grof¥flachigen Einzelhandelsnutzung nérdlich der Ingolstad-
ter StralRe (Mobelhaus mit GroRRparkplatz und Parkhaus) ab. Zudem ist dieser Be-
reich Uber die Ingolstadter Stral3e unmittelbar an die Minchener Stral3e angebun-
den (ohne dass Wohnbereiche tangiert werden) und eignet sich auch deswegen flr
gewerbliche Nutzungen mit héherem Verkehrsaufkommen.

e Modul llI:

Gewerbliche Bauflachen im sudlichen Bereich des Gebiets. Dieser Bereich ist
durch die Larmemissionen des Rangierbahnhofs fir Wohnnutzung ungeeignet.

e  Modul IV (,Jokermodul“):

Der zentrale Bereich, dessen kiinftige Nutzung noch unbestimmt/ variabel ist; denk-
bar sind sowohl Wohnen als auch Gewerbe/ Dienstleistung.

Zwei alternative Entwiirfe, die beide gleichberechtigt in der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung prasentiert werden, tragen dem Rechnung.

Folgende Planungsziele sollen dabei umgesetzt werden:

Das Areal rund um die Brunecker Stral3e soll eine Erganzung der bestehenden Wohnsied-
lungen Hasenbuck und Rangierbahnhof bilden, jedoch iber ein eigenstandiges und viel-
faltiges Erscheinungsbild verfiigen. Wesentliches Ziel durch diesen Teilbereich ist vorran-
gig die Minderung des starken Wohnungsdrucks im Stadtgebiet.
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AulRerdem soll die Entstehung eines gemischten Quartiers gefordert werden, das auch den
Bedirfnissen nach Ausbildungsplatzen, Arbeitsplatzen und Nahversorgungseinrichtungen
der umgebenden Siedlungen Rechnung tragt. Ein integrierter Stadtteil soll allen Bewoh-
nern Nirnbergs gleichermal3en als Wohn- und Arbeitsort zur Verfligung stehen. Grundidee
ist eine Stadt der kurzen Wege mit quartiersnahen Versorgungsangeboten.

Um eine adaquate Bevolkerungsdichte zu erhalten, wird eine kompakte Bebauungsdichte
mit einem Mix unterschiedlicher Wohn- und Arbeitsformen vorgeschlagen. Diese Dichte
soll ein Subzentrum schaffen, das die umliegenden Wohnquartiere miteinander verknupft.

Das Quartier soll aus den oben beschriebenen Modulen entwickelt werden, wobei die
Ubergangsbereiche der einzelnen Module von Funktionsmischung geprégt sein sollen, da-
mit ein flieRender Ubergang zwischen ihnen entstehen kann. Es soll so errichtet werden,
dass seine Bewohner vor schadlichen Umwelteinfliissen wie Larm oder Luftverschmutzung
geschuitzt werden.

Die Entwicklung des Gesamtareals ist in einem schrittweisen Vorgehen in den beschriebe-
nen Modulen vorgesehen.

Fur die ErschlieBung wird ein moglichst hoher Anteil von Fahrrad- und OPNV-Nutzung
durch die Erweiterung des Stral3enbahnnetzes mit einer neuen Trasse durch das Plange-
biet angestrebt.
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Abb. 1. Rahmenplan — Variante ,Wohnen*
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Abb. 2: Rahmenplan — Variante ,Gewerbe*

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele findet sich in der Begriindung zum Rah-
menplan zum Bebauungsplan Nr. 4600 zur frithzeitigen Offentlichkeits- bzw. Behoérdenbe-
teiligung.

1.2 Plangrundlagen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) aus
dem Jahr 2005 (wirksam seit 08.03.2006) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gegenwartig Uberwiegend als Verkehrsflache (,Bahnanlagen®) und als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Im Bereich der Nerzstraf3e (nordwestlicher Teil des Plangebietes) sind
Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten® dargestellt. Weitere Grinflachen sind
westlich entlang der Minchener Stral3e enthalten. Die Miinchener StralRe selbst ist als
»=aberortliche und oértliche Hauptverkehrsstralte® dargestellt. Neben diesen flachenhaften
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Darstellungen enthélt der FNP auch tberlagernde Darstellungen. So sind innerhalb des
Plangebietes funf Altlastenbereiche (davon vier Verdachtsflachen) gekennzeichnet. Als
landschaftsplanerische Zielaussage ist am sudlichen Rand des Anderungsbereichs eine
Ubergeordnete Freiraumverbindung dargestellt, welche den Bereich Dutzendteich tber das
Plangebiet hinweg an die Griinfliche Hasenbuck bzw. das Wohngebiet verbinden soll.
Zum FNP erfolgt bereits parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ein eigenstandiges
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Der Masterplan Freiraum — Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Niurnberg sieht den
Geltungsbereich als Schwerpunktraum mit prioritdrem Freiraumentwicklungsbedarf. So
soll in diesem zukinftigen groRen Siedlungsschwerpunkt, welcher in Nachbarschaft zu
Quartieren liegt, welche stellenweise einen sehr geringen Griin- und Parkanlagenbestand
aufweisen, die Freiraumentwicklung prioritar sein. Ein Ziel soll hierbei auch die Férderung
einer guten Erreichbarkeit der neuen Freirdume fir die angrenzenden, mit Parkanlagen
unterversorgten Quartiere im Umkreis von ca. 1 km sein.

Neben der generellen Schaffung von Freiraum wird der Geltungsbereich auch als Schwer-
punktraum mit hohem Handlungsbedarf fiir generationsiibergreifende/ integrierte Maf3nah-
men im Freiraum und den gezielten Ausbau von jugendgerechten Freirdumen angesehen.
In den angrenzenden Quartieren mit einer geringen Grin- und Parkanlagenausstattung
Uberschneiden sich ein hoher Seniorenquotient und ein hoher Jugendquotient. Diese zwei
Altersgruppen stellen zum Teil sehr gegensatzliche Nutzungsanspriiche an den vorherr-
schenden knappen Freiraum.

Das raumliche Konzept des Masterplans Freiraum sieht diesen Freiraum als wesentlichen
Impulsgeber zur Standortqualitat, welcher in die Stadtentwicklung der Brunecker Stral3e
integriert werden muss. Das Ubergeordnete Freiraumthema fur die Brunecker Stral3e ist
eine neue Parkanlage ,Griine Mitte“.

Darlber hinaus wird der Geltungsbereich als Schwerpunktraum mit hohem Handlungsbe-
darf zur Starkung der Biodiversitat und des Biotopverbundsystems in der Stadt (Biotop-
komplex magere Trockenstandorte) angesehen.

Der Aktionsplan ,,Kompaktes Griines Niirnberg 2020“ sieht fir das Plangebiet eine
neue Parkanlage im Sinne eines ,Stadtteilparks Brunecker Straf3e* vor.

Das Integrierte Stadtteilentwicklungskonzept ,,Niirnberg Siidost“ aus dem Jahr 2015
sieht das Plangebiet als wesentliche Schnittstelle zwischen Innenstadt, Volkspark Dut-
zendteich und Langwasser. Dabei gilt es, das liickige FuRwegenetz zu schlief3en und eine
Grunverbindung als urbane Parklandschaft zwischen Dutzendteich und Hasenbuck zu
schaffen. Weiterhin wird der damit verbundene Ausbau des OPNVs als Chance gesehen
sowie die Schaffung von Sozial- und Bildungsinfrastrukturen und neuen gewerblichen Fl&-
chen.

Der Bebauungsplan Nr. 4444 (rechtsverbindlich) grenzt ndrdlich an den Geltungsbereich.
Der ebenfalls ndrdlich befindliche Bebauungsplan Nr. 4335 wurde eingeleitet, aber bisher
nicht fortgeftihrt. Der hier angestrebte Geltungsbereich Gberschneidet sich geringfugig mit
dem nun fur den B-Plan Nr. 4600 gewé&hlten Geltungsbereich. Hier ist bei Fortflihrung des
B-Planverfahrens Nr. 4335 dieser Geltungsbereich entsprechend anzupassen. Im Kreu-
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zungsbereich der Ingolstadter Straf3e und der Nerzstral3e tiberschneidet sich der Geltungs-
bereich geringfligig mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3809 (rechtsver-
bindlich).

Faunistische Angaben nach der Artenschutzkartierung (ASK):
Es wird auf Kapitel 2.3 (Pflanzen, Tiere) verwiesen.

Gemal den Ergebnissen der Stadtbiotopkartierung 2008 bestehen innerhalb des Gel-
tungsbereichs folgende geschitzte Biotopflachen gemafld § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG sowie kartierte Biotope:

Geschutzte Biotopflachen

N-1397-001 Sandmagerrasen und andere Trockenbiotope im Bereich Brunecker
Stralle

N-1397-002 Sandmagerrasen und andere Trockenbiotope im Bereich Brunecker
Stral3e

N-1397-003 Sandmagerrasen und andere Trockenbiotope im Bereich Brunecker
Stral3e

N-1398-003 Brachflachen westlich und sudlich Brunecker StralRe

Biotope der Stadtbiotopkartierung innerhalb des Geltungsbereichs:

N-1396-001 Ruderalfluren und Geholze auf Bahnbrachen nérdlich Ausbesserungs-
werk

N-1396-002 Ruderalfluren und Gehdlze auf Bahnbrachen nérdlich Ausbesserungs-
werk

N-1398-001 Brachflachen westlich und sudlich Brunecker Stral3e

N-1398-002 Brachflachen westlich und stidlich Brunecker Stral3e

N-1398-003 Brachflachen westlich und sudlich Brunecker Stralie

N-1398-004 Brachflachen westlich und stidlich Brunecker Stral3e

N-1399-001 Ruderalflur an der Brunecker StralRe

N-1400-001 Ruderalfluren, Gehodlze und Sandmagerrasen 6stlich Brunecker Stral3e

N-1400-002 Ruderalfluren, Gehélze und Sandmagerrasen dstlich Brunecker StralRe

N-1400-003 Ruderalfluren, Gehodlze und Sandmagerrasen 6stlich Brunecker Stral3e

N-1401-001 Baume 0Ostlich Brunecker StralRe

N-1401-002 Baume 6stlich Brunecker Stral3e

N-1401-003 Baume 0Ostlich Brunecker StralRe

N-1401-004 Baume 6stlich Brunecker Stral3e

N-1401-005 Baume ostlich Brunecker Stralle

N-1402-001 Baumhecke 8stlich Brunecker StralRe

N-1402-002 Baumhecke 6stlich Brunecker Stral3e

N-1403-001 Geholze zwischen Minchener StraRe und Bahngelande an der Brun-
ecker Stralle

N-1403-002 Gehdlze zwischen Minchener Stral’e und Bahngelande an der Brun-
ecker Stralie

N-1403-003 Geholze zwischen Minchener StraRe und Bahngeldnde an der Brun-
ecker Stralle

N-1403-004 Gehdlze zwischen Minchener Stral’e und Bahngelande an der Brun-
ecker Stralie

N-1403-005 Geholze zwischen Minchener StraRe und Bahngelande an der Brun-
ecker Stralle

N-1403-006 Gehdlze zwischen Minchener Stral’e und Bahngelande an der Brun-
ecker Stral3e

N-1404-001 Ruderalfluren auf Bahnflachen sudwestlich der Brunecker Stral3e

10
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N-1404-002 Ruderalfluren auf Bahnflachen sidwestlich der Brunecker Straf3e
N-1404-003 Ruderalfluren auf Bahnflachen stidwestlich der Brunecker StralRe
N-1404-004 Ruderalfluren auf Bahnflachen sidwestlich der Brunecker Straf3e

Eine aktualisierte Bestandsaufnahme der Biotope und der geschuiitzten Biotope findet sich
in Kapitel 2.3.1 Pflanzen.

Bedeutsame Lebensrdume im Geltungsbereich nach Arten- und Biotopschutzpro-
gramm (ABSP) der Stadt Niirnberg aus dem Jahr 1996:

ABSP Nr. 664 Jandesweit bedeutsamer Sandmagerrasen, Rohboden-Bereiche
(Trocken-) Lebensraum® und Gehdlze

ABSP Nr. 840 Jandesweit bedeutsamer Sandmagerrasen, Rohboden-Bereiche
(Trocken-) Lebensraum* und Gehdlze

Im Suden an den Geltungsbereich angrenzende Lebensrdume des Arten- und Bio-
topschutzprogramms (ABSP):

ABSP Nr. 830 Jandesweit bedeutsamer Geholz/Wald
(Trocken-) Lebensraum®

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmaéler sowie Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutzge-
biete (SPA-Gebiete) # sind von der Planung nicht betroffen.

4 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)

11
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2. Bestandsanalyse und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfiuhrung der Planung

2.1 Boden

Ausgangssituation

Gemal den Angaben der geologischen Karte von Bayern (1:50.000, Hrsg: Landesamt fur
Umwelt) sowie den bestehenden Voruntersuchungen liegt der Geltungsbereich im Bereich
guartarer Lockergesteine des Urpegnitztales, die von den Ablagerungen des Keupers, be-
stehend aus Buntsandstein bzw. Blasensandstein, unterlagert werden. Die quartaren Ab-
lagerungen bestehen im Wesentlichen aus feinkdrnigen pleistozénen Ablagerungen aus
Flugsand lber zumeist sandigen bis sandig-kiesigen Terrassenablagerungen (Hochter-
rasse der Pegnitz). Z.T. treten auch grobere Sedimente in Form von fluviatilen Schotterab-
lagerungen auf. Die unterlagernden Sedimente des Keupers setzen sich aus mittel- bis
grobkornigen Sandsteinen (Buntsandstein bzw. Blasensandstein) zusammen, in die be-
reichsweise Mergel- und Tonlagen zwischengeschaltet sind. Die Keuperoberflache ist als
ein erosionsgepragtes Rinnensystem ausgebildet, welches von den quartaren Sedimenten
vollstandig aufgefillt wurde. Die Machtigkeit der quartaren Ablagerungen schwankt zwi-
schen 10 bis 40 m (im Mittel ca. 15 m).

Gemal den vorliegenden Ergebnissen der Voruntersuchungen steht im nur teilweise ver-
siegelten Untersuchungsgebiet flachig eine anthropogene Aufflillung an. Diese setzt sich
aus Sanden bzw. sandigen Kiesen mit wechselnden Anteilen an Fremdbestandteilen (u.a.
Bauschutt, Ziegelbruch, Gleisschotter, Schlacke) zusammen und erreicht Machtigkeiten
bis zu max. 5 m. Im Mittel liegt die Auffillungsméachtigkeit jedoch bei weniger als 1 m. Das
Auffillungsmaterial weist grofflachig abfallrechtlich relevante Bodenbelastungen auf. Als
Schadstoffparameter sind hierbei im wesentlichen Polyzyklisch aromatische Kohlenwas-
serstoffe (PAK), Mineraltlkohlenwasserstoffe (MKW) und Schwermetalle (SM) zu nennen.
In sehr begrenzten Teilbereichen liegen neben den abfallrechtlichen Belastungen des Auf-
fullungskorpers auch nutzungsbedingte Boden- / Bodenluft- und Grundwasserverunreini-
gungen vor, die teilweise bereits saniert wurden bzw. derzeit noch saniert werden. Zusatz-
lich zu den bereits v.g. Schadstoffen sind als sanierungsrelevante Schadstoffe auch leicht-
flichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) zu nennen. Die Sanierungen wurden
bzw. werden von verschiedenen Sanierungspflichtigen (v.a. Mieter von Teilflachen, DB
AG) durchgefiihrt. Die derzeit noch sanierungsrelevanten Teilbereiche des Plangebietes
umfassen inzwischen aber nur noch raumlich sehr begrenzte Flachen des Areales. Derzeit
laufen noch im Bereich der Flur Nrn. 467/86, 467/90, 467/105 aktive Grundwasser- bzw.
Bodenluftsanierungsmaf3nahmen, die sich bereits in fortgeschrittenem Stadium befinden.
Voraussichtlich ist hier in absehbaren ZeitrAumen mit einer Einstellung der Sanierungen
bzw. einer Uberflihrung in ein Monitoring zu rechnen.

In Zusammenschau aller Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass im Zuge der Flachen-
konversion fast ausschlief3lich abfallrelevante Bodenbelastungen zu beriicksichtigen sind,
wahrend altlastenrelevante Boden-, Bodenluft- und Grundwasserkontaminationen im
Sinne des BBodSchG lediglich in Teilbereichen vorliegen. Im B-Plan sind gem. BauGB 8§ 9
Abs. 5 Nr. 3 fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen (siehe Anlage 1). Als erheblich
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1. Fassung Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4600 ,Brunecker Stral3e*

belastet werden zur Kennzeichnung solche Flachen vorgeschlagen, die gemal den Aus-
wertungen der vorhandenen Untergrunduntersuchungen® Uberschreitungen relevanter
Pruf-, Richt- und Zuordnungswerte® aufweisen. Des Weiteren werden Flachen zur Kenn-
zeichnung vorgeschlagen, fur die erhebliche Restbelastungen aufgrund der beim Umwelt-
amt vorliegenden Kenntnisse aus der Altlastenbearbeitung zu erwarten sind (v.a. ehema-
lige Tanklager und Schrottplatze).

Die Schadstoffsituation auf dem Gesamtareal wurde in den letzten Jahren detailliert in ei-
ner GlS-basierten Datenbank erfasst, sodass die laterale und vertikale Verbreitung der
einzelnen Schadstoffe / Schadstoffgruppen detailliert bekannt ist.

Als Besonderheit fiir den vorliegenden Standort ist der sog. ,Kimmelberg“ zu nennen, der
im zentralen nérdlichen Bereich des Plangebietes lokalisiert ist. Es handelt sich hierbei um
verbliebene Bauschutt- und Bodenmassen der insolventen Fa. Kimmel Recycling und De-
ponie GmbH. Die ca. 70.000 m3 umfassenden Haufwerke liegen auf einer Flache von ca.
20.000 m2 und sind bis zu 16 m hoch aufgeschittet worden. Sie bestehen i.W. aus einer
Vermengung aus ungebrochenem / gebrochenem Bauschutt, Erde und Siebrickstanden,
der teilweise mit asbesthaltigen Platten vermengt ist. Genauere Angaben Uber den Kern
der Haufwerke liegen nicht vor. Es werden jedoch auch hier abfallrechtlich relevante Abla-
gerungen und Asbestreste erwartet. Der ,Kimmelberg® ist daher als erheblich belastete
Flache zu kennzeichnen (siehe Anlage 1).

Der oberste Grundwasserleiter liegt in den Sandsteinen des Keupers (Buntsandstein / Bla-
sensandstein) sowie (vor allem innerhalb der o.g. Erosionsrinnen) in den quartaren Abla-
gerungen. GemaR den Erkenntnissen der Voruntersuchungen handelt es sich um einen
Porengrundwasserleiter mit einem mittleren Grundwasserflurabstand von ca. 6 — 8 m unter
GOK. Die grof3raumige Grundwasserflie3richtung ist in nordliche Richtung gerichtet. Durch
die erosionsbedingte Rinnenstruktur sowie durch die in begrenzten Teilbereichen noch ak-
tiven hydraulischen SanierungsmalRhahmen (pump and treat) kénnen lokal auch andere
FlieRrichtungen auftreten.

Die Versickerungseignung des Untergrundes ist grundsatzlich abhéngig vom Grundwas-
serflurabstand und dem Untergrundaufbau. Der Grundwasserflurabstand ist auf dem Areal
fur eine Versickerung ausreichend grol3. Der vorliegende Untergrundaufbau aus verwitter-
ten Keupersandsteinen mit Auflage von Lockersedimenten ist zudem fir eine Versickerung
des gesammelten Niederschlages geeignet. Nachdem auch die Schadstoffbelastungen
der Bodenhorizonte im Gesamtareal Uiberwiegend oberflachennah vorliegen (< 1 m), ist
das Gebiet auch aus dieser Sicht fur eine Versickerung geeignet, sofern die Altlastensitu-
ation bei der Positionierung der Versickerungsanlagen bertcksichtigt wird und dadurch ge-
wabhrleitet wird, dass keine Versickerung in belastete und im Untergrund verbleibende Bo-
denschichten erfolgt.

Das Plangebiet weist aktuell eine Versiegelung von ca. 39% der Flache auf. Hierbei be-
ricksichtigt wurden alle vollstandig versiegelten Flachen. Nicht einbezogen wurden unbe-
festigte Wege, Platze, Stellplatze und Schotterrasen sowie Flachen mit durchlassigen Be-
lagen.

5 Gutachten Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH vom 19.08.2010 und vom 04.07.2011
6 > Hilfswert 2 (LfW-Merkblatt 3.8/1); Z2- und >Z2-Material in Bodenproben (abfallrechtliche
Zuordnungswerte nach LAGA)
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Auswirkungen / Prognose

Durch die vorgesehene Nutzungsumwidmung des Areales ist aufgrund der erforderlichen,
bautechnisch bedingten Bodeneingriffe in den zukinftigen Baufeldern von einem flachigen
Abtrag der oberflichennahen schadstoffbelasteten Auffiillungsschichten auszugehen. Zu-
dem erfolgt der Riickbau der aufstehenden Bausubstanz sowie aus planerischen und si-
cherheitsbedingten Grunden das Entfernen des ,Kimmelberges®. In den zuklnftigen Griin-
und ErschlieBungsflachen sowie 6kologischen Ausgleichsflachen ist dagegen teilweise
von einem Verbleib von abfallrechtlich relevanten Bodenmassen zu rechnen.

In Folge der Bodeneingriffe wird das Schadstoffpotential deutlich reduziert. Insbesondere
in den zukinftigen Baufeldern ist hierbei zur Schaffung gesunder Wohn-, Lebens- und Ar-
beitsverhaltnisse von einer erheblichen Entfernung der Bodenbelastungen auszugehen.
Auf jeden Fall werden im weiteren Planungsablauf in Abhangigkeit der zukinftigen Nut-
zung, Sanierungsziele festgelegt, die alle Wirkpfade des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) berticksichtigen und im Rahmen der Ausfiihrung erreicht werden muissen.

Nach Durchfuihrung der Flachenkonversion in Verbindung mit der nutzungsbezogenen Sa-
nierung sind dann auch bei der sensibleren Nutzung der Flachen keine Gefahrdungen von
Schutzgitern gem. BBodSchG / BBodSchV (Wirkungspfade: Boden-Mensch, Boden-Nutz-
pflanze, Boden-Grundwasser) mehr gegeben. Zudem ist davon auszugehen, dass sich die
Grundwasserqualitat deutlich verbessert, da ggfs. noch vorhandene sanierungsrelevante
Grundwasserkontaminationen abschlie3end saniert werden und Neueintrdge aufgrund der
vorgesehenen Nutzung bzw. durch das Verringern von bestehenden Bodenbelastungen
wirksam und dauerhaft unterbunden werden.

Durch eine fachtechnische Begleitung der Bodenaushub- und Ruckbaumal3nahmen, in
Verbindung mit der ordnungsgemafen abfallrechtlichen Deklaration der anfallenden Bo-
den-/Rickbaumassen gemall den einschlagigen Vorgaben der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA), wird zudem sichergestellt, dass das anfallende Material ordnungsge-
maf entsorgt wird. In diesem Zusammenhang ist vorgesehen, die anfallenden Aushub- /
Rickbaumassen in Abhangigkeit des Belastungsgrades ,off-site” einer geregelten Entsor-
gung zuzufuhren. Gering belastetes Aushub-/Recycling-Material soll in Teilbereichen vor
Ort sowie ggfs. in technischen Bauwerken wiederverwertet werden.

Die Konkretisierung der Entsorgungs-/Verwertungsmafnahmen im weiteren Planungspro-
zess muss aus fachlichen Griinden Uber ein mit den zustandigen Fachbehérden noch ab-
zustimmendes Entsorgungs-/Verwertungskonzept zum Bodenmanagement erfolgen. In-
tegraler Bestandteil dieses Konzeptes ist gemal Zielsetzung des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (KrWG) die Verwertung von gering belastetem Bodenaushub vor Ort. Neben den
monetaren Gesichtspunkten ist hier die Entlastung der Nachbarschaft (Transportaufkom-
men) und die Oko-Bilanz (kurze Transportwege) positiv zu bewerten. Es ist im Wesentli-
chen vorgesehen, gering belastetes Aushubmaterial in zuklnftigen Grin- / Erschlie3ungs-
flachen zu verwerten. Das Bodenmanagement, welches neben der Bebauungs- und Frei-
flachenplanung auch die Plane zur Niederschlagswasserbeseitigung bericksichtigt, wird
hierbei auch mit den Zielen des Biotop- und Artenschutzes abgestimmt.
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Es wird durch die weitere Planung sichergestellt, dass Niederschlagswasser nur in schad-
stofffreie Bodenhorizonte versickert wird. Ggfs. erfolgen BodenaustauschmalRnahmen im
Bereich der Versickerungsanlagen / Versickerungskegel.

Nach Uberschlagiger Berechnung ist bei der Variante ,WWohnen“ von einer gleichbleibenden
Versiegelung (ca. 39%) auszugehen und bei der Variante ,Gewerbe“ von einer geringen
Zunahme der Versiegelung (+ ca. 2%). Bei dieser Abschatzung wurden versiegelte Fla-
chen (bspw. durch Bebauung), Stral3enverkehrsflachen und Platzflachen beriicksichtigt.
Nicht einbezogen in die Berechnung wurden teilversiegelte Flachen (mit durchlassigen Be-
lagen).

Fur den Geltungsbereich liegt eine Historisch-genetische Rekonstruktion bzw. Luftbildaus-
wertung zu Kampfmitteln vor. Demnach besteht fiir das Areal Kampfmittelverdacht. Dies
wird bei der weiteren Flachenentwicklung berticksichtigt.

Durch die Planung ist keine erheblich nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Boden
festzustellen. So wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet im Vergleich zur gegenwarti-
gen Situation entweder beibehalten (Variante Wohnen) oder nur geringfugig erhoéht (Vari-
ante Gewerbe). Durch den umfangreichen Abtrag von Bodenbelastungen wird hinsichtlich
der Schadstoffe eine wesentliche Verbesserung erreicht. Dartiber hinaus sind in grof3en
Teilen (ca. 50% der bebauten Flachen) des Plangebietes Dachbegriinungen vorgesehen,
welche als Verringerungsmaf3inahme fur die Versiegelung anzusehen sind.

Durch die geplanten Bodensanierungen erfolgt auch eine wechselwirkende Verbesserung
mit dem Schutzgut Wasser, da die Kontamination des Grundwassers reduziert werden
kann.

2.2 Wasser

Ausgangssituation

Topografie

Das Gebiet des ehemaligen Niirnberger Siidbahnhofs ist grundsatzlich eben. An Ubergan-
gen zu den umliegenden Gebieten (bspw. Hasenbuck im Nordwesten oder zu Bahndam-
men) sind wesentliche Hangkanten bzw. Hohenunterschiede vorhanden. Die hdchste Er-
hebung von knapp 15 m im Geltungsbereich ist der ,Kimmelberg“, bei welchem es sich
um Aufschichtungen von Bauschutt- und Bodenmassen handelt. Weiterhin ist insgesamt
ein Gefalle von West nach Stidosten erkennbar.

Boden, Versickerungsfahigkeit

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 136 unverrohrte Rammkernsondierungen (DN
100 mm) bis in max. 6 m Tiefe abgeteuft. Ab der Gelandeoberkante bzw. unterhalb der
zum Teil vorhandenen Versiegelung liegen flachig anthropogene Auffillungen, die im We-
sentlichen aus Sand bis kiesigem Sand mit Beimengungen von Bauschutt bestehen. Un-
terhalb der Aufflllung stehen Sand bzw. Verwitterungen aus Burgsandstein an. Gemal
dem Versickerungsgutachten von Mull & Partner 2013 liegen die kf-Werte des nattirlichen
Bodens zwischen 2,8*10* bis 3,6*10°m/s. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist somit
grundsatzlich als gut und geeignet fiir die Regenwasserversickerung einzustufen.
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Grundwasser

Nurnberg befindet sich in der niederschlagsarmen Region Mittelfranken. Diese ist im Ver-
gleich zu anderen bayrischen Regionen durch verhaltnismafig geringe Niederschlage ge-
kennzeichnet. Die durchschnittliche Grundwasserneubildungsrate fur Mittelfranken belauft
sich auf rund 100 mm / Jahr.

Die nutzbaren Grundwasservorkommen in der Region Mittelfranken sind im Wesentlichen
ausgenutzt, daher ist es erforderlich mit den vorhandenen Grundwassermengen nachhaltig
umzugehen. Verunreinigungen des Grundwassers muissen vermieden werden. Laut
Grundwasserbericht 2011 der Stadt Nurnberg tragen wasserrechtliche und umweltfachli-
che Uberprufungen Sorge dafiir, dass die Grundwasserbenutzungen schonend und nach-
haltig erfolgen. Der Schutz der Grundwasservorrate vor qualitativer Beeintrachtigung und
Uberbeanspruchung hat bei der Vergabe von Wasserrechten in Niirnberg hochste Prioritat.
50 % der Grundwassernutzungen gehen in Nirnberg auf die Trinkwassergewinnung zu-
ruck. Die betriebliche Grundwassernutzung bildet neben der Trinkwassergewinnung den
grofiten Anteil an den Grundwasserentnahmen. Weiterhin gibt es in NUrnberg aufgrund der
im Norden des Stadtgebietes auf Gemiseanbau spezialisierten Landwirtschaft einen be-
sonders hohen Wasserbedarf zur Bewasserung.

Die Grundwasserneubildung ist ein wichtiges Mal3 fir die natlrliche Regenerationsfahig-
keit der Ressource Grundwasser. Als wichtige Wasserhaushaltsgréf3e ist sie gleichbedeu-
tend mit dem Niederschlagsanteil, der als Sickerwasser die Grundwasservorrate auffilllt.
Dieser Aspekt ist von besonderer Bedeutung, da in Bayern 92 % des gewonnenen Trink-
wassers aus dem Grundwasser stammen. Die Grundwassernutzungen missen sich an der
Grundwasserneubildungsrate orientieren. Es gilt der Grundsatz, dass dem Grundwasser
nur die Menge entnommen werden darf, die im gleichen Zeitraum neu gebildet werden
kann. Laut des Grundwasserberichtes von 2011 ist die Grundwasserneubildungsrate im
Stadtgebiet insgesamt relativ gering. Dies ist teilweise durch die natirlichen Voraussetzun-
gen bedingt, teilweise aber auch durch die Versieglung von Flachen und die Verdichtung
von Bdden. Die Grundwasserneubildung ist mit 50 mm/a bis 100 mm/a anzusetzen. Die
Werte fur die Grundwasserneubildung im Untersuchungsgebiet liegen bei > 50 - 100 mm/a
bis > 200 — 250 mm/a im unbebauten Zustand. Teilweise liegt die Grundwasserneubildung
im Geltungsbereich tber der im Durschnitt fur die Stadt Nlrnberg angesetzten Grundwas-
serneubildung. Dies ist wahrscheinlich durch das Ausgangsmaterial im Untersuchungsge-
biet (Sand, Schotter) geologisch bedingt.

Angesichts der Niederschlagsarmut der Region, der moglichen zukiinftigen negativen Aus-
wirkungen des Klimawandels und der bereits erfolgten Reduktion der Grundwasserneubil-
dung durch Versiegelung und Uberbauung sind erhéhte Anstrengungen zur Verbesserung
der Niederschlagswasserversickerung und damit zur nachhaltigen Sicherung der Grund-
wasservorrate unabdingbar.

Der oberste Grundwasserleiter ist in den quartaren Ablagerungen des Urpegnitztales aus-
gebildet. Die Ubergeordnete Grundwasserflie3richtung ist Nord bis Nordwest, durch Rin-
nenstrukturen kdnnen die Grundwasserstande lokal stark variieren. Der Grundwasserflur-
abstand betragt nahezu im gesamten Gebiet mindestens 3 m. Lediglich kleinere Flachen
im suddstlichen Bereich sind davon ausgenommen.
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Im weiteren Verfahren wird ein Lageplan, in welchem die vorhandenen Grundwassermess-
stellen verortet sind, erstellt und als Anlage zum Umweltbericht angefiigt. Ergédnzend zu
diesem Lageplan wird dann ebenfalls eine Liste erstellt, welche die relevanten Angaben
(Koordinaten, Art der Messstelle, Eignung als Uberwachungsmessstelle) zu den Messstel-
len enthalt.

Fur die Grundwassermessstellen im Plangebiet besteht grundsatzlich die Anforderung des
Erhalts. Sollte ein Erhalt aus bautechnischen Griinden nicht mdglich sein, ist fur einen Er-
satz der Grundwassermessstellen zu sorgen. Dies hat in Abstimmung mit dem Umweltamt
zu erfolgen.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Eine Ableitung des Regenwas-
sers in den 6stlich benachbarten Flachweiher bzw. Neuselsbrunngraben ist aus diversen
Griunden (Topografie, Einleitmengen, saisonaler Entleerung) nicht méglich.

Vorhandene Entwasserungsanlagen

Am Rande des Einzugsgebietes befinden sich in der Ingolstadter und in der Minchener
Stral3e Mischwasserkandale, die jedoch nach Aussage der Stadtentwasserung und Umwelt-
analytik Nurnberg (SUN) bereits stark ausgelastet sind. Im Bestand sind 5 Einleitungsstel-
len in diese Kanale vorhanden. Aufgrund der Uberlasteten offentlichen Kanalisation in der
Ingolstadter und Minchener Strafl3e wird das Trennsystem gegentber dem Mischsystem
favorisiert.

Auswirkungen / Proghose

Durch die geplante Umnutzung des Plangebietes werden Flachen, welche in der Vergan-
genheit bereits gewerblich genutzt wurden, einer Wiedernutzung zugefiihrt. Dabei werden
Flachen bebaut, ver- und entsiegelt. Diese MalRBhahmen beeinflussen dabei insbesondere
die Komponenten Verdunstung, Versickerung und Abfluss des Wasserhaushalts.

Die ortlichen Rahmenbedingungen fiir eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung im
Plangebiet sind glnstig. Versickerungsfahigkeit des Bodens, Grundwasserflurabstand und
auch die Altlastensituation stehen, bei entsprechender Berticksichtigung, einer Versicke-
rung nicht entgegen. Grundsatzlich ist dabei jedoch zu beachten, dass beim Vorliegen von
Schadstoffbelastungen in den Auffiillungshorizonten eine Versickerung nicht maoglich ist.
An diesen Stellen sollte der Boden ausgetauscht werden. Ist dies nicht mdglich, sollten
gedichtete Systeme zur Anwendung kommen, um das Wasser an andere Stellen im Gebiet
zu leiten und dort schadlos versickern zu lassen.

Alternative Formen der Entwasserung (Anschluss ans Mischsystem, Trennsystem, zent-
rale Versickerung) wurden gepruft, aber aufgrund technischer Schwierigkeiten (hydrauli-
sche Uberlastung, fehlende Vorfluter, Tiefenlage der Becken) nicht weiterverfolgt. Unter
Wirdigung des Versickerungsgebotes (8 55 WHG) wird in der Planung eine dezentrale
Versickerung vorgesehen. Es werden somit Regenwasserabflisse vor Ort versickert.
Grundsatzlich wird dabei eine getrennte Bewirtschaftung von Niederschlagswasserabflis-
sen von oOffentlichen und privaten Flachen favorisiert. Regenwasserabfliisse von den ver-
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siegelten Flachen der Grundstticke verbleiben somit vollstandig auf den selbigen. Eine Ab-
leitung in den offentlichen Raum ist nicht vorgesehen — auch nicht fur starkere Nieder-
schlage. Fur die Ausfithrung der Versickerungsanlagen sind verschiedene Optionen mog-
lich (bspw. Mulden-Rigolen-Versickerung, Versickerungsmulden / -flachen, Baumrigolen).

Aufgrund der oben beschriebenen Untergrundsituation ist die Errichtung von Gartenbrun-
nen im Plangebiet grundsatzlich nicht vorzusehen und ist durch Regelungen im Bebau-
ungsplan auszuschlie3en.

Durch die favorisierte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung der versiegelten Flachen
werden die Niederschlagsabflusse direkt vor Ort dem Wasserkreislauf wieder zugefuhrt.
Damit kann neben Rickhaltung und Behandlung auch eine weitgehende Annédherung an
den naturlichen Wasserhaushalt erreicht werden.

Insgesamt sind als positive Auswirkungen (durch die dezentrale Regenwasserbewirtschaf-
tung) auf das Plangebiet Folgende zu nennen:
o Reduktion des Oberflachenabflusses des Gebietes durch dezentrale Regenwas-
serbewirtschaftung
¢ Grundwasserneubildung nahert sich durch Versickerung dem nattrlichen Wasser-
haushalt an (derzeit kann die natirliche Grundwasserneubildung nicht erreicht wer-
den)
e Zunahme der Verdunstung im Untersuchungsgebiet (gegeniber Ausgangs-zu-
stand)
e Entlastung der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation

Detaillierte Informationen zur genauen Entwasserung einzelner Bauflachen kénnen aktuell
nicht dargelegt werden, da die Planungen zum gegenwartigen Planungsstand hierfir noch
nicht konkret genug sind. Nach weiterer Konkretisierung der Planung kann die spatere Um-
setzung Uber entsprechende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan erreicht werden.

Wesentliche nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser (insbeson-
dere auf das Grundwasser) sind insgesamt nicht erkennbar und kénnen somit als nicht
erheblich eingestuft werden.

Durch die angestrebte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sind deutliche positive
Auswirkungen und Verbesserungen im Vergleich zur gegenwartigen Situation zu erwarten.

Durch die vorgesehenen Bodensanierungen wird hinsichtlich der Bodenbelastung durch
Schadstoffe eine Verbesserung erreicht. Dadurch erfolgt eine wechselwirkende Verbesse-
rung zwischen dem Schutzgut Boden und dem Schutzgut Wasser, da die Kontamination
des Grundwassers reduziert werden kann.
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2.3 Pflanzen, Tiere

2.3.1 Pflanzen
Ausgangssituation / Bestand

Im Plangebiet bestehen nebeneinander groRRflachige vegetationsfreie Flachen (Gebaude,
versiegelte Frei- und Verkehrsflachen) und eine grofRe Vielfalt an Vegetationsbestanden,
die sich im Wesentlichen auf brachgefallenen ehemaligen Nutzflachen entwickelt haben.

Die Vegetationsentwicklung auf dem ehem. Stdbahnhof ist gepragt durch die sehr nahr-
stoffarmen Bodenverhéltnisse, die Nutzungsgeschichte und die vorhandenen Samenquel-
len. Entsprechend dem vorhandenen, sandigen Untergrund herrschen fast im gesamten
Gebiet trockene und nahrstoffarme Wuchsverhaltnisse. Neben den geologisch anstehen-
den Sanden bestimmen v. a. anthropogene Auffillungen den Standort. Es bestehen enge
Wechselwirkungen zwischen Boden und Flora. Nitrophile Vegetation ist kaum vorhanden.
Die Geschichte des Gebietes pragte Uber Jahrzehnte ein stetiger Wechsel von gewerbli-
cher Nutzung, (Boden)Stérungen und Brachestadien auf eng verzahnten Flachen, von wel-
chem seltene Initialstadien und Pioniervegetation profitierten. Diese seltenen Vegetations-
bestdnde kommen auch in Teilbereichen mit Bodenbelastung vor.

Die Vegetationsstrukturen im Plangebiet unterliegen somit einer hohen natirlichen Dyna-
mik. Auf geeigneten Rohbodenflachen entstehen innerhalb weniger Jahre artenreiche ini-
tiale Vegetationsstrukturen, die sich meist in Richtung wertvoller Sandmagerrasen oder
Ruderalfluren entwickeln. Auch diese Magerrasen und Ruderalfluren sind der natirlichen
Sukzession unterworfen und verandern sich durch aufkommende Gehdlze relativ schnell.
In den vergangenen Jahren hat die Verbuschung stark zugenommen; in Teilen ist bereits
von einer Waldentwicklung zu sprechen. Durch den Gleis- und Gebéauderiickbau wurden
in den letzten Jahren groR3flachig offene Sandflachen geschaffen, auf denen die Besiede-
lung durch Tier und Pflanze erneut begonnen hat.

Im Jahr 2015 erfolgte eine umfangreiche Erfassung der aktuellen Vegetationsstrukturen
innerhalb der Grundstiicke im Besitz des Eigentimers (aurelis Real Estate GmbH & Co.
KG) mit Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen, Zuordnung der Bestande zu den Krite-
rien der bayerischen Biotopkartierung, Erhebung von Flachen nach § 30 BNatSchG bzw.
Art. 23 BayNatSchG sowie einer floristischen Erfassung seltener und gefahrdeter Pflan-
zenarten. Eine Ergdnzung der Bestandsaufnahme um die weiteren Flachen des Geltungs-
bereichs fand 2016 statt.
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Demzufolge bestehen heute im Plangebiet folgende Biotop- und Nutzungstypen (vgl. auch

Kartendarstellung in Anlage 2):

Biotop- und Nutzungstypen Biotoptyp nach Gesetzlich Flachen-
gem. Anlage 2 zur Satzung der Stadt Bayerischer Bio- | geschutzte grofie
Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstat- topkartierung Biotope
tungsbetragen (angepasst)
2.3 Grof3flachige Feldgehdlze, WO - Feld-ge- 6,55 ha
Baumhecken hélze,
naturnah
2.4 Heimische, standortgerechte WH — Hecken, 4,70 ha
Gebiische, Hecken, SGume naturnah
2.5 Nichtheimische, standortfremde 0,10 ha
Hecken- / Gebuschpflanzungen
3.6 Naturferne Laubholzforste 2,28 ha
3.7 Schlagfluren, Naturverjingung, 7,80 ha
Sukzession im und am Wald
5.3 Kleingarten 3,66 ha
7.4 Unbefestigte Wege, Platze und 3,27 ha
Stellplatzflachen, Schotterrasen
7.5 Durchldssige Belége 1,77 ha
7.6a Versiegelte Verkehrsflachen 29,08 ha
7.6b Versiegelte Flachen (Gebdude) 11,32 ha
9.3a Trockenrasen mit Silbergrasflur — GLOOBK Sand- | §30/Art. 23 1,10 ha
flechtenreich, etabliert magerrasen
9.3b Trockenrasen mit Silbergrasflur — GLOOBK Sand- | 830/ Art. 23 0,54 ha
flechtenreich, verbuschend, etabliert magerrasen
9.3c Initiale Silbergrasflur GLOOBK Sand- | §30/Art. 23 1,31 ha
magerrasen
9.4 Halbruderale Magerrasen RF —warme-lie- 4,69 ha
bende
Ruderalfluren
9.5 Altgrasbestande GB - magere Alt- 1,66 ha
grasbestande
und Griinland-
brachen
10.1 Lickige, thermophile Ruderalflur — ST - Initialvege- 8,06 ha
initial tation, trocken
10.2a Thermophile Ruderalflur — RF —warme-lie- 2,08 ha
Ubergang zu Magerrasen bende
Ruderalfluren
10.2b Thermophile ruderale Pioniervegetation 6,84 ha
auf ehemaligen Gleiskdrpern
10.2c Thermophile Raine 1,58 ha
Summe 100,85 ha

Fett: Biotop- und Nutzungstypen entsprechend der Kriterien der Bayerischen Biotopkartierung Far-

big hinterlegt: Flachen mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG.

Tabelle 2: Biotop- und Nutzungstypen
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Sehr junge, initiale Ruderalfluren und Magerrasen, welche eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fur das Schutzgut aufweisen, sind im Zentrum und Norden des Gebiets, auf kirzlich
zurickgebauten Gewerbeflachen sowie auf den riickgebauten Gleisstrangen vorhanden.
Bereits seit langerem bestehende, etablierte Mager- und Halbtrockenrasen und ausdau-
ernde Ruderalfluren finden sich Gberwiegend im Westen im Bereich des geplanten Mo-
duls I. Sie haben eine sehr hohe 0kologische Bedeutung. Die vorhandenen Gehdlzstruk-
turen, welche meist durch Sukzession entstanden sind, dominieren im Zentrum des Gel-
tungsbereiches. Die meist von gebietsfremden Arten gebildeten Gehdlzbereiche haben
eine mittlere Bedeutung. Heimische, standortgerechte Hecken und Feldgehdlze mit einer
hoheren Bedeutung finden sich am Ost- und Westrand des Gebiets. Die vollversiegelten
Flachen haben keine Bedeutung fiir das Schutzgut.

Die floristische Aufnahme erbrachte Nachweise von liber 30 Rote-Liste-Pflanzenarten. Da-
runter finden sich Arten wie z.B. das Gewdéhnliche Silbergras (Corynephorus canescens),
die Rispen-Flockenblume (Centaurea stoebe subsp. Stoebe) und das Berg-Sandglock-
chen (Jasione montana).

Gemall der Vegetationserfassung von 2015 sind aktuell auf rund 2,95 ha nach
§ 30 BNatSchG (Trockenrasen) bzw. nach Art. 23 BayNatSchG (Magerrasen) geschiitzte
Vegetationstypen vorhanden. Sie liegen grof3teils im Westen innerhalb des geplanten Mo-
duls | sowie im Suden auf riickgebauten Gleisflachen (vgl. auch Anlage 3).

Die Abgrenzung von Flachen, die den Kriterien der bayerischen Biotopkartierung entspre-
chen, wurde durch die Erfassungen 2015 gegenuber der amtlichen Biotopkartierung von
2006 aktualisiert. Die entsprechenden Biotop- und Nutzungstypen sind in der obenstehen-
den Tabelle markiert und in Anlage 3 dargestellt. Sie nehmen insbesondere im Westen
grol3e Flachenanteile des Plangebiets ein.

Teile der Geholzbestande sind als Waldflachen im Sinne des Art. 2 BayWaldG einzustufen.
Die Abgrenzung dieser Waldflachen erfolgte in Abstimmung mit dem Amt fir Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten im Oktober 2013. Sie bericksichtigt diejenigen Gehdlzberei-
che, welche Waldeigenschaften aufweisen (Ausdehnung und Boden der tberschirmten
Flache, Baumarten sowie Alter und Hohe der Baume). Uberwiegend handelt es sich bei
den Waldflachen um junge Sukzessionswalder, welche Pionierbaumarten enthalten und
selbsténdig aufgewachsen sind. Im Stiden und Osten sind auch strukturreiche Waldberei-
che mit alteren Baumen vorhanden. Kleinere oder schmalere Gehdlzstreifen wie z. B. ent-
lang der Miinchener Stral3e sind kein Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG.

Auswirkungen / Prognhose

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden bestehende ©kologisch wertvolle Vegetati-
onsstrukturen grof3flachig tberbaut. Bereits im Vorfeld ist bedingt durch Bodensanierung,
Altlastenbeseitigung, Rickbau etc. mit Beeintrachtigungen zu rechnen. Entsprechende
MaRRnahmen werden unter Beteiligung der zustandigen Naturschutzbehorden frihzeitig
und sorgfaltig mit den Zielen des Biotop- und Artenschutzes abgestimmt.

Die Planung sieht o6ffentliche Grunflachen im Umfang von rund einem Drittel des Plan-
gebiets vor. In diesen Griunflachen sollen soweit mdglich die bestehenden Vegetations-
strukturen erhalten bzw. naturnahe Flachen neu angelegt werden. Dabei spielen neben
dem Bedarf der zukinftigen Nutzer an Erholungsflachen und nutzbaren Freiflachen auch
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Themen wie die Sanierung bestehender Bodenbelastungen, die Hohenentwicklung des
Gesamtgebiets und die angestrebte Regenwasserversickerung eine Rolle.

Die Erarbeitung der Planung (Stadtebaulicher Wettbewerb) erfolgte u. a. auf Grundlage
der 6kologischen Bedeutung des ehemaligen Stdbahnhofs und soweit mdglich unter Be-
ricksichtigung wertvoller Vegetations- und Vernetzungsstrukturen. Insbesondere im Mo-
dul I konnten die wertvollen Vegetationsbestande jedoch nicht berticksichtigt werden.

Im Suden, im Anschluss an den vegetationskundlich wertvollen Rangierbahnhof, sieht die
Planung eine grol3e, naturnah zu gestaltende Grinflache (,Lichtenreuth naturnah®) vor.
Dort bestehen Mdglichkeiten, durch den Abbruch von Gebauden und Entsiegelung, die
Beseitigung standortfremder Vegetationsbestande in Verbindung mit dem Erhalt und der
Ausdehnung standortgerechter Vegetationstypen ausgleichswirksame, 6kologische Auf-
wertung vorzunehmen. Im Zuge eines noch zu erarbeitenden Natur- und Artenschutzkon-
zepts werden Ziele und Maflnahmen detailliert darzustellen sein. Entsprechend der Erfah-
rungen im Nirnberger Stadtgebiet spielen dabei auch die Ubertragung bzw. Umsiedelung
von Pflanzenarten (Bergung und Wiedereinbau von Erdreich mitsamt der Vegetations-
schicht) und ein gut ausgearbeitetes Pflegekonzept eine grof3e Rolle.

Die Gestaltung des Bereichs ,Lichtenreuth naturnah® wird allerdings erschwert durch die
Fuhrung der geplanten Tramlinie durch die Flache. Die Auswirkungen dieser Verkehrslinie
auf das Schutzgut sind in einem eigenstandigen Planfeststellungsverfahren naher zu un-
tersuchen.

Die derzeit vorhandenen Freiflachen und Gehdélzbestédnde im Osten des Gebiets entlang
der Minchner Stral3e sollen unverédndert bestehen bleiben. Inwieweit in weiteren Teilen
des Plangebiets seltene Vegetationsstrukturen erhalten bzw. neu geschaffen werden kén-
nen, wird im Zuge der Bebauungs- und Grinordnungsplanung detailliert erarbeitet werden.

Ein weiterer Aspekt der Planung ist die modulweise Umsetzung innerhalb des Geltungs-
bereiches. Die Bebauung des Gesamtareals wird in Teilabschnitten erfolgen. Die Planung
sieht vor, im Westen mit der Bebauung zu beginnen, so dass zu einem frihen Zeitpunkt in
sehr wertvolle Bereiche eingegriffen wird. Daher ist eine sehr friihzeitige Umsetzung von
Naturschutz- und Artenschutzmal3nahmen erforderlich. Mit geeigneten Mal3nahmen zum
Ausgleich, z. B. Vegetationsibertragung, wird in geeigneten Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs darauf reagiert.

Insgesamt sind mit der Planung erheblich nachteilige Auswirkungen fiir das Schutzgut
Pflanzen festzustellen. In wie weit es gelingen kann, durch die Umsetzung von Vermei-
dungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen die geplanten Eingriffe in dkologisch
sehr hochwertige Bereiche zu kompensieren, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht zu beurteilen.
Im weiteren Planungsverlauf missen entsprechende MafRnahmen konkret definiert und in
Bebauungsplan verbindlich geregelt werden. Ob unter Berticksichtigung der Mal3nahmen
erheblich nachteilige Auswirkungen verbleiben, ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht zu
beurteilen.
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2.3.2 Tiere
Ausgangssituation / Bestand

Das Planungsgebiet weist durch den sandigen Untergrund sehr trockene und nahrstoff-
arme Lebensraumbedingungen auf. Dieser Extremstandort wird v. a. von Spezialisten be-
siedelt, die in anderen Bereichen des Stadtgebietes kaum vergleichbare Flachen, v. a.
nicht von dieser GroR3e vorfinden. Zudem bestehen zum Dutzendteichareal im Osten sowie
zum Rangierbahnhof Nurnberg und darlber hinaus entlang der Bahngleise wichtige Ver-
netzungsstrukturen im Biotopverbund.

Aus den letzten 10-15 Jahren liegen zahlreiche Untersuchungen zur Tierwelt vor. Entspre-
chend der Vegetationsausstattung bot das Gelande damals Lebensraum vor allem fir Of-
fenlandarten der Tiergruppen Vogel, Insekten und Reptilien. Die Vegetationsentwicklung
der letzten 15 Jahre mit fortschreitender Geholzsukzession verschob das Habitatangebot
zu Gunsten von Tiergruppen der halboffenen Landschaft und Geblische. Erst in jungster
Zeit wurden durch den Riickbau der Gleise und von Gewerbeflachen Rohboden-/Sandfla-
chen geschaffen, welche der Reptilien- und Insektenfauna sowie Vogelarten trockenwar-
mer Lebensrdume in Teilbereichen wieder neuen Lebensraum bieten. Starkere Beeintrach-
tigungen ergeben sich durch streunende Katzen und Hunde, vor allem fur die Zau-
neidechse und die bodenbriitenden Vogelarten, wie z.B. Flussregenpfeifer und evtl. die
Heidelerche.

Im Jahr 2015 wurden umfangreiche faunistische Erfassungen durchgefiihrt, um auch hier
den aktuellen Sachstand zu erheben. Die Erhebungen umfassten v.a. die Tiergruppen Fle-
dermé&use, Vogel, Reptilien, Heuschrecken und Tagfalter (vgl. auch Kartendarstellung in
Anlage 4).

Bei den Fledermausen wurden 7 Arten nachgewiesen. Das Gelande des Stdbahnhofs
weist bei den Fledermausen das typische Artenspektrum ,naturnaher Gebiete in Nlrnberg
auf. Haufigste Art ist die Zwergfledermaus. Der Schwerpunkt der Fledermaus-Aktivitaten
liegt entlang der Gehdlzbestande an der Minchner Straf3e und an einem alteren Waldchen
im Siudosten des Gelandes; dort gelangen auch Nachweise der Wasserfledermaus und
des Braunen Langohr. Dieser Bereich steht in rAumlichem Zusammenhang mit dem nach-
gewiesenermalen bedeutendsten Nirnberger Fledermaushabitat, dem Dutzendteichge-
lande. Ansonsten dient das Stdbahnhofgelande den Arten v.a. als Jagd- und Nahrungsre-
vier.

Bei den Vogeln weist das Plangebiet mit 46 Arten eine fur seine Gro3e durchschnittliche
Artenzahl auf. Von besonderer Bedeutung sind die Bruthinweise bzw. -nachweise von
Flussregenpfeifer, Gartenrotschwanz, Grunspecht und Wendehals. Weiterhin wird das
Areal von Grauspecht, Neunt6ter und Pirol wenigstens zeitweise genutzt.

Einige wertgebende Arten, die im Rahmen friherer Erfassungen nachgewiesen wurden
(Wiedehopf, Braunkehlchen, Dorngrasmucke, Bluthanfling und Goldammer), konnten 2015
nicht mehr oder zumindest nicht mehr als Brutvogel bestatigt werden. Der Status der der
vom Aussterben bedrohten Heidelerche war anhand der Kartierung 2015 nicht eindeutig
zu bewerten und wird im Frihjahr 2016 erneut erfasst und bewertet.

Die Zauneidechse wurde als einzige Reptilienart festgestellt. Potenzielle Vorkommen von
Schlingnatter oder Mauereidechse konnten nicht belegt werden. Die Zauneidechse ist in
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einer sehr grof3en Population vertreten. Anhand der Anzahl der Funde wurde die Popula-
tionsgrofRe im Geltungsbereich auf ca. 750 Tiere geschatzt. Der ehemalige Sudbahnhof
bildet zusammen mit dem Rangierbahnhof vermutlich den gré3ten Zauneidechsenlebens-
raum im Stadtgebiet. Besiedelt werden Flachen mit Magerrasenstadien, Gehdlzsukzes-
sion, Geholzrander und Ruderalflachen im Westen, im Zentrum und v. a. im Sitden des
Geltungsbereiches. Die ehemaligen Gleiskorper bieten der Art &ulRerst glinstige Habitat-
bedingungen.

Bei den Heuschrecken konnten 20 Arten nachgewiesen werden, darunter 10 Arten der
Roten Liste. Die offenen Pionierflachen sowie deren Ubergangsstadien hin zu warmelie-
benden Ruderfluren und Gebilschsukzession bieten grof3flachige Habitatstrukturen fir an-
spruchsvolle und bestandsbedrohte Heuschreckenarten. Den individuenreichen Vorkom-
men der in Bayern stark gefahrdeten Blaufliigeligen Odlandschrecke, die auf allen fiinf
Untersuchungsflachen nachgewiesen werden konnte, und der beiden bayernweit vom Aus-
sterben bedrohten Arten Weinhahnchen und Blaufliigelige Sandschrecke kommt eine be-
sondere Bedeutung zu.

Bei den Tag- und Nachtfaltern sowie den Libellen wurden keine besonders wertvollen
Arten erfasst.

Insgesamt bestétigten die 2015 durchgefuhrten faunistischen Erfassungen die bereits be-
kannte hohe bis sehr hohe Bedeutung des Planungsgebietes fir die Tierwelt.

Auswirkungen / Prognose

Die Habitatausstattung wird sich im Zuge der Umsetzung der Planung nachhaltig veran-
dern. Auf den bisher grof3flachig vorhandenen Brachflachen werden Wohn-, Gewerbe- und
Grunflachen geschaffen; Kernlebensraume der Tierwelt konnten im Rahmen des Wettbe-
werbs zum tUberwiegenden Teil nicht bertcksichtigt werden und gehen durch die geplante
Bebauung weitgehend verloren.

Im Zuge eines noch zu erarbeitenden Natur- und Artenschutzkonzepts werden eine detail-
lierte Auswirkungsprognose und ein MaRnahmenkonzept zu erarbeiten sein, um sicherzu-
stellen, dass fur die betroffenen Arten weiterhin ausreichend Lebensraum zur Verfigung
steht und das Eintreten von Verbotstatbestidnden soweit als moglich vermieden wird.

Die Eignung der geplanten Griunflachen als Lebensraum flr Tierarten ist abhangig von
deren konkreten Ausgestaltung und Habitatausstattung. Die rund 12 ha grofRe Freiraum-
verbindung zwischen dem Hasenbuck und dem Dutzendteich soll als nutzungsbezogene
Parkanlage mit naturnahen Bereichen gestaltet werden. Solche Parks bieten vielen im
Stadtgebiet vorkommenden Arten Lebensraum. Fur sehr stdrungsempfindliche Arten wie
Zauneidechse, Flussregenpfeifer und evtl. Heidelerche werden sie dagegen nicht oder nur
eingeschrankt nutzbar sein. Im Siden soll im sog. ,Lichtenreuth naturnah® ein Teilbereich
des Areals, welcher in direkter Verbindung zum Rangierbahnhof steht, als dkologische
Ausgleichsflache und als Riickzugsraum fir Flora und Fauna gestaltet werden; in diesem
Bereich werden voraussichtlich die Anforderungen des speziellen Artenschutzes nur teil-
weise ausgeglichen werden kénnen. Mit der geplanten Stral3enbahntrasse entstehen auch
innerhalb von ,Lichtenreuth naturnah® Eingriffe und Stérwirkungen. In der weiteren Planung
wird darauf zu achten sein, weitere Storungsquellen z.B. durch Hunde oder Katzen mdg-
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lichst zu vermeiden. Dariiber hinaus werden im Weiteren die Planungen zum Erhalt vor-
handener Lebensrdaume, z. B. von Altbaumen und Baumgruppen, sowie zur Neuschaffung
innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereiches vertieft. Es ist nach wie vor fraglich, ob
der artenschutzrechtliche Ausgleich ausschliefZlich innerhalb des Geltungsbereiches ab-
gedeckt werden kann. Der notwendige Ausgleichsbedarf wird derzeit von den Gutachtern
erarbeitet und quantifiziert.

Insgesamt sind mit der Planung erheblich nachteilige Auswirkungen fir das Schutzgut
Tiere festzustellen. Im Zuge einer saP (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) sowie ei-
nes Natur- und Artenschutzkonzepts wird darzustellen sein, in wie weit durch Vermei-
dungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen die Eingriffe reduziert und kompen-
siert werden kdnnen. Im weiteren Planungsverlauf miissen entsprechende Malinahmen im
Bebauungsplan verbindlich geregelt werden. Ob unter Berticksichtigung der MaRnahmen
erheblich nachteilige Auswirkungen verbleiben, ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht zu
beurteilen.

2.4 Landschaft

Ausgangssituation

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist durch dessen Nutzungsgeschichte ge-
pragt. In weiten Teilen handelt es sich um groRRflachige gewerbliche Nutzungen (Druckerei,
Schrotthandel, Recyclingbetriebe) ohne jegliche gestalterische Qualitat. Diese Flachen be-
sitzen keine Bedeutung fur das Schutzgut.

Blickbeziehungen ergeben sich auf die Flache von Norden und Westen her. Die Ostseite
wird durch den Geholzgurtel an der Minchner Stral3e, der Stiden durch den Rangierbahn-
hof abgeschirmt. Innerhalb des Gebietes sind keine relevanten Blickbeziehungen zu Land-
marken der Stadt Nurnberg vorhanden.

Die frihere Bahnnutzung ist nach dem Rickbau der Gleisanlagen nicht mehr unmittelbar
ablesbar. Pragend fur das Gebiet sind die vielfaltigen Brachflachen in unterschiedlichen
Entwicklungsstadien. Dabei reicht das Spektrum von frisch entsiegelten Rohbodenflachen
Uber wiesenahnliche Offenlandstandorte, Geblische bis hin zu jungen Waldflachen. Da
diese Flachen weitgehend fur die Offentlichkeit unzugénglich und von auRen kaum wahr-
nehmbar sind, ist ihre Bedeutung fiir das Schutzgut gering.

Hohe Bedeutung besitzen hingegen die gut entwickelten Grinstrukturen am Rand des
Plangebiets zur Miinchener StralRe. Dort pragt ein umfangreicher Altbaum- und Gehdélzbe-
stand den Raumeindruck dieser wichtigen Zufahrt zur Innenstadt und verleiht ihm einen in
Nurnberg einmaligen Charakter.

Auswirkungen / Prognhose

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich im Zuge der Umsetzung der Planung nachhaltig
verandern. Die derzeitige, ungeordnete Mischung aus Gewerbe- und Brachflachen wird
von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung abgel6st, die aus Wohn-, Gewerbe- und
Grunflachen gebildet wird. Aufgrund der intensiven Vorplanung und des durchgefihrten
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stadtebaulichen Wettbewerbs ist sichergestellt, dass sich die Nutzungen sinnvoll in die
Umgebung des Nurnberger Stidostens einfligen.

Innerhalb des Plangebiets werden in groRem Umfang 6ffentlich wirksame Grun- und Frei-
flachen mit unterschiedlichen Auspragungen geschaffen bzw. erhalten. Pragend fur das
Entwurfskonzept ist dabei eine stadtraumliche wirksame Grinverbindung vom Hasenbuck
zum Dutzendteich-Gelande.

Die derzeit vorhandenen pragenden Freiflachen und Gehdlzbestande am Rand des Ge-
biets entlang der Minchner StralRe sollen unveréndert bestehen bleiben. Weiterhin sollen
im sudlichen und suddstlichen Teil des Plangebiets (,Lichtenreuth naturnah®) ebenfalls die
vorhandenen Grunstrukturen erhalten und in gro3e, zusammenhangende, 6kologische
Ausgleichsflachen einbezogen werden. In den zur Bebauung vorgesehenen Teilen des
Plangebiets ist hingegen von einem weitgehenden Verlust der bestehenden Griinstruktu-
ren auszugehen. Im Zuge der Bebauungs- und Grunordnungsplanung wird detailliert zu
planen sein, welche Strukturen (z.B. markante Einzelbdume) ggf. zum Erhalt festgesetzt
werden kénnen und welche im Zuge der Planung neu geschaffen werden. Grol3e Chancen
zur Neuschaffung von stadtraumlich wirksamen Griinstrukturen innerhalb der Baugebiete
bestehen v.a. in den geplanten Wohnbauflachen und den StralRenraumen. So ist das Wett-
bewerbsergebnis u.a. durch grof3ziigige und sehr stark gepréagte offentliche Strallenraume
gekennzeichnet.

Insgesamt sind mit der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir das
Schutzgut Landschatft festzustellen.

Durch die stadtebauliche Ordnung des Plangebietes mit der Schaffung von 6&ffentlichen
Grin- und Freiflachen (insbesondere dem Stadtteilpark und in den Wohnbauflachen und
StraRenrdumen) sowie der Erhaltung von préagenden Freiflachen und Gehélzbestanden ist
eine wesentliche Verbesserung des Ort- und Landschaftsbildes verbunden.

2.5 Mensch, menschliche Gesundheit

2.5.1 Erholung
Ausgangssituation

Das Plangebiet besal? auf Grund seiner langjahrigen Nutzung als Bahn- und Gewerbe-
standort in der Vergangenheit keinerlei Erholungsfunktion. In den letzten 10 Jahren erfolg-
ten verschiedene Rickbauten von Gebduden und Gleisanlagen. Hierdurch liegen heute
viele Flachen brach, auf welchen sich eine natirliche Vegetation entwickelt hat.

Fur die Bewertung der aktuellen Erholungsfunktion des Gebietes ist insbesondere aus-
schlaggebend, ob gegenwartig Flachen mit Bedeutung fur die landschaftsgebundene Er-
holung sowie Erholungseinrichtungen und -infrastruktur vorhanden sind. Dartber hinaus
sind die Zuganglichkeit des Gebietes sowie die Beziehung zu umliegenden Gebieten wich-

tig.

Im Plangebiet befinden sich aktuell keine Flachen, welche eine Bedeutung fur die land-
schaftsgebundene Erholung besitzen. So gibt es im Plangebiet keine 6ffentlich zugangli-
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chen Flachen, welche eine bewusste Erholungsfunktion besitzen. Ebenso sind Erholungs-
einrichtungen und -infrastruktur, wie bspw. Sitzbanke, Cafés, Spielflachen fur Kinder und
Jugendliche im gesamten Plangebiet nicht vorhanden.

Die Zugéanglichkeit des Plangebietes, welches insbesondere die Nutz-, Begehbar- und Er-
reichbarkeit umfasst, ist aus Sicht der Erholungsfunktion fir den Menschen als gering zu
bewerten. Eine Begehbarkeit des Plangebietes, welches nahezu vollstandig im privaten
Besitz ist, ist nur in Teilbereichen mdglich. Dartiber hinaus ist es nur Uber wenige, unat-
traktive Zugénge, welche tberwiegend nicht fir eine Ful3- und Radwegeanbindung ausge-
legt sind, erreichbar und somit auch nicht gut an die umliegenden Gebiete angebunden.
Vollstandig durch das Gebiet verlaufende und weiterfihrende Rad- und FuRwegeverbin-
dungen sind gegenwartig nicht vorhanden.

Insgesamt besitzt das Plangebiet derzeit keine Bedeutung fir das Schutzgut Mensch —
Erholung.

Auswirkungen / Proghose

Die Planung sieht eine komplette Umnutzung (Wohnen und Gewerbe) des Plangebietes
mit einem wesentlichen Anteil an Wohnnutzung vor. Daruber hinaus sind grof3e 6ffentliche
Grunflachen vorgesehen.

Durch die Planung werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Erholungseignung des
Gebietes fur den Menschen entstehen, da gegenwartig keine Erholungsfunktion im Gebiet
gegeben ist.

Durch die Grun- und Spielflachen (insbesondere der Anlage eines Stadtteilparks) sowie
die Pflanzung von Geholzen und durch sonstige griinordnerische Malinahmen, welche in
der Planung vorgesehen sind, ist von einer wesentlichen Aufwertung der Erholungsfunktion
auszugehen. Daruber hinaus wird durch den geplanten Stadtteilpark eine verbindende
Griunachse zwischen dem Naherholungsbereich Dutzendteich sowie dem Hasenbuck ge-
schaffen.

In der Planung sind verschiedene Rad- und FuRBwegeverbindungen (insbesondere durch
die neue Grinachse) vorgesehen, welche die Durchgéngigkeit des Gebietes zukinftig ge-
wahrleistet. Hierdurch wird ein Liickenschluss im Gbergeordneten Wegenetz erreicht (Ver-
bindung von Langwasser in Richtung Innenstadt, Anschluss der Bauernfeindsiedlung).

Insgesamt sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch /
Erholung zu erwarten. Durch die Planung wird eine deutliche Verbesserung und Aufwer-
tung der Erholungsfunktion erreicht.
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2.5.2 Larmbelastung

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Verkehrslarmquellen von allen Seiten ein. Nach-
folgend werden diese differenziert nach StrafRen- und Schienenverkehrslarm betrachtet.
Neben dem Verkehrslarm wirkt auch Gewerbelarm auf das Plangebiet ein. Wesentliche
Sportanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden, so dass hier kein Larm auf das Gebiet ein-
wirkt. Fur den Bereich Freizeitlarm ist festzuhalten, dass verschiedene seltene Grol3ereig-
nisse (bspw. Volksfeste, Norisringrennen der Deutschen Tourenwagen-Meisterschaft so-
wie das Musikfestival Rock im Park) im Umfeld des Gebietes stattfinden und hier temporar
wesentliche Larmimmissionen vorliegen.

Verkehrslarm

Den bisherigen Untersuchungsergebnissen kann entnommen werden, dass im nordlichen
Bereich des Plangebiets der StraRenverkehrslarm die mafigebliche Verkehrslarmquelle ist
und im sudlichen Bereich der Schienenverkehrslarm aus dem Bereich des Rangierbahn-
hofs als zusatzliche Verkehrslarmquelle mit in die Vorbelastung aus Verkehrslarm einwirkt.

Die berechneten Beurteilungspegel im sidlichen Bereich des Plangebiets unterschreiten
nie Werte zwischen ca. 62 bis 64 dB(A) am Tag und ca. 56 bis 58 dB(A) in der Nacht. Dies
bedeutet, dass die in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu DIN 18005 fur Mischgebiete in Hohe von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
ohne planerische MalRnahmen nicht durchgangig eingehalten werden kénnen. Dies gilt
auch bei einer Bewertung nach den Regelungen der 16. BImSchV.

Eine gerauschmindernde MalRnahme bzgl. der Verkehrseinwirkungen kdnnte beispiels-
weise auch eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit der Miinchner Stral3e
von aktuell 70 km/h auf die sonst grundsatzlich geltende Geschwindigkeit innerorts auf 50
km/h sein.

Der hinsichtlich des Verkehrslarms ruhigere Bereich im Nordwesten des Plangebietes bie-
tet sich u. a. fir Wohnbebauung an.

Der durch notwendige ErschlieBungsstralRen neu erzeugten Verkehrslarmbelastung wird
im Plangebiet durch eine geeignete Grundrissgestaltung und Schaffung ruhiger Aufent-
haltsflachen im Freien begegnet werden. Dies betrifft ferner alle im Tageszeitraum fur eine
langere Aufenthaltsdauer vorzusehende Flachen, wie z. B. Balkone, Loggien, Terrassen,
wohnungsnahe Spielflachen, Privatgarten, griine Innenhdéfe, Erholungsflachen, etc. In Ein-
zelfallen ist auch ein Vorlagern von Wintergarten / Loggien als akustische Pufferraume
oder die bereits erwdhnte Grundrissgestaltung an den schallbeaufschlagten Fassaden
(Vorsehen von Nebenraumen wie Bader, Kiichen, Treppenhéauser etc.) zur Konfliktlésung
an den larmexponierten Seiten vorzusehen.

Im gesamten Plangebiet wird an Fassaden mit Uberschreitung der hilfsweise verwendeten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur den erforderlichen Mindestschallschutz fur
schutzbedurftige Aufenthaltsrdume neben einem ausreichenden Schalldamm-Mal3 der Au-
Renbauteile zusatzlich eine schallgedammte Liftungseinrichtung bzw. andere geeignete
Einrichtungen zur fensterunabhéangigen Beliiftung vorgesehen.
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Schienenverkehrslarm

Den bisherigen Untersuchungsergebnissen kann entnommen werden, dass die berechne-
ten Beurteilungspegel im sudlichen Bereich des Plangebiets in Richtung Rangierbahnhof
bei ca. 58 dB(A) am Tag und in der Nacht liegen. Hinzu kommt der Gerauscheinfluss der
oberirdischen U-Bahn-Strecke und der geplanten StraRenbahnlinie, zu der noch keine de-
taillierten Angaben zu deren Larmoptimierung bei der Ausfuhrung vorliegen. Dies wird im
erforderlichen Planfeststellungsverfahren zu regeln sein.

Das bedeutet, dass die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fur Mischgebiete
nicht durchgangig eingehalten werden. Auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
werden nicht im gesamten Plangebiet eingehalten.

In stadtebaulichen Rahmenplan wurde bereits durch eine moglichst geschlossene, mehr-
geschossige Riegelbebauung planerisch reagiert, um ein moégliches Larmminderungspo-
tenzial der von auf3erhalb auf das Plangebiet einwirkenden Larmquellen fir eine dahinter
angeordnete Wohnbebauung zu erreichen.

Wie bereits beim StralRenverkehrslarm werden auch in Bezug auf den Schienenverkehrs-
larm neben der Abschirmung durch Gebaude weitere akzeptorbezogene MalRnahmen zu
prifen sein, wie die Festsetzung von Grundrissanordnungen, eine Abschirmung durch
bahnparallele Gebauderiegel ggfs. mit transparenten Schallschutzelementen zwischen
den einzelnen Geb&uderiegeln, etc., um die schalltechnischen Vorgaben einhalten zu kon-
nen.

Gewerbeldrm
Auch durch den Gewerbelarm liegen im Plangebiet relevante Schallimmissionen vor.

Fur die Tagzeit liegen westlich der Minchner StralRe Gerauschbelastungen vor, die in wei-
ten Bereichen unterhalb der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete liegen. Im zu-
nachst vorrangig mit Wohnnutzungen zu entwickelnden Bereich, gegenlberliegend zum
Stadtteil Hasenbuck herrschen Gerduschbelastungen durch Anlagen und Betriebe vor, die
etwa zwischen 52 und 58 dB(A) liegen, somit die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohn-
gebiete in Hohe von 55 dB(A) — unter der Annahme der freien Schallausbreitung — 6rtlich
in geringem Mal3e Uberschreiten.

In der potentiell konfliktreichen Nachtzeit ist Folgendes festzustellen.

Im Bereich des zunachst zu entwickelnden Wohnquartiers im nordwestlichen Plangebiet
(Modul 1) herrschen auf Grund der beschriebenen Annahmen Geréauschbelastungen, ver-
ursacht durch Gewerbeléarm, die etwa im Bereich der Tagwerte liegen. Die hierfir mal3geb-
lichen Beitrdge werden durch die sudlichen Gewerbenutzungen sowie einen 6stlich beste-
henden Gewerbebetrieb verursacht. Es wird erwartet, dass bei diesem 6stlich gelegenen
Betrieb ein merkliches Larmminderungspotential z.B. durch organisatorische und techni-
sche MalRBhahmen am Bestand vorliegt. Diese Malinahmen sind technisch sowie rechtlich
auf ihre Umsetzbarkeit zu prufen.
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Im Zuge des weiteren Planungsfortschritts werden die bisher vorliegenden schalltechni-
schen Voruntersuchungen fortgeschrieben. Hierzu werden die einzelnen Genehmigungs-
situationen Uberprift sowie die tatséchlich einwirkenden Geréusche der innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebiets liegenden Gewerbebetriebe detailliert untersucht.

Im Zusammenhang mit der Realisierung von Wohnbauflachen im nordwestlichen Bereich
des Plangebiets, d. h. zwischen der existierenden Wohnbebauung sudlich der Ingolstadter
Stral3e und den Betriebsgelanden der bestehenden Gewerbenutzungen waren Maf3nah-
men zum Schutz vor Gewerbeldrm vorzusehen.

Der Losung dieses Larmkonflikts durch passive Mal3hahmen am Geb&ude, beispielsweise
Schallschutzfenster, stehen immissionsschutzrechtliche Vorgaben entgegen. Ein Abri-
cken der schutzbedirftigen Nutzungen in diesem Bereich ist nicht zielfihrend, da unter
Beachtung der gewilinschten Wohnbauflachen keine grundsatzliche Vertraglichkeit herbei-
gefuhrt werden kann.

Daher wurde bereits zum derzeitigen Stand der Planung eine mdglichst optimale stadte-
bauliche Anordnung der Baukorper vorgesehen.

Durch die weitgehend geschlossene Riegelbebauung in Richtung der Betriebsgelande der
relevanten Gewerbenutzungen kénnen dahinterliegend Bereiche geschaffen werden, die
mit den Anforderungen an den Schallschutz vereinbar sein werden. Bei der architektoni-
schen Gestaltung der Gebaude selbst kénnen Grundrissanordnungen mdaglicher Weise
zielfiihrend sein, die eine Anordnung der schutzbedurftigen Raume auf die von der Larm-
belastung abgewandten Fassaden sicherstellen. Dartiber hinaus sind weitere bauliche
Konzepte der Fassadengestaltung denkbar, beispielsweise lichtdurchlassige Fassaden-
elemente, die das Eintreffen der Gerduschbelastung ausreichend mindern.

Nach den vorliegenden Vorstudien zur Gebietsentwicklung des Areals ist ein denkbares
Planungskonzept die Entwicklung von Gewerbeflachen im Osten des Plangebiets, d. h.
zwischen Ingolstadter Strafe im Norden, Minchner Stral3e im Osten, der Plangebiets-
grenze im Siden sowie der Brunecker Strafl3e im Westen.

Unter der Annahme einer Gewerbegebietsentwicklung im Modul IV kann diese nur insoweit
maoglich sein, als die Schutzanspriiche der vorstehend vertieft untersuchten Wohngebiets-
flachen (nordwestlich im Plangebiet) gewahrt werden. Hierbei ist die ermittelte Gerausch-
vorbelastung zu beachten. Vorausgesetzt, die larmrelevanten Emittenten dvn Medienser-
vice GmbH & Co. KG und ARS Altmann AG verbleiben auch langfristig in einer Nutzung
mit nachtlichen Betriebsaktivitdten stiinden allenfalls untergeordnete Beitrage fur die neuen
Gewerbeflachen zur Verfligung.

Aufgrund der vorhandenen Abstande sowie der Flachenumféange waren im Ausgangspunkt
flachenbezogene Schallleistungspegel von 60/45 dB(A) tags/nachts fir die neuen Gewer-
beflachen anzunehmen. Im Rahmen der in der Bauleitplanung durchzufiihrenden Detail-
untersuchungen werden Zonierungen zu entwickeln sein, mit denen ggf. abweichende und
nutzungsspezifische Planungswerte realisiert werden kdnnen. Dennoch muss fir die
Nachtzeit mit erheblichen Einschrankungen in diesen Gewerbeflachen gerechnet werden.
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Bei der geplanten Ansiedlung von schutzbedirftigen Nutzungen im Plangebiet (insbeson-
dere Wohnen) sind erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten. Diese Be-
eintrachtigungen sind durch die Umsetzung geeigneter aktiver und passiver Schallschutz-
mallnahmen, welche im weiteren Verfahren konkret definiert und im Bebauungsplan ver-
bindlich geregelt werden, derart zu reduzieren, dass die Larmwerte fir gesundes Wohnen
und Arbeiten im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten werden konnen.

Im weiteren Verfahren ist zu beachten:

Fur das gesamte Plangebiet ist eine stufenweise Umsetzung mit einzelnen (Teil-) Bebau-
ungsplanen vorgesehen. Hierbei muss bertcksichtigt werden, dass jeweils eine in sich ver-
tretbare Abfolge der Plane realisiert wird. So wird darauf zu achten sein, dass erforderliche
larmreduzierende MalRhahmen, die mit einer nachfolgenden Planung zu erwarten sein wer-
den, moglicherweise zum Zeitpunkt einer frilheren Teilgebietsentwicklung noch nicht vor-
liegen.

Beispielhaft ist hier die Situation bei der Entwicklung des Moduls | (Wohnen) anzufihren,
welches in Nachbarschaft zu relevanten, gegenwartig bestehenden Gewerbeanlagen ge-
plant wird. Bei dieser Teilgebietsentwicklung muss zwingend diese vorliegende hohe Be-
lastung Berticksichtigung finden, wenngleich absehbar ist, dass diese in einigen Jahren
und mit Fortschreiten der weiteren Teilgebietsplanungen entfallen wird.

Derartige Abhangigkeiten sind auch bei der Festsetzungskonzeption innerhalb einer Teil-
gebietsentwicklung zu berlcksichtigen, wenn beispielsweise riegelartige Bebauungen das
Einwirken von Larm auf das Gebiet insgesamt reduzieren sollen.

Des Weiteren sind im Rahmen der fortzuschreibenden schalltechnischen Untersuchungen
die Auswirkungen des zusétzlich entstehenden Verkehrs auf die umliegende bestehende
Bebauung (insb. im Bereich Oskar-von-Miller-Straf3e) zu untersuchen und zu bewerten.

2.5.3 Storfallvorsorge

Das Plangebiet befindet sich nicht im potentiellen Einwirkbereich von Storfallanlagen.
Durch die Planungen sind Belange der bauplanrechtlichen Stérfallvorsorge im Sinne der
Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie die diesbeziigliche nationale Gesetzge-
bung nicht betroffen. Nachdem die Planung neben Wohn- auch Gewerbenutzung vorsieht,
sollten zur Umsetzung des Abstandsgebots nach Art. 13 der Seveso-IlI-RL und zur Ver-
meidung von potentiellen Nutzungskonflikten im B-Plan ggf. Regelungen zum Ausschluss
von Storfallbetrieben (Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bil-
den) aufgenommen werden.

2.6 Luft

Ausgangssituation

Insgesamt stellt sich nach erster Aussage (im Zuge eines Scopingtermins zum B-Planver-
fahren am 15.01.2016) der Stadtentwasserung und Umweltanalytik (SUN) die datentech-
nische Grundlage fur das Plangebiet als nicht aktuell dar. So liegen hier keine aktuellen
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Werte zur Bewertung der Luftbelastung vor. Grundsatzlich ist in dem Gebiet nicht mit er-
heblichen Feinstaubbelastungen zu rechnen, da Feinstaub (PMio und PMs) in Nirnberg
generell kein Problem im Hinblick auf die Einhaltung der Grenzwerte der 39. BImSchV
darstellt. Auch an der verkehrsbezogenen Luftmessstation des BayLfU (Von-der-Tann-
Stral3e) liegen die gemessenen Werte fir PMio unter dem Jahresgrenzwert. Auch die An-
zahl der zulassigen Uberschreitungstage des Tagesgrenzwertes liegt ebenfalls unter dem
Grenzwert.

Im Zuge flachendeckender Messungen zur Luftqualitéat im Stadtgebiet von Nirnberg wurde
fur das Plangebiet in den Jahren 2004 / 2005 bei mobilen, diskontinuierlichen Luftmessun-
gen (im 1-km-Raster) Stickstoffdioxid-Konzentrationen von 37 bis 40 pug/m?3 (als Flachen-
mittelwerte) gemessen. Damit liegen die Messwerte z.T. Uber dem stadtischen Durch-
schnitt. Aufgrund der angewandten Messmethode und der Messzeiten (nur zu den ver-
kehrsreicheren Tagzeiten, d.h. ohne Nachtmessungen) besitzt ein direkter Vergleich mit
dem Ganzjahresgrenzwert der 39. BImSchV allerdings nur orientierenden Charakter. Der
Messpunkt an der Minchener Stral3e zeigte dabei eine deutliche Beeinflussung der Luft-
qualitat durch verkehrsbirtige NO2- Emissionen.

Im Plangebiet sowie im unmittelbaren Umfeld befindet sich keine stadtische Messstation
oder eine des lufthygienischen Landesiiberwachungssystems Bayern (LUB). Lufthygieni-
sche Prognosen, welche im Luftreinhalte-/Aktionsplan (LRP) flr andere Stral3en berechnet
wurden, liegen in zu weiter Entfernung und kénnen fir eine fundierte Beurteilung nicht her-
angezogen werden.

Eine anlagenbedingte Luftbelastung liegt im Plangebiet gegenwartig nicht vor.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Planung ist keine wesentliche anlagenbedingte Luftbelastung im Plangebiet ab-
sehbar. Im Zuge der Nutzungsintensivierung (sowohl Wohnen als auch Gewerbe) im Ge-
biet ist mit einer Erhéhung des Motorisierten Individualverkehrs (MIV) zu rechnen. Demge-
geniiber wird aber eine optimierte Anbindung durch den OPNV sowie eine gute Anbindung
des Ful3- und Radwegenetzes angestrebt. Eine Zunahme der Schadstoffbelastung durch
die Verkehrszunahme kann nach aktuellem Wissensstand nicht ausgeschlossen werden.

Eine abschlieende Aussage zur gegenwartigen und zukinftigen Luftbelastung im Plan-
gebiet kann derzeit nicht getroffen werden, da fur das Plangebiet aufgrund seiner Grél3e
eine recht unterschiedliche Betroffenheit angenommen werden kann. So muss hier im
Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung sowie der modulhaften Entwicklung das
Schutzgut Luft weiter betrachtet werden. Hierbei sind auch weiterfiihrende Abstimmungen
bzw. Stellungnahmen der Stadtentwasserung und Umweltanalytik (SUN/U) durchzufiihren
bzw. einzuholen.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft kdnnen nach aktuellem Wissens-
stand noch nicht abschliel3end bewertet werden.
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2.7 Klima
Ausgangssituation

Klimaanpassung

Die Stadt Nirnberg liegt im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima. Charakteristisch sind hohe Sommertemperaturen, vergleichsweise milde Winter und
eine insgesamt geringe Niederschlagsmenge. Mit durchschnittlich 629 mm Niederschlag
pro Jahr zahlt Nurnberg zu den trockensten Gebieten Bayerns. In den letzten Jahrzehnten
hat sich die Grundcharakteristik des Nurnberger Klimas stark gewandelt. Dies umfasst eine
Erhéhung der Jahresdurchschnittstemperatur und eine veranderte Verteilung der Nieder-
schlagsmengen. Auch zukiinftig ist davon auszugehen, dass die mittlere globale Lufttem-
peratur weiter ansteigt. Fir den Zeitraum 2021-2050 wird sich die Anzahl der Sommertage
(Tage mit Maximaltemperatur = 25°C) und die Anzahl der heil3en Tage (Tage mit Maximal-
temperaturen = 30°C) deutlich erhdhen. Regional wird es auch zu einer Ausdehnung som-
merlicher Trockenperioden kommen. Diese klimatischen Veranderungen haben verschie-
dene Wirkfolgen auf die menschliche Gesundheit, die Lufthygiene, die Freirdume und
Grunflachen, den Wasserhaushalt sowie auf Energie, Infrastruktur, Verkehr und Touris-
mus.

Die im Naturraum héaufigen Schwachwinde fordern Wetterlagen mit geringem Luftaus-
tausch, was zu einer Steigerung von Belastungen (Schadstoffen und Staub) in der Stadt
fuhrt.

Klimaschutz

Im Plangebiet sind gegenwartig verschiedene Gebaudealtbestande sowie Frei- und Ver-
kehrsanlagen vorhanden. Diese stammen Uberwiegend aus einer Zeit, in welcher keine
klimaschonenden Bauweisen oder klimamindernde Maflinahmen vorgesehen wurden. We-
sentliche klimaschttzende oder -schonende Beitrage (bspw. Verringerung des Energiever-
brauchs) sind hier nicht gegeben.

Fur das Plangebiet erfolgte 2014 (IB Hausladen GmbH) eine Untersuchung mdglicher
Energiepotentiale am Standort. Dabei wurden potentiell lokal abh&ngige als auch tbergrei-
fende Energietrager analysiert. Dies umfasste Fernwarme, Erdgas, Grundwasser, Oberfla-
chennahe Geothermie, Gewassernutzung, Solarenergie, Abwéarmepotential Gewerbe, Ab-
warmepotential Abwasserkanal, Synergieeffekte Gewerbekiihlung, Biomasse, Bioabfélle,
Landschaftspflegeabfélle und Windpotential. Im Ergebnis stellte sich insbesondere eine
mogliche Nutzung der Fernwarme durch Anschluss des Plangebietes an die bestehende
Fernwarmetrasse im Bereich Ingolstadter Stral3e / westlich Minchener Stral3e als tech-
nisch realisierbar und energetisch sinnvoll dar. Dabei bietet der nachgewiesene Priméar-
energiefaktor der Fernwarme (0,00) hohes Potential zur Sicherung einer nachhaltigen
Energieversorgung fir die zukiinftige Bebauung im Plangebiet.
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Stadtklima

Als erste Bewertung der Ausgangssituation wurde das Stadtklimagutachten aus dem Jahr
2014 ausgewertet. Dieses stellt fir das Plangebiet bei Betrachtung der Temperaturvertei-
lung wahrend einer austauscharmen Strahlungswetternacht Giberwiegend mittlere Tempe-
raturfelder zwischen 18-20° dar. Hinsichtlich der Kalt-/Frischluftentstehung weist das Plan-
gebiet recht geringe Kaltluftproduktionsraten auf. So liegt hier die Halfte der Flache bei >8
— 11 m3pro m? und Stunde und die restlichen Bereiche bei nur <5 m*pro m? und Stunde.
Der Kaltluftvolumenstrom ist im Plangebiet Gberwiegend mafRig mit geringen Windge-
schwindigkeiten. Es gelangen hier kleinvolumige Kalt- und Frischluftstrome von Siden
Uber die Bahngleise nach Norden sowie von Osten aus Richtung des Dutzendteiches ins
Planungsgebiet.

In der Klimafunktionskarte zum Stadtklimagutachten wurde die bioklimatische Situation
grofltenteils als weniger glinstig eingestuft und nur ca. 1/6 der Flache als glinstig. Die Kalt-
luftlieferung der Grin- und Freiflachen im Plangebiet ist nur in zwei kleinen Teilbereichen
als maRig und hoch bewertet.

Das Stadtklimagutachten beinhaltet eine Bewertung der Baupotentialflachen in einer Pla-
nungshinweiskarte. Danach werden weite Teile des Plangebietes als Flachen mit einer
weniger glnstigen bioklimatischen Situation eingestuft. Grundsatzlich fallt laut Gutachten
die Baupotentialflache ,Brunecker Strafl3e” hinsichtlich ihres klimadkologischen Konfliktpo-
tentials in die Kategorie ,zu prifen“. Es wird jedoch bereits ausgefihrt, dass die Flache
gegenwartig sehr schwierig zu beurteilen sei, eine weitere Verdichtung aber vermutlich
wenig negative Folgen fur die Flache selbst in Hinblick auf jetzige Nutzungen mit sich brin-
gen wirde. Es gilt jedoch, die Auswirkungen fiir das Plangebiet im Rahmen der Bauleitpla-
nung genauer zu untersuchen.

Da fir das Plangebiet eine Fachexpertise, welche u.a. den klimadkologischen Istzustand
detaillierter untersucht und bewertet, beauftragt ist, jedoch noch nicht vorliegt, erfolgt zum
Schutzgut Klima noch keine abschlieRende Bewertung der Ausgangssituation.

Auswirkungen / Prognose

Generell ist durch die zu erwartenden klimatischen Veranderungen mit einer weiteren Ver-
scharfung der stadtklimatischen Situation zu rechnen. Die konkreten Auswirkungen der
vorgesehenen Wiedernutzbarmachung der Flachen durch Wohn- und Gewerbenutzung
auf den lokalen und globalen Klimaschutz kann aktuell noch nicht erfolgen, da die Fachex-
pertise hierzu noch nicht vorliegt.

Die Fachexpertise umfasst folgende Bausteine, welche dann im Rahmen der Fortschrei-
bung des Umweltberichts beriicksichtigt werden kdnnen:

» Entwicklung eines Modellszenarios fir den Untersuchungsbereich
» Analyse klimadkologischer Auswirkungen von Ist- und Planzustanden
» Ableitung von Bewertungen und Empfehlungen fir das Plangebiet

Grundsatzlich wird in der Planung durch den geplanten Stadtteilpark eine Grinverbindung
vorgesehen, welche insbesondere den Kaltluftstrom aus Richtung des Dutzendteiches wei-
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terfihrt. Von Siden verlauft die geplante Stral3enbahnlinie in Fortfihrung der sudlich an-
kommenden Gleisanlagen, so dass hier auch eine teilweise Fortfiihrung des Kaltluftstroms
gegeben ist.

Durch die Realisierung von Wohn- und Gewerbenutzung auf der ca. 104 ha groRen Ge-
samtflache ist sowohl in Bezug auf die Energieversorgung fir die Gebaudenutzung
(Warme, Klimatisierung, Strom) als auch durch die zu erwartende Verkehrsbelastung von
einer Erhéhung der CO»-Belastung auszugehen.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima sind aktuell noch nicht abschlie-
Rend bewertbar, da die beauftragte Fachexpertise noch nicht vorliegt.

2.8 Kultur- und Sachgduter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden. Bodendenkmaler sind im Plangebiet
derzeit nicht belegbar nachgewiesen. Aufgrund der historischen Vorgeschichte des Gebie-
tes (die heutige Brunecker Stral3e stellt eine mittelalterliche Strale aus dem 11./12. Jh.
dar) kénnen archaologische Funde nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der starken
Uberpragung beim Bau der Bahnanlagen ist die Wahrscheinlichkeit fiir eventuelle Funde
jedoch recht gering. Nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen miissen bei
Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern und -denkmaélern unver-
zuglich der Denkmalschutzbehorde gemeldet werden und die Fundstelle ist wahrend der
gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiahrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Plan-
gebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die jetzige Nutzungsverteilung auf dem ehemaligen Stidbahnhof-Areal besteht bereits seit
vielen Jahren mit relativ geringen Veranderungen: wahrend die ehemalige Bahn-nutzung
endgultig der Vergangenheit angehort, findet eine relativ ungeordnete gewerb-liche Nut-
zung auf einem grof3en Teil des Gelandes statt (Druckerei, Schrotthdndler, Recyclingbe-
triebe, Autologistiker, Lagerplatze...).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde diese Nutzungsverteilung vermutlich auch in Zu-
kunft Uber einen langeren Zeitraum im Wesentlichen beibehalten werden. Diese einzelnen
Nutzungen wirden tendenziell nach Mdéglichkeiten zu jeweiligen Erweiterungen suchen;
ggof. wirden Einzelvorhaben fur gewerbliche (Zwischen-)Nutzungen entstehen.

Gestoppt wirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Prozess des Riickbaus funktions-
los gewordener Geb&aude und Flachen, die begonnene Beseitigung von Altlasten bzw.
schadlichen Bodenverunreinigungen (wobei einzelne Sanierungsmal3hahmen auch wei-
terhin stattfinden wiirden) und insgesamt die geordnete stadtebauliche Neuordnung des
Gelandes. Bedeutende innerstadtische Flachenpotentiale fir Wohn- und Gewerbe-nutzun-
gen sowie zur Anlage neuer offentlicher Grinflachen wiirden ungehoben bleiben.

In Bezug auf die Umweltbelange ware im Wesentlichen in Teilbereichen eine Beibehaltung
der vorhandenen Vorbelastungen der Schutzgiter Boden und Wasser, aber auch der
brachgefallenen Flachen fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere zu erwarten. Diese besit-
zen derzeit einerseits eine hohe Bedeutung durch relativ geringe Stérungen oder Beein-
trachtigungen, jedoch ist bereits ein starkes Voranschreiten der Sukzession feststellbar,
wodurch sich die besonders seltenen und wertvollen Vegetationsstrukturen verkleinern.
Durch die Sukzession verkleinert sich langfristig auch der Lebensraum der vorkommenden
Offenlandarten.
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4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die folgenden MaRRnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum Ausgleich
(A) der nachteiligen Umweltauswirkungen kénnen die Eingriffsschwere mindern und soll-
ten bei der weiteren Planung berlcksichtigt werden (wird im weiteren Verfahren erganzt

und detailliert).

(nachteilige) Umweltauswir-
kung bei Realisierung der
Planung

(vorgeschlagene)
MaRnahme

Nr.
(Art*)

positiv flir Schutzguter /
Umweltbelange

Reduzierung der Grund-was-
serkontamination

Abtrag oberflachen-na-
her schadstoff-belaste-
ter Auffullungsschich-
ten

|
(Vn)

Boden, Wasser, Mensch

Erh6éhung der Grundwasser-
neubildung (Ann&herung an
den naturlichen Wasserhaus-
halt)

Reduktion des Oberflachen-
abflusses des Gebietes

Zunahme der Verdunstung im
Untersuchungsgebiet

Dezentrale Regen-
wasserbewirtschaftung
mit Versickerung vor
Ort (in Mulden, Grin-
flachen und durch
Dachbegriinung)

[
(Vr)

Wasser, Boden

Wasser, Boden

Wasser, Klima, Luft

Verlust von Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere

Erhalt von Vegetations-
strukturen v. a. im Si-
den (,Lichtenreuth na-
turnah®)

I
(Vm)

Pflanzen, Tiere

Erhalt von alteren Ge-
holzbestanden, v. a.
entlang der Minchner
Straf3e und im Siden
(,Lichtenreuth natur-
nah*)

v
(Vm)

Pflanzen, Tiere, Landschaft

Schrittweise Bearbei-
tung der Flachen, so
dass Rickzugsraume
moglichst lange erhal-
ten bleiben

(V)

Pflanzen, Tiere

Entsiegelung und 6ko-
logische Aufwertung
von Teilflachen in
LLichtenreuth naturnah

Vi
(A)

Pflanzen, Tiere

Vegetationsubertra-
gung aus bestehenden
Biotopflachen in die
geplante(n) Aus-
gleichsflache(n)

\i
(Vr,A)

Pflanzen, Tiere

Erarbeitung und Durch-
fuhrung von vorgezo-
genen Ausgleichsmalf3-
nahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen
Okologischen Funktion
(CEF / FCS)

Vil
(A)

Tiere

T6tung von Einzelindividuen
streng und besonders ge-
schitzter Tierarten

Fallung/Rodung von
Geholzen im Winter
(auRerhalb der Vogel-
schutzzeit)

IX
(Vm)

Tiere
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Fallung/Rodung von
Fledermausquartieren
im Oktober

(Vm)

Tiere

Untersuchung von ab-
zubrechenden Gebéau-
den auf Quartiersnut-
zung durch Végel und
Fledermause, ggf. Auf-
hangen von Nistkasten
als Ersatz

X
(Vm,

Tiere

Schrittweise Bearbei-
tung der Flachen, so
dass ein Fliehen bzw.
Ruckzug in ungestorte
Flachen mdglich ist

XIl
(Vr)

Tiere

Umsiedelung bestimm-
ter Tierarten (Zau-
neidechse, Heuschre-
cken)

XIil
(A)

Tiere

Zerschneidung und Fragmen-
tierung von Lebensrdumen

Erhalt der Funktionsbe-
ziehungen fur haufige,
weniger stérungs-emp-
findliche Arten in Ost-
West-Richtung (Dut-
zendteichareal)

XIV
(vm)

Tiere

Erhalt der Funktionsbe-
ziehungen nach Siden
(Rangierbahnhof)

XV
(vm)

Tiere

Schaffung von Leit-
strukturen und Tritt-
steine im Biotopver-
bund durch linienhafte
Grinflachen/-elemente

XVI
(A)

Tiere

Schaffung von Trittstei-
nen im Biotopverbund
fur haufigere, weniger
storungsempfindliche
Arten innerhalb der
Bauflachen (Privat-
grun, Dachbegriinung)

XVII
(A)

Tiere

gleichbleibende, mittlere Ver-
siegelung im Plangebiet

Extensive Dachbegru-
nung zur Drosselung
und Versickerung des
Niederschlagswassers
als Klimaanpassungs-
mafRnahme (Kihlef-
fekte durch Verduns-
tung)

XVIII
(Vr)

Boden, Wasser, Pflanzen, Klima

Verwendung von versi-
ckerungsféhigen Bela-
gen (bspw. fir Wege,
Zufahrten und Stell-
platze)

XIX
(V)

Boden, Wasser

Grinordnerische Mal3-
nahmen in den Baufla-
chen, z.B. intensive
Durchgriinung der
Strallenraume

XX
(A)

Pflanzen, Tiere, Landschaft,
Mensch

Larmeinwirkungen von innen
und auf3en auf das Gebiet
aus verschiedenen Quellen
(Gewerbe, StralRe und
Schiene)

Vorsehen von aktiven
und passiven Schall-
schutzmalRnahme nach
Empfehlungen von
Schallschutzgutachten

XXI
(Vr)

Mensch
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Gliederung und An- XX Mensch
siedlung der Nutzun- (Vm)
gen im Plangebiet un-
ter Beriicksichtigung
der Larmbelastung
Neuschaffung umfang- XX Mensch, Erholung, Landschaft
reicher Grunflachen in
der Achse Hasenbuck
Schaffung von Erholungs- — Dutzendteichgelande
funktionen im Plangebiet inkl. Anlage eines zent-
ralen Stadtteilparks
(u.a. mit Spielplatzen,
und Sportanlagen)
Schaffung von neuen XXIV | Mensch, Klima
Verbesserung der Wege-ver- Wegeverbindungen
bindungen (Fuf3- und Rad- zum Lickenschluss
wege) des Ubergeordneten
Netzes
Schaffung von Griin- XXV Mensch, Wasser, Klima, Luft,
und Freiflachen (Vr) Landschaft, Pflanzen, Tiere
fuRlaufige Erreichbar- XXVI Mensch, Klima
keit von Grin-/Frei-fla- (Vr)
chen fir alle Bewohner
Schaffung von unter- XXVII | Mensch, Klima
schiedlichen, klima- (Vr)
tisch wirksamen Frei-
flachen
XXVIII | Mensch, Klima
bewegtes Wasser (Vr)
Beschattung von Hof- XXIX | Mensch, Klima
und StralRenrdaumen (Vr)
und Sud- und Sud-
westfassaden durch
klimaangepasste
Baumpflanzungen
Verscharfung der stadtklimati- Verschattung insb. der XXX Mensch, Klima
schen Situation (u.a. Erho- Fassaden in S- und (Vr)
hung der CO2-Belastung) SW-Ausrichtung mit
Verschattungs-elemen-
ten
Verwendung heller XXXII | Klima
Baumaterialien bei (Vr)
Hausern und Flachen
(Albedoeffekt)
MaRnahmen zur Ener- XXX | Klima
gieeinsparung (Vr)
Nutzung erneuerbarer XXXIV | Klima
Energien (Vr)
Realisierung eines at- XXXV | Mensch, Klima
traktiven OPNV- (Vr)
Angebots
Beachtung der Baukor- | XXXVI | Klima
perstellung zur Ge- (Vr)
wahrleistung der
Durchluftung

Tabelle 3: Konfliktmindernde MalRnhahmen

Eventuelle zusatzliche MaRnahmen zu den Schutzgitern Luft und Klima werden qgdf. i

weiteren Verfahren erganzt.
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4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Plangebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte bzw. Ge-
biete (NSG, LSG, gLB und/oder ND) oder WSG vor. Im Gebiet sind allerdings sowohl ge-
malf § 30 BNatSchG i.V.m. Artikel 23 BayNatSchG geschutzte Biotope, als auch im ABSP
als bedeutsam ausgewiesene Lebensraume und Biotope der Stadtbiotopkartierung vor-
handen.

Im Zuge der weiteren Planung wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, unter Be-
ricksichtigung des derzeitigen Baurechts, detailliert abzuarbeiten sein. Dabei wird zu kl&-
ren sein, ob insbesondere durch den hohen Anteil an Grunflachen im Plangebiet (rund ein
Drittel der Gesamtflache) sowie durch Mal3nahmen der Grinordnung (Pflanzgebote, Dach-
begriinung, Regenwasserversickerung etc.) ein Ausgleich gem. § 1a BauGB im Plangebiet
erreicht wird oder ob zusatzlich externe Flachen fir den 6kologischen Ausgleich erforder-
lich werden und wo bzw. wie diese ggf. zu realisieren wéaren.

In Bezug auf die gemanR § 30BNatSchG geschiitzten Biotope gilt: Handlungen, die zu einer
Zerstdrung der Biotope flhren kénnen, sind verboten (830 (2) BNatSchG). Von diesem
Verbot kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintréachtigungen
ausgeglichen werden kénnen (830 (3) BNatSchG). Fir ein Bebauungsplanverfahren gilt
die Regelung des § 30 (4) BNatSchG, wonach auf Antrag der Gemeinde von der Natur-
schutzbehérde Uber die Ausnahme entschieden werden kann. Voraussetzung hierfur ist
die Ausgleichbarkeit der Beeintrachtigungen. Hieraus erwéchst die Verpflichtung, fur die
ca. 2,95 ha geschitzte Magerrasen einen flachengleichen und funktional gleichwertigen
Ausgleich zu schaffen. Ob dies innerhalb der Flachen von ,Lichtenreuth naturnah® voll-
standig mdglich ist, wird derzeit im Rahmen des zu erstellenden natur- und artenschutz-
rechtlichen Ausgleichskonzeptes untersucht.

Fur die Ubrigen Flachen im Plangebiet gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
den Mal3gaben des § 1a BauGB.

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (und den diesbezliglichen
Empfehlungen der Regierung von Mittelfranken) ist die Durchfiihrung einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur das Gesamtareal zwingend erforderlich. Im Rah-
men der saP wird umfassend und systematisch ermittelt, welche MaRnahmen erforderlich
sind, um den Anforderungen des Artenschutzrechts gerecht zu werden bzw. ob die Pla-
nung auf undberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse treffen konnte.

Mit den 2015 durchgefihrten Bestandsaufnahmen ist die fachliche Grundlage fur die
Durchfiihrung der saP erbracht; sollten im Plangebiet eremitenrelevante Alteichen von der
Planung betroffen sein, ist der Eremit im Rahmen der saP mit zu bearbeiten. In den nachs-
ten Schritten sind nun eine Auswirkungsprognose zu erstellen und ein Ma3nahmenkonzept
Zu erarbeiten, um sicherzustellen, dass fir die betroffenen Arten weiterhin ausreichend
Lebensraum zur Verfugung steht und das Eintreten von Verbotstatbesténden soweit als
moglich vermieden wird. Es ist nach wie vor fraglich, ob der artenschutzrechtliche Aus-
gleich ausschlielich innerhalb des Geltungsbereiches abgedeckt werden kann. Der not-
wendige Ausgleichsbedarf wird derzeit von den Gutachtern erarbeitet und quantifiziert.

40



1. Fassung Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4600 ,Brunecker Stral3e*

Aufgrund der Vorkommen zahlreicher streng geschutzter Arten ist zum jetzigen Zeitpunkt
Zu erwarten, dass trotz eines ambitionierten Malinahmenkonzepts Verbotstatbestdnde
nicht auszuschlieRen sind und daher ein Ausnahmeantrag nach § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz erforderlich wird. Innerhalb des B-Plan-Verfahrens ist daher eine Abstimmung der
saP mit der Regierung von Mittelfranken erforderlich, da diese die Ausnahmeerlaubnis er-
teilen bzw. eine Erteilung in Aussicht stellen muss.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europadische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten des Schutzgebietssystems Natura 2000
sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene europaische Vogelschutzgebiet ist das Gebiet DE 6533-471 ,Nurn-
berger Reichswald®. Die Randbereiche des Vogelschutzgebiets liegen im Osten und im
Suden jeweils tber 2 km vom Plangebiet entfernt. Die im Nurnberger Reichswald vorkom-
menden Wald-Lebensraumtypen stehen in keinem funktionalen Zusammenhang zu den im
Geltungsbereich vorkommenden Lebensrdumen.

Vorgenanntes trifft ebenso flr das nachstgelegene FFH-Gebiet, das Gebiet DE 6532-372
»1iergarten Nirnberg mit Schmausenbuck® zu.

6. Gepriufte Alternativen

Planungsalternativen

Im Vorfeld des B-Planverfahrens wurde ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Ideen- und Planungswettbewerb durchgefuhrt, welcher bereits 12 Entwirfe bzw. Planungs-
alternativen umfasste. Das Ergebnis des Wettbewerbs ist der vorliegende Siegerentwurf,
welcher einstimmig beschlossen wurde. Dieser Entwurf sieht nun wiederum zwei Pla-
nungsalternativen fur das Plangebiet vor.

Dies umfasst eine ,Variante Wohnen“ und eine ,Variante Gewerbe®. Die Varianten unter-
scheiden sich im ,Modul IV* (auch ,Jokermodul“) genannt. So ist in der ,Variante Wohnen*
eine komplette Wohnnutzung und in der ,Variante Gewerbe“ eine komplette Gewerbenut-
zung fur das Modul IV vorgesehen.

Das Modul IV umfasst eine Flache von ca. 20 ha und liegt in zentraler Lage des Plan-
gebietes. Die ErschlieBung dieses Moduls erfolgt ausschliellich Giber eine Zufahrt von 6st-
licher Seite (Minchener Straf3e). Nordlich an das Modul 1V ist der Stadtteilpark geplant,
Ostlich grenzt die Minchener Stral3e an, stdlich das Modul Il (Gewerbe) und westlich das
Modul I (Wohnen). Die geplante Stral3enbahnlinie verlauft zentral von Norden nach Siden
durch das Plangebiet.

Die ,Variante Gewerbe* sieht fuir das gesamte Modul IV eine gewerbliche Nutzung vor, fur
welche jedoch auch eine rdumliche Untergliederung erfolgen soll. So sind im Norden ent-
lang des Stadtteilparks kleinteiligere Gewerbeeinheiten angedacht, welche eher fur Biiro-
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und Dienstleistungsnutzungen geeignet sind. Im restlichen stuidlichen Bereich sind flexible
Bauflachen geplant, in welchen verschiedene Gewerbearten (gro3- bis kleinflachig) ange-
siedelt werden konnen. Entlang der ErschlielBungsstralen und zwischen den einzelnen
Bauflachen sind grundsatzlich Grunflachen und Baumpflanzungen vorgesehen.

Die ,Variante Wohnen* sieht fir das gesamte Modul IV Wohnnutzung vor. Neben einer
grundsatzlichen Mischung von verschiedenen Wohnformen (Einzel- und Reihenh&user so-
wie Geschosswohnungsbau) sind hier auch zwei kleinere Quartiersplatze geplant. Fir die
ErschlieBungsstralRen sind begleitend Grunstreifen mit Baumpflanzungen angedacht.

Der nachfolgende Vergleich der beiden Planungsalternativen erfolgt unter Bertcksichti-
gung der verschiedenen umweltbezogenen Schutzgiter. Grundsatzlich kann dieser Ver-
gleich nur grob auf Grundlage des Rahmenplans / Wettbewerbsergebnisses erfolgen. Im
weiteren Verfahren ist der Vergleich der Planungsalternativen entsprechend neuer Er-
kenntnisse fortzuschreiben bzw. zu erganzen.

Wie in der Beschreibung der Auswirkungen der Planung zum Schutzgut Boden bereits
dargelegt, ist bei der ,Variante Gewerbe“ mit einem geringfligig héheren Versiegelungs-
grad (ca. +2% im Vergleich zur ,Variante Wohnen®) zu rechnen. Da bei der ,Variante Ge-
werbe“ nutzungsbedingt grélere bauliche Strukturen zu erwarten sind, sind auch aufgrund
der héheren Versiegelung negativere Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwar-
ten. So ist wahrscheinlich sowohl von einer gro3eren Aufheizung des Gebietes (und gro-
Beren Temperaturschwankungen) als auch von einer geringeren Durchliftung und Ver-
dunstung auszugehen. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist zur Erholung die ,Vari-
ante Wohnen* als hochwertiger anzusehen, da hier weitere Erholungsflachen im Gebiet
(Quartiersplatze) vorgesehen sind und sich auch die ,Wegeattraktivitat* als besser dar-
stellt. Die sich hier ergebenden mdglichen Wegeverbindungen sowohl in Nord-Sid- als
auch Ost-West-Richtung sind in der ,,Variante Gewerbe“ nur bedingt mdglich bzw. attraktiv.
Hier kénnte eine nicht attraktiv durchwegbare Gewerbeinsel im Gesamtgebiet entstehen.
Dies ware auch aus Sicht des Schutzgutes Landschaft als weniger positiv zu bewerten.
Daruber hinaus ist die geplante Parkflache in der ,Variante Wohnen* etwas gréfRer als in
der ,Variante Gewerbe"“. Mit der ,Variante Gewerbe* wiirde sich die Larmentwicklung im
Plangebiet deutlich problematischer darstellen als in der ,Variante Wohnen®. Dies wirde
insbesondere das direkt angrenzende Wohnmodul | maf3geblich betreffen, da hier bei di-
rekt angrenzenden gewerblichen Nutzungen erhebliche Mal3nhahmen zum Schutz vorge-
sehen werden mussten. Im Falle eines Nebeneinanders Wohnen wiirde sich diese Prob-
lematik ertibrigen.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen, Tiere und Wasser sind
nach aktuellem Wissensstand keine wesentlichen Unterschiede bei den Varianten erkenn-
bar.

Nach Uberschlagiger Prufung ist die ,Variante Wohnen* nach aktuellem Kenntnis- und Pla-
nungsstand als weniger beeintrachtigend fiur die zu betrachtenden Schutzgiter einzustu-
fen als die ,Variante Gewerbe*.
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7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Plangebietes und die Aus-
wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB beschreiben.
Auch die Entwicklung der einzelnen Umweltbereiche bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante, Kapitel 3) soll ermittelt und bewertet werden. Bis zur 6ffentlichen Auslegung
ist ein Uberwachungskonzept fur die erheblichen Umweltauswirkungen zu entwickeln (Mo-
nitoring, Kapitel 8) und im Umweltbericht darzustellen. Im Regelverfahren wird der Umwelt-
bericht im weiteren Verfahren ergénzt und fortgeschrieben.

Die vorliegende 1. Fassung des Umweltberichtes wurde vom Planungsbiiro Vogelsang in
Zusammenarbeit mit Fachplanern zu den jeweiligen Schutzguitern erstellt und vom Umwel-
tamt (UwA) fachlich geprift. Es werden Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gemacht (Kapitel 2) und MafBhahmen zur umweltfachlichen Optimierung
der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen empfohlen (Kapitel 4).

Folgende Informationsquellen wurden fir die erste Fassung herangezogen (die genannten
Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der Stadt Nurnberg zur Ver-
fligung gestellt):

Planungsqrundlagen

« Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (2006)
« Masterplan Freiraum:
- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nurnberg (2014)
- Aktionsplan ,Kompaktes Grines NiUrnberg 2020“ (2013)
« Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nirnberg am Wasser* (2012)
» Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nurnberg Stdost” (2015)
« Umweltatlas der Stadt Nurnberg

Schutzgut Boden:

« Bodengutachten, GW-Pegel Mietobjekt Nr. 77, Rietzler & Heidrich GmbH, 27.09.1991

« Beweissicherung, Lp. 54, Rietzler & Heidrich GmbH, 13.05.1991

« Historische Erkundung am Standort NUrnberg-Sud, Rietzler & Heidrich GmbH,
23.09.1997

o Oberflachennahe Beprobung, 6stl. Lp. 108, Ing.-Biro N. Miiller, 21.05.1997

« Gutachterliche Beweissicherung, Rickbaumalinahme Tanklagergelande ARAL AG,
BGI AG, 21.07.1997

« Hydrogeologisches Basisgutachten, Nurnberg-Sud, Ausbesserungswerk, Rietzler &

Heidrich GmbH, 28.11.1997

Beweissicherung, LP. 889, ehem. Fa. Kiriakidis, Rietzler & Heidrich GmbH, 02.02.1998

Beweissicherung, Lp. 56, Fa. Danzas, Rietzler & Heidrich GmbH, 29.05.1998

Beweissicherung, Lp. 43, Fa. Miller, Rietzler & Heidrich GmbH, 05.06.1998

Beweissicherung, Lp. 78 Fa. Dahmit, Rietzler & Heidrich GmbH, 18.08.1998

Sanierungsbericht Lp. 63, Shell, IFUWA GmbH, 31.08.1998

Zusammenfassung HE / OU, Lp. 15, Rietzler & Heidrich GmbH, 30.10.1998

Beweissicherung, Lp. 34, Fa. Musialik, Rietzler & Heidrich GmbH, 22.12.1998

OU, N-Sudbhf, Kbw, Rietzler & Heidrich GmbH, 17.12.1999

OU, N-Sudbhf, Teilgebiet 1, Rietzler & Heidrich GmbH, 22.02.2000

Beweissicherung, Lp. 7, SD-Schrott, BGI AG, 21.11.2000
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Beweissicherung, Lp. 54, SD-Schrott, BGI AG, 21.11.2000

Beweissicherung, Lp. 107, SD-Schrott, BGI AG, 21.11.2000

Beweissicherung, Lp. 85, 85a, BGI AG, 21.11.2000

Beweissicherung, Mietflache Fa. ARS Altmann, Teilfl. A, Lp. 55, 57, 62a, 109, 135, IBB
Bahrfeld, 23.10.2001

Beweissicherung, Mietflache ehem. Fa. Strasser, Lp.62b, 64, IBB Bahrfeld, 23.10.2001
Beweissicherung, Lp. 21 Mietflache Fa. ARS Altmann, Teilfl. C, IBB Bahrfeld,
23.10.2001

Sanierung Tanklager Lp. 85, Fa. Beer, BGI AG, 04.02.2002

Altlastenuntersuchung Lp. 54, SD-Schrott, Ing.-Buro N. Mdller, 24.02.2002
Altlastenuntersuchung Lp. 7/107, SD-Schrott, Ing.-Biro N. Muller, 24.02.2002

Bofa KBW / Umladehalle, DB AG, FRS, 21.08.2002

Bofa Mietflache Panalpina, DB AG, FRS, 20.09.2002

Bofa, Standort Nurnberg Sid, DB AG, FRS, 09.01.2003

Bofa, Standort Nurnberg Sud - Gebaudertckbau, DB AG, FRS, 12.02.2003
Beweissicherung, Mietflache SD-Schrott, CDM, 13.11.2003

Sanierungsbericht Aushub auf Lp. 54, SD-Schrott, Ing.-Biro N. Muller, 02.12.2003
Beweissicherung, Fa. Gustav Meyer, BfU, 01.07.2004

Beweissicherung, Untersuchung oberflachennahe Bodenschichten, DHB Beraten+Pla-
nen, 26.01.2004

DU, Nurnberg Sid, Teilgebiet I, GeoRisk, 16.02.2004

Zustandsbericht Brandfall SD-Schrott, DB AG, FRS, 06.08.2004
Grundlagenermittlung und Plausibilisierung von Entsorgungskosten, DB AG, FRS,
24.09.2004

FRIDU Nurnberg-Sudbhf., Eisele Ing.ges mbH, 21.12.2004

Bofa, Teilflache zw. Minchner Str. und U-Bahnstation, DB AG, FRS, 15.04.2005
Bodengutachten zum BV ErschlieBungsstich Munchner Str., Eisele Ing.ges mbH,
19.04.2005

Bofa Fa. Kimmel, DB AG, FRS, 29.04.2005

Kurzbericht Untersuchungen auf Mietflache Fa. Kimmel, Eisele Ing.ges mbH,
13.06.2005

Ermittlungen der Auswirkungen auf die Nachbarschaft bei Betriebsstérungen, LGA
TrainConsult GmbH, 29.06.2005

Gefahrdungsabschatzung Wirkungspfad B-Gewasser, Mietflache Kimmel, Eisele
Ing.ges mbH, 21.10.2005

Grundwasseruntersuchungen Bruneckerstr. 71, gbs Geowiss. Biro, 24.01.2006
FRIDU Nurnberg-Sudbhf., Rietzler & Heidrich GmbH, 28.04.2006

FRIDU Nurnberg-Sudbhf., Flache 2, Eisele Ing.ges mbH, 28.08.2006

Stellungnahme zu Restbelastungen ehem. ARAL-Mietflache, Rietzler & Heidrich
GmbH, 31.08.2006

FRIDU Nurnberg-Sudbhf., Flache 4, Eisele Ing.ges mbH, 14.09.2006

FRIDU TF1 Wohnbebauung, Protect, 14.08.2007

FRIDU TF2 Neue Hornbachflache, Protect, 14.08.2007

Beweissicherung, Lp. 47 Mietflache Nakic, Protect, 17.08.2007

FRIDU, Mietflache Borner, Protect, 26.10.2007

FRIDU, Mietflache Josef Eger, Lp. 72, Protect, 11.02.2008

Stellungnahme zu anfallenden Entsorgungskosten, gbs Geowiss. Biiro, 07.04.2008
Bofa, Flache 2 (Bahntrans), DB AG, FRS, 10.06.2008

Lp. 43 Sanierungsdurchfiihrung Bodenluftabsaugung, DE-Consult, 25.07.2006

Lp. 43 Abschlussbericht zur Bodenluft- und Grundwassersanierung, DB International
GmbH, 22.10.2007

Bericht zum Grundwassermonitoring, Rietzler & Heidrich GmbH, 06.07.2009
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« Lp. 51 Abschlussbericht zur Bodenluftsanierung, Biiro f. Geologie & Umweltschutz, J,
01.06.1997

« Lp. 51 Auswertung Pumpversuch an GWMS P1, Prosoil GmbH, 04.09.1997

e Lp. 51 Bodenluft-Untersuchungen Umfeld Pegel P1, Prosoil GmbH, 23.03.1999

« Lp. 7, 107 Zwischenberichte zur laufenden LHKW-Sanierung, Rietzler & Heidrich
GmbH, Bis 30.09.2009

e« Lp. 71,12, 110 Zwischenbericht zur laufenden LHKW-Sanierung, Arcadis Consult, Bis
08.03.2007

« Bodenuntersuchungen zur Kaufpreisermittiung, Gbs Geowiss. Biro, 23.12.2005

« Bestandsaufmall & Massenberechnung Milldeponie (Kimmel), Ing.biro Felberthan-
ner + Partner, 21.04.2005

« Diverser Schriftverkehr (DB AG, Umweltamt Nirnberg) zur Untergrundkontamination
auf dem Gelande Bruneckerstrafle 119-121 (Lagerplatze 70, 77, 53, 14a, 14 b) und
Bruneckerstral3e 76¢ (Lagerplatz 54), FRS / Umweltamt Nirnberg, bis 23.09.2009

« Zwischenbericht zur laufenden Bodenluftsanierung (LHKW) und Grundwassermonito-
ring, Bruneckerstral3e 65 (ehem. Brenntag-Tanklager), Arcadis Consult GmbH, Arcadis
Consult, 20.06.2006

« Nurnberg Sudbahnhof Flachenentwicklung Stufe 1: Datenerhebung-und Auswertung,
KSM GmbH/M&P GmbH, 19.08.2010

« Nurnberg Sudbahnhof Flachenentwicklung Stufe 2: Erganzende abfalltechnische Bo-
denuntersuchungen, KSM GmbH/M&P GmbH, 04.07.2011

« Nirnberg Sudbahnhof: Zusammenfassung Untersuchungen GIS-Projekt, M&P GmbH,
11.07.2011

« Sudbahnhof Nirnberg, Erarbeitung und Herleitung eines Stufenkonzepts, AS&P,
20.12.2012

« M+P Ingenieursgesellschaft, Zusammenfassendes Gutachten Sanierungen und Hand-
lungsempfehlungen Areal Nirnberg Stidbahnhof, Dezember 2013

« M+P Ingenieursgesellschaft, Historisch--genetische Rekonstruktion der potentiellen
Kampfmittelbelastung (HgR-KM), BV Nirnberg Stidbahnhof, Oktober 2013

« M+P Ingenieursgesellschaft, Bodenuntersuchung Kiimmelberg, 19.05.2014

Schutzgut Wasser:

« Gutachten zur Versickerung g13420, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH,
(20.01.2013)

e Zusatz zum Gutachten zur Versickerung g13420, Mull und Partner Ingenieurgesell-
schaft mbH (20.01.2014)

« Kurzerlauterung Entwasserung, ErschlieBung der Projektflache Stidbahnhof, Nurnberg
H.P. Gauff Ingenieure GmbH & Co. KG (Januar 2014)

« Zusammenfassendes Gutachten Sanierungen und Handlungsempfehlungen Areal
Nurnberg Stdbahnhof IBB 12 000 099, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH
(Dezember 2013)

« ErschlieBung der Projektflache Stidbahnhof, Nirnberg, H.P. Gauff Ingenieure GmbH &
Co. KG -JBG (Januar 2014)

« Bestandsplan Hohen Blatt 1-8, Karner Ingenieure GmbH (November 2015)

« Nurnberg Sudbahnhof, Flachenentwicklung IBB 12 000 099 Leistungsstufe 2: Ergan-
zende abfalltechnische Bodenuntersuchungen, KSM Baumanagement GmbH, Mull
und Partner Ingenieurgesellschaft mbH (04.07.2011)

Schutzgut Pflanzen / Tiere:

« Vegetationskundliche und faunistische Erhebungen auf dem Rangierbahnhof — Umwel-
tamt Nurnberg (2002 bis 2005)
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« Ergebnisse der vegetationskundlichen Bestandsaufnahmen 2015 (ifanos concept &
planung und WGF Landschaft (August 2015)

« Ergebnisse der faunistischen Bestandsaufnahmen 2015, Fachberichte Fledermause,
Vogel, Reptilien, Heuschrecken, Tag- und Nachtfalter (ifanos concept & planung und
WGF Landschaft (November 2015)

« Stadtbiotopkartierung Nurnberg (2008)

« Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996)

« Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung)

Schutzgut Mensch / Larm:

« Stufenkonzept Nirnberg-Stdbahnhof von AS&P (Zwischenkolloquium 20.12.2012)

« Schalltechnische Untersuchung der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH zur Flachenent-
wicklung Sudbahnhof Nirnberg, Stufenkonzept Stand 12/2012 (09.12.2013

« Schalltechnische Untersuchung der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH zur Flachenent-
wicklung Sudbahnhof Nirnberg, Stufenkonzept Stand 12/2012 (30.08.2013)

« Schalltechnische Untersuchung der IBAS Ingenieurgesellschaft "Sudbahnhof/Brun-
ecker StraRe Nirnberg; Schalltechnische Untersuchungen zum Masterplan (MOD 6)
und Bewertung der zu erwartenden Geréduschimmissionen von Schallquellen aus der
Umgebung"” (25.06.2009)

« Schalltechnische Untersuchung der IBAS Ingenieurgesellschaft "Nirnberg, Mikro-
standort Stidbahnhof/ Brunecker StralRe" (26.03.2008)

« Schalltechnische Untersuchung der IBAS Ingenieurgesellschaft "Studbahnhof/ Brun-
eckerstral3e Nurnberg; schalltechnische Untersuchung zum Masterplan und Bewertung
der zu erwartenden Gerauschimmissionen von Schallquellen aus der Umgebung"
(16.09.2005)

« MullerBBM-Sudbahnhof Nirnberg, Ermittlung und Bewertung der Gerauschsituation im
Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs, Bericht Nr. M112900/01, 26. September
2014

« MillerBBM — Gebietsentwicklung Lichtenreuth, Nurnberg. Schalltechnische Bewertung
zum Uberarbeiteten Entwurf vom 06.07.2015 der West 8 Architekten. Notiz Nr.
M112900/11 (14.07.2015)

« MillerBBM — Gebietsentwicklung Lichtenreuth, Nurnberg. Schalltechnische Bewertung
des Uberarbeiteten Entwurfs (23.07.2015) der West 8 Architekten. Notiz Nr.
M112900/14 (27.07.2015)

« Auszilge aus den Genehmigungsbescheiden der Firmen Derichebourg, Veolia u. a.

« Bericht Nr. 220-2988, Schalltechnisches Gutachten, Errichtung Ersatzanlagen Ladehof
und Papierlogisitk, Stidbahnhof Nirnberg, Mohler + Partner GmbH (Oktober 2009)

o Fortschreibung Verkehrs- und ErschlielRungskonzept zur Projektentwicklung Nurnberg
der Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH (19.02.2014)

« DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau. Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung. 2002-07.

« DIN 18005-1, Beiblatt 1: Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schall-
technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung. 1987-05.

« Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) (26. August 1998)

« Bundes-Immissionsschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vor-
génge (BImSchG) (zuletzt gedndert: 31.08.2015)

« Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(16. BImSchV) (zuletzt geandert: 18.12.2014)

« Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen - RLS-90: Ausgabe 1990. (Berichtigter Nach-
druck Februar 1992.)
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« Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen - Schall 03 (In-
formation Akustik 03 der Deutschen Bundesbahn) (Ausgabe 1990)

« Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Rangier- und Umschlagbahnhd-
fen - Akustik 04, Information der Deutschen Bundesbahn (Ausgabe 1990)

« Larmaktionsplan der Stadt Nirnberg gemaf § 47d BImSchG, 28.10.2015

Schutzgut Luft

« Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nurnberg (SUN): Die Luftqualitat in Nirnberg
(Juli 2012)

Schutzgut Klima

« Stadtklimagutachten (2014)
« Kenntnislicke: Fachliche Expertise zur klimadkologischen Auswirkung der Planung
liegt noch nicht vor. Erganzung des Umweltberichts erfolgt im weiteren Verfahren.

« Ingenieurbliro Hausladen GmbH: Potentialanalyse flr den stadtebaulichen Wettbewerb
auf dem Areal der Aurelis Real Estate in Nurnberg (Untersuchung der Energietrager-
potentiale), 16.06.2014.

Schutzgut Kultur- und Sachquter:

« Denkmalviewer Bayern
« Aussagen der BOB im Rahmen des Scopingtermins vom 15.01.2016
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8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach 8§ 4c des BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung eines Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist die
frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das Er-
greifen von AbhilfemaBnahmen. Die geplanten UberwachungsmaRnahmen sind im Um-
weltbericht darzustellen. Die gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Um-
weltbericht dargestellten Malinhahmen beschrankt.

Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fachge-
setzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monito-
rings von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehdrden sind da-
bei nach § 4 (3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde lber ihnen vorliegende Informationen
Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines B-Planes zu unterrichten.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu achten. Dies betrifft auch Festsetzungen
zu Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und
der Abwéagung sein konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend permanent
Uberwacht und erfasst werden. Die Stadt Niurnberg ist in diesem Zusammenhang auf In-
formationen der Fachbehodrden bzw. der Blrger Uber unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen angewiesen.

Fur die notwendigen Ausgleichsflachen fur den speziellen Artenschutz werden fir die re-
levanten Zielarten fur den Zeitraum von 10 Jahren ein Monitoringkonzept und ein Konzept
fur das Risikomanagement zu entwickeln sein.

Auf Grund des friihen Planungsstadiums sind weitere Aussagen zur Uberwachung derzeit
noch nicht méglich. Sofern weitere Uberwachungsmafnahmen fachlich sinnvoll sind, sind
sie im weiteren Verfahren (spéatestens bis zur 6ffentlichen Auslegung) zu erarbeiten.
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9. Zusammenfassung

Im Bereich des ehemaligen Siudbahnhofs an der Brunecker Stral3e soll das frihere Bahn-
betriebsgelande einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Diese sieht im Gesamtkonzept
eine Mischung aus Wohnen, Dienstleistung/Gewerbe sowie Griunflachen vor. Hierzu soll
im Ausschuss fur Stadtplanung (AfS) ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 4600 eingeleitet werden, welcher einen Geltungsbereich von ca. 100 ha umfasst.

Der vorliegende Umweltbericht (1. Fassung) stellt die ersten Ergebnisse der Umweltpri-
fung dar. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, erganzt und de-
tailliert.

Der Umweltbericht ermittelt den Umweltzustand sowie dessen voraussichtliche Entwick-
lung im Plangebiet und die Schutzglter, die erheblich beeinflusst werden. Fir die weitere
Entwicklung werden MaRRnahmen formuliert, die im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung
nachteiligen Umweltauswirkungen entgegenwirken (vgl. Kapitel 4. Mal3nahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen).

Fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Landschaft, Mensch / Erholung und Kultur- / Sachgu-
ter werden bei Einhaltung der entsprechenden o.g. Mal3nahmen keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen erwartet. So wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet im Vergleich zur
gegenwartigen Situation, je nach Umsetzungsvariante, entweder beibehalten oder nur ge-
ringfligig erhéht. Durch die umfangreichen Bodensanierungen wird hinsichtlich der Boden-
belastung durch Schadstoffe eine wesentliche Verbesserung erreicht, wodurch die Konta-
mination des Grundwassers reduziert werden kann. Die angestrebte dezentrale Regen-
wasserbewirtschaftung wirkt sich positiv aus und ist als Verbesserung im Vergleich zur
gegenwartigen Situation anzusehen. Durch die stadtebauliche Ordnung des Plangebietes
mit der Schaffung von 6ffentlichen Grin- und Freiflachen sowie der Erhaltung von pragen-
den Freiflachen und Gehdlzbestanden ist eine wesentliche Verbesserung des Orts- und
Landschaftsbildes verbunden. Weiterhin ergibt sich hierdurch ebenfalls eine Neuschaffung
von Erholungsfunktionen fir den Menschen.

Fur das Schutzgut Mensch / Larmbelastung sind erheblich nachteilige Auswirkungen ge-
geben, da verschiedenster Gewerbe- und Verkehrslarm von innen und aufR3en auf das Plan-
gebiet einwirkt. Hier sind konkrete Mafinahmen zur Verminderung der Larmbelastung vor-
zusehen, so dass die relevanten Grenzwerte fiir gesundes Wohnen und Arbeiten im Tage-
und Nachtzeitraum eingehalten werden.

Bei den Schutzgutern Klima und Mensch / Luft ist eine abschlieRende Bewertung der Aus-
wirkungen gegenwartig noch nicht moglich. Hier sind weiterfiihrende und detailliertere Un-
tersuchungen im weiteren Verfahren erforderlich.

Insgesamt betrachtet kénnen somit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt-
belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlos-
sen werden. Hierzu muss die bisherige Planung weiter konkretisiert und ausstehende Gut-
achten und Prufungen abgewartet und bewertet werden.

49



1. Fassung Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4600 ,Brunecker Stral3e*

Umweltbelang/Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen erheblich nachteilig
Tiere erheblich nachteilig
Landschaft nicht erheblich
Mensch /menschl. Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larmbelastung erheblich nachteilig
o Luft noch nicht méglich
e Storfallvorsorge nicht betroffen
Klima noch nicht méglich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung:

Der weitere Untersuchungsbedarf zur Umweltpriifung im Rahmen der Bauleitplanung um-
fasst insbesondere folgende Gutachten / Konzepte:

Bodenmanagementkonzept (insb. in Bezug auf Massenmanagement, Altlasten,

Grundwasser, Kampfmittel)

Entwéasserungs-/Versickerungskonzept

Natur- und artenschutzrechtliches Ausgleichskonzept

klimaokologische Fachexpertise

Energie(versorgungs)konzept
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Nurnberg, den 22.03.2016
gez. Altmann

Verfasser: Planungsbiiro Vogelsang
Glockenhofstr. 28
90478 Nurnberg

Sachbearbeitung zu den jeweiligen Umweltbelangen:

Boden Dipl. Geologe Christian Kafka
campus Ingenieurgesellschaft mbH, Miinchen
Wasser Prof. Dr.-Ing. Heiko Sieker

Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH, Hoppegarten
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berg
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Planungsbiiro Vogelsang

51




Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Wasser

§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013:

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwen-dige
Mal3 begrenzt werden. Die Notwendig-keit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begriindet wer-
den; dabei sollen Ermittlungen zu den Mé&g-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde ge-
legt werden, zu denen insbesondere Brach-
flachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und
andere Nachverdichtungsmadglichkeiten zah-
len kénnen. Gemald Bundesnhaturschutzge-
setz hat die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flachen sowie die Bebauung unbe-
bauter Flachen im beplanten und unbeplan-
ten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinfla-
chen vorgesehen sind, Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im Aul3enbe-
reich. Gemal dem Grundsatz des LEP sollen
land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete
erhalten werden. Insbesondere hochwertige
Boden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fur andere Nutzungen in An-
spruch genommen werden. Gemall Bun-
desnaturschutzgesetz sind historisch ge-
wachsene Kulturlandschaften vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréach-
tigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 8§ 44 und 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000 — Kon-
zept der EU finden sich in den 88 31 — 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum Ar-
tenschutz unterliegen nicht der Abwagung im
Rahmen der Bauleitplanung. Siehe auch Ka-
pitel 4.
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ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung freige-
halten werden.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alterna-
tiver Ableitung den Vorrang. Mit Einfihrung
des getrennten Gebihrenmaf3stabs fur Nie-
derschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebihrensatzung berticksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (In-
SEK) ,Nirnberg am Wasser" beinhaltet Leitli-
nien fur kiinftige gesamtstadtische Planungen
und Konzepte im Bezug auf die Gemein-
schaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlie3lich Konversionsflachen) die
Mdglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-na-
hen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Berticksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Bio-

topverbund dient u.a. der dauerhaften Siche-
rung der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieB3lich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung funktionsfahiger 6kologischer Wech-
selbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Griin- und Freiraum, Erholung

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwlinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von o6ffentlichen StraRen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Straf3enbahnen fest.

EG-Umgebungslarmrichtlinie von 2002:

soll einen europaweiten Uberblick tber die
Larmbelastung verschaffen. Dazu wurden
strategische Larmkarten erstellt. In der an-
schlieBenden Larmaktionsplanung koénnen
die Behorden nach eigenem Ermessen Mal3-
nahmen zur Minderung der Larmbelastung
festlegen. Diese Malinahmenplane sind je-
doch nicht rechtsverbindlich.

Klima

BauGB § 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stddten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert wor-den.
Bauleitpléane sollen dazu beitragen, den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.
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Beziiglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,menschliche Ge-
sundheit”, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Griinflachen
in Bebauungsplédnen und stédtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grunflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m2, offentliche Grinflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m2; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030“ bilden die Grundlage der
Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nirnberg.

BauGB § la Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebdauderichtlinie
(2010/31/EU) vom 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebdude auszufuhren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.
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Erneuerbares-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG):

Alle Eigentiimer von Gebauden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.

Umweltausschussbeschluss vom
23.01.2013:

In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stédtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

EnEV (Novellierung 2014):

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten werden
dabei ab 01. Januar 2016 weiter angehoben
und sind ein wichtiger Zwischenschritt hin
zum  EU-Niedrigstenergiegebdudebestand,
der ab spétestens 2021 gilt.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Ndrnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu bertcksichtigen. Mit dem
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Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimatkologi-
schen Funktionen fir das Nirnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen flr die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und ei-
ner Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014:

Der maflinahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nurnberg sollen, ge-
geniber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabiindnisses der
europdaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesre-
gierung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-
20-20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effi-
zienzsteigerung um 20%, Anteil der erneuer-
baren Energien von 20%) erreicht werden.
Zur Anpassung an den Klimawandel werden
die vorgeschlagenen MaRnahmen sukzes-
sive erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit
den Zielvorgaben des Masterplans Freiraum
und des Stadtklimagutachtens werden Um-
setzungsstrategien entwickelt.
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Umweltvertragliche Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr. 4600 Brunecker Stralie
und 8. FNP-Anderung

Flachen zur Kennzeichnung nach BauGB §9 Abs.5 Nr.3
(Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind)
Datum: 22.02.2016

Quelle: Umweltamt

Bearbeitungsmalstab: 1:5000
Sachbearbeitung: G. Léhr

Darstellungsmafstab: 1:5000
GIS-Bearbeitung: E.Hussendder

Digitale Stadtkarte 1:5.000
(c) Stadt Nurnberg

Geobasisdaten (c) Bayerische Vermessungsverwaltung




Anlage zum Lageplan Bebauungsplan Nr. 4600 Brunecker StraRe und 8. FNP-Anderung
Flachen zur Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB,;
Tabelle: Hinweise auf dei Erheblichkeit der Bodenbelastungen der Flache

LfW-HW2-
Flache Nr. |Flurstiick GMKG_BEZEI |Bohrungsnr. |Z-Wert Uberschre |Sonstiges
itung
1 3423-00466/0072  |Gibitzenhof Z2
2 3423-00466/0073 |Gibitzenhof >72
3 3423-00466/0619  [Gibitzenhof Z2
4 3423-00467/0002  [Gibitzenhof >72
5 3423-00467/0004  |Gibitzenhof BGTEIMEEShc) SOF Pk
gelagert ( u.a. asbesthalig)
6 3423-00467/0004  [Gibitzenhof 49/FRI-B44 Ja
7 3423-00467/0007  [Gibitzenhof Z2
8 3423-00467/0008  [Gibitzenhof z2
9 3423-00467/0008  [Gibitzenhof 49/FRI-B81 Ja
10 3423-00467/0008  [Gibitzenhof >Z2
11 3423-00467/0029  [Gibitzenhof 19/855/BWS2 Ja
12 3423-00467/0029  [Gibitzenhof Z2
13 3423-00467/0030 _ [Gibitzenhof Z2
14 3423-00466/0137 _ [Gibitzenhof 49/FRI-B18 Ja
15 3423-00466/0137 _ [Gibitzenhof >Z2
16 3423-00466/0138  [Gibitzenhof >Z2
17 3423-00466/0424  [Gibitzenhof >Z2
18 3423-00466/0426  [Gibitzenhof >Z2
19 3423-00466/0427  [Gibitzenhof Z2
20 3423-00466/0429  [Gibitzenhof Z2
21 3423-00466/0429  [Gibitzenhof Z2
22 3423-00466/0430  [Gibitzenhof >Z2
23 3423-00466/0431  [Gibitzenhof >Z2
24 3423-00466/0432 _ [Gibitzenhof >Z2
25 3423-00466/0433  [Gibitzenhof z2
weitere MaRRnahmenen erforderlich
26 3423-00466/0437  [Gibitzenhof ( siehe Gutachten M&P
20110704)
27 3423-00467/0031 _ [Gibitzenhof Z2
28 3423-00467/0034  [Gibitzenhof Z2
29 3423-00467/0040  [Gibitzenhof 1/91S11 Ja
30 3423-00467/0042  |Gibitzenhof ehemaliger Schrottplatz
31 3423-00467/0043  [Gibitzenhof >Z2
32 3423-00467/0044  [Gibitzenhof ehemalige Kabelaufbereitung
33 3423-00466/0440  [Gibitzenhof Z2
34 3423-00466/0443  [Gibitzenhof >Z2
35 3423-00466/0444  [Gibitzenhof 1/67S1 Ja
36 3423-00466/0444  |Gibitzenhof >Z2
37 3423-00466/0444  [Gibitzenhof >Z2
38 3423-00466/0446  |Gibitzenhof >Z2
39 3423-00466/0450  [Gibitzenhof >Z2
40 3423-00467/0084  |Gibitzenhof >Z2
Grundwassersanierung
41 3423-00467/0086  |Gibitzenhof erforderlich; ehemaliger
Schrottplatz
42 3423-00467/0089  [Gibitzenhof 1/9381 Ja
43 3423-00467/0089  [Gibitzenhof >72
44 3423-00467/0090  [Gibitzenhof Grundwassersanierung erforderlich
45 3423-00467/0096  [Gibitzenhof >72
46 3423-00467/0099  [Gibitzenhof Z2
47 3423-00467/0100  |Gibitzenhof >72
48 3423-00467/0101  |Gibitzenhof >72
49 3423-00466/0453  [Gibitzenhof >72
50 3423-00466/0454  [Gibitzenhof Z2
51 3423-00466/0454 | Gibitzenhof Z2
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Anlage zum Lageplan Bebauungsplan Nr. 4600 Brunecker StraRe und 8. FNP-Anderung
Flachen zur Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB,;
Tabelle: Hinweise auf dei Erheblichkeit der Bodenbelastungen der Flache

LfW-HW2-
Flache Nr. |Flurstiick GMKG_BEZEI |Bohrungsnr. |Z-Wert Uberschre |Sonstiges
itung

52 3423-00466/0456  |Gibitzenhof 1/2484 Ja

53 3423-00466/0456  |Gibitzenhof >72

54 3423-00466/0458  |Gibitzenhof >72

55 3423-00466/0459  |Gibitzenhof 8/123/56P18 Ja

56 3423-00466/0460 |Gibitzenhof >72

57 3423-00466/0463  |Gibitzenhof Z2

58 3423-00466/0466  |Gibitzenhof >72

59 3423-00466/0466  |Gibitzenhof 32/171/BWS15; 30/120/BJa

60 3423-00466/0467  |Gibitzenhof z2

61 3423-00466/0468  [Gibitzenhof 1/221514 Ja

62 3423-00466/0468  [Gibitzenhof Z2

63 3423-00466/0469  [Gibitzenhof >Z2

64 3423-00466/0470 _ [Gibitzenhof Z2

65 3423-00466/0471 _ [Gibitzenhof Z2

66 3423-00467/0047  [Gibitzenhof Z2

67 3423-00467/0051  [Gibitzenhof >Z2

68 3423-00467/0052  [Gibitzenhof >Z2

69 3423-00467/0069  [Gibitzenhof >Z2

70 3423-00467/0073 _ [Gibitzenhof >Z2

71 3423-00467/0073  [Gibitzenhof 37/RKS28 Ja

72 3423-00467/0073  [Gibitzenhof >Z2

73 3423-00467/0082  [Gibitzenhof z2

74 3423-00467/0082 _ [Gibitzenhof Z2

75 3423-00466/0472  [Gibitzenhof >Z2

76 3423-00466/0472  [Gibitzenhof >Z2

77 3423-00466/0476  [Gibitzenhof >Z2

78 3423-00466/0480  [Gibitzenhof Z2

79 3423-00466/0482  [Gibitzenhof ehemaliges Tanklager

80 3423-00467/0102 _ [Gibitzenhof >Z2

81 3423-00467/0103 _ [Gibitzenhof >Z2

82 3423-00467/0104  [Gibitzenhof Z2

83 3423-00467/0105  [Gibitzenhof ehemaliger Schrottplatz

84 3423-00467/0106 _ [Gibitzenhof ehemaliges Tanklager

85 3423-00467/0108  [Gibitzenhof Z2

86 3423-00467/0109  |Gibitzenhof ehemaliger und aktueller

Schrottplatz

87 3423-00467/0113 _ [Gibitzenhof Z2

88 3423-00467/0114 _ [Gibitzenhof z2

89 3423-00467/0115  [Gibitzenhof Z2

90 3423-00467/0116 _ |Gibitzenhof Z2 GE

91 3423-00466/0487  |Gibitzenhof Z2

92 3423-00466/0545  |Gibitzenhof >Z2

93 3423-00466/0545  |Gibitzenhof Z2

94 3423-00466/0545  |Gibitzenhof Z2

95 3423-00466/0545  |Gibitzenhof z2

96 3423-00466/0545  |Gibitzenhof z2

97 3423-00466/0545  |Gibitzenhof 49/FRI-B13 Ja

98 3423-00466/0545  |Gibitzenhof Z2

99 3423-00466/0545  [Gibitzenhof Z2

100 3423-00466/0545  [Gibitzenhof Z2

101 3423-00466/0545  [Gibitzenhof >Z2

102 3423-00466/0545  [Gibitzenhof >Z2

103 3423-00466/0545  [Gibitzenhof Z2

104 3423-00466/0545  [Gibitzenhof 4/3/283 Ja

105 3423-00466/0545  [Gibitzenhof Z2

106 3423-00466/0545  [Gibitzenhof Z2

107 3423-00466/0545  |Gibitzenhof >Z2

108 3423-00466/0545  [Gibitzenhof >72

109 3423-00466/0545  [Gibitzenhof >Z2

110 3423-00466/0546  |Gibitzenhof >Z2

111 3423-00466/0481.000 49/FRI-B36

112 3423-00466/0032 | Gibitzenhof >Z2
Umweltbericht - Anlage 1.2: Sl By 3
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Umweltbericht - Anlage zu 2.3.1

Biotop- und Nutzungstypen im Bestand

Feldgehélze, Baumhecken

Heimische, standortgerechte Geblische
und Hecken

Nichtheimische, standortfremde
Hecken-/Gebiischpflanzungen

Vorwald - Robinien
Pioniergehdlze und Vorwaldstadien
Kleingarten

Intensiv gepflegte StraRenrander und Mittelstreifen

7.4  Schotterflachen

7.5 Gleisanlagen

7.6  Versiegelte Verkehrsflache

9.3 Trockenrasen mit Silbergrasflur

Halbruderale Magerrasen

Altgrasbestande
10.1 Liickige, thermophile Ruderalflur - initial

10.2 Thermophile Ruderalflur - Ubergang
zu Magerrasen

=== Geltungsbereich B-Plan

Biotop- und Nutzungstypen | : UL o _ ;
im Bestand ! N (/ i - & ohne Mafistab  Stand 08.03.2016 WGF Landschaft, Niimberg




Stadt Nirnberg B-Plan Nr. 4600 Brunecker Stralle

Umweltbericht - Anlage zu 2.3.1
Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)
Biotope gemaR Bayerischer Biotopkartierung

I Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Ml Biotope geméak Bayerischer Biotopkartierung,
zusammengefasst

=== Geltungsbereich B-Plan

Umweltbericht - Anlage 3: i
Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) | , : A
Biotope geméB BayeriSCher Biotopkartierung e ‘_ v e & Lo T - ol ohne Mafistab Stand 08.03.2016  WGF Landschaft, Niirnberg




Stadt Nurnberg B-Plan Nr. 4600 Brunecker Stral3e

Umweltbericht - Anlage zu 2.3.2
Fauna - Fundorte, Nachweis- und
Untersuchungsflachen

®  Zauneidechsen Fundort

|[][]]| Untersuchungsfiachen mit Vorkommen
der Zauneidechse

von Heuschrecken
Nachweis (Brut- bzw. Zug-) Vogel mit Artklirzel

Feldsperling

Jie] Flussregenpfeifer

€]} Gartenrotschwanz

€eli] Grinspecht
Heidelerche (Zug)
Klappergrasmiicke (Zug)
[Nt] Neuntdter (Zug)
Pirol

lllg Wendehals

=== Geltungsbereich B-Plan

SRS NS
Umweltbericht - Anlage 4:

Untersuchungsflachen RN [l SRR I | : WA 7 7 e o) <E7 o) ohne Mafistab  Stand 08.03.2016  WGF Landschaft, Niimberg
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