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Projekt: BBP 4600 — ,,Brunecker StraBe" / Lichtenreuth

Stadt Niirnberg
Thema: Beratungsgremium / Gestaltungsbeirat
Zeit: 15.07.2015

10.00 Uhr
Ort: Baumeisterhaus, Bauhof 9, Niirnberg
Verteiler: Siehe Teilnehmerliste

Die Sitzung des Beratungsgremiums zum Bebauungsplan 4600 ,,Brunecker StraBe" wird am 15. 07. 2016
um 10:00 Uhr durch den Dienststellenleiter des Stadtplanungsamts Niirnberg, Herrn Dengler, er6ffnet.
Nach der BegriiBung und einem Riickblick auf das bisherige Bauleitplanverfahren aus stddtischer Sicht
lobt Herr Wiegand (Geschaftsfiihrer der Aurelis Real Estate GmbH & Co. KG, Region Siid) die gute Zusam-
menarbeit mit den am Bauleitverfahren beteiligten Planungsbiiros und den Amtern der Stadt Niimberg.
Herr Pesch, der als Vorsitzender der Wetthewerbsjury die Gesprachsleitung ibernimmt, dankt allen Akteu-
ren fiir die engagierte Zusammenarbeit. Er freut sich, dass die Planung nach langer Zeit der Unsicherheit
aufgrund des hervorragenden Wettbewerbsergebnisses inzwischen konkrete Formen angenommen hat.
Er bittet Herrn Elsasser (Biiro West 8) den Stand der Planung vorzustellen und dabei ausfiihrlich auf die
vom Preisgericht formulierten Anregungen zum Wettbewerbsentwurf einzugehen.

Herr Elsédsser stellt Punkt fiir Punkt dar, wie die Anregungen der Jury umgesetzt wurden. Wichtige The-
men sind die Erhhung der stadtebaulichen Dichte, die Verortung der Versorgungseinrichtungen und die
friihzeitige Verknlipfung des Baugebiets (Modul I) mit dem Griinraum am Dutzendteich. Weiterhin prasen-
tiert er kurz den Vorabzug eines ,Regelwerks” zum Baugebiet, das — gegliedert ,vom GroBen ins Kleine" -
gestalterische Vorgaben fiir die Realisierung der einzelnen Baufelder geben soll. Es wurde vorerst als
Richtschnur fiir Modul | erarbeitet; fiir die weiteren Module sollen — darauf aufbauend — jeweils eigene
Gestaltleitlinien erhalten.

Nach der Vorstellung des Planungstands leitet Herr Pesch in die Diskussion ein. Er lobt das beispielhafte
Vorgehen und die stadtebauliche Stabilitat des Entwurfs, der trotz einiger Anderungen seine raumlichen
und atmospharischen Qualitdten halten konnte.

Diskussion

Nach den einleitenden Worten nehmen die Teilnehmer des Beratungsgremiums die Méglichkeit wahr,
Fragen zu stellen und Anregungen vorzubringen. Von allen Teilnehmern werden die Weiterfiihrung des
Projekts nach dem Wettbewerb sowie das Vorgehen sehr gelobt.

Nachfolgend werden die Schwerpunkte der Diskussion thematisch sortiert wiedergegeben:

Regelwerk

e Bei der Diskussion um die gestalterische Regelungstiefe im Verfahren wird darauf hingewiesen,
dass der Bebauungsplan nicht mit Festsetzungen iiberfrachtet werden soll. Das Regelwerk soll
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eine ,Richtschnur” fiir die bauliche Gestalt der Quartiere anbieten. Da ein differenziertes Ange-
bot an Gebdudetypen und Wohnformen gewiinscht ist, ist ein gestalterischer Rahmen unerlass-
lich. Mit Blick auf die erforderlichen Gestaltungsspielraume sind Bindungen und Freiheiten sorg-
faltig auszubalancieren.

e Aus Sicht der kommunalen Planung ist die Frage bedeutend, wie die Leitlinien umgesetzt wer-
den. Kernaussagen sollen im Bebauungsplan und iiber Stadtebauliche Vertrdge fixiert werden.

e Da das Regelwerk erst von den Teilnehmern intensiver studiert werden muss, liegt der der Fokus
der ersten Beiratssitzung auf dem aktuellen stadtebaulichen Entwurf. Zur Frage wie die gestalte-
rischen Grundlagen im Realisierungsprozess verankert werden kénnen, wird eine eigene Sitzung
empfohlen, die eine intensivere Auseinandersetzung und Diskussion mit den einzelnen Themen
erlaubt.

Freiraum und Griin

e Der Beirat unterstiitzt die Uberlegungen, die geplante Griinverbindung / Park von Lichtenreuth
(Modul I + 1V) zum Dutzendteich bereits wahrend der Bauphase in Modul | zu 6ffnen und den
kiinftigen Bewohnern sowie der Offentlichkeit als provisorischer Freiraum zur Verfiigung zu stel-
len.

e Es sei wichtig, die Freiraumqualitaten von Anfang an sicherzustellen, um kiinftigen Bewohnern —
die ,Pionieren” auf der Konversionsflache — friihzeitig ein qualitativ hochwertiges Wohnumfeld
zu bieten. Hierfir misse gepriift werden, welche Wegeverbindungen sich auftun und wie diese
dem Baufortschritt angepasst werden kénnen. Auch die Ubernahme von Sicherungspflichten be-
darf einer rechtzeitigen Klarung.

e Besprochen wird auch, ob die Flache ,Lichtenreuth-naturnah” der Offentlichkeit zuganglich sein
kénnte. Es wird festgehalten, dass o6ffentliche FuBwegeverbindungen durch , Lichtenreuth-natur-
nah” nicht den naturschutzfachlichen Zielen einer Ausgleichsflache entgegenstehen. Dariiber hin-
aus sollen diese Flachen nicht eingezaunt werden.

Umsetzung und Qualitatssicherung

e Der Beirat diskutiert intensiv die Qualitdtssicherung im Realisierungsprozess. Es wird die Frage
aufgeworfen, ob fiir einzelne Baufelder Konzeptausschreibungen vorgesehen sind?
Seitens der Aurelis wird verdeutlicht, dass man diesen Weg nicht zu gehen gedenkt. Aus dem
Beirat wird darauf hingewiesen, dass bei einer Realisierung der Quartiere mit unterschiedlichen
Bauherren und -tragern die Schnittstelle vom Gesamtplan zum Gebdude mit besonderer Sorgfalt
betrachtet werden muss. Hier entscheidet sich am Ende die Qualitat.
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Es geht aber auch um das Weitertragen der raumlichen Idee bei der Bebauung einzelner Parzel-
len. Konkret wird es an der Frage diskutiert, ob und inwieweit Vor- und Riickspriinge der Bau-
flucht planungsrechtlich geregelt werden sollen?

Der Bebauungsplan muss ein rdumliches Grundgeriist fixieren, das sich auf die Festsetzung der
planerischen Kerninhalte konzentriert. Dariiber hinaus soll den kiinftigen Bauherren bzw. Bautra-
gern ein Leitfaden an die Hand gegeben werden, der innerhalb gestalterischer Fixpunkte Spiel-
raume fiir individuelle Gestaltung aufzeigt. Insofern ist es erforderlich, dass im Rahmenplan des
Biiros West 8 Prinzipien und Bildungsgesetze fiir den Stadtraum festgehalten werden. Damit
wird die Grundlage geschaffen fiir die Abstimmung der Bauherren untereinander, inshesondere
beziiglich gestalterischer Aspekte. Als ideale Plattform fiir diese Kooperation werden vom Beirat
Workshops oder Planungswerkstatten angesprochen. Fiir Schliisselgrundstiicke sind Realisie-
rungswettbewerbe als Baustein der Qualitatssicherung zu empfehlen.

In der Diskussion wird deutlich, wie lohnend es ware, die Elemente der Qualitatssicherung, ihre
Wirkungsweise und ihr Zusammenspiel in einer weiteren Beiratssitzung zum Thema zu machen.

Einzelhandel / Nahversorgung

In der aktualisierten Planung wird die Lage des geplanten Nahversorgers im Norden der Brun-
ecker StraBe festgelegt. Im Stadtteil sind Stimmen laut geworden, die diese Entscheidung kritisch
sehen. Fiir viele Bewohner der Siedlung Hasenbuck (60 Prozent sind alter als 65 Jahre) sei der
favorisierte Standort aufgrund der Entfernung und der Topografie fuBlaufig schwer zu erreichen.
In dem vorliegenden Einzelhandelsgutachten wird auf die Bedeutung der Nahversorgungsange-
bote an den Gebietseingdangen hingewiesen — die genaue Lage und GréBen der einzelnen Nah-
versorgungsstandorte sind jedoch noch nicht abschlieBend geklart. Es wird noch zu priifen sein,
ob an der U-Bahnstation ,Hasenbuck” ein erganzendes Nahversorgungsangebot wirtschaftlich
tragfahig platziert werden kann.

Bezogen auf den Standort und die Architektur des Nahversorgers ist zu berticksichtigen, dass es
Wille der Stadt Niirnberg ist, Einzelhandelsprojekte nur noch in stadtebaulich integrierter Form
anzusiedeln.

Stadtebau / Dichte / Typologien

Die Erweiterung des Moduls | zu Modul 1+ wird seitens des Beirats begriift. Die dem Modul |
hinzugefiigte Flache westlich der Brunecker StraBe, welche bisher Teil des Moduls IV war, wird
dann komplett fiir Wohnen vorgesehen. Die geplante StraBenbahntrasse (entlang der heutigen
Brunecker StraBe), bildet dann eine klare Trennung zwischen Modul | und Modul IV (dessen Nut-
zung noch nicht abschlieBend festgelegt ist).
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Der Beirat diskutiert die Frage, ob die in der Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfs erreichte
stadtebauliche Dichte, das Potential der Fldache ausschopft. Bisher wurde erst Modul | intensiv
untersucht. Die konkrete Planung der anderen Module steht noch aus. Im Beirat wird angeregt,
die Frage der Dichte — vor allen auch mit Blick auf die groBziigigen offentlichen Freirdume im
Wohnumfeld — noch einmal insgesamt auf den Priifstand zu stellen. Dabei sollte die stadtebauli-
che Idee — soziale Mischung und Parzelle — im Auge behalten werden. An bestimmten Standor-
ten waren auch Hochpunkte vorstellbar.

Beziiglich der stadtraumlichen Qualitat im Entwurf wird angezweifelt, ob in Modul IV das Ver-
haltnis von StraBenraum und Wohnungstypologie das Optimum erreicht hat. Dieses Thema soll
in der Vertiefung der Planung fiir dieses Modul aufgegriffen werden (nachdem eine Entscheidung
bzgl. der kiinftigen Nutzung des Modul IV getroffen wurde).

Der Beirat geht der Frage nach, ob die geplanten dreigeschossigen Stadthduser — ein Haustyp,
der in den Niederlanden gut angenommen wird — auch in Niirnberg erfolgreich vermarktet wer-
den konnen. Es wird berichtet, dass am Nordostbahnhof aktuell Stadthduser in ahnlichem Stil
errichtet werden, die sehr gut nachgefragt werden. Grundsatzlich seien auch Varianten zum drei-
geschossigen Stadthaus denkbar — zum Beispiel gestapelte Maisonette oder Maisonetten mit
aufgesattelter Galeriewohnung. Zweigeschossige Reihenhauser sind aus stadtebaulichen Griin-
den nicht in Erwagung zu ziehen.

Die zum Park orientierten Wohnungen sind die erste Adresse im Quartier. Aus landschaftsarchi-
tektonischer Perspektive wird angemerkt, dass die Architektur dieser Gebaude auch fiir das Bild
des Parks von besonderer Bedeutung ist. Deswegen seien am Parkrand strengere gestalterische
MaBstabe anzulegen als in untergeordneten StraBenrdumen.

Mit Blick auf die gewiinschte stadtebauliche Dichte wird angemerkt, dass man der Weite der
Grlinrdume durchaus mit einer hoheren Raumkante am Parkrand begegnen sollte. Das Biiro West
8 wird gebeten, sich der Typologie der Gebaude am Park noch einmal feiner anzunehmen.

Es wird vorgeschlagen, die Vorzone an der nérdlichen Parkkante zu Giberpriifen, um zum Beispiel
iber Vorgarten eine Distanzzone zum offentlichen StraBenraum aufzubauen.

Im Modul Il kénnten im Norden des Parks ebenfalls Wohngebdude vorgesehen werden. Hier-
durch soll vermieden werden, dass Riickseiten gewerblicher Gebdude (Lagerflachen, Lieferzonen
etc.) vom Park aus einsehbar sind.

In den Erdgeschossen an den StraBenbahnhaltestellen sollen keine Wohnnutzungen, sondern
kleinteilige urbane Nutzungen (Kultur, Dienstleistung, Biiros) vorgesehen werden. Diskutiert wird
ein , Bonussystem”, liber das die hochwertige Gestaltung und belebende Nutzung des Erdge-
schosses mit einem Zuschlag an baulicher Ausnutzung Dichte 0.4. belohnt werden kann.

Auch im Norden des Parks sind die Erdgeschosszonen wichtig fiir die Unterbringung kleinteiliger
Gewerbe- / Handelseinrichtungen, z.B. Startups, Dienstleitungen etc. In diesem Fall ist in der Pla-
nung vorgesehen, die Erdgeschosse der Gebaude 4 m hoch zu errichten. Im Falle von Wohnnut-
zungen im EG waren dafiir Hochparterre vorzusehen, um die Einsehbarkeit in Erdgeschosswoh-
nungen auszuschlieBen und eine strikte Trennung zwischen privaten und 6ffentlichen Rdumen zu
schaffen.
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Larm

Auf die Frage nach dem Stand des Larmgutachtens (Immissionen ausgehend von der U-Bahn und
der westlich angrenzenden Gewerbenutzung) wird berichtet, dass die Ergebnisse nicht vollstan-
dig vorliegen. Kiinftige Ergebnisse werden in der Planung beriicksichtigt.

Fir die Larmemissionen der Druckerei in Modul | bzw. Modul 14 wird eine Strategie der Be-
standssicherung verfolgt: Am Betriebsgebaude sollen MaBnahmen (Einhausung, Liftungsechnik,
etc.) zur Larmminderung vorgenommen werden, sodass die in Wohngebieten einzuhaltenden
Richtwerte erreicht werden kdnnen.

Verkehr und ErschlieBung

Es wird gefragt, an welchen Stellen die HaupterschlieBungsstraBe und die StraBenbahntrasse zu
FuB- und per Rad tiberquert werden kénnen. Bisher ist geplant, an den zwei StraBenbahnhalte-
stellen Querungsmaglichkeiten fiir FuBganger und Radfahrer anzubieten. Gestalt und Sicherheits-
empfinden sind bei deren Planung zu beachten. Ob zwischen den zwei Haltestellen eine weitere
Querung angeboten werden kann, ist mit der Verkehrsplanung der Stadt und den Verkehrsbetrie-
ben (VGN) zu klaren. Eine Querung der Gleise durch den motorisierten Individualverkehrs ist
nicht vorgesehen.

Es wird berichtet, dass der Verlauf der StraBenbahntrasse, inshesondere im siidlichen Bereich
noch nicht feststeht. Grund hierfiir ist zum einen, dass das Vorkommen der Zauneidechse in die-
sem Bereich zu beriicksichtigen ist. Dariiber hinaus sind im weiteren Verfahren die Belange der
Messe, die hier evtl. Flachen erwerben mochte, abzustimmen.

Im Rahmen der weiteren Abstimmung fiir Modul Ill A (Messe) wird der Verlauf der StraBen-
bahntrasse endgiiltig definiert werden.

Es wird erwahnt, dass der Biirgerverein einen Zugang zur U-Bahnstation ,Hasenbuck” vom Plan-
gebiet aus befiirwortet. Seitens der stadtischen Verkehrsplanung ware zu priifen, ob ein direkter
U-Bahn-Zugang vom Plangebiet aus geschaffen werden kann. Der vorliegende Planstand greift
dies bereits aus und bindet einen zusatzlichen Zugang am Siidende des Bahnsteigs gestalterisch
in die Planung ein.
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Fazit und weiteres Vorgehen

¢ Die vorgestellten Inhalte der Planung werden vom Beirat zustimmend zur Kenntnis genommen.

e Die fiir Qualitatssicherung erforderlichen Instrumente sind weiter zu konkretisieren. Inshbesondere
die ,Arbeitsteilung” zwischen Bauleitplanung und Regelwerk bedarf noch einer Feinjustierung,
damit sie optimal zur Vermarktungsstrategie fiir die Grundstiicke passt.

e Weitere Sitzungen des Beratungsgremiums werden je nach Planstand und Bedarf in unregelma-
Bigen Abstanden vorgesehen.

e Der Rahmenplan soll dem Stadtplanungsausschuss (AfS) der Stadt Niirnberg im September 2016
vorgestellt werden. AnschlieBend soll eine nachste Biirgerbeteiligung — ergéanzend zu der bereits
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten, friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung — vorgesehen
werden.

e Bei der nachsten Sitzung des Beratungsgremiums werden die Inhalte des Regelwerks naher zu
diskutieren sein.

Niimberg, 08.08.2016
erstellt: M.Sc. Ines Richardt, Dipl.-Ing. Kristina Vogelsang
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