Beilage

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Der Anderungsbereich befindet sich im Stadtteil GleiBhammer und wird im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt NUrnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) Gberwiegend
als gewerbliche Bauflache dargestellt. Er wird derzeit gewerblich genutzt (Birogebaude,
Autohaus, Stahllager) und ist durch die bestehende dichte Bebauung und die ErschlieRungs-
flachen fast vollstandig versiegelt.

Ein pragnanter Gehdlzstreifen entlang der Regensburger StralRe trennt das Gewerbegebiet von
der Regensburger Stral3e und setzt sich stadteinwarts bis zur Kreuzung Regensburger Stral3e /
Hans-Kalb-Straf3e fort. Dieser Randbereich ist im wirksamen FNP als Flache fir Wald
dargestellt.

Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan (B-Plan) liegt nicht vor. Derzeit handelt es sich bei dem
Grol3teil des Plangebietes, der sich bereits baulich genutzt und versiegelt darstellt, um einen
Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Die das Plangebiet allseitig umschlie3enden
unbebauten Bereiche werden nach § 35 BauGB als Aul3enbereich beurteilt. Baurecht flir grof3-
flachigen Einzelhandel ist nicht vorhanden.

Der Vorhabenstandort ist ein nicht etablierter nicht integrierter (Einzel-) Standort. Laut Einzel-
handelskonzept der Stadt Nirnberg ist die Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel hier
grundsatzlich nicht zuldssig. Die Vorraussetzungen fir eine Ausnahme wurden liegen jedoch
vor (Alternativenprifung, keine Verdrdngung der Gewerbebetriebe).

Planung

Geplant ist die Errichtung eines Mébel- und Einrichtungshauses mit ca. 25.500 m2 Verkaufs-
flache. Neben dem Gebéaude und den notwendigen Stellplatzen ist die Anpassung der Einmin-
dung an der Regensburger Stral3e (B4) nétig. Dartiber hinaus wird die Verlangerung der Bus-
linie 44 geplant, um das Vorhaben an den OPNV anzubinden. Ein weiteres Ziel ist der Erhalt
des markanten Gehdlzstreifens an der Regensburger Stral3e als ,griine Stadteinfahrt®.

Verfahren

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur grof3flachigen Einzelhandel hat der
Stadtplanungsausschuss (AfS) in seiner Sitzung am 28.01.2016 beschlossen, das Bebauungs-
planverfahren Nr. 4640 einzuleiten (Ziel: Festsetzung als Sondergebiet Einzelhandel). Die not-
wendige Anderung des FNP (Ziel: Darstellung als Sonderbauflache groRflachiger Einzelhandel
und als Flache fur Wald) erfolgt im Parallelverfahren nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB. Der Beschluss zur
Einleitung des FNP-Anderungsverfahrens nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde in
der Sitzung des Stadtrates (StR) am 17.02.2016 gefasst. Gleichzeitig mit dem Beschluss zur
Einleitung des Anderungsverfahrens wurde die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung nach 8§ 3 Absatz 1 BauGB beschlossen. Sie fand vom 29.02.2016 bis einschlief3lich
29.03.2016 statt. Zudem erfolgte vom 02.02.2016 bis zum 04.03.2016 die frihzeitige Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB. Uber
die Ergebnisse wurde am 22.09.2016 im Stadtplanungsausschuss berichtet.



Das Vorhaben ist erheblich Gberortlich raumbedeutsam und erforderte daher geman

Art. 24 Abs. 1 des Bayerischen Landesplanungsgesetzes ein Raumordnungsverfahren (ROV).
Dieses wurde im Januar 2016 durch die bei der Regierung von Mittelfranken angesiedelte
Hohere Landesplanungsbehérde eingeleitet und im Juni 2016 mit der Landesplanerischen
Beurteilung abgeschlossen. Das Vorhaben wurde unter MalR3gaben als raumvertraglich beurteilt.
Diese Vorgaben werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens umgesetzt.

Zum Vorentwurf wurden die Behdren und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar3

8§ 4 Abs. 2 BauGB vom 25.10.2016 bis einschlie3lich 30.11.2016 beteiligt. Als nachster
Verfahrensschritt soll der Entwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und geman
8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt werden.

Kosten
Der Stadt Nurnberg entstehen durch die Anderung des Flachennutzungsplanes keine Kosten.
Zeitliche Umsetzung

Nach Bekanntmachung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses im Amtsblatt soll im Marz
2017 die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB stattfinden.

Fazit

Die Stadt NUrnberg ist bereit, fir einen grof3flachigen Einzelhandel an dieser Stelle im
Stadtgebiet den Gewerbestandort umzuwidmen. Planungsziel ist eine klinftige Entwicklung als
Sonderstandort fiir ein Mébel- und Einrichtungshaus. Die Flache fur Wald entlang der
Regensburger Stralle wirkt als ,grune Stadteinfahrt® soll aus stadtgestalterischen Grinden auch
kunftig erhalten bleiben.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Mdbel- und Einrich-
tungshauses zu schaffen, wird die Billigung des Planentwurfes einschlief3lich der dazu-
gehorigen Begriindung mit Umweltbericht empfohlen.

Die Nachnutzung einer bereits versiegelten ehemaligen Gewerbeflache entspricht dem Ziel
,Innen- vor Auflenentwicklung® sowie dem eines sparsamen Flachenverbrauchs. Durch die
Neuansiedlung eines groR3flachigen Mébel- und Einrichtungshauses am Standort Regensburger
Strafl3e Nr. 420-422 wird die oberzentrale Funktion Nirnbergs gestarkt.



