Projekt: Grundschule ZugspitzstralBe, Ersatzneubau Zweifachturnhalle und diverser
Grundschulrdume

Standort: Zugspitzstral3e 123, Fl.-Nr. 180/626, 90471 Langwasser
Auftraggeber: Stadt Nurnberg, vertreten durch WBG KOMMUNAL GmbH
hier: Direkter Objektplan

ENTSCHEIDUNGSVORLAGE

BEGRUNDUNG UND UMFANG DER MARNAHME

1. Planungsaufgabe

Am 19.04.2015 sind beide Turnhallen der Grundschule Zugspitzstralle samt einiger Schulrdume
abgebrannt und wurden bereits 2015, da eine Sanierung unrentabel gewesen wére, als separate und
vom Hochbauamt betreute MalRnahme abgerissen.

Die Stadt Nurnberg plant als Ersatzneubau eine Zweifachturnhalle mit zugehdrigen Betriebsrdumen
sowie diversen sonstigen Grundschulrdumen zur Deckung des aktuellen Fehlbedarfs u.a. im Bereich
Pausenhalle, Musikraum, Mehrzweckraum und EDV-Raum. Bedarfstrager ist das Amt fir
Allgemeinbildende Schulen (SchA).

Der Neubau mit einer Bruttogeschossflache von 2.334 m2 ist als weitestgehend freistehendes
Gebéude geplant und ist nur an einem Kkleinflachigen Beruhrungspunkt eingeschossig mit der
Bestandsschule verbunden. Ein ErschlieBungsflur der Bestandsschule wird nunmehr in den
Pausenhallenbereich des Neubaus einminden. Die Neubauflaiche kann in 1.506 m2BGF
Zweifachturnhalle mit Betriebsflaichen und in 828 m2 BGF fur die sonstigen Grundschulrdume
aufgeteilt werden.

Der aktuelle Neubau wurde unter Berlcksichtigung zukinftiger weiterer Neubauten positioniert.
Gegenstand des Objektplans ist der aktuelle Neubau einer Zweifachturnhalle mit diversen
Grundschulraumen.

Aufgrund von Voruntersuchungen der Bestandschule geht das Hochbauamt davon aus, dass fir den
gesamten Schulkomplex anstelle einer kinftigen Sanierung/ Modernisierung ein kinftiger
Ersatzneubau wirtschaftlicher und funktionaler ist. Die Gebaudeposition und Kubatur des jetzigen
Sporthallenneubaus wurde daher im Sinne einer nachhaltigen Planung stark auf diesen
wahrscheinlichen kunftigen Schul-Ersatzneubau optimiert, der dann an die Sporthallen angebaut
werden koénnte.

Das Baufeld des gesamten kinftigen Schulkomplexes ,aktueller Neubau Zweifachturnhalle +
wahrscheinlicher kunftiger Schulersatzbau“ wird dadurch begrenzt, dass sudoéstlich zu erhaltender
Baumbestand vorhanden ist und nordwestlich die Bestandschule =zur Vermeidung von
kostenintensiven Geb&audeprovisorien wahrend des Schulersatzbaus in Betrieb bleiben muss. Eine
getrennte Situierung der Turnhalle scheidet aus, da diese im aktuellen Neubau mit wesentlichen
Schulfunktionsraumen — z.B. Pausenhalle — verbunden ausgefuhrt werden muss und auch im Hinblick
auf die aktuellen AuRenanlagen nicht anders positioniert werden kann.

Durch die entsprechende Verdichtung des aktuellen Turnhallenneubaus gibt es den Effekt, dass aus
dem wabhrscheinlichen kinftigen Schulersatzbau Verkehrsflachenanteile bereits in den aktuellen
Neubau vorgezogen wurden. Der aktuelle Neubau héatte ohne Berucksichtigung des spéteren
Schulersatzbaus geringfugig flacheneffizienter geplant werden kdnnen, hétte dann aber im
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Zusammenhang mit dem bzgl. Gesamt-Schulkomplex eingeschréankten Baufeld die Mdglichkeiten
einer qualitativ guten Ausbildung des Schulersatzbaus erheblich reduziert.

2. Baubeschreibung

2.1 Stadtebau und Situierung

Grundstiick

Der gesamte Schulkomplex der Zugspitzschule und dessen Sportanlagen befinden sich auf dem
gemeinsamen Flurstick 180/626, Gemarkung Langwasser. Im Nordosten wird das Grundstick durch
einen stadtischen Grinstreifen von Geschosswohnungsgebauden getrennt, im Siden und Westen
von Reihenhaussiedlungen umrahmt.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 3713 und ist als
Gemeinbedarfsflache fir eine Volksschule ausgewiesen. Die Situierung der Ersatzgebaude auf dem
Grundstiick ist stadtebaulich sinnvoll und baurechtlich gedeckt.

Baukorper

Mit Abbruch der Gebaudeteile mit Brandschaden wurde eine bauliche Schnittstelle am ehemaligen
eingeschossigen Verbindungsbau zwischen Schulgebdude und abgebrochenen Turnhallen
geschaffen. Der Neubau wird stidostlich des Bestands an diese Schnittstelle angedockt, so dass die
innere ErschlieRung in den Neubau weitergefuhrt werden kann.

Die Hallenbetriebsflachen und die schulischen Flachen gliedern sich an einen 2-geschossigen 2-
Spanner, an dem sich die schulischen Erweiterungsflachen zur bestehenden Schule und die
Hallenbetriebsflachen zur Halle hin orientieren.

Bei einem wahrscheinlichen kiinftigen Schulersatzbau wirde gemaR Baumassenstudie sudwestlich
der Pausenhalle und der Turnhalle angebaut sowie das sidwestliche Treppenhaus mitsamt Aufzug
auf ein drittes Geschoss aufgestockt werden.

Lage auf dem Grundstiick

An das Baufeld des gesamten kiinftigen Schulkomplexes ,aktueller Neubau Zweifachturnhalle +
wahrscheinlicher kinftiger Schulersatzbau® grenzt stdéstlich eine tGber die gesamte Grundstiickstiefe
durchgehende und erhaltenswerte Baumreihe an. Hinter dieser liegen die aktuellen Sportanlagen der
Zugspitzschule.

Nordwestlich des Baufeldes liegt die Bestandschule, die somit auch wahrend der Bauausfiihrung
eines wabhrscheinlichen kinftigen Schulersatzbaus in Betrieb bleiben koénnte und keine
kostenintensiven Provisorien erfordern wirde.

Im Sudwesten grenzt die Stralle an das Baufeld an, im Nordosten eine ¢ffentliche Griinanlage.

Stellplatzbedarf

Durch den Neubau werden lediglich urspriinglich bereits vorhandene und durch den Brandschaden
entfallene Funktionsbereiche bzw. -rAume der Zugspitzschule neu untergebracht, so dass es sich
nicht um eine Schulerweiterung handelt. Das vorhandene und auch nach heutigen MaRstéaben
umfangreiche Stellplatzangebot der Zugspitzschule erfordert auch daher keine zusétzlichen
Stellplatze fir die aktuelle Baumaflinahme.
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2.2 Funktionen und Nutzung des Gebaudes

Die Nutzung des Bestandsgebaudes bleibt unverandert. Der aktuelle Ersatzneubau beinhaltet die
durch den Brand entfallenen Sport- und Schulflachen.

Der Grundriss des neben der Zweifachturnhalle gelegenen Geb&auderiegels wurde als 2-Spanner in
beiden Geschossen konzipiert. Im Erdgeschoss bildet die Pausenhalle den zentralen Verteiler
zwischen Bestand und den Uber den Neubau-Flur erschlossenen Musik- und Mehrzweckraumen.
Pausenhalle und Mehrzweckraum kdnnen fiir Veranstaltungen Giber eine mobile Trennwand zu einem
Gesamtbereich zusammengeschlossen werden. Auf der anderen Flurseite des Neubau-
Erdgeschosses sind die Geraterdume und daran anschlieRend der Turnhallenbau angeordnet.

Im Obergeschoss des neben der Zweifachturnhalle gelegenen Gebauderiegels befinden sich zum
Bestand hin orientiert folgende Flachen: Verwaltungsflachen, ein EDV-Raum, ein Stuhllager und ein
Mehrzweckraum sowie weitere schulische Nutz- und Technikflachen. Auf der anderen Flurseite des
Neubau-Obergeschosses und zur Zweifachturnhalle hin orientiert liegen die Umkleiden mitsamt
erforderlichen Sanitarflachen. Uber eine als Sauberlaufbereich ausgebildete Galerie mit
anschlieBender Treppe kann die Halle begangen werden. Technik- und Nebenflachen (wie
Putzraume) sind flachenoptimiert in den Grundriss integriert.

Die HaupterschlieBung wird tber die Anbindung an den Bestand sichergestellt. Die Zuwegung zu den
Freifltachen erfolgt aus der Pausenhalle heraus durch Tiren in der Sldwest-Fassade. Das
Obergeschoss wird Uber einen Treppenraum mit Aufzug im Sidwesten erschlossen, der zugleich als
Zugang fur externe Nutzer dient (z.B. Sportvereine) sowie als Zugang zu den AufRensportflachen von
den Umkleiden aus. Der zweite Rettungsweg wird Uber eine Aul3entreppe im Nordosten sichergestellt.

Die Orientierung der Raume sowie die Ausbildung des Tragwerks und der Leichtbauwande wirden
bei einem wahrscheinlichen kinftigen Schulersatzbau eine unverédnderte Nutzung der Raume
ermoglichen. Zugleich wird baulich beriicksichtigt, dass die Grundrisse — bis auf die Sporthallen-
nebenflachen — variabel umgestaltet werden konnten (z.B. ware ein spateres ,Auffillen” der jetzt
gebauten Pausenhalle mit anderen Raumen mdoglich und damit verbunden die Anordnung der
Pausenhalle an anderer Stelle in einem eventuellen kiinftigen Schulersatzbau).

2.3 Bauliche Beschreibung der MaRnahme

Gebaude — Raumtrakt (neben der Zweifachturnhalle gelegener Gebauderiegel)

Baugrube: Bodenabtrag, Aushub gemald Baugrundgutachten, Sicherung der Feuerwehrzufahrt Giber
zeitliche Abstimmung der Bauarbeiten

Grindung: Frostfreie Streifen als tragende Balkenfundamente auf Betonbrunnenringen bis auf
tragenden Grund gem&R Baugrundgutachten und Statik. Die Grindung des Neubaus muss gem.
Baugrunduntersuchung in Tiefen von 1,60 m bis 2,70 m erfolgen, eine Flachgrindung wirde einen
unwirtschaftlich groRen Aufwand fir Bodenaustausch/BodenverbesserungsmafRnahmen bedeuten.
Die geplante Grindung auf Streifenfundamenten auf Betonbrunnenringen ist wirtschaftlicher, bedeutet
jedoch fur die Berechnung des Passivhausstandards einen grof3en Warmebriickenansatz fur die
Fundamente.

Bodenplatte: Ortbeton 30 cm

Bodenaufbau: Abdichtung gegen nichtdriickendes Wasser, Ausgleichsschittung, Trittschall-
dammung, Zementestrich, Belag nach Nutzung Natur- / Werkstein, Linoleum, Beschichtung

Tragende AulRenwande: Ortbetonwéande 25 cm
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AulRentiren und Fenster: Kunststofffenster als Fensterbander; Brandschutzfenster in
Branduberschlagsbereichen zum Bestand; Aluminiumkonstruktionen bei Elementen mit gro3en Hohen

AufRenwandbekleidung aufl3en: mineralisches Warmedammverbundsystem, Attika mit Abdeckung
AuBRenwandbekleidung innen: gespachtelt und gestrichen

Sonnenschutz: Aluminium-Raffstoreanlagen

Tragende Innenwande: Ortbetonwande 25 cm/ 20 cm

Nichttragende Innenwande: Trockenbau mit Zementbauplatten 20 cm/ 30 cm/ 40 cm
Innenstitzen: Ortbeton 25 cm

Innentiren: Stahlrohrrahmenturen zu Trakten, Fluren, Treppenrdumen, Vollspantiren mit HPL-Dekor
in Stahlumfassungszarge zu Raumen

Innenwandbekleidungen: Nach Nutzung roh, gespachtelt und gestrichen, gefliest
Elementierte Innenwénde: Mobile Trennwand Pausenhalle - Mehrzweckraum, Sanitartrennwande
Deckenkonstruktion: Stahlbetondecke 32 cm, teilweise vorgespannt

Deckenbelage: Ausgleichsschittung, Trittschalldammung, Zementestrich, Belag nach Nutzung Natur-/
Werkstein, Linoleum, Beschichtung, Fliesen

Deckenunterbekleidung: Akustik-Rasterdecken

Dacher: Stahlbetondecke 32 cm, teilweise vorgespannt. Bei einem wahrscheinlichen kinftigen
Schulersatzbau wirde gemaR Baumassenstudie das sudwestliche Treppenhaus mitsamt Aufzug auf
ein drittes Geschoss aufgestockt werden. Bei den lastabtragenden Bauteilen dieses Bereichs — vom
Dach bis zu den Fundamenten — werden die Lasten einer mdglichen Aufstockung fir ein zweites
Obergeschoss berticksichtigt. Weiterhin wird die Decke tber dem Treppenhaus mit Fertigteilplatten
geschlossen, welche im Zuge einer méglichen Aufstockung wieder entfernt werden kdnnten und das
Treppenhaus fur die Aufstockung erweitern wirden.

Dachbelage: Dampfsperre, PIR-Grunddammung mit Gefalledammung, Folienabdichtung, einlagig,
harte Bedachung

Dachfenster: Dachflachenfenster Treppe, Dachausstieg
Deckenunterbekleidung: Akustik-Rasterdecken, Akustik-Gipskartondecken
Sonstige MaRnahmen: SchlieRanlage

Besondere Ausstattung: Umkleidebanke, Beschilderung

Gebaude - Hallentrakt (Zweifachturnhalle)

Baugrube: Bodenabtrag, Aushub gemafld Baugrundgutachten, Sicherung der Feuerwehrzufahrt Uber
zeitliche Abstimmung der Bauarbeiten

Grundung: Frostfreie Streifen als tragende Balkenfundamente und Ko&cherfundamente auf
Betonbrunnenringen bis auf tragenden Grund gemaR Baugrundgutachten und Statik. Die Griindung
des Neubaus muss gem. Baugrunduntersuchung in Tiefen von 1,60 m bis 2,70 m erfolgen, eine
Flachgrindung wirde einen unwirtschaftlich groRen Aufwand fir Bodenaustausch/Boden-
verbesserungsmalBnahmen bedeuten. Die geplante Grindung auf Balkenfundamenten und
Kdcherfundamenten auf Betonbrunnenringen ist wirtschaftlicher, bedeutet jedoch fur die Berechnung
des Passivhausstandards einen gro3en Warmebriickenansatz fiir die Fundamente.

Bodenplatte: Ortbeton 30 cm
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Bodenaufbau: Abdichtung gegen nicht driickendes Wasser, Ausgleichsschiittung, Ausgleichs-
dammung, Flachenelastischer Sportboden, Sportlinoleum

AuRenstitzen: Stahlbeton-Fertigteile 50/60 cm, 50/45 cm
Nichttragende AuRenwéande: Stahlbeton-Fertigteile 18cm, Attika mit Abdeckung
AufR3entlren und Fenster: Aluminiumkonstruktionen, ballwurfsicher, teilweise Prallwandverkleidung

AuBenwandbekleidung auflen: Vorgehangte hinterliftete Fassade/ Kassettenwand-Fassade,
mineralische Dammung, Metalleindeckung

AuBenwandbekleidung innen: Textilprallwand auf Ausgleichsunterkonstruktion, gespachtelte und
gestrichene Flachen

Sonnenschutz: Aluminium- Raffstoreanlagen

Tragende Innenwénde: Stahlbeton 25 cm

Innenstitzen: Stahlbeton 60/50 cm

Innentlren und Fenster: Gerateraumtore, Sporthallenzugangstiren

Innenwandbekleidung; Textilprallwand auf Ausgleichsunterkonstruktion, gespachtelt und gestrichene
Flachen

Innenwande sonstiges: Absturzsicherung Galerie

Dachkonstruktionen: BSH-Fischbauchbinder 28 cm, BSH-Pfetten, Dachverbande Stahl, Akustik-
Trapezblech

Dachbelage: Akustik-Sickenflller, Dampfsperre, mineralische Dammung, Folienabdichtung, einlagig,
harte Bedachung

Sonstige Maflinahmen: Schlie3anlage

Besondere Ausstattung: Sportgerate, Beschilderung

Betriebliche Einbauten

Trennvorhang in der Zweifachturnhalle und Festeinbauanteile diverser Sportgerate.

2.4 Haustechnik

Das haustechnische Konzept wurde vom Fachplaner nach den Malgaben des Nutzers und des
Bauherrn abgestimmt:

Heizung: Uber vorhandenen Fernwarmeanschluss, neuer Heizungsverteiler und hydraulische
Trennung im Neubau

Beheizung schulisch genutzte R&ume: Uber Plattenheizkdrper - hydraulisch abgeglichen im
Zweirohrsystem, Thermostatventile 1K, Regelung Uber Raumtemperaturfihler

Beheizung Sporthalle: erfolgt Uber Deckenstahlplatten - hydraulisch abgeglichen im Zweirohrsystem,
Regelung Uber Raumtemperaturfihler

Luftung schulisch genutzte Raume: Pausenhalle, Nebenrdume, WCs, Umkleiden und Waschraume
Uber zentrales Luftungsgeréat 5.700 m/h, Regelung der Zonen Uber Volumenstromregler

Liftung Sporthalle: Gber natirliche Querliftung mittels gegeniberliegend angeordneter und ent-
sprechend dimensionierter Fensterbénder, Fenster als Drehfenster mit automatischen Antrieben und
mit Offnungsbegrenzung
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Warmwasserbereitung: Sportbereich und Duschen erfolgt Uber zentrales Speicherladesystem mit
Legionellenschutz

Warmwasserbereitung: Waschbecken in Nebenrdumen, WCs und Putzrdumen dezentral direkt beim
Verbraucher

Starkstromanlagen: Sicherheitsbeleuchtung als zentrales System, Verteilerbereiche etagenbezogen,
Verkabelung Uber Trassen oder Sammelhalter in Abhangdecke, Deckenbeleuchtung als LED,
schaltbar Uber konventionelle Schalter

Blitzschutzanlage ist vorgesehen.

Sprachalarmanlage: DIN VDE 0833-4 (SAA) neu, Signalkopplung ELA Anlage Bestand
Brandmeldeanlage: DIN14675, Kat. 1 Vollschutz neu, Signalweitergabe Alarm an ELA Bestand
EDV-Anlage: uber strukturierte Verkabelung

Beschallungssystem: mit Zuspielmoglichkeiten in der Sporthalle, Anbindung an SAA und ELA

Personenaufzug: mit zwei Haltestellen, seilbetrieben ohne Maschinenraum

2.5 Freianlagen

Der fur den aktuellen Neubau zu beplanende Bereich der AuRenanlagen beinhaltet Flachen fur die
Pausennutzung der Schule, Flachen fur die ErschlieBung der Feuerwehr sowie Flachen fur die
Wiederherstellung der Laufbahn.

Bei einem wahrscheinlichen kinftigen Schulersatzbau wirden diese Flachen geman
Baumassenstudie zum Grof3teil Uberbaut werden, was bezilglich Angemessenheit der Planung und
Umsetzungsmoglichkeiten der Spielgerate berlcksichtigt wurde.

Die Planung wurde intensiv mit den zustandigen Behorden und Dienststellen abgestimmt.
Die imposante Baumreihe im Osten als Abgrenzung zum Sportplatz soll erhalten bleiben.

Die bestehende Laufbahn mit Sprunggrube im Nordosten der Turnhalle wird aufgrund der Kollision mit
dem Neubau zurtickgebaut und weiter nordlich neu errichtet.

Die Platzflache zwischen Neubau und Zugspitzstrale wird asphaltiert und als kombinierter Pausenhof
und Verkehrsubungsplatz mit Ausstattung, Spielgeraten und Bepflanzung hergestellt.

Die Markierung des Verkehrsiibungsplatzes erfolgt mit Farbe auf dem Asphalt, fir die verkehrs-
padagogische Erziehung werden Schilder installiert.

Die Pausenflache wird begriint, Bdume und Straucher werden gepflanzt. Jede der zwoélf Klassen
erhalt ein transportables Hochbeet zur individuellen Gestaltung und Bepflanzung.

Im nordwestlichen Grundstiicksteil zwischen Neubau und bestehender Schule wird eine
Feuerwehrzufahrt geschaffen. Hierzu muissen zwei Baume gefallt und zwei weitere Baume mit
entsprechenden MalBhahmen besonders geschiitzt werden. Die Zufahrt erfolgt Gber ein in die
vorhandene Zaunanlage neu eingebautes Tor und im Grundstick optisch unauffallig Gber
grasiiberwachsene Kunststoff-Rasenwaben. Eine zweite Feuerwehrzufahrt wird von der
ZugspitzstralBe ausgehend entlang der grundstiickspragenden Baumreihe eingerichtet.

Durch den Neubau missen Baume gefallt werden, welche gem&aR der Baumschutzsatzung der Stadt
Nirnberg in voller Zahl ersetzt werden. Neben den Feuerwehrzufahrtsbereich zu féllenden Baumen
muissen auch im ndrdlichen Bereich der Baugrube wenige, jedoch nicht markante Bdume aufgrund
ihrer Nahe zum Baukdorper gefallt werden. Diese werden gemal Baumschutzsatzung in voller Zahl auf
dem Grundstuck ersetzt.
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3. Energetischer Standard und Wirtschaftlichkeit der Baumal3nahme

Die MalRnahme wurde auf der Basis der ,Leitlinien zum energieeffizienten, wirtschaftlichen und
nachhaltigen Bauen und Sanieren® geplant. Die Wirtschaftlichkeitsprifung geman den Leitlinien ist mit
dem Ergebnis erfolgt, dass sich eine Passivhausvariante im vorliegenden Fall nicht amortisieren

wirde (siehe Anlage: Wirtschaftlichkeitsberechnung Varianten ,Passivhaus® und ,EnEV*).

Es wird daher die EnEV-Variante zur Ausfihrung vorgeschlagen, weil diese bei Investitions- und
Folgekosten die wirtschaftlichste Losung darstellt. Die Einhaltung des EEWarmeG wird durch den
Anschluss an die im Bestand im Hauptgebdude bereits vorhandene Fernwarmestation erfullt.

4. Terminplan

Es ist folgende terminliche Abwicklung geplant:

PlANUNG. .. bis Mrz. 2017
AUSSChreibuNgSPNASE .......ovvviiiiiieieeeeeeeeeee e ab Mrz. 2017
BAUDEGINN e s ab Jul. 2017
Rohbau, Dach, Fassade..........ccccovveiiiiiiieeec e bis Mrz. 2018
AUSDAU ..ot bis Jul. 2019
AUBENANIAGEN ... bis Aug. 2019
Inbetriebnahme bzw. UDErgabe .........ccocveeiiieviriiiie e, bis Sep. 2019

5. Finanzierung und Folgelasten

Die Finanzierung erfolgt vorbehaltlich der Mittelfreigabe durch den Bau- und Vergabeausschuss der

Stadt NUrnberg aus der MIP-Fortschreibung 2017 — 2020, MIP Nr.710.

Die jahrlichen Folgelasten betragen voraussichtlich 461.520,00 €.

6. Kosten

Nach der detaillierten Kostenberechnung vom 14.06.2016 betragen die voraussichtlichen Gesamt-

kosten 7.256.000,00 € (siehe separate Aufgliederungen nach DIN 276).
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