Beilage

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Die Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) fir das Untersuchungsgebiet
Sandreuth, Gibitzenhof, Steinbihl-West und Rabus wurde am 17.06.2015 im Stadtrat
beschlossen. Ziele der VU sind das Aufzeigen von einerseits stadtebaulichen Missstanden,
Mangeln, Defiziten und andererseits von Entwicklungspotentialen, Chancen sowie die
Formulierung von Entwicklungszielen und MaRnahmen in enger Abstimmung mit der
ansassigen Bevolkerung. Zur Erstellung der VU und zur Koordinierung der Offentlichkeitsarbeit
wurde ein Gutachterteam beauftragt.

Beteiligung der Offentlichkeit

Da im Rahmen der VU die Offentlichkeitsarbeit eine wichtige Rolle spielt, wurden im Vorfeld
stichprobenartig Bewohnerinnen, Bewohner und Gewerbetreibende gebeten, anhand einer
Fragenbogenaktion ihre Einschatzung zur aktuellen Situation in ihren Stadtteilen abzugeben.
Eine erste offentliche Infoveranstaltung zur Stadterneuerung vor Ort fand am 12.10.2015 im
Sigena Gymnasium statt.

Im Weiteren wurden themenbezogene Meinungstragerkreise installiert. Diese Arbeitskreise sind
in Form eines offenen Forums fir alle interessierten Blrgerinnen und Blrger, Gewerbetrei-
bende sowie Mitglieder aus Vereinen, Institutionen und Parteien organisiert gewesen und boten
die Moglichkeit, sich aktiv in den Stadterneuerungsprozess einzubringen. Mittels einer eigens
eingerichteten Homepage www.qgibitzenhof.nuernberg.de bestand/besteht die Mdglichkeit,
sowohl Hintergrundinformationen als auch Aktuelles zum Stadterneuerungsprozess in
Erfahrung zu bringen. Aktuell werden die Vorbereitungen zur Installation eines Quartiersma-
nagements durchgefihrt.

Ergebnisbericht

Im Ergebnisbericht zu den Vorbereitenden Untersuchungen werden Planungserfordernis und
Handlungsbedarf in den untersuchten Quartieren beschrieben.

Auf Grundlage der ermittelten strukturellen, sozialen und stadtebaulichen Verhaltnisse und
Zusammenhénge werden im Rahmen themenbezogener Handlungsfelder die festgestellten
Missstéande, Defizite und Bedarfe dargelegt und Entwicklungspotentiale aufgezeigt. Die
formulierten Ziele, MaBnahmen und Projektvorschlage bilden die Grundlage fiir eine stadte-
bauliche, perspektivische Entwicklung; sie dienen der stadtebaulichen und stadtfunktionalen
Verbesserung und sind in der anvisierten Projektlaufzeit vor dem Hintergrund des vorgege-
benen finanziellen und personellen Rahmens zu realisieren. Neben der Koordination des
Verwaltungshandelns dient der Bericht auch der Information des Stadtrates, der Fordermittel-
geber und nicht zuletzt der Eigentimer, Bewohner und Investoren.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen sind in der beigefligten Broschire
ausfuhrlich dokumentiert.

Gebietszuschnitt

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben im Ergebnis den Nachweis erbracht, dass im
Untersuchungsgebiet vielschichtige Probleme vorhanden sind. Die im Rahmen der unter-
schiedlichen Handlungsfelder ermittelten Missstdnde und Bedarfe rechtfertigen die Festsetzung
der Quartiere Steinbuhl-West, Gibitzenhof und Rabus als Sanierungsgebiet.

Der Uberwiegend gewerblich/industriell genutzte Bereich Sandreuth wird aufgrund stark
eingeschrankter Fordermdglichkeiten im Programm "Soziale Stadt" nicht in den Sanierungs-
umgriff einbezogen.
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http://www.gibitzenhof.nuernberg.de/

Vereinfachtes Verfahren

Beim vereinfachten Verfahren gem. 8§ 142 Abs. 4 BauGB ist in der Sanierungssatzung die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des dritten Abschnittes
(88 152 ff. BauGB) auszuschlieBen, wenn die Anwendung dieser Vorschriften fir die
Durchfuhrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung hierdurch voraus-
sichtlich nicht erschwert wird. In diesem Fall kann in der Sanierungssatzung auch die
Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB eingeschrénkt oder ausgeschlossen werden.

Fur das Gebiet liegen die notwendigen Voraussetzungen vor, eine Sanierung im vereinfachten
Verfahren nach 8§ 142 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und die sanierungsrechtliche Genehmi-
gungspflicht nach 8 144 BauGB einzuschranken, da die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Sanierung, wie sie in den Vorbereitenden Untersuchungen entwickelt wurden, ohne das
Instrumentarium der "besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften" des Baugesetzbuches
(Ausgleichbeitrage, Umlegung etc.) erreicht werden kénnen.

Sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht / Allgemeinverfiigung

Gemall § 142 Abs. 4 BauGB wird in der Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht
entsprechend 8§ 144 Abs. 2 (Grundsticksgeschéafte, Grundstiicksteilungen) ausgeschlossen.
Auf dem Wege einer Allgemeinverfigung gem. 8§ 144 Abs. 3 BauGB wird die anzuwendene
Genehmigungspflicht gem. § 144 Abs. 1 BauGB (Bauvorhaben, Mietvertrage) dahingehend
eingeschrankt, dass sie nur zur Anwendung kommt, insofern es sich um Vergniigungsstatten,
insbesondere Spielhallen und Wettbiros handelt. Dies ermdglicht die notwendige Steuerung
der Ansiedlung von Vergnigungsstatten im Sanierungsgebiet.

Kosten

Unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Zuschisse aus dem Bund-Lander-Programm
"Soziale Stadt" wurden flr das Stadterneuerungsgebiet Gibitzenhof / Steinbiihl-West / Rabus
bereits 2015 10 Mio. Euro fur Stadterneuerungsmafnahmen in den Mittelfristigen Investi-
tionsplan (MIP) eingestellt.

Personalaufwand

Das Sanierungsgebiet kann nach aktuellem Stand bei Stpl mit bestehendem Personal bearbei-
tet werden. Da der kiinftige Bearbeitungsaufwand insbesondere beim Vollzug der sanierungs-
rechtlichen Genehmigungspflicht zur Steuerung der Ansiedlung von Vergnigungsstatten nicht
absehbar ist, kann sich kunftig zusatzlicher Personalbedarf ergeben.

Zeitliche Umsetzung
Das Sanierungsgebiet soll innerhalb von 15 Jahren abgeschlossen werden.



