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1 Bisherige und weitere zeitliche Umsetzung
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Rahmenvereinbarung: Stadt Nurnberg und Aurelis Real Estate vereinbaren
eine Gliederung des Gebiets in Wohnen und Gewerbe und einem Drittel Griin

Stufenkonzept und Wettbewerb: Durchfiihrung eines stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Ideen- und Realisierungswettbewerbs auf Grundlage
des durch Albert Speer & Partner, Frankfurt erarbeiteten Stufenkonzepts

Siegerentwurf: AfS empfiehlt den Siegerentwurf des Biros West8, Rotterdam,
als Grundlage der weiteren Planungen (u.a. Rahmenplanung)

FNP Einleitung: Stadtrat beschlieRRt Einleitung der 8. FNP Anderung fiir den
Bereich Brunecker Stral3e mit den zwei Varianten Wohnen und Gewerbe in
Modul IV und Durchfuihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

FNP Bericht FOeB: Bericht im AfS iiber die Ergebnisse der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung

BP 4600 Einleitung: AfS beschliel3t Einleitung des BP-Verfahrens Nr. 4600
.Brunecker Strafl3e” mit den zwei Varianten Wohnen und Gewerbe in Modul IV
(auf Grundlage der aus dem Siegerentwurf entwickelten Rahmenplanung) und
Durchfuihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung; zeitgleich Durchfiih-
rung der friihzeitigen Behordenbeteiligung

BP 4600 Konkretisierung Modul I: AfS beschlief3t die Erweiterung des Mo-
duls I nach Osten bis zur Brunecker Stral3e

FNP Bericht FBehB / BP 4600 Bericht FOeB + FBehB: Bericht im AfS Uber
die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligungen

Nachste Schritte:

bis 1V/2017 BP 4635: Herausldsung des Teilbebauungsplanes Nr. 4635 ,Siidlicher Hasen-
buck® (Modul | und stdliche Griinflache) sowie Instruktion des Vorentwurfs von
Bebauungsplan und stadtebaulichem Vertrag

bis 1V/2018 BP 4635: Satzungsbeschluss im Bauleitplanverfahren fur Modul |

ab 2020 Erstbezug in Modul I: einschliellich der vorhergehenden Herstellung der ar-
tenschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmalRnahmen und ggf. Inbetrieb-
nahme der Stral3enbahnverlangerung

2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungen

2.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafr § 3 Abs. 1 BauGB fiir den BP Nr. 4600 ,Brun-
ecker Stral3e“ wurde in der Zeit vom 01.06.2016 bis zum 01.07.2016 durchgefuhrt. In diesem
Zeitraum gingen acht schriftliche Stellungnahmen ein. Die Méglichkeit einer Erérterung der Pla-
nung nahmen zudem vier Birger und Burgerinnen wabhr.
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Der Schwerpunkt der sowohl miindlich als auch schriftlich vorgebrachten Anregungen liegt ei-

nerseits auf einer im Hinblick auf den Radverkehr optimierten Planung durch die Herstellung

einer ausreichend dimensionierten Infrastruktur mit zahlreichen Verknipfungen in die umlie-

genden Stadtteile.

- Eine auf den Radverkehr abgestimmte Gestaltung des neuen Stadtteils einschlie3lich der
Anbindung an bestehende Radwege und Stadtteile ist einer der Leitgedanken des stadte-
baulichen Entwurfs. Die Umsetzung ist Bestandteil des weiteren Verfahrens.

Andererseits besteht ein besonderes Interesse an der Ermdglichung von privaten Bauherren-

gemeinschaften und eine friihzeitige Einbindung kinftiger Baugenossenschaften in konkrete

Planungen.

- Im weiteren Verfahren werden die Moglichkeiten flr Bauherrengemeinschaften und -genos-
senschaften durch die Stadt Nirnberg und die Aurelis Real Estate, Minchen, geprift.

Bedenken bestehen gegeniber der geplanten Strab-Haltestelle an der Bauernfeindstral3e bzw.
hinsichtlich des dadurch zumindest teilweise mdglichen Entfalls des Pendlerparkplatzes an der
Bauernfeindstralie.

- Die StralRenbahnlinie 8 wird von der derzeitigen Endhaltestelle Tristanstral3e tUber die Fran-
kenstralRe und die Tiroler Strafl3e hinaus nach Siden verlangert. Sie quert das Gebiet des BP
Nr. 4600 ,Brunecker Stral3e“ von Nord nach Siid und endet an der Bauernfeindstral3e ge-
genuber dem bestehenden U-Bahnhof, so dass eine Verkniipfung der verschiedene Mittel
des OPNV mdglich ist. Hier sehen die Planungen als vorlaufigen Endpunkt der StraRenbahn-
linie 8 auf den Flachen des bestehenden Pendlerparkplatzes mit ca. 130 Pkw-Stellplatzen
eine Wendeschleife vor. Im weiteren Verfahren werden verschiedene Ersatzmdoglichkeiten
auf ihre qualitative und quantitative Eignung geprift (z.B. Parkhaus im Bereich der kiinftigen
Wendeschleife).

Weitere Anregungen betreffen insbesondere die kiinftige Nutzung des Modul 1V als Wohnbau-

flache.

- Seitens der Verwaltung wurde in den Erérterungsgesprachen darauf hingewiesen, dass eine
solche Entscheidung voraussichtlich in 2018 getroffen werden soll.

2.2 Frihzeitige Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den BP Nr. 4600 ,Brunecker
Straf3e” wurde in der Zeit vom 01.06.2016 bis zum 29.07.2016 durchgefiihrt. Die in diesem Zeit-
raum vorgebrachten und auf die Gesamtplanung bezogenen AuRerungen begriiRen sowohl die
Entwicklung des Gebietes beiderseits der Brunecker Strafie als auch das dieser Entwicklung zu
Grunde liegende stadtebauliche Gesamtkonzept. In diesem Zusammenhang wurde mehrfach
die Entwicklung einer Wohnnutzung in Modul IV angeregt (z.B. Ref.VIl, Stab Wohnen; Evange-
lisch-Lutherische Gesamtkirchengemeinde Nurnberg, IHK Nirnberg). Diese Anregung wird ins-
besondere mit der derzeitigen und auch kinftig absehbar hohen Nachfrage nach Wohnraum
begrindet und teilweise an die Schaffung geeigneter Standortalternativen fur die bestehenden
Gewerbegebiete gekniipft (z.B. innerhalb der Module 11 und 1l1a).

Auf die Gesamtplanung bezogene Bedenken bestehen jedoch insbesondere hinsichtlich der
Okologie bzw. des Artenschutzes. Diese Belange werden im Rahmen der Gesamtplanung er-
mittelt und bewertet. Insbesondere hinsichtlich des fur die Zauneidechse artenschutzrechtlich
erforderlichen Ausgleiches wurden — im Ergebnis der zwischenzeitlich gefihrten Gespréache mit
dem Umweltamt, der Regierung von Mittelfranken und dem Landesamt fir Umweltschutz — trag-
fahige Losungsansatze entwickelt. Demnach werden die fir die Zauneidechse erforderlichen
Artenschutzmalnahmen voraussichtlich auf stadtgebietsexternen Flachen im Nirnberger Um-
land hergestellt. Die aus der Gesamtplanung resultierenden Flachenanspriiche werden insge-



samt gesichert; die Herstellung der jeweiligen MaRnahmen erfolgt jedoch nach dem aus den
Teilplanungen resultierenden Bedarfen.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden zudem zahlreiche Stellungnahmen
vorgebracht, deren AuRRerungen sich bereits detailliert auf die einzelnen Module beziehen (z.B.
Hinweise zu StralRenbreiten, moglichen gebietsinternen Wegeverbindungen, Baumerhalt, Spar-
tentrassen). Diese AuRerungen werden im Zuge der Aufstellung der entsprechenden Teilbe-
bauungsplane aufgegriffen und in die Abwagung eingestellt.

2.3 Beriicksichtigung der Ergebnisse im weiteren Verfahren

Im weiteren Verfahren zur Umsetzung der Planungen beiderseits der Brunecker Stral3e werden
aus dem fir den Gesamtentwicklungsbereich eingeleiteten BP Nr. 4600 ,Brunecker Straf3e”
Teilbebauungspléane herausgeldst.

In Abhangigkeit von der tatséchlichen zeitlichen Umsetzung ist es im Zuge der Aufstellung der
Teilbebauungsplane moglich, auf die Wiederholung der jeweiligen friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligungen zu verzichten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann
dann auf die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungen fir den BP Nr.4600 ,Brunecker Straf3e*
zuriickgegriffen werden. Ein &hnliches Verfahren wird bereits bei den stadtebaulichen Entwick-
lungen in GroRreuth b. Schweinau bzw. Kleinreuth (Tiefes Feld) praktiziert. Zur Erlauterung des
Planungsfortschrittes empfiehlt sich jedoch eine erneute Vorstellung der dann detaillierten Pla-
nungen in der Offentlichkeit — tiber entsprechende Formen der Offentlichkeitsbeteiligungen ist
zu gegebener Zeit zu entscheiden (z.B. Informationsveranstaltungen, Workshops, Internet).

Die dem BP Nr. 4600 ,Brunecker Straf3e” zu Grunde liegende Rahmenplanungen in den Varian-
ten Wohnen und Gewerbe wird im Zuge der weiteren Planungen fortgeschrieben. Das hiermit
verfolgte Ziel ist die Ermittlung und Bewertung der fiir den Gesamtentwicklungsbereich relevan-
ten Anderungen (z.B. hinsichtlich der angestrebten Nutzungen in den einzelnen Modulen, zur
Verortung der erforderlichen sozialen Infrastrukturen usw., der mdglichen Verlegung der Stra-
Benbahntrasse; der moglichen Verschiebung der ErschlieBung der Module 11l und 1V).

Der fur den BP Nr. 4600 ,Brunecker Straf3e* vorliegende Umweltbericht (1. Fassung) sowie die
unter Berlcksichtigung des 0.g. Artenschutzkonzeptes fir den Gesamtbereich durchgefiihrte
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) sind hierbei die Grundlage der weiteren natur-
schutzfachlichen Beurteilung.

3 Empfohlenes weiteres Vorgehen
3.1 Aufstellung des Teilbebauungsplanes fur Modul |

Entsprechend dem im Zeitplan unter Punkt 1 genannten Vorgehen soll nun die Aufstellung des
ersten Teilbebauungsplanes Nr. 4635 ,Sudlicher Hasenbuck® forciert werden. Zudem ist der
hierfiir erforderliche stadtebauliche Vertrag zu erarbeiten. Der Geltungsbereich des BP Nr. 4635
wird das westlich der Brunecker Stral3e gelegene Modul | sowie die 6ffentliche Griinflache sud-
lich des Moduls llla umfassen. Dieser Umgriff ist fir die Herstellung der 6kologisch und arten-
schutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- und MinimierungsmalRnahmen zwingend erforderlich
und fur eine zugige Entwicklung des Moduls | unabdingbar, da insbesondere der artenschutz-
rechtliche Ausgleich zeitlich vorgezogen hergestellt werden muss. Die Wirksamkeit dieser Mal3-
nahmen muss vor Beginn der Bebauung in Modul | gegeben sein.



Innerhalb des Moduls | bzw. des BP Nr. 4635 ist nach derzeitigem Planungsstand die Errich-
tung von ca. 1.900 Wohneinheiten fur ca. 4.000 Einwohner mdglich, davon ca. 3.000 Einwohner
im Geschosswohnungsbau. In Modul | sollen neben Wohnnutzungen auch Flachen fir soziale
Einrichtungen (u.a. Grundschule, Kindertagesstétten) berlcksichtigt sowie Einzelhandelsfla-
chen vorgesehen werden.

Soziale Infrastruktur:

Im Zuge der Aufstellung des BP Nr. 4635 sind die aus der geplanten Einwohnerzahl resultie-
renden Bedarfe an sozialen Infrastruktureinrichtungen zu ermitteln. Darliber hinaus ist zu pri-
fen, inwieweit etwaige aus einer Wohnnutzung in Modul IV resultierende Bedarfe bereits in Mo-
dul | gesichert werden mussen. Es ist ferner zu prifen, welche Instrumente zur Sicherung und
Umsetzung der Planungsziele genutzt werden kénnen.

Umweltbelange:

Der Geltungsbereich des BP Nr. 4635 fur Modul | umfasst auch die stdlich Modul llla liegende
offentliche Grinflache, da hier die aus der Planung resultierenden 6kologischen und arten-
schutzrechtlichen Eingriffe ausgeglichen werden sollen. In verschiedenen Bereichen des Mo-
duls | erscheint ein baulicher Eingriff zwar ohne daraus resultierende Artenschutzmal3hahmen
mdglich, insgesamt jedoch muss die Herstellung der aus dem BP Nr. 4635 resultierenden Ar-
tenschutzmaflinahmen Uberwiegend vor dem eigentlichen Baubeginn in Modul | erfolgen. Dies
betrifft sowohl die auf stadtgebietsexternen Flachen herzustellenden MalRnahmen fir die Zau-
neidechse, als auch die innerhalb der sidlichen o6ffentlichen Grinflache liegenden Arten-
schutzmalnahmen fur andere relevante Arten

Die aus der Einwohneranzahl resultierenden Grin- und Spielflachenrichtwerte lassen sich vo-
raussichtlich nicht ausschlielich in dem Abschnitt der nordlichen 6ffentlichen Grinflache de-
cken, der diesem Teilbebauungsplan zugeordnet ist. Im weiteren Verfahren sollen daher Mog-
lichkeiten geprift werden, inwieweit die entsprechenden Flachen 6stlich der Brunecker Stral3e
bereits vorgezogen einer dffentlichen Nutzung als Griunflache zuganglich gemacht werden kén-
nen (Pioniergrunflache; Verkehrssicherungspflicht, stadtebaulicher Vertrag).

Verkehrsbelange:

Fur die Anbindung des Moduls | werden Eingriffe in die Verkehrsknotenpunkte Frankenstra-
Be/Tiroler StrafRe/Ingostralle (u.a. Umbau der heute versetzten Einmiindungen zu einem ge-
meinsamen vierarmigen Knotenpunkt) sowie Katzwanger Stral3e/Ingolstadter Stral3e (u.a. Um-
verteilung der Griinzeiten) erforderlich. Zur weiteren Verbesserung der Abwicklung der kinfti-
gen Verkehre wurden zudem bauliche Anderungen bzw. Erweiterungen den Knotenpunktes
FrankenstralRe/Katzwanger Stral3e/Pillenreuther Stral3e vorgeschlagen. Das Verkehrsplanungs-
amt ist intensiv in entsprechende Abstimmungen eingebunden. Der Umbau der o.g. Knoten-
punkte bedarf jedoch voraussichtlich entsprechender Beschliisse im Verkehrsplanungsaus-
schuss.

3.2 Weitere erforderliche Entscheidungen im Gesamtbebauungsplan
3.2.1 Nutzung in Modul llla

Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist eine Einigung Uber die kinftige Nutzung des Moduls
llla erforderlich. Das ca. 8 ha grofRe Modul grenzt sidlich an das Modul IV an und ist nach der-
zeitigem Planungsstand als Gewerbeflache vorgesehen. Sowohl das Modul llla als auch das
westlich daran anschlie3ende und als Gewerbeflache vorgesehene Modul Ilib werden tber eine
von der Minchener Stral3e abzweigende Verkehrsachse erschlossen.

Das Modul llla wird seitens der NurnbergMesse als Erweiterungsflache fir messe-affine Nut-
zungen in Betracht gezogen. Dem Wunsch der NirnbergMesse nach einer rdumlich mdglichst



engen Verknipfung mit dem bestehenden Messegelande kann unter Berlcksichtigung des
stadtebaulichen Gesamtkonzeptes nach aktueller Einschatzung nicht nachgekommen werden;
veranderte Zielsetzungen bediirfen ggf. einer erneuten Uberpriifung. Die Inanspruchnahme der
hierfur in Frage kommenden sudlichen o6ffentlichen Grunflache ist auf Grund ihrer sowohl 6ko-
logisch als auch artenschutzrechtlich hohen Wertigkeit nicht mdglich. In diesem Bereich wurden
im Zuge der faunistischen und vegetationskundlichen Kartierungen sowohl artenschutzrechtlich
relevante Kernlebensrdume von streng und besonders geschitzten Tierarten (z.B. von Zau-
neidechsen, verschiedene Heuschrecken- und Tagfalterarten) als auch Mager- und Trockenra-
senstrukturen (u.a. gemalR § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope) sowie Waldbestande geman
Waldrecht festgestellt. Die vorliegende Planung nutzt die sich aus dem Bestand ergebenden
Mdoglichkeiten zur Schaffung groRRflachig zusammenhangender, ausgleichswirksamer 6kologi-
scher Aufwertungen (u.a. durch den Abbruch von Gebauden und Entsiegelung, die Beseitigung
standortfremder Vegetationsbestédnde in Verbindung mit dem Erhalt und der Ausdehnung
standortgerechter Vegetationstypen).

Zudem ben¢tigt die NirnbergMesse flr eine adaquate Nutzung der moglichen Erweiterungsfla-
che eine kreuzungsfreie Anbindung an das bestehende Messegelédnde (Tunnel). Dariber hin-
aus sollen die Flachen nicht durch 6ffentliche Verkehre bzw. Verkehrsachsen tangiert werden.
Im Hinblick auf das stadtebauliche Gesamtkonzept erscheinen diese Forderungen u.a. durch
Abwandlung der aktuell geplanten ErschlieBung des Moduls Illb umsetzbar (z.B. durch die Ver-
legung der Stral3e an den Sidrand des Moduls llla). Zu beachten sind hierbei jedoch mégliche
Wechselwirkungen in Bezug auf raumliche und funktionale Uberschneidungen von Erschlie-
Bung Modul llla (Messeverkehr, Tunnel unter Bertcksichtigung Topografie), ErschlieBung Mo-
dul llla (Gewerbeverkehre, Knotenpunkt Minchener Stral3e), Verlauf der Stralenbahntrasse
(Trasse und Haltestellen, tangierende Messe- und Gewerbeverkehre) und Beeintrachtigungen
der sidlichen offentlichen Griinflache (Okologie, Artenschutz). Eine detaillierte Uberprifung der
Belange der NirnbergMesse erfolgt derzeit; die Ergebnisse werden in die aktuelle Planung ein-
zuarbeiten sein.

3.2.2 Verlauf und Ausstattung der Straenbahntrasse

Die Verlangerung der Stral3enbahnlinie 8 umfasst die gesamte Strecke von der heutigen End-
haltestelle an der Tristanstral3e tUber die Frankenstral3e und die Ingolstadter Strafe hinweg und
quert das Plangebiet des BP Nr. 4600 ,Brunecker StralRe* von Nord nach Sid. Der Verlauf der
Trasse ist jedoch insbhesondere innerhalb des BP Nr. 4600 noch nicht abschlieRend geklart.
Von dem bisher in der Rahmenplanung dargestellten Verlauf muss auf Grund der o0.g. hohen
Okologischen Wertigkeit der sidlichen o6ffentlichen Grinflache abgewichen werden. Hier ist —
scheidung auf Grundlage einer entsprechenden Alternativenprifung erforderlich, in der stadte-
bauliche, verkehrsplanerische und naturschutzfachliche Belange gegeneinander abgewogen
werden.

Die Trassenplanung soll im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens erfolgen, auch der Bau
der Trasse soll nach derzeitigem Planungsstand mdglichst in einem Zug erfolgen. Im Vorfeld
der Planfeststellungsverfahrens erfolgt eine Standardisierte Bewertung der Trasse im Rahmen
einer Nutzen-Kosten-Untersuchung (NKU). Die Ergebnisse der NKU sind in die aktualisierte
Planung einzuarbeiten.



