Beilage
Bebauungsplan Nr. 4621 ,,Weil3enseestraflie*

fir ein Gebiet ostlich der Glunthersbihler Straf3e und beiderseits der WeilRenseestralle
Billigung

Entscheidungsvorlage

Fur das ca. 1,3 ha groRe Plangebiet in Erlenstegen sollen mit dem Bebauungsplanverfahren
Nr. 4621 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung der Grundstiicke geschaffen werden.

Angestrebt wird eine behutsame Nachverdichtung und Arrondierung von bereits weitgehend
erschlossenen Flachen, die Uberwiegend dem Innenbereich gemall § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) zugeordnet werden kodnnen, fir deren Bebauungsmdglichkeiten aufgrund der
komplexen Anforderungssituation — Vertraglichkeit mit der Nachbarbebauung und mdogliche
Bebauungsdichte, umfangreicher Baumbestand und Artenschutz - aber planungsrechtlicher
Klarungsbedarf besteht.

Da das Vorhaben als MaRnahme der Innenentwicklung anzusehen ist, soll ein Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB fiir Rechts- und Planungssicherheit sorgen und die
stadtebauliche Ordnung gewahrleisten.

Somit besteht keine Ausgleichspflicht gemaR 8§ la Abs. 3 BauGB (naturschutzrechtlicher
Ausgleich).

Planung
Der Bebauungsplanentwurf verfolgt folgende Ziele:

- Sicherung der bestehenden Wohnnutzung
- Erganzung der vorhandenen Bebauung

- Vorschlag zur inneren Erschlieung

- Erhalt des schitzenswerten Baumbestands

Geplant ist die Errichtung von insgesamt vier freistehenden Einzelhausern, welche die offene
zweiseitige Reihung von Wohnhéausern entlang der WeilenseestraBe und Ginthersbihler
Stral3e erganzen.

Drei villenartige Baukoérper zwischen WeilRenseestrale und Glnthersbihler StralRe werden in
die vorhandenen Strukturen eingebettet, wobei moglichst viele Griinstrukturen erhalten und der
ErschlieBungsaufwand minimiert wird.

Ein viertes Wohngebaude entsteht im Anschluss an die vorhandene Bebauung auf der
sudlichen Seite der Guinthersbihler Stral3e. Dessen Grundflache und das Verhaltnis Gberbauter
Flache zur Grundsticksfliche passen sich an die auf dieser Straf3enseite vorhandenen
Strukturen an.

Der vorhandene Familien-Eigenheimcharakter soll fortgefiihrt werden. Dazu werden die
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen und die Beschrankung auf maximal zwei Vollgeschosse und
zwei Wohneinheiten pro Geb&ude festgelegt. Zur Sicherung der hochwertigen Wohnlage soll
ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde im Zeitraum
vom 19.10.2015 bis zum 20.11.2015 auf Grundlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan Nr.
4621 durchgefuhrt.

Die in den Stellungnahmen vorgebrachten AuRerungen wurden gepriift und soweit méglich und
erforderlich in den Bebauungsplan-Entwurf eingearbeitet.



Zusammenfassung 1. Entwurf Umweltbericht

Die vorliegende Umweltprifung untersucht mogliche Auswirkungen auf die Umwelt und den
Menschen, die mit der Umsetzung der im Rahmenplan dargestellten Ziele verbunden sind.
Mdgliche Auswirkungen betreffen hauptséchlich die Schutzgiter Boden und Wasser. Der
Verlust von Sonderstandorten (Flugsanddiinen), die Bodenversiegelung und die damit
verbunden Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung stellen eine Beeintrachtigung dar.
Neben diesen Beeintrachtigungen sind durch das Vorhaben kaum bau-, anlage- und
betriebsbedingte Risiken flir Mensch und Umwelt zu besorgen.

Kultur- und Sachguter sind von der geplanten baulichen Entwicklung nicht betroffen.

Fur das Landschaftshild ist durch die beabsichtigte Bebauung eine kurzfristige
Beeintrachtigung verbunden, durch die Standortwahl und die Begrenzung der Bauflachen
bleiben die vorhandene Ortsrandeingriinung und der Ubergang zum Reichswald erhalten. Die
bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken fir das Grundwasser sind dann gering, wenn
insbesondere wahrend der Bauphase Erdarbeiten (Aushub der Keller, Straen- und
Leitungsbau) mit der gebotenen Sorgfalt durchgefiihrt werden und der Versiegelungsgrad so
gering wie moglich gehalten wird. Die Eingriffe in Natur und Landschaft, in erster Linie der
dauerhafte Verlust von unversiegeltem Grund und Boden, der Verlust an Lebensraum fir Vdogel
der Waldrand bewohnenden Bereiche, kdénnen durch die vorgeschlagenen Malnahmen
vermieden bzw. vermindert und bei Bedarf ausgeglichen werden. Die geplante
Nachverdichtung innerhalb bestehender Siedlungsbereiche und eine Anzahl von Vermeidungs-
und VerringerungsmalRnahmen tragen zur nachhaltigen Entwicklung innerhalb des Stadtgebiets
bei.

Kosten

Der Stadt entstehen keine Kosten, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan begriindet sind.

Zeitliche Umsetzung

Nach dem Beschluss zur Billigung soll der stddtebauliche Vertrag abgeschlossen werden,
daran anschliel3end wird die 6ffentliche Auslegung durchgefuhrt.
Fazit

Der Bebauungsplan Nr. 4521 ,Weillenseestralle soll gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
beschlossen werden.



