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BEGRUNDUNG

Entwurf des Bebauungsplan Nr. 4642 "Langseestral3e" fur ein Gebiet dstlich der Lang-
seestralle, sudlich des Alfelder Wegs und ndrdlich der Laufamholzstral3e, umfassend
die Flurstiucke Nr. 49 (tlw.), 49/5, 49/6 (tlw.), 446/1 (tlw.), 446/4, 446/6 (tlw.), 446/7 (tlw.),
446/119 (tlw.), 446/184, 449 (tlw.) und 451 (tlw.), Gmkg. Mogeldorf
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BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 4642 "Langseestral3e" fur ein Gebiet Ostlich der Langseestralde, sudlich
des Alfelder Wegs und nordlich der LaufamholzstraRe, umfassend die Flurstiicke Nr. 49
(tiw.), 49/5, 49/6 (tlw.), 446/1 (tiw.), 446/4, 446/6 (tlw.), 446/7 (tlw.), 446/119 (tlw.), 446/184,
449 (tlw.) und 451 (tlw.), Gmkg. Mogeldorf

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt im Stadtteil Mogeldorf zwischen der Laufamholzstra-
e, der Langseestralie und dem Alfelder Weg. Das Planungsgebiet umfasst eine Flache
von ca. 1,17 ha.

Die Aufstellung ist erforderlich, da der Bebauungsplan Nr. 4449 fur diese Teilflache ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO vorsieht, die Flache soll jedoch mit einer
Mischnutzung weiterentwickelt werden.

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch und
die aufgrund § 9a BauGB erlassenen Rechtsverordnungen. Zustandig fur die Aufstellung
von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10 bzw.
13 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) geregelt.

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaRRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden.

Da der vorliegende Plan alle Voraussetzungen erfillt, die fir die Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens gelten, wird das Verfahren im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB durchgefiihrt.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Er dient der Wiedernutz-
barmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Die geplante zulassige Grundflache
bleibt mit ca. 2.600 m2 * unter der nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) de-
finierten Grenze von 20.000 m2. Bei der Berechnung der zulassigen Grundflache im Sinne
von § 19 Abs. 2 BauNVO bleiben Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO (Tiefgaragen etc.) ohne Berlcksichtigung. Gleiches gilt flr festgesetzte StralRen-
verkehrsflachen. Ebenso gibt es keine Bebauungsplane, die in letzter Zeit aufgestellt bzw.
in Aufstellung befindlich sind und in einem engen sachlichen, zeitlichen und raumlichen Zu-
sammenhang stinden und zu berlcksichtigen waren.

Weiterhin unterliegt das geplante Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht. Bei dem Vorhaben wirde es sich It. Anhang 1 zum UVPG

=

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine GRZ von 0,4 fir eine Bauflache von 3.172 m2 vorgesehen, fir
das Urbane Gebiet eine GRZ von 0,6 fir eine Bauflache von 2.252 m2. 0,4 x 3.172 m2 + 0,6 x 2.252
m?2 = 2.620 m2.



1.3.1.

1.3.1.1.

.Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben“ um ein Stadtebauprojekt handeln (Nr. 18.8 i.vV.m.
18.7) fur das jedoch der jeweilige Prifwert fur die Vorprifung nicht erreicht wird.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Erhal-
tungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000-Gebieten, also FFH- und europaische Vo-
gelschutzgebiete) ist nicht gegeben.

Unabhangig davon sind die artenschutzrechtlichen Belange zu erheben und zu berlcksich-
tigen. Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens werden die umweltbezogenen
abwagungsrelevanten Belange sachgerecht ermittelt und behandelt.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Der Bereich ndrdlich der Laufamholzstralle, 6stlich der Langseestral3e und sudlich der
SchloRweiherstralRe entwickelte sich in den letzten zwei Jahrzehnten fortlaufend von unbe-
bauten Flachen hin zu einem Wohn-/Mischgebiet entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 4449 bzw. 4315. Lediglich der unmittelbare Bereich zwischen
LaufamholzstralRe, Langseestral3e und Alfelder Weg blieb auf einer Flache von ca. 0,58 ha
unbebaut. Der dort rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt Gewerbegebiete fest, fiir die es
jedoch keine Nachfrage gibt. Demgegentiber steht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum.

Durch das Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Entwicklung eines allgemeinen Wohn- und Urbanen Gebietes auf innerstadtisch liegen-
den und bereits erschlossenen Bauflachen geschaffen werden. Damit kann insbesondere
der bauliche Abschluss des gesamten Quartiers am sidwestlichen Ende zur Laufamholz-
strale und zur Langseestral3e hin verfolgt werden. So kénnen zusatzliche Flachen fir
Wohnen und auch kleinteilige, untergeordnete nicht stérende gewerbliche Nutzungen mobi-
lisiert und einer Abwanderung von Bevoélkerungsteilen ins Umland entgegengewirkt werden.

Die geplante Quartiersentwicklung leistet einen Beitrag zur Innenentwicklung. Im Sinne ei-
ner Weiterentwicklung des bestehenden Wohn- und Gewerbestandorts entlang der
LaufamholzstraRe soll das Quartier entlang der Laufamholz- und Langseestralle sinnvoll
erganzt werden, aber auch Richtung Alfelder Weg hin stadtebaulich vermitteln. Nichtsto-
rendes Gewerbe sowie Dienstleistungen sollen untergeordnet dabei insbesondere im Erd-
geschoss entlang der Ecke LangseestralR3e/LaufamholzstralRe vorgesehen werden.

Der Geltungsbereich wird zur Sicherung der Anschlisse an die bestehenden Erschlie-
Bungsstrallen Uber die 0.g. Flurstiicke hinaus um die angrenzenden Verkehrsflachen von
Langsee- und LaufamholzstraBe sowie Alfelder Weg erweitert. Zur Klarung der Entwasse-
rung sowie fur die Aufwertung 6ffentlichen Griins wird auch eine private Grinflache im
Nordosten in Teilen einbezogen.

Die jetzige Eigentimerin der Grundstiicke Fl. Nr. 446/4 und 446/184, Gmkg. Mdgeldorf, ist
an der Bebauung der Flachen mit einer Wohn-/Mischnutzung interessiert.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG
ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt im Stadtteil M6geldorf. Im Westen wird es durch die
LangseestralRe, im Norden durch den Alfelder Weg, im Siiden durch die Laufamholzstral3e
und im Osten durch die bestehende Bebauung entlang der LaufamholzstralRe (FI. Nr.
446/18) begrenzt. Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1,17 ha. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 4642 ,Langseestralle” liegen die Flurstiicke Nr. 49 (tlw.),
49/5, 49/6 (tlw.), 446/1 (tlw.), 446/4, 446/6 (tlw.), 446/7 (tlw.), 446/119 (tlw.), 446/184, 449
(tlw.) und 451 (tlw.), Gmkg. Mogeldorf. Die Topografie ist eben.



1.3.1.2.

1.3.1.3.

1.3.1.4.

An Infrastruktureinrichtungen sind in ca. 1 km Umkreis vorhanden:

Theodor-Billroth-Grundschule, Kindertagesstatten (Aqua-Kita, Kindergarten Noris-Zwerge
e.V., Humanistischer Kindergarten Nurnberg), Sportanlagen, B&der, Verbrauchermarkte,
Fachmarkte, Einzelhandelsgeschafte und Dienstleistungen.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Im Bebauungsplan Nr. 4449 ist diese Flache als eingeschrankte Gewerbeflache festge-
setzt. Trotz intensiver Bemihungen verschiedener Investoren konnte diese Flache nicht als
Gewerbestandort entwickelt werden. GroR3flachigen Einzelhandel schlie3t das Einzelhan-
delsgutachten der Stadt Nurnberg an dieser Stelle aus. Das sich an der Laufamholzstral3e
befindliche nahversorgungs- und sonstige zentrenrelevante Angebot soll in diesem Bereich
nicht weiter ausgebaut, sondern vielmehr langfristig zurtickgebaut werden.

Die Flache liegt trotz Baurecht brach.

Westlich des Gebiets befinden sich Gemeinbedarfseinrichtungen (Aqua-Kita, Wohnanlage
der Lebenshilfe, Theodor-Billroth-Grundschule). Die Gebaude sind von der Langseestralle
zurlckversetzt. Nordlich und 6stlich des Geltungsbereichs befinden sich Wohnnutzungen
des ,Langseeareals”. Die Baustrukturen variieren hier zwischen Geschosswohnungsbau
mit bis zu vier Vollgeschossen sowie Reihenhausern mit zwei Vollgeschossen. Als Dach-
formen dominieren Flach- und Pultdéacher.

Nach Siden schlie3t an der LaufamholzstraBe auf der gegeniberliegenden StraRenseite
ein Uberwiegend gewerblich genutzter Bereich an, der punktuell mit Wohnnutzungen
durchsetzt ist. Hier finden sich neben Fachmarkten auch Dienstleister, Einzelhandler und
gastronomische Angebote.

Verkehr
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Durch die Lage an der Laufamholzstral3e ist das Plangebiet an das Ubergeordnete Stra-
Bennetz Nurnbergs angebunden. Fir die ErschlieBung des Plangebiets steht zudem die
Langseestral3e zur Verfugung.

Ruhender Verkehr

Fur den ruhenden Verkehr sind in der Langseestral3e straldenbegleitend offentliche Langs-
Parkplatze vorhanden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist sehr gut mit dem OPNV erschlossen. In fuRlaufiger Entfernung befindet
sich die Bushaltestelle PrutzstraRe, die im Moment von der Buslinie 40 bedient wird. Im
weiteren Umkreis befinden sich die S-Bahnhaltepunkte Nirnberg-Moégeldorf und Nirnberg-
Rehhof.

FuR-/Radwege

Im Plangebiet ist ein FuR- und Radweg derzeit als 6ffentlich gewidmete ErschlieRungsanla-
ge zwischen Laufamholzstral3e und Alfelder Weg im Bebauungsplan festgesetzt, aber nicht
hergestellt. Der 6ffentlich gewidmete Alfelder Weg als FuRgéngerzone mit Zusatz ,Radfah-
rer frei“ dient der ErschlieBung des Quartieres zu Ful und per Rad.

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands
von Natur und Landschaft

Hinsichtlich der Bestandsaufnahme und Bewertung zu den Naturfaktoren und Schutzgiitern
wird auf den Umweltbericht (1. Fassung) verwiesen.



1.3.1.5. Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)

Altlasten

Fur den Geltungsbereich sind keine Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder schadliche
Bodenveranderungen bekannt. Frihere oder aktuelle altlastenrelevante Nutzungen sind
ebenfalls nicht bekannt. Ein Kennzeichnungserfordernis nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB be-
steht nicht.

Larm

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm von der Laufamholzstrae im Siden sowie der
LangseestralRe im Westen ein.

Die Verkehrsbelastung auf der Laufamholzstrale als HauptstralRe betrdgt etwa 28.400
Kfz/24 h. Fur die Langseestralie ist die DTV (durchschnittliche tagliche Verkehrsstéarke) mit
ca. 3.000 Kfz/24 h deutlich niedriger. Die betroffenen Abschnitte der Laufamholzstral3e zah-
len auch zum Untersuchungsgebiet 025 des Larmaktionsplans der Stadt Nirnberg nach
8 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz, der vom Stadtrat am 28.10.2015 beschlossen wur-
de. Die Untersuchungsgebiete zahlen im Stadtgebiet zu den besonders kritischen Berei-
chen hinsichtlich der Larmeinwirkungen.

Ferner kénnen Larmimmissionen von gewerblichen Betrieben, insbesondere sudlich der
Laufamholzstral3e erfolgen. Teilweise liegen diese Flachen im Geltungsbereich des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 4607.

Die Immissionssituation wurde, wie weiter unten ausgefihrt, gutachterlich untersucht.

Geruch/Feinstaub

Gewerbebetriebe mit relevanten Emissionsquellen hinsichtlich der Lufthygiene bestehen im
Umfeld nicht.

1.3.2. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

1.3.2.1. Planungsrechtliche Vorgaben
I.3.2.1.a. Raumordnung (Ziele der Raumordnung gem. LEP? und Regionalplan Region Niirnberg)

Im LEP 2013 ist die Stadt Nurnberg hinsichtlich ihrer zentralortlichen Funktion gemeinsam
mit ihren Nachbarstadten Furth, Erlangen und Schwabach als Oberzentrum im Regie-
rungsbezirk Mittelfranken bestimmt. Gemaf3 LEP 2013 ist anzustreben, die Oberzentren als
attraktive Wohn- und Wirtschaftsstandorte weiter zu entwickeln, die im internationalen
Wettbewerb bestehen kénnen. Hierzu zahlen neben einem investitionsfreundlichen Klima
eine weitere Verbesserung der Umweltqualitdt und spezialisierte Angebote im sozialen und
kulturellen Bereich.

Der Bebauungsplan Nr. 4642 wird unter Berticksichtigung dieser Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgestellt (8 1 Abs. 4 BauGB).

1.3.2.1.b. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Die Bauflachen des Plangebiets sind im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Nurnberg (Stand 08.03.2006 mit 10. Anderung vom 16.04.2014) mehrheitlich als ,Baufla-
che: gemischte Bauflache® dargestellt. Im Nordosten ist ein kleiner Teil des Plangebiets als

2 Landesentwicklungsprogramm Bayern, in Kraft seit 1. September 2013



1.3.2.1.c.

1.3.2.1.d.

1.3.2.2.
1.3.2.2.a.

.Bauflache: Wohnbauflache® dargestellt, mit einer Uberlagernden, nachrichtlich tbernom-
menen Signatur fur Biotopflachen nach Art. 13 d BayNatSchG a.F. (> 3.000 m?2). Des Wei-
teren sind die Laufamholzstral3e als Gibertrtliche Hauptverkehrsstrale sowie eine Uberge-
ordnete Freiraumverbindung entlang der Langseestralie dargestellt.

Die klnftigen Festsetzungen des Bebauungsplans sehen eine Untergliederung des Plan-
gebiets in ein allgemeines Wohngebiet im nordlichen Bereich und ein Urbanes Gebiet ent-
lang der LaufamholzstraRe vor. Diese Ausdifferenzierung der im FNP dargestellten ge-
mischten Bauflache auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht als aus dem FNP
entwickelt zu betrachten. Dies ist jedoch bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB nicht zwingend erforderlich, sofern die stéadtebaulich geordnete Entwick-
lung nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist nach Abschluss des Verfahrens
Zu berichtigen.

Bebauungsplane

Fur das Planungsgebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4449 vom
20.11.2001. Dieser setzt fur das Plangebiet ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe), ei-
ne Grinflache mit Zweckbestimmung ,Naturbelassener Bereich, als Versickerungszone
nutzbar, zu pflanzende Baume, StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Fu3gangerbereich“ sowie einen Rad- und Gehweg fest.

Der Bebauungsplan Nr. 4449 setzt zudem 6stlich und ndrdlich des Planungsgebiets Misch-
gebiete sowie norddstlich Allgemeine Wohngebiete fest.

Fur die LaufamholzstraRe sowie die gewerblichen Flachen stidlich des Planungsgebiets be-
findet sich der Bebauungsplan Nr. 4607 in Aufstellung. Im Bereich der Verkehrsflachen der
LaufamholzstraRe gibt es eine Uberschneidung mit dem Planungsgebiet, die im weiteren
Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 4607 zu bericksichtigen ist. Ebenfalls in Aufstellung
befindet sich der Bebauungsplan Nr. 3658 (Gewerbegebiet) siidwestlich des Planungsge-
biets.

Westlich des Planungsgebiets schlie3t der Bebauungsplan Nr. 3927 (Flachen fur Gemein-
bedarf — Aqua Kita) an.

Veranderungssperren bestehen fiir das Planungsgebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung
nicht.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Bebauungsplan Nr. 4449, somit beurteilt sich die Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Fachplanungsrecht
Naturschutz / Wasserschutz

Formelle Schutzgebiete oder -objekte nach Naturschutzrecht sind im Geltungsbereich der-
zeit nicht bekannt. Ein Auftreten von geschitzten Lebensrdaumen nach 8§ 30 BNatSchG
i.V.m. Art. 23 BayNatSchG wurde aber wahrend der Vegetationsperiode 2016 Uberpruft. Als
Trockenrasen i.S.d. BNatSchG konnten auf der grof3en Brachflache (= Vorhabengrund-
stiick) in drei Teilbereichen insgesamt 1.525 m2 abgegrenzt werden. In der Versickerungs-
mulde im Nordosten waren es 335 mz2 in zwei Teilbereichen, davon der grol3ere weiter dst-
lich schon auRRerhalb des Geltungsbereiches. Die Vegetationsbestande auf der Brachflache
wurden als trockene Pionierrasen mit Tendenz zu Sandgrasnelken-Schafschwingel-
Grasheiden (Sandmagerrasen) angesprochen.

Fur eine Inanspruchnahme von geschitzten Lebensrdumen ist eine Ausnahme gemaf § 30
Abs. 4 Satz 1 i.V.m. Abs. 3 BNatSchG erforderlich. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr.
4315 erfolgte 1994 bereits ein Ausgleich fur erfolgende Eingriffe durch die Planung. Der
Ausgleich ist (quasi vorgezogen) bereits erfolgt. Eines erneuten Ausgleiches fur die Inan-
spruchnahme von Lebensrdumen bedarf es im konkreten Fall dann nicht, wenn sich die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht gedndert haben. Dies ist hier der Fall, da die GRZ



1.3.2.2.b.

1.3.2.2.c.

1.3.2.3.

1.3.3.

1.3.3.1.

nicht Gber die jetzt schon festgesetzten 0,6 hinausgehen und auch die durch Tiefgaragen
unterbaubaren Flachen nicht gré3er sind als im Bebauungsplan Nr. 4449.

Im Geltungsbereich konnten keine planungsrelevanten Arten festgestellt werden, fir die die
Vorschriften fir besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des
§ 44 BNatSchG gelten (,Erganzende Erfassungen Reptilien und Vegetation®, BURO GROS-
SER-SEEGER & PARTNER, 26.07.2016). Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
im weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich befindet sich in der weiteren Schutzzone Il A des Wasserschutzge-
biets Erlenstegen.

Denkmalschutz/ Bodendenkmaler
Im Planbereich sind keine Bau- oder Kulturdenkmaéler bekannt.

Im Plangebiet liegen jedoch Kenntnisse Uber Bodendenkmaler vor, das Benehmen wurde
aber noch nicht hergestellt (D-5-6532-0334, Siedlung des Neolithikums, der Bronzezeit
sowie der Metallzeiten). Bei Eingriffen in den Boden ist daher eine denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz erforderlich.

Unabhéngig davon gilt allgemein die Meldepflicht gem. Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz,
wonach derjenige, der Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet ist, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich bestehen keine Uberschwemmungsgebiete. Oberirdische Gewéasser
sind nicht betroffen.

Erfordernis des Ausgleichs gemalR § 1a BauGB

Da der Bebauungsplan als sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es besteht daher kein Ausgleichser-
fordernis.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Infrastrukturelle Bedarfssituation

Das Plangebiet ist in die soziale Infrastruktur eingebunden. An Infrastruktureinrichtungen
befindet sich in der Langseestral3e eine Kindertagesstatte mit Krippen- und Hortangebot
(Aqua-Kita). Im weiteren Umfeld in bis zu 750 m Entfernung finden sich dartiber hinaus
noch weitere Kindertageseinrichtungen (Kindergarten Noris-Zwerge e.V., Humanistischer
Kindergarten Nirnberg).

Die zum Gebiet zugehoérige Grundschule ist die Theodor-Billroth-Grundschule in der Lang-
seestralle.

Die weiterfihrenden Schulen sind Gber die Bus- und Stral3enbahnlinien der VAG erreich-
bar. Die nachst gelegenen, weiterfiihrenden Schulen sind die Thusneldaschule (Mittelschu-
le) sowie die Rudolf-Steiner-Schule in Erlenstegen (Waldorfschule).

Die nachsten Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich u.a. in Mogel-
dorf und Laufamholz in fu3laufiger Entfernung.

Offentliche Spielplatze befinden sich im Mogeldorfer Park (LaufamholzstraRe/Ziegenstralie)
in 600 m fuRlaufiger Entfernung sowie in der RehhofstralRe direkt an der Bahnlinie fur éltere
Kinder und Jugendliche in 900 m Entfernung. In unmittelbarer Nahe befindet sich der
Schulspielhof der Billroth-Schule. Dariiber hinaus stehen im angrenzenden Wohnquartier
kleinere, gemeinschaftlich nutzbare, private Spielflachen zur Verfiigung.



1.3.3.2.

1.3.3.3.

Laut Jugendhilfeplan ,Spielen in der Stadt® besteht im Planungsbereich Laufamholz/Rehhof
(Nr. 52) derzeit ein ungedeckter Bedarf an ca. 16.168 mz2 ¢ffentlicher Spielplatzflache. Auch
der direkt angrenzende Planungsbereich Mogeldorf (Nr. 19) weist ein Defizit von 12.758 m?
auf. Durch die Nachverdichtung mit Wohnbebauung entsteht weiterer Bedarf an Spielfla-
chen. In raumlicher Nahe befindet sich keine 6ffentliche Spielflache, die insbesondere fir
Kleinkinder und deren Belange nutzbar ware.

Gemald Gesamtstadtischem Freiraumkonzept (GFK) besteht im Planungsbereich Laufam-
holz/Rehhof (Nr. 52) ein ungedeckter Bedarf an 6,5 ha o6ffentlicher Grinflache. Der Pla-
nungsbereich gilt damit als unterversorgt. Der unmittelbar westlich angrenzende Planungs-
bereich Mogeldorf (Nr. 19) hingegen ist hinsichtlich 6ffentlicher Grinflachen gut versorgt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Planungsbereich 52, genau an der
Grenze zum Planungsbereich 19.

Die Pegnitzauen im Norden stehen fiur landschaftsgebundene Erholung und als Naturerfah-
rungsraum zur Verfigung. Sie befinden sich in ca. 500 m Entfernung. Dartber hinaus gibt
die unmittelbare Nahe des Reichswaldes (Zerzabelshofer Forst, ca. 800 m Entfernung) im
Siuden einem vorgesehenen Wohn-/Urbanen Gebiet einen hohen Stellenwert. Dariiber hin-
aus sind im Umfeld verschiedene Sportstatten / Sportflachen vorhanden und in der Bevdl-
kerung etabliert.

Eigentumsverhaltnisse

Die im Gebiet liegenden Grundstiicke Fl. Nr. 446/4 und 446/184, Gmkg. Mogeldorf, befin-
den sich im Eigentum der KIB-Gruppe. Die Grundstiicke 446/6 (Versickerungsflache) sowie
446/119 befindet sich in privatem Eigentum. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Teilflachen
der Fl. Nr. 49, 49/5, 49/6, 446/1, 446/7, 449, 451) befinden sich im Eigentum der Stadt
Nurnberg.

Kommunalpolitische Griinde/ sonst. Stadtratsbeschllsse
Fur die Planung sind folgende Stadtratsbeschllsse zu beachten:

- Beschluss des Stadtplanungsausschusses (AfS) vom 09.07.2009 Uber die ,Standards
fur die Festsetzung offentlicher Grinflachen in Wohnbereichen®, wonach in Bebau-
ungsplanen und stadtebaulichen Vertragen fir jeden Einwohner in einem Mehrfamili-
enhausgebiet rechnerisch 20 m2 6ffentliche Griunflachen nachzuweisen sind, davon
3,4 m? Spielflachen. (Statistische Belegung pro Wohneinheit: 2 Einwohner)

- Beschluss des Umweltausschusses vom 23.01.2013, dass flir Bebauungsplanverfah-
ren grundsatzlich Energiekonzepte zu erstellen sind mit dem Ziel, eine CO2-neutrale
Energieversorgung fur die Neubauten zu erreichen

- Beschluss des Umweltausschusses vom 09.10.2013 sowie Stadtplanungsausschuss
07.11.2013, dass fur Bebauungsplanverfahren mit Neubauplanungen grundsétzlich
Entwasserungskonzepte zu erstellen sind, um die Moéglichkeit und die Realisierbarkeit
eines nachhaltigen Umgangs mit und einer ortsnahen Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers zu prifen

- Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs- und Umweltausschusses vom
26.06.2014: Das Stadtklimagutachten stellt eine Grundlage fiir alle weiteren Planungen
der Stadt Nirnberg dar und ist bei anstehenden Planungsvorhaben zu beriicksichtigen.

- Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014: Der malRBnhahmenbezogene Klimafahrplan 2010 —
2050 umfasst die Bereiche Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel. Die CO»-
Emissionen in Nirnberg sollen, gegeniiber den Werten von 1990, bis 2030 um 50%
(Zielsetzung des Klimabiundnisses der européischen Stadte), bis 2050 um 80% redu-
ziert werden (Zielsetzung der Bundesregierung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienzsteigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden.

- L&rmaktionsplan (LAP) der Stadt Nurnberg, in Kraft getreten am 27.01.2016
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1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

PLANUNGSKONZEPT

NUTZUNGSKONZEPT

Das Nutzungskonzept wurde geéndert. Vormals war ausschlie3lich eingeschrénktes Ge-
werbe zulassig. Nunmehr ist im sudlichen Teil des Geltungsbereiches neben nicht storen-
dem Gewerbe, Wohnnutzung, entsprechend § 6a BauNVO; Urbanes Gebiet, zulassig. Im
nordlichen Tell ist ausschlie3lich Wohnnutzung, gemafl § 4 BauNVO, allgemeines Wohn-
gebiet, zulassig.

Im Bereich des Urbanen Gebiets sollen 20% der insgesamt im Geltungsbereich geplanten
Wohneinheiten mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden. Von der ge-
planten gesamten Geschossflache von ca. 10.000 m2 stehen somit ca. 1.900 mz2 fur gefér-
derten Wohnraum zur Verfigung. Etwa 400 m2 Geschossflache stehen fur gewerbliche
Nutzungen zur Verfligung.

Daruiber hinaus werden dem Wohnen zugehdrige Privatgarten sowie gemeinschaftlich
nutzbare, private Grunflachen vorgesehen.

Der Innenbereich ist fuBlaufig an alle umliegenden Stral3en angebunden.

ANGESTREBTE BAUSTRUKTUR

Entsprechend der verdichteten umgebenden Bebauung entlang der LaufamholzstraRe und
aus Larmschutzgrinden ist eine Blockrandbebauung an der Langsee- und Laufamholzstra-
Be geplant. Der Blockinnenbereich wird mit zwei einzelnen Wohngebauden erganzt, die zu
den benachbarten Bauformen kleineren Maf3stabs vermitteln.

Die Blockrandbebauung an der Langsee- und Laufamholzstral3e ist mit vier bis sechs Ge-
schossen geplant. Die baulichen Hochpunkte an der LaufamholzstraRe sowie an der Ecke
zur LangseestralRe markieren die Quartierseingénge. Die Solitare im Blockinnenbereich
sind mit vier Vollgeschossen geplant.

Die Erdgeschosszone der gewerblichen Nutzungen an der Laufamholz- und Langseestral3e
wird ebenerdig erschlossen.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt tber die vorhandenen Straen. Die Einmindung der
LangseestralRe in die Laufamholzstral3e ist signalgeregelt. Der Quell- und Zielverkehr der
neu zu erschlieBenden Bauflachen féllt im Gesamtverkehrsaufkommen der Laufamholz-
stral3e sowie der Langseestral3e nicht ins Gewicht. Die im bisherigen Bebauungsplan zu-
lassigen und auch schon auf Ebene einer erteilten Baugenehmigung (B1-2007-174 vom
04.11.2008) genehmigten Nutzungen wirden einen hoheren Ziel-/Quellverkehr induzieren
als die jetzt vorgesehenen Nutzungen. Nach uberschlagiger Ermittlung des Schallgutach-
ters (KURz & FISCHER GMBH, 08.04.2016, aktualisiert am 16.01.2017) auf Grundlage des
Bebauungskonzepts des Rahmenplanes ist von einer Zunahme von rund 200 Kfz/24 h im
Plangebiet auszugehen. Insgesamt ist daher kein negativer Einfluss auf die Verkehrsab-
wicklung der beiden Stral3en zu erwarten.

Die im Plangebiet vorhandenen Wege im Norden (Alfelder Weg) und Osten dienen aus-
schlieBlich der fuRBlaufigen und radmagigen ErschlieRung, als Rettungswege sowie zwi-
schen 7 und 20 Uhr als beschrankt nutzbare Zufahrt fur Lieferverkehr bis 7,5 t.

Die erforderlichen Stellplatze der geplanten Wohnbebauung werden in einer Tiefgarage un-
ter der geplanten Bebauung nachgewiesen. Die Zufahrt befindet sich an der Langseestra-
Be. Auf die Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS) und die Fahrradstellplatzsatzung
(FADbS) der Stadt Nurnberg wird verwiesen.

Im offentlichen StralBenraum entféllt durch die Tiefgaragenzufahrt ein offentlicher Besu-
cherstellplatz an der Langseestralie.
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1.4.4.

1.4.5.

1.4.6.

1.4.6.1.

GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE

In die Konzeption der stadtraumlichen Baustruktur und in die Freiraumkonzeption haben
Aspekte des Gender Mainstreaming einzuflieRen. Ziel des Gender Mainstreaming ist eine
gleichstellungsorientierte Planung mit einem rdumlichen Angebot fir die verschiedenen
Gruppen und Alltagssituationen unter Bertcksichtigung der vielfaltigen Lebensentwirfe und
Interessen. Es unterstitzt eine kreative Auseinandersetzung mit Unterschieden in Alter,
Geschlecht, sozialer und kultureller Herkunft bei der Entwicklung stadtebaulicher Leitbilder,
in Abstimmungs- und Planungsprozessen. Bei jeder PlanungsmalRnahme ist zu hinterfra-
gen, welche geschlechts- und zielgruppenspezifischen Aspekte wahrgenommen werden
kénnen und wie diese im Planungsprozess und in der Raumnutzung wirksam werden.
Gendergerechte Quartiere spiegeln gesellschaftliche Vielfalt wider, sie sind barrierefrei, gut
erschlossen und vernetzt und bieten Raume, die bedarfsgerecht interpretier- und nutzbar
sind.

Das derzeitige Nutzungskonzept sieht unter anderem Seniorenwohnen mit Betreuungsan-
gebot sowie geférderten Wohnungsbau mit verschiedenen Wohnformen vor. Die raumliche
Verknipfung zur Umgebung, die Anbindung an den umgebenden Ortsteil und die offene
Landschaft sowie die gute Erreichbarkeit (OPNV) sind ebenfalls Ausdruck der gleichstel-
lungsorientierten Planung.

VERSORGUNG / ENTWASSERUNG

Versickerung

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers hat der Bebauungsplan Nr. 4449 eine Ein-
leitung der auf den Dachflachen anfallenden Niederschléage in die norddstlich gelegene pri-
vate Grunflache mit Zweckbestimmung ,Naturbelassener Bereich, als Versickerungszone
nutzbar® vorgesehen. Beim Entwasserungskonzept zur Muldenversickerung (Paul Maller
Ingenieurgesellschaft mbH, Kalchreuth vom 18.06.2001) wurden dabei flr den Geltungsbe-
reich anzuschlieRende Dachflachen mit einer Flache von 2.200 m2 vorgesehen. Darlber
hinaus wird auch der Abfluss der 6ffentlichen Verkehrsflache des Alfelder Wegs in der Mul-
de zur Versickerung gebracht sowie weitere Dachflachen der umgebenden Gebaude, ins-
besondere die wbg-Gebaude im Osten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4642 &ndert sich die anzuschlielRende Fl&-
che nicht, da auch der Anteil versiegelter Flachen nicht zunimmt. Zudem kann sogar eine
Reduzierung des Abflusses durch die extensive Dachbegriinung der Gebaude sowie die in-
tensive Tiefgaragenuberdeckung erreicht werden. Das verbleibende Wasser wird der Ver-
sickerungsmulde im Nordosten des Geltungsbereiches zugefiihrt.

Es wird auf das Entwasserungskonzept (Grosser-Seeger & Partner, vom 22.05.2017) ver-
wiesen.

GRUNORDNUNG

Griunordnerisches Konzept

Das gruinordnerische Konzept setzt sich aus folgenden Teilen zusammen:

1. Mafnahmen im Bereich der neuen Wohnbebauung
2. private Spielflachen im Bereich der neuen Wohnbebauung
3. offentliche Griin- und Spielflachen

Im Bereich der geplanten Bauflachen gibt es keinen Baumbestand, der zu erhalten ist.
Baumbestand entlang der Verkehrsflachen bzw. auf Nachbargrundstiicken wird mit Aus-
nahme einer Robinie an der geplanten Tiefgaragenzufahrt an der LangseestralRe nicht be-
eintrachtigt. . Da eine Ersatzpflanzung in diesem Bereich aufgrund der vorhandenen Spar-
ten nicht moglich ist, werden Ersatzmal3nahmen im offentlichen Raum bzw. auf den priva-
ten Grundstucksflachen getroffen. So sind Neupflanzungen gemaf Planzeichnung im Be-
reich zwischen Langseestral3e und Baugrenze als Kleinbaum, sidlich des Alfelder Wegs
sowie sudlich der Larmschutzwand vorgesehen. Zusatzlich wird entlang der Langseestralle
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1.4.6.2.

1.4.6.3.

eine sonstige Bepflanzung festgesetzt. Hier ist ein Pflanztrog vorzusehen, der mit einer
Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), als Solitarstrauch, mind. dreimal verschult, zu be-
pflanzen ist.

Die privaten Grundstiicksflachen sind weitgehend fir das Regenwasser durchlassig zu ge-
stalten und gartnerisch zu begriinen. Auf den Dachflachen ist eine extensive Dachbegri-
nung vorzusehen, die Tiefgarage ist intensiv zu Uberdecken.

Zur Schaffung von Spielmdglichkeiten insbesondere fur Kleinkinder im Nahbereich wird ei-
ne private Spielflache gemaf Bayerischer Bauordnung (ca. 316 m?) auf den Baugrundstui-
cken vorgehalten.

Offentliche Grunflachen und Spielplatzflachen

GemalR Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom 09.07.2009 Uber die ,Standards fr
die Festsetzung offentlicher Griinflachen in Wohngebieten® sollen in Bebauungsplanen aus-
reichend offentliche Grunflachen bereitgestellt werden. Der Bedarf flr das Planungsgebiet
als Wohn- und Urbanes Gebiet (ca. 92 WE Neubau) wurde derzeit folgendermaf3en ange-
setzt:

Bedarf an 6ffentlichen Grinflachen:
92 Wohneinheiten im Geschol3wohnungsbau x 2 Einwohner x 20 m? : ca. 3.680 m?

davon Bedarf Spielflachen (3,4 m2 x 184 Einwohner) ca. 626 mz2

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht die Schaffung einer 6ffentlichen Grinflache mit
Spielflachen mit einer GroRRe von bis zu ca. 617 m2 vor. Der Bedarf an 6ffentlichen Spielfla-
chen kann damit weitgehend gedeckt werden. Der Bedarf an offentlichen Grunflachen kann
dagegen nur zu knapp 20% gedeckt werden. Die gesicherte umzusetzende Griinflache ver-
lauft Ostlich der geplanten Bebauung zwischen Alfelder Weg und Laufamholzstraf3e. Der
dort bisher vorgesehene breite Weg wird in die kiinftige 6ffentliche Grinflache integriert.
Damit wird erstmals in diesem Bereich eine offentliche Griunflache zur Verfiigung gestellt,
die der neuen und bestehenden Bebauung zu Gute kommt.

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe, Artenschutz

Ein Ausgleichserfordernis gemafd § 1a BauGB besteht nicht, da der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird. Nach § 13a Abs. 2 S. 1 Nr. 4
BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Fur den Bebauungsplan Nr. 4315, der das jetzige Planungsgebiet erstmals
beplante, erfolgte auRerdem im Jahr 1994 bereits ein Ausgleich fiir erfolgende Eingriffe
durch die Planung. Auch fiir den danach folgenden Bebauungsplan Nr. 4449 gab es kein
neues Ausgleichserfordernis.

Durch die Uberplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 4642 werden auch nicht mehr Flachen
versiegelt als zuvor, da die GRZ nicht Uber die schon im Bebauungsplan Nr. 4449 festge-
setzten 0,6 hinausgeht und auch die durch Tiefgaragen unterbaubaren Flachen nicht gro-
Rer sind.

MalRnahmen zum Artenschutz sind nicht erforderlich, da von der Planung nach derzeitigem
Kenntnisstand keine planungsrelevanten Arten betroffen sind, weswegen eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prufung (saP) im weiteren Verfahren nicht erforderlich ist (,Erganzende
Erfassungen Reptilien und Vegetation“, BURO GROSSER-SEEGER & PARTNER, 26.07.2016).
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1.4.7.

IMMISSIONSSCHUTZ

Beim Immissionsschutz ist zu unterscheiden zwischen Verkehrslarm auf der sidlich an-
grenzenden LaufamholzstralRe und der westlich angrenzenden Langseestral3e sowie Ge-
werbeldrm durch Gewerbebetriebe sidlich der Laufamholzstrale. Durch die Néhe zu
Emissionsquellen sind Larmeinwirkungen auf das Plangebiet unvermeidbar. Die resultie-
renden Gerauscheinwirkungen wurden gutachterlich untersucht.

Die betroffenen Abschnitte der Laufamholzstral’e z&hlen auch zum Untersuchungsgebiet
025 des Larmaktionsplans der Stadt Nirnberg nach §47d Bundes-
Immissionsschutzgesetz, der vom Stadtrat am 28.10.2015 beschlossen wurde. Untersu-
chungsgebiete wurden dort festgelegt, wo mindestens 50 Einwohner leben, die einer Larm-
belastung von mehr als Lpen 70 dB(A) oder Lnight 60 dB(A) ausgesetzt sind. Die Untersu-
chungsgebiete zéhlen im Stadtgebiet zu den besonders kritischen Bereichen hinsichtlich
der Larmeinwirkungen.

Zur Ermittlung der Larmeinwirkung auf das Planungsgebiet erfolgten schallschutztechni-
sche Untersuchungen, die Aussagen zur Immissionssituation liefern (KUrRz & FISCHER
GwmBH, 12.04.2016, aktualisiert am 16.01.2017).

Verkehrsldrmeinwirkungen auf das Plangebiet

Die Einwirkungen des Verkehrslarms wurden vom Gutachter (KUrRz & FISCHER GMBH,
12.04.2016, aktualisiert am 16.01.2017) anhand der Ubermittelten Daten des Verkehrspla-
nungsamts fur die Laufamholzstralle und aufgrund von hochgerechneten Daten fir die
Langseestral3e berechnet. Eine Schallschutzanlage zwischen geplanten Geb&uden und
dem ostlich angrenzenden Gebaude LaufamholzstraRe 91 ist in den Berechnungen be-
ricksichtigt. Ermittelt wurden jeweils die Beurteilungspegel tags/nachts unter Berticksichti-
gung freier Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets fur den Fall, dass der abschirmen-
de Gebauderiegel an der Laufamholzstral3e noch nicht realisiert ist. Unter Bertcksichtigung
freier Schallausbreitung werden die jeweils maRgeblichen Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Mischgebiete (60 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts) bzw. fur Allgemeine
Wohngebiete (55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts) im gesamten Plangebiet Giberschritten.

Des Weiteren wurden fassadenbezogene Berechnungen durchgefihrt zur Ermittlung der
Beurteilungspegel an den Gebaudefassaden fiir eine Betrachtung im Falle der vollstandi-
gen Realisierung des Plangebiets unter Beriicksichtigung des aktuellen stadtebaulichen
Entwurfs.

Erwartungsgeman werden die hochsten Beurteilungspegel entlang der Westfassade an der
Langseestral3e und der Sudfassaden an der Laufamholzstral3e erreicht. Entlang der Lang-
seestraflde werden tagsuber (6 Uhr bis 22 Uhr) abnehmend nach Norden Werte von 70 dB
(A) bis 63 dB (A) erreicht. Entlang der Laufamholzstrafde liegen die errechneten Pegel zwi-
schen 69 und 74dB (A). Die HOhe der Pegel ist hier an der Ecke Langsee-
/Laufamholzstral3e hoher und ansonsten beeinflusst durch Reflexion bzw. Abschirmung an
Gebaudeecken.

In den Nachtstunden (22 Uhr bis 6 Uhr) liegen die Beurteilungspegel an der Westfassade
des grol3en Gebauderiegels zwischen 55 und 61 dB (A) und an der Sudfassade bei 60 bis
65 dB (A).

An den Ubrigen Fassadenabschnitten liegen die Werte durchwegs niedriger, da hier die ab-
schirmende Wirkung des Gebauderiegels an der Laufamholzstrale zum Tragen kommt.
Uberschreitungen der mafRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 sind aber noch an
der Nord- und Westfassade der Langseestral3e zu verzeichnen, da hier die Schallimmissio-
nen ungehindert einwirken kdnnen bzw. sich Reflexionen an der benachbarten Geb&aude-
fassade ergeben. Deutliche Unterschreitungen ergeben sich dagegen an den larmabge-
wandten Fassadenabschnitten, so auf der Ostseite des Gebauderiegels an der Langsee-
straRe und an der Nordfassade an der Laufamholzstralie.

Die Immissionssituation an den Gebaudefassaden der beiden Geb&ude im Blockinnenbe-
reich ist dagegen gunstiger, da hier die Entfernung zu den Emissionsquellen groRRer ist und
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auch wieder abschirmende Wirkungen der vorderen Gebauderiegel im Falle der vollstandi-
gen Realisierung des Plangebiets wirksam werden. So kénnen die Orientierungswerte tags
und nachts an allen Geb&udefassaden eingehalten oder sogar unterschritten werden.

Durch die Festsetzungen (vgl. Kapitel 1.5.11) zu entsprechenden baulichen MalRnahmen fiir
Aufenthaltsraume (Loggien, Prallscheiben etc.) wird erreicht, dass vor dem Fenster der
Aufenthaltsraume die Werte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts, die in der Rechtspre-
chung als Schwellenwerte zur Schutzpflicht des Staates vor Gesundheit und Eigentum ge-
sehen werden, eingehalten sind. Ein ausreichender Schutz fur die geplanten Wohnnutzun-
gen ist somit gegeben.

Auswirkungen des Verkehrsldrms auf die schitzenswerte Nachbarschaft

Des Weiteren wurden die Auswirkung der durch die Planung induzierten Zunahme der Ver-
kehrsmenge um ca. 200 Kfz/24 h auf der LaufamholzstraBe sowie der von der geplanten
Bebauung ausgehenden Reflexionswirkung auf die schiitzenswerte Nachbarschaft (Wohn-
bebauung sidlich der Laufamholzstrafl3e) untersucht. Es wurden dabei die Beurteilungspe-
gel mit und ohne Planung einander gegentber gestellt. Die Berechnungsergebnisse zei-
gen, dass in der Ausgangssituation Beurteilungspegel von 74 bis 76 dB (A) tags und 66 bis
67 dB (A) zu Grunde liegen. Damit sind die Schwellenwerte zur Schutzpflicht des Staates
fur Gesundheit und Eigentum von 70 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts bereits schon jetzt
Uberschritten. Dies wird so auch in der Larmaktionsplanung der Stadt Nirnberg bestatigt.

Durch die Planung, aber auch schon durch die gemafl den Festsetzungen des jetzt rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4449 zuldssigen Gebaude, ergibt sich eine Erhéhung
der Beurteilungspegel aufgrund der Reflexionen um 0,4 bis 0,9 dB auf 75 bis 76 dB (A) tags
und durchgangig 67 dB (A) nachts. Die durch die verursachten Reflexionen hervorgerufe-
nen Pegelzunahmen von unter 1 dB sind in der Regel vom menschlichen Gehdr nicht
wahrnehmbar und kénnen in der Regel als geringfiigig angesehen werden. Erhéhungen
der Beurteilungspegel aufgrund der Zunahme der Verkehrsmenge sind nicht nachzuwei-
sen.

Daruber hinaus kann die geplante Bebauung an der Laufamholzstrafl3e mit den vorgesehe-
nen aktiven Larmschutzmaf3inahmen in Richtung Osten Pegelminderungen an der dstlich
des Plangebiets gelegenen Wohnbebauung erzielen.

Gewerbeldrmeinwirkungen auf das Plangebiet

Sudlich der Laufamholzstral3e befinden sich verschiedene gewerbliche Betriebe (insbeson-
dere auch Einzelhandel) von denen Larmemissionen ausgehen kdnnen. Fur diesen Bereich
soll der Bebauungsplan Nr. 4607 ,Sudlich Laufamholzstrae“ aufgestellt werden. Dieser
Bebauungsplan dient aber in erster Linie der Regelung des grof3flachigen Einzelhandels
und der Zulassigkeit von Vergnigungsstatten/Spielhallen und weniger der Bewaltigung der
bestehenden Immissionsthematiken.

Sudlich der Laufamholzstral3e befinden sich aber in Gemengelage bereits Wohngebaude
bzw. Wohnnutzungen, die als schiitzenswerte Nutzungen grundsétzlich von den Gewerbe-
betrieben bereits zu bericksichtigen sind.

Eine schalltechnische Beurteilung der zu erwartenden Geréduscheinwirkungen (Kurz & FI-
SCHER GMBH, 12.04.2016, aktualisiert am 16.01.2017) erfolgte im ersten Schritt anhand
pauschaler Ansatze fur flachenbezogene Schallleistungspegel der Gewerbeflachen unter
Berticksichtigung der bestimmungsgemalen Nutzung. Dieser Untersuchungsansatz kommt
zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. die Immissionsricht-
werte nach TA Larm eingehalten werden.

Schalltechnische Berechnungen auf Grundlage beispielhafter Betriebsmodelle haben ge-
zeigt, dass innerhalb des Plangebiets keine Uberschreitungen der mal3geblichen Immissi-
onsrichtwerte zu erwarten sind.
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1.5.1.

1.5.2.

Ein weiterer Emissionsort ist das Wohnheim Langseestral3e 3, wo eine Haustechnikanlage
genehmigt ist. Unter Berlicksichtigung eines immissionswirksamen Schallleistungspegel
von LWA = 74 dB(A)(24 h - Betrieb) ist die Ausweisung eines WA im ndrdlichen Bereich
moglich.

Hierbei ist anzumerken, dass die aufgrund des Verkehrslarms vorzusehenden baulichen
Maf3nahmen auch gegen die Einwirkungen des Anlagenlarms wirksam sind und somit
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte von bis zu 5 dB ohnehin moglich waren.

Somit ist mit keinen Einschrankungen fur die bestehenden gewerblichen Nutzung bzw. die
Kindertagesstatte durch das heranriickende Bebauungsplangebiet zu rechnen. Im Gutach-
ten wurde auf die Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete sowie Mischgebiete
abgestellt. Aufgrund der Festsetzung von Teilen des Geltungsbereiches als Urbanes Gebiet
liegen die Immissionsrichtwerte gemal TA Larm flr tags sogar 3 dB Uber den Richtwerten
fur Mischgebiete. Das Ergebnis der Untersuchung kann damit als auf der sicheren Seite be-
trachtet werden.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entlang der Langseestrale ein Urbanes
Gebiet gemal § 6a BauNVO (MU) und im nérdlichen Bereich entlang des Alfelder Weges
ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO (WA) festgesetzt. Dieses wird unterglie-
dert in ein westliches WA als Teil des Blockrandes und ein dstliches WA, das die beiden
Solitdre umfasst.

Die Grenze zwischen dem WA und dem MU verlauft zum grofR3en Teil entlang der Flur-
stiicksgrenze zwischen den Flurstiicken 446/4 und 446/184, nur entlang der Langseestralle
verlauft die Abgrenzung ca. 5 m weiter ndrdlich. Dies ist dem vorliegenden Bebauungskon-
zept des Investors geschuldet und der vorgesehenen Geschossigkeit.

Im Osten werden offentliche Grinflachen festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die sonst im WA ausnahmsweise zulassigen Tankstel-
len und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Es soll kein zusatzlicher Verkehr in das Gebiet
gezogen werden und auch die nordlich angrenzende Wohnbebauung von mit diesen Nut-
zungen einhergehenden Emissionen geschitzt werden.

Im Urbanen Gebiet werden die ausnahmsweise zulassigen Tankstellen ebenso ausge-
schlossen. Griinde hierfiir sind zum einen die oben genannten, zum anderen steht die fest-
gesetzte geschlossene Bebauung und die Mindestzahl von 4 Vollgeschossen im Wider-
spruch zur Nutzungstypologie von Tankstellen und Gartenbaubetrieben.

Darlber hinaus werden die Vergnigungsstatten allgemein ausgeschlossen. Sie wéaren nur
ausnahmsweise zuldssig gewesen, aufgrund des Storpotentials, das mit dieser Nutzung
verbunden ist, und moglicher negativer Auswirkungen auf die Umgebung wird diese Nut-
zung als unzuléssig erklart.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Grundflachenzahl in Bezug
zu den GrundstiicksgroRen (Bauflachen), sowie in Verbindung mit der Zahl der Vollge-
schosse.

Fur das Urbane Gebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Damit wird
die in 8 17 BauNVO vorgegebene Obergrenze von 0,8 deutlich unterschritten. Fir das all-
gemeine Wohngebiet wird die in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen der
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Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 als Hochstgrenze fir das Mal3 der baulichen Nutzung festge-
setzt.

Mit der Planung (Bebauungskonzept) werden voraussichtlich folgende tatsachliche GRZ im
Gebiet erreicht:

Bau- Grundstiicks- | Gebaude- GRZ gr:rkrl‘ig[:’éﬁggzen Stell.
gebiet flache flachen (nur Gebaude) platze und Zufahgrter’l)

MU 2.200 1.217 0,55 0,9

WA 3.177 1.065 0,33

Damit werden die vorgegebenen Grof3en fur die GRZ fir Geb&ude eingehalten. Die gemaf
BauNVO zulassige GRZ fur Nebenanlagen, insbesondere Zuwegungen und Tiefgaragen,
wird jedoch Uberschritten.

Uberschreitung der Obergrenze nach § 19 Abs. 4 BauNVO

Nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige GRZ durch Garagen, Stellplatze und ihre
Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird um bis zu 50% uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einer Zahl von
0,8. Im Bebauungsplan kénnen jedoch davon abweichende Festsetzungen getroffen wer-
den. Von dieser Mdglichkeit wird hier Gebrauch gemacht. Es wird festgesetzt, dass die zu-
lassige Grundflache durch bauliche Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden darf.

Durch die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen und das Anfahren der
Tiefgaragen direkt von der Langseestralie entstehen autofreie und weitgehend larmge-
schitzte Wohn- und Freibereiche. Damit kbnnen sowohl eine familiengerechte Umgebung
und fur Kinder ein gefahrdungsfreies Spielen im unmittelbaren Wohnumfeld angeboten, als
auch Ruckzugsorte fur die in diesem Bereich Beschaftigten geschaffen werden. Durch die
Schaffung von begriinten Innenhéfen sowie die Uberdeckung der Tiefgaragen, was eine
Begriinung ermdglicht, kann die Uberschreitung ausgeglichen und positive Auswirkungen
auf das Mikroklima innerhalb des Planungsgebietes erzielt werden. Die Oberflachenversie-
gelung kann auf ein Minimum reduziert und damit einen positiven Beitrag zur Pufferung des
Niederschlagswassers geleistet werden. So ist auch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 im
Urbanen Gebiet und damit die Unterschreitung der gemal3 § 17 BauNVO zuldssigen Ober-
grenzen moglich. Die unterirdische Unterbringung von Kraftfahrzeugen in Tiefgaragen be-
wirkt zudem eine Reduzierung der Schadstoffbelastung innerhalb des Planungsgebietes.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Urbanen Gebiet (MU) auf mindestens vier und hdchs-
tens sechs Vollgeschosse festgesetzt. Die Festsetzung einer Mindestzahl im Bereich des
Blockrandes entlang der Laufamholzstral3e / Langseestral3e ist erforderlich, um dem Larm-
schutz Rechnung zu tragen (siehe Kapitel 1.5.11). Entlang der Laufamholzstrale und der
LangseestralRe sind Gebaude mit wechselnden Geschossigkeiten in geschlossener Bau-
weise geplant, um zum einem dem Nutzungsdruck Rechnung zu tragen und zum anderen
ein urbanes Stadthild zu erzeugen. So soll im Kreuzungsbereich das mit sechs Geschos-
sen hochste Gebaude(teil) positioniert werden, im Ubergang zur Bestandsbebauung im
Norden und Osten sind Geb&ude mit bis zu vier Geschossen geplant. Aus diesem Grunde
wird fur das WA und den &stlichen Teil des Urbanen Gebietes eine zwingende Vierge-
schossigkeit festgesetzt. Damit soll auch der stadtebaulich vertretbare Ubergang zur beste-
henden benachbarten Bebauung gesichert werden.

Um den Kreuzungsbereich betonen zu kdnnen, wird eine 4 — 6 geschossige Bebauung
vorgesehen (Urbanes Gebiet westlicher Abschnitt). Im Zwischenbereich wére eine 4 — 5
geschossige Bauweise zulassig.

Im ostlichen Allgemeinen Wohngebiet WA sind im Ubergang zur Bestandsbebauung im
Norden bis zu vier Vollgeschosse zuldssig. Hier wird auf die Festsetzung einer Mindestzahl
der Vollgeschosse verzichtet.
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1.5.3.

Uberschreitung der Obergrenze nach § 17 BauNVO

Das aktuell vorliegende Bebauungskonzept Uberschreitet die Obergrenze von 1,2 im All-
gemeinen Wohngebiet auf 1,4. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4449 war zwar
eine GFZ von 2,3 festgesetzt, allerdings wurde hier ein Gewerbegebiet festgesetzt und die
Obergrenzen gemal 8§ 17 BauNVO dafir somit eingehalten. Im Urbanen Gebiet wird hin-
gegen die Obergrenze von 3,0 mit der Festsetzung einer GFZ von 2,7 unterschritten.

Uberschreitungen der Obergrenzen nach § 17 BauGB sind aus stadtebaulichen Griinden
mdglich, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnah-
men ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Begriindet ist die Uberschreitung durch den
hohen Nutzungsdruck hinsichtlich der Schaffung von Wohnraum im Stadtgebiet Nirnbergs.
Insbesondere die dstlich angrenzende Bebauung ist gepragt durch viergeschossige Be-
bauung mit hohen baulichen Dichten. Die verdichtete Bebauung in integrierter Lage mit gu-
ter OPNV-Anbindung tragt dazu bei, dass entsprechend dem hohen Nutzungsdruck einer
Zersiedelung von Stadtrandgebieten vorgebeugt werden kann. Dartber hinaus wird auf Tei-
len der Grundsticke eine Flache fiur offentliche Grin- und Spielflichen vorgesehen,
wodurch sich die eigentliche Bauflache als Bemessungszahl verkleinert.

Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kann durch die gut besonn-
ten Geschosse der Gebaude Rechnung getragen werden. Der Lichteinfallswinkel von 45°
vor Fenstern von Aufenthaltsraumen der Wohnungen ist im gesamten Planungsgebiet ge-
geben. Durch die Struktur des stadtebaulichen Entwurfes entsteht in der Blockrandbebau-
ung ein geschuitzter Innenbereich, der durch einen baulichen Rahmen die Emissionen des
umgebenden StraRenverkehrs wirkungsvoll abschirmt. Damit entstehen neben gesunden
Wohnverhaltnissen im Innern der Gebaude auch geschitzte private Griin- und Freiflachen.
Zudem werden die Obergrenzen der Grundflachenzahl eingehalten, so dass die Oberfla-
chenversiegelung insgesamt auf ein Minimum beschrankt wird. Die extensive Dachbegri-
nung der Flachdacher hat zudem eine positive 6kologische Wirkung, insbesondere auf das
Kleinklima sowie die Wasserriickhaltung. Im unmittelbaren Umfeld wird zudem eine offentli-
che Grin- und Spielflache festgesetzt, die so insgesamt im Planungsgebiet einen Beitrag
zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnissen leisten kann.

Im angrenzenden festgesetzten Urbanen Gebiet werden dahingegen die Obergrenzen von
3,0 nicht ausgeschopft sondern mit der Festsetzung der GFZ von 2,7 deutlich unterschrit-
ten, so dass auch hier ein gewisser Ausgleich erzielt werden kann.

Das Bebauungskonzept und die genannten ausgleichenden Maf3nahmen und Umstande
rechtfertigen die Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 BauNVO sowie § 19 Abs. 4
BauNVO.

BAUWEISE

Im ostlichen Allgemeinen Wohngebiet wird fir die Solitdre die offene Bauweise gem. § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im Urbanen Gebiet MU sowie im westlichen WA wird aus
Grinden des Larmschutzes die geschlossene Bauweise festgesetzt. Innerhalb der Bau-
grenzen sind die Geb&ude aneinander zu bauen, um so einen geschlossenen Riegel zu er-
halten. Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen hin (Wohnbebauung im Norden und Osten)
regeln die Baugrenzen die mogliche Uberbauung des Grundstiicks. Die Baugrenzen sind
so definiert, dass unter Berucksichtigung der stadtischen Abstandsflachensatzung (0,4 H,
mindestens 3 m) und der Zahl der Vollgeschosse (zwingend 4 Vollgeschosse) der fur die
Belichtung, Beluftung und Besonnung notwendige Abstand eingehalten wird. Unabhangig
davon wird die Anwendung des Art. 6 BayBO angeordnet.
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1.5.4.

1.5.5.

1.5.6.

1.5.7.

ABSTANDSFLACHEN

Die Anwendung des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (Nachweis der Abstandsflachen)
wird angeordnet. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt aufgrund der Abstandsflachensat-
zung der Stadt Nurnberg vom 11. Juli 2016 (in Kraft seit dem 01.August 2016 0,4 H, min-
destens 3 m.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde mittels Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauN-
VO festgesetzt. Dabei wurden unter Berticksichtigung der angestrebten Baustruktur (siehe
1.4.2) zwei etwas grol3zugigere Baufenster festgesetzt, um eine gewisse Flexibilitat der Ku-
baturen zu ermdglichen.

Weiterhin wird festgesetzt, dass entlang der Langseestral3e Balkone und Loggien mit einer
Gesamtlange von bis zu 15 m pro Geschoss die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 1,5 m
Uberschreiten durfen, sofern zum Gehweg eine lichte Héhe von 3,50 m eingehalten wird.
Dabei sind Bestandsbaume zu berticksichtigen und ein ausreichender Abstand zu diesen
einzuhalten. Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen ware nach § 23 Abs. 3 S. 2
BauNVO sowieso zulassig, die Festsetzung soll hier zur Klarstellung beitragen.

Entlang der LaufamholzstraRe wurde auch die Festsetzung einer Baulinie geprtft. Um aber
im Vollzug des Bebauungsplans eine gewisse Flexibilitdt zu erhalten und auch gliedernde
Elemente in der langen Fassade zu ermdglichen, wird die Festsetzung einer Baugrenze als
ausreichend erachtet. Aufgrund der bedingenden Festsetzung hinsichtlich der Nutzungs-
aufnahme im Ostlichen WA ist gesichert, dass der Riegel entlang der Laufamholzstralle
dem Konzept gemal3 ausgefihrt wird.

Im 6stlichen WA werden zwei Baufenster ausgewiesen, so dass im Blockinnenbereich Fla-
chen vorhanden sind, die lediglich durch die Tiefgarage unterbaut werden, die mit einer
Begriinung versehen werden soll.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN

Oberirdische Stellplatze sind im Plangebiet nicht vorgesehen, sondern sollen durch die Er-
richtung einer Tiefgarage nachgewiesen werden. Die Zulassigkeit von Tiefgaragen, also
baulichen Anlagen, mit denen das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, wird aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche auf die im Planteil besonders festgesetzten Flachen
beschrankt. Die Grundstiicke werden damit oberirdisch vom Individualverkehr frei gehalten.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Zur Optimierung eines geordneten und harmonischen Siedlungsbilds wird im Bebauungs-
plan die Errichtung von Nebengeb&uden eingeschrankt. So sind aufRerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiucksflachen Nebenanlagen nur fur Spiel, Freizeit und Erholung, fir Mull- und
Wertstoffentsorgung, fir das Abstellen von Fahrradern, fir die Herstellung von privaten
Kinderspielplatzen, Zuwegungen, Treppen und Rampen fir die Gebaudeerschlielung, Gar-
tengeratehauser und Terrassenflachen sowie zur Ableitung und Speicherung von Nieder-
schlagswasser (Oberflachenwasser, z. B. von Dachern) zulédssig. Nebenanlagen fur die
Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und Energie kdénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Unter die zuldssigen Nebenanlagen fallen auch kleine Pavillons fir das vorgesehene Seni-
orenwohnen.

Die Festsetzungen werden getroffen, um das Baugebiet nicht durch eine Vielzahl kleiner
Bauten zusatzlich zu verdichten und um das Erscheinungsbild nicht zu beeintrachtigen.
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1.5.8.

1.5.9.

1.5.10.

1.5.11.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Mit der Bebauung soll ein gleichméaRiges und harmonisches Gesamtbild erzielt werden.
Daher werden in den Baugebieten ausschliel3lich Flachdéacher mit einer Dachneigung bis
max. 3° zugelassen.

Als technische Dachaufbauten sind nur Liftungs- und Solaranlagen, Schornsteine und
Haus- bzw. Haussatellitenantennen zulassig, weiterhin in den Gebauden an der Laufam-
holzstral3e bauliche Anlagen (z.B. Laternen fur Treppenh&duser und Aufziige) zur Gewah-
rung der ErschlieBung und Betretbarkeit bzw. Nutzung der begrinten Dachflachenteile.
Hier wird die zulassige Grundflache auf 30 m2 je Gebaude beschrankt. Da fir 70% der
Dachflache eine extensive Begriinung vorgesehen ist, kann durch die technischen Dach-
aufbauten nur ein untergeordneter Teil der Dachflache in Anspruch genommen werden. So-
lartechnische Aufbauten haben eine Maximalhéhe von 1 m und einen Mindestabstand von
1 m zur nachsten Traufkante einzuhalten.

Ldftungsanlagen, Antennen und Schornsteine haben einen Mindestabstand zur néachsten
Traufkante in ihrer jeweils eigenen Hohe einzuhalten. Damit von Anlagen fir Photovoltaik
und Anlagen zur solaren Brauchwassererwdrmung auf dem Dach keine unmittelbare Wir-
kung vom offentlichen StralRenraum aus gegeben ist, sind diese in der Hohe und der Lage
auf dem Dach mit Einschrankungen festgesetzt. Damit wird die Sichtbarkeit vom 6ffentli-
chen StralRenraum aus verringert und eine negative visuelle Wirkung gemindert.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen werden auf maximal 1,20 m Ho6he beschrankt. Die Hohe ist ausreichend, um
sowohl dem Schutzbedurfnis der Nutzer der privaten Freirdume Rechnung zu tragen und
ein Uberklettern im Bereich der privaten Spielflachen zu verhindern, als auch ein offenes
Erscheinungsbild des Gebietes nach innen und zur Bestandsbebauung hin nach auf3en zu
erzielen. Um die Durchgangigkeit des Gebiets fir Kleintiere zu gewahrleisten, werden
durchlaufende Sockel bei Einfriedungen ausgeschlossen.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im innerstadtischen Bereich soll die vorhandene Qualitat der Stral3en und Freirdume in ih-
rer Wirkung als Gesamtraum erhalten und verbessert werden. Daher wird die oberirdische
Verlegung von Versorgungsleitungen ausgeschlossen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet wird durch verschiedene Immissionsquellen beeintrachtigt. Bei freier Schall-
ausbreitung sind weite Bereiche des Plangebiets Immissionen ausgesetzt, die die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir Wohngebiete Ubersteigen. Re-
levante Emissionsquellen bestehen in Form des Verkehrslarms von der angrenzenden
LaufamholzstraRe sowie Gewerbeldarm der gewerblichen Nutzungen insbesondere stdlich
des Plangebiets. Zur Bewaltigung der Larmkonflikte war ein geeignetes Larmschutzkonzept
zu entwickeln und in differenzierte Festsetzungen umzusetzen.

Verkehrslarm

Der mal3gebliche Verkehrslarm kommt, wie unter 1.4.7 von der Laufamholzstral3e und ruft
aktive und passive SchutzmalRnahmen hervor. Diese werden als Larmschutzmalnahmen
festgesetzt.

Als aktive Malinahmen ist zwischen der neuen und der bestehenden Bebauung entlang der
LaufamholzstraRe auf dem 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiick eine
mindestens 11 m hohe Larmschutzwand zu errichten, die sowohl den Innenbereich zwi-
schen den Gebauden aber auch die Solitare vom Verkehrslarm abschirmt. Bei der Errich-
tung von Larmschutzwanden sind ganz allgemein die Vorgaben der ,Zusatzlichen Techni-
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schen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an
Stral3en, ZTV-Lsw 06, Ausgabe 2006“ zu beachten. In Hinblick auf die stdlich gelegene 6f-
fentliche Grunflache sowie die geplante und bestehende Bebauung sollte die Larmschutz-
wand soweit moglich transparent ausgefuhrt werden.

Fur die Gebaude entlang der LaufamholzstraRe wird festgesetzt, dass aufgrund der Héhe
der Beurteilungspegel von mehr 70 dB (A) tags bzw. 60 dB (A) nachts, die in der Recht-
sprechung als Schwellenwerte zum Schutz fir Gesundheit und Eigentum bezeichnet und
daher einzuhalten sind, keine liftungstechnisch notwendigen, ¢ffenbaren Fenster von Auf-
enthaltsraumen (Wohn-, Blro-, Schlafraume) zu den betroffenen Fassaden vorgesehen
werden durfen, die dem Schall ungeschuitzt ausgesetzt sind.

Daher sind die Grundrisse so anzulegen, dass moglichst viele AufenthaltsrAume tber die
rickwartigen Fassaden beluftet und 6ffenbare Fenster zur Belliftung an den lauten Sidfas-
saden vermieden werden kdnnen. Luftungstechnisch notwendige, Offenbare Fenster von
Aufenthaltsrdumen dirfen an den betroffenen Fassaden vorgesehen werden, wenn diesen
Fenstern ein nicht schutzbedurftiger Vorbereich vorgelagert wird.

Mdglichkeiten fir solche Vorbereiche sind verglaste Loggien oder Prallscheiben, die eine
Pegelminderung von bis zu 5 dB bringen und ausreichend hygienisch beliftet sind. Durch
diese Vorbereiche wird erreicht, dass die Beurteilungspegel direkt vor dem Fenster der
Aufenthaltsrdume unterhalb oder bei maximal 70 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts liegen
und somit die Anordnung von Wohnrdumen vom Grundsatz her mdglich ist. Nachfolgend ist
beispielhaft eine magliche bauliche Ausfiihrung eines solchen Vorbereichs angegeben:

e Vorsehen von Festverglasungen vor den Loggien, die nur zu Reinigungszwecken of-
fenbar sind, und die einen freien Schlitz von ca. 5 - 10 cm aufweisen.

e Die Loggia ist, sofern erforderlich, an der Deckenunterseite schallabsorbierend aus-
zukleiden. Die Anforderungen im Detail sind im Zuge der weiteren Planungen zu pri-
fen.

Beispielhaft werden fur die baulichen Konstruktionen die Ausfiihrungen der Firma Solarlux
genannt. Fir die erforderlichen passiven Schallschutzmaflinahmen an der Sudfassade sind
die Anforderungen in Teilbereichen nach Larmpegelbereich VI der DIN 4109 zu berlicksich-
tigen. Da durch die 0.g. hygienisch belifteten Vorbereiche die erforderliche Schallddmmung
nach den Anforderungen von Larmpegelbereich VI der DIN 4109 nicht erreicht werden
kann, sind weitergehende passive SchallschutzmaBnahmen (Aufenthaltsraum — Vorbe-
reich) erforderlich:

e Einbau von Schallschutzfenstern nach den Vorgaben der DIN 4109 zur Einhaltung
von entsprechenden Innenpegeln. Fir die Dimensionierung der Aul3enbauteile ist un-
ter Bertlicksichtigung der schalldammenden Wirkung der Vorbereiche maximal Larm-
pegelbereich V maf3geblich.

e Fur Schlafraume ist durch eine mechanische Luftungsanlage ein ausreichender Min-
destluftwechsel sicherzustellen, damit im Nachtzeitraum zur Beliftung kein Offnen
der Fenster zwingend erforderlich wird.

Im Urbanen Gebiet sowie im westlichen Allgemeinen Wohngebiet WA sind liftungstech-
nisch notwendige (6ffenbare) Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume im Sinne der
DIN 4109 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnkichen) nur zulassig, wenn baulich-
technische Maflinahmen (z.B. Balkone/Terrassen mit larmabschirmenden Bristungen oder
Verglasungen, Loggien, Prallscheiben oder &hnliches) den Auf3enlarmpegel 0,5 m vor den
betreffenden Fenstern um mindestens 5 dB (A) reduzieren. Dabei ist sicherzustellen, dass
diese baulichen Konstruktionen ausreichend hygienisch beliftet sind.

An den Gebaudefassaden des Bauvorhabens, an denen die Werte von 70 dB (A) tags bzw.
60 dB (A) nachts eingehalten, die maRRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 jedoch
Uberschritten sind, werden folgende SchallschutzmalRnahmen vorgesehen:

e Grundrissorientierung in der Art, dass die Bellftung der Raume Uber eine Fassade
erfolgen kann, an der die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.
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e Sofern dies nicht fur alle Raume mdglich ist: Durchfiihrung passiver Schallschutz-
mafnahmen durch eine entsprechende Ausbildung der Aufenthaltsraume nach
DIN 4109.

Fiar Schlafraume ist durch eine mechanische Luftungsanlage ein ausreichender Mindest-
luftwechsel sicherzustellen, damit im Nachtzeitraum zur Beliiftung das Offnen der Fenster
vermieden werden kann. An den West- und Ostfassaden des Bauvorhabens, die von Beur-
teilungspegeln von mehr als 65 dB (A) tags bzw. 55 dB (A) nachts durch Verkehrslarmein-
wirkungen betroffen sind, ist ein Schallschutzkonzept aus schalltechnischen Gesichtspunk-
ten ebenfalls sinnvoll.

In dem gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebau-
den die erforderlichen Schallddmmmale der Auf3enbauteile von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen nach den in der Planzeichnung bezeichneten Larmpegelbereichen der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe Juli 2016 auszubilden (siehe nachfolgende Ta-
belle).

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuRen und R&umen in Gebauden
(Tabelle 8 der DIN 4109-1)

Larm- MaR- Raumarten
bloeggel;1 Ag%blklzher Aufenthaltsraume in
ereic ufBenlarm- Uber-
egel Bettenrdume in Wohnunger], Uber R 1
peg Krankenanstalten nachtungsraume in Buroraume 1)
und Sanatorien Beherbergungs_§tat- und Ahnliches
ten, Unterrichtsraume
und Ahnliches
dB (A) erf. R'wres des Aul3enbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \Y 71 bis 75 50 45 40
6 \ 76 bis 80 2) 50 45
7 Wil >80 2) 2) 50

D)

%)

An AuRRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Betrag zum Innenraumpegel leis-
tet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Im Urbanen Gebiet ist durch entsprechende Liftungssysteme sicher zu stellen, dass der
ausreichende Mindestluftwechsel von Schlafraumen auch bei geschlossenen Fenstern ein-
gehalten werden kann.

Zum Beispiel erfolgt die Beluftung der Schlafraume Uber eine schallabgewandte Fassade,
an der die oben genannten Werte eingehalten werden, oder ein ausreichender Luftwechsel
wird durch technische Be- und Entliftungssysteme sichergestellt.
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1.5.12.

1.5.13.

Gewerbelarm

Der Bebauungsplan beinhaltet das Heranrticken schutzbedirftiger Nutzungen — Wohnge-
baude — an bestehende Gewerbebetriebe. Das ehemals ausgewiesene eingeschrénkte
Gewerbegebiet wird zu einem Urbanen Gebiet bzw. allgemeinen Wohngebiet umgewidmet.

Wie unter 1.4.6 dargelegt, sind keine planungsrechtlichen Festsetzungen zum Umgang mit
dem Gewerbelarm erforderlich.

Fazit:

Durch aktive LarmschutzmalRnahmen, Grundrissorientierung und spezielle bauliche Malf3-
nahmen an den Geb&udefassaden werden die auf das Gebiet einwirkenden Larmimmissio-
nen in geeigneter Weise reduziert. Insbesondere wird erreicht, dass vor dem Fenster der
Aufenthaltsraume die Werte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts, die in der Rechtspre-
chung als Schwellenwerte zur Schutzpflicht des Staates vor Gesundheit und Eigentum ge-
sehen werden, eingehalten sind. Somit wird im Planbereich ein gesundes Wohnen und Ar-
beiten ermdglicht. Daher ist es aus fachlicher Sicht vertretbar, neue Wohnbebauung in dem
im Rahmen der Larmaktionsplanung als ,Untersuchungsgebiet® mit besonders kritischen
Larmeinwirkungen definierten Bereich zu entwickeln.

VERKEHRSFLACHEN

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die bestehenden offentlichen Verkehrs-
flachen der Langseestral3e und der LaufamholzstralRe. Im Bereich der Langseestraf3e wird
ein Zufahrtsbereich festgesetzt, um zu gewahrleisten, dass der Kreuzungsbereich Laufam-
holzstralRe / Langseestral3e funktioniert.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes verlauft der Alfelder Weg, der als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — ,Fuldgangerbereich, Radfahrer frei* festgesetzt wird. Die
Zufahrt ist nur fur Rettungsfahrzeuge bzw. zwischen 7 und 20 Uhr fur Lieferverkehr bis 7,5 t
gestattet.

GRUNFLACHEN
Offentliche Griin- und Spielflachen

Im Osten des Plangebiets wird eine 6ffentliche Grunflache im Umfang von insgesamt ca.
617 m? u.a. mit Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Die o6ffentliche Spielflache soll
dem gesamten Quartier dienen. Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache sind gemafR Plan-
zeichnung sechs Baume zur Pflanzung vorgesehen, deren Lage im Zuge der Ausflhrungs-
planung jedoch auch vom festgesetzten Standort abweichen kann.

StralRenbaume

Im Bereich der Langseestral3e und der LaufamholzstralRe befinden sich StralRenbaume, die
zum Erhalt festgesetzt werden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit
durch heimische und standortgerechte BAume mit einem Stammumfang von 25/30 cm,
gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist am glei-
chen Ort vorzunehmen. Die Bodenflache unter dem Kronentraufbereich ist zuzlglich 1,5 m
von jeglichen Beeintrachtigungen freizuhalten.

Im Bereich der geplanten Tiefgaragenzufahrt in der Langseestrale kann der Bestands-
baum nicht erhalten werden. Es werden hier Ersatzpflanzungen in der Offentlichen Griin-
und Spielflache, im Strallenraum sowie im Bereich der privaten Grinflachen vorgesehen.
Im StraRenraum ist ein Pflanztrog vorgesehen, der mit einer Felsenbirne als Solitarstrauch
(Amelanchier lamarckii, Qualitdt mind. 3 x verschult) zu bepflanzen ist.
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1.5.14.

Dachbeqgriinung

Der Geltungsbereich liegt am Rand eines Gebietes mit tendenziell thermischer Belastung
im Sommer. Die insgesamt hohe Bau- und Versiegelungsdichte mit geringem Grinanteil
entlang der LaufamholzstraRe, fiihrt hier zu einer Uberwarmung der Siedlungsflache und
einer unzureichenden Durchliftung (vgl. auch Stadtklimagutachten Nurnberg). In stark ver-
dichtet bebauten Bereichen sind die positiven Auswirkungen begrinter Dacher, wie verzo-
gerter Abfluss der Niederschldge und die Verbesserung des Stadtklimas durch Verduns-
tung, von grofRer Bedeutung. Daher sind Flachdacher auf mind. 70% der Dachflachen mit
einer extensiven Dachbegriinung (Kraut- und/oder Grasvegetation) auszustatten. Dies ent-
spricht der allgemeinen 6kologischen und stadtgestalterischen Zielsetzung zur Reduzierung
der Auswirkungen der Bebauung auf Natur und Landschaft. Die Vegetationstragschicht
muss mindestens 10 cm stark sein. Die Ausflihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zu-
lassig. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu bertcksichtigen. Dies gilt nicht fur Ge-
baude, deren Grundflache kleiner als 20 m? ist. Die Begehbarkeit und der Aufenthalt auf
den Dachflachen insbhesondere der durch den Verkehrslarm besonders tangierten Gebaude
an der Ecke LangseestralRe/Laufamholzstral3e durch die Bewohner sollen dabei moglich
sein.

Private Grinflachen

Auf den privaten Baugrundstiicken wird durch entsprechende Festsetzungen die Umset-
zung eines adaquaten griinordnerischen Konzeptes gewahrleistet. So sind die unversiegel-
ten Grundstucksflachen sowie die Tiefgaragendecken als Grinflachen anzulegen und auf
Dauer zu unterhalten. Die Vegetationsschicht auf der Tiefgarage muss mindestens 0,80 m
betragen. Eine Unterschreitung ist hier punktuell im Bereich der Tiefgaragenzufahrt in Hin-
blick auf eine harmonische Gestaltung der Auf3enanlagen zuléssig.

In den Bereichen sldlich der Larmschutzmalinahme, zwischen Alfelder Weg und geplanten
Gebauden sowie der Langseestralle werden Baume zur Pflanzung vorgesehen. Die Baume
sind an den festgesetzten Standorten zu pflanzen, soweit vorhandene unterirdische Leitun-
gen und / oder geplante Hauseingange bzw. Durchfahrten nicht entgegenstehen. Ist aus
0.g. Grinden die Baumpflanzung nicht durchfiihrbar, ist diese moglichst ortsnah an einem
geeigneten Standort durchzufiihren. Fur die Pflanzung sind standortgerechte, heimische
Laubbaume mindestens in der Pflanzqualitat 3 x verschulter Hochstamm zu verwenden. In
befestigten Flachen sind Baumscheiben mit mindestens 16 m2 herzustellen. Der durchwur-
zelbare Bodenraum darf ein Volumen von 16 m2 nicht unterschreiten, die Vegetations-
schicht muss mindestens 0,8 m stark sein.

Gemal Bayerischer Bauordnung ist im Bereich der geplanten Bebauung ebenfalls eine pri-
vate Spielflache vorzusehen. Der geplante Standort wurde hinweislich in die Planzeichnung
Ubernommen. GemalRl dem zugrunde liegenden Nutzungskonzept betragt die Grofie ca.
316 m2. Der Nachweis ist im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

FLACHEN FUR VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Versickerung von Oberflachenwasser ist ein allgemeines Ziel der Grinordnung. Die
Notwendigkeit ergibt sich aus dem Ressourcenschutz und der Kompensation negativer
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch Uberbauung. Niederschlagswasser soll
gemal dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw.
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet
werden. Auch die Entwéasserungssatzung der Stadt Nurnberg gibt der Versickerung von
Niederschlagswassern bzw. deren sonstiger alternativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfuh-
rung des getrennten Gebuhrenmaflistabs fir Niederschlagswasser und Abwasser seit dem
01.01.2000 wird dies auch in der entsprechenden Gebuhrensatzung berticksichtigt. Eine al-
ternative Behandlung von Regenwasser durch Versickerung und Entsiegelung kann sich
zudem reduzierend auf Herstellungs- und Betriebskosten der im Planungsbereich zu errich-
tenden Entwasserungseinrichtungen auswirken.
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1.5.15.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

Die auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlage werden im Planungsgebiet im Bereich
der Versickerungsmulde (Private Grinflache) gemaR dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 4449 versickert. Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel in Kapitel 1.4.5
sowie das Entwasserungskonzept (Grosser-Seeger & Partner, vom 22.05.2017) verwiesen.

ENERGIEKONZEPT
Fur das Planvorhaben wurden verschiedene Méglichkeiten der Beheizung erortert.

Ein Fernwdrmeanschluss des Gebietes ist nach Auskunft des Versorgers nicht mdglich. Die
Verwendung von Erdwarme bzw. Wasserwarmepumpen ist nicht zulassig, da sich das Pla-
nungsgebiet in der Schutzzone Ill1A des Trinkwasserschutzgebietes Erlenstegen befindet.

Die Errichtung eines grof3eren Blockheizkraftwerkes einzig fur dieses Vorhaben ist in der
Regel unrentabel. Derzeit wird angestrebt, die Beheizung mit Holz-Pellets vorzusehen.

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemafd § 4 Abs. 1 BauGB:

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung wurde im Zeitraum vom 07.07.2016 bis zum
09.08.2016 auf Grundlage der Rahmenplanung durchgefihrt, die durch das Biiro Grosser-
Seeger & Partner erstellt wurde. Die vorgebrachten AuRerungen bezogen sich auf die Er-
schlieBung und ihre Widmung, Stellplatze entlang der ErschlieBungsstralle, ausgeldste so-
ziale Folgekosten, Ausstattung mit offentlichen Granflachen und Spielflachen, Freiraumqua-
litat im Gebiet, das Entwéasserungskonzept, das Energiekonzept und den Immissions-
schutz. Die Stellungnahmen wurden eingehend gepruft und soweit méglich und erforderlich
in den Bebauungsplan-Vorentwurf eingearbeitet.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
gemal § 3 Abs. 1 BauGB:

Die Durchfuhrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 09.06.2016 im
Stadtplanungsausschuss beschlossen. Sie erfolgte vom 07.07.2016 bis einschlieBlich
09.08.2016 auf gleicher Grundlage wie die friihzeitige Behdrdenbeteiligung.

Es gingen Anregungen zu folgenden Punkten ein: Hohe der geplanten Bebauung, Auswir-
kungen auf die bestehende Bebauung, Qualitat von 6&ffentlichen Frei- und Spielflachen, o6f-
fentliche ErschlieBung, Leistungsfahigkeit des Kreuzungsbereichs, Sicherheit des Radver-
kehrs, offentliche Stellplatze, Schallschutz entlang der Laufamholzstralle, sowie Umgang
mit der Versickerungsmulde. Die Stellungnahmen wurden eingehend geprift und soweit
maoglich und erforderlich in den Bebauungsplan-Vorentwurf eingearbeitet.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TOB
gemal § 4 Abs. 2 und Benachrichtigung gemaf? 8 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (Instruktion) wurde
im Zeitraum vom 16.03.2017 bis zum 18.04.2017 auf Grundlage des Vorentwurfes durch-
gefuhrt, die durch das Blro Grosser-Seeger & Partner erstellt wurde. Die vorgebrachten
AuRerungen bezogen sich neben redaktionellen Anderungen auf die ErschlieRung und ihre
Widmung, Baumpflanzungen im Bereich der Offentlichen Verkehrsflache, der Offentlichen
Grunflache sowie der privaten Bauflachen, ausgeltste soziale Folgekosten, Ausstattung mit
oOffentlichen Griinflachen und Spielflachen, Freiraumqualitat im Gebiet, das Entwésse-
rungskonzept, das Energiekonzept und den Immissionsschutz. Die Stellungnahmen wurden
eingehend gepriift und soweit moglich und erforderlich in den Bebauungsplan-Entwurf ein-
gearbeitet.
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1.6.4.

1.7.1.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
geman § 3 Abs. 2 BauGB

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

PLANRECHTFERTIGUNG, AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

VERSORGUNG MIT OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN UND KINDERSPIELPLATZEN

Gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom 09.07.2009 (ber die ,Standards fir
die Festsetzung offentlicher Griinflachen in Wohngebieten® sollen in Bebauungsplanen aus-
reichend offentliche Griunflachen bereitgestellt werden. Der Bedarf flr das Planungsgebiet
als Wohn- und Urbanes Gebiet (ca. 92 WE Neubau) wurde derzeit folgendermal3en ange-
setzt:

Bedarf an ¢ffentlichen Grinflachen:
92 Wohneinheiten im Geschol3wohnungsbau x 2 Einwohner x 20 m? : ca. 3.680 m?

davon Bedarf Spielflachen (3,4 m2 x 184 Einwohner) ca. 626 m2

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht die Schaffung einer 6ffentlichen Grunflache mit
Spielflachen mit einer Gro3e von bis zu ca. 617 m2 vor. Der Bedarf an o6ffentlichen Spielfla-
chen kann damit weitgehend gedeckt werden. Der Bedarf an offentlichen Grinflachen kann
dagegen nur zu knapp 20% gedeckt werden. Die gesicherte umzusetzende Grinflache ver-
lauft Ostlich der geplanten Bebauung zwischen Alfelder Weg und Laufamholzstraf3e. Der
dort bisher vorgesehene breite Weg wird in die kiinftige oOffentliche Grinflache integriert.
Damit wird erstmals in diesem Bereich eine offentliche Griunflache zur Verfiigung gestellt,
die der neuen und bestehenden Bebauung zu Gute kommit.

Durch die Lage der Baukorper und der Freiflachen zueinander ergibt sich in Verbindung mit
der bestehenden Griunflache (Versickerungsmulde) ein zusammenhangender Griinbereich,
der die aktuelle Aufenthaltsqualitat im Gebiet deutlich erhoht. Es erfolgt keine Abschottung
der Grunbereiche im Planungsbereich, sondern eine Offnung hin zum Quartier. Dariiber
hinaus ergibt sich fir das angrenzende Gesamtquartier eine deutliche Verbesserung der
privaten sowie Offentlichen Grin- und Spielflachen durch die, die Schallimmissionen ab-
schirmende Neubebauung.

Die Reduzierung der gemaf Beschluss nachzuweisenden Griinflaiche wird zugunsten des
Bebauungskonzeptes und der damit einhergehenden Schaffung von Wohnraum, insbeson-
dere fir besondere Personengruppen, getroffen. Zudem ist die geschlossene Bebauung
entlang der LaufamholzstraRe aus immissionsschutzrechtlichen Griinden erforderlich, um
die dahinter liegenden Flachen vor den Verkehrsimmissionen wirksam zu schitzen. Zur
Gewabhrleistung eines wirtschaftlichen Gesamtkonzeptes sind dartber hinaus aber auch die
SolitArgebaude mit frei finanziertem Wohnraum erforderlich.

Im angrenzenden Planungsbereich 19 besteht eine gute Versorgung mit offentlichen Grin-
flachen, allerdings nicht im Hinblick auf Spielflachen. Der nachstgelegene o6ffentliche Spiel-
platz liegt auch in diesem Bereich, namlich im Mdgeldorfer Park, erst in 600 m ful3laufiger
Entfernung. Zum Planungsbereich 19 befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 4642 unmittelbar angrenzend. Eine Reduzierung des bestehenden Freiflachende-
fizits im Planungsbereich Laufamholz/ Rehhof (Nr. 52) sowie des Spielflachenbedarfs in
Rehhof (Nr. 52) und Moégeldorf (Nr. 19) ist damit allerdings nicht verbunden. Es wurde die
Maoglichkeit zur Schaffung weiterer 6ffentlicher Frei- und Spielflachen untersucht. Aufgrund
der bestehenden Bebauung und der Eigentumsstruktur konnte im Nahbereich, also einem
Umkreis von 250 m Radius, keine weitere geeignete Flache gefunden werden.
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1.7.2.

1.7.3.

Bis auf die Versickerungsmulde bestehen im Nahbereich keine geeigneten groéRReren, un-
bebauten Flachen.

Die Umnutzung der Versickerungsflache bzw. eine Teilflache davon mit ca. 320 m2 war im
Rahmenplan vorgesehen. Die Teilflache ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
4449 als private Grunflache mit Zweckbestimmung Versickerungsmulde festgesetzt und
hatte im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4642 als nutzbare, private Grin-
flache hergestellt werden konnen. Uberschlagige Berechnungen aufgrund von Sickerversu-
chen haben bestéatigt, dass die Funktionsfahigkeit der Versickerungsmulde auch bei einer
Verkleinerung noch ausreichend gegeben ware. Aufgrund des Verbleibes der Flache in Pri-
vateigentum wurde diese Mdglichkeit von den betroffenen Fachstellen jedoch nicht mitge-
tragen.

Eine VergroRerung des Schulspielhofes der Billroth-Schule ist aus Platzgriinden nicht még-
lich. Eine weitere mdgliche Flache befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 4607. Die Flache wird jedoch umgeben von gewerblichen Flachen, sie ist zudem Emis-
sionen aus dem Schienenverkehr ausgesetzt. Darlber hinaus fehlt bei dieser Flache der
raumliche Bezug zum Planungsgebiet, inshesondere die LaufamholzstraRe stellt hier eine
trennende Wirkung dar. Fir die Flache wurde zudem ein Bebauungsplan mit anderen Pla-
nungszielen aufgestellt.

Mit der Schaffung von 617 mz2 6ffentlichem Grin kann somit zumindest ein Mindestbeitrag
zur Deckung des Bedarfes des Nachbarschaftsbereiches geleistet werden. Durch eine an-
spruchsvolle Grinordnung im Bereich der privaten Flachen (intensive Tiefgaragenuberde-
ckung, extensive Dachbegriinung) kann zudem ein weiterer Beitrag zur Schaffung eines
qualitativen Wohnumfeldes geleistet werden.

Zu diesem Punkt ware noch auszufihren, dass das Planungsgebiet insgesamt eine stadti-
sche Struktur aufweist. Dennoch sind andere 6ffentliche Freirdume im n&heren Umfeld vor-
handen: in 500 m nérdlicher Richtung das Pegnitztal als Ubergeordnete Freiraumverbin-
dung von West nach Ost sowie in 750 m sudlicher Richtung der Zerzabelshofer Forst.

STADTKLIMA

Im Stadtklimagutachten von Nirnberg wird hinsichtlich des Plangebietes auf eine hohe
Empfindlichkeit gegeniliber Nutzungsintensivierung hingewiesen und als Planungshinweise
gegeben, den Luftaustausch mit der Umgebung erhalten. Bei Eingriffen sollte die Baukdr-
perstellung beachtet (Ausrichtung parallel zur Strémung) sowie die Bauhthen moglichst ge-
ring gehalten werden.

Durch die aufgrund des Larmschutzes erforderliche, riegelhafte Bebauung und die Bauho-
he sind Behinderungen des Luftaustauschs (Hauptstromungsrichtung der Flurwinde in Ost-
West-Richtung) zu erwarten. Eine offene Bebauung an dieser Stelle stiinde aul3erdem der
gewunschten Nachverdichtung im Innenbereich entgegen.

Da bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4449 eine grof3flachige Bebauung
und Versiegelung an dieser Stelle moéglich war, kommt es durch die Neuplanung zu keinen
Veranderungen im Vergleich zum bestehenden Baurecht. Durch die Begriinung aller
Flachdacher und die Begriinung und Bepflanzung der Tiefgaragenoberflachen erfolgen im
Vergleich zur alten Planung Verbesserungen im Hinblick auf das Lokalklima.

IMMISSIONSBELASTUNGEN

Das Schallgutachten fuhrt aus, dass an den gegeniber liegenden Wohngebauden der
LaufamholzstraRe 78 und 80 fur die derzeitige Situation ohne Berticksichtigung des Plan-
gebiets Beurteilungspegel von mehr als 70 dB (A) tags bzw. 60 dB (A) nachts vorliegen.
Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an dem gegeniuber dem Plangebiet liegenden
Wohngebauden der LaufamholzstraRe 78 und 80 Pegelzunahmen von bis zu 0,6 dB tags
und nachts zu erwarten sind, die auf Reflexionen an den kiinftigen Baukorpern zuriickzu-
fuhren sind. An dem Gebaude mit gewerblicher Nutzung liegen die zu erwartenden Pegel-
zunahmen bei 0,9 dB. Diese Pegelzunahmen werden ausschlie3lich durch Reflexionen an

27



dem geplanten, aber auch nach geltendem Recht schon zuldssigen Baukdérper hervorgeru-
fen. Betrachtet man die reine Pegelzunahme durch den vom Plangebiet verursachten zu-
satzlichen Verkehr (rd. 200 Pkw téaglich) ergeben sich im Vergleich zur bereits vorhandenen
Verkehrsmenge keine Pegelzunahmen (gerundet 0,0 dB) an der bestehenden Bebauung
sudlich der Laufamholzstraf3e. Die durch die verursachten Reflexionen hervorgerufenen
Pegelzunahmen von unter 1 dB sind in der Regel vom menschlichen Gehér nicht wahr-
nehmbar und kdnnen in der Regel als geringfligig angesehen werden. In der vorliegenden
Situation werden an den Gebauden die Werte von 70 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts oh-
ne und mit Berlcksichtigung des Plangebiets Uberschritten. Diese Werte werden in der
Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staates flr Gesundheit und Ei-
gentum herangezogen.

Es wurden Mdglichkeiten geprift, um zum einen die Reflexionen zu reduzieren bzw. deren
Auswirkungen auf die Fassaden der genannten Gebaude.

Die AulRenfassaden der geplanten Baukdrper werden zu 25% als Fenster bzw. verglaste
Loggien ausgefihrt, die nicht schallabsorbierend ausgefuhrt werden kénnen. Sofern die lb-
rigen Fassaden (75%) mit einer vollstdndigen schallabsorbierenden Verkleidung ausgefihrt
wuirden, werden rechnerisch immer noch Pegelerh6hungen von 0,2% an den gegenuber-
liegenden Fassaden ermittelt. Die Pegelunterschiede, die sich ohne und mit einer absorbie-
renden Verkleidung der AuBenwéande ergeben wirde, liegen bei ca. 0,4 dB. Diese gering-
fugigen Pegelerh6hungen kdnnen in der Regel vom menschlichen Gehdr nicht wahrge-
nommen werden. Demgegenuber stehen Mehrkosten von etwa 300.000 € fur die schallab-
sorbierende Ausfiihrung.

Eine weitere Moglichkeit wéare die Verbesserung des passiven Schallschutzes an der be-
stehenden Bebauung, hier also das Einsetzen neuer Fenster mit hherem Schallschutz.
Nach Ortsbesichtigung ist davon auszugehen, dass bereits heute entsprechende Fenster
eingebaut sind, womit eine solche MalRnahme entfallt.

UMWELTBERICHT

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde zum Einleitungsbeschluss des Bebauungs-
planverfahrens eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden (8§ 2 Abs. 4 BauGB).

Trotz des gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB mdglichen Verzichts auf einen Umweltbericht
wird — dem zwischen Stadtplanungsamt und Umweltamt vereinbarten Regelablauf folgend
— auch bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung eine erste Fassung des Umweltberichts
erarbeitet. Auf die 1. Fassung des Umweltberichts von Grosser-Seeger & Partner vom
19.04.2016, der sich auf den Rahmenplan bezog, wird hingewiesen.

Diese 1. Fassung des Umweltberichts wird im weiteren Verfahren nicht fortgeschrieben.
Zusammenfassung

Im Bereich o6stlich der Langseestralle und nordlich der LaufamholzstraRe in Nurnberg-
Maogeldorf soll eine Bauliicke mit Wohn- und Gewerbenutzung entwickelt werden. Bisher ist
hier im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4449 ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen wird der Bebauungsplan
Nr. 4642 ,Langseestralle” flr ein Gebiet dstlich der Langseestralle, sldlich des Alfelder
Wegs und nordlich der Laufamholzstral3e aufgestellt, der einen Geltungsbereich von ca.
1,17 ha umfasst.

Im Umweltbericht werden alle Schutzgiter hinsichtlich der Bedeutung der Bestandssituati-
on sowie der zu erwartenden Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung untersucht.
Grundlage hierfiir stellt der Rahmenplan des Bebauungsplanes dar. Da zum aktuellen Zeit-
punkt noch nicht fur alle Schutzguter ausreichende Datengrundlagen vorliegen, kann zu
diesem Zeitpunkt eine abschlieRende Bewertung noch nicht fur alle Schutzguter getroffen
werden.
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Tabelle 2: Bewertungsibersicht zu den Schutzgitern

Schutzgut Auswirkungen der Planung
Boden erheblich

Wasser erheblich

Pflanzen (nicht)? erheblich

Tiere - noch keine Aussage mdglich -
Landschaft (nicht)* erheblich

Mensch — Larm

(nicht)® erheblich

Mensch — Erholung

- noch keine abschlieiende Bewertung
maglich -

Mensch — Gesundheit

nicht erheblich

Luft nicht erheblich
Klima (nicht)® erheblich
erheblich

Kultur- und Sachguter

Auswirkungen auf die Umwelt bestehen im Wesentlichen durch die Uberbauung von bishe-
rigen Freiflachen und der damit einhergehenden Versiegelung und Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Boden und Wasser.

Inwieweit besondere Lebensraume oder Biotoptypen von der Planung betroffen sind, konn-
te aufgrund der Jahreszeit noch nicht abschlieRend gepriift werden. Im Vergleich zum be-
stehenden Baurecht erfolgen aber keine relevanten Veranderungen der negativen Folgen.

Auswirkungen auf Tierarten sind nicht auszuschlieRen. Fir bestimmte Artengruppen wie
Vogel und Fledermduse kommt es zu keinen Auswirkungen, da potenzielle Quartiere oder
Brutplatze entfallen. Eventuell kommt es zu einer Beeintrachtigung der Zauneidechse, de-
ren Vorkommen im Gebiet noch geprift werden muss. Falls diese vorkommt, sind geeigne-
te Minimierungs- und CEF-Maflinahmen im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) zu erarbeiten und planungsrechtlich zu sichern.

Auf das Schutzgut Landschaftsbild ist ebenfalls keine erhebliche Auswirkung zu erwarten,
da bereits eine Uberpragung des Planungsbereichs besteht, und zudem eine Ein- und
Durchgrinung des geplanten Baugebietes vorgesehen ist.

Fur das Schutzgut Mensch bestehen durch Verkehrslarm derzeit erhebliche Auswirkungen.
Durch verschiedene MaRRhahmen (z.B. geschlossener Gebauderiegel) kann eine effektive
Abschirmung dahinter liegender Gebaude erreicht und larmabgewandte Fassaden

% Im Vergleich zur bestehenden planungsrechtlichen Situation (Gewerbegebiet) ist die Auswirkung der Planung

nicht erheblich, bezogen auf den vorgefundenen Bestand an Lebensrdaumen schon.

4 Auch hier ist die Erheblichkeitsschwelle nur im Vergleich zur Bestandssituation iberschritten, nicht aber in

Bezug auf den planungsrechtlich zuldssigen Stand.

5 Keine Erheblichkeit kann fur das Schutzgut Mensch in Bezug auf die Schall-Immissionssituation nur dann
bestatigt werden, wenn durch eine geschickte Kombination von aktiven und passiven Schallschutzmaf3nah-

men gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse geschaffen werden kénnen.

6 Im Vergleich zur bestehenden planungsrechtlichen Situation (Gewerbegebiet) ist die Auswirkung der Planung
nicht erheblich, bezogen auf die aktuelle lokalklimatische Situation schon.
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geschaffen werden. Fir die Fassaden in Richtung der Emissionsquellen ist noch ein wir-
kungsvolles Schallschutzkonzept zu entwickeln. Belastungen durch Gewerbelarm treten
dagegen nicht auf.

Hinsichtlich des Belangs Erholung kann derzeit keine endgultige Bewertung getroffen wer-
den, da noch keine abschlieRenden Konzepte vorliegen, wie den durch die Planung her-
vorgerufenen Bedarfen an offentlichen Grinflachen entgegnet werden kann.

Das Schutzgut Luft und Klima wird zwar beeinflusst (z.B. Beeintrachtigung der Durchlif-
tung), die Auswirkungen sind aber begrenzt und kénnen durch gezielte Malinahmen (z.B.
Dachbegriinung, Gehdlzpflanzung) minimiert werden.

Die Uberbauung ist mit dem Verlust eines Bodendenkmals verbunden, allerdings werden
nur Einzelfunde erwartet.

In der weiteren Planung ist angesichts der gegebenen Vorbelastungssituation und der ge-
planten baulichen Dichte die Beruicksichtigung/Umsetzung weiterer Vermeidungs- und Mini-
mierungsmal3nahmen erforderlich. Diese sind im Laufe des Verfahrens noch genauer zu
erarbeiten und im B-Plan festzusetzen.

Aufgrund der raumlichen Trennung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zum Eu-
ropéaischen Vogelschutzgebiet DE 6533-471 ,NUrnberger Reichswald“ und zum FFH-Gebiet
DE 6532-371 ,Wasserwerk Erlenstegen“ und nicht vorhandener funktionaler Beziehungen
sind keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele dieser Gebiete des Netzes NATURA 2000
zu erwarten.

KOSTEN

Der Stadt Nurnberg entstehen fir entsprechende MaflRnahmen durch die Umsetzung der
Planung voraussichtlich keine Kosten.

Mit dem Vorhabentrager wird ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB abgeschlossen.
In diesem klart sich der Investor bereit die anfallenden Kosten zu lbernehmen.

Nurnberg, den 06.07.2017
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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