Leseexemplar: Auszug aus dem Baulandbeschluss (Stadtrat vom 24.05.2017) -
vorgeschlagene Anderung der Quotenregelung zum geférderten Wohnungsbau

B3 Geforderter Wohnungsbau

B 3.1 Quotenregelung

Werden mehr als 30 Reihen- und/ oder Doppelhduser oder mehr als 480-\Wehneirheiten 30
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau errichtet, sind 30 Prozent der Geschossflache
im Sinne des § 20 Abs. 3 BauNVO fiir den geférderten Wohnungsbau bereit zu stellen. Der
geférderte Geschosswohnungsbau kann nur als Mietwohnungsbau nachgewiesen werden.

Die Regelung ist grundsétzlich in stddtebaulichen Vertragen oder sonstigen Vertragen zu
vereinbaren.

3.1.2. Nach Ziffer A3 bleiben bestehende Baurechte vom Baulandbeschluss unberiihrt. Die
Errichtung von Wohnraum wird durch die Vorgaben zum geférderten Wohnungsbau nicht
beeinflusst, wenn und soweit Wohnungsbauvorhaben bereits zulassig sind. Erfordert das
Wohnungsbauvorhaben hingegen einen Bebauungsplan, so gilt Folgendes:

> Bei gemischt nutzbaren Flachen, wie etwa Mischgebieten, Dorfgebieten oder Gemen-
gelagen mit Pragung durch Wohnbebauung gelten die Vorgaben zum geférderten
Wohnungsbau nur insoweit, als die Wohnbebauung iber den Umfang des planungs-
rechtlich Zulassigen hinausgeht.

> Bei rein gewerblich nutzbaren Flachen wie Industriegebieten, Gewerbegebieten oder
Sondergebieten und im AuBenbereich gelten die Vorgaben zum geférderten Woh-
nungsbau ohne Einschrankungen, unabhéngig vom baulichen Bestand.

B 3.2 Wert- und Kostengrenzen
Die Vertrdge sind so zu gestalten, dass im Rahmen der Forderung der Bodenwert fiir die

Nettowohnbauflache des geférderten Mietwohnungsbaus auf der Basis des Verkehrswertes
gerechnet wird und 350 EUR/m? (Basisjahr 2016) nicht tiberschreitet. Flr die Folgejahre ist
eine Anpassung an den Zeitindex fir die jahrliche Preisentwicklung von Baulandgrundstii-
cken in Nirnberg vorzunehmen.

Die Kostenobergrenze fiir geférderte Eigenheime einschlieBlich Erwerbskosten liegt bei
390.000,- Euro. Diese wird erforderlichenfalls der értlichen Marktsituation angepasst.

B 3.3 Bonusregelung
Wurde Wohnraum im geférderten Wohnungsbau weder auf Grund einer vertraglichen, stad-

tebaulich begriindeten Bindung, noch auf Grund einer Festsetzung in einem Bebauungsplan
geschaffen, wird ein Bonus gewéahrt. Dies erfolgt in der Weise, dass die Anzahl der so ,frei-
willig* errichteten Wohneinheiten mit einem Faktor von 0,5 angerechnet wird. Eine Anrech-
nung ist nicht méglich, wenn deren Fertigstellung l&nger als finf Jahre zuriickliegt. Liegt de-
ren Fertigstellung nicht langer als 18 Monate zuriick, betragt der Anrechnungsfaktor 1,0.

B 3.4 Flexibilisierung bei kleinen Baugebieten
Werden bis zu 50 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau errichtet, kann die 20%-Que-

teQuote fiir den geférderten Wohnungsbau im begriindeten Einzelfall auf einem alternativen
Grundstiick (Ersatzgrundstiick) im Eigentum des Investors innerhalb des Stadtgebiets erfilllt
werden, wenn die Errichtung zeitgleich mit der Bebauung des Baugebiets erfolgt, bei dem
die Quotenregelung zur Anwendung kommt. Dazu miissen bei dem Ersatzgrundstiick alle
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baurechtlichen und sonstigen Voraussetzungen fiir die geforderte Bebauung nachweislich
vorliegen. Insbesondere muss gewahrleistet sein, dass keine sozial instabilen Bewoh-
nerstrukturen entstehen. Bei Abschluss des stéadtebaulichen oder sonstigen Vertrages ist an
dem Ersatzgrundstiick grundbuchrechtlich ein Ankaufsrecht zu Gunsten der Stadt fiir den
Fall zu sichern, dass der vereinbarte geférderte Wohnungsbau nicht innerhalb einer ange-
messenen Frist verwirklicht wird.

B 3.5 Baupflicht, rechtliche Sicherung
Der geférderte Wohnungsbau ist innerhalb einer in der Bauverpflichtung festzulegenden Frist

umzusetzen. Die Umsetzung ist durch ein Ankaufsrecht zu einem vertraglich definierten
Preis zu sichern.

Die Bindungen fiir den geférderten Mietwohnungsbau sind im Grundbuch durch eine beschrankt-
persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Niirnberg zu sichern.
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