Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4642 "LangseestraRe" fur ein Gebiet Ostlich der Langseestralle,
sudlich des Alfelder Wegs und ndrdlich der Laufamholzstral3e, umfassend die Flurstiicke
Nr. 49 (tlw.), 49/5, 49/6 (tlw.), 446/1 (tlw.), 446/4, 446/6 (tlw.), 446/7 (tlw.), 446/119 (tlw.),
446/184, 449 (tlw.) und 451 (tlw.), Gmkg. Mogeldorf

Prifung der Stellungnahmen und Erlass der Satzung

Entscheidungsvorlage

Ziele:

Der Bereich nérdlich der LaufamholzstraRe, Ostlich der Langseestrale und sidlich der
SchloRweiherstralle entwickelte sich in den letzten zwei Jahrzehnten fortlaufend von
unbebauten Flachen hin zu einem Wohn-/Mischgebiet entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 4449 bzw. 4315. Lediglich der unmittelbare Bereich zwischen
Laufamholzstralle, Langseestrale und Alfelder Weg blieb auf einer Flache von ca. 0,58 ha
unbebaut.

Die KIB-Gruppe ist Eigentimerin der Grundstiicke Flur Nr. 446/4 und 446/184, GmkKg.
Mogeldorf. Die Flachen sollen mit einer Wohn-/Mischnutzung bebaut werden, da eine grol3e
Nachfrage nach Wohnraum besteht und eine entsprechende Bebauung das gesamte Quartier
im sudwestlichen Ende somit baulich abschlieBen koénnte. Untergeordnet sollen auch
nichtstorendes Gewerbe, Dienstleistung und soziale Einrichtungen insbesondere im
Erdgeschoss, gegebenenfalls auch im 1. Obergeschoss, entlang der Langseestral3e und
Eckbereich Langseestral3e vorgesehen werden. Durch Wohnnutzungen in verschiedenen
Formen und kleinteiligen gewerblichen Nutzungen soll das Gebiet zu einem urbanen Quatrtier
entwickelt werden. Die geplante Quartiersentwicklung soll einen Beitrag zur Innenentwicklung
leisten. Im Sinne einer Weiterentwicklung des bestehenden Wohn- und Gewerbestandortes
entlang der Laufamholzstrae soll das Quartier entlang der Laufamholz- und Langseestralle
sinnvoll erganzt werden aber auch Richtung Alfelder Weg hin stadtebaulich (Schallschutz)
vermitteln.

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches ist neben nicht stérendem Gewerbe, Wohnnutzung,
entsprechend § 6a BauNVO Urbanes Gebiet, zulassig. Im nérdlichen Teil ist ausschlieRlich
Wohnnutzung, gemal § 4 BauNVO, allgemeines Wohngebiet, zulassig.

Im Bereich des Urbanen Gebiets sollen 20 % der insgesamt im Geltungsbereich geplanten
Wohneinheiten mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden. Von der
geplanten gesamten Geschossfliche von ca. 10.000 m2 stehen somit ca. 1.900 m2 fir
geférderten Wohnraum zur Verfigung. Etwa 400 m2 Geschossflache stehen fir gewerbliche
Nutzungen zur Verfiigung.

Daruber hinaus werden dem Wohnen zugehérige Privatgarten sowie gemeinschaftlich
nutzbare, private Grinflachen vorgesehen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht die Schaffung einer 6ffentlichen Griunflache mit
Spielflachen mit einer GréRe von 617 m?2 vor. Damit wird erstmals in diesem Bereich eine
offentliche Griunflache zur Verfigung gestellt, die der neuen und bestehenden Bebauung zu
Gute kommit.

Der Innenbereich ist fu3laufig an alle umliegenden Stral3en angebunden.

Angestrebte Baustruktur

Entsprechend der verdichteten umgebenden Bebauung entlang der Laufamholzstral3e und aus
Larmschutzgrinden ist eine Blockrandbebauung an der Langsee- und Laufamholzstralle
geplant. Der Blockinnenbereich wird mit zwei einzelnen Wohngeb&auden ergénzt, die zu den
benachbarten Bauformen kleineren Maf3stabs vermitteln.
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Die Blockrandbebauung an der Langsee- und Laufamholzstral3e ist mit vier bis sechs
Geschossen geplant. Die baulichen Hochpunkte an der Laufamholzstral3e sowie an der Ecke
zur Langseestral3e markieren die Quartierseingange. Die Solitdre im Blockinnenbereich sind mit
vier Vollgeschossen geplant.
Die Erdgeschosszone der gewerblichen Nutzungen an der Laufamholz- und Langseestralle
wird ebenerdig erschlossen.

Stellungnhahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung:

Der Billigungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtplanungsausschusses am 20.07.2017
gefasst. Vom 17.08.2017 bis einschlie3lich 22.09.2017 wurde die Offentliche Auslegung
durchgefinhrt.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gingen neun Stellungnahmen, teilweise mit
Unterschriftenliste (50 Namen) aus der Bevolkerung, ein. Sie sind inhaltlich in gekirzter Form
und in die Unterpunkte Gebaudehohe, Verkehr, Grinordnung und Sonstiges strukturiert
widergegeben. Die Originalschreiben befinden sich in der Bebauungsplan - Akte, die in der
Sitzung des Stadtplanungsausschusses aufliegt und dort wie vorher bereits im
Stadtplanungsamt, Lorenzer StralBe 30, Zimmer 502a (5. Obergeschoss) wahrend der
allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von 8.30 Uhr bis 15.30 Uhr,
Mittwoch und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr) eingesehen werden kann. Die fristgerecht
eingegangenen Stellungnahmen sind zu prifen. Das Ergebnis ist den Beteiligten mitzuteilen (8§
3 Abs. 2 BauGB).



Zusammenfassung der Stellungnahmen sortiert nach Themenfeldern:

Gebaudehohen

Anwohner 3:

Der VI-geschossiger "Geb&audepfeiler" gegenlber der Aqua Kita sei unakzeptabel, da der
Pfeiler nicht zu den ll-geschossigen Anschlussbauten der Aqua Kita und der Einrichtung fur
betreutes Wohnen passe. Diese Gebaudehdhe, fast an der Hochhausgrenze, wirde zu
Belichtungseinschrankungen durch die 6stliche Morgensonne fihren, die die Nutzungen dort
einschranken konnten. Daher werde ein IV-geschossiger "Larmschutzriegel”, wie im weiteren
Verlauf der LaufamholzstralBe vorhanden, fir ausreichend gehalten. Mehr Hohe wirde den
Verkehrslarm lediglich in die entferntere Nachbarschaft verorten. Fur sinnhafter werde die
Ansiedlung von grol3kronigen Laubbaumen gehalten.

Anwohner 4:

Es sollen einige Gebaude deutlich hoher gebaut werden als die existierenden Nachbargeb&aude,
was hachteilig fir das Stadtbild ware und auRerdem zu zuséatzlich bendtigten Parkplatzen
fuhren wirde.

Familie aus dem Unterhaidelbacher Weq:

Die Gebaudehgdhe sei in Relation zu dem eigenen Haus zu hoch, dadurch wirden Einblicke in
die Wohnrdume befurchtet, die Belichtung beeintrachtigt und die Aussicht genommen.

Eine neue Abstandsflachensatzung und das "Urbane Gebiet" (u. a. mehr Dichte und geringerer
Schallschutz erlaubt) wurden eingefuhrt, um die Wohnraumschaffung zu erleichtern. Diese
sollten dartiber hinaus gehend nicht auch noch Gberschritten werden.

Im Bebauungsplan seien Uberschreitungen der GRZ (1,4 statt 1,2) genehmigt und aktuell
gultige und im Baulandbeschluss von 2017 bekréftigte Stadtratsbeschliisse nicht eingehalten
(Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom 9.7.2009 uber die "Standards fir die
Festsetzung Ooffentlicher Grinflaichen in Wohnbereichen": Der Bedarf an 6ffentlichen
Grunflachen sei nicht einmal zu 20% erreicht.).

Zudem wirde die gesamte geplante Geschossflaiche von 9375 m2 (siehe frilhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) auf ca. 10.000 m2 erhoht. Auch die Empfehlungen des
Stadtklimagutachtens wirden nicht berticksichtigt. Ebenso sei die verbindliche Bauleitplanung
(Ausdifferenzierung in allgemeines Wohngebiet und Urbanes Gebiet) nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Da laut Auskunft von Baureferent Ulrich die Kosten fir den Schallschutz fur den geforderten
Wohnungsbau an diesem Standort sehr hoch sein wirden, misse das Gebiet aus
Wirtschaftlichkeitsgrinden maximal entwickelt werden. Wenn die Baudichte reduziert wirde,
reduziere sich aber auch der Anteil der Kosten fiir den Schallschutz.

Die Bebauung im Planungsgebiet solle laut Begriindung nach Nordosten hin zum Alfelder Weg
bzw. zu den "benachbarten Bauformen kleineren Maflstabs stadtebaulich vermitteln" (diese
bestehen aus zwei Geschossen). Vermitteln bedeute auch, dass diese nicht nur Richtung
Siuden und Westen am Rand ein Geschoss weniger aufweise, sondern auch nach Norden und
Osten, in die Richtung, in die sie ja vor allem, vermitteln solle.

Insgesamt wirde jedoch die Bebauung des o.g. Gebiets begrifdt, mit der Bedingung einer
Verringerung der Bauhohe bzw. -grof3e des oOstlichen Gebdudes im Blockinnenbereich.
Folgende Vorteile wirden sich daraus ergeben:



Der Grunflachen- und Spielflachenbedarf wiirde verringert werden, und kénne dann eingehalten
werden. Die Forderung des Stadtklimagutachtens, nach mdglichst niedriger Bauhdhe an
diesem Standort wirde nachgekommen werden. Eine angestrebte stadtebauliche Vermittlung
zum bisherigen Viertel wére gewahrleistet. Die vielfaltigen Larmschutzprobleme des Standorts
waren nicht tangiert. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahlen sei dann nicht
erforderlich. Eine reduzierte Bebauung wirde einen kleinen Beitrag zur Verringerung des
Verkehrs- und des Parkplatzproblems leisten.

Anwohner 9:

Die neue Bebauung sei mit sechs Geschossen vorgesehen. Dies entspreche nicht der
unmittelbaren V- geschossigen Bebauung an der Laufamholzstralle und damit nicht dem
ortsiiblichen Bild. Die Flucht der anliegenden Gebaude ware unnatirlich aufgebrochen. Zudem
ware der Schattenwurf fir die anliegenden Gebaude bei dieser GroRe erheblich
beeintrachtigend.

Verkehr / ruhender Verkehr

Anwohner 2:

Folgende Beobachtung im StrafRenverkehr sei sehr haufig zu machen:

Biege man mit dem Kfz auf der Laufamholzstral3e stadtauswarts fahrend in die Langseestralle
ein, komme es regelm&Rig zu geféahrlichen Situationen. Um links abbiegen zu kdnnen, ordne
man sich in der zweispurigen Laufamholzstral3e links ein. Stehe ein Fahrzeug stadteinwarts
fahrend auf der Linksabbiegerspur zur Prutzstral3e, sei die Sicht fir den in die Langseestral3e
abbiegenden Fahrer genommen.

Zwei Dinge wiirden sich aus dieser Situation ergeben:

1) Der Verkehrsfluss auf der linken Fahrbahn der LaufamholzstraRe stadtauswarts stocke.

2) Der Linksabbieger sehe nicht in die Fahrbahn des stadteinwartigen Verkehrs ein, wenn ihm,
wie oben beschrieben, ein Kfz auf der Abbiegerspur zur PrutzstralRe den Blick versperrte.

Die Kreuzung sei als Unfallschwerpunkt bekannt. Wé&hrend die Laufamholzstralle in
stadteinwartige Richtung in die Prutzstral3e Uber eine Abbiegespur verfiige, fehle diese in die
Langseestralle. Es sei ein neues Wohngebiet (sidliche SchloRBweiherstralle, Alfeder Weg,
Oberhaidelbacher Weg, Unterhaidelbacher Weg) entstanden, die Lebenshilfe, Grundschule und
Kita wirden stark mit Kfz frequentiert und der gré3te Sportverein in Nirnberg, der Post-SV, sei
ebenfalls lber die LangseestralRe zu erreichen. Werde der vordere Teil der Langseestralle wie
geplant bebaut, verschéarfe sich die dargestellte Situation weiter. Um den Verkehrsfluss zu
gewabhrleisten und die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer deutlich zu erhéhen, wiirde in diesem
Kreuzungsbereich eine Abbiegespur analog der Linksabbiegerspur in die Prutzstral3e
(stadteinwartiger Richtung) gewiinscht. Die FuRgangerampel solle erhalten bleiben.

Anwohner 3:

Der Planentwurf gehe von 200 zusatzlichen PKW/Tag aus. Die Langseestral3e sei eine
Stichstral3e, dort befindliche Stellplatze, seien wegen der Kita, dem betreuten Wohnen und der
Schule schon jetzt immer belegt. Weitere Stellplatze konnten im Offentlichen Raum nicht
geschaffen werden, daher muissten alle neuen Stellplatze, entsprechend der
Stellplatzverordnung, in der Tiefgarage untergebracht werden.

Anwohner 4:

Die aktuelle Parkplatzsituation in der Langseestr., Alfelder Weg, Schlossweiher Stral3e sei
gerade ausreichend. Es werde beflirchtet, dass nur ein Tiefgaragenstellplatz pro Einwohner
geschaffen werde, viele Anwohner aber zwei Autos benétigten und deshalb zusatzliche
Parkplatze in der LangseestralRe erforderlich wéren.



Familie aus dem Unterhaidelbacher Weq:

Manche Anwohner beflrchten durch die Planungen eine weitere Verscharfung der bisher
bereits sehr angespannten Parkplatzsituation im Viertel sowie ein  hdheres
Verkehrsaufkommen.

Anwohner 9:

Bei der geplanten Grofle und Anzahl von Wohnungen/Geschéften sei auch die entsprechende
Anzahl von Tiefgaragenplatzen mittels Auflage zu bertcksichtigen. Angemessen wéaren pro
Einheit wohl zwei Tiefgaragenstellplatze. Mit der Kita, Schule, Lebenshilfe, Postsportverein und
den bestehenden Anwohnern sei der Parkraum voéllig ausgeschdpft.

Die Verkehrssituation im Kreuzungsbereich der Linksabbiegerspur von der Laufamholzstraf3e in
die LangseestralRe hatte sich durch die Bebauung der letzten Jahre verschéarft. Die Kreuzung
sei bei Gegenverkehr fir Linksabbieger nicht einsehbar. Bei einer nun beabsichtigten weiteren
Bebauung sei es dringend erforderlich, eine eigene Linksabbiegerspur einzurichten, damit der
Gefahrenschwerpunkt entschérft wirde.

Grinordnung

Anwohner 3:

Die Grunordnung sei wegen der verdichteten Bebauung sehr stiefmutterlich behandelt worden.
Zusatzliche, grol3kronige Laubbdume seien besonders als Larm- und Staubschutz an der
Laufamholz- und Langseestral3e anzusiedeln.

Anwohner 4:

Im derzeitigen Konzept, verglichen mit dem friiheren Entwurf der KiB, sei die Griinflache und
die Anzahl an Baumen signifikant reduziert (von urspringlich 27 Stiick auf nur noch 8 Stuck).
Gerade Nirnberg wirde doch fiir eine griinere Stadt mit mehr Baumen werben.

Familie aus dem Unterhaidelbacher Weq:

Das zu entwickelnde Gebiet lage im Planungsbereich Nr. 52, das derzeit bereits eine Unterver-
sorgung von 6,5 ha an offentlichen Griunflachen aufweise und somit als stark unterversorgt
gelte. Es durfe durch die neue Bebauung nicht zu einer Verschlechterung bzw. Verscharfung
der bisherigen Situation kommen. Darauf weise auch der Umweltbericht S. 20 hin ("Das
Griunflachendefizit sollte sich durch neu entstehenden Bedarf dennoch nicht verschlechtern”.)
Aber auch Herr Dengler schreibe in seiner Begrindung, dass nicht einmal 20 % der nétigen
offentlichen Grunflache erreicht werden koénnten. Und dass bei einem Neubau der
Baulandbeschluss nach Moéglichkeit eingehalten werde, sei doch zu erwarten.

Mindernd koénne hier auch nicht wirken, dass "im Vergleich zum vormals festgesetzten
Gewerbegebiet deutlich mehr Grin auf den Grundstiicken bereitzustellen" angestrebt werde,
weil der Grunflachenbedarf ja keinem Selbstzweck folge, sondern sich offenbar an der Nutzung
orientiere. Ein Gewerbegebiet brauche keine Griunflache, wenn hier aber nun viele Menschen
wohnen sollten, misse es auch mehr Griin geben. Die raumliche Nahe des Reichswalds bzw.
des Wiesengrunds und die offentlichen FreirAume im Siden und im Norden (Zerzabelshofer
Forst) sei unbestritten fur die Lebensqualitat in diesem Gebiet wichtig, man dirfe aber nicht die
geplante Nutzung auf3er Acht lassen.

Von den vorgesehenen 92 Wohneinheiten seien 38 als Seniorenwohnanlage gedacht. Vielen
Senioren sei nicht zumutbar, mit einem Rollator oder im Rollstuhl die Prutzbriicke (Gber die
Bahnstrecke Nurnberg-Lauf) zu Uberqueren bzw. zum Wiesengrund zu kommen, so dass
gerade diese Zielgruppe offentliches Grin im direkten Umfeld benétige. Dieses Grun werde
jedoch in der aktuellen Planung fir die ebenfalls nicht ganz erreichbare Mindestflaiche an
Spielflache genutzt (617 m2 statt 626 m=2). Aber diese Flache sei genauso fir den Aufenthalt der
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Senioren nétig und misse damit doppelt genutzt werden (oder gleich als
Mehrgenerationenspielplatz geplant werden).

Die Veranderungen im Vergleich zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (umfangreiche
Reduzierung der verbindlichen Baumpflanzung sowie Verringerung der 6ffentlichen Grinflache
und grof3zugigere Baufenster fur die Gebaude im Blockinnenbereich) wiirden nicht begrift.

AuBerdem werde befurchtet, dass es sich nachts durch die Bebauung der Wiese nicht mehr
genug abkunhlt.

Sonstiges

Anwohner 1:

Versickerung und Spielflachen

Die Beibehaltung einer Teilflache der Versickerungsflache als naturbelassener Bereich
(Grundstiick446/6) soll beibehalten werden. Die vorgesehene Offentliche Spielflache
(Grundstlick 446 /119) soll auf Grundlage der Kinderspiel-Satzung (KSpS) der Stadt Nirnberg
gestaltet werden (fur Kleinkinder bzw. Kinder 6 bis 12 Jahren). Entsprechende MalRnahmen um
einer zweckentfremdeten Nutzung der Spielflache (z. B. durch Jugendliche oder Erwachsene)
sollen bertcksichtigt werden. Die entsprechenden Nutzungsvoraussetzungen sollen sich nach
Errichtung in vor Ort angebrachten Zeiten und Vorgaben fir alle Nutzer erkennbar
widerspiegeln. Dariiber hinaus soll auf Spielgerate mit erheblichen Immissionseinwirkungen
(z.B. Bolz-, Basketballflachen, Skateboardrampen) verzichtet werden.

Anwohner 3:

Pelletheizung

Die Art der Warmeversorgung héatte besonders wenig CO, Emissionen, erfordere jedoch einen
besonderen Filtrationsaufwand fir Feinstaub. Auf die Probleme der haufigen Andienung durch
Silotransporter werde hingewiesen.

Denkmalschutz

Es werde auf Kenntnisse Uber Bodendenkmaéler hingewiesen (0-5-6532-0334, Siedlung des
Neolithikums, der Bronzezeit sowie der Metallzeiten). Es werde empfohlen das Benehmen vor
Baubeginn durch Untersuchungen herzustellen, um unnétige Planungs- und Kosten durch
Bauunterbrechungen zu vermeiden.

Familie aus dem Unterhaidelbacher Weq:

Die 92 geplanten Wohneinheiten ergdben einen Spielflachenbedarf von 626 m?, auf dem
Gelande wirden aber nur 617 m? erreicht. (Im direkt angrenzenden Planungsbereich Nr. 19
(Mogeldorf) fehlten ebenfalls 12.758 m2.) Es musse nicht Aufgabe der zu bebauenden Flache
sein, dieses Problem zu l6sen aber es durfe durch die neue Bebauung auch nicht zu einer
Verschlechterung der bisherigen Situation kommen. Es werde auf die Begriindung und den
Umweltbericht verwiesen, in denen auf die Bedarfe hingewiesen werde.

Wenn nicht gentgend Grunflache entsprechend den Vorgaben zur Verfigung gestellt werden
konne, misste die bauliche Dichte reduziert werden. Ein wesentliches Planungsziel sei auch
"einer Abwanderung von Bevdlkerungsteilen ins Umland entgegenzuwirken". Von daher seien
die ganzen Grunflachen- und Spielflachenberechnungen keine Zahlenspielereien, sondern fir
eine gewisse Lebensqualitat und Attraktivitat der Wohnlage unverzichtbar und notwendig, wenn
der Standort fur Familien attraktiv sein solle. Die Aussage des Baureferenten Ulrich im Interview
mit der NN am 2.8.16, dass es eines der grolRen Ratsel der Stadtentwicklung sei warum
Familien wegziehen, lasse sich damit begriinden, dass Eltern fur ihre Kinder geniigend
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Freiraum und Platz zum Spielen und Toben in der Natur und an der frischen Luft winschen und
es das Leben von Eltern und Kindern erleichtere, wenn dieser Freiraum mdglichst nahe an der
Haustlr lage und dass Grinflachen deshalb ein wichtiges Kriterium bei der Wohnortwahl seien.

AuRerdem werde das Gebiet im Stadtklimagutachten aufgrund seiner Grof3e und seiner hohen
bioklimatischen Bedeutung als "Bauflache mit klimadkologischem Konfliktpotential® eingestuft
und dort als Planungshinweis geraten "Bauhthen moglichst gering halten" und "Luftaustausch
mit der Umgebung erhalten”. Im alten Bebauungsplan sei hier auch eine Baulinie vorgesehen
gewesen, die eine groRere Schneise gelassen héatte, so dass hier eine Verschlechterung zu
erwarten sei. Hinzu komme, dass diesbeziigliche Entscheidungen auch Auswirkungen auf die
bestehende umliegende Wohnbebauung haben wirden. Der Umweltbericht komme aber
bereits zu dem Ergebnis, dass Verbesserungen des Luftaustausches in West-Ost-Richtung
(z.B. durch Offnung der Geb&aude an der Langseestrale) zu Lasten des Immissionsschutzes
(Verkehrslarm) gehen wirden und fordere: ,,In der weiteren Planung sollte daher Ziel sein, eine
groRtmogliche Vereinbarkeit der Anforderungen des Lokalklimas und des Larmschutzes zu
bewerkstelligen." (S. 25).

Ein Mdglichkeit ware hier zumindest die Hohe des dstlichen Solitars abzusenken, da dadurch
die Probleme des Larmschutzes nicht tangiert wirden.

Es werde immer wieder betont, dass auch ein Fahrverbot fir Dieselfahrzeuge oder der massive
Ausbau von Radschnellwegen nicht allein das Stadtklima verbessern kdnnten, da eben auch
Fragen wie Bauhohe, Baudichte, Anordnung der Geb&ude bzw. das Bebauen von
Durchzugsschneisen hierzu einen entscheidenden Beitrag leisteten.

Da Klimaschutz und Luftqualitat in Grof3stadten aber langfristige Projekte sind, zu denen eine
Vielzahl von Aspekten beitriigen, deren einzelner Beitrag teilweise gar nicht so genau zu
bestimmen sei, fiihre das oft dazu, dass das Stadtklima insgesamt aus dem Blick gerate, was
aber letztlich sehr kurz gedacht sei, da das Stadtklima und die Forderung nach Verbesserungen
in diesem Bereich zu einem drédngenden Zukunftsproblem gehdorten. Dies werde von immer
mehr Menschen auch als solches erkannt. (Eltern von Kindern mit haufigen
Atemwegserkrankungen wurden sich Uber derartige Verbesserungen freuen.)

Es werde gewinscht, die ortsibliche Bekanntmachung von Offentlichkeitsbeteiligungen
zukUnftig Gber weitere Kommunikationswege, wie z.B. lokale Tageszeitung, Aushang in der
Nahe des Planungsgebiets und z.B. Ankindigungen in den Mitteilungsblattern der lokalen
Birgervereine zu praktizieren. Auf3erdem sollten Birger und Birgerinnen, die sich bereits an
der frihzeitigen Beteiligung gemeldet haben, automatisch tber den weiteren Verlauf informiert
werden.

Die Internetprasentation und die dort mdgliche Stellungnahme seien sehr gut aber man muss
eben erst einmal davon wissen.

Stellungnahme, von 50 Anwohnern unterzeichnet:

Prinzipiell werde die Bebauung des o0.g. Gebiets begruft, es werde aber eine teilweise
Reduzierung der Hbhe (v.a. des 0Ostlichen Gebaudes im Blockinnenbereich) fur notwendig
gehalten. Insbesondere weil:

Der Grinflachen- und Spielflachenbedarf verringert wirde, der so nicht bedient werden kdnne.
Die Forderung des Stadtklimagutachtens, nach moglichst niedriger Bauhthe an diesem
Standort wiirde nachgekommen werden. Eine angestrebte stadtebauliche Vermittlung zum
bisherigen Viertel ware gewahrleistet. Die vielfaltigen Larmschutzprobleme des Standorts wéren
nicht tangiert. Keine Uberschreitungen der zulassigen Grundflachenzahlen wéren erforderlich.
Die Reduzierung der Dichte wirde einen kleinen Beitrag zur Verringerung des Verkehrs- und
des Parkplatzproblems leisten

Die Verschlechterungen im Vergleich zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (groRere
Baufenster fir die Gebaude im Blockinnenbereich sowie umfangreiche Reduzierung der
verbindlichen Baumpflanzungen) wirden nicht begrif3t.



Anwohner 9:

Wahrend der Bauphase solle dafir Sorge getragen werden, dass bei den Tiefbauarbeiten und
damit verbundenen Eingriffen in den Grundwasserhaushalt die umliegenden Gebaude keinen
Schaden nahmen.

Zu den Einwanden:

Gebaudehohen:

Mit der Gebaudehothe soll insbesondere im Kreuzungsbereich eine Eingangssituation fir das
gesamte Quartier geschaffen werden. Das Nachbargebaude auf der gegenlberliegenden Seite
der LaufamholzstraRe weist im Ubrigen eine ahnliche Gebaudehohe auf. Zu der angrenzenden
Bebauung im weiteren Verlauf der Langseestrale bzw. der Laufamholzstrale sind die
geplanten Gebaude nur noch 4-geschossig, dies entspricht der Geschossigkeit der
Bestandsgebaude.

Die geplante Bebauung weist im norddstlichen Bereich (Solitare) sowie an den Enden der
geschlossenen Blockbebauung vier Vollgeschosse auf. Die Dacher werden als Flachdach
ausgefihrt. Damit wird die Geschossigkeit der Bestandsgebaude an Laufamholzstrale und
LangseestraRe aufgenommen. Das Eckgebaude LangseestraRe/ Laufamholzstral3e sieht bis zu
sechs Geschosse vor, wobei sich auch diese Gebaudehthe auf der gegentberliegenden
StralRenseite (LaufamholzstralRe / PrutzstraRe) wiederfindet. Das bestehende Wohnhaus verfligt
zwar lediglich Uber vier Geschosse, aufgrund der hoheren Geschosshohen (typisch fur
Gebaude aus dieser Zeit), der Ausbildung des Hochparterres, der Ausbildung von
Zwerchhausern und des Mansarddachs weist das Gebaude aber insgesamt eine
entsprechende Hohe auf. Der Kreuzungsbereich soll durch das neue Eckgebdude auch
stadtebaulich gefasst und ein entsprechendes Gegeniiber bekommen.

Die Aqua-Kita gibt hier keinen stadtebaulichen MaR3stab vor, da zum Stralenraum nur die hohe
Gabionenwand wirksam wird. Ebenso gibt die Reihenhaus-Bebauung im Norden der
Versickerungsmulde nicht den MaRstab der Bebauung vor, da es sich hier um eine andere
Gebaudetypologie handelt, die im Quartierinnenbereich liegt. Zudem ist die geplante Bebauung
durch die Versickerungsmulde auch entsprechend von der Reihenhaus-Bebauung getrennt,
eine unmittelbare Nachbarwirkung geht von dieser somit nicht aus.

Bei dem ,Gebaudepfeiler* handelt es sich um das Eckgebaude, welches das Quartier
stadtebaulich am Kreuzungsbereich fassen soll. Bei der Laufamholzstral3e handelt es sich um
einen wichtigen Stadteingang von Osten, der durch Gebaudekanten gefasst wird, analog der
Ostlich ans Plangebiet angrenzenden bzw. der sudlichen gegenuberliegenden Wohnbebauung.
Die Abstandsflachen werden eingehalten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
Uberall im Gebiet gewahrt.

Das Plangebiet war bereits mit einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Gberplant, der eine
Bebauung mit V — VI Vollgeschossen erméglicht hat. Die jetzige Planung sieht keine
durchgehend sechsgeschossige Bebauung vor, sondern eine vier bis sechsgeschossige
Bebauung, wobei im Kreuzungsbereich Langseestral3e / Laufamholzstral3e die Ecke mit einem
VI - geschossigen Geb&audeteil betont wird. Zur vorhandenen Wohnbebauung im Osten des
Plangebiets erfolgt ein in etwa hohengleicher Anschluss, von dem sich die Bebauung dann
nach oben staffelt, so dass der Vorwurf eines unnattrlichen Aufbruchs der Gebaudeflucht nicht
nachvollzogen werden kann. Hinsichtlich der Beeintrachtigung der nachbarlichen Belange wird
auf die Einhaltung der Abstandsflachen verwiesen.

Die Grundflachenzahlen (GRZ) werden eingehalten, im Urbanen Gebiet (MU) sogar deutlich
unterschritten. Lediglich die GFZ kann nicht vollstdndig einhalten werden, so dass im WA eine
geringfiigige Uberschreitung von 0,2 erforderlich ist. Hier ist zu beachten, dass das bestehende
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Baurecht fur das Plangebiet eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 2,3 ermdglicht hat. Die nun fur
das WA festgesetzte maximale GRZ von 0,4 und GFZ von 1,4 bleiben deutlich unter diesem
Wert. In der Begriindung ist im Kapitel 1.5.2 ausfiihrlich erlautert, warum die Uberschreitung der
Obergrenzen an diesem Standort notwendig ist und wie die Uberschreitung ausgeglichen wird -
ausgelost wird die Uberschreitung durch die gewiinschte bauliche Dichte, geometrische Form
(Eckbebauung) mit dem Ziel einer starken abschirmenden Wirkung fur das Gebiet. Auch zur
Minderung des hohen Drucks hinsichtlich der Schaffung von Wohnraum im Nirnberger
Stadtgebiet scheint hier eine Uberschreitung gerechtfertigt.

Eine Uberschreitung der Obergrenzen ist nach der Baunutzungsverordnung aus
stadtebaulichen Griinden mdglich, wenn sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen
an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrdchtigt und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermeiden werden. Die Uberschreitung der ,erweiterten GRZ* ist
insbesondere auf die Tiefgarage zurlckzufihren, wie ausfuhrlich in der Begrindung
beschrieben. Durch die Einhaltung der Abstandsflachen nach der Abstandsflachensatzung sind
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt. Mit den Festsetzungen der
Dachbegriinung, der Durchgriinung des Gebiets und der offentlichen Grinflache werden
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden.

Fur die Flache besteht bereits Baurecht Uber einen Bebauungsplan der den Eigentimern einen
Vertrauensschutz hinsichtlich des Umfangs des Baurechts vermittelt. Den Vorgaben des
Stadtklimagutachtens wurden in der Planung die sich aus dem Schallschutz ergebenden
gegenteiligen Anforderungen gegeniber gestellt. Dem Ziel eines durchgehenden
Schallschutzes wird hier ein hdheres Gewicht beigemessen als einer optimalen Durchliftung.
Es ist in diesem Zusammenhang zu bedenken, dass die Zahl der heiRen Tage zwar zunimmt,
an denen einer guten Durchliftung eine besondere Bedeutung zukommt, die Larmbelastung
allerdings an taglich auftritt und damit das stadtebaulich mafgebliche Kriterium in dieser
Situation darstellt.

Baume tragen nicht zum Immissionsschutz bei, diese haben nur einen psychologischen Effekt.
Einen Einfluss einzelner Baume auf den Larmschutz gibt es nicht. Auf Grund der vorhandenen
Sparten (Leitungen) kénnen diese auch nicht gepflanzt werden. Bei weiterer Pflanzung von
Baumen im Bereich der Langseestral3e kann dies nur mit einem Wegfall 6ffentlicher Stellplatze
einhergehen. Der Belang der offentlichen Stellplatze und damit eine Sicherstellung des
ruhenden Verkehrs tiberwiegt hier dem Belang der Strallenb&ume.

Stadtebauliche Vermittlung:

Da das MU uberwiegend dem Wohnen dient, wird keine Beeintrachtigung der stadtebaulich
geordneten Entwicklung gesehen, da Wohnen gegeniiber den Bestandsnutzungen vertraglicher
ist als die bisher zulassigen gewerblichen Nutzungen. Zur umliegenden Bebauung wird insofern
vermittelt, als das die Randgebéaude des Blocks sowie die Solitdrgebaude mit IV Geschossen
die Umgebungsbebauung der Langseestral3e und der Laufamholzstra3e aufnehmen.

Die grof3ziigigeren Baufenster im Innenbereich resultieren aus den Balkonen, die ebenfalls im
Baufenster liegen missen. Zudem kann somit eine flexiblere Positionierung der Gebaude erzielt
werden. Mal3geblich fur die Gebaudegroélie ist die GRZ.

Eine Verschattungsstudie zeigt, dass eine Verschattung der Reihenhauser im Sommer nicht zu
erwarten ist. Lediglich im Winter treten hier kurzzeitige Verschattungen auf. Diese beschrénken
sich aber auf ein vertretbares Mal. Belichtungseinschrankungen kénnen fur die
Bestandsbebauung im Westen und Norden zeitweise, insbesondere wahrend der
Wintermonate, auftreten, beschranken sich aber auf ein vertragliches Mal3.

Insbesondere fur die Senioren wurde im Geltungsbereich eine o6ffentliche Grinflache
vorgesehen. Diese ist fuBBlaufig zu erreichen. Durch die Reduzierung der Gebaudehdhe



verringert sich der Bedarf an Grunflachen nur marginal. Eine deutliche Reduzierung der
Baumasse wirde somit nur zu einer geringen Reduzierung des Grunflachendefizits flhren.

Die Reduzierung der Geb&udehdhe hat keinen Einfluss auf die Grundflachenzahl. Die
Hochstwerte der Grundflachenzahl nach der Baunutzungsverordnung werden zudem
eingehalten bzw. unterschritten.

Verkehr / Ruhender Verkehr:

Aufgrund der Bebauung einer derzeitigen Brachflache wird es zu einem hoheren
Verkehrsaufkommen aufgrund der Wohnnutzung kommen. Die StralBen sind jedoch
ausreichend leistungsfahig. Der ruhende Verkehr wird in der Tiefgarage untergebracht. Die
Lage der Tiefgarageneinfahrt im Bereich der Langseestralle wurde so bestimmt, dass der
Kreuzungsbereich in seiner Funktionsfahigkeit nicht gestort wird.

Seitens des Verkehrsplanungsamts, das in das Verfahren eingebunden ist, gab es keine
Hinweise, dass Probleme bestehen bzw. die Kreuzungssituation umzubauen wére.

Wie in Kap. 1.4.3 erwahnt, werden die erforderlichen Stellplatze gemall Garagen- und
Stellplatzsatzung (GaStS) und die Fahrradstellplatzsatzung (FAbS) der Stadt Nirnberg in der
Tiefgarage unter der geplanten Bebauung nachgewiesen.

Offentliche Stellplatze sind bereits in der LangseestraRe vorhanden. Durch die Zufahrt zur
Tiefgarage entfallt hier allerdings ein Stellplatz. Dies war aber bereits durch das bestehende
Baurecht so vorgesehen. Ein Ersatz ist aufgrund der straRenbegleitenden Bestandsbaume nicht
moglich. Es wurde zudem die Anordnung von Offentlichen Stellplatzen im Bereich der
LaufamholzstraBe gepruft. Aufgrund der Kreuzungsndhe sind diese in Hinblick auf die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs jedoch nicht realisierbar.

Grinordnung:

Die Thematik der 6ffentlichen Grunflache und des Defizits im Vergleich zum Baulandbeschluss
wurde in der Begrindung zum Planentwurf und der Entscheidungsvorlage zum Billigungs- und
Auslegungsbeschluss ausfihrlich erlautert. In  Kenntnis der Sachlage wurde im
Stadtplanungsausschuss entschieden, das Verfahren in der vorliegenden Form fortzufiihren.
Dafur sprachen folgende Grinde:

Die Notwendigkeit der Schaffung von Wohnraum im Stadtgebiet, eine integrierte, infrastrukturell
hervorragend erschlossene Flache. Es handelt sich um eine bereits beplante Flache, deren
Baurecht bisher nicht in Anspruch genommen wurde. Es wurde die Ansiedlung weiterer
Spielflachen im ful3laufigen Nahbereich untersucht, es konnten keine geeigneten Flachen
gefunden werden.

Die neue Bebauung wird mit extensiven Dachflachen begrint, so dass auch hier eine positive
Wirkung fur das Mikroklima zu erwarten ist.

Es sind nach wie vor Baumpflanzungen vorgesehen, auch wenn diese nicht im vollen Umfang
festgesetzt sondern teilweise nur hinweislich enthalten sind.

Spielflachen:

Der Bedarf an Spielflachen, der durch das Vorhaben ausgelost wird, kann (bis auf eine
minimale Differenz von 9 m?) im Geltungsbereich des Bebauungsplans realisiert werden. Eine
Aufwertung der Versickerungsmulde als Spielflache bzw. als 6ffentliche Grinflache scheiterte
aus mehreren Griinden. Die Flache wurde im Bebauungsplan Nr.4449 als ,Private Grunflache -
Naturbelassener Bereich, als Versickerungszone nutzbar®, festgesetzt. Das Herausldsen einer
Teilflache, die fur die Spielfliche notwendig gewesen ware, stellte einen erhéhten Aufwand
insbesondere fur den offentlichen Unterhalt, Pflege, Verkehrssicherungspflicht dar. Eine
Abgrenzung zwischen 6ffentlich und privaten Bereich gestaltet sich unter anderem durch die
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topografischen Gegebenheiten schwierig. Abgrenzungsmaflnahmen wie zum Beispiel Z&une
oder Hecken wiirden dem offenen Charakter des naturbelassenen Bereichs wiedersprechen.
Hier werden zudem die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen privaten Spielplatze fur
Kleinkinder im Innenbereich nachgewiesen.

Sonstiges:

Anderungen an der Versickerungsmulde sind nicht mehr vorgesehen, da diese auch in ihrer
Funktion zur Entwasserung des Baugebiets zur Verfiigung stehen wird.

Eine Umwandlung von Teilen der Versickerungsmulde kam aus mehreren Grinden im Laufe
des Verfahrens nicht mehr in Betracht, so dass sich die ¢ffentliche Grunflache nur noch auf den
Bereich 0dstlich der geplanten Gebaude beschrankt. Baumpflanzungen sind sowohl hier, als
auch im Bereich der Wohnbebauung geplant. Aufgrund der Tiefgarage, die das gesamte
Quartier unterbaut, sind gréRere Baumpflanzungen insbesondere im Blockinnenbereich jedoch
nicht moglich, sind aber an Standorten aul3erhalb der Tiefgarage festgesetzt.

Mit dem Gesichtspunkt des Stadtklimas wurde sich im Laufe der Planung intensiv beschaftigt.
Aufgrund des erforderlichen Larmschutzes wurde eine riegelhafte Bebauung gewéhlt. Durch die
stadtebauliche Struktur und die Bauhthe sind Behinderungen des Luftaustauschs
(Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in Ost-West-Richtung) zu erwarten. Eine offene
Bebauung an dieser Stelle stiinde auferdem der gewlnschten Nachverdichtung im
Innenbereich entgegen.

Da bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4449 eine grof¥flachige Bebauung und
Versiegelung an dieser Stelle moglich war, kommt es durch die Neuplanung zu keinen
Veranderungen im Vergleich zum bestehenden Baurecht. Durch die Begriinung aller
Flachdacher und die Begrinung und Bepflanzung der Tiefgaragenoberflachen erfolgen im
Vergleich zur alten Planung Verbesserungen im Hinblick auf das Lokalklima.

Die Ausgestaltung der Offentlichen Griinflache erfolgt durch die Stadt selbst (SOR). Derzeit ist
nicht bekannt, fur welche Altersgruppen der Spielplatz vorgesehen wird. Dies ist im Zuge der
Ausfiihrungsplanung noch festzulegen und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Zum Thema Denkmalschutz wurden die zustandigen Behorden im Verfahren beteiligt, der
Grundsttickseigentimer ist sich seiner Pflichten bewusst.

Die Ausfiihrungen zur Art der Warmeversorgung dienen zur Kenntnis.

Kosten:

Mit dem Vorhabentrager wurde ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. In diesem erklart
sich der Investor bereit, die anfallenden Kosten zu Ubernehmen. Fir die Stadt Nirnberg
entstehen voraussichtlich keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung
Nach der Prifung der Stellungnahmen und dem Erlass der Satzung wird der Beschluss im
Amtsblatt bekannt gemacht und der Bebauungsplan tritt in Kraft.

Fazit

Das Bebauungsplan-Verfahren schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Urbanen Gebiets. Damit kdnnen innerstadtisch liegende Bauflachen im
Sinne einer Innenentwicklung fir zusatzliche Wohnflachen und kleinteiligen Gewerbeflachen
mobilisiert und einer Abwanderung von Bevoélkerungsteilen ins Umland entgegengewirkt
werden. Mit der vorliegenden Prifung der Stellungnahmen soll der Bebauungsplan Nr. 4642
.Langseestralle“ als Satzung beschlossen werden.
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