BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4553
»Langwasser-Bad*“
fur ein Gebiet suddstlich der Breslauer StralRe
und stdwestlich der Gleiwitzer StralRe

Die Stadt Nurnberg erlasst gemaf Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. 1 S. 2808), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO), neugefasst durch Bek. v. 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), § 44 Abs. 5 Satz
3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. | S.1298), Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG)
vom 23. Februar 2011 (GVBI S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.
Dezember 2016 (GVBI S. 372) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 377)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4553 ,,Langwasser-Bad*

§1
fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet

sudostlich der Breslauer Stral3e und sudwestlich der Gleiwitzer Stral3e wird ein Bebauungsplan
aufgestellt. Der Planteil ist Bestandteil der Satzung.

§2

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:



6.1.

Art der baulichen Nutzung:

In den allgemeinen Wohngebieten sind der Versorgung des Gebiets dienende Laden und
Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig. Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Anlagen der Fremdwerbung sind auch nicht
ausnahmsweise zulassig.

Malf der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten wird das hdchstzulassige Maf3 der Nutzung durch die im
Planteil festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) — sofern sich nicht durch die im Planteil
festgesetzten Baugrenzen geringere Werte ergeben - in Verbindung mit der als Héchstmal3
oder zwingend festgesetzten Zahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Festsetzung ,nur Hausgruppen zulassig® wird
das héchstzulassige Mal3 der Nutzung durch die im Planteil festgesetzte Uberbaubare
Grundstucksflache, die der maximalen Grundflache entspricht, in Verbindung mit der als
Hochstmal festgesetzten Zahl der zuldssigen Vollgeschosse bestimmit.

Bauweise

Es gilt eine abweichende Bauweise gemall 8§ 22 Abs. 4 BauNVO. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durchgehende Baukoérper — auch tber 50 m Lange
- zulassig.

Anzahl der Wohnungen

In den allgemeinen Wohngebieten, in denen nur Hausgruppen zuléssig sind, sind in jedem
Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Sozialer Wohnungsbau

In den Baufeldern mit der zwingend festgesetzten Geschof3zahl von IV bzw. V
Vollgeschossen wird festgesetzt, dass in Wohngebduden auf mindestens 45 % der
Geschossflache nur Wohnungen errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung gefordert werden konnten.

In den Baufeldern mit der Festsetzung ,nur Haugruppen zulassig“ diurfen auf der im
Planteil hinweislich gekennzeichneten Flache nur Wohngebaude errichtet werden, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten.

Ausnahmsweise kann von den Regelungen nach Satz 1 oder Satz 2 abgesehen werden,
wenn ein entsprechender Nachweis im Plangebiet bereits erbracht wurde.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zulassig sind nur Flachdacher bis zu einer Dachneigung von maximal 5°. Hausgruppen
sind in gleicher Hohe und mit einheitlicher Dachgestaltung auszufihren.



6.2.

6.3.

6.4.

8.1

8.2

8.3

Als Dachform fir Garagen und Carports sind nur Flachdacher zuldssig. Die Dacher von
Garagen und Carports in Grenzbebauung sowie von Anlagen zur Sammelparkierung sind
in gleicher H6he und mit einheitlicher Dachgestaltung auszufihren

Die Hohe der Garagen und Carports darf maximal 3,0 m betragen. Bezugspunkt zur
Ermittlung der zulassigen HoOhe ist die Fahrbahnoberkante der néachstgelegenen,
erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache.

Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung sind auf Dachern
nur bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m zuléassig. Zu den Dachréndern ist allseitig ein
Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Festsetzung ,nur Hausgruppen zulassig“ darf die
Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens maximal 0,50 m Uber der Fahrbahnoberkante
der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflache liegen.
Bezugspunkt zur Ermittlung der HOhe des ErdgeschossfertigfuBbodens ist die
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Stellplatze, Tiefgaragen, Garagen und Carports

Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen, Tiefgaragen und Carports sind aulerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen nur in den im Planteil daflr festgesetzten Flachen
zulassig. Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen und nur
innerhalb der eingeschossigen Bauweise zulassig.

Nebenanlagen und Einfriedungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur flr Spiel, Freizeit und
Erholung, fur Mull- und Wertstoffentsorgung, fir das Abstellen von Fahrrédern, fir die
Herstellung von privaten Kinderspielplatzen und zur Ableitung und Speicherung von
Regenwasser (Oberflachenwasser, z.B. von Dachern) zuldssig. In den Vorgartenzonen
sind diese Nebenanlagen in einer FlachengroRe von 25 % des Vorgartens zulassig.
Nebenanlagen fur die Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Wasser, und
Energie kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Festsetzung ,nur Hausgruppen zulassig® ist je
Baugrundstiick ein Gartengeratehaus mit einer Grundflache von maximal 6,00 m2 zulassig.
Im Ubrigen Gebiet sind Gartengeratehauschen unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Festsetzung ,nur Hausgruppen zulassig“ sind
Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zuldssig. Die Einfriedung muss eine
Bodenfreiheit von mindestens 12 cm aufweisen. Die Einfriedungen sind als
Maschendrahtzaune in Verbindung mit Heckenanpflanzungen oder als Holzz&une mit
senkrechter Belattung herzustellen.

Im 0Ubrigen Gebiet kdnnen Einfriedungen ausnahmsweise in der gleichen Ausfihrung
zugelassen werden, wenn sie der Absicherung privater oder offentlicher Kinderspielplatze
oder der Sicherung von Artenschutzmal3nahmen dienen.

An der als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Verbindungstral3e fur Feuerwehr und
Mullabfuhr ist beidseitig der Fahrbahn jeweils ein 25 cm breiter Streifen von jeglichen
Einbauten und Einfriedungen freizuhalten.



8.4

10.

10.1.

10.2.

10.3.

An Grundstiicksgrenzen, die an offentliche Grinflachen angrenzen, sind Stitzmauern nur
bis zu einer Hbhe von 35cm zulassig. Hohenverspringe sind durch bepflanzte
Bdschungen abzufangen.

In der privaten Grinflache mit ErschlieBungsfunktion sind Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des 8§ 14 BauNVO nur zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser
(Oberflachenwasser, z.B. von Dachern) zulassig. Einfriedungen sind hier unzuléssig.

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Sie mussen sich in ihrer Anordnung, in
Umfang, GréRe, Form und Farbgestaltung, sowie Materialwahl in das Stral3en- u. Ortsbild
einfigen. Sie durfen die Fassaden der Geb&dude nicht dominieren und missen sich
insgesamt unterordnen. Eine Blendwirkung auf benachbarte Nutzungen ist auszuschlief3en.
Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

Grinordnung

Die als ,private Grinflache” festgesetzten Flachen sind géartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der privaten Grunflache mit Erschlie3ungsfunktion sind
Zugange zu Grundstiicken zuldssig. Grundstiickszufahrten sind nicht zuldssig.

zu pflanzende Baume

Baume in befestigten Flachen sind mit mindestens 16.0 m2 groRen Baumscheiben zu
versehen und gegen Uberfahren zu sichern. An Standorten an denen die Herstellung
vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht mdglich ist, muss die offene oder mit einem
dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6,0 m2
betragen. Der durchwurzelbare Raum muss eine Grundflache von mindestens 16,0 m2 und
eine Tiefe von mindestens 80 cm haben. Es sind an den Klimawandel angepasste Arten zu
verwenden.

zu pflanzende Baume im offentlichen Bereich

Die im Planteil mittels Hinweis in den o&ffentlichen Grin- bzw. Verkehrsflachen zur
Pflanzung vorgesehenen Baume sind zu pflanzen, soweit vorhandene unterirdische
Leitungen und/oder geplante Hauseingange bzw. Durchfahrten, nicht entgegenstehen. Sind
im Einzelfall die Baumpflanzungen nicht durchfiihrbar, sollen diese maoglichst ortsnah
erfolgen. Bei Abgangigkeit eines Baums ist dieser durch einen standortgerechten Baum zu
ersetzen. Es sind mindestens 16 Baume zu pflanzen. Fur die Pflanzungen sind
standortgerechte Laubb&ume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens
18 bis 20 cm, entlang der ErschlieBungsstra3en von mindestens 20 bis 25 cm, gemessen
in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden zu verwenden.

zu pflanzende Baume in privaten Flachen

In privaten Griinflachen und auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der allgemeinen
Wohngebiete sind insgesamt 24 Baume zur Pflanzung festgesetzt. Fur die Pflanzungen
sind standortgerechte Laubbdume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 18 bis 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Gber dem Erdboden zu verwenden.
Ausnahmsweise kann von dem festgesetzten Standort abgewichen werden, die
Baumpflanzung hat dann ortsnah zu erfolgen. Bei Abgangigkeit eines Baums ist dieser
durch einen standortgerechten Baum zu ersetzen.

Die innerhalb der als ,Flache zum Erhalt von Baumen und Strduchern“ vorhandenen
Geholze, sowie Baume innerhalb offentlicher Grinflachen sind dauerhaft zu erhalten und
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

11.

zu  pflegen, soweit nicht fachliche Grinde dagegen  sprechen  (z.B.
Verkehrssicherungspflicht). Die mit Planzeichen zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume in
offentlichen Griunflachen sind in jedem Fall zu erhalten,

Die Bodenflache unter dem Kronentraufbereich der Baume zuztiglich 1,5 m ist von jeglicher
Beeintrachtigung freizuhalten. Veranderungen des Gelandeniveaus (Abgrabungen und
Aufschittungen) dirfen nicht erfolgen. Bei Abgéangigkeit eines Baums ist dieser durch einen
standortgerechten Baum zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort
vorzunehmen.

Die Vegetationsschicht fir Grinflachen Uber Tiefgaragen muss mindestens 80 cm stark
sein. Die Grunflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Ebenerdige private Stellplatze sowie sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten und
Zuwegungen sind mit  wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Pflaster, Schotterrasen) herzustellen, soweit
Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht entgegenstehen. Das
Material fur die Tragschicht ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der
Oberflachenwésser maoglich ist.

Die Dacher der Gebaude sind unter Bertcksichtigung von Dachdurchdringungen (z.B.
Belichtungs- und Beluftungseinrichtungen) mit einer extensiven Dachbegrinung (Kraut-
und/oder Grasvegetation) auszustatten, konstruktiv entsprechend auszubilden und auf
Dauer zu unterhalten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm stark sein. Die
Ausfihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zuldssig. Eine Kombination mit
Photovoltaikanlagen ist moglich.

Garagen- und Carportflachdacher sind ganzflachig mit einer extensiven Dachbegriinung
auszustatten. Diese ist bereits bei Statik und Konstruktion zu bertcksichtigen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Folgende MalRnahmen sind zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wild lebender Tiere zu ergreifen und durch
fachgerechte Pflege auf Dauer zu unterhalten:

Al cef In dem festgesetzten Bereich ,Flache zum Erhalt von Badumen und Strauchern—
Naturbelassener Bereich (NB)“ sind auf mind. 1500m2 Herstellungs- und
PflegemalRnahmen wie folgt durchzufihren: keine Einsaat von Parkrasen, extensiv
genutzte Grinflachen. Die Krautschicht unter den Bestandsbaumen ist zu erhalten.

A2 cef Installation von insgesamt 11 Fledermauskasten (6 Giebelkdsten und 5
Flachkasten) in den Waldbereichen entlang der Rosenberger Stral3e,

Installation von 10 Fledermausfassadenkasten an den neu zu errichtenden
Gebéauden,

Installation von 9 Vogelnistkasten (6 Nisthdhlen, z.B. Schwegler Typ 1M oder 2B,
sowie je ein Spezialkasten fir die Vogelarten Grauschnépper, Gartenbaumlaufer
und Gartenrotschwanz, z.B. Schwegler Typ 2BN, 1N und 2N oder 2HW) in den
verbleibenden Gehdlzbestanden vor Beginn der MalRnahme;

A3 cef Sicherung von Biotopbdumen: in einem Waldstuck nordlich der Karl-Schonleben-
StraRe und 0Ostlich des Messegelandes (FI.Nr. 138/2, Gemarkung Langwasser)
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12.

12.1.

12.2.

werden 10 Altbdume dauerhaft aus der Nutzung genommen und gesichert (kein
Ruckschnitt, keine Fallung).

Zur Vermeidung von Gefahrdungen geschutzter Tierarten sind folgende Vorkehrungen zu
treffen:

V3 Erhalt einer Birke, die als Abendseglerquartier genutzt wird auf dem Grunstreifen
entlang der Breslauer Str. in Hohe des neuen Langwasserbades.

Schutz vor Immissionen
Larmschutzbebauung

An den mit Planzeichen besonders gekennzeichneten Gebaudeseiten sind Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) aus Gewerbe-, Sport-, Freizeit- und
Verkehrslarm zu treffen:

Hierbei sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume auf den larmabgewandten Gebaudeseiten
anzuordnen. Wohnungen sind so zu organisieren, dass notwendige Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nicht zu den mit Planzeichen gekennzeichneten
Gebaudeseiten orientiert sind. Sind im Einzelfall AufenthaltsrAume zu den
gekennzeichneten Seiten nicht zu vermeiden, kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn

e durch konkrete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. hinterliftete
Glasfassaden, vorgelagerte Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare
Schallschutzmafinahmen sichergestellt wird, dass vor den Fenstern der dahinter
liegenden Aufenthaltsraume Beurteilungspegel von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A)
in der Nacht eingehalten werden, oder

e dass Aufenthaltsraume durch Fenster in anderen Fassaden beliftet werden kdnnen
und die Fenster der von der Festsetzung betroffenen Fassaden nicht zu 6ffnen sind
und ausschlief3lich der Belichtung dienen.

Aufenthaltsraume im Sinne dieser Vorschrift sind R&ume, die zum nicht nur
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind, also z. B. Wohn-
und Schlafraume. Flure, Badezimmer, Toiletten, AbstellrAume und reine Kichen (keine
Wohnkiichen) sind keine zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raume.

Verkehrslarm

Ergadnzend zu 10.1 sind zur Abwehr von erhdhten Verkehrslarmimmissionen von der
Breslauer und der Gleiwitzer Straf3e sowie Schienenverkehr Schallschutzvorkehrungen zu
treffen:

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau —
Anforderung und Nachweise“ vom Juli 2016 sind bei allen Wohngeb&auden technische
Vorkehrungen nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07 zum Schutz gegen Auf3enlarm
vorzusehen. Die erforderliche Luftschalldammung der Aul3enbauteile ist gemafld den, im
Beiplan ,Larmpegelbereiche” gekennzeichneten, Larmpegelbereichen zu erbringen. Die
erforderlichen Schalldammmalfe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgroRRe auf Basis der DIN 4109 zu ermitteln.



12.3.

12.4.

12.5.

Fur AuBenbauteile von Wohnraumen erforderliche resultierende bewertete Schalldamm-
MaRe Ry, res:

Ruw, res 30 dB fiir den Larmpegelbereich |
Rw, res 30 dB fur den Larmpegelbereich 11
Rw, res 35 dB fur den Larmpegelbereich 111
Ruw, res 40 dB fur den Larmpegelbereich IV

Hinweis: die Auflistung dient nur der Orientierung, die genaue Berechnung ist fur jeden
Raum einzeln vorzunehmen

In den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen sind fensterunabhangige
schallgedammte Luftung oder gleichwertige Malinahmen bautechnischer Art einzubauen,
die eine ausreichende Beliftung der Rdume gewahrleisten. Dies gilt fur alle Fassaden, fir
die gemal der im Planteil dargestellten Karte ,Larmpegelbereiche” die Larmpegelbereiche
I, lll oder IV angeordnet sind.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn

e durch konkrete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. hinterliftete
Glasfassaden, vorgelagerte Wintergéarten, verglaste Loggien oder vergleichbare
Schallschutzmafinahmen sichergestellt wird, dass vor den Fenstern der dahinter
liegenden Aufenthaltsraume Beurteilungspegel von 45 dB(A) in der Nacht
eingehalten werden, oder

o dass Aufenthaltsraume durch Fenster in anderen Fassaden beliftet werden kdnnen
und die Fenster der von der Festsetzung betroffenen Fassaden nicht zu 6ffnen sind
und ausschlief3lich der Belichtung dienen.

Gewerbelarm

Die Wohnungen in den allgemeinen Wohngebieten sind so zu orientieren, dass jeder
Wohnung mindestens ein Auf3enwohnbereich (Loggia, Balkon oder Terrasse) auf einer
ruhigen Seite zugeordnet werden kann, d.h. im Einzelnen:

e in den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung ,,nur Hausgruppen zulassig*
sind AuBenwohnbereiche zu den Garten- oder Vorgartenseiten und an nach Stiden
orientierten Giebelseiten zulassig,

e bei den beiden freistehenden Punkt-Mehrfamilienhausern sind AufR3enwohnbereiche
zu allen Seiten zulassig,

e Dbei den beiden abschirmenden langgezogenen Gebdauderiegeln im Nordwesten
bzw. Sidosten des Geltungsbereiches sind AufRenwohnbereiche nur an den von
der Breslauer bzw. Gleiwitzer Stral3e abgewandten Geb&udeseiten zulassig.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn durch ein
schalltechnisches Gutachten der Nachweis gefiihrt ist, dass der Schallschutz fir das
betreffende Gebaude bereits durch andere Maflinhahmen eingehalten ist (wie z.B. bereits
vorgelagerte abschirmende Gebaude).



13.

14.

15.

16.

17.

Beheizung

Im Plangebiet dirfen zur Beheizung von Neubauten feste und flussige, die Luft erheblich
verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden. Dazu gehdren nicht Holzpellets oder
Hackschnitzel, soweit diese Brennstoffe in daflr zugelassenen mechanisch (d.h.
automatisch) beschickten Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblase
eingesetzt und die Emissionswerte fortschrittlicher Anlagentechnik eingehalten werden.

Versorgungsleitungen

Leitungen zur Versorgung des Plangebiets sind unterirdisch zu verlegen.

Verkehrsflachen

Die im Planteil mittels Hinweis vorgesehenen Rad-/Gehwegverbindungen sind unter
Bertcksichtigung  des vorhandenen Baumbestands als 6ffentliche Verkehrsflachen
herzustellen. Hierbei kann die festgesetzte Mindestbreite von 3,0 m punktuell unterschritten
werden, soweit dies aus Griinden des Baumschutzes geboten ist.

Entwéasserung, Ableitung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist in den verrohrten Langwassergraben, der gleichzeitig als
Niederschlagswasserkanal dient, einzuleiten. Zur Vermeidung einer hydraulischen
Uberlastung sind die Einleitungsmengen zu drosseln. Als Drosselorgane sind neben
mechanischen Systemen die im Planteil mittels Hinweis vorgesehenen drei
Retentionsmulden

anzulegen. Um die Rickhaltefunktion dauerhaft sicherzustellen, dirfen die Mulden nicht
befestigt werden und mussen frei bleiben von Lagernutzungen (Schuppen, Kompost, Holz
etc.). Sie sind landschaftsgerecht zu bepflanzen (Landschaftsrasen, Hochstauden flr
wechselfeuchte Standorte, Gehdlzpflanzungen am Rand der Mulde).

Im norddstlichen Bereich des Geltungsbereichs verlaufen ein Schmutzwassersammelkanal
sowie ein Teilstlick des verrohrten Langwassergrabens. Zur Sicherung des Betriebs, der
Unterhaltung und der Erneuerung der Leitung wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Nurnberg festgesetzt.

Besondere bauliche Vorkehrungen gegen Grund- und Sickerwasser
Bei grundwassernahen Standorten sind bei Bauwerken mit Kellergeschossen

SchutzmalBnahmen vor drickendem Grundwasser und/ oder gegen kurzzeitig
aufstauendes Sickerwasser erforderlich.

§3

Zur Sicherung der larmabschirmenden Wirkung der betroffenen Baukorper wird Folgendes
festgesetzt

Bedingende Festsetzung

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung ,nur Hausgruppen zuldssig“ sowie
in den Baufenstern der beiden freistehenden Punkt-Mehrfamilienhauser ist Wohnnutzung
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erst zulassig, wenn die beiden abschirmenden langgezogenen Geb&auderiegel zur
Breslauer Stralle und zur Gleiwitzer StraRe gemal den Festsetzungen im Planteil im
Rohbau bebaut sind.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen zugelassen werden, wenn durch ein
schalltechnisches Gutachten der Nachweis gefihrt ist, dass der Schallschutz fur die
betreffenden Gebaude bereits durch andere Malinahmen eingehalten ist.

§4
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig treten die

planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3575 vom 23.10.1974 (Amtsblatt S.
227) und Nr. 4613 vom 23.01.2013 (Amtsblatt S. 32 f) jeweils in Teilbereichen auRer Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Dr. Maly
Oberblrgermeister



