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Betreff:

»Sonderprogramm Wohnungsbau® Tafelgeldnde Wohngebiet GBW / Planungsstand

Bericht

Ausgangssituation

Das Tafelgelande mit einer Grél3e von ca. 20 500 m2 gehort zu den Flachen des
~sonderprogramms Wohnungsbau®, mit dem die Stadt Nirnberg auf aktuelle Zuwéchse in der
Einwohnerzahl und fehlende Wohnungen vor allem im preisglinstigen Segment reagiert.
Vorrangiges Ziel ist, in referatetibergreifender Zusammenarbeit relativ kurzfristig mehr
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Mit dem Sonderprogramm sollen unter Einsatz von
stadtischen Flachen Impulse fir den Wohnungsneubau mit dem Schwerpunkt auf
preisgunstigen Mietwohnungen gegeben werden.
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Luftbild Tafelgelande / Nurnbergluftbild Hajo Dietz

Das Planungsrecht basiert auf dem Bebauungsplan Nr. 4214, der seit 1990 rechtskraftig ist. Der
Bebauungsplan, welcher in der Hauptsache allgemeine Wohngebiete und Flachen fur kulturelle
Nutzungen vorsieht, wurde bisher nur teilweise umgesetzt. Die stadtische Flache liegt zwischen
Museum Industriekultur, Dr.-Gustav-Heinemann-Straf3e und Bahnlinie. Teil des
Bebauungsplanes ist der Europaplatz, fir den 2008 ein Wettbewerb durchgefiihrt, und der 2012
fertiggestellt wurde. Die Flachen westlich des Europaplatzes und sudlich des Museums
Industriekultur und der Tafelhalle sind bis auf eine Parzelle mit einem Alten- und Pflegeheim
unbebaut. 2007 hatte sich die Stadt entschlossen ihre Grundstiicke flr eine mdgliche spatere
Erweiterung der kulturellen Nutzungen freizuhalten, ohne jedoch den Bebauungsplan zu
andern. Nachdem sich 2015 die stadtischen Plane fir kulturelle Einrichtungen geéndert haben
und sich ein héherer Bedarf an Wohnbauflachen angekiindigt hat, wurde im Stadtrat
beschlossen, den Vorbehalt dieser Flachen aufzuheben und den Weg fir kostengiinstigen
Wohnraum auf dem Tafelgelande freizumachen.
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AusschnittBébéuungsplan Nr. 4214

2016 wurde durch Ref. VII/LA ein Konzeptausschreibungsverfahren durchgefiihrt, bei dem sich
Investoren zusammen mit Planern mit einem Konzept bewerben konnten, das nach
wohnungspolitischen, sozialen, energetischen, tkologischen sowie planungskonzeptionellen
Kriterien bewertet wurde. Da die Vergabe zum Festpreis erfolgt, entscheidet das
Uiberzeugendste Konzept Uber den Zuschlag. Die Bewertung der vorgelegten Konzepte erfolgte
in einem referatsiibergreifend besetzen Auswahlgremium. Nach einer Uberarbeitung der
vorgelegten Entwirfe konnte sich die GBW durchsetzen und den Zuschlag erhalten.

Lageplan / Bogevischs Biiro

Planung

Der Entwurf von bogevischs biro architekten & stadtplaner GmbH orientiert sich weitgehend an
den Baugrenzen und Baulinien und Straf3en des Bebauungsplans Nr. 4214. Die Baufelder des
Bebauungsplans werden Ubernommen und in den Entwurf adaptiert. Die im B-Plan
vorgeschlagenen Parkhauser wurden zugunsten von Wohnraum in zwei Tiefgaragen



umgewandelt. Die nérdlichen Baufelder werden als Blockrandbebauung mit drei geschlossenen
und einer offenen Seite interpretiert.

Im Siden ist eine lineare Struktur entlang der Dr. Gustav Heinemann Stral3e als
Schallschutzbebauung geplant. Ein Ziel des Entwurfs ist es, moglichst wenig in die Boschung
zur Dr.-Gustav-Heinemann-Stral3e einzugreifen und den Baumbestand, der zwar nicht
besonders wertvoll, aber dennoch fiir das Straf3enbild pragend ist, zu erhalten. Um die Baume
zu erhalten, sind die Wohngebaude des sidlichen Riegels deshalb auch nicht unterkellert.

Die Intention des Bebauungsplans, den Europaplatz baulich zu fassen, wird durch eine 4-5
geschossige Bebauung entlang der Platzkanten erreicht. Der Gedanke des Europaplatzes als
Quartierszentrum wird konsequent umgesetzt und ein Stadtteilcafe soll direkt am Europaplatz
entstehen, welches eine Bereicherung fur das Quartier sein kann. Ein Lebensmitteleinzelhandel
mit Backwarenverkauf, der an der Ecke Europaplatz Kaeppelstral3e angeordnet ist, soll als
Nahversorger das Angebot ergdnzen und dem ganzen Quartier einen Mehrwert bieten.

Architektur

Die Wohnbebauung besteht aus klaren kubischen Baukorpern welche entsprechend dem
Bebauungsplan in Form einer aufgelockerten Blockrandbebauung angeordnet sind.

Fur die kubischen Baukoérper werden Fassaden mit raumhohen Fensterelementen
vorgeschlagen. Durch die Strukturierung der Baukdrper mit unterschiedlichen Bauteilhéhen und
Fassadenmaterialien und in die Baukorper eingezogenen Loggien wird ein vielfaltiges und doch
einheitliches Fassadenbild erreicht.
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Spange zur Dr.-Gustav-Heinemann-Stral3e / Skizze Bogevischs Biiro

Wohnungen

Es wird eine Mischung aus verschiedenen Wohnungsgré3en angeboten von 1-Zimmer
Appartements bis zu 5 Zimmer Wohnungen. Die sudliche Spange wird Uber Treppenhauser
erschlossen. Die gefdorderten Wohnungen sind Uber das Baugebiet verteilt, und aus
verwaltungstechnischen Griinden an eigenen Treppenhdusern angeordnet. Insgesamt sollen
50% der Wohnungen einkommensorientiert geférdert werden, davon 20% mit einer mittelbaren
Belegung. Insgesamt werden rund 380 Wohnungen entstehen. Das sind rund 50 Wohnungen
mehr als in dem Angebot geplant waren. Erreicht wird dies durch eine mafivolle Verdichtung
welche stadtebaulich vertretbar und durchaus erwiinscht ist. Moglich wurde dies auch durch die
geschickte Abformung einer grof3en inneren Freiflache welche Wege, Spielplatze, Treffpunkte
und Erholungsflachen beinhaltet.



Freiraum

Das wichtigste Element der Freiraumgestaltung ist der zentrale innere Grinraum, an dem alle
Gebaude liegen, der frei von Kraftfahrzeugen ist und der Uber ein Wegenetz alle Bewohner
miteinander und mit dem Quartier verbindet. Die Innenflachen der vier Wohnbl&cke sollen etwas
privater gestaltet und mit wohnungsnahen Spielplatzen fir Kleinkinder, Ruhezonen und der
Mdglichkeit, gemeinsam zu gartnern (urban gardening) erganzt werden.

Verkehr
Als Verkehrssystem wird entsprechend dem Bebauungsplan eine nérdliche ErschlieRungs-
stralRe vorgeschlagen, welche jedoch direkt an den Dr. Gustav Heinemann Strale angebunden
wird. So wird der Europaplatz von Anliegerverkehr freigehalten. An dieser Erschlie3ungsstral3e
liegt eine Tiefgarage welche einen Grof3teil des ruhenden PKW-Verkehrs nahe der Einfahrt in
das Quartier im Studwesten aufnehmen kann und so einen Beitrag dazu leistet, das Quartier
weitgehend von Verkehr freizuhalten. Entlang der ErschlieRungsstrafl3e und an den beiden
Stichstral3en werden offentliche Parkplatze und Behindertenstellplatze angeordnet.
StichstralRen und ein Teil der nérdlichen ErschlieBungsstralle werden als verkehrsberuhigter
Bereich ausgebildet. Eine zweite Tiefgarage wird an der KaeppelstralRe in der Nahe der
Bahnunterfiihrung angeordnet.

Die sporadische Anlieferung von Tafelhalle und Museum Industriekultur wird wie bisher tUber
den Europaplatz erfolgen, welcher insgesamt flr den Privatverkehr gesperrt bleibt. Die
Fahrradabstellpléatze in und um die Geb&aude sind wohnungsnah angeordnet und leicht
zuganglich, um die Nutzung des Fahrrads mdglichst zu erleichtern.

Ein dichtes Netz an Fu3- und Radwegen durchzieht die Wohnbebauung und verbindet sie mit
dem umgebenden Stral3ennetz und den in der Nachbarschaft gelegenen Naherholungsraumen.
Die Ful3- und Radwegeverbindung zur Deinstral3e wird in der Linienfiihrung leicht verandert und
an die neue Situation angepasst. Ebenfalls angepasst wird die bestehende Fritz-Pirkl-StralRe,
welche nun senkrechte Parkplatze statt der bisherigen Langsparker erhdlt. Die bisher auf dem
unbebauten Wohnbaugrundstiick vorhandenen Stellplatze werden dabei in die neue Tiefgarage
verlagert.
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StralRenplan / Plan20



Information von Anwohnern und Offentlichkeit

Am 24.11.2017 hat die GBW in der Tafelhalle eine Informationsveranstaltung durchgefihrt mit
dem Ziel, die Anwohnerinnen und Anwohner, den Birgerverein und die Stadtratsfraktionen
detailliert Uber das Bauvorhaben zu informieren und mogliche Konflikte schon im Vorfeld zu
entscharfen.

Umsetzung

Nachdem die Grundziige der Planung des Bebauungsplans 4214 gewahrt sind und es lediglich
Verschiebungen und quantitative Anderungen gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan gibt,
ist es mdglich, die vorgelegte Planung auf dem Wege der Befreiung zu genehmigen.

Die Umsetzung der Planung wird dadurch erleichtert, dass die Gesamtflache in einem Eigentum
liegt und die InfrastrukturmalRnamen in einem begleitenden ErschlieBungsvertrag zwischen
Investor und Stadt Nirnberg gel6st werden.

Die GBW wird deshalb in Kirze einen Bauantrag stellen mit dem Ziel, eine Baugenehmigung im
Friahjahr 2018 zu bekommen und bereits im Sommer 2018 mit dem Bau beginnen zu kdnnen.
Die Ausfiihrung soll in Etappen erfolgen, die Baustelle soll hauptsachlich Gber eine Baustral3e
von der Dr.-Gustav-Heinemann-Stral3e aus abgewickelt werden.

Fazit:

Die Umsetzung dieses Projektes auf der stadtischen Flache zeigt, dass es bei entsprechenden
Rahmenbedingungen und aktiver Unterstiitzung durch die stadtischen Dienststellen ftir
Wohnungsbauunternehmen interessant ist, geférderten Mietwohnungsbau zu realisieren und so
einen Beitrag zur Versorgung mit preisglinstigen Wohnungen in der Stadt Nirnberg zu leisten.



