Beilage
Betreff:

Anderung des Bebauungsplans Nr. 4331 fur das Gebiet zwischen AuRerer Bayreuther
Stralle, Fritz-von-R6th-Stralle, MerianstraRe und CreulRnerstralle
Prifung der Stellungnahme und Erlass der Satzung

Entscheidungsvorlage

Ziele:

Aus Grinden der Rechtssicherheit und um die Abrechenbarkeit nach § 125 Baugesetzbuch zu
ermoglichen ist es notwendig, das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 4331
durchzufiihren. Die 1998 als zu pflanzend festgesetzten Baume werden kinftig nicht mehr
festgesetzt und entfallen. Ein weitergehendes Regelungserfordernis durch die Stadt besteht
nicht.

Die festgesetzten Baume konnen nicht realisiert werden, da unter den geplanten Standorten,
sowohl ndrdlich, als auch sudlich, Leitungen der Main-Donau-Netzgesellschaft liegen. Fir das
nachtragliche Pflanzen der Baume mussten Strom, Wasser und Gasleitungen verlegt werden.
Dies wirde zu erheblichen Mehrkosten fiihren. Zudem verzdgert sich dadurch der Ausbau der
Merianstralle. Eine Abrechnung der Merianstral3e ist damit nicht mehr moglich. Die Stadt
Nurnberg hatte somit einen Beitragsausfall von circa 190.000 Euro.

Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung:

Der Billigungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtplanungsausschusses am 12.10.2017
gefasst. Vom 10.11.2017 bis einschlie3lich 11.12.2017 wurde die Offentliche Auslegung
durchgefihrt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ging eine Stellungnahme aus der Bevdlkerung ein. Sie ist
inhaltlich in gekurzter Form widergegeben. Das Originalschreiben befindet sich in der
Bebauungsplan - Akte, die in der Sitzung des Stadtplanungsausschusses aufliegt und dort wie
vorher bereits im Stadtplanungsamt, Lorenzer StraRe 30, Zimmer 502a (5. Obergeschoss)
wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von 8.30 Uhr bis
15.30 Uhr, Mittwoch und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr) eingesehen werden kann. Die
fristgerecht eingegangene Stellungnahme ist zu prifen. Das Ergebnis ist den Beteiligten
mitzuteilen (8 3 Abs. 2 BauGB).



Zusammenfassung der Stellungnahme:

Vertreterin einer Erbengemeinschaft:

1.

Fur viele Grundstiicke nordlich der Merianstral3e sei derzeit eine Umnutzung bzw. Bebauung
in Planung. Es wirde sich um eine groRe Flachen handeln, die in einem oder mehreren
Bauabschnitten bebaut werden soll. Eine gute ErschlieBung sei notwendig, ebenso die
Durchwegung von der MerianstraBe zur AuReren Bayreuther StrafRe.

Ein abschlieRendes ErschlieRungskonzept lage noch nicht vor. Die Anderung des
Bebauungsplans auf zwei Zuwegungen sei deshalb nicht zielfihrend. Durch das neue
Bebauungskonzept sei ggf. eine andere Lage der Zufahrten sinnvoll.

Ebenso sei bei der Uberplanung die erforderliche Flache fir Gemeinbedarf zu ermitteln, die
dann an die Stadt Nurnberg Ubergeht.

Die Unterbringung eines Grinstreifens an der sudlichen Seite der Merianstral3e sei die
Alternative zum Wegfall des 6ffentlichen Gruns. Es sei als ausreichend erachtet, dass diese
Ausgleichsmallnahmen im Zuge des StralRenbaus berlcksichtigt werden. Ein
Strallenausbauplan lage der Erbengemeinschaft aber nicht vor.

GemaR § 1 Abs. 4-7 Baugesetzbuch sollten Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewdhrleisten. Dies ware durch die Anderung konterkariert.

Nach einer Abstimmung mit allen Beteiligten und einer abgestimmten Neuplanung fur die
genannten Grundstiicke ware die Anderung zielfihrender, da dann alle Belange
bertcksichtigt werden kénnten.

Zu den Einwanden:

1.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung beschrankt sich auf ein Teilstlick der
Merianstraf3e. In diesem Bereich wird die Stral3e in ihrer Breite beibehalten. Die festgesetzten
Baume, die auf Grund der vorhandenen Leitungen nicht gepflanzt werden kdénnen, entfallen.
Das Ziel der Bebauungsplandnderung ist, die Festsetzung fir diesen Teilbereich der Stralie
an den Bestand der StralR3e anzupassen bzw. an der sitdlichen Grenze fur den Ausbau die
Voraussetzungen zu schaffen. Eine Anderung der ErschlieRung bzw. Durchwegung von der
MerianstralRe zur AuReren Bayreuther StraRe erfolgt nicht. Weitere Grundstiicke sind im
Geltungsbereich nicht erhalten. Fir die Grundsticke auf3erhalb des Geltungsbereichs der
Anderung, d.h. auch fir die genannten Grundstiicke die umgenutzt bzw. bebaut werden
sollen, gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4331.

Die Anderung des Bebauungsplans betrifft nur den Geltungsbereich der Anderung. Ein
kunftiges Bauvorhaben sidlich der Merianstral3e ist separat zu beurteilen und nicht
Bestandteil und Ziel der Bebauungsplané&nderung.

Es wird nur die StraRenverkehrsflache Uberplant. Eine Bebauung sidlich der Merianstrafie
ist separat zu beurteilen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4331 sind zu
berlcksichtigen.

Durch die Bebauungsplananderung fallt keine 6ffentliche Grinflache weg. Es entfallen die
festgesetzten StralRenbdume, die auf Grund der unter den Standorten vorhandenen
Leitungen (Gas, Strom und Wasser) nicht gepflanzt werden kénnen. In der Begriindung wird
vorgeschlagen an der sudlichen Stral3enseite der Merianstrale einen Grinstreifen mit
Hecken oder Bodendeckern zu realisieren. Dieser konnte auch fiir das stadtische Okokonto
verwendet werden. Festgesetzt ist dies aber nicht. Dies ist somit nicht als
AusgleichsmalRnahme fiur den Straflenbau eingeplant. Die detaillierte Stral3enplanung
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unterliegt dem Servicebetrieb Offentlicher Raum. Ebenso die Erstellung eines
Strallenausbauplans. Die Anderung des Bebauungsplans schafft hierflr die notwendigen
Voraussetzungen.

5. Diese Anderung konterkariert nicht die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der sidlich der Merianstrale befindlichen
Grundstiicke ist weiterhin moglich. Ziel dieser Anderung ist die Sicherstellung der
Abrechenbarkeit der Merianstrae. Der Haushaltsplan der Stadt Nirnberg unterliegt dem
Prinzip der Sparsamkeit- und Wirtschaftlichkeit. Ein Beitragsausfall dieser Strafl3e ist mit
diesen Prinzipien nicht vereinbar. Zudem ist die 6konomische Saule eine der Stiitzen der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

6. Die Neuplanung der suidlich der Merianstraf3e befindlichen Grundsttcke ist nicht Bestandteil
der Anderung. Auf Grund der Zeitschiene, bedingt durch die KAG Novelle, ist eine
Einbeziehung dieser Grundstiicke in das laufende Verfahren nicht mdglich. Fur die
planungsrechtliche Beurteilung der Grundsticke sudlich der Merianstrale ist der
Bebauungsplan Nr. 4331 rechtsverbindlich. Fur weitere Abstimmungen - nach Vorliegen
eines Konzepts - steht ihnen das Stadtplanungsamt zu Verfiigung.

Kosten:
Fur die Stadt Nurnberg entstehen voraussichtlich keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung
Nach der Prifung der Stellungnahmen und dem Erlass der Satzung wird der Beschluss im
Amtsblatt bekannt gemacht und der Bebauungsplan tritt in Kraft.

Fazit

Um die Abrechenbarkeit der Merianstraf3e sicherzustellen und einen Beitragsausfall fur die Stadt
Nurnberg zu vermeiden, soll die Anderung des Bebauungsplans Nr. 4331 als Satzung
beschlossen werden.



