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BEGRUNDUNG

ZUM RAHMENPLAN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4641

SWETZENDORF*

fur ein Gebiet stdlich der Schleswiger Stral3e, westlich der Lerchenstral3e, ndrdlich der Parlerstral3e
und der Wetzendorfer StraRe sowie Ostlich der Pralat-Nicol-StraRe und der Wachtelstraf3e

PLANBERICHT

I.1.

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt im Stadtteil Wetzendorf, Gemarkung (Gmkg.) Wetzen-
dorf.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 40,7 ha.

Der Umgriff des Planungsgebiets umfasst Stralenverkehrsflachen der Schleswiger Stralie,
der Wachtelstraf3e, der Parlerstraf3e und der alten ParlerstralRe.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstuicke im Planungsbereich nach Mal3gabe des Baugesetzbuchs (BauGB) vorzu-
bereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das
BauGB und die aufgrund dieses BauGBs erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstel-
lung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10
geregelt.

Zur Realisierung des Bebauungsplans sind bodenordnende Maflinahmen erforderlich. Ein
Umlegungsverfahren gem. 88 45 ff. BauGB wurde in der Sitzung des Stadtplanungsaus-
schusses am 10.12.2015 angeordnet.

Am 10.12.2015 fasste der Stadtplanungsausschuss (AfS) den Beschluss zur Einleitung des
Bebauungsplans Nr. 4641 ,Wetzendorf basierend auf dem in gleicher Sitzung beschlosse-
nem ,Strukturkonzept Wetzendorf*.

Das im AfS am 10.12.2015 beschlossene Strukturkonzept fixiert die wesentlichen stadtebau-
lichen- und freiraumplanerischen Ziele. Es wurde in einem interdisziplindren Workshop unter
Beteiligung verschiedener Fachamter als Grundlage entwickelt. Dieses Strukturkonzept ist in
einem nachsten Schritt durch das Biro Schellenberg + Baumler Architekten GmbH, Dresden
stadtraumlich Uberarbeitet und strukturell zu einem Rahmenplan vertieft worden. Die friihzei-
tige Behordenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 30.08.2017 — 06.09.2017 auf Grundlage
dieses Rahmenplans in der Fassung vom 27.07.2017.

Zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Umweltbericht Giberarbeitet und basiert
nun auf der aktuellen Rahmenplanung. Der Umweltbericht betrachtet das Planungsgebiet
noch im Umgriff des beschlossenen Geltungsbereichs, da dieser erst im anstehenden Ve-
fahrensschritt im Bereich der Uberplanung des Bebauungsplans 4256 Teil A und des Bebau-
ungsplans 4043 reduziert werden soll.

Die notwendige FNP-Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Der gewahlte Geltungsbereich des Bebauungsplans 4641 ,Wetzendorf dient der Sicherung
der fur das Planungsgebiet entwickelten freiraumplanerischen und stadtebaulichen Ge-
samtstruktur. Im weiteren Verfahren sollen die Teilbebauungsplane A, B und C aus dem um-
fassenden Geltungsbereich herausgeldst und in getrennten Verfahren bearbeitet werden.
Die Teilbebauungspléane sind hinsichtlich verschiedener Themenbereiche wie der Ableitung
des Niederschlagswassers, der Grin- und Freiraumflachen und des Hochwasserschutzes
voneinander abhéngig. Der Park mit dem neu gestalteten und renaturierten ,Wetzendorfer
Landgraben® wird groRe Teile dieser wichtigen Funktionen fir die zuklinftige Bebauung in
seinen Flachen ibernehmen. In einem n&chsten Schritt wird deshalb der suidliche Teilbereich
A, der die Bebauung entlang der Parler Stral3e, sowie die Flachen des zuklnftigen Wetzen-
dorfer Parks umfasst als erstes im Verfahren weitergefinhrt.
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Auf Grund der grof3en Abh&ngigkeiten von Bebauungsplanung und Landschaftsarchitektur
wird eine integrierte Bearbeitung der Querschnittthemen wie Entwasserung, Renaturierung
des Wetzendorfer Landgrabens, Anordnung von Spielflachen, Uberflutungsschutz, Hoch-
wasserschutz und naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf angestrebt. Fir die Planung und
Umsetzung des Wetzendorfer Parks wurde im Rahmen eines VgV-Verfahrens ein Planungs-
auftrag vergeben. Teil der ausgeschriebenen Leistung ist die integrierte Bearbeitung der Ent-
wasserungsplanung und des Hochwasserschutzes.

Das Verfahren fir den Teilbereich B soll ebenfalls aktiv weiterverfolgt werden.

Der Teilbereich C ist als mittelfristige Entwicklungsperspektive gedacht, da die Grundstiicke
derzeit noch Gberwiegend von Gartnereien und dem Berufsforderungswerk aktiv genutzt wer-
den.

Abb.: Geplante Teilbebauungsplane, schematische Darstellung
Stadtplanungsamt Nurnberg; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Bei der Entwicklung des neuen Quatrtiers in Wetzendorf sollen bisher zum grof3en Teil land-
wirtschaftlich genutzte Flachen einer neuen baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Die Aus-
wirkungen hinsichtlich verschiedener Themenbereiche wie Umwelt, Verkehr, Infrastruktur,
Hochwasserschutz sind soweit bereits vorliegend dargestellt und werden im weiteren Ver-
fahren konkretisiert. Insbesondere werden noch Gutachten zum Larm, zu den Auswirkungen
des Betriebsflachenverlusts auf landwirtschaftliche Betriebe und zur Grundwasser- und Alt-
lastensituation erstellt.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG — PLANUNGSZIELE

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2006 wurde festgestellt, dass die
in Ndrnberg vorhandenen Innenentwicklungspotentiale (insbesondere Konversionsflachen)
zur Deckung des Flachenbedarfs an Wohnbauflachen nicht ausreichen. Daher sind die im
aktuellen Flachennutzungsplan als Bauerwartungsland dargestellten Wohnbauflachen nach
und nach zu entwickeln.

Am 09.02.2012 wurde dem Stadtplanungsausschuss der Bericht ,Mobilisierung von Wohn-
bauflachen® vorgestellt. Im Bericht wird dargelegt, dass die kiinftige stadtische Flachenpolitik
verstarkt gleichzeitig die Mobilisierung der Innenentwicklungspotentiale sowie die zligige Ent-
wicklung der im Flachennutzungsplan gesicherten, noch nicht baureifen Flachen und der
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1.3.1.

1.3.1.1.

Konversionsflachen Bahn verfolgen muss, um den derzeitigen und auch kiinftigen Bedarf an
baureifen Flachen im erforderlichen Umfang und zum erforderlichen Zeitpunkt bereit stellen
zu kdnnen.

Der vorliegende Planungsbereich in Wetzendorf gehért zu den grof3eren bereits im FNP dar-
gestellten Wohnbaupotentialflachen. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient damit der
Umsetzung der Ziele der Stadt Nurnberg. Hier sollen die planungsrechtlichen und bodenord-
nerischen Voraussetzungen geschaffen werden, um den in allen Segmenten in Nirnberg
dringend bendtigten Wohnraum unter den Gesichtspunkten einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung zur Verfligung stellen zu kénnen.

In Wetzendorf soll zwischen altem Ortskern und den Gebieten westlich der Erlanger Stral3e
ein neues Stadtquartier fur ca. 2800 neue Einwohnerinnen und Einwohner entstehen. Neben
den ca. 1300 neuen Wohneinheiten bedarf es fiur ein lebendiges und funktionierendes Quar-
tier im Sinne kurzer Wege, sozialer Mischung und bedarfs- und standortgerechter Versor-
gung weiterer Nutzungsstrukturen. Neu-Wetzendorf soll sich zu einem Lebens-, Arbeits- und
Erholungsort mit attraktiven 6ffentlichen Freiraumen entwickeln. Dementsprechend sind ne-
ben Wohnbauflachen auch Flachen fir ein Quartierszentrum, sowie unterschiedliche Ge-
meinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen vorgesehen.

Identitat stiftendes und verbindendes Element des neuen Stadtquartiers soll der zentrale
~Wetzendorfer Park® werden. Grundlage fur die Entwicklung eines Stadtteilparks an dieser
Stelle ist der ,Masterplan Freiraum®. Ziel ist, auch und gerade in einer wachsenden Stadt mit
zunehmendem Druck auf die Flachen ein ausreichendes und hochwertiges Angebot an
Grin- und Freiraum zu gewahrleisten der sowohl 6kologischen als auch sozialen Anspri-
chen gerecht wird. Der Park, der als mehrfach genutzte Flache Anforderungen von Erholung,
Okologie und Wassermanagement vereint, ist damit ein wichtiger Baustein einer nachhalti-
gen Stadtentwicklung. Er ist zudem Bestandteil einer von Ost nach West verlaufenden Frei-
raumverbindung zwischen Marienbergpark und Pegnitztal. Die Freiraummagistrale folgt dem
Verlauf des Wetzendorfer Landgrabens und soll abschnittsweise umgesetzt werden. Der
Park Gbernimmt aul3erdem eine Versorgungsfunktion fir die bereits bebauten Stadtteile in
Schnepfenreuth, die ein rechnerisches Defizit an 6ffentlichen Grunflachen von ca. 10 ha auf-
weisen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten des Stadtgefiiges im Ubergangsbereich von dicht
bebauter Innenstadt (Stadtteil St. Johannis/Schniegling) zum aufgelockerten Siedlungsbe-
reich (Ortsteil Wetzendorf) und den Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen des
angrenzenden Knoblauchslands. Es kann in seiner Funktion als ,Siedlungserweiterungsge-
biet in Stadtrandlage® charakterisiert werden.



1.3.1.2.

Das Planungsgebiet ist Uberwiegend eben und hat ein leichtes Nord-Stidgefélle von der
Schleswiger StralRe bzw. Sid-Nordgefalle von der Parlerstral3e aus, mit dem Tiefpunkt im
Bereich des vorhandenen Verlaufs des Wetzendorfer Landgrabens.

Abb.: Planungsgebiet
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Die stadtebauliche Situation im Bereich Wetzendorf ist sehr inhomogen: Die im westlichen
Anschluss an die weitgehend abschlieRend entwickelten Baugebiete an der Erlanger Straf3e
befindlichen Flachen sind sowohl durch groR3- und kleinteilige landwirtschaftliche Nutzungen,
Gartnereibetriebe, Privatgarten, Lagerflachen, Sportanlagen als auch durch das in insulérer
Lage befindliche Berufsférderungswerk mit seinen vielfaltigen Einrichtungen gepragt. Im Su-
den prégt als weiterer Grof3baustein das Bauindustriezentrum das Gebiet. Als bandartige
Entwicklungen entlang der Parlerstra3e und Schleswiger Strafl3e vermitteln diese Nutzungen
einen unstrukturierten Ubergang zwischen den gewachsenen Ortsteilen Thon im Osten so-
wie Wetzendorf mit Kriegsopfersiedlung incl. Siedlungsteilen an der Wachtelstrafle im Wes-
ten.

Das Plangebiet ist eine in weiten Teilen unbebaute, derzeit noch landwirtschaftlich und z.T.
kleingartnerisch genutzte Flache. Einzelne Flachen sind naturnah und z.T. als Biotop kartiert.
Der weitgehend begradigte Wetzendorfer Landgraben, ein Gewasser lll. Ordnung, verlauft
nahezu mittig von Osten nach Westen. Der Seegraben, ebenfalls ein Gewasser Ill. Ordnung,
verlauft entlang der dstlichen Grenze des Berufsforderungswerks und weiter parallel zum
Wetzendorfer Landgraben, in den er am westlichen Rand des Planungsgebiets mundet. In



1.3.1.3.

diesem Areal befinden sich neben einigen als Garten genutzten Grundstiicken mit Nebenge-
bauden auch Gebaude, die z.T. baurechtlich genehmigt als Wohngebaude genutzt werden,
sowie zwei groRere Gewachshauser.

Uber die vorhandenen Wege dient das Plangebiet bereits der Naherholung.

Der Ubergangsbereich zwischen dem alten Ortsteil Wetzendorf und der zukiinftigen Bebau-
ung ist Uberwiegend gewerblich genutzt. Hier befinden sich unter anderem eine Baufirma
sowie ein Autoverwertungsbetrieb und auch Wohngebé&ude.

Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die Haltestellen der Buslinien 37 (Berufsférderungswerk) und der Linie 47 (Forchhei-
mer Stral3e) ist das Gebiet direkt an das Stadtzentrum angeschlossen (Endhaltestelle Heilig-
Geist-Spital). In etwas weiterer Entfernung befindet sich die Haltestelle Wetzendorf Ost der
Buslinie 39, die Umsteigebeziehungen zur U-Bahnlinie U3 (Haltestelle Nordwestring), Ul
(Haltestelle Maximilianstraf3e) und zur Ringbuslinie 35 (Haltestelle Nordwestring) ermdglicht.
Mit der Verlangerung der U-Bahnlinie U3 zum Nordwestring wurde die OPNV-ErschlieBung
der Stadtteile Schniegling und Wetzendorf deutlich verbessert. Die Haltestelle Nordwestring
kann von den neuen Wohnflachenpotentialen an der Parler Stral3e aus ful3laufig in einer
durchschnittlichen Entfernung von einem Kilometer erreicht werden. Eine Bike&Ride-Anlage
am U-Bahnhof Nordwestring ermoglicht einen bequemen Umstieg vom Fahrrad zur U-Bahn.
Mit der 2017 in Betrieb genommenen Verlangerung der Stralenbahn von Thon nach Am
Wegfeld wurde eine attraktive direkte ErschlieRung der nordlichen Stadtteile von der Innen-
stadt aus und umgekehrt geschaffen. Der Anschluss an die StralRenbahnlinie 4 erfolgt Uber
die Buslinie 37 an der Haltestelle Schleswiger Stral3e und lber die Linie 47 an der Haltestelle
Thon.

Motorisierter Individualverkehr

Die sudlich des Geltungsbereichs verlaufende Parler StraBe und die nérdlich des Gebiets
verlaufende Schleswiger StralRe bilden die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets.
Im Westen ist der Geltungsbereich Uber die Wachtelstral3e erschlossen.

FuRR- und Radwegverbindungen

Im Gebiet kreuzen sich zwei wichtige im FNP dargestellte (ibergeordnete Freiraumverbin-
dungen von Norden/Knoblauchsland nach Suden Richtung Innenstadt und von Ost nach
West entlang des Wetzendorfer Landgrabens. Der Radwegenetzplan sieht den Ausbau der
bisher noch nicht existierenden Verbindungen vor. Der Radwegenetzplan sieht den Ausbau
dieser bisher noch nicht existierenden Wegeverbindung fur den Ful3- und Radverkehr vor.
Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die Wege auch als Schulweg zur neuen Grundschule die-
nen werden. Fir die Grundschulkinder ist insbesondere auch die Querung der Ringbahn von
hoher Bedeutung.

Der Radwegenetzplan sieht au3erdem einen beidseitigen Radweg entlang der Schleswiger
Stral3e vor.



1.3.1.4.
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Abb. : Auszug Radwegnetzplan 2007
Verkehrsplanungsamt Stadt Nurnberg
Amt fir Geoinformationen und Bodenordnung

Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur

Sportanlagen/ Sportvereine

Sudlich angrenzend an das Planungsgebiet an der Parlerstral3e befinden sich Sportflachen
der Vereine SV Johannis 07 sowie TSV Johannis 1883 Nirnberg e.V. mit FuZballfeldern,
Tennisplatzen sowie einer Sporthalle am Zeisigweg.

Im Sportentwicklungsbericht von 2008/2009 bestand im Nordwesten Nirnbergs bereits 2008
ein grol3es Defizit an Sporthallen. Diese wird durch die erwarteten 2800 neuen Einwohner
verscharft. Der Neubau der Grundschule an der Forchheimer Stral3e mit einer 2-fach Sport-
halle die in den Abendstunden einer Vereinsnutzung zuganglich ist, kann hier ausgleichend
wirken.

Einzelhandel

Verkaufseinrichtungen fiir den téaglichen und Ubergeordneten Bedarf sind in der unmittelba-
ren Umgebung nicht vorhanden. Das nachstliegende D-Zentrum, das fur die Stadtteile Nah-
versorgungsfunktionen Ubernimmt, liegt an der Kdlner Strafe und ist tUber eine Fuf3- und
Radwegeverbindung tber die Ringbahn zu erreichen. Darlber hinaus befindet sich in relati-
ver Nahe ein Einkaufszentrum an der Ecke Erlanger StralRe / Wilhelmshavener Stral3e, sowie
Laden im Bereich von Thon. Beiderseits der Bucher Strale und an der Erlanger Straf3e /
Ecke Cuxhavener Stral3e sind ebenfalls Geschéfte vorhanden.

Gemal Einzelhandelskonzept der Stadt Nurnberg (EHK) sind zwischen 65% und 80% der
Bevolkerung im Stadtbezirk Wetzendorf mit Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf
versorgt. Die Versorgungsquote liegt damit bisher im mittleren Bereich. Sie wirde sich bei
reiner Wohnnutzung durch den Anstieg der Bevdlkerungszahl in diesem Bereich verschlech-
tern. Die Starkung einer moglichst flachendeckenden Nahversorgungsstruktur im Sinne einer
,otadt der kurzen Wege“ ist Ziel des EHK Nurnberg. Die fu3laufige Erreichbarkeit hilft Gber-
flussigen Verkehr zu vermeiden und ist insbesondere fir weniger mobile Bevdlkerungsgrup-
pen von wesentlicher Bedeutung. Ein kompakter zentraler Versorgungsbereich ist zudem
eine wichtige Voraussetzung fir lebendige und urbane Rdume. Vor diesem Hintergrund sind
im Rahmenkonzept im Ubergangsbereich zwischen Alt Wetzendorf und Neu Wetzendorf Fla-
chen fUr ein neues Quartierszentrum mit Nahversorgungsfunktion vorgesehen. Es ist geplant
Uiber ein Standortgutachten zusétzliche Information Uber die Tragfahigkeit, angemessene Di-

mensionierung und weitere Rahmenbedingungen zu erhalten, die Eingang in die weitere Pla-
nung finden werden.



1.3.1.5.

1.3.1.6.

Kleingarten

Sudlich angrenzend an das Planungsgebiet zwischen Parlerstraf3e und Ringbahn befindet
sich eine faktisch gesicherte Kleingartenanlage (FNP-Darstellung) des Vereins TSV Johan-
nis 1883 Nirnberg e.V., 6stlich angrenzend an das Planungsgebiet eine planungsrechtlich
gesicherte Dauerkleingartenanlage des Vereins St. Johannis e.V. Im Plangebiet selbst be-
findet sich keine Kleingartenanlage.

Landwirtschaft

Die Flachen im Planungsgebiet werden zum tberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt.
Im weiteren Verfahren ist zu Gberprifen, in wie weit der Entzug der Flachen fur die landwirt-
schaftliche Nutzung fur die nutzenden Betriebe existenzgefahrdende Auswirkungen haben
kann. Gegebenenfalls mussten Ersatzflachen bereitgestellt werden.

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands
von Natur und Landschaft

Im Plangebiet finden sich erhaltenswerte Gehélzbestande, 6kologisch wertgebende Struktu-
ren (vor allem auch ABSP-Biotope) sowie in Teilen gemaR § 30 BNatSchG geschitzte Bio-
tope der Stadtbiotopkartierung, welche auch aus faunistischer Sicht bedeutsame Strukturen,
u.a. auch fur artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen, darstellen. Eine Reihe von naturli-
chen Strukturen und einige Einzelbdume sind von Bedeutung fur das Landschaftsbild. Fur
die wertgebenden und erhaltenswerten Strukturen wurden eine Qualifizierte Baumbestands-
aufnahme und Biotop- und Flachennutzungstypenkartierung 2017 durchgeftihrt.

(s.a. Umweltbericht S.12)
Das Gebiet wird zur Naherholung bereits genutzt.

Die bislang unversiegelten Frei- und Grinflachen sind aus klimatischer Sicht von Bedeutung.
Auf Grund der Lage und Grol3e ist das Planungsgebiet bislang als Luftaustauschbereich und
Ausgleichsraum wirksam, insbesondere fir die Entstehung von ausgleichend wirkender Kalt-
luft und deren Transport in slidliche Richtung. Hinsichtlich der lokal-/bioklimatischen Aspekte
wurde die vorliegende Planung durch ein Fachbiiro im Hinblick auf die zu erwartenden kli-
madkologischen Auswirkungen tberprift.

(s.a. Umweltbericht S.17)

Das Planungsgebiet wird im Zentrum vom Wetzendorfer Landgraben, einem Gewasser lll.
Ordnung, von Osten nach Westen durchflossen sowie vom Seegraben (ebenfalls ein Ge-
wasser lll. Ordnung) von Nord nach Sud, was sich in zumeist relativ feuchten Bodenverhalt-
nissen und in Teilen sehr niedrigen Grundwasserflurabstanden widerspiegelt.

Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)

Altlasten

Im norddstlichen Planungsbereich stdlich der Schleswiger Straf3e sind Flachen gekenn-
zeichnet, auf denen Klarschlamm abgelagert wurde. (FInr. 723, 724, 805). In den 90er Jahren
wurden hier Bodenuntersuchungen vorgenommen, die leicht erhéhte Schwermetallgehalte
in den oberen 30 cm festgestellt ergaben. Eine erneute Altlastenuntersuchung soll durchge-
fuhrt werden. (s.a. Umweltbericht S.8)

An der Wetzendorfer Stral3e 218-220 (FI.Nrn. 410/3, 607/2, 607/4) sind als altlastenrelevante
Nutzungen u.a. eine Eigenverbrauchstankstelle, verschiedene Tanklager, weitere Lager-
rdume und ein Waschplatz bekannt. An der Wetzendorfer Strafl3e 230 (FI.Nr. 409) sind die
Nutzungen Gebrauchtwagenhandel (seit 1987) und Annahme-/Demontagebetrieb fir Altfahr-
zeuge (seit 1998) als altlastenrelevant eingestuft. (s.a. Umweltbericht S.8)
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1.3.2.1.
.3.2.1.a.

Larm

Mit den vorhandenen Gewerbebetrieben im Stidwesten, dem Berufsforderungswerk im Nor-
den und dem Bauindustriezentrum des Verbands der Bayerischen Bauindustrie im Siden
bestehen innerhalb sowie direkt an das Plangebiet angrenzend potentiell larmschutzrele-
vante Bestandsstrukturen. Des Weiteren grenzen im Siuden larmschutzrelevante Sportfla-
chen an. Die das Plangebiet im Norden, im (Sud)Westen sowie im Suden einrahmenden
StralRen Schleswiger Stral3e, Parlerstral3e und Wetzendorfer Stral3e sind potentiell verkehrs-
larmrelevant. Ein schalltechnisches Gutachten ist beauftragt.

Vor allem die Wohnbebauung entlang der Schleswiger Strafl3e norddstlich des Planungsge-
biets ist bereits durch Verkehrslarm vorbelastet. Im weiteren Verfahren sind die durch die
Neuplanung hinzukommenden Verkehrslarmbelastungen entsprechend genau zu betrach-
ten.

(s.a. Umweltbericht S.15)

Kampfmittelbelastungen

Teilbereiche des Planungsgebiets im Nordwesten sind als besonderes Belastungsgebiet ein-
gestuft. Im Planungsgebiet ist im Bereich der FI.Nrn. 676 und 678 ein Bombenblindganger
kartiert. Angrenzend an den Planungsbereich befindet sich auf den Sportplatzen an der
Parlerstral3e eine ehemalige Flakstellung sowie im Areal des Berufsforderungswerks und
ndrdlich der Schleswiger Strale je ein Léschwasserteich. Im Bereich der Archaologischen
Sondierungsgrabungen auf Grundstlicken an der Parlerstral3e wurde bei der vorab durchge-
fuhrten Kampfmittelsondierung eine Phosphorstabbrandbombe geborgen. Mittels Luftbild-
auswertung sollen nun weitere Erkenntnisse hinsichtlich der Kampfmittelbelastung fir das
gesamte Planungsgebiet gewonnen werden. (s.a. Umweltbericht S.8)

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2013 weist Nurnberg als
Oberzentrum im Verdichtungsraum Nurnberg-Furth-Erlangen-Schwabach aus. Auch im Re-
gionalplan der Region Nirnberg ist Nirnberg als Oberzentrum dargestellt.

Fur die Stadt Nurnberg in der kommunalen Bauleitplanung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB zu be-
achtende verbindliche Ziele der Raumordnung beinhalten das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) sowie der Regionalplan Region Nirnberg (RP 7).

Die Fortschreibung des LEP ist seit dem 22.08.2013 giiltig. Nachfolgende Ziele und Grunds-
atze sind insbesondere zu beachten:

= Zur Siedlungsstruktur wird das Flachensparen als Grundsatz formuliert. Ausweisun-
gen von Bauflachen sollen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden. Unter den jeweiligen ortsspezifischen Gegebenheiten sollen flachenspa-
rende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewendet werden. Dies ist dann ge-
wahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhal-
tung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen
orientiert.

= Eine Neuversiegelung von Flachen kann neben dem Vorrang der Innenentwicklung
vor der AuR3enentwicklung durch flachensparende Siedlungs- und Erschliel3ungsfor-
men entgegengewirkt werden. Diese bedurfen dabei einer unterschiedlichen Umset-
zung in Abh&ngigkeit von den ortsspezifischen Gegebenheiten, wie u.a. den vorhan-
denen Siedlungsstrukturen, dem Ortsbild und der Topographie.
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= Potenziale der Innenentwicklung sind moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfliigung stehen.
Dies ist z.B. auch dann der Fall, wenn wegen gegenlaufiger Eigentiimerinteressen
eine gemeindlich geplante bauliche Nutzung faktisch nicht der Innenentwicklung zu-

gefuhrt werden kann.

= Zur Vermeidung einer Zersiedelung sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

= Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungs-
versorgung insbesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Nurn-
berg/Furth/Erlangen hingewirkt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 4641 wird unter Bertcksichtigung dieser Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgestellt (8 1 Abs. 4 BauGB).

1.3.2.1.b. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
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Abb.: Ausschnitt FNP (Stand 2006)
Stadtplanungsamt Nirnberg

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg aus dem Jahr 2005 (wirksam seit dem
08.03.2006) sind die Bereiche 6stlich an der Wachtelstrafl3e sowie sudlich der Schleswiger
StralRe /6stlich des Berufsforderungswerks (BFW) als Wohnbauflache mit gliedernden Frei-
raumverbindungen dargestellt. Der sudliche Bereich des Planungsgebiets ist als Wohnbau-
flache, gemischte Bauflache sowie gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Flachen des BFW
sowie des Ausbildungszentrums des Bayerischen Bauindustrieverbands sind als Gemeinbe-
darfsflache / Schule oder Bildungseinrichtung dargestelit.

Entlang des Wetzendorfer Landgrabens verlauft eine der Hauptverbundachsen des Bio-
topverbundsystems. Dartber hinaus ist im zentralen Bereich eine groRRere Griunflache als
Schwerpunktgebiet Landschaftsentwicklung und Biotopverbundsystem dargestellt. Eine
Ubergeordnete Wegeverbindung verlauft in Nord-Siid-Richtung parallel zur Lerchenstral3e
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bis zur Dusseldorfer Strafe sowie in Ost-West-Richtung entlang des Wetzendorfer Landgra-
bens.

In zwei Bereichen muss der FNP an die aktuellen Planungsziele angepasst werden:

Bereich A: ,Gewerbliche Bauflache® an der Wetzendorfer StraRe, Anderung zu ,gemischter
Bauflache®. Hier soll die gewerbliche Nutzung zu Gunsten der Entwicklung eines neuen Orts-
und Stadteilzentrums im Ubergang zwischen altem Ortskern und neuem Quartier aufgege-
ben werden.

Bereich B: ,Gemischte Bauflache“ im Anschluss an den bestehenden Ortsrand Wetzendorf
hin zu Wohnbauflache. Das Rahmenkonzept lokalisiert die gemischte Nutzung im neuen
Quartierszentrum. Die in Zukunft direkt an den Park angrenzenden Flachen sollen zukinftig
im wesentlich Funktionen eines Wohngebiets Gibernehmen.

Die notwendigen FNP-Anderungen sollen im Parallelverfahren zum Bebauungsplan erfolgen.

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Das Planungsgebiet Uberlagert teilweise folgende rechtsverbindliche Bebauungsplane
(BPIan), deren Festsetzungen zum Teil angepasst werden missen:

nzenden Bebauungsplanen
Stadtplanungsamt Nirnberg; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Bebauungsplan Festsetzung

=  BPlan Nr. 3922 StralRenverkehrsflache

= BPlan Nr. 4043 Offentliche Griinflache — Parkanlage — mit FuR-/Radwegever-
bindung
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1.3.2.1.d.

1.3.2.2.
[.3.2.2.a.

1.3.2.2.b.

sowie

StraRenverkehrsflache im nérdlichen Bereich

= BPlan Nr. 4116 StralRenverkehrsflache

= BPlan Nr. 4195 Offentliche Gruinflache — Parkanlage sowie
Stralenverkehrsflache (Kombinierter Rad-/Fu3weg)

= BPlan Nr. 4256 B | Stra3enverkehrsflache

= BPlan Nr. 4506 Gewerbegebiet

= Aufhebungssat- -
zung Nr. 29

Der Umgriff des eingeleiteten Bebauungsplans Nr. 4506 ,Dorfacker Ost“ wurde gegeniber
der obenstehenden Abbildung bereits zuriickgenommen.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich des Planungsgebiets beurteilen sich im Bereich
der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nach 8§ 35 Baugesetzbuch (BauGB) - Bauen
im Aul3enbereich.

Fachplanungsrecht

Naturschutz

Folgende Biotope der Stadtbiotopkartierung liegen im Geltungsbereich:

N-1072-001 naturnahe Hecke

N-1071-003 Blutbuche

N-1073-001 Griinanlagen und Geholze um das Berufsforderungswerk

N-1074-001 Weidengeblisch und Landschilf

N-1074-02 Weidengebisch und Silber-Weiden-Mehrfachstamm

N-1074-03 Hecken, Gebiische und kleines Feldgehdlz

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nirnberg aus dem Jahr 1996 wur-
den im Geltungsbereich lokal bedeutsame Lebensrdume entlang des Wetzendorfer Land-
grabens sowie im Bereich der WachtelstraRe und der Schleswiger Strale erfasst.

Naturschutzgebiete, Landschaftschutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile, Natur-
denkmaler und geschitzte Lebensraume nach Art. 23 BayNatSchG bzw. nach § 30
BNatSchG sind nicht vorhanden. Lediglich eine Teilflache des Biotops Nr. N-1074-001 steht
unter dem Schutz des § 30 BNatSchG.

(s.a. Umweltbericht S.10)
Denkmalschutz/ Bodendenkmaéler

Einzeldenkmaéler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. An das Plangebiet angrenzend im
alten Ortsteil Wetzendorf sind ein Wohnstallhaus aus dem 19. Jahrhundert an der Wetzen-
dorfer Stral3e 239 sowie ein Bauernhaus mit Scheune aus dem 18. Jahrhundert (Alte Parler-
stralRe 7/9) denkmal- geschiitzte Gebaude(teile).

Im stidlichen Planungsbereich an der Parlerstraf3e bestand auf Grund von vorgeschichtlichen
Scherbenfunden der Verdacht auf ein Bodendenkmal. Im November/Dezember 2017 wurden
daher Sondierungsgrabungen durchgefihrt, die den Verdacht bestétigt haben. Die geborge-
nen Funde belegen eine Besiedlung der Flache wahrend der Urnenfelderzeit (ca. 1.200 —
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1.3.2.2.c.

800 v. Chr.), weitere Einzelstiicke weisen auf Nutzungen bereits in der spéten Bronzezeit
(13. Jhd. v. Chr.) und auch noch in der beginnenden Hallstattzeit (8. Jhd. v. Chr.) hin. Das
Bodendenkmal liegt ab ca. 40 cm Tiefe. Die Siedlungsgrenzen wurden im Zuge der Sonda-
gen nicht erreicht. Beim vorgefunden Siedlungstypus handelt es sich i.d.R. um grof3flachige
Siedlungsareale. Es ist von einer Gesamtflache des Bodendenkmals von mindestens 5 ha
auszugehen. Die Umsetzung der Planung wiirde das verfassungsrechtlich geschiitzte Bo-
dendenkmal zerstoren. Um die Planung dennoch weiter verfolgen zu kénnen muss das Bo-
dendenkmal im Planungsbereich im Zuge einer archdologischen Rettungsgrabung vollstan-
dig ausgegraben und dokumentiert werden.

(s.a. Umweltbericht S.22)
Hochwasserschutz / wasserrechtliche Bindungen

Das Plangebiet wird vom Wetzendorfer Landgraben sowie dem Seegraben (je Gewasser ll.
Ordnung) durchflossen. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im Planungsgebiet
nicht vorhanden, es wurde jedoch ein faktisches Uberschwemmungsgebiet konstatiert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist damit die Ermittlung des Uberschwemmungs-
gebiets fur das hundertjahrliche Hochwasser (HQ100) des Wetzendorfer Landgrabens recht-
lich geboten (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB). Fur die Ermittlung von iberschwemmungsgeféahrde-
ten Bereichen ist zunachst der Freistaat Bayern (WWA) zustandig. Die HQi00 Berechnung
fir den gesamten Wetzendorfer Landgraben war hier bisher langfristig geplant.

Um die bendtigte Grundlage fiir die Planung zu schaffen wurde daher seitens der Stadt Nurn-
berg ein Gutachten zur Ermittlung der Hochwassersituation beauftragt. Die zu Grunde lie-
gende Rechnung erfolgte vereinfacht stationar eindimensional. Es wurde sowohl der aktuelle
Uberflutungsbereich im IST-Zustand als auch der im Planungszustand ermittelt. Als erstes
Fazit zeigt sich demnach, dass es durch die Bebauung zu einem Retentionsraumverlust und
zu einer Erhohung der Wasserspiegel kommen kann, der prinzipiell im Rahmen des ange-
strebten Gewasserausbaus ausgeglichen werden kann. Die flachenhafte Ausdehnung des
Uberschwemmungsgebietes in der zukiinftigen Griinflache lasst sich durch einen Gewéasser-
ausbau innerhalb des Plangebietes nicht mit vertretbarem Aufwand wesentlich reduzieren.
Die zu Grunde liegenden statische Berechnung ermittelt insgesamt ausgepragtere Ergeb-
nisse als eine 2D-Modellierung, wie sie fur die amtliche Festsetzung eines Uberschwem-
mungsgebietes erforderlich ist. Als Planungsgrundlage fir weitere Planungsschritte im Zuge
des B-Planverfahrens und fur die Planung des Wetzendorfer Parks wird das vorliegende Gut-
achten als ausreichend beurteilt, da sich die Uberflutungssituation mit einer 2D-Modellierung
durch die Beriicksichtigung des Zeitfaktors verbessert.

Im Zuge des fur den Gewasserausbau und Retentionsraumverlust notwendigen Wasser-
rechtsverfahrens muss in jedem Fall nachgewiesen werden, dass Dritte (z.B. Unterlieger)
durch das Vorhaben nicht geschadigt werden.

Auf Grund neuer Prioritaten soll die Ermittlung des HQ100 fur das Gesamtsystem ,Wetzen-
dorfer Landgraben® durch das WWA noch 2018 erfolgen. Die erforderliche 2D-Modellierung
wird derzeit vom Freistatt vorbereitet. Eine enge Abstimmung mit den wasserwirtschaftlichen
Behorden im Zuge der vertieften Planungsschritte wird im weiteren Verfahren angestrebt.

Die geplante Renaturierung und Umgestaltung des ,Gewassersystems Wetzendorfer Land-
graben und Seegraben® stellt einen Gewasserausbau im Sinne des 8 67 Abs. 2 WHG dar
und bedarf einer wasserrechtlichen Planfeststellung- oder Plangenehmigung f (8§ 68 Abs. 1,
2 WHG).

Die Einleitung von im Plangebiet anfallendem Niederschlagswasser in den Wetzendorfer
Landgraben bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Das Plangebiet liegt vollstédndig im Verbandsgebiet des Wasserverbandes Knoblauchsland;
drei wasserrechtlich genehmigte Beregnungsbrunnen liegen im Geltungsbereich.

Wasserschutzgebiete kommen im Planungsgebiet nicht vor.
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SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN
Infrastrukturelle Bedarfssituation

Bedarf an offentlichen Spielflachen und Bedarf an Einrichtungen der offenen Kinder —und
Jugendarbeit:

Das Planungsgebiet liegt gemal Jugendhilfeplan ,Spielen in der Stadt* im Planungsbereich
(PB) 14 (Schniegling / Wetzendorf). In diesem PB liegt rein rechnerisch kein Spielflachende-
fizit vor. Allerdings lag bisher der Schwerpunkt der Berechnungen aufgrund der bisher vor-
handenen Wohnbebauung im Bereich Schniegling. Zwei 6ffentliche Spielflachen und ein 6f-
fentlicher Spielhof befinden sich im aufiersten sudostlichen Teil des Planungsbereichs. Im
auRerst sudlichen Bereich wird derzeit der padagogisch betreute Aktivspielplatz auf dem
Grundstuck mit der Fl. Nr. 555/66, Gemarkung Wetzendorf eingerichtet.

An das geplante Baugebiet grenzt der Planungsbereich (PB) 15 (Thon / Schnepfenreuth-
Siud) mit einem Spielflachendefizit von ca. 10.000 m2 an. Auch in diesem Planungsbereich
befinden sich die derzeit vorhandenen 6ffentlichen Spielflachen im aufRersten Norden bzw.
im aufersten Suden des PB 15.

Es entsteht derzeit zwar ein 6ffentlicher Spielplatz fur Kinder bis max. 12 Jahre in der Wis-
marer- / Forchheimer Stral3e. Dieser Spielplatz ist fur die Kinder aus dem PB 14 aber zu weit
entfernt und kann nur den Bedarf der bereits vorhandenen Wohnbebauung aus dem PB 15
decken. Durch die geplante Bebauung im PB 14 wird der Bereich zusatzlich verdichtet. Mit
einer zu erwartenden neuen Einwohnerzahl von ca. 2.800 entsteht gemaf den Richtwerten
des Stadtrats von 2009 (3,4 m2 pro Einwohner) ein neuer Spielflachenbedarf von ca. 9.500
m2. Deshalb ist in diesem Bereich ein Spielplatz mit Ortsteilfunktion mit ca. 10.000 mz2 erfor-
derlich. Insbesondere larmintensive Nutzungen wie FuRRball, Basketball sind aufgrund der
erforderlichen Absténde zur nachsten Wohnbebauung dringend zu bericksichtigen. Fur Kin-
der sind Spielplatze wohnungsnah anzusiedeln.

Das Planungsgebiet liegt an der Schnittstelle zwischen den Stadtteilen Thon und Schnieg-
ling. In allen drei genannten Stadtteilen besteht ein Defizit an Angeboten offener Kinder- und
Jugendarbeit. Durch die geplante Bebauung ist auch ein Bedarf an einer Einrichtung der
Offenen Kinder- und Jugendarbeit zu erwarten.

Bedarf an Einrichtungen zur Kinderbetreuung:

2014 wurden die Kinderkrippe Lerchenstral3e sowie das Haus fur Kinder in der Disseldorfer
Stral3e ertffnet. Eine weitere Kindertagesstatte befindet sich in der Wetzendorfer Stral3e.
Durch das neue Baugebiet entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Krippen- und Kindergarten-
platzen. Der Flachenbedarf fir einen Neubau von 2 Krippen- und 3 Kindergartengruppen
(Haus fir Kinder) im sidlichen Teilbereich der Parler Stral3e ist zu berticksichtigen.

Bedarf der Schulverwaltung:

Im Umkreis des Planungsgebiets befinden sich folgende schulische Einrichtungen
— Wahlerschule an der Brettergartenstral3e (Entfernung ca. 1,1 bis 1,7 km)
— Volksschule Thoner Espan (Entfernung ca. 1,1 bis 1,6 km)
— Peter-Vischer-Schule in Johannis (Realschule und Gymnasium)
— Ludwig-Uhland-Schule (Mittelschule) Entfernung ca. 2,2 bis 2,8km

Ein neuer Schulstandort ist in der Forchheimer StralRe geplant. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 4256 ,Forchheimer Strale” Teil A ist eine Flache zur Errich-
tung einer zweiztgigen Grundschule und einer Kindertagesstatte ausgewiesen. Durch die
Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre und die geplanten neuen Wohnbaugebiete be-
steht laut Schulamt mittlerweile der Bedarf fiir eine 5 ziigige Grundschule mit 12 Hortgruppen.
Im Schulausschuss wurde beschlossen, fir die Versorgung des Nurnberger Nord-Westens
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1.3.3.2.

1.3.3.3.

neben der Grundschule Forchheimer StralRe einen zweiten Schulstandort zu suchen. Da eine
nun geplante vierziigige Grundschule im Rahmen des bestehenden Bebauungsplanes 4256
realisiert werden kann, wurde der Geltungsbereich gegeniber der Einleitung reduziert.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen im Planungsgebiet sind im Eigentum von ca. 50 unterschiedlichen Eigentiimern.
Ca. 41% der Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Nurnberg. Ein gewisser Anteil der
Grundstucke befindet sich mittlerweile im Eigentum von Projektentwicklern bzw. Bautragern.

Bodenordnung/Umlegungsverfahren

Zur Realisierung des Bebauungsplans sind bodenordnende Maflinahmen erforderlich. Ein
Umlegungsverfahren gemaf 88 45 ff. BauGB wurde in der Sitzung des Stadtplanungsaus-
schusses am 10.12.2015 angeordnet. Das Umlegungsverfahren wurde noch nicht eingelei-
tet.

Kommunalpolitische Grinde / sonst. Stadtratsbeschliisse
= Masterplan Freiraum — Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nurnberg (GFK) /
Aktionsplan ,Kompaktes Griines Nirnberg 2020

Der Stadtrat hat 2014 einen Masterplan Freiraum beschlossen, der Grundlage fur die kinf-
tige Grin- und Freiraumplanung der Stadt Nirnberg ist.

In der Aul3enstadt, zu der auch das Planungsgebiet gehort, bestehen groRe Potenziale fiir
stadtebauliche Umstrukturierungen. Hier liegt der Schwerpunkt in der Entwicklung urbaner
Parklandschaften, in neuen Parkanlagen, der Nutzung von Transformationsraumen fur Zwi-
schennutzungen und der Mehrfachnutzung von zweckgebundenen Freiraumen. Durch
Wegeverbindungen im Grinen kénnen die Wohngebiete der erweiterten Innenstadt, in denen
Griunflachen fehlen, mit den urbanen Parklandschaften verknipft werden.

Zur Verringerung des im GFK nachgewiesenen o6ffentlichen Grunflachendefizits wird fur den
Planungsbereich die Errichtung einer neuen Parkanlage (,Wetzendorfer Park“) vorgeschla-
gen.

= Stadtklimagutachten 2014

Im Rahmen des Stadtklimagutachtens wurde eine klimatkologische Detailauswertung fur
den Bereich Wetzendorf durchgefiihrt. Dabei ist Grundlage fiir die Beurteilung der Stadtkli-
matischen Situation der Ist-Zustand wahrend einer austauscharmen sommerlichen Hoch-
drucklage, die haufig mit einer hohen Warmebelastung verbunden ist. Die Untersuchung
zeigt, dass sich das Planungsgebiet vorwiegend im Bereich maRiger zum Teil auch hoher
Kaltluftvolumenstrome (Strémungsrichtung hauptsachlich von Nord nach Sid in Richtung
Stadtzentrum Nirnberg) befindet und eine klimatische Ausgleichsfunktion fur das Stadtgebiet
erfllt. Anzustreben ist eine klimaoptimierte Planung der neuen Baugebiete (Beachtung u.a.
der Erhalt von Kaltluftleitbahnen in Nord-Siuid-Ausrichtung, der Baukoérperstellung, Bauhdhen,
etc.). Welche klimatischen Auswirkungen die vorliegende Rahmenplanung hat, wurde in ei-
nem vertiefenden Gutachten durch ein Fachbiro tberprift. (siehe Umweltbericht)

= Strukturkonzept

Erste Strukturplanungen wurden von der Verwaltung bereits 1999 vorgelegt. Nachdem der
Bau der Neuen Wetzendorfer Strafl3e nicht mehr weiterverfolgt wurde, wurde 2005 dem Stadt-
planungsausschuss tber die Strukturplanung Wetzendorf-Siidost berichtet.

Der Ausbau der ,Bamberger Stral3e” wurde bisher als wesentliche Voraussetzung der Wei-
terentwicklung des nordwestlichen Stadtgebiets angesehen. Unter Bezugnahme auf den An-
trag der CSU-Stadtratsfraktion vom 23.11.2010 - Infrastruktur Schleswiger Stral3e - wurde
durch die Verwaltung ein Szenario zur Weiterentwicklung der Stadtteile Thon und Wetzen-
dorf ohne Ausbau der "Bamberger StraRe" erarbeitet. Dieses Szenario wurde am 27.09.2012
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im AfS als Grundlage fur die bauliche Weiterentwicklung im Bereich Thon-Wetzendorf be-
schlossen.

https://intranet-apps2.stadt.nuernberg.de/Erisintern/MeetingPanel/proceed?meetingld=2897&action=selectAgendaltem&agendaltem|d=30443

Die Strukturplanung aus dem Jahr 2012 wurde 2015 in Verbindung mit dem gesamtstadti-
schen Freiraumkonzept unter der Federfihrung von Stpl in einem interdisziplindren Pla-
nungsworkshop von UwA, Vpl und Stpl modifiziert und ist die Grundlage fir die bauliche
Weiterentwicklung in Wetzendorf (der entsprechende Beschluss wurde im AfS am
10.12.2015 gefasst).
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Abb.: Strukturkonzept 10/ 2015, Plan Nr. 13-03/2015
Stadtplanungsamt Nlrnberg, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Abb.: Rahmenplan Wetzendorf 09.02.2018
Schellenberg+Baumler Architekten GmbH, Dresden, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.4.1.

RAHMENPLANUNG
Schellenberg+Baumler Architekten, Dresden

Der vorliegende Rahmenplan wurde vom Biiro Schellenberg+Baumler Architekten GmbH,
Dresden entwickelt und baut auf den Ergebnissen des Workshops, sowie auf das im An-
schluss entwickelte Strukturkonzept des Stadtplanungsamts Nirnberg, das als Grundlage
fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens 4641 Wetzendorf am 10.12.2015 diente,
auf. Der Rahmenplan Uberprift und prazisiert dieses entwurflich unter den Hauptgesichts-
punkten seiner Tragfahigkeit und der raumlichen Umsetzung der darin gesetzten stadtebau-
lichen Ziele und entwickelt Vorschlage zu ErschlieBung und Nachhaltigkeit:

J,Stadtraumliches Konzept

Ein neuer Stadtteilpark pragt das Planungsgebiet. Er bildet als Wetzendorfer Park die identi-
tatspragende Adresse fur die daran angrenzenden Wohnquatrtiere. Die Integration des Wet-
zendorfer Landgrabens, des Seegrabens, des pragenden Gehdlzbestands und deren Ver-
netzung Uber das Planungsgebiet hinaus, bilden herausragende Ausgangspotentiale zur
Schaffung eines hochattraktiven neuen Parks fir Naherholung und Freizeit.

Drei neue Quartiere mit den Nutzungsschwerpunkten Wohnen lagern sich daran an. Diese
sind durch unterschiedliche Wohn- und Haustypen in verschiedenen baulichen Dichten, so-
wie durch unterschiedliche Erschlielungsstrukturen gepragt. Jedes hat ein eigenstandiges
Erscheinungsbild.

Ein neuer zentraler Ort mit Versorgungseinrichtungen, Cafe und Kita, bildet die Gbergeord-
nete bauliche Mitte fur das Planungsgebiet. Anknuipfend an den Dorfanger Altwetzendorf mit
Kirchweihplatz entsteht eine Abfolge unterschiedlich dimensionierter 6ffentlicher Raume, die
sich Uber den sich zum Park hin weitenden Promenadenplatz mit diesem verbinden. Der
offentliche Raum des zentralen Ortes mit seiner Bebauung wird sowohl zum Parkfenster als
auch zum Entre des neuen Wetzendorfer Parks.

Die Schule liegt unmittelbar am Park im Siidosten des Planungsgebiets.

Zwischen zentralem Ort mit Turm als Landmarke und neuer Schule, also zwischen zwei stad-
tebaulichen Setzungen mit hoher architektonischer Gestaltungsqualitat, spannt sich der Wet-
zendorfer Park, der in Form eines Fischbauchs angelegt wird. Gemeinsam bilden sie ein
Uibergeordnetes und stabiles raumliches Grundgerist fur die zukiinftige Bebauung der Wohn-
quartiere.

Wohnqguartiere

Quartier Parler Stral3e

Das Quartier zwischen Parler Stral3e und Wetzendorfer Park gliedert sich in vier Baufelder.
Die Baufelder folgen im Siden dem geschwungenen Verlauf der Parler Stral3e, die als ein
raumliches Ruckgrat der HaupterschlieBung der einzelnen Baufelder dient. Der ruhende Ver-
kehr wird tberwiegend in Tiefgaragen untergebracht.

Auf der Parkseite folgen die Baufelder dem Fischbauch des Parks. Auf die Ausbildung einer
durchgéngigen Baulinie wurde dabei bewusst verzichtet. Stattdessen tragt der Versatz jedes
einzelnen Baufeldes positiv zur rAumlichen Ausbildung des Parkrands bei und kann von un-
terschiedlichen Projektentwicklern abschnittweise realisiert werden.

Die vier Baufelder werden jeweils Uber dazwischen liegende Griinziige gegliedert. Diese die-
nen als Retentions- und wohnungsnahe Spielflachen und sind mit dem Park verbunden.

Jedes Baufeld untergliedert sich in kleinere Baufelder mit unterschiedlichen Haustypen im
Geschosswohnungsbau samt den dazugehoérigen geschutzten privaten Freiflachen. Alle ge-
meinsam gruppieren sich jeweils um einen Hofbereich. Entgegen den Riickzugsbereichen
auf den privaten Freiflachen bildet dieser eine eher urban gepragte Kommunikationsmitte far
die Anwohner. Die jeweiligen Hofbereiche der vier Baufelder sind untereinander vernetzt.
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Die Gebaude sind flinfgeschossig. Zur baulichen Gliederung und Akzentuierung sind auf
dazu festgesetzten Flachen sieben Geschosse mdglich.

Quartier Schleswiger Stral3e Ost

Das 0stliche Quartier an der Schleswiger Straf3e besteht auch aus vier Baufeldern, die Gber
Ost-West verlaufende Grinbereiche voneinander getrennt sind. Die Griinbereiche dienen
der Retention und ermdglichen eine Anbindung der Bestandsbebauung an den Seegraben.

Die Haupterschliel3ung erfolgt Uber eine Sammelstralie, die an die Schleswiger Stral3e an-
gebunden ist.

Die gereihten Parzellen der einzelnen Baufelder werden Uber verkehrsberuhigte Erschlie-
Bungsbereiche, die angerartig ausgeformt sind, erschlossen. Diese Art der ErschlieBung aus
sich 6ffnenden und verengenden Stral3enrdumen ist eine zeitgemé&le Interpretation eines
typisch dorflichen Motivs und stellt eine vertraute Reminiszenz zu Angerddrfern im Knob-
lauchsland, z. B. dem Angerdorf Alt-Wetzendorf, dar.

Die Parkierung findet auf den jeweiligen Parzellen im Bereich der verdichteten zwei- bis drei-
geschossigen Einfamilienhausbebauung (DH, KH, RH) in Garagen, Carports bzw. im Haus
statt.

Entlang des Parks, des Seegrabens und der Schleswiger Stral3e sind zur geordneten Rand-
ausbildung Geschosswohnungsbauten mit drei Geschossen geplant.

Die ErschlieBungsanger mit Bepflanzung, die Grinbereiche mit Retentionsflachen und die
Geschosswohnungsbauten an den Réandern bilden den Uibergeordneten raumlichen Rahmen
fur die grof3e individuelle Bebauungsflexibilitat auf der Parzelle im Inneren des Quartiers.

Quartier westlich der Schleswiger Stral3e
Das westliche Quartier an der Schleswiger Stral3e wird Uber die Wachtelstral3e erschlossen.

Aufgrund der geringen Grundstuicksflache, seiner Geometrie und der bestehenden Bebau-
ung und ErschlieBung wird ein stringentes Erschliel3ungssystem mit hofartigen Aufweitungen
mit Wendemaoglichkeit als verkehrsberuhigter Bereich mit Baumen, Reihenbebauung in ver-
dichteter Einfamilienhausbebauung mit zwei Geschossen und dreigeschossigen Geschoss-
wohnungsbauten geplant. Die Parkierung erfolgt dabei in kleineren Gemeinschaftstiefgara-
gen. Der so entstehende Rhythmus aus Bebauung und ErschlieRung gewabhrleistet ein ko-
harentes Quartier, das sich trotz der schwierigen Ausgangsbedingungen, durch eine eigen-
standige Form auszeichnet.

ErschlieRung

Ein hierarchisch abgestuftes StralRen- und Wegesystem gewahrleistet die bedarfsgerechte
ErschlieBung der Quartiere. Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die Parler, die Schleswiger
und die WachtelstralRe. Verkehrsberuhigte Bereiche Gibernehmen die Feinerschlielung in-
nerhalb der Wohnquartiere. OPNV-Haltestellen werden am zentralen Ort mit Nahversorgung
und Kindergarten und am Schulstandort angelegt.

Ein differenziertes Fu3- und Radwegenetz verbindet die Quartiere untereinander, sowie mit
den angrenzenden Baugebieten, den neu angelegten OPNV-Haltestellen und dem Wetzen-
dorfer Park.

Nachhaltigkeit

Die Grundprinzipien des nachhaltigen und umweltschonenden Stadtebaus bilden die Grund-
lage des Rahmenplans. Eine 6kologische und wirtschaftliche Energieversorgung werden
Uber die energiesparorientierte und solargerechte Gebaudeausrichtung, den Einsatz eines
Ubergeordneten Energiemanagements, der modularen Erweiterbarkeit der Energieversor-
gung, sowie durch die Reduzierung des CO2-Ausstol3es durch kurze Wege fir die Versor-
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1.4.2.

gung des alltdglichen Bedarfs ohne Auto und durch eine gute Anbindung an den OPNV ge-
wabhrleistet. Dariber hinaus ist ein umweltschonender Wasserhaushalt von besonderer Be-
deutung.

Auf Ebene des Hochbaus kdnnen durch kompakte Bauweise mit thermischer Zonierung (z.
B. Wintergarten) zur passiven Nutzung der Solarenergie, durch den Einsatz von Photovolta-
ikanlagen auf den Sudflachen der Fassaden, sowie durch die Verwendung von Baustoffen
mit geringer ,Grauer Energie®, weitere Beitrédge zur 6kologischen und wirtschaftlichen Ener-
gieversorgung geleistet werden.

Die Anlage einer Modellhausergruppe mit Niedrigenergiehausstandard und eine zentrale
Bauherrenberatung zum Thema qualitatsvolles 6kologisches Bauen kbnnte das breite Inte-
resse fur 6kologische Bauweisen férdern.

Ein klares Entwasserungssystem ermaoglicht die Ablesbarkeit des Wasserkreislaufs und ge-
wahrleistet einen umweltschonenden naturnahen Wasserhaushalt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird zur Reduzierung des Oberflachenabflusses in Retentionsflachen entlang
der Grinziige zwischen den Baufeldern eingeleitet und bei hohen Niederschlagsmengen
zum Seegraben bzw. zum Wetzendorfer Landgraben abgefinhrt.

Der naturnahe Wasserhaushalt, der mdglichst geringe Grad der Versiegelung des Planungs-
gebietes durch die Anlage von minimierten Stral3enquerschnitten und begriinten Dachleisten
gemeinsam einen wichtigen Beitrag zur positiven Beeinflussung des Mikroklimas.

Stadtebauliche Kennzahlen

Fur den vorliegenden Rahmenplan wurden die stadtebaulichen Kennzahlen mit folgendem
Ergebnis neu ermittelt:

Teilbereich A Teilbereich B Teilbereich C | Summe

Wohneinheiten 886 WE 355 WE 117 WE 1358 WE

Geschosswohnungen 874 WE 303 WE 95 WE

Einfamilienhduser 12 WE 52 WE 22 WE

Einwohner 1785 EW 767 EW 258 EW 2810 EW

Gegentber dem Strukturkonzept vom 10.12.2015 bedeutet das Rahmenkonzept eine leichte
Verdichtung im Bereich der Parler Stral3e. Der Teilbereich B an der Schleswiger Stral3e Ost
hat dagegen eine geringfligig reduzierte Dichte. Insgesamt ergeben sich nach der tberschla-
gigen stadtebaulichen Kalkulation ca. 165 zuséatzliche Wohneinheiten im Vergleich zum zu
Grunde liegenden Strukturkonzept.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets beruht auf Beschlissen von AfS und AfV (AfS
vom 27.09.2012 und 10.12.2015 und AfV vom 12.12.1991, 16.07.2015 und 28.04.2016).

Insgesamt ist Ziel, gebietsfremden Durchgangsverkehr zu verhindern. Die Haupterschlie-
Bung des neuen Wohngebiets erfolgt im Norden Uber die Schleswiger StralRe und im Siden
Uber die ParlerstralRe. Eine Verbindung fir den KfzZ-Verkehr zwischen der Forchheimer
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1.4.3.

Stral3e und der Parlerstral3e ist auch kinftig ausgeschlossen. Aus diesem Grund wird der
Parkplatz TSV 1883 Johannis e.V. gemaf Bebauungsplan 4256 ,Forchheimer Strale“ Teil
B zukunftig Uber die Claire-Goll-Stral3e erschlossen. Eine Zufahrt Uber den Zeisigweg ist
dann nicht mehr vorgesehen. Die geplante Grundschule im Bereich des Bebauungsplanes
4256 ,Forchheimer Strale” Teil B darf nur von der Forchheimerstral3e erschlossen werden.
Es muss sichergestellt sein, dass auch zukuinftig eine Durchfahrt Gber das Schulgelande fur
den KFZ-Verkehr verhindert wird.

Der zusétzliche Verkehr, der durch die Bebauung des Plangebiets entstehen wird, ist mit
dem bestehenden Verkehrssystem abwickelbar. Unabhangig davon sollten MaRRhahmen re-
alisiert werden, die einen hoheren Anteil an Verkehrsmitteln des Umweltverbundes in diesem
Gebiet fordern. (sehr gute OPNV-Anbindung, dichtes Rad-und FuRwegenetz, Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung, Reduzierung der nachzuweisen-
den Pkw-Stellplatze, Carsharing u.d.) Die Umsetzungsmdglichkeiten werden im weiteren
Verfahren gepruft und konkretisiert.

Die im Radwegenetzplan vorgesehene Ful3- und Radwegeverbindung entlang des Wetzen-
dorfer Landgrabens von Osten nach Westen, sowie eine Nord-Sid-Verbindung zwischen
Schleswiger Stral3e und Parlerstraf3e sollen im Planungskonzept verankert werden. Eine Un-
terbrechung der Wachtelstral3e, um die tibergeordnete Freiraumverbindung nach Westen hin
fortszusetzen wird noch geprift. Die Anbindung des neuen Stadtquartiers und des ,Wetzen-
dorfer Parks* fur Fullganger und Radfahrer an die umgebenden Stadtteile, insbesondere an
die Innenstadt und an den U-Bahnhof Nordwestring, sollen langfristig durch den Bau von
Briicken Uber die Ringbahn verbessert werden. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die Wege
auch als Schulweg zur neuen Grundschule dienen werden und fur die Schulkinder die sichere
Querung der Ringbahn von hoher Bedeutung ist.

VERSORGUNG UND ENTWASSERUNG

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Strom und Gas sowie Telekommunikation wird
uber die Stadtischen Unternehmen sowie die N-ERGIE und die TELEKOM sichergestellt.

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist gemafl der Karte ,Fernwarmeversorgungsgebiet
Nurnberg“ der N-ERGIE nicht moglich.

Im Rahmen des Bevdlkerungsschutzes zur Versorgung der Bevolkerung bei langer andau-
erndem Stromausfall soll im weiteren Verfahren gepruft werden, ob eine dezentrale Warme-
und Stromerzeugung auch fir das geplante Zentrum z.B. Uber Blockheizkraftwerke pla-
nungsrechtlich gesichert werden kann.

Entwasserung

Mischwassersammler sind sowohl in der Parlerstraf3e (DN 1600) als auch in der Forchheimer
Straf3e (DN 1800) vorhanden. Die innere GebietserschlieBung mit Entwasserungsleitungen
ist aktuell nicht gegeben. Durch das Planungsgebiet fuhrt ein privater Mischwasserkanal des
Berufsforderungswerkes, der im weiteren Verfahren zu beachten ist.

Regenwasserbewirtschaftung

Die Versickerungseignung im Plangebiet ist wegen der Grundwassernahe und der nur ge-
ringmachtigen Lockersedimentvorkommen fiir grol3e Teilbereiche insgesamt als mafig bis
gering einzustufen. Im Siden des Plangebiets kbnnen dagegen zur Niederschlagswasser-
beseitigung Mulden- und Rigolenversickerungsanlagen. Das Niederschlagswasser soll Uiber-
wiegend Uber die notwendigen Rickhalteflachen in den Wetzendorfer Landgraben eingelei-
tet werden.

Im Zuge des weiteren Bauleitplanverfahrens ist ein qualifiziertes Entwasserungskonzept als
Grundlage entsprechender Festsetzungen notwendig. Zur Ermittlung der genauen ortlichen
Gegebenheiten ist ein Bodengutachten notwendig.

Die Elemente der Regenwasserbewirtschaftung und die notwendigen Retentionsflachen sol-
len als gestalterische Elemente in Stadtebau, Grinplanung und Wetzendorfer Park integriert
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1.4.5.

1.4.5.1.

werden. Die Themen Entwasserung, Hochwasserschutz, Gestaltung und Renaturierung des
Wetzendorfer Landgrabens sowie Nutzung und Gestaltung von Park- und Grunflachen sind
im Planungsgebiet eng miteinander verknlpft und sollen daher in einem integrierten Ansatz
bewaltigt werden. Ziel ist eine Mehrfachnutzung von Flachen und eine Planung, die gestal-
terischen, technischen und naturraumlichen Voraussetzungen gleichermaf3en Rechnung
tragt. Das grundlegende Entwasserungskonzept fur die Baugebiete ist daher Teil der Aufga-
benstellung fur das Landschaftsarchitekturbiiro das in Arbeitsgemeinschaft mit einem Inge-
nieurbro mit der Planung Wetzendorfer Parks Ende 2017 beauftragt wurde.

GENDER UND DIVERSITY

In die Konzeption der stadtraumlichen Baustruktur und in die Freiraumkonzeption haben As-
pekte des Gender Mainstreaming einzufliel3en.

Ziel des Gender Mainstreaming ist eine gleichstellungsorientierte Planung mit einem raumili-
chen Angebot flr die verschiedenen Gruppen und Alltagssituationen unter Berticksichtigung
der vielfaltigen Lebensentwurfe und Interessen. Es unterstitzt eine kreative Auseinanderset-
zung mit Unterschieden in Alter, Geschlecht, sozialer und kultureller Herkunft bei der Ent-
wicklung stadtebaulicher Leitbilder, in Abstimmungs- und Planungsprozessen. Bei jeder Pla-
nungsmaflnahme ist zu hinterfragen, welche geschlechts- und zielgruppenspezifischen As-
pekte wahrgenommen werden kdnnen und wie diese im Planungsprozess und in der Raum-
nutzung wirksam werden. Gendergerechte Quartiere spiegeln gesellschaftliche Vielfalt wider,
sie sind barrierefrei, gut erschlossen und vernetzt und bieten Raume, die bedarfsgerecht
interpretier- und nutzbar sind.

Wichtiger Aspekt der gendergerechten Planung ist die Wohn- und Freiraumqualitat sowie ein
vielfaltiges Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Die raumliche Verknlpfung
zur Umgebung, die Anbindung an die umgebenden Ortsteile und die offene Landschaft sowie
die gute Erreichbarkeit (OPNV) sind ebenfalls Ausdruck der gleichstellungsorientierten Pla-
nung.

Im Planungsgebiet Wetzendorf werden folgende Gender- und Diversity Aspekte beriicksich-
tigt:
= Die Neubebauung wird mit dem Stadtteilpark verknlpft und schafft so kurze Wege zu
den Freiflachennutzungen.

= Durch das neue Zentrum von Wetzendorf mit Nahversorgungsflachen und der entspre-
chenden o6ffentlichen und sozialen Infrastruktur ist die Grundlage fir ein belebtes und
sicheres Quartier gegeben.

= Unterschiedliche Gebaude- und Wohnungstypologien bestimmen das neue Stadtquar-
tier. Die Wohnnutzungen werden als geforderter und frei finanzierbarer Wohnungsbau
geplant. Damit werden verschiedene Bevolkerungsgruppen beriicksichtigt.

= Die Gestaltung des Stadtteilparks mit multifunktionalen, differenzierten Nutzungen soll
gleichzeitig weiten Teilen der Bevolkerung als Erholungs- und Aktivitatsraum dienen,
aber auch extensiv genutzte Flachen fir die Okologie vorhalten.

= Die vorhandenen Wegeverbindungen werden unter Bericksichtigung der unterschied-
lichen Nutzergruppen gestarkt und ausgebaut.

GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Grunordnerisches Konzept

Das zentrale und verbindende Element des neuen Stadtteils stellt der ,Wetzendorfer Park”
dar. Der Wetzendorfer Landgraben bildet das Rickgrat der groRrdumigen Parkanlage.
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1.4.6.

1.4.6.1.

Es soll eine ca. 11 ha grof3e, multifunktional nutzbare Parkanlage entwickelt werden mit un-
terschiedlicher Zonierung, differenziert in intensive und extensive Bereiche. Eine generati-
onstubergreifende, gender- und klimagerechte Freiraumgestaltung wird angestrebt. Der Park
soll punktuell mit Ruhe- und Aktionszonen, Kommunikationsflachen sowie Sport- und Spiel-
angeboten ausgestattet werden. Neben dem Regenwasserrickhalt und der Vorsorge vor
Uberschwemmungen sollen auch naturnah gestaltete Bereiche mit Ausgleichsfunktion in die
Freiflachen integriert werden. Diese sind schwerpunktmalf3ig zwischen Berufsforderungswerk
und Wetzendorfer Landgraben, welcher in seinem Gewdasserverlauf renaturiert werden soll,
zZu situieren.

Ein attraktives Wegenetz soll zum Spazierengehen und Radfahren einladen tbergeordnete
Freiraumverbindungen sind in Ost-West-Richtung sowie in Nord-Sid-Richtung vorgesehen.

Der ,Wetzendorfer Park® soll durch ca. 4 ha grof3e klimawirksame Griinziige mit den Freirau-
men des Knoblauchslands und der Stadt vernetzt werden.

,Grune Finger® sollen als landschaftliche Bindeglieder zwischen den Wohnquartieren zum
Landschaftspark leiten, Raum fir Bewegung, Spiel und Aufenthalt bieten.

Die Schnittstellen zwischen Park und Stadtebau sowie die Bearbeitung der ibergeordneten
Themen erfolgt in einem integrierten Planungsverfahren.

Im 526 ha grofden Einzugsbereich des kunftigen ,Wetzendorfer Parks® leben derzeit ca.
15.000 Menschen. Zur besseren Erreichbarkeit des Parks aus den siidlichen Stadtteilen sind
entsprechende Querungen der Ringbahn erforderlich.

Maf3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Im Umweltbericht ab S. 24 sind verschiedenen MalRnahmen zur Vermeidung nachteiliger
Umweltauswirkungen beschrieben. Im Rahmenplan bereits umgesetzt sind dabei Mal3nah-
men des Flachensparenden Bauens (Verdichtete Wohnformen an der Parler Stral3e, Anlage
einer grol3en Freiflache). Zusatzliche Verkehrsflachen werden nur im Bereich der direkten
ErschlieBung der Wohngebaude angelegt. Die ErschlieBungsanlagen sind zudem so konzi-
piert, dass sie auch als Begegnungs- und Aufenthaltsraum mehrfach genutzt werden kdnnen.
Der vorliegende Rahmenplan berticksichtigt den Erhalt von Griinzésuren und Gbergeordne-
ten Kaltluftbahnen.

Weitere vorgeschlagene MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Um-
weltauswirkungen werden im weiteren Verfahren geprift.

Insbesondere die dargestellten Untersuchungen zu Altlasten, Grundwassersituation und
Kampfmittelbelastung werden im weiteren Verfahren veranlasst.

Die Erarbeitung eines integrierten Konzeptes zur Gestaltung der Parkanlage, Gewasseraus-
bau, Ausgleich und Regenwasserbewirtschaftung schafft eine weitere Grundlage fir einen
schonenden Umgang mit umweltschutzfachlichen Belangen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Larmimmissionsschutz

Ein schallschutztechnisches Gutachten, das die bestehenden Vorbelastungen und relevan-
ten Immissionsorte, sowie die durch die Planung induzierte untersucht wurde beauftragt.

Ein wichtiger Gesichtspunkt ist die Ermittlung der bestehenden Vorbelastung der Wohnge-
biete an der Schleswiger Stral3e Richtung Erlanger StralR3e durch Verkehrslarm. Hier sind
bereits erhebliche Belastungen vorhanden.

Die bestehenden Gewerbebetriebe an der Wetzendorfer StralRe bzw. Alten Parlerstral3e wer-
den auf Grund des stadtebaulichen Ziels, diesen fur das neue wie alte Quartier wichtigen
Bereich zu einem neuen Quartierszentrum zu entwickeln, tberplant. Die Betriebe sollen auf
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Ersatzflachen verlagert werden, die die Stadt im benachbarten Gewerbegebiet Dorfacker
Ost* zur Verfligung stellen kann. Gegebenenfalls missen Losungen entwickelt werden, die
bereits bei noch nicht erfolgter Betriebsverlagerung einen ausreichenden Larmimmissions-
schutz fur die neue Wohnbebauung gewéahrleisten.

Das Bauindustriezentrum der bayerischen Bauindustrie an Parlerstral3e soll dagegen dauer-
haft in seinem Betrieb gesichert werden. Hier sind ggf. entsprechende Malinahmen an der
heranriickenden Wohnbebauung zu entwickeln.

Ebenfalls zu untersuchen ist die bestehende Vorbelastung durch die Sportnutzungen an der
Parlerstra3e sowie die sich hieraus ergebenden Konsequenzen fur Wohnbebauung bzw.
Sportbetrieb.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Am 27.09.2012 wurde im Stadtplanungsausschuss (AfS) die Strukturplanung , Thon-Wet-
zendorf* als Grundlage der stadtebaulichen Weiterentwicklung in diesem Bereich beschlos-
sen. Zur Konkretisierung der Planung in Verbindung mit den Zielvorstellungen des gesamt-
stadtischen Freiraumkonzeptes fand fir den Umgriff des Bebauungs-(B-) Plans Nr. 4641 im
Jahr 2015 ein mebhrteiliger, interdisziplindrer Planungsworkshop der Verwaltung, u.a. mit
Stadtplanungsamt (Stpl), Verkehrsplanungsamt (Vpl) und Umweltamt (UwA), statt. Das Er-
gebnis dieses von einem externen Landschaftsarchitekten moderierten Workshops sowie der
hieraus entwickelte Strukturplan wurden als Planungsgrundlage fur den B-Plan Nr. 4641 am
10.12.2015 im AfS beschlossen. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) stellt die ersten
Ergebnisse der gem. 8§ 2 (4) BauGB im B-Planverfahren erforderlichen Umweltprifung hin-
sichtlich des inzwischen erarbeiteten Strukturkonzeptes fir den B-Plan Nr. 4641 dar. Dieses
Strukturkonzept wurde bis Ende 2017 unter Federfilhrung von Stpl in Zusammenarbeit mit
UwA und dem Biro Schellenberg + Baumler Architekten GmbH, Dresden, entwickelt. Der
Umweltbericht betrachtet dabei den zur Erstellung des Umweltberichts gtltigen vollstéandigen
Geltungsbereich inklusiv Schule und westlichen Griinzug.

Neben der Entwicklung von drei im FNP dargestellten Wohnbauflachen ist ein weiteres we-
sentliches Planungsziel die Sicherung eines ca. 11 ha groRen, multifunktional nutzbaren
(insb. Erholung, Entwasserung, Hochwasserschutz, 6kologischer Ausgleich), 6ffentlichen
Stadtteilparks entlang des kinftig teilweise renaturierten Wetzendorfer Landgrabens. Die
Parkanlage soll dabei durch insgesamt ca. 5 ha grof3e Griinziige inkl. Wegeverbindungen
mit der geplanten und bestehenden Bebauung verzahnt werden, wodurch auch im FNP dar-
gestellte, Ubergeordnete Freiraumverbindungen realisiert werden kénnen.

Die Schaffung einer grofRen offentlichen Grinflache wird aus umweltplanerischer Sicht
grundsétzlich positiv bewertet. Dennoch sind durch die Planung von ca. 30 ha Bauflachen in
der Gesamtsicht Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten; demgeman ist tber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des § 1a BauGB zu entschei-
den. Durch die Realisierung der umfangreichen Planung im Gesamtumgriff auf bislang grof3-
tenteils unversiegelten Flachen und z.T. naturbelassenen, 6kologisch wertvollen Arealen
sind in Bezug auf einige Umweltbelange gemaf § 1 (6) Nr. 7 BauGB erhebliche nachteilige
Auswirkungen zu erwarten (s. Tab. 3). Die Beachtung und Umsetzung der im Umweltbericht
(vgl. Kap. 4) vorgeschlagenen konfliktmindernden Mal3nahmen in der weiteren Planung kon-
nen die nachteiligen Auswirkungen jedoch mindern.

Umweltbelang / Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Flache erheblich nachteilig
Boden erheblich nachteilig
Wasser erheblich nachteilig
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Pflanzen erheblich nachteilig

Tiere erheblich nachteilig
Biologische Vielfalt erheblich nachteilig?
Landschaft erheblich nachteilig

Menschliche Gesundheit

e  Erholung nicht erheblich

. Larm noch nicht maoglich
e  Storfallvorsorge nicht betroffen

Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich?
Abfall noch nicht moglich
Kultur- und Sachgter noch nicht mdéglich

Das gegenstandige Vorhaben ist im Zusammenhang mit der Stadtentwicklung im naheren
Umfeld zu betrachten und zu bewerten (Kumulierungswirkung): Der B-Plan Nr. 4641 ist ein
wesentlicher Bestandteil der Bauflachenentwicklung, v.a. fir Wohnen, aber auch Gewerbe,
im Nurnberger Nordwesten; eine Reihe weiterer Bauleitplane (s. auch Plan 1. Nrn. 4520
Bielefelder Strafl3e, 4506 Dorféackerstralle, 4517 Schnepfenreuther Hauptstralie sowie 4649
Schnepfenreuth Sud-West i.V.m. 19. FNP-Anderung, und 18. FNP-Anderung stidlich der
Kriegsopfersiedlung) zeugen von dieser weitraumigen Entwicklung. All diese Planungsvor-
haben flihren bei entsprechender Realisierung in erheblichem Umfang zur Inanspruchnahme
Uberwiegend unversiegelter, zumeist landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzter Flachen
sowie teilweise auch zur Uberplanung naturbelassener Areale und naturlicher Lebensraume,
aller Voraussicht nach mit (z.T. erheblichen) nachteiligen Auswirkungen auf diverse Umwelt-
belange. Die detaillierte Beschreibung und Bewertung der plangebiets- bezogenen Auswir-
kungen ist jedoch Gegenstand der Umweltpriifungen im Rahmen der jeweiligen Bauleitplan-
verfahren.

Fur den vorliegenden B-Plan Nr. 4641 fihrt die kumulierende Betrachtung hinsichtlich der
Auswirkungen auf die Umweltbelange, die bereits durch die Planung selbst als erheblich
nachteilig einzustufen sind, zu keinen (dartiberhinausgehenden) Veréanderungen in der Be-
wertung; fur die mit ,nicht erheblich® gekennzeichneten oder noch nicht abschlielend be-
wertbaren Umweltbelange allerdings muss dies — unter Hinzuziehung der o0.g. Planungsvor-
haben im groRraumigen Umfeld — allerdings nicht zwangslaufig auch zutreffen, bspw. in Be-
zug auf das Schutzgut Klima und Luft. Diesem Umstand ist daher im Sinne einer (weiteren)
umweltfachlichen Optimierung der Planungen sowohl fir den B-Plan Nr. 4641 als auch in
den anderen o.g. Bauleitplanverfahren entsprechend Rechnung zu tragen

Fazit:

Die vorliegende Planung fuhrt aus umweltfachlicher Sicht im Gesamtumgriff fir eine Reihe
von Umweltbelangen/Schutzgiter zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen. Zwar lassen

! Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hierdurch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hin-
sichtlich der Schutzguter Pflanzen und Tiere gegeben. Es sind demnach mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen
Vielfalt verbunden.

2 pei Beachtung / Umsetzung der fiir das Schutzgut Klima vorgeschlagenen konfliktmindernden MaRnahmen
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sich die nachteiligen Umweltauswirkungen durch Beachtung und Umsetzung von konflikt-
mindernden MalRnahmen mindern. Dennoch gehen mit der Realisierung der Planung neben,
z.T. auch fur das Landschaftsbild relevanten, 6kologisch bedeutsamen Arealen/Strukturen
die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb der historisch gewachsenen Kul-
turlandschaft des Knoblauchslandes, welche v.a. in grundwassernahen Bereichen grof3e Be-
deutung fir den Boden-, Natur- und Artenschutz aufweisen, in erheblichem Umfang unwie-
derbringlich verloren. Ferner entstehen durch die Planung voraussichtlich artenschutzrecht-
liche Ausgleichsbedarfe fiir verschiedene geschiitzte Fledermaus- und Vogelarten, die z.T.
Uber vorgezogene CEF-MalRBhahmen — teilweise auch auf3erhalb des Plangebietes — abzu-
decken sein werden.

Gleichzeitig ist festzustellen, dass die angestrebte Entwicklung der Wohngebiete sowie einer
groRRen dffentlichen Grunflache im Anschluss an die verdichtete Innenstadt sowie im Rahmen
der geltenden FNP-Darstellungen erfolgt und somit einer grundsatzlichen planerischen Ab-
wagung im gesamtstadtischen Mal3stab entspricht. Die angestrebte Planung ist demnach,
auch aus umweltplanerischer Sicht, zusammenfassend positiv zu sehen. Das Augenmerk in
den weiteren Teil-B-Planverfahren sowie im Planungsprozess fir den ,Wetzendorfer Park*®
sollte daher auf der weiteren umweltfachlichen Optimierung und Verzahnung der jeweiligen
Planungen liegen — so wie es bislang bereits im Rahmen der Er-/ Uberarbeitung des voran-
gegangenen und aktuellen Planungsstandes (Workshops, Abstimmungen bzgl. Strukturkon-
zept, etc.) gehandhabt worden ist.

Weiterer Untersuchungsbedarf und Hinweise:

Bezogen auf die angestrebten Teil-B-Plane, sind folgende Gutachten / Untersuchungen zu
erstellen, fortzuschreiben bzw. durchzufiihren und in die Planung einzuarbeiten:

e Untersuchung der Grundwasser- und Abflusssituation sowie der Auswirkungen auf diese
durch die geplante Bebauung

e AbschlieRende Ermittlung, vorlaufige Sicherung und amtliche Festsetzung des Uber-
schwemmungsgebiets (hunderjahrliches Hochwasser HQ1o00) flir das Gewassersystem
Wetzendorfer Landgraben

¢ Niederschlagswasserbeseitigungskonzept gem. UmwA-Beschluss vom 09.10.2013
e (ggf.) historische Nutzungsrecherchen und orientierende Altlastenuntersuchungen

o Luftbildauswertungen vor Baubeginn (Priifung der Kampfmittelbelastung)

¢ Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Basis: Biotop-/Flachennutzungstypenkartierung)

o spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) inkl. MaRnahmenkonzept

e Schallschutzgutachten (Verkehrs-/Gewerbe-/Sportlarm)

o Energie(versorgungs)konzept gemals UmwA-Beschluss vom 23.01.2013

o Weitere archaologische Untersuchungen/Grabungen im Bereich des Bodendenkmals
nordlich der Parlerstral3e

KOSTEN

Im Rahmen des Bebauungsplans entstehen der Stadt Nurnberg Kosten fiir die Erarbeitung
der erforderlichen Gutachten.

Fur die Beauftragung von Gutachten und Planungen wurden im Haushaltsjahr 2017 projekt-
gebundene Mittel in der Hohe von 104.000 Euro und im Haushaltsjahr 2018 116.000 Euro
im Haushalt bereitgestellt. Von der Gesamtsumme von 220.000 Euro wurden bereits Leis-
tungen in der Hohe von 160.000 Euro beauftragt. Mittel fir folgende Gutachten sind weiterhin
zu veranschlagen: Luftbildauswertung Kampfmittelbelastung, Grundwassergutachten, Altlas-
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tensondierung und Gutachten zur landwirtschaftlichen Existenzsicherung, sap. Die verblei-
benden Mittel von 40.000 Euro sind nicht ausreichend, eine Deckung kann jedoch teilweise
Uber die allgemeinen Planungsmittel erfolgen. Fir das Haushaltsjahr 2019 werden zusatzli-
che Mittel beantragt.

Fur die Planung des Wetzendorfer Parks stehen Gelder aus dem Masterplan Freiraum zur
Verfigung. Die Mittelbewirtschaftung erfolgt beim Service 6ffentlicher Raum (S6R).

Nach Abschluss des Verfahrens entstehen unter anderem Kosten fir die Herstellung der
ErschlieBung und der o6ffentlichen Grunflachen. Diese Kosten werden im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren ermittelt.

Nurnberg, den 09.02.2018
Stadtplanungsamt

i.V.
gez. FalRbender

Stellv. Leiter Stadtplanungsamt
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