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Stadtrat
Sitzungsdatum 02.05.2018

offentlich

Betreff:

Veranderungssperre Nr. 84

fiir ein Gebiet 6stlich der SibeliusstraBe, FI.Nr. 229/14, Gmkg. Erlenstegen
Erlass der Satzung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Satzung (Entwurf)

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum | Bericht Abstimmungsergebnis .
angenommen abgelehnt vertagt/verwiesen
[] L] [] [l
[ [] L] []

Sachverhalt (kurz):

Aufgrund aktueller Entwicklungen ist der Tagesordnungspunkt dringlich zu behandeln.

Far das an der SibeliusstralRe gelegene Grundstuck FI.Nr. 229/14, Gemarkung Erlenstegen, wurde
am 21.03.2018 ein Bauantrag zur Errichtung eines 2-gruppigen Kindergartens und einer
Tagesbetreuung flur Senioren mit Hausmeisterwohung und Tiefgarage eingereicht. Dem Entgegen
steht die Zielsetzung der Anderung des Bebauungsplans Nr. 3656, die planungsrechtliche Sicherung
der bestehenden Grunflache als "Offentliche Griinflache - Parkanlage" entsprechend der Darstellung
im wirksamen Flachennutzungsplan zu verfolgen.

Da die Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3656 noch nicht rechtsverbindlich ist, die
Rechtsverbindlichkeit kurzfristig nicht erzielt werden kann und die Durchfiihrung durch das in dem
Bauantrag dargestellten Vorhaben unméglich gemacht bzw. wesentlich erschwert werden wiirde, ist
es zur Sicherung der grinordnerischen Ziele erforderlich, die Veranderungssperre Nr. 84 zu erlassen.
Die Veranderungssperre kann nur auf die Dauer von zwei Jahren in Kraft gesetzt werden. Auf die
Zweijahresfrist ist gemaR § 17 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) der Zeitraum der
Zuruckstellung anzurechnen. Die Gemeinde kann die Geltungsdauer um ein Jahr und wenn
besondere Umsténde es erfordern, nochmals um ein Jahr verlangert (§ 17 Abs. 1 und 2 BauGB).
Nach der Beschlussfassung durch den Stadtplanungsausschuss wird die Satzung im Amtsblatt
ortsiblich bekanntgemacht (§ 16 Abs. 2 BauGB).

BeschIuss-lGufachtenvorschlag:
siehe Beilage
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

Nein (— weiter bei 2.)

Ja

X Kosten noch nicht bekannt
[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungserméchtigungen ausreichend zur Verfiigung?

(mit Ref. I/l / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/l / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

Xl Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Abstimmung mit Stk muss zum gegebenen Zeitpunkt erfolgen.

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:

X
[

Nein (— weiter bei 3.)
Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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2b. Abstimmung mit OrgA ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

& N&iri Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschaftsbereichen / Dienststellen:

I__—_| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
[

. HermoBM [y, 27, APR. 2018 GSMM

Ill. Referat Vi

Nurnberg,
Referat VI

(49 00)
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Beilage S d s /1
Betreff:
Veranderungssperre Nr. 84

fiir ein Gebiet 6stlich der SibeliusstraBe, FI.Nr. 229/14, Gmkg. Erlenstegen
Erlass der Satzung

Entscheidungsvoriage

Ausgangssituation

Das an der Sibeliusstrale gelegene Grundstiick FI.Nr. 229/14, Gemarkung Erlenstegen, befand
sich vormals im Eigentum der katholischen Kirchenstiftung St. Karl Borromaus und hat sich im
Laufe der Jahre zu einem Teil der Parklandschaft entwickelt. Die Kirchenstiftung hat das
Grundstuick zwischenzeitlich an einen Privateigentimer verauBert. Mit Eingangsdatum
21.03.2018 liegt nun bei der Bauordnungsbehérde ein Bauantrag zur Errichtung eines
2-gruppigen Kindergartens und einer Tagesbetreuung fuir Senioren mit Hausmeisterwohnung
und Tiefgarage vor.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 3656, der seit
dem 21.06.1972 rechtsverbindlich ist und hier ein allgemeines Wohngebiet mit der
Zweckbestimmung ,Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf - Kirche und Kindergarten“ festsetzt.
Die Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg widerspricht den
Festsetzungen im Bebauungsplan, da hier im Zuge der Neuaufstellung des FNP eine
Einbeziehung in die angrenzende Flachendarstellung des Platnersbergs als Freiflache —
offentliche Park- und Griinanlage erfolgte. Dies geschah im Hinblick darauf, dass ein Bedarf fur
kirchliche Zwecke seitens der Kirchenstiftung  verneint wurde und daher die Stadt eine
Einbeziehung des Grundstiicks in die Parkanlage sowohl aus stadtebaulicher als auch aus
Okologischer Sicht anstrebte.

Das beantragte Vorhaben ist nach derzeitigem Planungsrecht als zuldssig zu beurteilen. Die
Verwirklichung wirde zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Parkanlage Platnersberg fiihren
und einen weiteren Verlust 6kologisch sensibler Grinflachen im Stadtgebiet darstellen. Zwar
besteht in Erlenstegen ein Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen, es sollte jedoch ein anderer
Standort gefunden werden. Die Stadtverwaltung befindet sich im Gesprach mit dem Eigenttimer,
um Alternativen aufzuzeigen und ggf. Tauschflachen zu finden. Da aufgrund der laufenden 3-
Monatsfrist des Bauantrages ein positives Verhandlungsergebnis zwischen Stadt und neuem
Eigentimer nicht abgewartet werden kann, ist es erforderlich das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3656 einzuleiten und gleichzeitig eine Veranderungssperre zu erlassen.

Da die Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3656 noch nicht rechtsverbindlich ist, die
Rechtsverbindlichkeit kurzfristig nicht erzielt werden kann und die Durchfiihrung durch das in
dem Bauantrag dargestellten Vorhaben unmdéglich gemacht bzw. wesentlich erschwert werden
wirde, ist es zur Sicherung der griinordnerischen Ziele erforderlich, die Veranderungssperre Nr.
84 zu erlassen.

Nach der Beschlussfassung durch den Stadtplanungsausschuss wird die Satzung im Amtsblatt
ortsublich bekanntgemacht (§ 16 Abs. 2 BauGB).

Kosten
Durch den Erlass der Veranderungssperre entstehen keine Kosten.



Zeitliche Umsetzung

Die Veranderungssperre kann nur fir die Dauer von zwei Jahren in Kraft gesetzt werden. Auf
die Zweijahresfrist ist gemaR § 17 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) der Zeitraum der
Zurickstellung anzurechnen. Die Gemeinde kann die Geltungsdauer um ein Jahr und wenn
besondere Umstande es erfordern, nochmals um ein Jahr verlangern. (§ 17 Abs. 1 und 2
BauGB)

Fazit

Anlasslich eines Bauantrags vom 21.03.2018 soll zur Sicherung der in der Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 3656 vom 19.04.2018 dargestellten Griinflache die Veranderungssperre Nr.
84 erlassen werden.



001 03.2013

Beschluss

TOP: \g-(‘J ' 2.

Stadtrat
Sitzungsdatum 02.05.2018
offentlich

Betreff:

Veranderungssperre Nr. 84

fur ein Gebiet 6stlich der Sibeliusstraflte, FI.Nr. 229/14, Gmkg Erlenstegen
Erlass der Satzung

Abstimmungsergebnis:

[] einstimmig

[] angenommen / beschlossen, mit " Stimmen
[] abgelehnt, mit Stimmen

[] angenommen mit groBer Mehrheit

[ ] abgelehnt mit groRer Mehrheit

Beschlusstext: ‘

Der Stadtrat beschliel3t den Erlass der Satzung tiber die Veranderungssperre Nr. 84 fiir ein Gebiet
6stlich der Sibeliusstralle, FI.Nr. 229/14, Gemarkung Erlenstegen, wie es sich aus dem beiliegenden
Entwurf vom 19.04.2018 ergibt, gemaR § 16 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Referat VI/Stpl

Abdruck an:

] Ref. I/ll / OrgA
] Ref. I/ll / Stk

]

Ooo

Vorsitzende(r): Referent(in): Schriftfihrer(in):
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UBERSICHTSPLAN ZUR
VERANDERUNGSSPERRE NR. 84
"SIBELIUSSTRASSE"

fir ein Gebiet dstlich der Sibeliusstrale, FI. Nr. 229/14, Gmkg. Erlenstegen
I BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.



Die Stadt Nurnberg erlasst aufgrund der

§§ 14, 16 und 17 des Baugesetzbuchs (BauGB), neugefasst durch die Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. I. S. 3634) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch
§ 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2018 (GVBI S. 145)

folgende Satzung:

§1

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das im Plan des Stadtplanungsamts vom 12.04.2018
(MaRstab 1:1000) durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs begrenzte Gebiet dstlich der
SibeliusstralBe, FI.Nr. 229/14, Gemarkung Erlenstegen.

Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Auf den im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicken duirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstlicken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

§3

Diese Satzung uber die Veranderungssperre Nr. 84 tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im
Amtsblatt in Kraft. Sie tritt auRer Kraft, sobald und soweit fiir inren Geltungsbereich ein Bebauungs-
plan in Kraft getreten ist, spatestens nach Ablauf von zwei Jahren. Die Gemeinde kann die Satzung
um ein Jahr und, wenn besondere Umstéande es erfordern, nochmals um ein weiteres Jahr verlan-
gern.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Dr. Ulrich Maly
Oberburgermeister



