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. Umwidmung des Industriegebietes in der Sprottauer StraBe oder anderweitige
Abwehrmafinahmen gegen unvertragliche Nutzungen. .

Sehr geehrter Herr Oberburgermelster

fur die CSU-Stadtratsfraktion stelle ich zur Behandlung im nachsten Stadtplanungs-
ausschuss folgenden

~ Antrag:

Die Verwaltung berichtet tiber die Entwicklung des Industriegebietes Siidost (Altenfurt,

- Sprottauer Strae und Umgebung), insbesondere, ob durch die Verlagerung des
Asphaltmischwerkes, die Einstellung der Fertigung bei LGB und die Verdnderung des

-sonstigen Bestandes das Gebiet inzwischen seinen Charakter als Gl verloren und als GE
einzustufen ist. Gegebenenfalls verhandelt die Stadt mit den Grundstiickseigentiimern tiber
die einvernehmliche Umwidmung in ein Gewerbegebiet unter Beachtung des
Bestandschutzes fiir die derzeitigen Nutzungen (ausgenommen das Anwesen der
Bayerischen Asphalt). Sollten die Verhandiungen ergebnislos bleiben, so ist fiir das heute
von der Bayerischen Asphalt genutzte Grundstiick Vorsorge zu treffen, dass es kiinftig nicht
mehr zuldssigerweise zu fiir die Nachbarschaft unvertraglichen Nutzungen kommen kann.

Begriindung:

Der Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 02.07.2008 der Erweiterung des
Betrlebsgelandes der Bayerlschen Asphalt an der Breslauer Strafie und den damit
verbundenen Eingriffe in das ausgewiesene Landsch_aftsschutzgebiet zugestimmt. Diese
Zustimmung ist von der Hoffnung getragen, dass die unvertragliche, aber baurechtlich
zulassige derzeitige Nutzung des Betriebsgrundstiickes im Industriegebiet an der Sprottauer
Strafe und damit auch die entsprechende Beeintréchtigung der angrenzenden
Wohngebiete endet. Da es sich bei dem fraglichen Anwesen aber um ein ausgewiesenes

Industriegebiet (Gl) im Sinne der BauNVO handeit ist, ohne entsprechende Mafnahmen
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nicht auszuschlieRen, dass es auf dem fraglichen Grundstiick, gegebenenfalls auch durch
einen neuen Eigentiimer, wieder zu unvertraglichen Nutzungen kommt, ohne dass es
dagegen eine Handhabe gibt. ‘

Aus heutiger Sicht ist die Nachbarschaft von Industriegebieten zu Wohngebieten
stadtebaulich nicht wiinschenswert. Sie wére so heute auch nicht mehr zuldssig. Deshalb
sollte nunmehr der Versuch unternommen werden, die seinerzeitige Fehlplanung zu
korrigieren oder wenlgstens in den Folgen zu mindern.

Die Verwaltung soll deswegen mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern iiber eine
entschadigungslose Anderung der bauplanungsrechtlichen Gebiet_skatégorie vom
Industriegebiet (Gl) in ein Gewerbegebiet (GE) im Sinne von § 8 BauNVO verhandeln. Da sich
die Nutzungen vor Ort ohnehin tendenziell in Richtung eines GE entwickeln und auch der
Grundsttickswert von einer Umwidmung nicht negativ betroffen wéare (eher kommt es einer,
.Aufwertung gleich), gibt es dagegen mdoglicherweise seitens der Grundstiickeigentiimer
auch keine groBeren Widerstinde. AuRerdem wiirde auch gebietsintern ein Schutz vor
intensiver Immission aus der Nachbarschaft geschaffen, was durchaus auch im Interesse des
ansassigen nichtstérenden Gewerbes sein kdnnte. Die bestehenden Nutzungen
(ausgenommen die Bayerische Asphalt) sind durch Bestandsschutz geschiitzt, so dass die
ansdssigen Betriebe wegen der Umwidmung keine Schwierigkeiten bei der Fortfilhrung der
heutigen tatsdchlichen Nutzung zu befiirchten hitten.

Sollten die Verhandluhgen nicht erfolgreich verlaufen, muss aber in jedem Fall sichérgestellt
werden, dass eine weitere Nutzung des Grundstiickes der Bayerischen Asphalt; also jedwede
Nutzung die mit &hnlichen Belastungen wié bisher einherginge unzuldssig wird. Das istals
Gegenleistung fiir die Zustimmung der Produktionserweiterung im Landschaftssch utzgebiet
an der Breslauer Strafle einiufordern. Das muss dann aber dingfest gemacht werden. Es ist
also zu priifen, inwieweit der Verzicht auf GI-zUléissige Emissionen durch privatrechtliche
Vereinbarungen mit der Grundstuckselgentumerm etwa in Form einer Grunddlenstbarkelt
zugunsten der Stadt Niirnberg, sichergestellt werden kann.

Mit freundlichen Griif3en

Michael Frieser
: Fraktionsvorsitzender
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