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Privention gegen mégliche stidtebauliche und strukturelle Fehlentwicklungen am Pldrrer
durch Umnutzung des Bilro- und Geschéftshauses 'Am Plarrer 2' in Kleinwohnungen

Sahr geshrier Herr Oberblrgermeister,

for das Anwesen ‘Am Plérrer 2' (das dem Ludwigstar nichstgelegene Eckhaus) beabsichtigen die
Eigentimer eine obergeschossige Umnutzung (Nutzungsénderung) in Wohnen. Die Planung
sieht mehrhettlich Kleinwohnungen (1-Zimmer-Apartements ohne Balkone fir "tempordres
Wohnan/Boarding") vor. Das Gebaude war = in Ubereinstimmung mit dem dort geltenden
Baurecht —bisher ausschiiefich gewerblich - f0r Laden, Baros, Praxen und eihen Hotelbetrieh.
genutzt. ' -

Ich stelle far die CSU-Stadtratsfraktion zur Behandlung i A
27.09.2012 folgende lung im Ausschuss for Stadtplanung am

dringliche Anfrage:

pie Verwaltung erstattet betreffend die baurechtiiche Nutzung der P!ﬂrra%—Nnrdsafte Bericht;

(1) Welche Absichten verfoigt die Eigentimerin des Anwesens Nr. 2 mit der Umnutzung das

Gebaudes? Wie visle Wohnungen welcher Gré
len dort entstahan und wie soll der Sta|lplatznacﬁh:ggdgmme\:axﬂaﬁmgamﬂdam 50l

(2) Wie beurtelt die Verwaltung die rechtiche Zuléssigkelt der N
‘werbe- zu Wohnraum Im hisr vorii gkeit der Nutzun
ordnung (BauNVQ) § 7 ? egenden Kemgeble

(3) Lisst sich aus dem alten Baugenehmi ¢ '
gungsbesche
Egniéregzs Recht ableiten abweichend von BauNvQ 'g-f f;:lésni:r: ‘;l\’e:auungsp!an ain
béudebestand unterzubringen? Beabsichtigt die Verwaltung hier die Ao daon i Ge.
: Oau k bs. 3 Ziffer 2 (Wohnungen nicht nur far Betriebsinhaber und Be meragel von
nal) zugunsten der Eigentlimerin anzuwenden? reftschaftsper-

_ gaéinderung vo
t (MK) im Sinne der Eaunu?zungw%t
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Begriindung:

Die beantragte Nutzungsanderung wirkt Fragen auf, Der von extrem befahrenen Hauptatrafien
umgebene Baublock nérdiich des Plarrers erecheint fur 2wacke des Wohnens denkbar ungeelg-
net. Die Belastung an Larm- und Abgasemissionen schiigt gesundes Wohnen fakiisch aus. '

Umso mehr ist diese Lage - Hauptbahnhof, Innenstadt, Flughsfen und Messe sind mit der
U-Bahn umsteigefrei areichbar — fur Blros, Arztpraxen oder eine Hotelnutzung nachgerade
ideal. Auch wenn der Erhaltungszustand des Gebitudes ‘Am Plarrer 2' und konzaptionelle Méngel
héhere Investitionen ndtig machen, basteht keine Notwendigkeit for die angefragte vermeintlich
billige Umnutzung in unatiraktive Kleinwohnungen. Eine Unzumutbarkeit oder anderweltige Hérte
ist for die Eigentmer ist bei der sachiich gebotenen Versagung des Antrags nicht erkennbar,

Die vorgesehenen Kleinwohnungen ohne Loggien/Balkone sind evident zum Wohnen wsllig
unattraktiv. Derart mindergualitative Wohnungen werden von nomalen Wohknungssuchenden
nicht angenommen werden. Es steht aber 2u beflrchten dase sie - méglicherwalse auch eret
mittelristig - der ungewinschten Ausbreitung der Wohnungsprostitution Veorschub lelaten.. Die
unmittelbare N#he des Rotlichtbezirks wenige Schritte jenseits der Stadtmauer legt das nahe.
Hinzu kommt, dass es im Kermmischgebiet eher sehwar ist Wohnungsprostitution zu versagen.

. Ein Abwerten des Plarrers als Biroadresse und der damit verbundene negative Strukturwandel

(Trading-down-Effekt) darf als stictebauliche Fehlantwicklung mit all ihren Nebenfolgen nicht
‘risklert werden. Insbesondere ist gine raumliche Ausweitung der Prostitution dorthin absalut nicht
gewlinscht. Das subjektive Sicherheitsgefoh! vor allem &lterer Mitbarger im Verieilergeachoss
des U-Behnhofs Fldrrer ist bereits heute kritisch. Jedweder Forteetzung derartiger
Fehlentwicklungen muss schon im Ansatz ertgegengetreten werden, Zudem ginge mit elner
potenziellen Abwertung des Pldmers die Gefahr einher, weitere negative strukturelle
Entwickiungen in der sQdéstlichen Altatadt anzustoRen. Insbesondere séinken mit elner
Abwertung des Plamers als deran Zelpunkt auch die Chancen zur Restrukiurierung der
inzwischen langst problematischen Ludwigstrale,

Die C8U-Fraktion ist der Ansicht, dass diese Entscheidung grundsétziicher Art ist, da sle Bedey-
tung fur die zukOnftige stadtebauliche Entwickiung des Plémers hat und hlerdureh negative struk-
turelle Entwicklungen der naheren Umgebung beftrdart werden kdnnten, Deshalb wiiren hier im
Falle einer positiven Verbescheidung jedenfalls auch die Grundsatze der Bauleitplanung berthrt.
Peswegen ist das keine Angelegenheit des laufenden Geschafts der Verwaltung, sondem der -
pelitischen Entscheidung des sachlich zustdndigen Stadtratsgremiums.

Begriindung der Dringlichkeit;

Eine entsprechende Anfrage/Bauantrag ist bereits gesteltt. (Entsprechande P

Jedentalle bereits in der &ff, Sitzung des Baukunstbelrats vom 1:209.2012 volgr;:tgiﬁulrm
bedarf es der zeitnahen Verbeschelidung innerhalb der gesetzlich definlerten Fristen. Eine durch
die Verwaltung erteite Ausnahmegénehmigung warde die Stadt rechtlich binden und zudem
auch noch einen Préizedenzfall schaffen. Der zusténdige Stadtrateausschuss kannte dann nicht
meht reagieren, sondern musste de faclo geschaffene unerwiinschte Varhiliniage akzeptieren.

Mit freundlichen Grifen

Sebastian Bréhm
Fraktionevorsitzender

Uin A12091800-Plirrerdoe
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