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Nirnberg, 08.02.2016
Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

in den vergangenen Monaten wurden im Stadiplanungsausschuss (AfS) B-Planénderungen
hingichtiich der zukinftigen Entwicklung und Bebauung des Areals im sudostlichén Stadtge-
biet an der Regensburger StraBe (B4) stdlich der Hans-Kalb-Strale/Regensburger Strafte
einschlieflich des vorhandenen Gewerbegebietes beschiossen,

Auf demn im Norden gelegen Grundstlick des Freistaates bis zu dem stédtischen Grundstiick
August-Meier-Altenheim (AMH) plant das Siedlungswerk Nomberg bis zu 400 Wohnungen. In
den denkmalgeschiitzten Geb&uden des August-Meier-Heims sollen weitere 80 bis 100 Woh-
nungen entstehen. Weiter siidiich, in Richtung Gewerbegebist, in dem Ikea die Errichtung
eines neuen Mdbelhauses plant, sind weitere Wohnungen for rund 1000 Bewohnerinnen an-
gedacht. Hinzu kommen noch infrastrukturelle Bauten, wie Kindertagesstitte, Geschafte und
soziale Einrichtungen. ;

Gegenwartig besteht das Areal noch aus drei getrennten Grundstiicken:

1. Grundstlick des Freistaaies

2 Grundstilck der Stadt Nirmberg mit dem Augusi-Meier-Heim (shem. Lager | der Ar-
beiterunterkiinfte fir den Bau des Reichsparteitagsgelindes)

3 Grundstick der Stadt Namberg mit Sattsidachbauten, gebaut 1939/40 (shem. Arbai-
terunterkiinfte und Angesteltenwohnungen fiir den Bau des Reichsparteitagsgelsin-
des)

Fir das gesamte Areal, einschlieflich Gewerbegabiet, ist deshalb aus unserer Sicht eine Ge-
samtbstrachtung in Form einer Rahmenplanung - ale Vorstufe, baw. paralel zur Bauleitpla-
nung - erforderlich und wichtig. Der zusétzliche Aufwand® wiirde insgesamt eine wesentliche
Erleichterung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens fur die jewellig betziligten Be-
horden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange ermdglichen und somit Zeit und Kosten
einsparen helfen, .

Das bezieht sich nicht nur auf die B-Plan-Anderungsverfahren, sondern auch auf die Planung
und Umseizung der angedachten MaBinahmen,

Ein stédtebaulicher Rahmenplan wirde den Zusammenhang bzw. die Vemetzung des Ge-
samtareals in Gberschaubarer Form darstellen.

Die Ziele und Inhalte der B-Planinderungen kénnten damit in einer verstandlichen Form -
insbesondere bei der Betefligung der Offentlichkeit - anschaulich und Gbersichtlich dargestelit
und présentiert werden. Das betrifft hauptséchiich die Darstellung der Bereiche: Bebauung,
Verkehr, infrastruktur, Griln- und Freifidchengestaltung und Angaben bezlglich Naturschutz
und Denkmalpflege. o )
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Wir stellen daher folgenden Antrag und bitten um Behandlung folgender Punkte und Fragen
im zusténdigen Ausschuss:

Ftir das Gebiet Regensburger StraBe (B4) sildlich der Hans-Kalb-StraBe/Regensburger Stra-
[3e bis zu dem vorhandenen Gewerbegebiet ist ein Rahmenplan zu erstellen.

Schwerpunkie fOr die stédtebauliche Rahmenplanung sind:

A. Nachhaltiger Stidtebau
Fir eine nachhaltige Entwicklung im Sinne der Agenda solite eine ressourcenéchonende,
flachensparende und umweltverirdgliche Quartiersentwickiung Richtlinie fir die Gesamtpla-
nung sein. Effiziente Grundstiickszuschnitte fir flichensparende Bebauungstypen mit kom-
pakten Baukdrpemn, Mischung vielfaltiger Wohnformen und Wohnungsarten soliten angestrebt
werden, die den Wohnanspriichen der Bevélkerungsgruppen und Haushaltstypen und Men-
schen mit Behinderung geracht werden. .

e Zu priffen ist deshalb, ob der Neubau AMH méglichst in oder an die geplante Wohn-
baumalnahme des Freistaates anzugliedemn ware. Die Seniorlnnen wiirden nicht so
isoliert, sondern nah bei den unterschiedlichen Generationen leben und KSnnten die
Infrastruktureinrichtungen besser nutzen, ob Cafe, Nachbarschafistreffs, Nahversor-
gung, generationenlibergreifender Spielplatz, éffentliche Grinanlagen etc. Zusatzlich
kénnten die ErschlieBungsaufwendungen verringert und der Eingriff in den Waldbe-
stand reduziert werden.

o Weiterhin ist zu prifen, ob die BaumaBnahme insgesamt von der Siedlungswerk
Numberg GmbH oder zusammen mit der WBG Nimberg umgesetzt werden kann,
Das Grundstick bleibt dann in stidiischem oder staatlichem Besitz und wirde den
Planungsprozess, Bauablauf und die zukinftige ErschlieBung vereinfachen.

B. ErschlieBungskonzept: StraBe, FuB- und Radwege, OPNV
Gerade die verkehrliche ErschlieBung. einschlietlich OPNV, ist maRgebend fur dle zukinitige
Verbindung und Vernetzung der drei geplanten Wohnbaugrundstiicke. Die Einbeziehung der
BedOrfnisse von FuBgangerinnen, Radfahrerinnen, Kindem, &tteren Menschen und Men-
schen mit Behinderung im gesamten Planungsgebiet ist, besonders auch hinsichtlich AMH,
von besonderer Bedeutung.
- Wie soll die verkehrliche ErschlieRung fur die drei Standorte, auch hinsichtlich Ein-
und Ausfahrten an der Regensburger Strale umgesetzt werden?
" Wie kann ein nachhaltiges Parkkonzept - besonders hingichtlich Erhalt des Baum-
besfandes und Bodenversiegelung — umgesetzt werden?
. Welche miglichen Rad- und Fullwegverbindungen, auch hinsichtlich der Anbin-
dung an die Innenstadt und die angrenzenden Stadtgebiete, sind vorgesehen?
. Sind die OPNV-Anbindung und bestehenden Haltestellen ausreichend und wie
kommen die zukiinftigen Bawohnerinnen zur 5-Bahnhaitestelie.
. Das Gewerbegebiet mit dem geplanten Standort fiir IKEA erfolgt Giber die Regens-
hurger Stralle. Ist eine weitere FuB- und Radwegverbindung angedacht?

C. Umweltschutz
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Die offentlichen Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege sowie die Bereiche
Freizeit und Erholung kénnen durch die Rahmenplanung besser definiert werden. Sie ermog-
licht eine optimalere Planung hinsichtlich des Erhalts von schitzenswerten Baumen, ge-
schlossener Waldfidchen und der Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen.

For uns ist wichtig, dass moglichst viel von der bestehenden Waldftsche auf dem Areal erhal-
ten bleibt und die ,Waldkulisse” entlang der Regensburger Strae (im FNP dargestellt) gesi-
chert wird,
+ . Welche Vorgaben gibt es fir die dffentlichen Grimflschen der geplanters wohnbau-
lichen Nutzung auf den drei Grundstiicken und wie sind diese miteinander verbun-
den (griner Fuls- und Radweg)?

D. Nahversorgung
Gibt es einen Uberblick hinsichtlich Nahversorgung und Entfernungen zu den Zentralen An-
laufpunkten des tiglichen Lebens, wie Einkaufen, Schule, Kinder- und Freizeiteintichtungen,
Arzt und Dienstleistungen und welche infrastruktureflen Bauten sind auf dem Gesamtareal
angedacht?

E. Penkmalpflegerische Aspekte ’
Auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfliege ist angemessen Ricksicht zu
nehmen. Die Sanierungs- und Umbauverschiage sind zeitnah vorzulegen, damit diese mit den
Verantwortlichen von Stadt und Land abgestimmt werden und gemeinsam nach guten L&-
sungsmoglichkeiten gesucht werden kann. Denn nicht nur der bauliche Zustand, sondern
auch die Grundrisse, innere ErschlieBung der Gebdude entsprechen in vielen Bereichen nicht
den heutigen Anforderungen an Wohnbauten, besonders hinsichtlich Barrierefreiheit und

Brandschutz.
. Welche Ansétze zur moderaten Durchflihrung der Sanierung und Umbau sind an-
gedacht?

F. Zeltliche Umsetzung Bauablauf
Ein zeitlicher Ablaufplan ist frihzeitiy aufzustellen. Damit kdnnen erforderliche Steuerungs-
malnahmen rechizeitig vorgenommen werden. Das betrifft besonders die verkehriche Situa-
tion und speziell die Ein- und Ausfahrt an der Regensburger Strafe.

. Wer ibernimmt diese Aufgabe?

Mit freundlichen Grafien
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Monika Krannich-Péhlar
Stacitrétin
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Wichtigkeit: Hoch

An den Vorsitzenden

der Stadtratsfraktion Blindnis 9@/Die Griinen Herrn Stadtrat Achim Mletzko
Ihr Antrag: Stiddtebauliche Rahmenplanung Regensburger StraRe

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

wir bestdtigen den Eingang Ihres Schreibens vom ©8.83.2016.

Im Auftrag von Herrn Oberbiirgermeister Dr. Ulrich Maly teilen wir Ihnen mit, dass er die
Behandlung Ihres Antrages im

Stadtplanungsausschuss
veranlasst hat.
Mit freundlichen GriiRen
Blirgermeisteramt

i, A.
Sopper
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