Entscheidungsvorlage Bauinvestitionscontrolling (BIC)
hier: Herstellung der Griinanlagen im Gebiet R6thenbach-Ost

Die MalRnahme , Herstellung der Griinanlagen im Gebiet R6thenbach-Ost” wurde zum 30.09.2015 fir
das BIC-Verfahren angemeldet und mit Beschluss der Referentenrunde vom 01.12.2015 in das BIC-
Verfahren aufgenommen. Sie umfasst die Schaffung und Herstellung von Griinanlagen gemaR den
Bebauungsplanen Nrn. 4153 und 4498 in der Gemarkung Réthenbach bei Schweinau.

Ausgangssituation und Planungsanlass

Im Zuge der baulichen Entwicklung und ErschlieRung des Baugebiets Rothenbach-Ost gemall den
Bebauungsplanen Nrn. 4153 und 4498 wurden in den Jahren 2002 bis 2007 der Platz der Deutschen
Einheit und sein unmittelbares Umfeld als Teile der baurechtlich festgesetzten Griinanlage hergestellt.
Der am Platz angrenzende Spielplatz wurde 2013 er6ffnet. Die weiteren baurechtlich festgesetzten

Grinanlagen konnten bisher wegen fehlender Kapazitaten und Mittel noch nicht ausgebaut werden.
Aufgrund dieses fehlenden Ausbaus konnten die Kosten zur Herstellung der gesamten beitragsfahigen
ErschlieBungsanlagen nicht abschliefend ermittelt und abgerechnet werden. Bisher wurden {iber eine
Million Euro in den Ausbau der beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen von Seiten der Stadt Niirnberg
aufgewendet. Eine Refinanzierung dieser stadtischen Mittel ist erst nach Herstellung der Griinanlagen
im Gebiet Rothenbach-Ost moglich.

Die Flachen sind als Ruderalfluren ausgebildet mit teilweisem Aufwuchs von Baumen. Auf der
nordwestlichen Flache nahe der WeilRenburger Strafle befindet sich Baumbestand, der gemal
Grunordnungsplan als ,,zu erhalten” festgesetzt ist. Gemall Bebauungsplanung sind die Flachen als
offentliche Grinflachen festgesetzt. Auf dem Planungsgebiet sind einzelne Altbaumbestdnde und
Uberwiegend groRflachiger Gehdlzaufwuchs sowie ruderale Staudenflure und Wiesen vorhanden.
Stellenweise sind wilde ,,Griinablagerungsplatze” entstanden. Kleinere Restflaichen von befestigten
StraRen und Wegen sind an verschiedenen Stellen noch vorhanden.

Planung/Baubeschreibung

Die Planung sieht eine Umsetzung in zwei Bauabschnitten vor. Der 1. Bauabschnitt umfasst ca. 1,2 ha
und teilt sich weiter in zwei raumlich getrennte Teilbereiche auf. Der eine Teilbereich schlieRt
nordwestlich an den Platz der Deutschen Einheit an und reicht im Norden bis zur Ringstralle ,,Am
Rothenbacher Landgraben” sowie im Westen bis zur ,WeilRenburger Strae”. Der andere Teilbereich
liegt im Stiden des Planungsgebiets und schlieBt an die beiden Sportanlagen an. Die ,Skopjestralle”
durchschneidet dieses Teilgebiet. Der 2. Bauabschnitt umfasst ca. 2,8 ha und teilt sich ebenfalls in zwei
Teilbereiche auf. Der eine Teilbereich im Osten flihrt vom Main-Donau-Kanal entlang der
Kleingartenanlagen nach Siden. Der andere Teilbereich liegt im Siden zwischen Rothenbacher
Landgraben und der RingstralRe ,Am Rothenbacher Landgraben®”.

Der vorhandene grofRflachige Geholzaufwuchs wird weitgehend gerodet, um offene Flachen fir
Ballspiel- und Spielwiesen zu schaffen. Einzelne vorhandene GroRbdume (Weiden) oder geeignete
Jungbdume (Eichen, Kirsche, Erle, Ahorn, u.a.) sowie der Geholzbestand zur WeilRenburger StraRe hin
und am Réthenbacher Landgraben werden erhalten. Das vorhandene Wegenetz im nordwestlichen
Teilbereich (1. Bauabschnitt) wird mit neuen FuBwegen aus der StraRe ,Zum Birkig“ Richtung
Einkaufsmarkt und querend zum Platz der Deutschen Einheit erganzt. Weiter wird die vorhandene



FuBwegverbindung in nordsidlicher Richtung Gber die Ringstralle ,,Am Rothenbacher Landgraben”
hinweg bis liber den Réthenbacher Landgraben an die Wegeverbindung ,,An der Wied” hergestellt. Im
Osten wird ab der Skopjestral3e bis hoch zur ,KavalastraBe” am Main-Donaukanal ein neuer FulBweg
durch die Grinanlage gefiihrt, der auch jeweils an die StichstraRen aus der Siedlung ankniipft. Ergédnzt
wird das Wegenetz durch eine Rad-FuBwegverbindung (,Langgasswiesenweg” und Verbindung vom
Rothenbacher Landgraben zur ,SkopjestraBe”), die in einer gesonderten MaRBnahme hergestellt wird.

Nordlich der vorhandenen Sportplatze, beidseitig der ,,Skopjestralle”, werden Gelandemodellierungen
und eine Larmschutzwand aus schottergefiillten Gabionen bis auf ca. 4,30 m Hohe angelegt. Westlich
vom Sportplatz wird ein Rodelhiigel aufgeschiittet. Der dort gemalR Bebauungsplan vorgegebene
Kirchweihplatz wird als Schotterrasenflache angelegt, die auch als grof3e Ballspielwiese genutzt werden
kann. Sitzmoglichkeiten werden in Form von Betonblécken an mehreren Stellen entlang den Wegen
an den groRen Wiesenflachen im Sliden angeboten sowie Sitzbanke mit Riickenlehne an dem
Wegedreieck im Westen.

Entlang der in Nord-Siid verlaufenden Wegeverbindungen werden, wie am Platz der Deutschen Einheit
bereits vorhanden, die wegebegleitenden Baumreihen aus Spitzahorn weitergefiihrt und betonen die
zentrale, mit intensiven Rasenflachen ausgestatte Griinflaiche. Um die Bestandsbdume in der groRen
Rasenflache siidlich der RingstralRe ,,Am Rothenbacher Landgraben” werden extensive Wieseninseln
erhalten, um einen Eingriff in den Kronentraufbereich zu vermeiden. In dem Wegedreieck im Sid-
Westen wird eine hainartige Baumpflanzung aus Wildobst angelegt. An den Einfriedungen zu den
Hausgarten werden freiwachsende niedrige Zierhecken gepflanzt um die Abschirmung zu den
offentlichen Grunflachen zu verstiarken und um einen rdumlichen Abschluss zu den vielfaltig
gestalteten Privatgarten zur offentlichen Griinfliche hin zu erhalten. Strauchpflanzungen an den
Larmschutzwallen und dem Rodelhiigel, Baumgruppen und locker eingestreute Einzelbaume bilden
eine raumwirksame Begrinung der Freiflaichen. An den Enden der SackstraBen und den
DurchgangstraRen im Osten des Planungsgebietes werden rahmende Baumpflanzungen an den
Stralenrandern ergdnzt. Die zentrale Grinflache, Ballspiel- und Spielwiesen werden mit intensiven
Rasenflachen ausgestattet, die eine vielfaltige Nutzung zulassen. An den Randern der Grinflachen, zu
den Strauchpflanzungen und den Baumbestandsflachen hin sowie am Rodelhiigel werden extensive
Wiesenflachen angelegt, die entlang der Wegerdnder auf 2 m Breite eher niedrig gehalten werden.

Kosten und Finanzierung

Die Gesamtbaukosten fir beide Bauabschnitte zusammen betragen 2.850.000 Euro inkl.
Bauverwaltungskosten. Der 1. Bauabschnitt mit ca. 1,2 ha enthalt die Grinflachen, die nach KAG
beitragsfahig sind und werden als Erstes hergestellt. Es werden daher Beitrage in Hohe von 856.000
Euro erwartet. Fir den 2. Bauabschnitt mit ca. 2,8 ha gibt es keine Refinanzierung nach dem KAG.

Es entfallen auf die einzelnen Jahre folgende Betrage:

bis 2018: 100.000 Euro (bereits bereitgestellte Planungsmittel)
2019: 250.000 Euro
2020:  2.250.000 Euro
2021: 150.000 Euro
2022: 100.000 Euro



Gesamtkosten inkl. Bauverwaltungskosten gerundet: 2.850.000 Euro
Die Folgekosten fiir die jahrliche Pflege und dem Unterhalt betragen ca. 149.000 Euro/Jahr.

Die vorgelegte Kostenberechnung gemal der BIC-Phase 3 wurde von Rpr gepriift. Die Massen- und
Mengenansatze bautechnisch zusammengehorender Positionen sind plausibel. Die Hohe der
Einheitspreise erscheinen angemessen. Es wird empfohlen, die vorgelegten Baukosten als
Kostenobergrenze festzulegen.

Die Realisierung der MaRnahme ist ab Herbst 2019 vorgesehen.
Die MalRnahme hat das BIC-Verfahren bis zur Phase 4 durchlaufen und erfullt somit die

Voraussetzungen fiir eine Beschlussfassung durch den Altestenrat und Finanzausschuss zum Projekt
Freeze.



