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BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Entwurf zur Anderung 8a: Bereich Brunecker StralRe West

PLANBERICHT ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG:

Die flachenhaften Darstellungen von gewerblichen Bauflachen und Verkehrsflachen/ Bahnan-
lagen im wirksamen Flachennutzungsplan im Bereich der Brunecker Straf3e entsprechen nicht
mehr den aktuellen Erfordernissen des Bahnbetriebs und den Nutzungsabsichten der Eigen-
timerin sowie der Beschlusslage des Stadtrates der Stadt Nurnberg:

Die Nutzung als Bahnbetriebsflache wurde inzwischen vollstandig aufgegeben und die
Betriebsanlagen der Bahn wurden vollstandig rickgebaut. Mit Bescheid des zustandigen
Eisenbahn-Bundesamtes vom 28.05.2014 wurde das Areal fast vollstandig (bis auf die
Brunecker StralRe, die derzeit noch zur ErschlieRung von Bahnnutzungen bendtigt wird)
von der eisenbahnrechtlichen Widmung freigestellt (entwidmet).

Bereits im Jahre 2004 wurde zwischen der Stadt Nirnberg und den Eigentimern
Deutsche Bahn AG (DB AG) sowie Aurelis Asset GmbH, vertreten durch die Aurelis Real
Estate GmbH & Co0.KG eine Rahmenvereinbarung Uber die Entwicklung freiwerdender
Bahnflachen im Stadtgebiet unterzeichnet. Die Flache des ehemaligen Sitidbahnhofs ist
Teil dieser Rahmenvereinbarung; in einem begleitenden Steckbrief wurde als gemeinsa-
mes Nutzungsziel die Entwicklung als Gesamtkonzept mit einer Mischung von Wohnen
und Dienstleistung/ Gewerbe sowie ca. 1/3 Grunflachen vereinbart.

In einer weiteren Vereinbarung zur stadtebaulichen Entwicklung ,Brunecker Stralle®
(2014) wurde eine etappenweise Entwicklung auf Grundlage eines Stufenkonzepts (Mo-
dule I-IV) des Biros Albert Speer & Partner (AS&P) sowie die Durchfiihrung eines stad-
tebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs festgelegt.

Der Wettbewerb wurde 2015 abgeschlossen. Der aus dem Wettbewerb hervorgegangene
Siegerentwurf sollte die Grundlage fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Are-
als in Modulen (I-1V) bilden und in Planungsrecht umgesetzt werden.

Mit der Entscheidung des Freistaates Bayern im Jahr 2017 fir die Ansiedelung einer staat-
lichen Universitat in Nurnberg &nderten sich jedoch wesentliche stadtebauliche Parameter
fur die Gesamtentwicklung des Gebiets und damit auch die Geschéaftsgrundlage der Rah-
menvereinbarung von 2014.

Die Stadt Niirnberg initiierte deshalb die Uberpriifung bzw. Neuausrichtung der Planungs-
ziele fir das Gesamtareal, welche im Ausschuss fir Stadtplanung (AfS) am 19.07.2018
wie folgt beschlossen wurden: Modul Il soll nun mit dem Schwerpunkt urbanes Wohnen
weiterentwickelt werden. In den Modulen llla, Illb und IV sollen universitare sowie
entsprechende arrondierende Einrichtungen etabliert werden.

Die grundsétzliche Flachenaufteilung/ stadtebauliche Kubatur gemaR Wettbewerbsergeb-
nis 2015 sowie das Planungsziel fir das Modul | und die Griinflachenausstattung werden
dadurch nicht in Frage gestellt.

In einer neuen Rahmenvereinbarung 2018 zwischen der Stadt Nirnberg und der Aurelis
Asset GmbH, vertreten durch die Aurelis Real Estate GmbH & Co.KG, welche ebenfalls
im Ausschuss fir Stadtplanung (AfS) am 19.07.2018 in nicht 6ffentlicher Sitzung be-
schlossen wurde, wurden die weitere stadtebauliche Entwicklung des Moduls Il vertraglich
neu geregelt und der Ausbau der sudlich daran angrenzenden 6ffentlichen Grinflache
sowie die ErschlieBung des sog. Railport-Areals im siidwestlichen Anschluss fixiert.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die angestrebten Nutzungen ist
die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich, die gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus dem
FNP entwickelt sein missen. Da der wirksame FNP im Bereich der Brunecker Straf3e nicht die
angestrebte Entwicklung darstellt, wird dort dessen Anderung notwendig.



1.2.
1.2.1.

1.2.2.

Der aktuelle Bedarf an Flachen fur Wohnen und Gewerbe (und zukinftig Universitat), aber
auch an innerstadtischen Freiflachen, erfordert zudem eine madglichst zligige Baurechtsschaf-
fung.

Um dies forcieren zu kénnen, wurden die eingeleiteten Bauleitplanverfahren (FNP- Anderung
Nr.8 und BPlan Nr.4600) fir das Gesamtareal in einzelne Teilverfahren gesplittet.

Aus dem am 28.04.2016 eingeleiteten Bebauungsplan Nr. 4600 fur das Gesamtgebiet wurde
fur einen ersten Teil bereits der Bebauungsplan Nr. 4635 — Hasenbuck Sid herausgeldst und
weiterbearbeitet. Analog dazu wird das FNP Anderungsverfahren 8a fur den Bereich Brun-
ecker Straf3e West durchgefiihrt.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN
RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen fiir die Anderung des FNP sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.1722), und die Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), neugefasst durch Bek. v. 23.
Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S.1057), welches am 13. Mai 2017 in Kraft getreten ist.

Die Einleitung des Anderungsverfahrens wurde am 26.04.2017 gemaR § 2 BauGB im Stadtrat
unter der Nr. 8a beschlossen. Gemal3 § 245c Abs.1 BauGB kann das Verfahren in der Fas-
sung des Gesetzes vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414) mit letzter Anderung vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S.1722) abgeschlossen werden, da es férmlich vor dem 13.05.2017
eingeleitet worden ist, und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs.1 Satz1 BauGB vor dem 16.05.2017 eingeleitet worden ist (durchgefiihrt
vom 01.06. - 01.07.2016 fir das Gesamtverfahren FNP-Anderung Nr. 8).

Parallel zu der stadtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Gesetzes uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Anpassung des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und volkerrechtliche Vorgaben
vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S.1298), und des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege
der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — Bay-
NatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S.82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S.372) die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege aufgezeigt und in die Anderung des FNP einbezogen.

Der Umweltbericht (UB) als Ergebnis der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung zur Anderung des FNP.

VERFAHRENSABLAUF

- EINLEITUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat der Stadt Nirnberg hat gemall 8§ 2 Abs.1 BauGB in der Sitzung vom
26.04.2017 auf der Grundlage des Plans Nr. FNP08a-U-01 die Einleitung des Flachennut-
zungsplan Anderungsverfahrens 8a beschlossen. Die Einleitung wurde im Amtsblatt der
Stadt Nurnberg Nr. 10 vom 17.05.2017 bekannt gemacht.

- FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gemaR § 3 Abs.1 BauGB
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung gemafR
§ 3 Abs.1 BauGB hat auf der Grundlage der Planungsvarianten zur 8. Anderung des FNP
Nr. 13-FNP08-2a und -2b jeweils vom 24.09.2015 in der Zeit vom 25.11.2015 bis ein-
schlie3lich 23.12.2015 stattgefunden.
Diese fand, zeitgleich mit einer themenbezogenen elektronischen Partizipation (ePa) statt.
Uber die Ergebnisse wurde im Stadtplanungsausschuss am 28.04.2016 berichtet.
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Eingegangene planungsrelevante Anregungen beziehen sich weitgehend auf die Flachen
Ostlich der Brunecker Stral3e.

Ein Burger wirde eine weitere U-Bahnhaltestelle der Linie U1 im Gebiet der Verlangerung
der Stral3enbahn ins Gebiet vorziehen. Die Bedeutung einer guten verkehrlichen
Anbindung des Quartiers an die Gesamtstadt sowie an das Umland wird herausgestellt.
Die ausgepragten Griunziuge in der Planung werden sehr positiv beurteilt. Bestehende
Biotopstrukturen sollen erfasst, erhalten und in ihrer Entwicklungsfahigkeit unterstitzt
werden. In diesem Zusammenhang wurde auf vorgezogene CEF-Malinahmen verwiesen.

- FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs.1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali
§ 4 Abs.1 BauGB hat auf der Grundlage der Planungsvarianten zur 8. Anderung des FNP
Nr. 13-FNP08-3a und -3b jeweils vom 24.05.2016 in der Zeit vom 01.06.2016 bis ein-
schlie3lich 01.07.2016 stattgefunden.

Bei den Beteiligten bestand Giberwiegend Einvernehmen mit der Planung. Dissens existierte
lediglich zu Details 6stlich der Brunecker Straf3e. Dazu gehdrte auch der Wunsch der Messe
Nurnberg, Flachen fur ihre potenzielle Erweiterung im Bereich der 6kologischen und arten-
schutzrechtlichen Ausgleichsflache ,Lichtenreuth naturnah® im Siiden des Anderungsbe-
reichs vorzusehen.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden, sofern erforderlich, mit den
jeweiligen Fachdienststellen abgestimmt und abgewogen (siehe Planrechtfertigung/ Aus-
wirkungen/ Abwéagung Punkt I.6.).

Anregungen, welche aufgrund ihres Detaillierungsgrades keine FNP-Relevanz hatten,
wurden an die Ebene der Bebauungsplanung weitergegeben.

- BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemaf § 4 Abs.2 BauGB

Zum Vorentwurf wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
8 4 Abs.2 BauGB vom 28.12.2017 bis einschlie3lich 09.02.2018 beteiligt.

Detaillierte Stellungnahmen gingen vor allem zu den im Umweltbericht behandelten The-
men seitens des Umweltamtes und des Eigenbetriebs Stadtentwasserung und Umweltana-
Iytik ein.

Die Bahn verwies darauf, dass die durch ihren Betrieb verursachten Emissionen und die
daraus resultierenden Immissionen (L&rm, Erschitterung, Abgase, Magnetfelder) vom Pla-
nungstrager durch entsprechende Maflinahmen zu berticksichtigen sind.

Seitens des Jugendamtes wurde eine Unterversorgung an offentlichen Spiel- und Aktions-
flachen beflrchtet. Vermisst wurden Einrichtungen der offenen Kinder- und Jugendarbeit.
Das Wirtschaftsreferat erinnerte an die Berlicksichtigung der Messebelange.

Der Servicebetrieb 6ffentlicher Raum regte eine Vergrol3erung der Grinflache an, um den
avisierten Anteil von 1/3 Grin an der Gesamtflache sicherzustellen.

Die Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung wurden, sofern erforderlich, mit den jeweiligen
Fachdienststellen abgestimmt, eingearbeitet oder abgewogen (siehe Planrechtfertigung /
Auswirkungen / Abwagung Punkt 1.6.). Anregungen, welche aufgrund ihres Detaillierungs-
grades keine FNP-Relevanz hatten, wurden an die Bebauungsplanung weitergegeben.

- OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemaR § 3 Abs.2 BauGB



1.3.
1.3.1.

1.3.2.
1.3.2.1.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG
BESTANDSANALYSE PLANUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich liegt im suidlichen Stadtgebiet in den Gemarkungen Gibitzenhof und
GleiBhammer und grenzt unmittelbar stdlich an die Innenstadt an. Er hat eine Gro3e von ca.
35 ha und bildet den nordwestlichen Teil des 91 ha grofRen, im Norden durch die Ingolstadter
Stral3e, im Nordwesten durch die Hasenbucksiedlung, im Stdwesten durch den Rangierbahn-
hof und Betriebsanlagen der DB AG, im Sudosten durch die Rangierbahnhofsiedlung und im
Osten durch die Munchener Stral3e und den Volkspark Dutzendteich begrenzten, zu entwi-
ckelnden Gesamtareals. Im Stdwesten wird er von der U-Bahntrasse begrenzt. Im Umgriff ist
auBerdem die im Sudosten gelegene erforderliche Ausgleichsflache sowie die angrenzende
Kleingartenanlage am sidlichen Ende der Brunecker Stral3e enthalten.

Das Gesamtareal des ehemaligen Nirnberger-Sidbahnhofs ist weitestgehend eben. An den
Grenzen zu umliegenden Gebieten (wie Hasenbuck im Nordwesten oder zu den Bahndam-
men) sind Hohenunterschiede vorhanden. Die hdchste Erhebung im Gebiet selbst von knapp
15 m ist der sog. ,Kummelberg®, bei welchem es sich um aufgeschutteten Bauschutt und Bo-
denmassen handelt. Insgesamt ist ein leichtes Gefalle von West nach Stidosten erkennbar.
Teile des Areals werden derzeit noch gewerblich genutzt. Es finden sich ein Betrieb der Druck-
verarbeitung, mehrere Recyclingbetriebe sowie ein Logistikbetrieb fiir den Umschlag von fab-
rikneuen Kfz; daneben noch kleinere Betriebe verschiedener Branchen. Wesentliche Teile des
Areals sind inzwischen ungenutzt und liegen derzeit brach. Samtliche noch ansassigen Be-
triebe besitzen Miet- oder Pachtvertrage mit befristeter Laufzeit.

Weiterhin sind im Plangebiet verschiedene Kleingartennutzungen im Bereich der Nerzstral3e,
am sudlichen Ende der Brunecker StrafRe im Ubergang zum Rangierbahnhof sowie im Nord-
osten (parallel zur Miinchener Stral3e) zu finden.

Die ErschlieBungssituation des Gebiets ist als unzulénglich zu bezeichnen. Die Verkehrser-
schlielBung ist sowohl von ihrer rdumlichen Struktur, als auch bzgl. des Ausbauzustandes flr
eine Intensivierung baulicher Nutzungen ungeeignet, ebenso das Entwasserungssystem.
Gegenwartig erfolgt die HaupterschlieBung von Norden Uber die Ingolstadter StralRe, von wel-
cher aus die Brunecker Stral3e nach Suden zentral das Gebiet erschlief3t. Weitere Anschliisse
existieren im Westen Uber die Nerzstral3e sowie im Osten an die Minchener Stral3e.

Folgende Faktoren pradestinieren das Gebiet fir eine vollstéandige stadtebauliche Neuordnung
und Entwicklung:

¢ die Lage in unmittelbarer Innenstadtnahe,

e die verkehrsginstige Lage mit direkter Anbindung tiber die Miinchener Stral3e an das 0Ort-
liche und Uberértliche HauptverkehrsstraRennetz sowie mit direkter Anbindung an die
U-Bahn,

¢ die Nahe zum Volkspark Dutzendteich mit vielfaltigen Naherholungs- und Freizeitmdglich-
keiten

e sowie umfangreiche freie Flachen mit Eignung zur Deckung stadtischer Flachenbedarfe
fur Wohnen, Gewerbe/ Dienstleistung und Griin.

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT
Planungsrechtliche Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene LEP (inclusive der am 01.03.2018 in Kraft ge-

tretenen Teilfortschreibung) definiert u.a. folgende Ziele, an die die Bauleitplanung anzupas-

sen ist:

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen (3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung).

- Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um-
und NeubaumalRnahmen nachhaltig zu erganzen (4.1.1 Leistungsfahige Verkehrsinfrastruk-
tur).



1.3.2.2.

1.3.3.

Zudem sollen Planungen insbesondere folgende Grundsétze bertcksichtigen:

- Es sollen die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gi-
tern geschaffen oder erhalten werden (1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen).

- Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 Ressourcen schonen).

- Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden (4.4 Radverkehr).

- Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen sollen unter Bertcksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 Flachensparen).

Regionalplan Industrieregion Mittelfranken/ Region Nirnberg (RP 7).

Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene RP 7 konkretisiert die Ziele

der Raumordnung und Landesplanung wie folgt (Auszug):

- Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsversor-
gung, insbesondere in den Bereichen des gemeinsamen Oberzentrums (...), hingewirkt wer-
den soll (RP 7 B Il 2.2 Wohnungswesen).

- Uber den Ausbau geeigneter Stadtteilzentren soll zudem eine Entlastung der Stadtkerne an-
gestrebt werden (RP 7 B Il 4.1 Stadtebau).

- Bei der weiteren Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur sollen im grof3en Verdichtungsraum
der offentliche Personennahverkehr und der nicht motorisierte Individualverkehr vorrangig
ausgebaut und gefdrdert werden (RP 7 B V 1.1.3 Verkehrsleitbild).

- Im Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum (...) soll sich die weitere stad-
tisch-industrielle Entwicklung verstarkt an der Belastbarkeit des Naturhaushalts orientieren.
Durch ein System von Griin- und sonstigen Freiflachen soll der starken Belastung der Luft
entgegengewirkt, die Umweltqualitat verbessert sowie zur Erhaltung und Verbesserung der
Erholungsnutzung beigetragen werden (RP 7 A Il 2.5 Okologisch-funktionelle Raumgliede-
rung).

- Die natirliche Umwelt soll durch ein System von zusammenhangenden Griin- und Freifla-
chen erhalten und geférdert werden (RP 7 B | 1.2 landschatftliches Leitbild).

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Anderungsbereich wird grundsatzlich nach § 34 BauGB
beurteilt.

Ausnahme bildet die sudostliche Halfte (ca. 3,2 ha) der sudlichen Anderungsbereichsflache,
die derzeit als Bahnflache dargestellt ist. Hier richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 35 BauGB.

Fachplanungsrecht

Die Brunecker Straf3e wird derzeit noch zur ErschlieBung von Bahnnutzungen bendtigt und
verflgt deshalb Uber eine eisenbahnrechtliche Widmung. Ihre Freistellung soll nach dem Ent-
fall dieser Funktion erfolgen.

Parallel zum stidwestlichen Gebietsrand verlauft in Ost-West-Richtung die planfestgestellte
Trasse der U-Bahnlinie 1.

Im Anderungsbereich finden sich nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG gesetzlich
geschutzte Biotope.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Gesamtstadtische Flachenbedarfe

In mehreren Fachgutachten hat die Stadt Nurnberg die aus der absehbaren stadtebaulichen
Entwicklung resultierenden Flachenanspriche ermittelt und begrindet:

e Nach dem Gutachten der GEWOS - Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnforschung
GmbH zum wohnungspolitischen Konzept Wohnen im Jahr 2025 betrégt der Bedarf an
Flachen fur den Wohnungsbau bis zum Jahr 2025 rund 183 ha (in der mittleren Prognose-
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1.4.1.

variante). Die Gegenlberstellung von Nachfrage und vorhandenen Potentialflachen zeigt,
dass die Flachenreserven nicht zur Bedarfsdeckung ausreichen. Wenn die Wohnbaufla-
chen nicht in erforderlichem Mal3e zur Verfiigung stehen, wird sich die Situation auf dem
Wohnungsmarkt weiter anspannen. Dies wird eine fortgesetzte dynamische Preisentwick-
lung zur Folge haben, verbunden mit der Abwanderung eines Teils der Nachfrager ins
Umland und wachsenden Marktzugangsproblemen fir Haushalte mit geringem Einkom-
men. Das Gutachten wurde am 29.10.2015 im Stadtplanungsausschuss vorgestellt.

Die stadtebauliche Neuordnung des Areals an der Brunecker Stral3e soll dieser prekaren
Entwicklung entgegenwirken.

o Der stadtische Bedarf an gewerblichen Bauflachen bis zum Jahr 2025 wurde durch das
Gutachten zur Gewerbeflachenentwicklung Nurnberg 2025 des Gutachters Georg Con-
sulting ermittelt. Dieses Gutachten prognostiziert bis zum Jahr 2025 eine Nachfrage nach
gewerblichen Bauflachen im Umfang von ca. 80 ha (netto) sowie zuséatzlich eine Nach-
frage nach Logistikflachen im Umfang von ca. 78 ha. Das Gutachten wurde am 12.03.2015
in einer gemeinsamen Sitzung des Stadtplanungsausschusses und des Ausschusses fir
Recht, Wirtschaft und Arbeit behandelt.

¢ Im Masterplan Freiraum, bestehend aus dem Leitbild ,Kompaktes griines Nirnberg 2030*
sowie dem gesamtstadtischen Freiraumkonzept, wird die Entwicklung von neuen qualitat-
vollen Freirdumen als wichtiges Ziel bei langfristigen stadtebaulichen Entwicklungen und
kurzfristigen Transformationen definiert. Flr die Brunecker Stral3e wird als entsprechen-
des Ziel eine ,Grune Mitte” von ca. 30 ha, inklusive eines 7 — 10 ha grol3en Stadtteilparks,
formuliert. Der Masterplan Freiraum wurde am 12.03.2014 im Umweltausschuss und am
27.03.2014 im Stadtplanungsausschuss behandelt.

Durch die Entscheidung des Freistaates Bayern fur einen Universitatsstandort in Nirnberg
werden zusatzliche/neue Flachenbedarfe fir die Ansiedelung einer Hochschule generiert.

Mit der Auswahl des Areals an der Brunecker StralRe als Universitatssitz miissen die Flachen-
bedarfe fur die Hochschule innerhalb der Module llla, 1lIb und IV mit den Bedarfen an gewerb-
lichen Bauflachen abgeglichen werden.

Eigentumsverhéltnisse

Die neu zu ordnenden Flachen befinden sich im Besitz der Aurelis Asset GmbH (vertreten
durch Aurelis Real Estate GmbH & Co.KG).

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

KONZEPT

Ein 2015 durchgefihrter stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Ideen- und Planungs-
wettbewerb zur ,Brunecker StralRe (ehem. Sidbahnhof)“ in Nirnberg bildet den Ausgangs-
punkt der zukiinftigen Entwicklung des Gesamtareals Brunecker Stral3e. Gewinner des Wett-
bewerbs war das Biiro West 8 urban design & landscape architecture, Rotterdam.

Deren Planungskonzept stellte die Basis eines auszuarbeitenden Rahmenplans dar. Dieser
bildete wiederum die Grundlage fir die erforderlichen Bauleitplanverfahren. Fir die Flachen-
nutzungsplananderung wurde er in die entsprechende Darstellungsweise ,Ubersetzt".

Auf Grund der aktuellen Bedarfe an Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe, aber auch
far innerstadtische Freiflachen, sollte die Baurechtsschaffung forciert werden. Deshalb sollten
die einzelnen Planverfahren nicht nacheinander, sondern so weit als moglich zeitparallel
durchgefihrt werden. Die Bearbeitung des Gesamtgebietes in Teilabschnitten soll die Bau-
rechtsschaffung zusatzlich beschleunigen.

Das Gesamtareal ist aus gesamtstadtischer Sicht ein Bindeglied zwischen der Nurnberger In-
nenstadt und dem Volkspark Dutzendteich.

Zentrales Element des Entwurfs von West 8 ist ein Griinzug vom Hasenbuck zum Dutzend-
teich, bestehend aus einer ,Griinen Mitte“ und einem ,Aktivpark®.



Die ,Grine Mitte* im Westen dient mit ihren Spielplatzen und den mit Baumen bestandenen
Rasenflachen vor allem als Nachbarschaftstreff und der Quartiersbildung.

Der ,Aktivpark® im Osten dient mit seinem Sportflachenangebot und mit Raum fir larmintensi-
vere Veranstaltungen der Bewegung. Dieser Parkbereich kann quartiersiibergreifend genutzt
werden und steht ahnlich wie der Volkspark Dutzendteich allen NUrnbergern zur Verfligung.
Ein weiterer Grunbereich liegtim Stiden des Gebiets, in der Nahe des Rangierbahnhofs. Diese
Grunflachen dienen vorwiegend dem 6kologischen Ausgleich und dem Artenschutz.

Die Kleingartensiedlungen am Ende der Brunecker Straf3e sowie an der Nerzstral3e sollen
erhalten werden.

Die Freiraume mit ihren unterschiedlichen Charakteristiken kénnen als Struktur- und Gestalt-
gerust fur einen langfristig flexiblen Stadtebau fungieren.

Nach dem Stufenkonzept von AS&P erstrecken sich zwischen den Griinbereichen Siedlungs-
gebiete, die in vier selbstandige Module unterteilt werden kénnen, fir die geman Wettbewerbs-
ergebnis von 2015 folgende Nutzungen vorgesehen waren:
e Modul 1:
Wohnen am Hasenbuck, stiddstlich direkt angrenzend an die Hasenbucksiedlung mit da-
zugehorigen Gemeinbedarfseinrichtungen wie Schulen, Kindertagesstatten und Spielplat-
zen etc.
e  Modul 2:
gewerbliche Bauflachen zwischen der Ingolstadter Strafe und dem zentralen Griinzug
Die gewerbliche Nutzung in diesem Bereich soll eine ggf. siidlich angrenzende Wohnnut-
zung von der grof3flachigen Einzelhandelsnutzung nérdlich der Ingolstadter Stral3e (Mo-
belhaus) abschirmen. Zudem ist dieser Bereich Uber die Ingolstadter Stralle unmittelbar
an die Minchener Stral3e angebunden (ohne dass Wohnbereiche tangiert werden) und
eignet sich auch deswegen fir gewerbliche Nutzungen mit héherem Verkehrsaufkommen.
e Modul 3:
gewerbliche Bauflachen im sudlichen Bereich des Gebiets. Dieser Bereich ist durch die
Larmemissionen des Rangierbahnhofs fir Wohnnutzung ungeeignet.
e Modul 4:
der zentrale Bereich, dessen kinftige Nutzung noch variabel ist

Diese modulare Grundstruktur besitzt ein hohes Mal3 an Resilienz und erméglicht diverse Ent-
wicklungsoptionen.

Fur das Modul westlich der Brunecker StraRe (Modul I) sollen folgende Planungsziele umge-
setzt werden:

Das Areal westlich der Brunecker Stral3e soll eine Ergéanzung der bestehenden Wohnsiedlun-
gen Hasenbuck und Rangierbahnhof sein, jedoch Uber ein eigensténdiges und vielfaltiges Er-
scheinungsbild verfliigen. Die mit dem Bestand kontrastierende heterogene Gebaudestruktur
soll bei der Eingliederung in die Nachbarschatft helfen.

AulRerdem soll sie die Entstehung eines gemischten Quartiers férdern, das auch den Bedurf-
nissen nach Nahversorgungseinrichtungen der umgebenden Siedlungen Rechnung tragt. Ein
inklusiver, in seinen Nutzungen vielfaltiger und breit aufgestellter Stadtteil soll allen Bewohnern
Nurnbergs gleichermal3en als Wohnort zur Verfugung stehen. Grundidee ist eine Stadt der
kurzen Wege mit quartiersnahen Versorgungsangeboten sowie Schulen und Betreuungsein-
richtungen.

Um eine adaquate Bevdlkerungsdichte zu erhalten wird eine hohe Bebauungsdichte mit einem
Mix unterschiedlicher Wohnformen vorgeschlagen. Diese Dichte soll ein Subzentrum schaffen,
das die umliegenden Wohnquartiere miteinander verknupft.

Das Quartier soll stadtebaulich so geordnet werden, dass dessen Bewohner vor schadlichen
Umwelteinflissen wie Larm oder Luftverschmutzung geschuitzt werden.

Als priméare ErschlieRung wird die Nutzung von Fahrrad und OPNV angestrebt.

Da der Freistaat Bayern, die Stadt Nurnberg und Aurelis in einer Kooperationsvereinbarung
2018 Ubereingekommen sind, im Entwicklungsgebiet ,Brunecker Strafe” die neu zu grin-
dende Universitat Nurnberg im Bereich der Module 1l a, 1ll b und IV anzusiedeln, wird der
Umgriff des FNP-Anderungsverfahrens Nr. 8a entsprechend angepasst.
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1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

Damit das Verfahren zuigig weiterbetrieben werden kann, wird der Anderungsbereich um die
Flache des Moduls llib, welche bisher einer gewerblichen Nutzung zu gefuhrt werden sollte,
reduziert. Dort sollen zukiinftig universitére und erganzende Einrichtungen durch den Freistaat
Bayern errichtet werden. Details hierfur wird jedoch erst ein fir 2019 geplanter Wettbewerb
ergeben.

Die urspringlichen Planungsziele fur Modul | werden durch die angestrebte Universitats-An-
siedelung nicht tangiert.

GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE

Eine Mischung von Wohnen, Dienstleistung/ Gewerbe und Gemeinbedarfsflachen sowie
Griunflachen versucht den aktuellen Flachenbedarfen gerecht zu werden.

Der entstehende Bedarf an Nahversorgungseinrichtungen sowie Schulen und Betreuungsein-
richtungen soll vor Ort abgedeckt werden.

STANDORTFESTLEGUNG

Das Gesamtgebiet ist hervorragend geeignet, um die stadtischen Siedlungsflachenbedarfe fiir
Wohnen und Gewerbe zumindest teilweise abzudecken. Auch die dringend notwendige stad-
tebauliche Integration und Anbindung der Hasenbucksiedlung an den Volkspark Dutzendteich
ware ohne eine grundlegende Neuordnung nicht moglich. Die Umsetzung des Moduls | stellt
hierfir den ersten Schritt dar.

Selbst eine Neunutzung der aktuell ungenutzten Flachen und Einzelgrundstiicke im Gebiet
wirde an dieser funktionalen Schwéache nichts &ndern; Grundstuckszuschnitte und Erschlie-
Bungsanlagen geniigen nicht anndhernd heutigen Anforderungen. Sowohl die Verkehrser-
schlieBung als auch die Entwasserungsanlagen sind unzureichend und dringend sanierungs-
bedurftig.

Erhebliche Vorschadigungen des Geldndes durch bereits erfolgte Veranderungen (Rickbau
von Gleisen, Gebaudeabbriiche) am noch nicht hochwertig entwickelten Areal machen die
geplante stadtebauliche Entwicklung der Flache zusétzlich sinnvoll. Ohne eine stadtebauliche
Neuordnung des Gesamtareals wirde in der Mitte Nurnbergs eine nicht entwickelte bzw. min-
dergenutzte extrem grol3e Restflache (Brache) verbleiben, durch die die bestehenden angren-
zenden Nutzungen dauerhaft starken Immissionen (wie Larm) unterworfen waren.

Im Gebiet sowie in den angrenzenden Stadtteilen bestehende bzw. sich evtl. verandernde
Beeintrachtigungen von Schutzbedurfnissen kdnnen planerisch mit eingriffsmindernden Malf3-
nahmen bewaltigt werden. Die LArm- und Luftbelastung in dem Planungsbereich wiirden sich
ohne umweltbezogene und stadtebauliche Veranderungen auf einem héheren Niveau befin-
den. Die nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden kompensiert. Eine Reali-
sierung oder Fortentwicklung von Siedlungs- und Gewerbegebieten an anderer Stelle, aller-
dings ohne vergleichbare Standortvorteile, ware vermutlich ebenso mit Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.

PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Stadtgebiet Nirnberg wurde hinsichtlich méglicher Standorte untersucht, die sich &hnlich
wie das Gesamtareal Brunecker Strale eignen, zur Reduzierung des vorhandenen Bau-
flachendefizites beizutragen.

Es wurde deshalb die Betrachtung des Gesamtgebietes vorgenommen, weil es ein stadtebau-
lich und funktional zusammenhéngendes Konstrukt darstellt, und somit eine separate Prifung
von Alternativen zu einzelnen Teilbereichen nicht zielfihrend wére.

Ergebnis der Prifung war, dass im gesamten Stadtgebiet derzeit keine verfugbaren Flachen
in einer vergleichbaren GroéfRenordnung und mit identischen Standortvorteilen existieren, die
ein ahnliches Potenzial besitzen, einen nicht unerheblichen Teil der Bedarfe an Bauflachen so
zeitnah abzudecken wie das Areal an der Brunecker Stral3e.

Denn neben der Stadt Nirnberg ist auch die Grundstiickseigentiimerin gewillt, die Entwicklung
mitzutragen und eine zlgige Umsetzung voranzutreiben.
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I.5.
1.5.1.

1.5.2.

Alle denkbaren Planungsalternativen fiir das Gebiet sind nicht geeignet, die stadtischen Ziele
und Flachenbedarfe in gleichem Mal3e wie die geplante Entwicklung zu erfiillen. Dies gilt insbe-
sondere fur das Gebot der Innenentwicklung und der gré3tmoglichen Schonung des Auf3enbe-
reichs sowie des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (8§ 1 Abs.5 S.3
sowie § 1a Abs.2 S.1 BauGB):

¢ Die Variante einer vollstandigen Bebauung des Areals ohne Grin- und Freiflachen wirde
die Ziele der stadtischen Freiraumplanung und die heutigen Anforderungen an hochwer-
tige Wohnsiedlungen und auch Gewerbegebiete ignorieren.

e Die Variante, auf Bebauung zu verzichten und das Gebiet einer vollstandigen Freiflachen-
nutzung zu zufihren, liel3e die stadtischen Siedlungsflachenbedarfe unberticksichtigt und
widerspréache dem Gebot der Innenentwicklung (8 1 Abs.5 S.3 BauGB). Die Finanzierung
ware vollig unklar, da die erheblichen Kosten fir die Aufbereitung des Areals als nutzbare
Grun- und Freiflache nicht durch Einnahmen aus der VeraufRerung baureifer
Flachen und Grundstucke gedeckt wéren.

e Ein Verzicht auf Entwicklung, d.h. die Beibehaltung des bestehenden Zustands, wirde
bedeuten, dass vorhandene Potenziale der Flache hinsichtlich seiner Lage im Stadtgebiet
verschenkt wirden und sich z.T. schon vorhandene stadtebauliche Missstande, wie die
starke funktionale Schwache, die das Gebiet heute aufweist, verfestigen kdnnten und sich
Trading-down-Effekte auch in umliegenden Stadtraumen ergeben kdnnten.

INHALT DER ANDERUNG
DERZEIT WIRKSAME DARSTELLUNG

Die Flachen im Bereich des ehemaligen Stidbahnhofs zwischen Hasenbucksiedlung und Ran-
gierbahnhof westlich der Brunecker Stral3e, sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) als gewerbliche Bauflache sowie als Ver-
kehrsflache/ Bahnanlage dargestellt. Die Flache westlich der Miinchener Stral3e ist als eine
Grunflache dargestellt, daran anschlieRend als Bahnanlage.

Hinzu kommen die Darstellungen einer Ubergeordneten Freiraumverbindung vom Hasenbuck
zum Volkspark Dutzendteich und die der U-Bahnlinie. Mehrere Flachen im Bereich der Bau-
flachendarstellungen sind gekennzeichnet als erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet oder als entsprechende Verdachtsflachen.

Die sudostliche Flache wird von einer Richtfunkstrecke tangiert.

KUNFTIGE DARSTELLUNG INKL. KENNZEICHNUNGEN

Die zwei neuen in Ost-West-Richtung verlaufenden breiten Grinflachen werden das ,grine”
Ruckgrat des neuen Stadtteils bilden. Der westliche Bereich der sudlichen Griunflache (Aus-
gleichsflache ,Lichtenreuth naturnah®) wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung Klein-
garten dargestellt.

Der nordliche Griinzug soll die Funktion einer 6ffentlichen Park- und Griinanlage besitzen, der
suidliche dem 6kologischen und artenschutzrechtlichen Ausgleich sowie der Griinflachenver-
netzung dienen. Dieser wird daher als Schwerpunktgebiet der Landschaftsentwicklung und
des Biotopverbundsystems dargestellt werden. (Nutzungsbeschreibung s. 1.4.1)

Im nordlichen Griinzug soll eine Gbergeordnete Freiraumverbindung etabliert werden, die den
Lickenschluss von bestehenden Verbindungen am Hasenbuck und Silberbuck bildet und die
die bisher dargestellte Verbindung entlang der U-Bahnlinie ergénzen soll. Neben der zukinf-
tigen StralRenbahntrasse, die teilweise parallel zur Brunecker Strafl3e entlang deren Ostseite
verlaufen soll, soll zuséatzlich eine gliedernde Grunverbindung angelegt werden.

Die bisher dargestellte Ubergeordnete Freiraumverbindung entlang der U-Bahnlinie vom Ha-
senbuck zum Volkspark Dutzendteich wird ebenso wie die U-Bahnlinie und Richtfunkstrecke
tibernommen. Ihre konkrete Lage wird in nachgelagerten planungsrechtlichen Verfahren fest-
zulegen sein.

Fur den Standort einer geplanten Schule und eines Sportplatzes wird eine Flache fir Gemein-
bedarf unmittelbar sudlich der Ingolstadter Stra3e mit den Zweckbestimmungen Schule und
sportlichen Zwecken dienende Einrichtung dargestellt.

Norddstlich davon soll ein Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel dargestellt werden.
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1.5.3.

Weitere integrierte Einzelhandelsstandorte werden sich in den westlichen Wohnbauflachen
befinden.

Wohnbauflachen werden zwischen der Nerz-/ Brunecker Stral3e und dem nérdlichen Griinzug
sowie im Gebietszentrum stdlich dieses Grinzuges dargestellt.

Auf eine Darstellung der noch nicht entwidmeten Brunecker StralRe wird verzichtet, da ihre
Entwidmung auf Grund des Entfalls des Widmungsgrundes in absehbarer Zeit erfolgen und
sie Teil der Gebietserschliel3ung werden soll.

Eine Richtfunkstrecke sowie die U-Bahntrasse werden in die Darstellung nachrichtlich Uber-
nommen.

Da diverse Grundstiicke im Anderungsbereich erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind, werden in den einzelnen Nutzflachen Kennzeichnungen vorgenommen, die auf
weitergehende notwendige Untersuchungen bzw. eine entsprechende Bertcksichtigung in
nachgelagerten Planungsebenen hinweisen sollen.

Zudem werden alle im Anderungsbereich derzeit vorhandenen bzw. im Rahmen der Bauleit-
planverfahren kartierten Schutzgebiete/ -objekte nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Bay-
NatSchG dargestellt.

Erforderliche LarmschutzmalBnahmen sollen durch eine textliche Darstellung in der Planle-
gende vorbereitend gesichert werden. Die konkrete Festlegung und planungsrechtliche Siche-
rung wird durch rechtsverbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 4635 (Hasenbuck-
Sid) erfolgen.

FLACHENBILANZ

Die GroRe des FNP-Anderungsbereichs betragt ca. 35 ha und umfasst den nordwestlichen
Teil des Gesamtareals sowie die sudliche in Ost-West-Richtung verlaufende, dem 6kologi-
schen und artenschutzrechtlichen Ausgleich dienende Grunflache.

Bisherige Darstellung:

Art der Nutzung FlachengrofRe in ha
gewerbliche Bauflache 15,98 ha
Bahnanlage (nérdlich) 9,27 ha
Bahnanlage (stdlich) 9,31 ha
Grunflache 0,17 ha
Summe 34,73 ha

Zukunftige Darstellung:

Art der Nutzung FlachengrofRe in ha bisher
Wohnbauflache 18,27 ha Gewerbeflache 10,07 ha
Bahnflache (nérdlich) 8,20 ha
Flache fur Gemeinbedarf 1,59 ha Gewerbeflache
Sonderbauflache 2,32 ha Gewerbeflache
Grinflache - Park 3,07 ha Gewerbefla_che 2,00 ha
Bahnflache (nérdlich) 1,07 ha
Griunflache - Schwerpunkt- Bahnflache (sudlich) 7,60 ha
gebiet Landschaftsentwick- 277 ha Grinflache 0,17 ha
lung/ Biotopverbundsystem '
(Ausgleich)
Grinflache - Kleingérten 1,47 ha Bahnflache (sudlich)
Bahnflache 0,24 ha Bahnflache (sudlich)
Summe 34,73 ha
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PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG

Als wesentliche Auswirkungen der Planung sind zu nennen:

Durch die Konversion einer mindergenutzten, zu grof3en Teilen brachliegenden inner-
stadtischen Flache werden neue innenstadtnahe Siedlungsflachen fir Wohnnutzungen
geschaffen. Dadurch wird der AuRenbereich geschont (§ 1a Abs.2 BauGB).

Die isolierte randstéandige Lage der Hasenbucksiedlung wird aufgehoben. Durch die
Wohnbebauung im unmittelbar angrenzenden Modul | wird die Siedlung um eine eigen-
standige Wohnsiedlungseinheit erweitert; wodurch sich auch geniigend Potenzial fur
nachhaltig leistungsfahige Nahversorgungsstrukturen bildet. Der Bedarf an Schul- und
Betreuungseinrichtungen wird dabei vor Ort sichergestellt.

Der nordliche Gruinzug schafft eine gebietsubergreifende Freiraumverbindung zum Volks-
park Dutzendteich und dient der Naherholung. Er erganzt auRerdem das innerstadtische
Grin- und Freiflachenangebot und reduziert damit gleichzeitig das Grunflachendefizit in
der Sudstadt. Durch das Konzept des Parks mit vielfaltigen Angeboten an Spielplatzen
und Sportflachen wird einer Unterversorgung sowohl im Gebiet als auch in der Umgebung
entgegengewirkt.

Die geplanten Wohnbauflachen werden Larmimmissionen ausgesetzt sein, auf die mit ge-
eigneten aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen reagiert werden muss.

Da es sich nicht ganzlich ausschlie3en lasst, dass in allen Bereichen der Wohnbauflachen
die dafir geltenden Larmgrenzwerte eingehalten werden kénnen, miissen Regelungen
oder MafRnahmen untersucht werden, die der besonderen stadtebaulichen Situation einer
urbanen Wohnlage im Einzelfall gerecht werden. Die endgtiltige Konfliktldsung wird auf
das nachfolgende Verfahren verschoben.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist der Konflikt sachgerecht I6sbar, wenn
die Larmwerte zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden
kénnen. Dafur erforderliche MalRnahmen sind konkret zu definieren und verbindlich zu
regeln (durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan mit erlauternden Begrin-
dungen und Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag). Details dazu werden in der Be-
grindung des Bebauungsplans entsprechend dargelegt werden.

Im vorliegenden Fall ist nicht zu beflirchten, dass der Bauleitplan nicht vollzugsfahig sein
wird (Erforderlichkeit der Planung).

An positiven Auswirkungen auf die Umwelt sind die Beseitigung von Altlasten und Boden-
verunreinigungen zu nennen, womit sich auch die Grundwasserqualitat verbessern durfte.
Die angestrebte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung wird die gegenwartige Situation
zusatzlich verbessern.

Der Eingriff in floristisch und faunistisch wertvolle Bereiche im Anderungsbereich durch
die geplanten Wohnbauflachen generiert den Bedarf umfangreicher Ausgleichs- und Kom-
pensationsflachen.

Diese konnen gebietsintern nur rAumlich getrennt von den Naherholungsflachen im Nor-
den in der sidlichen Grinflache (,Lichtenreuth naturnah®) gemafl dem beschlossenen
Planungskonzept geschaffen werden, um ihrer Funktion (Griinflachenvernetzung, Arten-
schutz/ CEF-Mal3nahme, Ausgleich fur geschiitzte Biotope, etc.) gerecht werden zu kon-
nen. Zusatzlich muss gebietsextern eine weitere artenschutzrechtliche FCS-MalRBhahme
(Herstellung von grof¥flachigen Ersatzhabitaten fir die Zauneidechse und die Schlingnat-
ter) auf Waldflachen der Gemeinde Schwarzenbruck realisiert werden.

Die 0.g. Malinahmen sind unerlasslich fur die bauliche Entwicklung des Moduls 1.

Die sudliche Grinflache stellt auch zusammen mit anderen MafSnahmen sicher, dass der
avisierte Grunflachenanteil im Gebiet erreicht wird.

Isoliert fir das Modul | betrachtet, kann sogar eine Uberschreitung verzeichnet werden.
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ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Im Bereich des ehemaligen Sudbahnhofs an der Brunecker Stral3e soll das friihere Bahnbe-
triebsgeléande einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Diese sieht im Gesamtkonzept eine Mi-
schung aus Wohnen, Dienstleistung/Gewerbe sowie Grinflachen vor. Hierzu wurde im Aus-
schuss fUr Stadtplanung (AfS) am 28.04.2016 ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 4600 eingeleitet und parallel am 26.04.2017 im Stadtrat die Einleitung des Verfah-
rens zur Anderung des Flachennutzungsplans (Anderung 8a) beschlossen.

Die flachenhaften Darstellungen von gewerblichen Bauflachen und Verkehrsflachen/ Bahnan-
lagen im wirksamen Flachennutzungsplan im Bereich der Brunecker Stral3e entsprechen nicht
mehr den aktuellen Erfordernissen des Bahnbetriebs, den Nutzungsabsichten des Eigentu-
mers und der Beschlusslage des Stadtrates der Stadt Nirnberg.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die angestrebte Nutzung ist die
Aufstellung von Bebauungsplé&nen erforderlich, die gemal? § 8 Abs.2 BauGB aus dem FNP
entwickelt sein missen. Da der wirksame FNP im Bereich der Brunecker Stral3e nicht die an-
gestrebte Entwicklung darstellt, wird dessen Teilbereichs-Anderung notwendig. Mit der vorlie-
genden Anderung werden im Planungsbereich im Wesentlichen die bisherigen Darstellungen
als gewerbliche Bauflache und Bahnflache in Wohnbauflache, Grinflache und Gemeinbe-
darfsflache geandert. Mit dieser Anderung ist es dann mdglich, den Bebauungsplan Nr. 4635
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der vorliegende Umweltbericht wurde zur ersten FNP-Teilanderung (8a. Anderung) erstellt
und ermittelt den Umweltzustand sowie dessen voraussichtliche Entwicklung im Anderungs-
bereich und die Schutzgtiter, die im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen erheblich be-
einflusst werden. FUr die weitere Entwicklung werden die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung angefuhrt und die Erforderlichkeit konkreter MaRnahmen formuliert, die im Sinne einer
nachhaltigen Entwicklung den nachteiligen Umweltauswirkungen entgegenwirken (vgl. Kapitel
4. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen). Die detaillierte Auflistung der vorgesehenen MalRhahmen sowie die Sicherung durch
Bebauungsplanfestsetzung und vertragliche Regelungen (Stadtebaulicher Vertrag) erfolgt im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4635 und des zugehdrigen Umweltberichts.

Fur die Schutzguter Boden, Wasser, Landschaft, Mensch/ Erholung, Luft, Klima sowie
Kultur-/ Sachguter sind bei Einhaltung entsprechender MalRnahmen keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen zu erwarten. Durch die umfangreichen Bodensanierungen wird hinsichtlich
der Bodenbelastung durch Schadstoffe eine wesentliche Verbesserung erreicht, wodurch die
Kontamination des Grundwassers reduziert werden kann. Die angestrebte dezentrale Regen-
wasserbewirtschaftung wirkt sich positiv aus und ist als Verbesserung im Vergleich zur gegen-
wartigen Situation anzusehen. Durch die stadtebauliche Neuordnung mit der Schaffung von
offentlichen Grin- und Freiflachen ist eine wesentliche Verbesserung des Orts- und Land-
schaftsbildes verbunden. Weiterhin ergibt sich hierdurch ebenfalls eine Neuschaffung von Er-
holungsfunktionen fir den Menschen. Wesentliche groRraumige bioklimatische Auswirkungen
sind durch die angestrebte Nutzungsanderung/Bebauung nicht zu erwarten. Die nachteiligen
bioklimatischen Auswirkungen innerhalb des Anderungsbereiches kénnen durch verschiedene
Mafnahmen vermindert werden.

Fur das Schutzgut Mensch/ Larmbelastung sind im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen
erheblich nachteilige Auswirkungen festzustellen, da verschiedenster Gewerbe- und Verkehrs-
larm von innen und auRen auf den Anderungsbereich einwirkt. Hier sind auf Ebene des Be-
bauungsplans Nr. 4635 verbindliche MalRnahmen zur Verminderung der Larmbelastung vor-
zusehen, so dass insgesamt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Tag- und Nachtzeit-
raum erreicht werden.

Fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere sind mit der Umsetzung der Planung im Zuge der
geplanten Nutzungsanderungen erheblich nachteilige Auswirkungen festzustellen. Fur beide
Schutzguter gilt es, die Eingriffe durch Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinah-
men zu reduzieren bzw. zu kompensieren. Der anfallende Bedarf in Bezug auf den 6kologi-
schen Ausgleich gemanR § 1a BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung), den Ausgleich
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fur die Uberplanung von gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Bio-
topflachen sowie auf den artenschutzrechtlichen Ausgleich soll im Bereich der sudlichen Aus-
gleichsflache ,Lichtenreuth naturnah“ sowie auf einer plan-/stadtgebietsexternen Ausgleichs-
flache abgedeckt werden. Weiterhin werden durch die Planung Waldflachen tberplant; der
weitere Umgang wird diesbeziiglich auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 4635 abgearbeitet.

Dartber hinaus werden in Folge der Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz erfillt. Das Vorhaben kann nur durch eine Ausnahmegeneh-
migung zugelassen werden, welche von der Regierung von Mittelfranken mit Datum vom
25.06.2018 erteilt wurde. Erforderliche Vermeidungs-, CEF- und KompensationsmalRhahmen
(FCS) werden entsprechend auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr. 4635)

detailliert dargestellit.

Umweltbelang/Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen erheblich nachteilig
Tiere erheblich nachteilig
Landschaft nicht erheblich
Mensch /menschl. Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larmbelastung erheblich nachteilig
o Luft nicht erheblich

e Storfallvorsorge nicht betroffen
Klima nicht erheblich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

Nurnberg, den 15.08.2018

Stadtplanungsamt

gez. i.V. P. FaRbender

Leiter Stadtplanungsamt

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung
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