Beilage
Betreff:
Strukturkonzept Alte Feuerwache Reutersbrunnenstralle
Antrag der SPD Stadtratsfraktion Nirnberg vom 15. Oktober 2018

Entscheidungsvorlage

Ausgangslage

Mit Bau der Neuen Feuerwehrwache 1 an der Reutersbrunnen-/Maximilianstral3e werden zu-
kunftig am bisherigen Feuerwehr-Standort Reutersbrunnen-/Willstral3e Gebaude sowie einzelne
Flachen des Areals fur anderweitige Nutzungen frei. Dabei gilt die Vorgabe, die denkmalge-
schitzten Gebaude (Hauptgebdude und einzelne Werkstattgebaude, die im historisierenden
Neu-Nurnberger-Stil um ca. 1902 errichtet wurden) zu erhalten und einer neuen Nutzung zuzu-
fuhren.

Das knapp 9.000 m? groRe, stadtische Grundstuck ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt NUrnberg mit integriertem Landschaftsplan als Flache fir Gemeinbedarf mit besonderer
Zweckbestimmung Sicherheit dargestellt; ein qualifizierter Bebauungsplan liegt nicht vor.

Folgende weitere Rahmenbedingungen wurden bei den Planungen zugrunde gelegt bzw. waren

bei der Vertiefung und Umsetzung der Planung zu beachten:

e Beachtung der Hohenverhaltnisse: der vorhandene Schulhof nérdlich der Schule und Schul-
parkplatz westlich der Schule liegen tiefer als das Feuerwehrareal; bestehende Griinstruktu-
ren am Nordrand des Schulhofes sollten jedoch erhalten bleiben

¢ eine fuBlaufige ErschlieBung in Nord-Sud-Richtung sollte geschaffen werden; somit sollte
eine Verbindung von der Reutersbrunnenstralle tber das Plangebiet in die nérdlich gelegene
Griunflache geschaffen werden

¢ durch eine neue Zuwegung zur nordlich angrenzenden 6ffentlichen Grunflache, ergeben sich
auch dort gewisse Anpassungserfordernisse

¢ es besteht ein erheblicher Erhaltungs- und Umbauaufwand der historischen Gebaude; bei
den 6ffentlich zu nutzenden Gebauden miissen zudem Malnahmen zur Erreichung der Bar-
rierefreiheit bedacht werden

¢ das Plangebiet liegt im Satzungsbereich des Stadterneuerungsgebietes Weststadt: der Ein-
satz von Mitteln im Rahmen der Stadterneuerung fur Konzepterarbeitung, Planung, Sanie-
rung sollte geprift werden.

Fachspezifische Bedarfe
In einer stadtinternen Bedarfsabfrage wurden einzelne Fachressorts hinsichtlich der aktuellen
und zukiinftigen Raumbedarfe im Stadtteil bzw. am Standort angefragt.

Es zeigt sich, dass folgende Raumbedarfe auf dem Areal umgesetzt werden sollten:
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Weiterhin regt Ref. VII/Stab Wohnen an, dass bei der Realisierung einer Wohnnutzung anteilig
der geférderte Wohnungsbau berlcksichtigt werden soll (entsprechend des Baulandbeschlus-
ses).

Strukturkonzept (Fragen 1 bis 3 des Antrags der SPD Stadtratsfraktion)

Das vom Stadtplanungsamt erarbeitete Strukturkonzept geht entsprechend der geschilderten
Bedarfe und Rahmenbedingungen von einer zeitlich gestaffelten Nutzung des Feuerwehrhaupt-
hauses sowie von einer Privatisierung von Einzelflachen zum Bau von Wohnungen aus; dabei
lieRen sich Uberschlagig 75 bis 80 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau (Neubau und
Umnutzung-Bestand) schaffen. Die eingangs geschilderten Anforderungen und Nutzungsan-
spruche kénnen insgesamt erfillt werden.

Im Einzelnen beinhaltet das Strukturkonzept folgende Bausteine fir eine 6ffentliche, kreativ-
wirtschaftliche und kulturelle Nutzung:

o denkmalgeschitztes Feuerwehrhauptgebdude: nach Aufgabe der bisherigen Nutzung ware
wahrend der Sanierung des Nachbarschaftshauses Gostenhof eine entsprechende Inte-
rimsnutzung moglich; danach eventuell eine dauerhafte Nutzung als Quartier fur die Kultur-
und Kreativwirtschaft in Abhangigkeit von Ergebnissen der Standortpriifung; dazu sind je-
weils MaRnahmen zur baulichen und nutzungsspezifischen Ertlichtigung erforderlich

e AuRenbereich Kultur: der vorhandene Griinbereich im Osten des Feuerwehrhauptgebaudes
sollte erhalten und als 6ffentlich zugangliche Ausstellungsflache evtl. mit Tagescafé gestal-
tet werden

¢ denkmalgeschitztes Werkstattengebdude: Umnutzung als Kindertagesstatte mit stdlich zu-
geordnetem Freiraum

o Offentliche Durchwegung des Areals: Schaffung von Wegeverbindungen in Nord-Sid- und
Ost-Westrichtung zur Anbindung in das umliegende Quartier und gleichzeitig zur verbesser-
ten Erreichbarkeit der neuen Einrichtungen im Plangebiet.

Darlber hinaus sollen einzelne Flachenteile verau3ert und einer Wohnbebauung zugefihrt
werden:

¢ Neubau an der Willstral3e: viergeschossiges Wohngebaude mit Tiefgarage (geférdertes
Wohnen)- dies entspricht den allgemeinen Forderungen im Rahmen des Baulandbeschlus-
ses und den Hinweisen von Ref. VI

o Neubau Nordzeile: viergeschossige Wohngebdude mit Tiefgaragenzugang; Kettenbau-
weise mit veranderlichen, modularen Wohnungsgrundrissen (die Vermarktung als Genos-
senschafts-/Baugemeinschaftsmodelle im Rahmen des Konzeptauswahlverfahrens wére
denkbar)

e denkmalgeschitztes Nebengebdude an der WillstraBe: Umnutzung zu Wohnzwecken und
Berticksichtigung eines Tiefgaragenzugangs; ebenso VeraufRerung des Nebengebaudes an
der Roonstral3e, falls dort keine schulische Nutzung erfolgt

¢ Neubau Reutersbrunnenstral3e: in viergeschossiger Bauweise ware ein Wohngebaude mit
Tiefgarage auf einer zu privatisierenden Teilflaiche des Feuerwehrareals moéglich, sollte kein
Bedarf fur Schuleinrichtungen bestehen

o Tiefgarage: Gemeinschaftseigentum fur alle Wohneinheiten incl. notwendigem Stellplatz-
nachweis fir die 6ffentlichen Einrichtungen; es wird empfohlen, auf Grund der pragenden
denkmalgeschitzten Bauwerke und des sich somit ergebenden Ambientes keine oberirdi-
schen Stellplatze anzubieten; die Erschliel3ung erfolgt von der Willstralie.

Weiterhin wurde Bedarf fir schulische Einrichtungen gemeldet und Interesse an der Nachnut-
zung der denkmalgeschiitzten Nebengebaude an der RoonstralRe bekundet. Allerdings wurde
der Raumbedarf nicht abschlieRend quantifiziert, somit kdnnen keine abschlieRenden Pla-
nungsvorschléage unterbreitet werden. In jedem Falle sollte funktionsbezogen auf die unter-
schiedlichen Gelandeniveaus zwischen dem Schulgeb&ude mit Schulhof und dem angrenzen-
den Feuerwehrareal sowie auf den angestrebten Erhalt der vorhandenen Baum- und Pflanz-
strukturen reagiert werden.



Sollte der schulische Flachenbedarf hoher sein als die vorhandenen Raumlichkeiten im denk-
malgeschuitzten Altbau, misste dieser in einem Neubau an der Reutersbrunnenstral3e, westlich
der Schule gedeckt werden. Auf die derzeit bestehenden modularen Ersatzrdume auf dem
Schulparkplatz sollte grundséatzlich verzichtet werden. Das bestehende, renovierungsbedurftige
Nebengebaude-Roonstralle konnte bei dieser Ldsung ebenfalls fur eine zukinftige Wohnnut-
zung verauf3ert werden. In beiden Nutzungsvarianten (Schule bzw. Wohnen) ware stadtebau-
lich eine viergeschossige Bebauung entlang der Reutersbrunnenstral3e angestrebt.

Vorgeschlagen wird ferner ein mdglichst umfassender Erhalt vorhandener Griinstrukturen sowie
die weitere Durchgriinung des Plangebietes. Die neuen Wohnbauflachen sind mit der nahege-
legenen, offentlichen Grinflache verknipft; die Anschliisse missen beiderseits adaquat gestal-
tet werden. Mit der Verfeinerung des stadtebaulichen Konzepts werden auch die Gestaltungser-
fordernisse und -mdéglichkeiten der noérdlich gelegenen Griinanlage gepruft.

Gender und Diversity Aspekte

Wichtiger Aspekt der gendergerechten Planung ist die Wohn- und Freiraumqualitit sowie ein
vielfaltiges Angebot von Einrichtungen — hier Wohnen, Kultur, Bildung und Erziehung. Die raum-
liche Verkniipfung zur Umgebung sowie eine gute Erreichbarkeit (OPNV) sind ebenfalls Be-
standteil einer gleichstellungsorientierten Planung.

Die angestrebte kleinteilige Struktur des Baugebiets und das Angebot unterschiedlicher Hausty-
pen bietet die Chance, eine gute Nachbarschaft herauszubilden. Um dem Wohnraummangel zu
begegnen, wird bei der Entwicklung der Flachen eine hochwertige Wohnbebauung angestrebt.
Entsprechend der aktuellen Beschlusslage ist ein Mindestanteil von 30% geftrdertem Woh-
nungsbau vorgesehen. Damit kdnnten verschiedene Bevolkerungsgruppen berticksichtigt wer-
den.

Neue Wegeverbindungen sollen geschaffen werden, sodass die Erreichbarkeit der Umgebung
gewabhrleistet ist. Die Anbindung an den OPNV ist gegeben. Durch verschiedene Nutzungsmaog-
lichkeiten werden unterschiedliche Bevoélkerungs- und Altersgruppen angesprochen.

Zusammenfassung und weiteres Vorgehen (Frage 4 des Antrags der SPD Stadtratsfrak-

tion)

Durch die unterschiedliche Nachnutzung denkmalgeschutzter Gebédude und die Schaffung von
neuen Wohn- ggf. Schulbauten werden sowohl die Bedarfe der stadtischen Dienststellen abge-
deckt, als auch ein Beitrag zur Schaffung neuen Wohnraums geleistet.

Die konzeptionellen Uberlegungen der Strukturplanung dienen als Grundlage fiir eine Konkreti-
sierung im Rahmen einzuleitender Bauleitplanverfahren. Um die Planung umzusetzen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich sowie die Anderung des wirksamen Flachen-
nutzungsplans der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan. Im weiteren Verlauf der
Planung und Konkretisierung der Umsetzung soll auch geklart werden, inwieweit die Auslobung
von Wettbewerbsverfahren und Konzeptvergaben durchgefihrt werden sollen.

Bei der VerauRerung der stadtischen Grundstiicke an private Investoren sollten die einschlagi-
gen stadtischen Regelungen des Baulandbeschlusses (ahnlich dem Vorgehen im Rahmen ei-
nes stadtebaulichen Vertrages) im Kaufvertrag festgehalten werden.



