Richtlinien der Stadt Nurnberg zur Férderung des Wohnungsbaus fur Haushalte
mit Kindern durch die Gewéhrung von Zuschuissen fur den Bau oder Erwerb
von selbstgenutzten Familienheimen und Eigentumswohnungen

gultig ab 01.01.2019

1. Allgemeines
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Die Stadt Nurnberg fordert den Bau oder Erwerb von selbstgenutzten Familienheimen und Eigen-
tumswohnungen mit einem Zuschuss nach MaRRgabe des Gesetzes uber die Wohnraumférderung in
Bayern (BayWoFG) und der Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) in der jeweils geltenden

Fassung.

Ein Rechtsanspruch auf die Gewéahrung eines Zuschusses besteht nicht.

Die Zuschusse werden nach pflichtgeméafem Ermessen im Rahmen der im Haushalt hierfir bereit-
gestellten Mittel bewilligt.

2. Gegenstand der Férderung
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Gefordert wird der Bau oder Erwerb eines selbst genutzten Familienheimes oder einer Eigentums-
wohnung (vier Zimmer und gréf3er).

Fir das zu férdernde Objekt muss bei der Antragstellung eine Baugenehmigung vorliegen und die
technischen Anforderungen der WEB miissen erfillt sein.

Vermietete Objekte kénnen nur geférdert werden, wenn sie vom jetzigen Mieter erworben werden.

Das zu férdernde Objekt muss innerhalb des Stadtgebietes liegen und ab Bezug bzw. bei bereits be-
wohnten Objekten ab dem Tag des Kaufvertragsabschlusses von den Zuschussnehmern und den zu
berucksichtigenden Personen fur einen Zeitraum von zehn Jahren als Hauptwohnsitz genutzt wer-

den (Bindungsfrist).

Als Zeitpunkt des Bezugs gilt grundsétzlich der Tag der Anmeldung bei der Meldebehdérde.

3. Allgemeine Voraussetzungen
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Vor der Bewilligung der Mittel darf mit den Bauarbeiten noch nicht begonnen worden und bei Kaufei-
gentumsmalfinahmen der Kaufvertrag grundsétzlich noch nicht abgeschlossen worden sein.

Ein bereits abgeschlossener Kaufvertrag steht einer Férderung nur dann nicht entgegen, wenn dem
Erwerber bis zur Bewilligung der beantragten Férdermittel ein Ricktrittsrecht eingeraumt ist.

Fur den Rucktrittsfall durfen dem Kaufer nur Notar- oder eigene Geldbeschaffungskosten sowie die
Kosten der Ausfuhrung von Sonderwiinschen auferlegt sein.

Die Stadt Nurnberg, Stab Wohnen, kann auf Antrag einem vorzeitigen Baubeginn bzw. einem vorzei-
tigen Abschluss des Kaufvertrags zustimmen, wenn die Ubrigen Bewilligungsvoraussetzungen vorlie-
gen. Hierdurch wird jedoch kein Rechtsanspruch auf einen Zuschuss begriindet.

Der Antragsteller tragt das Risiko, die Forderung nicht, nicht in der beantragten H6he oder nicht zu
dem beantragten Zeitpunkt zu erhalten.




4. Antragsberechtigung
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Antragsberechtigt sind naturliche Personen (Ehepaare, Alleinerziehende und Partner einer auf
Dauer angelegten Lebensgemeinschaft) mit mindestens einem Kind, das zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet hat und mit ihnen zusammen in das geférderte Ob-

jekt einzieht.

Die Antragsteller missen rechtlich und tatsachlich in der Lage sein, das geférderte Objekt fir die
Dauer der Bindungsfrist (Nr. 2.4) als Hauptwohnsitz zu nutzen.

Es gelten die Einkommensgrenzen des Wohnraumfoérderungsgesetzes (Art. 5 ff. BayWoFG).

Die Foérderung nach diesen Richtlinien setzt die Tragbarkeit der Belastung voraus. Diese ist gege-
ben, wenn der Mindestbetrag zum Lebensunterhalt nach den WFB in der jeweils geltenden Fassung
gewahrleistet ist.

Mindestens ein Drittel der Gesamtkosten muss durch ein erstrangiges Hypotheken- oder Bauspar-
darlehen finanziert werden.

5. H6he des Zuschusses
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Grundférderung
Die Forderung betragt grundséatzlich 10.000 EUR.

Falls vom Bund, Land, Kommune oder anderer Stelle eine Verbilligung des Grundstiickspreises ge-
wahrt wird, belauft sich die Grundférderung auf 5.000 EUR.

Kinderzulage

Fur das zweite und fur jedes weitere Kind erhdht sich der Zuschuss um 3.000 EUR. Beriicksichtigt
werden Kinder, die zum Familienhaushalt gehdren, das 18. Lebensjahr am Tag der Antragstellung
noch nicht vollendet haben und in das geftrderte Objekt einziehen.

Oko-Zulage

Bei energetischen Malinahmen am geférderten Objekt, die zum Erreichen der erforderlichen Kenn-
werte im Rahmen des Programms ,Energieeffizient Bauen® der KW Férderbank fuhren, erhéht sich
der Zuschuss um 1.000 EUR fur ein ,KfW-Effizienzhaus 55 (EnEV 2016) und um 2.000 EUR fir ein
-KfW-Effizienzhaus 40 (EnEV 2016) bzw. die entsprechend aufgelegten Nachfolgeprogramme der
KfW nach der jeweils gultigen EnEV.

Der Nachweis erfolgt Uber die Bestatigung des Energiestandards fur die KfW Férderbank oder tber
den Energieausweis nach Energieeinsparverordnung (EnEV).

6. Verfahren
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Antrag
Der Zuschuss ist vor Baubeginn oder vor Abschluss des Kaufvertrages (siehe Ziff. 3.1) bei der Stadt
Nirnberg, Stab Wohnen, zu beantragen.

Soweit auch staatliche Foérderdarlehen mit beantragt werden, ist der hierfiir erforderliche Vordruck
Stabau la zu verwenden, ansonsten der stadteigene Vordruck.

Dem Antrag sind die erforderlichen Nachweise und Bestatigungen beizufligen.

Forderentscheidung

Die Zuschiisse werden — vorbehaltlich ausreichender Haushaltsmittel — unter Berlicksichtigung der
sozialen Dringlichkeit, bei gleicher Dringlichkeit nach der Reihenfolge des Eingangs der vollstandi-
gen Antragsunterlagen, vergeben.

Nicht sozial dringlich sind insbesondere Familien, die bereits Wohneigentum besitzen oder {iber
mehr als die Halfte der Gesamtkosten als Eigenkapital verfiigen.
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Auflagen und Bedingungen
Im Bewilligungsbescheid kénnen Auflagen und Bedingungen fir die Gewéhrung und Auszahlung
des Zuschusses festgelegt werden.

Auszahlung

Die Auszahlung der Eérdermittel erfolgt vorbehaltlich der Erfullung eventueller Bedingungen und Auf-
lagen (Nr. 6.3) bei Erwerb von Wohneigentum nach Eintragung der Auflassungsvormerkung im
Grundbuch bzw. bei Schaffung von Wohneigentum durch Neubau nach Eintragung der Auflassungs-
vormerkung im Grundbuch und Fertigstellung der Kellerdecke.

7. Vorzeitige Ablésung und Ubertragung
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Der Zuschussnehmer kann den Baukostenzuschuss jederzeit ganz oder teilweise vorzeitig zuriick-
zahlen. Die Bindungen nach diesen Richtlinien erléschen mit dem Tag der Ruickzahlung.

Ubertragung
Der Zuschuss ist bei einem Umzug der Antragsteller innerhalt des Stadtgebietes von Nirnberg auf

ein anderes Objekt Ubertragbar.

8. Ruckforderung der Zuwendung
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Die Stadt Nurnberg, Stab Wohnen, ist berechtigt den Bewilligungsbescheid zu widerrufen und den
Zuschuss zuriickzufordern, wenn der Zuschussnehmer innerhalb des Bindungsfrist (Ziff. 2.4) gegen
die Zuwendungsrichtlinien bzw. Auflagen des Bewilligungsbescheides verstdRt, insbesondere wenn

a) das geforderte Objekt ganz oder teilweise vermietet, verkauft oder einer anderen Nutzung zuge-
fuhrt wird

b) das geférderte Objekt nicht oder nicht mehr geman Ziff. 2.4 als Hauptwohnsitz bewohnt wird,

¢) der Zuschuss nicht oder nicht in voller Hohe fiir den vorgesehenen Zweck verwendet wurde,

d) die Auszahlungsvoraussetzungen nicht innerhalb eines Jahres nach der Bewilligung des Zu-
schusses erfullt werden.

Der Widerruf kann riickwirkend zum Zeitpunkt des Eintritts des Widerrufsgrundes erfolgen (Art. 49
Abs. 2 a BayVwV{G). Mit dem Widerruf wird der Zuschuss mit sofortiger Wirkung zur Riickzahlung
fallig und nach Art. 49 a BayVwVf{G verzinst. Ehepaare und Lebensgemeinschaften haften als Ge-
samtschuldner.

9. Inkrafttreten

Die Richtlinien treten am 01.01.2019 in Kraft. Gleichzeitig treten die Richtlinien vom 01.10.2015 auf3er
Kraft.



