Projekt: Neubau eines 3-gruppigen Kinderhortes

Standort: Hugo-Distler-Str.14, 90411 Nirnberg
Auftraggeber; Stadt Nurnberg, vertreten durch WBG KOMMUNAL GmbH
hier: Objektplan

Entscheidungsvorlage

1. Planungsanlass und -historie

Die Stadt Nurnberg, vertreten durch die WBG KOMMUNAL GmbH; plant im Stadtteil Ziegelstein in der
Hugo-Distler-Stral3e die Errichtung eines 3-grp. Kinderhortes als Neubau. Bedarfstrager ist das Amt fr
Kinder, Jugendliche und Familien Nirnberg. Die neue Einrichtung dient dem Stadtteil als Kinderhort. Es
sollen 75 Kinder diese Einrichtung besuchen.

Der Kinderhort Hugo-Distler-Strale war urspriinglich als Teil einer aktuell noch beklagten
Vorbescheidsplanung fir eine Wohnanlage mit ca. 70 Wohneinheiten gedacht. Aufgrund der
Dringlichkeit des Bedarfs des Amtes fir Kinder, Jugendliche und Familien wurde die Maflinahme
nunmehr als separates Bauvorhaben vorab herausgeldst. Der Hortneubau hat sich dabei jedoch in die
Grundzige der Vorbescheidsplanung einzufigen um diese weiterhin maglich zu erhalten.

Aus diesem Grund hat der Kinderhort beispielsweise jene 12m Gebaudehdhe auf-genommen, die sich
aus der Vorbescheidsplanung fur die voraussichtliche spatere Wohnanlage ergeben. Aufgrund dessen
und somit im Hinblick auf die spater am Areal erwartete Verdichtung wurde der Kinderhort daher 3-
geschossig und mit einem tberhohen dritten Geschoss ausgefihrt.

Waéhrend auch an anderen Standorten Horte im Sinne einer Nachverdichtung h&ufig dreigeschossig in
die Umgebungsbebauung eingefiigt werden, kdnnte man den Kinderhort Hugo-Distler-Stra3e als
,antizipierte Nachverdichtung‘ in eine noch kommende Umgebungsbebauung bezeichnen.

Aufgrund der dreigeschossigen Ausfilhrung bei gleichzeitig kleiner Nutzflache ergibt sich ein
vergleichsweise ungiinstiges Verhéltnis von 964m2 Bruttogeschossflache zur Nutzflache. Die
entsprechenden Kosten koénnen im Sinne der geplanten Verdichtung des Areals auch als
Projektentwicklungsaufwand gewertet werden bzw. der Grundstickswertschopfung der kinftigen
Wohnbebauung gegenibergestellt werden.

Der Hortneubau wird im sidwestlichen Eckbereich der nach Vorbescheidsplanung beabsichtigten
Gesamtbebauung angeordnet. Die nachzuweisenden drei Stellplatze werden lediglich provisorisch
angelegt und sollen bei spaterer Wohnbebauung mit in deren Tiefgarage aufgenommen werden. Die
nach Norden hin orientierten HortauRenanlagen reichen in mit dem Umweltamt abgestimmter Weise mit
in Biotopbereiche hinein.

2. Baubeschreibung
2.1 Stadtebau und Situierung

Grundstuck

Das Grundstick liegt im Stadtteil Nurnberg-Ziegelstein (FI.Nr. 382/1, Gemkg. Ziegelstein), am
Wendehammer-Ende Hugo-Distler-Stral3e. Eigentiimerin des Gesamtareals ist die Stadt Nirnberg.

Zu einem spateren Zeitpunkt soll fir den Kinderhort eine neue Grenze bzw. ein eigenes Flurstick
gebildet werden. (verantwortlich/in die Planung eingebunden: Liegenschaftsamt Stadt Nirnberg).



In der Nachbarschaft befinden sich Wohnquartiere unterschiedlicher Ausprégung (Reihen- und
Einfamilienhauser sowie mehrgeschossige Wohnbauten). Im Norden grenzt ein éffentlicher Griinraum
mit wertvollem Baumbestand an.

Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig gut zu erreichen.

Baukorper

Der geplante Baukorper umfasst 964 gm Bruttogrundflache bei 3645 cbm Bruttorauminhalt. Der
Baukorper ist nicht unterkellert. Die ErschlieBung erfolgt von der Hugo-Distler-Stral3e aus.

Die Gesamtgebaudehdhe bezieht sich auf die Vorplanungen der Stadt Nirnberg und soll einen
nahtlosen Anschluss der zukinftigen Wohnbebauung an der Ostseite des Kinderhorts ermdglichen.
Die Ostseite ist deshalb als fensterlose Brandwand ausgebildet.

Die Fensterteilung der 3 Ubrigen Fassaden erzeugt ein rhythmisches Bild durch versetzte Anordnung
von verschieden breiten bodentiefen Fensterelementen.

Lage auf dem Grundstiick

Die Ausrichtung erfolgt parallel zur westlichen Grundstlicksgrenze (Abstand 4,84 m). Auf der Siidseite
verlauft schréag zum Grundriss die Hugo-Distler-Straf3e mit 5m Abstand an der engsten Stelle. Dieses
Dreieck bildet das Vorfeld fir den kinftigen Eingang. Die Anordnung des Baukorpers entspricht dem
Vorbescheid und wurde im Vorfeld bereits mit dem Stadtplanungs- und Umweltamt der Stadt Nurnberg
abgestimmt.

Der Eingriff in den Baumbestand wird auf ein Mindestmall beschrankt. Das Biotop im hinteren
Grundstuicksbereich bleibt unangetastet. Abstéande zu schiitzenswerten Baumen sind ausreichend grof3
bemessen.

Stellplatzbedarf und ErschlieBung

Es werden nach geltender Richtzahlenliste der Stellplatzsatzung der Stadt Nurnberg 14
Fahrradabstellplatze sowie 3 Kfz-Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen, einer der
Stellplatze wird als Behinderten-Kfz-Stellplatz errichtet.

2.2 Funktionen und Nutzung des Gebaudes

Nutzung

Das Gebéaude soll als dreigruppiger Kinderhort genutzt werden. Durch den Bedarfstrager, dem
Jugendamt der Stadt Nirnberg, wurde ein Nutzungskonzept und eine Betriebsbeschreibung erstellt. Die
GroRe der verschiedenen Nutzungseinheiten entspricht dem vom Jugendamt aufgestellten
Raumprogramm vom 09.05.2018.

Barrierefreiheit und Inklusion

Das Gebaude soll einschlieBlich aller Zugange, Turbreiten, Bewegungsflachen etc. im Sinne der DIN
18040-1 barrierefrei erstellt werden. Im Erdgeschoss ist eine rollstuhlgerechte Toilette inkl. Dusche
geplant. Ein Aufzug erschlief3t alle Geschosse barrierefrei.

Die Konzeption wurde beim Behindertenrat der Stadt Nirnberg vorgestellt und abgestimmt.

Raumkonzept

Die Konzeption erfolgte in enger Absprache mit dem Jugendamt der Stadt Nirnberg.



In jedem Geschoss ist auf der Nordseite eine Kinderhort-Gruppe mit Gruppenhaupt- und Nebenraum
sowie dem dazu gehdérigem Sanitarbereich mit Blicke zum Freiraum angeordnet.

Im Zentrum der jeweiligen Etagen befinden sich die Garderobenflachen.

Alle Ubergeordneten Funktionsbereiche wurden Uber die Geschosse verteilt und orientieren sich nach
Siden. Durch die vorgegebene Gebaudehthe von 12 m (Vorbescheid), mit der die spéatere
Wohnbebauung anschliel3en soll, ergibt sich die Mdglichkeit fiir ein eingeschobenes Zwischengeschoss
Uber dem 2. OG. Dieses stellt sich im 3. OG dar und bietet Platz fir haustechnische Anlagen. Die
ErschlieRung erfolgt durch das Fluchttreppenhaus.

Im EG ist die Kiche als ,Cook-and-Hold*“-Kiiche mit Option ,Cook-and-Chill“-Kiiche mit integrierter
Lagerflache so positioniert, dass der Weg zum Ausgabebereich im Gruppenhauptraum EG mdglichst
kurz ist. Weiterhin sind im EG die dazugehérige Umkleide fir Kichenpersonal und Leitungszimmer
positioniert.

Der Hausanschlussraum und ein Raum zur Wé&rmeversorgung werden unmittelbar von auf3en
erschlossen. Auf eine Unterkellerung des Gebaudes kann verzichtet werden.

2.3 Bauliche Beschreibung der MaRnahme

Gebéude

Das Gebaude erhélt eine optisch ansprechende, helle Strukturputzfassade. Die Fenster sind als
Alurahmen-, bzw. Pfosten-Riegel-Konstruktionen vorgesehen. Laufflachen und Gruppenrdume im
Erdgeschoss werden, bis auf Kiche und alle Sanitdrbereiche mit Industrieparkett belegt. Die
Obergeschosse werden mit Linoleumbeléagen versehen.

Kiche und Sanitérbereiche alle Geschosse erhalten kleinformatige Fliesenbelage und werden mit
Bodenbelagen versehen. Technikraume werden mit beschichteten Estrichen ausgebildet

Die Hauptbauteile sind im Wesentlichen wie folgt zusammengesetzt:

Tragwerk: Ziegelmauerwerk d = 24 cm, Rohdichte 1,4, Mortelgruppe Ina bzw. Stahlbetonwénde d = 20
cm/17,5 cm

Grundung: Flachgriindung

Bodenplatte: Warmeisolierte Bodenplatte aus Stahlbeton

Dach: Flachdach, Stahlbetondecke d=20cm, extensiv begriintes Dach

AuRBenwéande: DAmmziegel d=36,5cm, Innenputz

Fassade: Aul3enputz als Strukturputz, Fensterfaschen abgeschragt
Fenster/Glasfassade: Holz-Alu-Fenster, 3-fach isolierverglast, mit Briistungsriegel in den
Obergeschossen Pfosten-Riegel-Konstruktion im Bereich Treppenhaus West
Sonnenschutz: auRenliegender Sonnenschutz, Fallarmmarkiesen/Markisolette
Innenwande: Ziegelmauerwerk

nicht tragende Innenwénde: Trockenbauwénde

Bodenaufbau: DAmmung, FuRbodenheizung, Estrich, Belag

Decken: Stahlbeton d=20cm mit Unterziigen, untergehangte Akustikdecken
Bodenbelage: stark beanspruchte Bereiche im EG und im Bereich der Garderoben / Flure werden
als Industrieparkett

Innentreppe: Stahlbetonkonstruktion/-fertigteile, akustisch entkoppelt mit Stahlgelandern

Innentiren: Holztiren, teilweise mit Seitenlicht gem. Anforderungen Raumakustik



Einrichtung/Festeinbau: Einbauten fur Garderoben und Regalborde in Lagerbereichen MDF-Multiplex,
HPL beschichtet

Betriebliche Einbauten

Die Ausstattung mit Moblierung erfolgte gemafl Absprache mit dem Amt fur Kinder, Jugendliche und
Familien. Hierbei sind feste Moblierungseinbauten wie Garderobenschranke und padagogische
Kichen, wie auch lose Méblierungen gemafd Mdblierungsplan enthalten.

2.4 Haustechnik

Das haustechnische Konzept wurde von dem Fachplaner nach den Mafl3gaben des Benutzers und des
Bauherrn abgestimmt:

Sanitadr: Das anfallende Schmutzwasser der Einrichtungsgegenstande wird Uber Anschluss- und
Fallleitungen sowie Sammelleitungen im Freispiegelsystem dem o6ffentlichen Kanal zugeleitet. Das in
der Kiiche anfallende Schmutzwasser wird Uber ein separates Grundleitungsnetz nach auf3en gefihrt,
so dass nachtraglich eine Fettabscheideranlage im Auf3enbereich nachgeristet werden kann. Die
beiden Schmutzwassernetze werden Uber einen Revisionsschacht zusammengefuhrt. Die
Entwasserung geschieht Uber einen neuen Kanalanschluss in der Hugo-Distler-StralRe. Das
Regenwasser der Hauptdachflache wird tber innenliegende Fallleitungen sowie Sammelleitungen im
Freispiegelsystem der Versickerungsanlage im nérdlichen AuRenbereich zugefihrt. Es wird eine
Vollversickerung angestrebt. Das Gebaude wird Gber einen neuen Trinkwasseranschluss in der Hugo-
Distler-StralRe versorgt. Es wird ein Kaltwassernetz im Gebaude installiert. Die flir einzelne Bereiche
vorgesehene Warmwasserbereitung erfolgt dezentral Uber elektronisch geregelte Durchlauferhitzer
oder Elektrospeicher. Die Kiiche erhalt einen bedarfsgerechten Elektro-Wandspeicher.

Heizung: Eine Sole-Wasser-Warmepumpe im Technikraum des Erdgeschosses erzeugt Uber
Erdsonden im nordlichen AulRenbereich die bendtigte Heizwéarme. Die Warmeverteilung erfolgt tiber ein
hydraulisch abgeglichenes Zweirohrnetz mit Hocheffizienz-Umwalzpumpen. FuRbodenheizung in den
Raumen dient als Warmeubertrager. Die Temperaturregelung der einzelnen Raume erfolgt durch die
Gebaudeautomation.

Liftung: Das Gebaude wird in wesentlichen Bereichen und Raumen mit einem zentralen
Laftungssystem mit Warmeriickgewinnung ausgestattet. Die RLT-Anlage befindet im 3. Obergeschoss,
welches als Technikraum tUber dem Garderobenbereich im zweiten Obergeschoss eingebettet ist. Eine
zentrale Zu- und Abluftanlage mit Warmerickgewinnung, ohne Stofflibertragung, bellftet die
Gruppenhauptrdume, den Mehrzweckraum, den WC-Bereich und die Verteilerkiiche. Die
Luftansaugung erfolgt Gber ein in der Ostfassade integriertes Wetterschutzgitter, die Fortluft wird Gber
eine Entliftungshaube auf dem Dach ins Freie geblasen. Das Liftungsgerat verfiigt iber hocheffiziente
Luftermotoren und eine integrierte Warmerickgewinnung (WRG > 85 %). Zur Erwarmung der Zuluft im
Winter wird ein Elektro-Luftheizregister eingebaut. Die Luftzufihrung erfolgt in den Gruppenrdumen,
Mehrzweckraum und Verteilerkiiche bedarfsgesteuert Uber CO2-/VOC-Fihler, in Kombination mit
variablen (motorischen) Volumenstromreglern. Der WC-Bereich wird Uber eine konstante Luftmenge mit
Zeitprogramm beluftet. Untergeordnete Lager-, Hauswirtschafts- , Putzmittel- und Technikrdume
werden durch die Uberstromende Luft aus dem Garderobenbereich durchliftet.

Kélteanlagen: Fur die Kuhlung des stadtischen luK-Servers ist ein Klima-Splitgerat mit zugehoriger
AulReneinheit im Technikraum des 3. Obergeschosses erforderlich.

Starkstromanlagen: Die Hauptverteilung wird im Elektro-Hausanschlussraum platziert, je Stockwerk
wird eine Unterverteilung vorgesehen. Als Beleuchtung sind generell Decken- und Wandleuchten mit
LED-Technik eingeplant. In den WC’s werden Prasenzmelder eingebaut. Ebenso wird eine
Blitzschutzanlage mit Fang- und Ableitungen installiert.



Schwachstromanlagen: Fiir das Gebaude ist eine Tirsprechanlage mit Innenstationen je Geschoss
vorgesehen. Fir Prasentationen und andere Vorfihrungen werden Vorriistungen fiir Beamer und
Lautsprecher installiert.

Brandmeldeanlage/Notruf/Fluchtwegekennzeichnung: Das Geb&ude erhalt eine Brandmeldeanlage mit
automatischen und nicht-automatischen  Brandmeldern. Im  Behinderten-WC wird eine
Behindertenrufanlage installiert. Die Kennzeichnung der Notausgange erfolgt nach Vorgabe des
Brandschutzkonzepts. Die Ausristung mit Handfeuerléschern erfolgt ebenso nach Vorgabe des
Brandschutzkonzepts.

Fernmeldeanlagen: Das Gebaude erhalt eine multifunktionale Netzwerkverkabelung fur Daten- und
Telefonnutzung nach CAT8- Standard.

Foérderanlagen: Das Gebaude verfugt Uber eine maschinenraumlose Personen-Aufzugsanlage mit 3
Haltestellen.

Gebaudeautomation: Die fir Sensoren und Aktoren benétigte Bedienstation wird an der Schaltanlage
montiert. Eine Ubergeordnete Geb&audeleittechnik ist nicht vorgesehen.

2.5 Freianlagen

Die AuRBenanlagen am Kinderhort Hugo-Distler-StralRe befinden sich auf einem Grundstiick, das im
nordlichen Bereich innerhalb der Biotopflache N-1125 (Eichenwdaldchen HerrnhittenstraRe) liegt.
Gemal artenschutzrechtlicher Vorabschatzung vom August 2013 ist von den dortigen Alteichen ein
Mindestabstand von 10 m, gemessen von der Kronentraufe, einzuhalten. Dieses Malf? gibt die nérdliche
Nutzungsgrenze der Aul3enanlagen vor, die mit einem Zaun gegeniber den Nachbarflachen begrenzt
ist. Innerhalb des Grundstiicks werden einige geschiitzte Baume gefallt: Eine Eiche in der Nahe der
Hugo-Distler-Stral3e und eine Pappelgruppe im Nordosten des Gelandes. Alle weiteren Baume bleiben
erhalten und geben eine differenzierte Nutzung vor, die sich in drei Bereiche gliedert:

1. Der nordliche, extensive Bereich bleibt als Wald mit der bestehenden Kraut- und Strauchschicht
erhalten. Hier durfen sich die Hortkinder nach eigenen Ideen Bereiche zum Spielen schaffen.
Thema ist hier auch Naturerfahrung und -—erlebnis. Gefahrenstellen wie Totholz und
Giftpflanzen werden beseitigt.

2. Im mittleren, halb-intensiven Spielbereich wird unter den Baumen der Unterwuchs entfernt und
zum Schutz der Baumwurzeln eine Schicht aus Hackschnitzeln aufgebracht. So entsteht eine
freie, schattige Spielflache unter Baumen.

3. Ostlich daran schlieRt sich ein Kletterspielbereich an. Ein entsprechendes Spielgerét steht in
einer Holzhachselflache, begrenzt durch Rasenflachen.

Unmittelbar im Norden des Gebaudes gibt es einen intensiv genutzten Bereich mit Terrasse und
Sandspielflache. Zwei Geratehauser nehmen Spielzeug und Kinderfahrzeuge auf. Der Zugang zum
hinteren Garten ist barrierefrei gestaltet. Fiir Wege und Platze wird ein Betonsteinpflaster verwendet.

Der Eingangsbereich des Hortes wird gebildet von einer Vorzone mit Sitzmaoglichkeiten, zwei Baumen
und einer abwechslungsreichen Staudenpflanzung. Die westliche ErschlieRung des hinteren Gartenteils
dient zugleich als Stellplatz fir Malltonnen und Fahrrader. Von hier wird auch die Kiiche angeliefert.

Das Regenwasser des Daches und der befestigten Flachen wird im hinteren Gartenteil mit einer Mulde
zur Versickerung gebracht. Die drei notwendigen Stellplatze werden zunédchst auf dem 6stlichen
Nachbargrundstick nachgewiesen und sollen bei einer méglichen benachbarten Wohnbebauung in der
Tiefgarage untergebracht werden.

3. Energetischer Standard und Wirtschaftlichkeit der BaumaRnahme

Das Vorhaben wurde auf der Basis der ,Leitlinien zum energieeffizienten, wirtschaftlichen und
nachhaltigen Bauen und Sanieren® geplant.



Die Wirtschaftlichkeitsprifung gemafRl den energetischen Leitlinien hat ergeben, dass sich eine
Passivhausausfuhrung im vorliegenden Fall nicht amortisiert. Es kommt daher EnEV-Standard zur
Ausfiihrung, der bei Investitions- und Folgekosten die wirtschaftlichste Lésung darstellt. Die Einhaltung
des EEWarmegG ist durch den Einsatz einer Erdwarmepumpe sichergestellt.

4. Terminplan

Es ist folgende terminliche Abwicklung geplant:

PLANUNG. ... bis Mrz. 2019
Ausschreibungs- und Ausfihrungsphase..........ccccoceveiiiieeniiiine e, ab Mrz. 2019
Rohbau, Dach, Fassade...........ccccooiiiiiiiiiiiie e bis Mrz. 2020
AUSDAUL ... bis Jul. 2021
AUBENANIAGEN ...t bis Aug. 2021
Inbetriebnahme bzw. Ubergabe ..............ccccvvveeereiiieeieesceseeeieas bis Sep. 2021

5. Finanzierung und Folgelasten

Die Finanzierung erfolgt tber die MIP-Nummer 834

Die jahrlichen Folgelasten fir das Neubauvorhaben betragen voraussichtlich 676.100,00 €.
6. Kosten

Nach der detaillierten Kostenberechnung vom 16.11.2018 betragen die voraussichtlichen
Gesamtkosten 4.089.000,00 € brutto [siehe separate Aufgliederung nach DIN 276].



