Beilage

Entscheidungsvorlage

KonigstralRe 93 — Kunstlerhaus, Generalsanierung 3.BA
hier: Ergebnisse 1. Vergabepaket

Sachverhaltsdarstellung

1.
Da die Ausschreibungsergebnisse des gem. BRL durchgeflihrten ersten Vergabepakets (gleich-

zeitige Angebotseroffnung von mind. 25% der Bauwerkskosten, hier ca. 50% der Bauwerkskos-
ten submittiert) die veranschlagten Kosten teilweise erheblich Gberschritten haben, wurde dem
Bau- und Vergabeausschuss am 17.07.2018 die von der Bauverwaltung vorgeschlagene weitere
Vorgehensweise vor Zuschlagserteilung vorgelegt. Die vorgeschlagenen MalRnahmen dienten
als Steuerinstrument zur Vermeidung einer erheblichen Kostenerhéhung der Gesamtmafinahme.
AulRerdem sollte damit trotz schwieriger Marktsituation ein zeithaher Baubeginn und das Auf-
rechterhalten der genehmigten Planung / Gesamtkonzept erméglicht werden.

Die im Bau- und Vergabeausschuss am 17.07.2018 beschlossene weitere Vorgehensweise lau-
tete:

a) Aufhebung der unwirtschaftlichen Angebotsverfahren
b) Vereinfachung der Planung im Bereich Tiefbau

c) Erneute Ausschreibung der aufgehobenen Verfahren unter Berlicksichtigung von Vereinfa-
chungen

d) Zuschlagserteilung fur die wirtschaftlichen Angebote des ersten Vergabepakets
e) Verzdgerung des Baubeginns um vorauss. sechs Monate

Am 19.09.2018 entschieden die Projektbeteiligten — nach erfolgter Information an die Geschéfts-
bereiche Ref.VI, Ref.IV und Ref.l/ll — als Vereinfachung u.a. die bisher geplante Kiinstlerhaus-
Erweiterung im Untergeschoss fir die Holzwerkstatt wegen des hohen Tiefbau-Aufwandes nicht
auszufihren und stattdessen eine dauerhafte Unterbringung der Holzwerkstatt samt dienender
Lagerrdume im Erdgeschoss des 150m entfernten bestehenden stadtischen Gebaudes Peunt-
gasse 5-7 zu planen, das bereits zum jetzigen Zeitpunkt teilweise als Interimsort u.a. fur die Werk-
bund- und Offene Werkstatten dient (u.a. konnte fur die Bauzeit des 3.BA die Holzwerkstatt in fir
3 Jahre zwar akzeptabler aber doch sehr eingeschrankter Grof3e und Lage im 2.0G unterge-
bracht werden) und fur welches Ref.IV/KuKuQ bereits teilweise die Hausverwaltung Ubertragen
wurde. Voraussetzung fir eine dauerhafte Unterbringung der Schreinerei im EG ist ein adaquater
Ersatz fir momentan belegte EG Lagerflachen von der HVE und SOR fiir Magazin,
Mehrzweck-, Winterdienst- und Kehrfahrzeuge fur die Altstadt. Etwaige Bauarbeiten dazu kénnen
erst beginnen, wenn die Frage der Lagerflachen befriedigend geklart ist. Alle anderen Werkstéat-
ten (Werkbund- und Offene Werkstatten) werden zuklnftig weiterhin - gemald genehmigter Pla-
nung - im Kinstlerhaus untergebracht. Die Projektziele und das Gesamtnutzungskonzept sind
damit aufrechterhalten und gleichzeitig aufwendige Tiefbauarbeiten vermieden.

Die unter Berucksichtigung der gesamten Rohbau-/Tiefbauvereinfachungen (geschéatzte Einspar-
hoéhe ca. 900.000 € netto) erneut herausgegebenen Ausschreibungen brachten bei Angebotser-
Offnung im Januar 2019 ein deutlich wirtschaftlicheres Ergebnis und sollen nun vergeben werden.
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Eine Nachfinanzierung fur die GesamtmafRnahme in Héhe des aktuellen Baupreisindex aufgrund
der weiterhin angespannten Marktsituation wird dennoch notwendig.

Die durch das Hochbauamt, Abteilung H/Kultur aktuell formulierte baufachliche Stellungnahme
zum Gebaude Peuntgasse 5-7 stiitzt sich auf die intensive Beschaftigung mit dem Geb&udebe-
stand fur die bereits durchgefihrten Anpassungen fir die Kiinstlerhaus-Ausweichnutzungen:

ausreichend gute vorhandene Bausubstanz / geringer Anpassungsbedarf fir Holzwerk-
statt

Nachhaltigkeit: Nutzung Gebaudebestand anstelle Abbruch/Neubau

die im EG vorhandenen Nutzungen der Bauhof-Hausmeister und der Stpl-Modellbauwerk-
statt kdnnten verbleiben; einzig fur Gerate der Bauhofbewirtschaftung mussen in drtlicher
Nahe Ersatzraume gefunden werden

ausreichender zeitlicher Vorlauf fiir bauliche Anpassungen gegeben, da Raumlichkeiten
erst bis Ende der Malinahme ,Kiinstlerhaus 3.BA* (vorauss. Ende 2021) angepasst sein
mussen

Da einige Bauleistungen bereits vergeben sind, der Baubeginn nun im April 2019 erfolgen soll
und damit fixiert ist, keine Gebaudeerweiterung am Kinstlerhaus fir die Holzwerkstatt zu bauen,
sollte nun die dauerhafte Unterbringung der Holzwerkstatt im Erdgeschoss des Gebaudes Peunt-
gasse 5-7, vorbehaltlich einer adaquaten Unterbringung der SOR Mehrzweck-, Winterdienst- und
Kehrfahrzeuge innerhalb der Altstadt, und die MIP-Fortschreibung in Hohe des aktuellen Bau-
preisindex zur Nachfinanzierung der GesamtmalRnahme beschlossen werden.

Anlagen:

- Vermerk Ref.lV vom 13.02.2019

- Grundriss Peuntgasse 5-7, Erdgeschoss ,Szenario 2022°

14.02.2019
Planungs- und Baureferat
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