Sitzungsunterlagen

Sitzung des Stadtrates
27.02.2019



NURNBERG

BEKANNTMACHUNG DER TAGESORDNUNG

Am Mittwoch, 27.02.2019, um 15:00 Uhr
findet im Rathaus, Funferplatz 2, GroRRer Sitzungssaal eine
Sitzung des Stadtrates
mit folgender Tagesordnung statt:

Bericht aktueller Stand der Umsetzung der "Lastenradférderung”

Verlagerung des Wertstoffhofes am Pferdemarkt;
Grundstickstausch

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem
Landschaftsplan (FNP)

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem
Landschaftsplan (FNP)

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem
Landschaftsplan (FNP)

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem
Landschaftsplan (FNP)

Zusammensetzung der Sportkommission in der Stadtratsperiode
2014/2020



8. Auflagen des Referates I/lI

Auflage des Referates VI:

9. Satzung Nr. 68 "Klingenhofstrae" zur Aufhebung
planungsrechtlicher Festsetzungen der Baulinienpléane Nr. 1411,
Nr. 2167 und Nr. 2615 fur ein Gebiet nordlich des
Nordostbahnhofs, 6stlich der BessemerstralRe und sidlich der
Martinstrafie

Auflage des Birgermeisteramtes:
10. Vollzug des Ladenschlussgesetzes (LadSchlG)

Auflage des Eigenbetriebs Servicebetrieb Offentlicher Raum (SOR):

11.  Satzung zur Anderung der Betriebssatzung Servicebetrieb
Offentlicher Raum Nurnberg

12. Genehmigung der Niederschrift des Stadtrates vom 30.01.2019,
offentlicher Teil

Zusatzlich findet eine nichtdffentliche Sitzung statt.

Stadt Nurnberg, 13.02.2019

e,

Dr. Ulrich Maly
Oberbirgermeister



Beschlussvorlage

OBM/019/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Zusammensetzung des Stadtrates:
- Niederlegung des Mandats durch Frau Stadtratin Katja Strohhacker

Anlagen:
Schreiben zur Niederlegung des Mandats von Frau Stadtratin Strohhacker

Sachverhalt (kurz):

Frau Stadtratin Katja Strohhacker bittet mit Schreiben vom 13.02.2019 darum, dem Antrag auf
Niederlegung ihres Stadtratsmandats aus gesundheitlichen Griinden zum 01.03.2019
zuzustimmen.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

XI Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage OBM/019/2019

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[ ] RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage OBM/019/2019

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat erteilt antragsgemal seine Zustimmung, dass Frau Stadtratin Katja Strohhacker
ihr Mandat als ehrenamtliches Mitglied des Nurnberger Stadtrats aus wichtigem Grund mit
Wirkung zum

01. Mérz 2019 niederlegt.
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SPD i
spd@stadt.nuernberg.de U1, U1l Lorenzkirche Rathaus Tel 0911/ 231-2906 STADTRATSFRAKTIO(D 1
www.spd-stadtratsfraktion.nuernberg.de Bus 36, 46, 47 Rathaus 90403 Nirnberg Fax 0911/ 231-3895 NURNBERG

SPD Stadtratsfraktion | Rathaus | 90403 Nirnberg

An den Oberbirgermeister
der Stadt Nirnberg

Dr. Ulrich Maly

Rathaus

90403 Nirnberg

Nurnberg, 13. Februar 2019

Niederlegung meines Mandates als ehrenamtliche Stad  trétin

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

ich bitte Sie, dem Stadtrat in seiner Sitzung am 27. Februar 2019 zu unterbreiten, mich vom
Amt der ehrenamtlichen Stadtratin zu entbinden.

Leider ist es mir aus gesundheitlichen Griinden nicht mehr méglich, meine zusatzlichen
Aufgaben durch das Stadtratsmandat in dem Umfang nachzukommen, wie ich es fur
angebracht halte, was ich sehr bedauere.

Ich danke Ihnen und den Kolleginnen und Kollegen der demokratischen Parteien flr die gute
und vertrauensvolle Zusammenarbeit.

Mit freundlichen GriiRen

/
- o loar

Katja Strohhacker
Stadtrétin

Stadtratsfraktion
Nirnberg

SPD




Beschlussvorlage
Ref.111/051/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Bericht aktueller Stand der Umsetzung der "Lastenradforderung”;
hier: Antrag der Stadtratsfraktion der CSU vom 14.01.2019

Anlagen:
Antrag des CSU-Fraktion vom 14.01.2019

Forderrichtline fur Lastenrader
Anlage 1 - Entwurf - Antrag auf Gewéahrung einer Zuwendung

Sachverhalt (kurz):

Die Stadt Nurnberg fordert umweltfreundliche Mobilitat im Bereich des Lastentransports durch
Einsatz von Lastenfahrradern. Vor dem Hintergrund der Diskussionen um Luftreinhaltung,
Stickoxide, Fahrverbote und dem Erhalt einer lebenswerten stadtischen Umwelt steht das
Thema Mobilitéat vor groRen Herausforderungen, auf die es zu reagieren gilt. Um Anreize fur
Burgerinnen und Birger zu schaffen, Lasten im Alltag emissionsfrei bzw. emissionsarm zu
transportieren, soll es nun finanzielle Unterstiitzung bei der Anschaffung von Lastenfahrréadern
geben. Zielgruppen sind dabei sowohl Privatpersonen und ihre Zusammenschlisse als auch
gemeinnitzige eingetragene Vereine.

Ziel der Lastenradférderung ist es,

- den Radverkehrsanteil im Verkehr der Stadt Nirnberg zu erhéhen,

- Burgerinnen und Birgern eine Alternative flr den Transport von Lasten aufzuzeigen und
somit die Anschaffung von Zweit- und Drittautos zu reduzieren und

- nachhaltig und schrittweise die Luftqualitét durch Reduzierung der Anzahl der mit

Verbrennungsmotor betriebenen Kraftfahrzeuge in der Stadt zu verbessern.

Die vorliegende Richtlinie regelt die Bedingungen, unter denen ab dem xx.xx.2019 eine
Forderung beantragt bzw. gewahrt werden kann.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.111/051/2019

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 100.000 € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [X] nur fuir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv 100.000 € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Stadtratsbeschluss vom 22.11.2018

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.111/051/2019

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
(] Ja Die Forderung steht jeder Nirnberger Birgerin und jedem Nurnberger Blrger,
sowie jedem Nulrnberger eingetragenen gemeinnutzigen Verein zu.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|Z| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
Ref. I/l

=
[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.111/051/2019

Beschlussvorschlag:

Die Richtlinie zur Férderung von Lastenfahrrédern durch die Stadt Nirnberg wird vom Stadtrat
genehmigt und zur Umsetzung freigegeben.
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Fraktion der
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Herrn Oberbiirgermeister
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Umsetzung der Forderung fir Lastenrider

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

in den Haushaltsberatungen fiir das Jahr 2019 wurde das Férderprojekt fiir die Anschaffung von Lastenradern
durch private Haushalte, ehrenamtliche Organisationen sowie Haus- und Wohngemeinschaften beschlossen.

Die Fordersumme von insgesamt 100.000 € steht somit fiir das laufende Haushaltsjahr zur Verfiigung und solite
daher moglichst zeitnah auch den interessierten Burgerinnen und Birgern zu Gute kommen, Bereits jetzt errei-
chen uns viele Anfragen von Familien, die eine Anschaffung planen und nur noch auf einen verbindlichen Start-
zejitpunkt des Fordermodells warten bzw. sich tiber die Bedingungen fiir den Zuschuss informieren wollen.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustdndigen Ausschuss folgenden

Antrag: .

Die Verwaltung berichtet (iber den aktuelien Stand der Umsetzung der ,Lastenradférderung” die in den
Haushaltsberatungen am 22.11.2018 beschlossen wurde.

Die Rahmenbedingungen und entsprechenden Antragsformuiare werden so schnell wie méglich entwi-
ckelt und dffentlich zur Verfliigung gestelit.




Richtlinie zur Forderung von Lastenfahrradern durch die Stadt
Nirnberg

Praambel

Die Stadt Nurnberg fordert umweltfreundliche Mobilitdt im Bereich des Lastentransports
durch Einsatz von Lastenfahrrédern. Vor dem Hintergrund der Diskussionen um Luftreinhal-
tung, Stickoxide, Fahrverbote und dem Erhalt einer lebenswerten stadtischen Umwelt steht
das Thema Mobilitdt vor grof3en Herausforderungen, auf die es zu reagieren gilt. Um Anreize
fur Burgerinnen und Burger zu schaffen, Lasten im Alltag emissionsfrei bzw. emissionsarm
zu transportieren, soll es nun finanzielle Unterstiitzung bei der Anschaffung von Lastenfahr-
radern geben. Zielgruppen sind dabei sowohl Privatpersonen und ihre Zusammenschlisse
als auch gemeinniitzige eingetragene Vereine.

Ziel der Lastenradftrderung ist es,
- den Radverkehrsanteil im Verkehr der Stadt Nirnberg zu erhdhen,

- Bdrgerinnen und Birgern eine Alternative fiir den Transport von Lasten aufzuzeigen und
somit die Anschaffung von Zweit- und Drittautos zu reduzieren und

- nachhaltig und schrittweise die Luftqualitat durch Reduzierung der Anzahl der mit Ver-
brennungsmotor betriebenen Kraftfahrzeuge in der Stadt zu verbessern.

Die vorliegende Richtlinie regelt die Bedingungen, unter denen ab dem xx.xx.2019 eine For-
derung beantragt bzw. gewahrt werden kann.

1. Allgemeine Bestimmungen

1.1 Freiwillige Leistungen

Bei den Zuwendungen handelt es sich um freiwillige Leistungen, die im Rahmen der zur Ver-
fugung stehenden Haushaltsmittel vergeben werden. Ein Rechtsanspruch wird durch diese
Richtlinien nicht begriindet; Verpflichtungen fir die Stadt Nirnberg kdnnen daraus nicht ab-
geleitet werden.

1.2 Zweckbindung

Der stadtische Zuschuss ist fur die o0.a. Ziele zweckgebunden zu verwenden.
Die Stadt Nirnberg ist berechtigt die richtige Mittelverwendung zu prifen.

N\13_finanzen\5_MIP_Lastenrader
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2. Forderungsvoraussetzungen
2.1 Gegenstand der Forderung

Gefordert wird die Beschaffung von ein- und zweispurigen, zulassungs- und versicherungs-
freien Lastenfahrradern mit und ohne batterieelektrischer Tretunterstiitzung (Lastenpedelecs
bis 25 km/h) sowie zulassungs- und versicherungspflichtige Lastenpedelecs bis 45 km/h, die
mindestens eine Lasten - Zuladung von 40 kg (zzgl. Fahrergewicht) erméglichen und damit
mehr Ladevolumen bzw. -gewicht als ein herkdmmliches Fahrrad aufnehmen kénnen.

Nicht férderféahig sind nachtraglich vorgenommene Umbauten an herkdmmlichen Fahrradern,
sowie E-Bikes (kein Pedalbetrieb mdglich, zulassungs- und versicherungspflichtig).

Je Antragsteller ist im Zeitraum von zwei Jahren ein Fahrzeug forderfahig.

2.2 Forderfahige Nutzung

Die auf der Grundlage dieser Richtlinie geforderten Lastenfahrrader und Lastenpedelecs
mussen fur die Dauer der Zweckbindungsfrist fir private oder gemeinnuitzige Zwecke in der
Stadt Nurnberg genutzt werden.

2.3 Zweckbindungsfrist

Die Zweckbindungsfrist der gefdrderten Fahrzeuge betragt 24 Monate, d.h. innerhalb dieses
Zeitraums hat eine Nutzung der Fahrzeuge im Sinne der Férderung zu erfolgen. Der Zeit-
raum beginnt mit Bestandskraft des Bewilligungsbescheides.

2.4 Art und Umfang der Férderung

Rein muskular betriebene Lastenrader werden mit 500 Euro, batterieelektrische unterstlitzte
Lastenpedelecs werden mit 1.000 Euro gefdrdert.

2.5 Antragsberechtigte

Antragsberechtigt sind:

1) Privatpersonen,
2) Hausgemeinschaften bestehend aus Privathaushalten,
3) Stiftungen, Genossenschaften, eingetragene Vereine und Kdrperschaften des éffentli-

chen Rechts aus dem Stadtgebiet Nurnberg
Diese Aufzahlung ist abschlieRend.

Der entsprechende Nachweis Uber den Wohnsitz/Ansassigkeit ist erforderlich.
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3. Antragstellung und Bearbeitung

3.1 Kontaktadresse

Die Zuwendung ist mit dem zugehdrigen Formular zu beantragen. Der Vordruck des Antrags
ist erhaltlich bei der

Stadt Nurnberg
Referat fur Umwelt und Gesundheit
Hauptmarkt 18
90403 Nirnberg
umweltreferat@stadt.nuernberg.de

oder im Internet unter www.umweltreferat.nuernberg. de

Informationen sind unter der o. g. Internetadresse sowie unter der
Telefonnummer 0911/231-5903 beim Referat fir Umwelt und Gesundheit erhaltlich.

3.2 Bearbeitung

Der Antrag ist mit allen erforderlichen Unterlagen bei der oben genannten Adresse einzu-
reichen (Anlage 1). Der Antrag wird nach dem Datum des Antragseingangs bearbeitet. Mal3-
geblich hierfur ist der Tag, an dem der Antrag vollstandig eingegangen ist.

3.3 Antragstellung

Forderféahig sind MalRnahmen, mit denen vor Antragstellung noch nicht begonnen wurde. Der
Antrag muss also vor Kauf/Erwerb fur das gewlnschte Fahrzeug gestellt werden.

3.4 Forderzusage (Bewilligungsbescheid)

Das Referat fir Umwelt und Gesundheit der Stadt Nurnberg prift nach Antragseingang, ob
der Antrag den Vorgaben der vorliegenden Richtlinie entspricht.

Ist dies der Fall, erhélt die Antragstellerin/der Antragsteller einen Bewilligungsbescheid. Die
Beschaffung des Fahrzeugs sowie der Abruf der Mittel miissen innerhalb von 3 Monaten ab
Bestandskraft des Bewilligungsbescheids erfolgen. In begrindeten Ausnahmeféllen ist eine
Verlangerung dieser Frist mdglich, sofern ein schriftlicher Antrag rechtzeitig, d. h. eine Wo-

che vor Fristablauf eingegangen ist.

4. Nachweis

Als Nachweis gilt die Kopie bzw. Scan der Kassenquittung bzw. der erfolgten Uberweisung.

N\13_finanzen\5_MIP_Lastenrader



5. Aufhebung und Erstattung

Eine eventuelle Aufhebung des Bewilligungsbescheides und Erstattungsanspriche richten
sich nach Art. 48 ff. des Bayerischen Verwaltungsverfahrensgesetzes.

Bei Aufhebung des Bewilligungsbescheids kann die erhaltene Zuwendung zurtickgefordert
werden.

6. WeiterverduRerung, Rickzahlung

Der Weiterverkauf eines geférderten Fahrzeugs ist frihestens zwei Jahre nach Bestands-
kraft des Bewilligungsbescheides zulassig. Der Antragsteller verpflichtet sich, einen vorzeiti-
gen Verkauf (vor Ablauf der Zweijahresfrist) dem Referat fir Umwelt und Gesundheit der
Stadt Nurnberg zu melden. Die Zuwendung ist in diesem Fall anteilig fir jedes nicht genutzte
Quartal zurtuickzuzahlen.

Wenn vor Ablauf von zwei Jahren nach Bestandskraft des Bewilligungsbescheides das ge-
forderte Fahrzeug aufgrund Unfalls oder anderen Schadens nicht mehr am StralRenverkehr
teilnehmen kann, ist die Zuwendung ebenfalls entsprechend der genutzten Zeit, fir jedes
nicht genutzte Quartal anteilig zurtickzuzahlen. Der Antragsteller ist verpflichtet, dies der
Stadt Nurnberg unverzuglich mitzuteilen.

7. Sonstiges

7.1 Die Antragstellerin/der Antragsteller hat sich in dem Antragsformular damit einverstanden
zu erklaren, ab dem Erhalt des Forderbescheids fur die Dauer von zwei Jahren die mit dem
Bewilligungsbescheid mitgeschickten Aufkleber ,Geférdert durch die Stadt Nurnberg” auf
dem Fahrzeug deutlich sichtbar (Ublicherweise auf dem Transportbehalter) anzubringen.

7.2 Die Antragstellerin/der Antragsteller erklart sich mit Einreichen des Férderantrags dazu
bereit, seine Mobilitatsgewohnheiten sowie seine Erfahrungen vor, wahrend und nach der
Aktion nach Vorgabe der Stadt zu dokumentieren und hierzu Fragebdgen zu seinem Mobili-
tatsverhalten vollstandig und wahrheitsgeman auszufillen (Anlage 2).

Voraussichtlich wird dafur einmal jahrlich ein Fragebogen zu oben genannten Themen aus-
zufiillen sein, um dem Stadtrat der Stadt Nurnberg tGber den Verlauf der Férdermal3nahme
berichten zu kdnnen.

8. Inkrafttreten und Befristung der Férderrichtlini e

Diese Richtlinie tritt am xx.xx.2019 in Kraft.
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Antrag Gewahrung Zuwendung_2018

mein.nuernberg.de

Stadt Nirnberg
200.030 09.2018

Anlage 1

NURNBERG

Muster
- nicht zur Einreichung geeignet -

Stadt Niirnberg

Referat fir Umwelt

Stadt Nirnberg und Gesundheit

Referat fir Umwelt und Gesundheit

Hauptmarkt 18 Sie erreichen uns

90403 Nurnberg Mo, Di, Do 8.30 Uhr bis 15.30 Uhr
Mi, Fr 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr
und nach Vereinbarung
Tel.: +49 (0)9 11 /2 31-5903
Fax.: +49 (0)9 11 /2 31-3391
www.umweltreferat.nuernberg.de

Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung der Stadt Nirnberg
hier: Forderung von Lastenfahrradern

Bearbeitungskennzeichen: (wird von der Stadt Nirnberg ausgefiillt)

Familienname Vorname Anrede
StraBBe Hausnummer Postleitzahl Ort
Telefon Telefax E-Mail

Angaben zur Bankverbindung

IBAN BIC

Kreditinstitut Kontoinhaber/in (wenn nicht Antragsteller/in)
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Antrag Gewahrung Zuwendung_2018

mein.nuernberg.de

Stadt Nirnberg
200.030 09.2018

Ich/Wir beantrage/n die Gewahrung einer Zuwendung bei der Stadt Niirnberg
zur Forderung eines:

[]

Lastenfahrrad (rein muskularer Antrieb) Festzuschuss 500,00 €

[]

Lastenpedelec (batterieelektrische Tretunterstiitzung) Festzuschuss 1.000,00 €

Art der Forderung

Der Nachweis der bestimmungsgemaBen und wirtschaftlichen Verwendung der Mittel ist vom Zuwendungsemp-

fanger/der Zuwendungsempféngerin zu erbringen. Dieser Verwendungsnachweis besteht aus

> Kopie bzw. Scan der Kassenquittung / der erfolgten Uberweisung
» Nachweis Uber die Verwendung (Fragebogen)

Dem/der Zuwendungsempfénger/in erwéchst aus der wiederholten und rechtmé&Bigen Gewahrung freiwilliger Zu-
wendungen kein Rechtsanspruch. Die Stadt Nirnberg ist nicht zur Gewéhrung von Zuwendungen verpflichtet,

wenn eine Ausweisung im stadtischen Haushaltsplan erfolgt ist.

Mit Unterschrift wird bestéatigt, dass der Antragsteller/die Antragstellerin die Zuwendungsnebenbestim-
mungen, einschlieBlich der Datenschutzhinweise, zur Kenntnis genommen hat und sich mit diesen ein-
verstanden erklart.

Die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der in diesem Antrag enthaltenen Angaben wird bestatigt. Es wird die Ver-
pflichtung eingegangen, Anderungen der vorstehenden Angaben dem Referat fiir Umwelt und Gesundheit unauf-

gefordert und unverziglich mitzuteilen.

Ort, Datum, Unterschrift des/der Antragstellers/in bzw. Vertretungsberechtigten

Anlage:
1. Angebot fur ein Lastenrad/Pedelec

2. Nachweis Uber den Wohnsitz Nirnberg (Ausweis/Meldebescheinigung)
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Beschlussvorlage

SOR/088/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Verlagerung des Wertstoffhofes am Pferdemarkt; Grundsttickstausch

Anlagen:
Entscheidungsvorlage Uffenheimer Stral3e

Luftbild_Uffenheimerstr

Sachverhalt kurz:

Voraussetzung fiir den Neubau der Betriebszentrale fiir SOR (Zusammenlegen aller
Werkstatten und der Bezirke Altstadt und Sidstadt) ist die Verlagerung des bestehenden
Wertstoffhofes Am Pferdemarkt. Der Wertstoffhof soll auf das stadtische Grundstiick an der
Uffenheimer StraRe umziehen.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv 1.344.000 € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
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Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:

=
[

Nein (— weiter bei 3.)
Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit OrgA ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[
[

Ja

Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

=
[

Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

X XX

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

Ref. 1/l

Ref. III/ASN

Ref. VI
Ref.VII
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stimmt der Verlagerung des Wertstoffhofes Am Pferdemarkt in die Uffenheimer
Stral3e zu.

ASN wird in der Folge die Planung, den Bau und die Umsetzung des Wertstoffhofes an die
Uffenheimer Stral3e veranlassen.

SOR wird in der Folge die Planung, den Bau und die Umsetzung des Modul 1 der
Betriebszentrale Am Pferdemarkt veranlassen.

Weitere, mit der Umsetzung notwendigen Beschliisse werden in den Sitzungen der
zustandigen Werkausschisse gefasst.
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Verlagerung des Wertstoffhofes Am Pferdemarkt; Grundstiickstausch

Entscheidungsvorlage

Vorangegangene Beschliisse / Historie

e Im Werkaussschuss Servicebetrieb Offentlicher Raum Niirnberg wurde am 02.03.2011 der Standort
,Am Pferdemarkt" fiir den Neubau der SOR-Zentrale gemaR der Vorgabe aus dem SOR-
Grindungsbeschlul? festgelegt.

e Mit Beschluss des StR am 23.05.2012 wurde die Bauverwaltung beauftragt, einen
Realisierungswettbewerb in Zusammenarbeit mit dem SOR durchzufiihren.

e Mit Beschluss des SOR-WerkA am 22.03.2013 wurde die Objektplanung an Bolwin & Wulf Architekten
Berlin, Gewinner des vorangegangenen Architektenwettbewerbs, vergeben.

e Mit Beschluss des Stadtrates vom 08.07.2015 wurde zur Reduzierung des Invests die urspriinglich
geplante SOR-Zentrale in eine ‘SOR-Biirozentrale” und eine "SOR-Betriebezentrale” (gewerblicher
Bereich) gesplittet. Die Blrozentrale ist seit Friihjahr 2017 in der Sulzbacher Stralle 2-6 untergebracht.
Der anfanglich geplante auf den Werkstatten aufgesattelte mehrstockige Birokomplex am
Pferdemarkt ist somit entfallen.

e Mit Beschluss vom 18.10.2017 stimmte der WerkA SOR der Umplanung des Gesamtkonzeptes 'SOR-
Betriebszentrale” zu. SOR wurde u.a. beauftragt die notwendige Umlegung des Wertstoffhofs zu
veranlassen und den Ankauf eines zur Verschiebung des Wertstoffhofes notwendigen Grundstiicks
vorzubereiten.

Notwendigkeit der Wertstoffhofverlagerung

Grundlage der oben aufgefiihrten Wettbewerbsplanungen war ein freies und verfligbares Gelande, um ein
kompaktes, in sich geschlossenes Betriebsareal fiir SOR zu erstellen. Der zum Zeitpunkt der Ausschreibung auf
dem zu beplanenden Areal Am Pferdemarkt ansassige Wertstoffhof sollte dazu an eine andere Stelle verlagert
werden. Entgegen der urspriinglichen Annahme ziigig ein geignetes Grundstiick zu finden, konnte trotz
intensivster Suche zusammen mit WiF, LA und ASN kein geeigneter Ersatzstandort gefunden werden. In den
letzten Jahren wurden mehr als 30 Standorte geprift, die jedoch aus unterschiedlichsten Griinden nicht
erfolgreich umgesetzt werden konnten.

Der zuletzt im Zusammenhang mit dem Beschluss vom 18.10.2017 anvisierte Kauf eines nicht stadtischen
Grundsticks konnte wegen umfangreicher Bodenuntersuchungen und nur schleppenden Vorankommen bei
der Preisfindung bis heute nicht realisiert werden. Eine tatsdchliche Einigung ist weiterhin unklar.

Vorgesehenes Ersatzgrundstiick fiir den WSH in der Uffenheimer Stralle

Mit der Auflésung der Unterkiinfte in der Uffenheimer StraBe 39-51 bietet sich dort nun ein neues, besseres
Quartier fur den WSH. Die verfiibare Gesamtflache von ca. 2 ha, eingegrenzt von der Uffenheimer StraRe im
Norden und Osten, von der Siidwesttangente im Siiden und von einem Naturschutzgebiet im Westen, wird in
Absprache mit Ref. VIl aufgeteilt in einen Bereich Wertstoffhof und einen Bereich Gewerbeansiedlung (siehe
Lageplan).

Der dem ASN zugeteilte nordliche Flachenabschnitt (gesamt ca. 11.400 m2) umfasst neben der eigentlichen
WSH-Nutzflache (BedarfsgréRe ca. 8.500 - 9.000 m2) an der westlichen Flurgrenze auch einen Griinstreifen mit
Baumbestand, der zukiinftig von ASN gepflegt wird.

Der sidliche Flachenabschnitt mit Kleinbetrieben soll als Gewerbegebiet weiterentwickelt werden.



Die ErschlieBung ist gesichert. Das Verkehrsaufkommen, dass durch den Bau des Werstoffhofes ausgel6st wird,
wird Uber die DieselstraBe abgewickelt. Die Leistungsfahigkeit ist nach Prifung des Verkehrsplanungsamtes
gegeben. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit wird aktuell geprift. Insbesondere naturschutzfachliche und
nachbarliche Belange sind noch nicht abschlieRend geklart.

Der neue Standort an der Uffenheimer Strale erfiillt alle fiir den ASN notwendigen Bedingungen und
Standortanforderungen. Weitere Vorteile sind:

e das Grundstick befindet sich bereits im stadtischen Eigentum,

e ausreichende Platzverhiltnisse,

e liegtideal im WSH-Erfassungsgebiet,

e Fahrzeug-Rickstauflachen kénnen auf dem Grundstiick untergebracht werden.

Grundstiickstransaktion Verlegung Wertstoffhof Pferdemarkt

A) Ausgangssituation:

Mit der vom Stadtrat im Mé&rz 2011 und vom Werkausschuss SOR am 18.10.2017 beschlossenen
Zusammenfiihrung von Betriebsstandorten des Eigenbetriebs SOR auf einen gemeinsamen Standort ,Am
Pferdemarkt” ist eine Verlagerung des derzeitigen Wertstoffhofes (einschlielich der im Erdgeschoss des
Verwaltungsgebiudes Am Pferdemarkt 23 vom Betreiber fir Werkstatt, Lager und Verwaltungs-/ Sozialrdume
genutzten Raumlichkeiten) an einen neuen Standort notwendig. Daher soll der Wertstoffhof Am Pferdemarkt
(ASN) an die Uffenheimer Stralle verlegt werden.

Dazu sind zunichst die betroffenen Grundstiicke den entsprechenden Eigenbetrieben ASN und SOR zu
Ubertragen. Dabei handelt es sich lediglich um einen stadtinternen Vorgang, die Eigenbetriebe stellen keine
eigene Rechtsperson dar, daher ist die Darstellung im Grundbuch von der Transaktion nicht betroffen
(Eigentimerin bleibt die Stadt Nirnberg).

Das Grundstiick Pferdemarkt 23-25, Teilstiick aus Flurnr. 213/Gostenhof befindet sich derzeit im Besitz des
ASN und ist dort wie folgt bilanziert.

Verkehrswert
davon anteiliger gem. Gutachten
Gesamtflache ASN | Buchwert entnommen Buchwert Geo
15576,00 gm 193.000 6400,00 gm 79.301,49 1.344.000,00

Das Grundstiick Uffenheimer Str. , Flurnr. 344,346 und 349 /GroRreuth bei Schweinau befindet sich derzeit im
Besitz der Kernstadt.

davon anteiliger

Flurnr. | Gesamtflache Buchwert entnommen Buchwert
344 7053 gm 528.975,00 3077 gm 230.775,00
346 5548 gm 4.627,28 5548 gm 4.627,28
349/0 3655 gm 85.566,39 2775 gm 85.566,39
16256 qm 619.168,67 11400 gm 320.968,67




B) Umsetzungsvorschlag:
Die Abwicklung des "Grundstiickstausches" erfolgt tber die Kernstadt und Bruttobuchung im stadtischen
Haushalt:

Verkehrswert
It. Gutachten
Geo 29.10.2018
1. ASN Ubergibt das Grundstlick Pferdemarkt zum Verkehrswert an die Stadt. 1.344.000,00 €
2. Die Stadt Uibertragt das Grundstiick Uffenheimer Str. als betriebsnotwendiges 634.000,00 €
Vermogen zum Verkehrswert an ASN

3. Die Stadt (ibertragt das Grundstiick als betriebsnotwendiges Vermégen an SOR
zum Verkehrswert: 1.344.000,00 €

C) Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt

Die Stadt "kauft" ASN das Grundstick Pferdemarkt zum Verkehrswert ab, d.h. durch LA ist ein Grundstiickskauf
zu buchen. Die Stadt Ubertragt das Grundstiick Uffenheimer Str. an ASN zum Verkehrswert, d.h. durch LA ist
ein Grundstiicksverkauf zu buchen. Die Stadt tibertrigt das Grundstiick Pferdemarkt an SOR, d.h. durch LA ist
ein Grundsticksverkauf zu buchen

Auswirkungen bei der Kernstadt ingesamt

Genererierung einer Einzahlung in Hohe Verkehrswert Uffenheimer Stral3e 634.000,00 €
Generierung eines Ertrags von durch Aufdeckung stiller Reserven beim
Grundstiick Uffenheimer StraRRe

(Verkehrswert: 634.000 € - Buchwert 320.968,67 €) 313.031,33 €
Verringerung des Anlagevermaogens
(Grundstiicksbestand) -320.968,67 €

Beim Grundstiick Am Pferdemarkt entspricht der aktivierte Verkehrswert und damit aktuelle Buchwert
(1.344.000 €) dem VeraduRRerungswert (1.344.000€). D.h. es gibt keine Ergebnisauswirkung bei der Kernstadt.



D) Auswirkungen auf die Eigenbetriebe

Auswirkungen bei SOR
Zunahme Anlagevermdégen (Grundstiick) gegen Verminderung Bankbestand
(Auszahlung) 1.344.000,00 €

Auswirkungen bei ASN

Generierung einer Netto-Einzahlung in Hohe der Wertdifferenz der beiden

Grundstiicke 710.000,00 €
Generierung eines Ertrags von durch Aufdeckung stiller Reserven beim Grundstick

Pferdemarkt 1.264.698,51 €

Diese Einzahlung und der Ertrag sollen die durch die Neuerrichtung des Wertstoffhofs entstehenden
Investitionen und Aufwendungen fiir den Geblihrenhaushalt kompensieren.

Der Abriss der Gebaude und Aufbauten Am Pferdemarkt erfolgt durch SOR, eine groRere
Altlastenproblematik wird seitens SOR nicht gesehen (Versiegelung der Flichen).

Aufgrund der guten Liquiditatssituation beim SOR erfolgt der Ausgleich gegen das Kontokorrentkonto -
eine Anpassung des Tragerdarlehens ist nicht erforderlich.

Durch die jetzt mogliche Verlagerung des Wertstoffhofs kann der erste Schritt zur Verwirklichung der SOR-
Betriebszentrale am Pferdemarkt erfolgen. Mit dem Modul 1 wird der dringlich erforderliche Bau der neuen
Kfz-Werkstatt und der groRen Kfz-Abstellhalle umgesetzt. Die bestehenden Werkstatt- und Fahrzeughallen in
Grolreuth, teilweise aus den 30er Jahren, weisen aufgrund mangelhafter Bausubstanz, veralteter
Ausstattungstechnik und unzureichendem Arbeitsschutz einen hohen Nachriistungs-und Investitionsbedarf
auf.



Ausdruck aus dem GIS der Stadt Niirnberg 7 o Datenauszug

Fur rechtsverbindliche Auskinfte und zur MaRentnahme ist der Ausdruck nicht Erstellt fur Malstab 1:1.000
geeignet. Das Datum des Ausdrucks stellt nicht den Aktualitatsstand der

dargestellten Information dar. Nutzung ist ausschlieR3lich zur Erfiillung dienstlicher

Aufgaben zuléssig. Die Weitergabe ist im Rahmen der Nutzungsbedingungen moglich.| Erstellungsdatum 01.10.2018
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Beschlussvorlage

Ref.V1/066/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Konigsstral3e 93 - Kiinstlerhaus, Generalsanierung 3. BA
Hier: Ergebnisse 1. Vergabepaket

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Peuntgasse5-7_EG_Szenario-2022
Vermerkt Ref IV - Stadtratsvorlage

Sachverhalt (kurz):

Fur das Bauvorhaben "Kiinstlerhaus 3.BA" lagen im Juni 2018 die Ausschreibungsergebnisse
fur ein erstes Vergabepaket (ca. 50% der Bauwerkskosten) mit teilweise erheblicher
Uberschreitung der veranschlagten Kosten vor. Die danach im Bau- und Vergabeausschuss
am 17.07.2018 beschlossene weitere Vorgehensweise umfasste u.a., die unwirtschaftlichen
Angebotsverfahren aufzuheben, Vereinfachungen im Bereich Tiefbau zu planen und

anschlieRend erneut auszuschreiben.

Zwischenzeitlich sind umfassende Vereinfachungen im Tiefbau (Einsparsumme ca. 900.000 €
netto) in die erneuten Ausschreibungen eingeflossen. Es liegen aul3erdem die Ergebnisse der

erneuten Aussschreibungen vor.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja
[X] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
2.BM

Ref. I/l
Ref. IV

XX X
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Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschliel3t die dauerhafte Unterbringung der Kiinstlerhaus-Holzwerkstatt im
Erdgeschoss des bestehenden stadtischen Gebaudes Peuntgasse 5-7, vorbehaltlich einer
adaquaten Unterbringung der SOR Mehrzweck-, Winterdienst- und Kehrfahrzeuge innerhalb
der Altstadt.

2. Der Stadtrat beschliel3t die MIP-Fortschreibung in Hohe des aktuellen Baupreisindex zur
Nachfinanzierung der GesamtmalRnahme.
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Beilage

Entscheidungsvorlage

KonigstralRe 93 — Kunstlerhaus, Generalsanierung 3.BA
hier: Ergebnisse 1. Vergabepaket

Sachverhaltsdarstellung

1.
Da die Ausschreibungsergebnisse des gem. BRL durchgeflihrten ersten Vergabepakets (gleich-

zeitige Angebotseroffnung von mind. 25% der Bauwerkskosten, hier ca. 50% der Bauwerkskos-
ten submittiert) die veranschlagten Kosten teilweise erheblich Gberschritten haben, wurde dem
Bau- und Vergabeausschuss am 17.07.2018 die von der Bauverwaltung vorgeschlagene weitere
Vorgehensweise vor Zuschlagserteilung vorgelegt. Die vorgeschlagenen MalRnahmen dienten
als Steuerinstrument zur Vermeidung einer erheblichen Kostenerhéhung der Gesamtmafinahme.
AuRerdem sollte damit trotz schwieriger Marktsituation ein zeithaher Baubeginn und das Auf-
rechterhalten der genehmigten Planung / Gesamtkonzept erméglicht werden.

Die im Bau- und Vergabeausschuss am 17.07.2018 beschlossene weitere Vorgehensweise lau-
tete:

a) Aufhebung der unwirtschaftlichen Angebotsverfahren
b) Vereinfachung der Planung im Bereich Tiefbau

c) Erneute Ausschreibung der aufgehobenen Verfahren unter Berlicksichtigung von Vereinfa-
chungen

d) Zuschlagserteilung fur die wirtschaftlichen Angebote des ersten Vergabepakets
e) Verzdgerung des Baubeginns um vorauss. sechs Monate

Am 19.09.2018 entschieden die Projektbeteiligten — nach erfolgter Information an die Geschéfts-
bereiche Ref.VI, Ref.IV und Ref.l/ll — als Vereinfachung u.a. die bisher geplante Kiinstlerhaus-
Erweiterung im Untergeschoss fir die Holzwerkstatt wegen des hohen Tiefbau-Aufwandes nicht
auszufihren und stattdessen eine dauerhafte Unterbringung der Holzwerkstatt samt dienender
Lagerrdume im Erdgeschoss des 150m entfernten bestehenden stadtischen Gebaudes Peunt-
gasse 5-7 zu planen, das bereits zum jetzigen Zeitpunkt teilweise als Interimsort u.a. fur die Werk-
bund- und Offene Werkstatten dient (u.a. konnte fur die Bauzeit des 3.BA die Holzwerkstatt in fir
3 Jahre zwar akzeptabler aber doch sehr eingeschrankter Grof3e und Lage im 2.0G unterge-
bracht werden) und fur welches Ref.IV/KuKuQ bereits teilweise die Hausverwaltung Ubertragen
wurde. Voraussetzung fir eine dauerhafte Unterbringung der Schreinerei im EG ist ein adaquater
Ersatz fur momentan belegte EG Lagerflachen von der HVE und SOR fur Magazin,
Mehrzweck-, Winterdienst- und Kehrfahrzeuge fiir die Altstadt. Etwaige Bauarbeiten dazu kénnen
erst beginnen, wenn die Frage der Lagerflachen befriedigend geklart ist. Alle anderen Werkstéat-
ten (Werkbund- und Offene Werkstatten) werden zuklnftig weiterhin - gemald genehmigter Pla-
nung - im Kinstlerhaus untergebracht. Die Projektziele und das Gesamtnutzungskonzept sind
damit aufrechterhalten und gleichzeitig aufwendige Tiefbauarbeiten vermieden.

Die unter Berucksichtigung der gesamten Rohbau-/Tiefbauvereinfachungen (geschéatzte Einspar-
hoéhe ca. 900.000 € netto) erneut herausgegebenen Ausschreibungen brachten bei Angebotser-
Offnung im Januar 2019 ein deutlich wirtschaftlicheres Ergebnis und sollen nun vergeben werden.
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Eine Nachfinanzierung fur die GesamtmafRnahme in Héhe des aktuellen Baupreisindex aufgrund
der weiterhin angespannten Marktsituation wird dennoch notwendig.

Die durch das Hochbauamt, Abteilung H/Kultur aktuell formulierte baufachliche Stellungnahme
zum Gebaude Peuntgasse 5-7 stiitzt sich auf die intensive Beschaftigung mit dem Geb&udebe-
stand fur die bereits durchgefihrten Anpassungen fir die Kiinstlerhaus-Ausweichnutzungen:

ausreichend gute vorhandene Bausubstanz / geringer Anpassungsbedarf fir Holzwerk-
statt

Nachhaltigkeit: Nutzung Gebaudebestand anstelle Abbruch/Neubau

die im EG vorhandenen Nutzungen der Bauhof-Hausmeister und der Stpl-Modellbauwerk-
statt kdnnten verbleiben; einzig fur Gerate der Bauhofbewirtschaftung mussen in drtlicher
Nahe Ersatzraume gefunden werden

ausreichender zeitlicher Vorlauf fiir bauliche Anpassungen gegeben, da Raumlichkeiten
erst bis Ende der Malinahme ,Kiinstlerhaus 3.BA* (vorauss. Ende 2021) angepasst sein
mussen

Da einige Bauleistungen bereits vergeben sind, der Baubeginn nun im April 2019 erfolgen soll
und damit fixiert ist, keine Gebaudeerweiterung am Kinstlerhaus fir die Holzwerkstatt zu bauen,
sollte nun die dauerhafte Unterbringung der Holzwerkstatt im Erdgeschoss des Gebaudes Peunt-
gasse 5-7, vorbehaltlich einer adaquaten Unterbringung der SOR Mehrzweck-, Winterdienst- und
Kehrfahrzeuge innerhalb der Altstadt, und die MIP-Fortschreibung in Hohe des aktuellen Bau-
preisindex zur Nachfinanzierung der GesamtmalRnahme beschlossen werden.

Anlagen:

- Vermerk Ref.lV vom 13.02.2019

- Grundriss Peuntgasse 5-7, Erdgeschoss ,Szenario 2022°

14.02.2019
Planungs- und Baureferat
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Garage

aktuelle Nutzung:

Stpl, Modellbau / Materiallager

Zukiinftige Nutzung KuKuQ ab 2022

gem. Anforderungsprofil KukuQ v. 1.12.2018

Darstellung der zukiinftigen Nutzungsbereiche KukuQ / andere
in Bezug auf die bestehende Nutzung 2018
I KuKuQ

andere
Treppeift
barierefreie
rschlieung
1.06G)

Peuntgasse 5 - 7, Erdgeschoss

abgeschlossene Umbauplanung
Peuntgasse 5

Interimsnutzung KuKuQ 2018 - 2021
ohne MaRstab

Hochbauamt, H/Kultur 31.07.2018

nnnnnnn

Peuntgasse 7
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Konigstralle 93 — Kunstlerhaus, Generalsanierung 3.BA
hier: Stadtratsvorlage

Die im Sachverhalt beschriebenen MalRhahmen entsprechen den Vorstellungen von
Ref. IV und KuKuQ und die Behandlung im Stadtrat wird seitens des Kulturreferates
beflrwortet.

Aufgrund der im Zusammenhang mit den im gesamten Gebaude Peuntgasse 5-7 seit
Sommer 2018 (bis voraussichtlich Ende 2021) untergebrachten Kiinstlerhaus-
Ausweichquartieren gewonnenen baufachlichen Erkenntnisse und Nutzungserfahrungen,
kdnnten auch die Obergeschosse fir eine dauerhafte kulturelle Nutzung in Betracht
gezogen werden (siehe hierzu auch ,Anforderungsprofil Peuntgasse, KuKuQ 1.12.18). Da
die angedachte kulturelle Nutzung anforderungsarm und wenig speziell ist, und sich somit
an den Gebaudebestand anpassen kann, riickt die Wertigkeit des bestehenden
Gebéaudes mehr in den Vordergrund als Betrachtungen, welche das Gebaude mehr als
marode und deshalb ungeeignet fur eine dauerhafte (anspruchsvolle) Weiternutzung
ansahen. Um rechtzeitig nachste Bearbeitungsschritte einleiten zu kénnen, sollte auch
hierfir zeitnah eine richtungsweisende Entscheidung herbeigefihrt werden.

II. Ref. VI

Nurnberg, 13.02.2019
Kulturreferat

fg” An // g

-8194-

Kopie:
Ref. I/l
KuKuQ
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Beschlussvorlage
Ref.l/11/067/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

ePartizipation in 2019

Anlagen:
ePartizipation_(Anlage_Aufwande)

ePartizipation_(Anlage_statistische_Eckdaten)
ePartizipation_(Sachverhalt_mit_Anlage)

Sachverhalt (kurz):

Der im Juli 2013 verabschiedete Leitfaden ePartizipation fur die Stadt Nurnberg sieht vor, dass
der Stadtrat tber die Durchfiihrung der vom Steuerungskreis begutachteten und
vorgeschlagenen

ePartizipationen entscheidet.

Fur 2019 schlagt der Steuerungskreis ePartizipation die Durchfihrung folgender
ePartizipationen vor:
- Durchfuihrung einer kartenbasierten ePartizipation zu "Radsténder in den Stadtteilen -
Altstadt” (Mai
2019)
- Durchfuihrung einer beitragsbasierten ePartizipation zum "InSEK Digitales Nurnberg" (April
und ggf.
Mai/Juni 2019)
- Durchfuihrung einer beitragsbasierten ePartizipation zum "Gemeinschaftshaus Langwasser"
(Juli 2019)
- Durchfuihrung einer beitragsbasierten ePartizipation zum "Nageleinsplatz" (Herbst 2019)

Haushaltsmittel stehen fur Aufwendungen, die der Stadtinterne Dienstleister ePartizipation zu

tragen hat, vorbehaltlich der Genehmigung des Haushaltes 2019 durch die Regierung von
Mittelfranken, zur Verfligung.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.1/11/067/2019

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.1/11/067/2019

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Da ePartizipationen ergénzend zu analogen Beteiligungsverfahren
durchgefuhrt werden, werden weitere gesellschaftliche Gruppen angesprochen
und erreicht, die ansonsten ausgeschlossen sind.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

Ref. I/ll bis Ref. VII
Vpl, WiF, Kuf, SR
Pr, BgA/SE

XX X [
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.1/11/067/2019

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschliel3t die Durchfiihrung der ePartizipationen zu den Themen "Radstander
in den

Stadtteilen", "InSEK Digitales Nurnberg", "Gemeinschaftshaus Langwasser" sowie
"Nageleinsplatz"

im Jahr 2019.

2. Der Stadtrat beauftragt den stadtinternen Dienstleister ePartizipation bei OrgA mit der Durch-
fihrung und Begleitung der dargestellten MalRhahmen.
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Anlage: Ubersicht personelle Aufwande (gerundet) in 2018

Personelle Aufwande der
Dienststellen in h

Quartierspark Eberhardshof 2. Online-Beteiligung 50 h

Wickeln und Stillen (Kartenbasiert)

Mobilitatsstationen (Kartenbasiert)

Jamnitzerplatz (Ideenmanagement)

Koordinierende Aufgaben SiDePa*

60 h

20h )
25h sonstige OA

230 h

Davon: Vorbereitende Téatigkeiten fir kiinftige ePa (InSEK Digitales
Nirnberg; Gemeinschaftshaus Langwasser, Nageleinsplatz)

Summen

Stadtinterner Dienstleister ePartizipation:
Weitere Beteiligte:

385h

Pr/3, BgA/SE, DIP/IT-EGB,;

Personelle Aufwénde
Stadtinterner Dienstleister

ePartizipation in h

12 h

25h

23 h

85 h

180 h
~40 h

325h

,Quartierspark Eberhardshof — 2. Online-Beteiligung“: Stpl, SOR, die raumplaner,

Quartiersmanagement Weststadt

~Wickeln und Stillen“: Buindnis fur Familie, Frauenbeauftragte

.Mobilitatsstationen®: Vpl, Geo

,<Jamnitzerplatz‘: SOR, Quartiersmanagement Weststadt, Stpl

O 2.2



O 2.2

Anlage: statistische Eckdaten
Auswertungszeitraum 1.1.2018 — 27.11.2018

Zielgruppe* Besucher Aktionen* | Wie sind die Besucher zu der | Welche Geréate wurden
Beteiligungsseite gekommen? | vorwiegend verwendet?

Quartierspark Eberhardshof 2. 5700 HH 1228 2652 Andere Websites: 815 Smartphone: 669
Online-Beteiligung davon Soziale Netzwerke: 581  Desktop: 447
Plattform: 319 Tablet: 78
Suchmaschinen: 84 Phablet*; 14
Wickeln und Stillen Nutzende und 1424 5532 Plattform: 750 Smartphone: 677
Besuchende Andere Websites: 492 Desktop: 640
Nurnbergs davon Soziale Netzwerke: 272  Tablet: 73
Suchmaschinen: 182 Phablet*; 28
Mobilitatsstationen CarSharing 2532 9987 Andere Websites: 1269 Desktop: 1185
Interessierte in davon Soziale Netzwerke: 425  Smartphone: 1096
Nurnberg Plattform: 1082 Tablet: 178
Suchmaschinen: 334 Phablet*: 47
Jamnitzerplatz 5500 HH 1435 4762 Plattform: 697 Smartphone: 685
Soziale Netzwerke: 287 Desktop: 646
Suchmaschinen: 279 Tablet: 73
andere Websites: 172 Phablet*; 28
Jahres-Gesamtstatistik 9430 30959 Plattform: 3826 Desktop: 4778
Andere Websites: 3162 Smartphone: 3880
Suchmaschinen: 2100 Tablet: 585
Soziale Netzwerke: 340 Phablet*: 138

Kampagnen: 2

* Unter Aktionen wird verstanden: Seiten ansehen, Beitrage schreiben, Beitrdge kommentieren, Kommentare und/oder Beitrage bewerten,
Feedback geben.

* Unter Zielgruppe wird verstanden: Wie viele Personen/Haushalte (HH) kénnen max. erreicht werden.

* Phablet: grolRes, internetfahiges Smartphone
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StR 2019-02-27 O ePartizipation (Sachverhalt mit Anlage)

hier: a) Ruckblick durchgefiihrte ePartizipationen
b) weitere Téatigkeiten des Stadtinternen Dienstleisters ePartizipation fir 2018
c) Ausbau ePartizipation
d) Beschlussvorschlag fur geplante ePartizipationen in 2019

Anlage: Ubersicht personelle Aufwande (gerundet) in 2018
Statistische Eckdaten

I. 1. Sachverhalt

ePartizipation (elektronische Birgerbeteiligung) umfasst alle internetgestitzten Verfahren,

die eine Beteiligung von Birgerinnen und Blrgern an Entscheidungsprozessen ermdagli-

chen. Die Stadt Nurnberg fuhrt seit 2013 ePartizipationsvorhaben und diese seit 2016 auf

einer zentralen Beteiligungsplattform durch. Aus den bisherigen Erfahrungen lasst sich

schlieRen:

=  Fir ausgewahlte Themen werden Anregungen eingeholt, die Akzeptanz des Vorha-
bens geférdert, Transparenz und Dialog verbessert.

= Die Beteiligung tragt zu einer inhaltlichen Verbesserung und Versachlichung des ange-
strebten Verfahrens sowie zu einer verbesserten Legitimierung von Entscheidungs-
und Umsetzungsprozessen bei.

=  Durch die Verwendung des Corporate Design der Stadt Nirnberg wird diese als Anbie-
terin wahrgenommen.

= Beteiligungsprozesse werden stadtweit moglichst standardisiert durchgefiihrt. Eine
zentrale Koordinierungsstelle, die bei Konzeption, Beratung, Projektierung etc. unter-
stutzt hat sich als sehr effizient erwiesen.

= Die technischen und finanziellen Mittel sind effizient eingesetzt.

. Riuckblick ePartizipationen 2018

QO

Wickel- und Stillmdglichkeiten in Nurnberg (Fb/Bundnis fir Familie)

Laufzeit: 10.04. bis 11.05.2018

Mit der ePartizipation ,Wickel- und Stillmoglichkeiten in Nirnberg® ist erstmals eine kar-
tenbasierte Beteiligung auf Initiative der Frauenbeauftragten und des Bundnisses fur Fa-
milie auf der Plattform onlinebeteiligung.nuernberg.de realisiert und durchgefuhrt wor-
den. Gut 1.400 Besuche haben mehr als 80 neue familienfreundliche Orte zu den bereits
vorhandenen Standorten auf der Karte erganzt und etwa gleich viele Bewertungen abge-
geben. Auf dieser Basis wurde der Flyer, der an vielen Stellen im Stadtgebiet ausliegt,
aktualisiert und auf die im Netz weiterhin zur Verfligung stehende Karte hingewiesen.
Bisherige personelle Aufwéande sind der Anlage zu entnehmen.

Wo wiinschen Sie sich Mobilitatsstationen (Vpl)
Laufzeit: 07.05. bis 15.06.2018

Nachdem die ePartizipationen zu den Radstandern in den Stadtteilen jeweils zu sehr gu-
ten Ergebnissen bzgl. der o0.g. Zielsetzungen fiihrt, hat das Verkehrsplanungsamt das
Format auf das Thema ,Mobilitatsstationen® Uibertragen. Auch hier wurde der Stadtge-
sellschaft mittels kartenbasiertem Dialogformat die Mdglichkeit gegeben, Orte flir neue
Mobilitatspunkte vorzuschlagen bzw. bestehende Vorschlage und bereits existierende
Standorte zu bewerten. Mehr als 2.500 Besuche der Beteiligungsseiten haben zu gut
300 Vorschlagen und 700 Bewertungen gefihrt. Auch eine rege Diskussion unter den
Beteiligten fand Uber den Austausch von Kommentaren (~ 100) statt. Bisherige perso-
nelle Aufwande sind der Anlage zu entnehmen.
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Ein neues Gesicht fiir den Jamnitzerplatz (SOR)
Laufzeit: Phase 18. 10.18. bis 18.11.2018

Die ePartizipation ,Ein neues Gesicht fir den Jamnitzerplatz® ist als ergdnzende Mal3-
nahme im Kommunikationsmix (Vor-Ort-Veranstaltungen, Begehungen, aufsuchende
Beteiligung) auf der mehrverfahrensfahigen Plattform realisiert und durchgefihrt worden.
Uber 1400 Besuche haben mehr als 80 Hinweise, Ideen und Vorschlage hervorge-
bracht. Diese sind lebhaft bewertet (~ 130 Bewertungen) und diskutiert (~36 Kommen-
tare) worden. Die Beteiligungsseiten wurden Uber den vierwéchigen Beteiligungszeit-
raum kontinuierlich besucht und haben somit zu einer héheren Transparenz und einem
breiteren Austausch gesorgt. Die Ergebnisse aller Beteiligungsformate sind in die Pla-
nungen eingeflossen. In einer zweiten Phase im Frihjahr 2019 werden die Planungser-
gebnisse der Offentlichkeit vor- und zur Abstimmung bereitgestellt. Bisherige personelle
Aufwande sind der Anlage zu entnehmen. Uber das Projekt berichtet SOR weiter im zu-
standigen Ausschuss im Herbst 2019.

b. Weitere Tatigkeiten des stadtinternen Dienstleisters ePartizipation* 2018

Im Jahr 2018 wurden fir die Dienststellen und dartiber hinaus folgende Leistungen er-

bracht:

= Beratung, konzeptionelle und redaktionelle Unterstitzung, Projektleitung und Modera-
tion bei der Durchfiihrung der drei zugesagten ePartizipationen pro Jahr bzw. Mitar-
beit an deren Vorbereitung

= Vorbereitende Gesprache und Workshops mit Dienststellen, um potenzielle kiinftige
ePartizipationen auszuloten (z. B. INSEK Digitales Nurnberg, Gemeinschaftshaus
Langwasser, Haus des Spiels/Spielestadtplan),

= Pflege des zentralen stadtischen Internetauftrittes fiir alle elektronischen Beteili-

gungsverfahren unter onlinebeteiligung.nuernberg.de

Pflege und Weiterentwicklung der Plattform

Koordinierung der Aufgaben des Steuerungskreises ePartizipation

Steuerung des externen Dienstleisters

Thematische Multiplikatortatigkeit/Offentlichkeitsarbeit durch Vortrage, Podiumsdis-

kussionen, Referententatigkeiten, fachliche Publikationen

c. Ausblick/Ausbau ePartizipation
Aufgrund der bisher sehr positiven Erfahrungen der Dienststellen mit ePartizipation und
einem gewachsenen Bewusstsein um die Potenziale solch begleitender elektronischer
Beteiligungsverfahren wurden dem Steuerungskreis in den letzten Jahren bereits mehr
als drei ePartizipationsverfahren pro Jahr angetragen. Um die Kapazitaten zu erhéhen
hat der Stadtinterne Dienstleister ePartizipation darauf mit einem Vorschlag reagiert, den
der Stadtrat im Frihjahr 2018 beschlossen und durch die Schaffung einer Stelle bei Pr/3
fur 2019 untermauert hat.

Somit werden ab 2019 Kapazitaten bei Pr/3 und BGA/SE fir die verantwortliche Durch-
fuhrung jeweils einer ePartizipation geschaffen. Pr/3 wird darliber hinaus die Beratung
und Durchfiihrung von Offentlichkeitsarbeit, redaktionellen Arbeiten sowie die Bedienung
der Social-Media-Kanale fir die Dienststellen forcieren. Der stadtinterne Dienstleister
ePartizipation wird diese Aufgaben innerhalb des bestehenden und sehr gut funktionie-
renden Teams erledigen.

d. Vorschlage zu realisierender ePartizipationen in 2019
Nach Rickfrage und Prifung durch den Steuerungskreis ePartizipation werden dem

1 Die Aufgaben des Stadtinternen Dienstleisters ePartizipation werden von DIP (Federfiihrung), BgA/SE und Pr wahrge-
nommen.
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Stadtrat fur 2019 folgende vier ePartizipationen zur Durchfiihrung vorgeschlagen:

.Radsténder fur die Stadtteile - Altstadt” (Mai 2019)

Diese ePartizipation ist fir Mai 2019 als Projekt im Rahmen der Radverkehrskampagne
.Nurnberg steigt auf‘ geplant. Da sich in den letzten Jahren die ePartizipationen ,Rad-
stander fiir die Stadtteile“ bewahrt haben und die Zufriedenheit sowohl der Offentlichkeit
als auch der Dienststelle sehr hoch ist, wird das Format nun auf die Nirnberger Altstadt
angewendet.

.INSEK Digitales Nurnberg* (April und Mai/Juni)

Das ,InSEK Digitales Nurnberg“ soll alle stadtentwicklungsrelevanten Themenfelder mit
Bezug zur Digitalisierung in den Blick nehmen und Uber einen lebendigen und innovati-
ven Beteiligungsprozess zu einer zukunftsfahigen Dachstrategie fihren. In den Prozess
sollen die Zielgruppen der Birgerschaft, Unternehmen, Verwaltung und Organisationen
der Stadt Nurnberg sowie auch die Wissenschaft einbezogen werden. Unter der Feder-
fuhrung der Wirtschaftsforderung (WiF) wird mit einem externen Dienstleister diese Auf-
gabenstellung abgearbeitet. Innerhalb derer ist eine ePartizipation Uber die stadtische
Plattform onlinebeteiligung.nuernberg.de gesetzt und wird im (April und Mai/Juni) durch-
gefuhrt.

.Gemeinschaftshaus Langwasser® (Juli 2019)

Das Gemeinschaftshaus Langwasser ist 2018-2020 wegen einer Sanierung geschlos-
sen. In dieser Zeit ist geplant, das Programm zu Uberprifen, um mit einer langfristig an-
gelegten Konzeptentwicklung eine Programmerneuerung fur das Haus zu erstellen. In
diesen Neukonzeptionsprozess soll die Stadtteilbevdlkerung intensiv eingebunden wer-
den. Das Format ePartizipation wird als Ergdnzung zum analogen Kommunikations- und
Beteiligungsmix genutzt. Zielsetzung ist, durch diese Art der Beteiligung auch Menschen
zu erreichen, die bisher das Gemeinschaftshaus Langwasser nicht aufgesucht oder sein
Angebot genutzt haben. Dartber hinaus wird die Neukonzeption unter Berlicksichtigung
der Ideen, Hinweise und Anregungen der Stadtteilbevolkerung stattfinden und eine Mo-
dernisierung der Konzeption absichern.

.Nageleinsplatz* (Herbst 2019)

Der N&geleinsplatz mit seiner attraktiver Lage kann durch eine Aufwertung sowohl zur
Naherholungsflache unmittelbar am Wasser fur Bewohnende und Besuchende werden
als auch das Stadtbild Nirnbergs im Rahmen des Themas ,Altstadt am Wasser* befor-
dern. Im Rahmen von Birgerbeteiligungsformaten wurde 2018 kooperativ und in enger
Abstimmung im Rahmen einer Machbarkeitsstudie eine ,ldealvariante” gefertigt. Die ge-
plante ePartizipation (Herbst 2019) soll die verbliebenen und als kritisch gesehenen
Punkte in Varianten thematisieren, Offentlichkeit und Transparenz herstellen und tiber
Diskussion zu moglichen Losungsvorschlagen kommen, um somit den Stadtraten eine
breitestmogliche Informationsbasis fur ihre Entscheidung zu ermdglichen.

Haushaltsmittel stehen fir die Aufwendungen, die der stadtinterne Dienstleister ePartizipa-
tion tragt, zur Verfigung.

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat beschliel3t die Durchfiihrung der ePartizipationen ,Radstander fur die Stadt-

teile - Altstadt®, ,InSEK Digitales Nirnberg®, ,Gemeinschaftshaus Langwasser® sowie
,Nageleinsplatz* und beauftragt den stadtinternen Dienstleister ePartizipation mit der
Durchfiihrung und Begleitung der dargestellten MalRhahmen.

Herrn Ref. I/1]
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[1l. Stadtrat

Nurnberg, 13.02.2019
Amt fur Digitalisierung,
IT und Prozessmanagement

(8613)

Abdruck:
2. BM
3.BM
Ref. lll
Ref. IV
Ref. V
Ref. VI
Ref. VII
Pr

StA
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Beschlussvorlage

Stpl/072/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Stadterneuerung Langwasser
Erweiterung des Soziale-Stadt-Gebiets Langwasser und Entwurf der Satzung tber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Langwasser gem. § 142 BauGB

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Plan Erweiterungsbereich
Ausziige INSEK Nirnberg Sudost
Satzungstext

Satzungsplan
Allgemeinverfugung

Sachverhalt (kurz):

Um die Umsetzung der mit dem INSEK Nurnberg Sidost formulierten und vom Stadtrat
gebilligten Entwicklungsziele und MalRnahmen effektiv zu unterstitzen, wurde Langwasser als
Soziale-Stadt-Gebiet gem. § 171 e BauGB festgelegt und vom Stadtrat am 28.09.2016
beschlossen. Eine férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet ist bisher nicht erfolgt.

Die erforderlichen Finanzmittel stehen im derzeitig gultigen MIP zur Verfligung.

Als erstes wichtiges Projekt wurde mit der Generalsanierung des Gemeinschaftshauses
Langwasser begonnen.

Das bestehende Soziale-Stadt-Gebiet Langwasser soll aufgrund dringlicher erganzender
Handlungsbedarfe insbesondere im Bereich Neuselsbrunn erweitert und als Sanierungsgebiet
gem. 8§ 142 BauGB festgelegt werden.

Die Satzung fur die formliche Festlegung des Stadterneuerungsgebietes "Langwasser" sowie

eine Allgemeinverfigung gem. 8144 Abs.3 BauGB zur Regelung der Sanierungsrechtichen
Genehmigungspflichten werden zur Beschlussfassung vorgelegt.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/072/2019

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten 80.000 € pro Jahr

[ ] dauerhaft [X] nur fuir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten 80.000 € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Stk pruft, ob fur eine vorgelagerte Budgetfinanzierte Beschaftigung im
HH-Jahr 2019 Mittel vorhanden sind oder aus dem HH-Jahr 2018
Ubertragen werden kdnnen

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
[l Nein (— weiter bei 3.)
X Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

X Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg

Beschlussvorlage Stpl/072/2019

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

=
[

Ja

Nein

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

=
[

Nein
Ja

Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Aktuell nur formelle Gebietsausweisung, weitere Betrachtung der Diversity-
Relevanz erfolgt auf Projektebene

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

X

=
[
[

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

Ref.l/
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/072/2019

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t,

1_. die Handlungsempfehlungen des INSEK Nirnberg Sudost fir Langwasser als Grundlage fur
dleSanierung Langwasser unter Einbezug von Neuselsbrunn heranzuziehen,

2. die Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Langwasser"
(Sanierungsgebietssatzung Langwasser - SanSLW) zu erlassen,

3. die Frist fur die Durchfiihrung der Sanierung auf 15 Jahre festzulegen und
4. die Allgemeinverfigung zur Erteilung einer allgemeinen Genehmigung nach § 144 Abs. 3

BauGB unter Ausschluss von Vergnugungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wettbiros,
zu erlassen.
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Beilage

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Zur Umsetzung der mit dem INSEK Nurnberg Stidost formulierten und vom Stadtrat gebilligten
Entwicklungsziele und MalRBhahmen wurde das Stadterneuerungsgebiet Langwasser am
28.09.2016 vom Stadtrat durch Beschluss als Soziale-Stadt-Gebiet gem. § 171 e BauGB
festgelegt. Die Veréffentlichung im Amtsblatt erfolgte am 14.12.2016. Ein wesentliches Ziel
dieser Verfahrenswahl war es, moglichst zigig fur die planerisch weit fortgeschrittene
Generalsanierung des Gemeinschaftshauses Langwasser vor Baubeginn die Gebietskulisse fir
eine Bezuschussung aus der Stadtebauforderung zu schaffen.

Die Abwicklung des Gesamtgebietes erfolgt seitdem abschnittsweise. Aktuell wird ein
Fokusraum bearbeitet, der die Nachbarschaften A-H sowie das Zentrum umfasst. Als
wichtigstes Projekt lauft derzeit die Generalsanierung des Gemeinschaftshauses Langwasser
mit Unterstitzung von Zuschussen aus den Férderprogrammen ,Soziale Stadt* und
»investitionspakt Soziale Integration im Quartier*.

- 55775\




Erweiterung des Gebietes um den Bereich Neuselsbrunn
Zur Behebung stadtebaulicher Missstande soll das Soziale-Stadt-Gebiet Langwasser um den
Bereich Neuselsbrunn erweitert werden. Folgende wesentliche Handlungsbedarfe werden

gesehen:

= Aus Brandschutzgrinden wurde Ende 2018 in Neuselsbrunn die komplette Entfernung der

Fassadenverkleidung mehrerer Wohnhochhauser erforderlich. Durch drohende Feuchte- und
Kalteschaden sowie Schimmelbildung besteht zur Wiederherstellung gesunder
Wohnverhaltnisse erheblicher Instandsetzungsbedarf an den betroffenen Gebauden.

= Aufgrund des durchschnittlichen Gebaudealters ist, wie generell auch in Langwasser, eine
flachendeckende energetische Gebaudesanierung anzustreben.

= Die zentrale Grinflache bedarf der gestalterischen und funktionalen Aufwertung. Die

Qualifizierung hin zu einer lebendigen, grinen Mitte ist anzustreben.

= Die kleinteilige Versorgungseinheit hat ihre Funktion weitestgehend eingebif3t, hier bedarf es

der Entwicklung passgenauer, flexibler Versorgungskonzepte.

= Aufgrund der hohen Larmbelastung infolge der Insellage zwischen Verkehrsachsen sind
Konzepte zum baulichen Larmschutz zu prifen.

Begabungen

gute OPNV-Anbindung

gute Nachbarschaft durch geringe GroBe
Panoramablick

zentrale Mitte

Nutzungsanreicherungen durch Ansied-
lung russisch-orthodoxer Kirche, Messe-
Hostel etc.

Herausforderungen

.Verkehrsinsel”

hohe Larmbelastung

Erhalt der Nahversorgung
Imageaufwertung

Uberalterung / Demographischer Wandel

Fazit

* Transformationspotenzial

»Mut zum Experiment” aufgrund
der Eigenstandigkeit und GroBe

der Insel

'NURNSERG
MESSE

Abb. 2: Ausschnitt INSEK Teilraumsteckbrief Neuselsbrunn (Stadt Nuirnberg / Urban Catalyst Studio / Yellow?)




Formliche Festlegung zur Nutzung aller Werkzeuge des besonderen Stadtebaurechts
Zur effizienten Realisierung der stadtebaulichen Ziele ist es zudem erforderlich, sich nicht auf
die rechtlich eher begrenzten Mittel der Sozialen Stadt (§ 171 e BauGB) zu beschranken,
sondern erganzend das Instrumentarium klassischer Sanierungsmaf3nahmen zum Einsatz zu
bringen:

= Steuerliche Sonderabschreibungen fiir Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen
gem. 88 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG)

= Allgemeines Vorkaufsrecht gem. § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
= Sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht gem. § 144 BauGB

Daher soll Langwasser einschlie3lich der Gebietserweiterung férmlich als Sanierungsgebiet
gem. § 142 BauGB festgelegt werden.

- Erweiterung
- Stadterneuerungsgebiet

a0 /Yo . L | Geltungsbereich
4 =g

f
o
§

H

Abb. 3: Bestandsgebiet und Erweiterungsbereich (Stadtplanungsamt/Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung)
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Ziele und Zwecke der Sanierung Gesamtgebiet

Gem. § 141 Abs. 2 BauGB kann von vorbereitenden Untersuchungen abgesehen werden, wenn
hinreichende Beurteilungsunterlagen tber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie allgemein
anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen
bereits vorliegen.

Da im Rahmen der Erarbeitung des INSEK Nirnberg Stidost und der Ausweisung von
Langwasser als Soziale-Stadt-Gebiet bereits umfassende Unterlagen zu Bestandssituation und
Handlungsbedarfen erarbeitet und in mehreren Beteiligungsveranstaltungen auch mit
Birgerinnen und Birgern diskutiert worden sind, kann an dieser Stelle auf weitere
vorbereitende Untersuchungen verzichtet werden.

Wesentliche Ziele des INSEK Nuirnberg Stdost fir Langwasser und Neuselsbrunn sind:

= Freirdume und Grinzuge qualifizieren und neu denken
v Okologische Anforderungen priifen und umsetzen
v Differenzierte Nutzungsanspriiche erkennen und beriicksichtigen
v'Integrierte Nutzer- und Pflegemanagementkonzepte erarbeiten
v Offentlichen Raum an aktuelle Erfordernisse anpassen
v' Griinverbindungen stérken
v' Freiflachen und Griinanlagen aufwerten

= Kultur- und Bildungslandschaften weiterentwickeln
v' Bahnhof Marzfeld in die Erinnerungslandschaft integrieren
v" Den Leistungssportcluster weiter qualifizieren
v" Kooperationsverbiinde von Schulen mit sozialen, wissens- und kulturbezogenen
Einrichtungen fordern.
v' Eine vernetzte und quartiersbezogene Lern- und Bildungslandschaft entwickeln
v' Lebenslanges Lernen ermdglichen
v" AuBerschulische Lernorte schaffen

= Quartiersentwicklung und Wohnen zukunftsféhig gestalten
v" Wohnraumangebot quantitativ und qualitativ steigern, auch durch punktuelle bauliche
Erganzungen und energetische Sanierung
v" WohnungsgroéRen und Wohnumfeld an heutige und zukinftige Bedarfe anpassen, neue
Wohnformen integrieren
Freiflachen qualifizieren und aufwerten
Dezentrale Quartierszentren starken

AN

Gewerbeband neu denken: ,,Vernetzte Mitte Langwasser*

v Intelligentes Gewerbegebiet* (Dienstleistungs- und Buroarbeitsplatze) schaffen
v Thomas-Mann-Stral3e als urbanen Straenzug aufwerten

v" FulR-Radwegeverbindung Nord/Sud (Unterfihrung Bahnhof Marzfeld) aufwerten
v" Durchgangsraume stadtebaulich und freirdumlich aufwerten

v' Zuwegungen und Eingange aufwerten

v' Flachenmanagement und -mobilisierung aufbauen

= Mobilitat: Verbindungen im Stadtteil und ins Zentrum verbessern

FuR- und Radverkehr sowie OPNV qualifizieren

Neue intermodale Haltepunkte entwickeln, Verknupfung der Verkehrsmittel optimieren
Rad(schnell)wege ausbauen, Radverkehr starken

Verbindungen im Stadtteil und ins Zentrum verbessern

Gefahrensituationen entschérfen

StralRenrdume in den Wohnquartieren anpassen -

Zeitgemaldes Leit- und Orientierungssystem aufbauen

NN NN



Eine Auswahl der Langwasser betreffenden Inhalte des INSEK Sudost ist in der Anlage
beigefugt, auf den Ergebnisbericht des INSEK Siidost wird im Ubrigen verwiesen.

Die Handlungsempfehlungen des INSEK werden im Rahmen der Beschlussfassung der
Sanierungssatzung als Ziele und Zwecke der Sanierung herangezogen.

alisieren Y > N

____ Unterfahrung
% ﬁ Munchener StraBe
p
¢

Eingang

auf ‘J--!T& n N —.+— ¢
“ S OPNV Verbindungen zwischen =
) 2 % N o einzelnen Ortsteilen stérken
W o
* V] s 7
\ - N V.
I ) N o
o 4?‘.__ \\ v
< /e
/ ( : v
— Vo .
’ - )
Ao N \Axn ung Sh
< ; e by
’/ > \ v * Freiraume Untertihr ung - ‘qp
¥ | ~ qualifizieren
f, ™ \ P .
'L SR i :lrli.ua(;'.‘.lr.:l‘}t‘h ﬁ?
">« zu verkehrsberuhigte
E‘nro chen umwandeln

w. Freirdaume

/qmlvfizieret'
o

. S

R
Machbarschaftszentren
stiriken

Abb. 4: Ausschnitt Strategieplan INSEK Nurnberg Stidost (Stadt Nirnberg / Urban Catalyst Studio / Yellow?)

Fur den aktuellen Fokusraum Langwasser Sudost befinden sich die Ergebnisse vertiefender
Untersuchungen zur weiteren Konkretisierung der Sanierungsziele in der Endabstimmung und
werden dem Stadtrat gesondert zur Beschlussfassung vorgelegt. Fur weitere Fokusraume sind
in der Zukunft weitere Untersuchungen mit jeweils separater Beschlussfassung vorgesehen.

Im Rahmen der Umsetzung des Stadterneuerungsgebietes ,Nurnberg Langwasser” soll fur
die Arbeit vor Ort ein Quartiermanagement eingerichtet werden. Hierzu ist fir Ende 2019 ein
Vergabeverfahren geplant. Der Einsatz eines Quartiersmanagements ist im Programm ,Soziale
Stadt” vom Zuschussgeber verpflichtend vorgegeben.

Vereinfachtes Verfahren

Beim vereinfachten Verfahren gem. § 142 Abs. 4 BauGB ist in der Sanierungssatzung die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des dritten Abschnittes

(88 152 ff. BauGB) auszuschlie3en, wenn die Anwendung dieser Vorschriften fur die
Durchfuihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung hierdurch
voraussichtlich nicht erschwert wird. In diesem Fall kann in der Sanierungssatzung auch die
Genehmigungspflicht nach §144 BauGB eingeschréankt oder ausgeschlossen werden.

Fur das Gebiet liegen die notwendigen Voraussetzungen vor, eine Sanierung im vereinfachten
Verfahren nach 8§ 142 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und die saniergunsrechtliche
Genehmigungspflicht nach 8144 BauGB einzuschranken, da die allgemeinen Ziele und Zwecke
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der Sanierung, wie sie im INSEK Nirnberg Sidost entwickelt wurden, ohne das
Instrumentarium der "besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften" des Baugesetzbuches
(Ausgleichbeitrage, Umlegung etc.) erreicht werden kénnen:

= |nvestive MaRRnahmen finden in der Regel auf stadteigenem Grund statt, es ist zudem keine
umfassende Neuentwicklung oder Transformation von (Brach-)flachen vorgesehen.

= Die wbg Nurnberg steht als grof3er Bestandshalter von Wohnraum und Partner zum Thema
Quartiersentwicklung vor Ort zur Verfligung.

= Konventionelle Werkzeuge zur Baurechtschaffung und Entwicklungssteuerung sind
ausreichend vorhanden (Bauleitplanung, stadtebauliche Vertrage, Baulandbeschluss,
Vergnugungsstattenkonzept etc.).

= Die aktuelle Bodenwertentwicklung lauft nach aktuellem Kenntnisstand infolge des
angespannten Wohnungsmarktes weitgehend entkoppelt von stadtischen Investitionen in
Offentliche Infrastruktur. Eine rechtssichere Ermittlung etwaiger sanierungsbedingter
Bodenwertsteigerungen zur Begriindung von Augleichsbeitrdgen wére nach aktueller
Einschatzung nur schwer maoglich.

= Angesichts der Gebietsgrof3e ware ein umfassendes Sanierungsverfahren zur Erhebung von
Ausgleichsbeitragen mit dem bestehenden Personal nicht abzuwickeln. Dies gilt fir alle
Stadterneuerungsgebiete in Nurnberg.

Sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht / Allgemeinverfiigung

Gem. 8142 Abs. 4 BauGB wird in der Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht gem.
8144 Abs. 2 (Grundstiicksgeschéfte, Grundstiicksteilungen) ausgeschlossen. Auf dem Wege
einer Allgemeinverfiigung gem. 8144 Abs. 3 BauGB wird die anzuwendene
Genehmigungspflicht gem. 8144 Abs. 1 (Bauvorhaben, Mietvertrage) dahingehend
eingeschrankt, dass sie nur bei Vorhaben im Sinne des 8§14 Abs.1 (Neubau, Umbau,
Nutzungsénderung) zur Anwendung kommt, insofern es sich um Vergnigungsstatten,
insbesondere Spielhallen und Wettbiros, handelt. Dies ermdglicht die notwendige Steuerung
der Ansiedlung von Vergniigungsstatten im Sanierungsgebiet.

Kosten

Unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Zuschisse aus dem Bund-Lander-Programm
"Soziale Stadt" wurden fir das Stadterneuerungsgebiet Langwasser bereits 3,03 Mio. Euro fir
Stadterneuerungsmafinahmen in den Mittelfristigen Investitionsplan (MIP) eingestellt.

Kurzfristiger zuséatzlicher Personalbedarf

Die vorgesehene formliche Festlegung des Sanierungsgebietes wird zahlreichen Haushalten
grundsatzlich die Mdglichkeit steuerlicher Sonderabschreibungen einrdumen.

Der prognostizierte Bearbeitungsaufwand beim Vollzug der steuerlichen Beglinstigungen von
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen an Gebauden in Sanierungsgebieten nach
den 88 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG) erzeugt zusatzlichen Personalbedarf
bei Stpl in HBhe von einer Vollzeitkraft der 3. QE. , die kurzfristig zur Verfigung gestellt werden
muss. Stpl wird einen Entwurf einer Arbeitsplatzbeschreibung erstellen, der als Grundlage der
tariflichen Bewertung der Tatigkeiten durch DIP dienen kann. Der Personalbedarf wird zunéchst
Uber eine befristete budgetfinanzierte Beschaftigung gedeckt. Die Finanzierung wird derzeit mit
Stk geklart.

Zeitliche Umsetzung
Das Sanierungsgebiet soll innerhalb von 15 Jahren abgeschlossen werden.
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Handlungsraum Urbane Parklandschaft und Griinziige:

Freirdume gemeinsam entwickeln

Der Sudosten ist der grunste Stadtteil Nirnbergs. In Zukunft gilt es, die Freirdume und Parkan-
lagen auf die 6kologischen Anforderungen und differenzierten Nutzungsanspriiche (Sport, Er-
holung, politische Bildung, Veranstaltungen) abzustimmen und besser zu vernetzen. Integrierte
Nutzer- und Pflegemanagementkonzepte sollen unter Einbindung von privaten und 6ffentli-
chen Akteuren entwickelt werden.

Handlungsraum Kultur- und Bildungslandschaften:

Historisch-politische Lernorte, vielfiltige Bewegungsraume und lokale
Bildungsnetzwerke weiterentwickeln

Strategische Impulsprojekte wie die bauliche Sicherung der Zeppelintribline und des Zeppelin-
feldes sowie dessen partielle Offnung und die Integration des ehemaligen Bahnhofs Marzfeld
in die Erinnerungslandschaft sollen die historisch-politische Bildungsarbeit erweitern. Die Profi-
lierung des Leistungsportclusters unter Bertcksichtigung der anderen Nutzungsbelange ist ein
wesentlicher Bestandteil bei der Starkung der Urbanen Parklandschaft.

Die Quartiersentwicklung soll durch die Vernetzung schulischer, kultureller und sozialer Ein-
richtungen und deren Angebote unterstitzt werden. Insbesondere Schulstandorte und die sich
daran anschlieBenden Angebote der Jugendhilfe kénnen zu ganztagigen Lern- und Lebensrau-
men werden.

Handlungsraum Quartiersentwicklung und Wohnen:

Nachbarschaften zukunftsfahig machen

Mit den Quartieren riickt das unmittelbare Wohnumfeld der Bewohner in den Mittelpunkt. Ein
MaBnahmenset aus punktuellen qualitativen baulichen Ergdnzungen, energetischen Sanierun-
gen, Sicherung und Aufwertung der Freiflachen sowie einer Starkung der kleinteiligen Zentren
durch flexible Infrastrukturen zahlt zu den strategischen Projekten in der Quartiersentwicklung.
Das neue Stadtentwicklungsgebiet um die Brunecker StraBe wird den Studosten noch attraktiver
flr neue Wohn- und Gewerbeformen machen.

Handlungsraum Gewerbeentwicklung:

Arbeit und Stadt verbinden

Die bestehenden Gewerbestandorte sollen langfristig gesichert werden. Fiir die einzelnen Fla-
chen im Stidosten schlagt das INSEK einen passgenauen Katalog an strategischen Projekten vor
- von Optionsflachen fir die Messeerweiterung tber neue Flachenangebote fur gewerbliche
Nutzungen bis hin zu programmatischen und baulichen Erganzungen bestehender Gewerbe-
gebiete.

Handlungsraum Mobilitat:

Verbindungen im Stadtteil und ins Zentrum verbessern

Der NUrnberger Stdosten ist gut erschlossen. Handlungsbedarf besteht insbesondere darin,
die Nutzung des FuB- und Radverkehrs sowie des OPNV weiter zu qualifizieren und zukunfts-
gerecht zu gestalten. Zu den strategischen Projekten zéhlen unter anderem die Entwicklung
neuer Haltestellen und StraBenbahnlinien, die verbesserte Verkniipfung der unterschiedlichen
Verkehrstrager und der Ausbau der Rad(schnell)wege.
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Teilraumsteckbriefe

Ein Steckbrief zeigt die raumlichen und funktionalen
Eigenschaften eines Teilgebiets, sowie dessen Ent-
wicklungspotenzial. Themenubergreifend fasst der
Steckbrief die wichtigsten strukturellen Merkmale,
sensible Bereiche und identitatsstiftende Elemente
eines jeden Teilraumes visuell zusammen. Die Darstel-
lungen enthalten Kartenmaterial, Diagramme, Fotos
und Kurztexte.

Die soziodemographischen Angaben zum Senioren-
und Jugendguotienten beziehen sich auf die Ebene
der statistischen Distrikte. Der Seniorenquotient stellt
den Anteil der Einwohner Uber 65 Jahre alt bezogen
auf die erwerbsfahige Bevélkerung im Alter von 15

Symbole und Icons

Bedeutungen

bis 64 Jahren dar. Der Jugendquotient ermittelt den
Anteil der unter 15-jahrigen bezogen auf die er-
werbsfahige Bevélkerung im Alter von 15 bis 64 Jah-
ren.

Die kompakte Veranschaulichung von Daten und Fak-
ten vermittelt schnell einen umfassenden Eindruck
des behandelten Gebietes und erméglicht zusatzlich
einen Vergleich mit anderen Teilgebieten.

. Orientierungs- und
Ubersichtskarte mit
’ \ markiertem Teilraum

’

7

Blockrandbebauung

Zeilensiedlung

@ Solitare Bebauung

Reihenhaussiedlung
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m Hochpunkt

®§ Gewerbe- und Industriegebiet

Ein- und Zweifamilienhaussiedlung

N
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Offentlichkeitswirksame Bauten und Nutzungen
(z.B. Schulen, Sportstatten, Kultureinrichtungen etc.)

Baudenkmal, Ensemble unter Denkmalschutz

A I

Nahversorgung und Ladenzentren

—

[
QD) U- und S-Bahnstationen mit 500 m Radius

Herausforderungen
!_7 Nutzungskonflikte
((q Larmbelastung
=) GroBflachige Stellplatzflichen / Ruhender Verkehr
§ sozial- und stadtraumliche Trennung
X Leerstande

Chancen
—— Anbindung FuB- und Radwegeverkehr an Griinvernetzung

Gestaltung 6ffentlicher Raum

Bauliche und programmtische Ergénzung und freirdum-
liche Aufwertung

Konkrete Planungen und Projekte

W<

Flachenpotenziale

'\@/' Neuer Haltepunkt (Tram)

5///////////////////////////////////////////////////////////////////

NNNNNNNNNNNNN

ANNNNNNNNNNNNNNNSNNNNNNNNNANAAN AN NN NN

VI/ITITAAAH A/ /9945000000000 0000000000400 00 000000000 000000000 000000



58

G/ ITITTIII /I /IH/5 9000000945000 090 0000 0000000000000 00 /0000000 0 00 0 00000004

NN

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\X\\\\\\\\\\Y\\\\\\\\\‘x\\\\\\\\\‘.\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\k\\\\\\k\\\\\\\\\\\\\\

‘Neuselsbrunn

Die dreieckige, von HauptverkehrsstraBen umrahmte (Rest-)Flache Neuselsbrunn entstand
als Siedlung fir Postbeamte Anfang der 1960er Jahre unabhingig von der stadtebaulichen
Wettbewerbsplanung fir Langwasser. Charakteristisch fur die kleinste Insel im Stidosten sind
die 16- bis 21-geschossigen Wohnhochhauser.

Entstehungszeitraum: 1963 - 1965
Flache: 8,7 ha
Einwohner: ' 1.389 EW
» ) Bevolkerungsdichte: 159 EW/ha
Anteil Migranten: 40 bis unter 50%
Offentliche Grinflachen: 1,55 ha (17,8%)
Seniorenquotient Jugendquotient Freiraum und ErschlieBung

' > 40%

Begabungen

s gute OPNV-Anbindung

¢ gute Nachbarschaft durch geringe GréBe

e Panorama blick

e zentrale Mitte

e Nutzungsanreicherungen durch Ansied-
lung russisch-orthodoxer Kirche, Messe-
Hostel etc.

Herausforderungen

e ,Verkehrsinsel”

¢ hohe Larmbelastung

' Erhalt der Nahversorgung

¢ Imageaufwertung

 Uberalterung / Demographischer Wandel

Fazit

* Transformationspotenzial

e ,Mut zum Experiment” aufgrund
der Eigenstandigkeit und GroBe

der Insel
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Langwasser Nordwest

Langwasser U besteht aus mehreren, in sich homogenen Einheiten, die durch Griinflichen
voneinander getrennt sind. In der zentralen Insel sind die Gemeinschaftseinrichtungen (Kir-
chen und Schule) angesiedelt. Um diese Mitte gruppieren sich die Wohnnachbarschaften.

Entstehungszeitraum: 1966 - 1972, 1975 - 1977
Flache: 74 ha
Einwohner: 6.153 EW
Bevolkerungsdichte: 83 EW/ha
‘ Anteil Migranten: ca. 40%
6,6 ha (8,9%)

Offentliche Grinflachen:

Seniorenquotient Jugendquotient " Freiraum und ErschlieBung Typologie

& 20-22% <
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17-20%

Begabungen

¢ gute OPNV-Anbindung o

¢ autarke Insel: soziale Infrastrukturen, &
Bildungs- und Nahversorgungsangebot qx("o

» Typologievielfalt &

¢ Bauspielplatz Langwasser / ,Baui”

Herausforderungen
e sozialrdumliche Trennung zwischen MFH

und EFH
¢ nicht genutztes Puffergriin P
o Uberalterung / Demographischer Wandel P

Fazit

¢ Nutzungsanreicherung und
Aufwertung offentlicher Raum
Wettersteinpassage

* Programmierung zentraler Frei-
raum und Puffergrin

» Behutsame bauliche Erganzung
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Langwasser Nordost

Der Nordosten wurde erst in den 1970er Jahren nach Abzug der Amerikaner zur Bebau-
ung freigegeben. Verschiedene Teilrdume priagen das Areal: die Bauten der Elementa
1972, die autofreie Siedlung Langwasser P, die Bertolt-Brecht-Schule mit angrenzenden
Sportfeldern, Langwasser R mit hohem Anteil an Reihenhdusern und Langwasser S, das
mit dem FrankenQuadrat erst komplettiert wird. Das ehemalige Mérzfeld ist als Boden-
denkmal eingetragen.

Autofreie Sied|

Entstehungszeitraum: ab 1972

Flache: 96 ha
Einwohner: 6.890 EW
. Bevdlkerungsdichte: 71 EW/ha
Anteil Migranten: ca. 40%
Offentliche Grinflachen: 25,8 ha (26,8%)
Standort Neubau Bertolt-Brecht-Schule und Langwasser T
Seniorenquotient Jugendquotient Freiraum und ErschlieBung Typologie

< 15% ‘> 22% /
> 40% “ ” .N \
\.
30-40% > 22% \

Begabungen

¢ autofreie Siedlung in Langwasser P und
verkehrsreduzierte Siedlungen Langwasser
Rund S

e Bertolt-Brecht-Schule als Schulzentrum fiir
Bildung und Sport

e griine Gemeinschaftshofe (P)

e Freiraumqualitat Langwassersee

¢ Familienwohnen (kinder- und jugendge-
recht, gréBere Wohnungen)

» geplantes Neubaugebiet Langwasser T

Herausforderungen

e Aktivierung der Ladenzonen in der FuB3-
géngerzone

 teilweise schwierige Orientierung durch
labyrinthartige Wegestruktur

¢ Schulneubau und Baugebiet Langwasser
T stadtebaulich und landschaftlich gut
einbinden

e Verkehrsaufkommen Messe / Schule intel-
ligent managen

® Abschottung Kirchen- und Gemeindezen-
trum

Fazit

» Reaktivierung und Aufwertung
der FuBgangerzone in P

* Positives Image der Bertolt-Brecht-

Schule als UNESCO- und Eliteschu-
le des Sports auf Wohnquartiere
ausweiten
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Langwasser Siidwest

Langwasser Stidwest umfasst fnf, durch Griinzige separierte Quartiere, die durch Ring-
oder StichstraBen eigensténdig erschlossen werden. Die Griinziige in Ost-West-Richtungen
fuhren zu den Gemeinschaftseinrichtungen (Kirchen und Schulen). Zeilensiedlungen
dominieren die Bebauungsstruktur im nérdlichen Teilbereich, der bereits finf Jahre nach
Kriegsende bebaut wurde.

Entstehungszeitraum: 1949 - 1971
Flache: 93 ha
_Einwohner: 8.332 EW
Bevdlkerungsdichte: 84 EW/ha
Anteil Migranten: ca. 45%
‘ Offentliche Grinflachen: 19,4 ha (20,8%)
Seniorenquotient Jugendquotient Freiraum und ErschlieBung Typologie

> 13% f

Begabungen

* vielfaltige Wohn- und Freiraumtypologien > . @

* Angebot an Freizeit, Bildung, Kultur J

¢ baumbestandener Rand

* Wohnruhe s
» Waldnahe 3

Herausforderungen

e Stadrkung des Freiraumsystems

o Uberalterung / Demographischer Wandel
¢ Angebotserweiterung der Kirchen

¢ Erhalt der dezentralen Nahversorgung ;
* teilweise untergenutzte Gewerbeflachen erkvolk®
* energetische Gebdudesanierung HEsiedlung

IDEA

Fazit

e Starkung der Freiraumqualitaten
durch Nutzungsanreicherung

e Behutsame bauliche Erganzung

¢ Starkung der dezentralen Struktur
der Quartierszentren

¢ Anbindung der Nachbarschaften
untereinander
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Langwasser Siidost

Die zentrale Mitte mit Einkaufszentrum und Gemeinschaftshaus verbindet die beiden
Stadtteile Sidwest und Sidost. Langwasser Siidost gliedert sich ebenfalls in funf Nach-
barschaften. Der innere von Nord nach Sud verlaufende Griinzug ist deutlich formuliert,
verstarkt jedoch die bautypologische Trennung zwischen Reihenhausbebauung im Osten
und Geschosswohnen im Westen.

Entstehungszeitraum:

Flache:
Einwohner:
Bevolkerungsdichte:

Anteil Migranten:
Offentliche Grinflachen:

31,4 ha (19,6%)

Reihenhausbebauung Langwasser ¢/D

Bebauting lmbuschét;;arse £Langwasser F/G

G/ I/TIIHL 1700000070007 0070 0000000000004 5 0000000000 0000000000 0000000000000,

Seniorenquotient

a

30-40% ’

Jugendquotient Freiraum und ErschlieBung

. 17-20%

> 22%" 13-17%

Typologie

Begabungen

vielfaltige Wohn- und Freiraumtypologien
zentrale Grinflache mit hoher Qualitat
Franken-Center, Gemeinschaftshaus und
Schwimmzentrum als Magneten

Angebot an Freizeit, Bildung, Kultur,
Freiraumnutzungen, z.B. Interkultureller
Garten, Minigolf '
teilweise erhdhter Anteil an Jugendlichen
Waldnahe

Herausforderungen

sozialrdumliche Trennung zwischen MFH
und EFH
Uberalterung / Demographischer Wandel

Intensivierung OV-Anbindung in den &stli-

chen Quartieren

Zentrierung Konsum- und Kulturangebot
Angebotserweiterung der Kirchen

Erhalt der dezentralen Nahversorgung
teilweise untergenutzte Gewerbefliachen
energetische Gebdudesanierung
temporére SchlieBung des Gemeinschafts-
hauses 2016 / 2017 wegen Sanierung >
Chance fir wechselnde Ersatzstandorte

Fazit

Starkung der Freiraumqualitaten
durch Nutzungsanreicherung
Behutsame bauliche Erganzung

Starkung der dezentralen Struktur
der Quartierszentren
Qualifizierung offentliche Raume
Nachbarschaft F/G
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Gewerbeband Breslauer StraBe
und Thomas-Mann-StraBe

zendem Nahversorger und mittelstandischen Betrieben. Der zur Zeit nicht zugéngliche

Das Gewerbeband umfasst vier Teilraume: die umzéunte GroBdruckerei, einen kleinteiligen
Mix aus Autohéndlern, Fitnesscenter, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben entlang der
Breslauer StraBe, an der Thomas-Mann-StraBe den Businesspark Eurocom mit Verwaltungs-
und Dienstleistungsunternehmen sowie das ehemalige FotoQuelle-Gebaude mit angren-

ehemalige Bahnhof Marzfeld steht unter Denkmalschutz.

Entstehungszeitraum: ehem. Bahnhof Marzfeld 1938
Gewerbe ab 1956
Eurocom ab 1996

L, ////////////////////////////

’ Flache: 62 ha
Branchenmix Flachenpotenziale Freiraum und ErschlieBung Gewerbestruktur
® Druckerei j \ @ .
* Verwaltung b . oS
* Dienstleistung, Biiro e VA4 0.

. 7 7/ 4
e Handwerksbetriebe L7 \/ @ Ve
e Nahversorgung gb >, ‘ ,/\ L %
* Hotel und Gastronomie 7 - - @/’

/// 4 %
Begabungen

e zentraler Arbeitsort

¢ Nahversorgung fir die angrenzenden
Wohngebiete

* Mix aus kleinteiligem und groBflachigem
Gewerbe

¢ ,TM 50" als Impulsgeber und gelungenes

Beispiel fir energetische Sanierung

Erweiterungsflachen Eurocom

Nachverdichtungspotenziale

U-Bahn-Betriebshof )

moglicher Teilriickbau der Bahngleise als

langfristiges Flachenpotenzial

Herausforderungen

¢ mangelnde Verknipfung der Wohnquar-
tiere (Unterfihrung)

¢ Integration des ehemaligen Bahnhof
Marzfeld

e Anlieferungsverkehr

Fazit
Schnittstelle zwischen Langwasser
Nord und Langwasser Sud
Gestaltung der Unterfuhrung

Transformation Gewerbegebiet
zum vernetzten Stadtraum
Integration des ehemaligen Bahn-
hof Marzfeld
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Gewerbe- und Wohnsiedlung
ZollhausstraBe

Die Gewerbe- und Wohnsiedlungen an der ZollhausstraBe umfassen die Wohnsiedlun-
gen Neuland und Am Harnischschlag, die bereits in den Nachkriegsjahren entstanden
sind. In den Gewerbegebieten an der ZollhausstraBe befinden sich Discountmarkte, ein
traditioneller Lebkuchenhersteller, Dienstleistungsunternehmen und das Bildungszen-
trum fur Pflege, Gesundheit und Soziales. Das Areal zwischen Breslauer StraBe und den
Gleisanlagen ist als Industriegebiet festgesetzt.

Entstehungszeitraum: Wohnsiedlungen ab 1950
Flache: 58 ha
Einwohner: 8.332 EW (statistischer Bezirk 37)
Bevélkerungsdichte: 84 EW/ha (statistischer Bezirk 37)
Anteil Migranten: 35%
‘( Offentliche Grunflachen: 0,7 ha (12,1%)
Seniorenquotient Jugendquotient Freiraum und ErschlieBung Typologie m
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Begabungen

¢ Jugendtreffpunkt

¢ Privatschule der Gemeinniitzigen Gesell-
schaft fur soziale Dienste (GGSD)

e Grinanlage an den Gleisen

¢ Schornstein der Fernwiarmezentrale als
Orientierungspunkt

e Gewerbe- und Industrieflachen mit
Gleisanschluss

¢ Festsetzung als Industriegebiet erhalt
hohe Arbeitsplatzdichte

e zentrale Arbeitsorte

Herausforderungen

¢ ohne eigenstandige Identitat

s teilweise Leerstand im Industriegebiet

¢ Radwegefiihrung Breslauer StraBe

e erhebliche Larmbelastung durch die
Autobahn

» Uberalterung / Demographischer Wandel

Fazit

» Definition des Stadtrandes

e Starkung der Grunverbindung ent-
lang der Bahngleise

e Anbindung an Langwasser und
Kettelersiedlung
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Strategieplan

_/

und seine finf Handlungsraume

(H
Um der Vielseitigkeit eines solch heterogenen Ge- :

S . sy
biets in angemessener Form zu begegnen wurden im 1
Prozess der Leitbildentwicklung im engen Dialog mit ‘ — "\, '
den Anwohnern des Studostens, lokalen Akteuren und \‘\_/ —'___T'::—_
Interessensgruppen und dem ressortiibergreifenden \ ._", -
il =

Gebietsteam der Stadt Nirnberg unterschiedlichste
Blickwinkel eingenommen. Von den baulichen Struk- 3

turen einzelner Teilbereiche Gber raumibergreifende Grin- und Frej-I7

W (==
Fragen der Freiraum- und Quartiersentwicklung, r?‘ffﬁgfestﬁ{?%g_ -
Stadtékonomie, Mobilitat und bis hin zu politisch- = =
prozessualen und sozio-kulturellen Fragen. In dieser Entwicklungsgebie:( 4 s

ehemaliger Stidbahnhof /

Phase haben sich eine Reihe von Themen und Rdume
Brunecker Straf3e

herauskristallisiert, die von besonderer strategischer % m -
Bedeutung fiir die zukunftige stadtraumliche Ent- 4 y
wicklung des Nirnberger Stdostens sind. Ausweichflachet
beriele
Diese strategische Sammlung wurde anschlieBend in \ N\ \
insgesamt finf ,Handlungsraume” mit den jeweili- ' Tl I: ' \
gen Kernbotschaften ibersetzt. ey L
Der Gesamtstrategieplan integriert diese funf , Hand- e e % '." A
lungsrdume” mit ihren wichtigsten Botschaften und Tl T LY ’," .
Handlungsansé&tzen zu einem langfristigen Orientie- oy, % T Ny AL
rungsrahmen und kommunizierbaren Raumbild. Die '”Sm”\tioqe”e Freifl
Inhalte des Gesamtstrategieplans werden im anschlie- ‘\Off\'\‘ef} )

Benden Kapitel unter den funf Themenbereichen
Urbane Parklandschaft und Griinziige, Kultur- und
Bildungslandschaften, Quartiersentwicklung und
Wohnen, Gewerbeentwicklung und Mobilitat einzeln
thematisch vertieft und raumlich konkretisiert. Die

Handlungsempfehlungen und aufgezeigten Instru- ' __,-—"
mente und strategischen Projekte definieren einen ‘\\ ____——"'
Fahrplan fir die Umsetzung der formulierten Leitge- Te~siienTs
danken.
HANDLUNGSRAUM URBANE HANDLUNGSRAUM KULTUR- UND HANDLUNGSRAUM QUARTIERS- HANDLUNGSRAUM HANDLUNGSRAUM
PARKLANDSCHAFT UND GRUNZUGE BILDUNGSLANDSCHAFTEN ENTWICKLUNG UND WOHNEN GEWERBEENTWICKLUNG MOBILITAT

ﬁ Strategische Projekte

Vertiefungsraum
Urbane Parklandschaft

Starkung Ubergeordnete
Granverbindung

Erganzung und Ausbau
Rad- und FuBwege

ik Impulsprojekte in Realisierung /
ir Planung

offentliche Granflachen

Waldflachen

Ausbau Radschnellwege - / v
EEN

I\, Strategische Projekte auf
dbergeordneter Stadtteilebene

Strategische Projekte auf
lokaler Quartiersebene

( Um- und Mehrfachnutzung
)’ 2.8, temporare Museen, Konzerte

Ausbau und Mehrfachnutzung
von Lern- und Bewegungsraumen

N

ik Impulsprojekte in Realisierung /
iy Planung

Wohnquartiere Bestand
Gewerbeflachen Bestand

A Wohnraum quantitativ und qualitativ
steigern (2.B. Energetische Gebaudesanierung,

3.2 bauliche Erganzungen, Neubauten)
.\6" Nachbarschaftszentren starken
+
Dienstleistung)
@ Um- und Mehrfachnutzung
Y 2.B. mobile Nahversorger
1‘1’}:’* Offentliche Freiraume /

Siedlungsgrin qualifizieren

ik Impulsprojekte in Realisierung /
Ll Planung

Wohnquartiere Bestand

ﬁ Strategische Projekte
Q Um- und Mehrfachnutzung

2.8, private Tauschbdrse

Fortbestand ansassiger
Betriebe sichern

() soziale und kulturelle Zwischen-
nutzungen zulassen

Option StaBenbahnlinie

ik Impulsprojekte in Realisierung /
e Planung

;’fa’_;)‘jr:'j Flachenpotenzial Gewerbe

Gewerbeflachen Bestand

ﬁ Strategisches Projekte

Umsteigeknoten realisieren

Querungsméglichkeiten
optimieren

Orientierung ermdglichen

" StraBenbahnnetz qualifizieren
OPNV Verbindungen starken
Option StaBenbahnlinie
Alternative Buslinie

Neue Radschnellwege
realisieren

Bestehende Rad- und FuBwege
ausbauen und neu gestalten

Bestand Rad- und FuBwege




realisieren

. U_’ “ Neubau
Konzertsaal
) ‘. w4 Dokumentationszentrum

Eingang ¥ Relchsparteltagsgelande
aufwerten \

P
Neugestaltung Parkplatz
Dokumentationszentrum ¥
Relchspartextagsgelande >

o
sTeilentsiegelung / 3 w :
_ ‘ ermann-Bohm-Str. i/ Umteld ! o,%\» ’
K

)
Zeppelintribiine €*~'r,,\;i @
)
reorganisieren
I. Dutzendteich K
als Badesee uahflz;eren

& .
g:‘nf%va:r%en )’ ¢ Radverkehr optilmieren _Eingang
Ry ,4 R

~

i
3 N . $/ : h‘“aufwerten

f A o
‘ A |n welschlchtlges Gebiet mit
) Aussichtspunkt & @ ’

' § hrwert andel
Sllberbuck \ { : ; Mtf rwert umw. ndeln
3 2 p A = 4 ' 2 W ¥
N = ; ;

%oy Umstelgeknoten
realisieren

\
5 9 )
A AN
Unterfuhrung eichflachen

Munchener StraBe ‘ ‘Bertolt Brecht : i = bereitstellen
ISch \ ] ~

ule
Emgang “‘tk )

aufwerten __ G : Sportflachen

. Sanleren
\*f f =

Uberregionale
Trainingszentren

- ’ “
’ Aufwertung#” VSchwi At
reirdume \ ’ h Unterfiihrung - S l‘w._s‘lr{lnmzen rum
uél(ﬁzieren”» , ; Iy KL

Integriertes Lern- Arbeitsstandorte in urbanes

Medien- und Kulturzentrun\ Gefuige lnt/grle Q
). ““'Slgena
- 9 \ 3 Q Stutzpunk

4 Neusalzer StraBe

N

'chbarschaftszentren
Vrken el
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Quartiersentwicklung

Nachbarschaften zukunftsfahig machen

~a,
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und Wohnen

Der Handlungsraum Quartiersentwicklung und
Wohnen riickt das unmittelbare Lebensumfeld der
Bewohner des Nurnberger Sidostens in den Mittel-
punkt der Betrachtung. Mit dem Stadtteil Langwas-
ser, Neuselsbrunn und der Rangierbahnhofsiedlung
verflgt der Stidost-Raum Uber einen stadtgeschicht-
lich eher jungen Wohnstandort, dessen Qualitat

sich durch vielfaltige stadtebauliche Typologien, ein
breites Spektrum unterschiedlicher, verhaltnismaBig
gunstiger Wohnungsangebote, einen groBen Grinan-
teil; gute Verkehrsanbindungen sowie Nachbarschaf-
ten mit unterschiedlichem Charakter auszeichnet. Als
~GroBwohnsiedlung” in den 1950er Jahren geplant,
ist das Image von Langwasser und Neuselsbrunn je-
doch von zahlreichen Vorurteilen geprégt. In Zukunft
gilt es MaBnahmen zu ergreifen, die dazu beitragen,
die bestehenden Qualititen des Stidostens als Wohn-
und Lebensraum aufzugreifen und unter Berticksich-
tigung aktueller und zuktnftiger Herausforderungen,
wie dem demographischen Wandel, Mobilitats- und
Klimawandel, weiterzuentwickeln.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Mehr Wohnraum, Mehr-Wert
schaffen

Vor dem Hintergrund steigender Bevélkerungszahlen
in der Gesamtstadt, einem erhéhten Wohnflachen-
bedarf pro Person, zunehmender Ressourcenknapp-
heit, steigender Mobilitatskosten und der Pramisse,
weiterer Zersiedlung durch vermehrte Innenent-
wicklung zu begegnen, sind neben den groBflachi-
gen Neubaugebieten am ehemaligen Stidbahnhof /
Brunecker StraBe und Langwasser T auch kleinteilige
Fldchenpotenziale im Stidosten zu berticksichtigen,

Wohnraum quantitativ und qualita- ssssss  Potenzialraum

[ A tiv steigern (2.8. Energetische Gebaudesanie- M - .
~ rung, bauliche Erganzungen, Neubauten) msmsan Stadterneuerungsgebiet

i :’;:l:‘ Suchraum bauliche Ergdnzung --0-- Ausbau StraBenbahnlinie

Flachenpotenzial Wohnen Gewerbeflichen Bestand

Nachbarschaftszentren starken
+

latvers Waldflachen
Dienstieistung)
0) Um- und Mehrfachnutzung

- 2.B. mobile Nahversorger, private Tauschbdrse &ffentliches Grin

vﬁ;‘f} Institutionelle Freiflachen &ffnen

Wohnquartiere Bestand

Offentliche Freiraume /
Siedlungsgriin qualifizieren

4 Impulsprojekte in <>
1K Realisierung / Planung [~

um gesamtstadtische Bedarfe zu decken. Nach der
wohnungspolitischen Studie , Gutachten zum Stadt-
entwicklungskonzept Wohnen im Jahr 2025 in Niirn-
berg” stehen bis zum Jahr 2020 einem Neubaubedarf
von 7.500 Wohnungen lediglich Potenzialflachen von
1.860 Wohnungen in der Gesamtstadt gegeniber. Das
Gutachten enthalt auBerdem generelle Handlungs-
empfehlungen zum Thema Wohnen im Stadtgebiet.
Ein konkretes Handlungsprogramm befindet sich ak-
tuell in der Aufstellung.

Um den griinen Charakter des Stadtteils beizube-
halten, sind bauliche Ergédnzungen sensibel einzufii-
gen und ausschlieBlich auBerhalb der gliedernden
Grﬁnﬂéchen vorzunehmen. Mit der Strategie , Bauli-
che Erganzung als Mehrwert fir die Nachbarschaft”
verbindet sich uber das Ziel einer quantitativen Stei-
gerung des Wohnraumangebots hinaus auch der An-
spruch einer qualitativen Aufwertung des allgemei-
nen Lebensumfeldes in den Quartieren. Dazu bedarf
es maBgeschneiderter Konzepte, die die jeweiligen
Nachbarschaften sowohl inhaltlich als auch rdumlich
sinnvoll ergénzen wie z.B. das Projekt frauenfreund-
liches Wohnen der Striegauer StraBe oder die Sigena-
Stitzpunkte der wbg.

Zur Koordination von Neubau und Bedarfsabdeckung
sind fundierte Potenzial- und Bedarfsanalysen sowie
Machbarkeitsstudien durchzufiihren. Bei baulichen
Erganzungen ist zu bedenken, dass ein Anstieg der
Bewohnerzahl sowie eine Veranderung der Bewoh-
nerstruktur auch veranderte Bedarfe evoziert. Férdert
man beispielsweise Angebote fiir junge Familien,
steigt der Bedarf an Kitas und Schulen. Férdert man
verstarkt seniorengerechtes Wohnen, miissen damit

einhergehende veranderte Ausstattungen, technische’

Standards und Bedarfe bedacht werden.

Die Wohnstandorte Langwasser, Neuselsbrunn und
Rangierbahnhofsiedlung verfligen derzeit noch

Uber ein relativ breites Angebot an attraktivem und
erschwinglichem Wohnraum. In vielen Féllen l3uft
jedoch die Mietpreisbindung aus, was mit steigen-
den Mietpreisen einhergeht und zur Folge hat, dass
bezahlbarer Wohnraum zunehmend knapper wird.
Zur Bewahrung und Férderung der heterogenen Ein-
wohnerstruktur soll bei zuktinftigen baulichen Ergan-
zungen daher auf ausreichend vielseitige und sozial
durchmischte Wohnraumkonzepte geachtet werden.
Der soziale Wohnungsbau sollte ebenfalls weiter ge-
férdert werden.

89
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Quartiere zukunftsfahig machen
Die Wohnquartiere im Stidosten missen fiir Zuziig-
ler, junge Familien und Jugendliche attraktiv gemacht
werden und gleichzeitig den Bedurfnissen einer alter
werdenden Bewohnerschaft entsprechen.

Wie bereits im Handlungsraum Kultur- und Bildungs-
landschaften beschrieben, ist es notwendig die Nach-
barschaftszentren der Quartiere zu stirken sowie die
Vernetzung von Institutionen zu férdern. Die Off-
nung und Vernetzung von sozialen, schulischen und
kulturellen Einrichtungen und deren Angeboten in
den Quartieren ist ein wesentliches Grundgerdst fir
zukunftsfahige Quartiere. Das durch gemeinsame An-
strengung der drei Geschéaftsbereiche Schule, Kultur
sowie Jugend, Familie und Soziales fiir den Nirnber-
ger Westen entwickelte Modell einer Lern- und Bil-
dungslandschaft kann hier Vorbild sein und sollte den
Aspekt des lebenslangen Lernens beinhalten. Ebenso
gilt es Nutzungsanreichungen fiir unterschiedliche
Generationen vorzunehmen und gleichzeitig den
Grundkonflikt - larmintensive Nutzungen durch eher
junge Leute und Ruhebedurfnis von eher slteren Be-
wohnern - bereits in der Planung und der Bebauung
moglichst zu entscharfen.

Bei baulichen Ergénzungen sollte, angesichts der Per-
spektive einer sich verandernden Bewohnerstruktur,
durch flexible, wenig determinierte Grundrisse auch
die Méglichkeit zuktnftiger Um- und Mehrfachnut-
zungen geprft werden. Darlber hinaus sollte man
die Chance nutzen, neben architektonischen Stan-
dardlésungen auch besondere, experimentelle
Wohnformen, wie beispielsweise die Mehrgeneratio-
nenhé&user in Langwasser T zu férdern. Unter Ber(ick-
sichtigung des demographischen Wandels spielt eine
barrierefreie ErschlieBung der Gebaude und Wohn-
einheiten dabei eine groBe Rolle. Dies macht in den
zahlreichen Hochparterre-Wohnungen im Sidosten
einen Umbau erforderlich. Um auf entspechende al-
tersgerechte Bedarfe eingehen zu kénnen, wird die
Umsetzung des wbg-Modells ,Sigena-Stutzpunkt”
vorgeschlagen. Weitere Aspekte sind die Anpassung
von WohnungsgréBen und des Wohnumfeldes an
heutige und zukunftige Bedarfe.

Far die umfassenden Wohnungsbestiande der Nach-
kriegszeit sind zukunftig auch Projekte der energeti-
schen Stadtsanierung relevant. Die MaBnahmen der
energetischen Geb&udesanierung sollten mittels sozi-
alvertraglicher, differenzierter Sanierungsstrategien
durchgefiihrt werden, die einerseits die sozio-6kono-
mischen Strukturen und andererseits die Kosteninten-
sitdt von energetischen MaBnahmen bertcksichtigen.
Neben der Ertichtigung der Gebdudehullen und der
Anpassung an bautechnische Standards sollte sich der
6kologische Stadtumbau vor allem auf die technische

Qualifizierung der Energie- und Warmeversorgungs-
systeme beziehen. Die Quartiersstrukturen und -gré-
Ben im Stidosten bieten sich fiur dezentrale und damit
quartiersbezogene Versorgungssysteme (Warmever-
sorgung, energieeffiziente Wasserver- und Abwas-
serentsorgung und Warmespeicher) an. Zusatzliche
MaBnahmenpakete wie der Einbau von Photovoltaik-
anlagen zur Stromerzeugung, Regen- und Grauwas-
sernutzung und Dachflachenbegriinung sollten mit
der Freiraumgestaltung koordiniert betrachtet wer-
den. Um die einzelnen Optionen und MaBnahmen zu
koordinieren und sinnvoll auf die jeweiligen Quar-
tiere zuzuschneiden, ist die Erarbeitung von integ-
rierten energetischen Quartierskonzepten sinnvoll.
Auf deren Grundlage sollte, so ist eine Handlungsan-
regung, der modellhafte Umbau einer Nachbarschaft
zu einem energieeffizienten und zukunftsfahigen
Quartier realisiert werden. Damit kénnte der Siidos-
ten an den Pioniercharakter seiner Vergangenheit
anknupfen.

Freiraume aufwerten

Die beschriebenen baulichen und funktionalen Er-
ganzungen sollten immer einhergehen mit einer
Aufwertung der Freirdume. Angeregt wird eine Qua-
lifizierung der 6ffentlichen Freiflachen und Griin-
zlige sowie des wohnungsnahen Siedlungsgriins und
eine Offnung institutioneller Freiflichen als Orte der
Begegnung fir unterschiedliche Altersgruppen und
Nutzungsanspriiche. Dies dient insbesondere ilteren
Kindern und Jugendlichen und deren Vorlieben fiir
Freizeitaktivitaten wie z.B. FuBball, BMX oder Skaten,
die aus larmtechnischen Grinden einen gréBeren Ab-
stand zur Wohnbebauung benétigen.

MaBnahmen fir eine Qualifizierung von Freiberei-
chen sind die Ausgestaltung ausgewéhlter 6ffentli-
cher Rdume und die gezielte Ausstattung mit einer
»Basisinfrastruktur” (6ffentlich zugéngliche Wasser-
und Stromanschlusse, 6ffentliche Toiletten). Dartiber
hinaus sollten zuséatzliche Spiel- und Freizeitméglich-
keiten fur Kleinkinder, , informelle Treffpunkte” (z.B.
Unterstande) sowie Aktivitdtsangebote (z.B. Street-
ball oder Tischtennisplatten) fur Jugendliche sowie
Sitzgelegenheiten fiir Senioren geschaffen werden.
Fur die Identifizierung mit dem eigenen Wohnort
sind , Do-it-yourself-Projekte” sehr wirksam. Hand-
lungsanregungen sind daher beispielsweise Graffiti-
und Street-Art-Workshops ftir Jugendliche in Koope-
ration von Einrichtungen der offenen Kinder- und
Jugendarbeit mit der wbg oder die Bereitstellung von
Stadtmobiliar auch als kooperatives , Do-it-yourself-
Projekt" mit Schulen, Kinder- und Jugendhéusern,
lokalen Gewerbetreibende und der Stadt.



In Sudosten sind neben der wbg verschiedene Woh-
nungsgesellschaften und Eigentimergemeinschaften
vertreten, die sich mit unterschiedlichem Engagement
fur das duBere Erscheinungsbild der Fassaden und
Freirdume einsetzen. Vorgeschlagen wird daher die
Initiilerung eines ,, Runden Tisches der Eigentiimer”
fur die Vereinbarung einheitlicher Gestaltungs- und
Pflegerichtlinien sowie ein , Griin-Koordinator” als
zentraler Ansprechpartner. Die Pflege der 6ffentli-
chen Raume kénnte zukunftig durch ,, Pflege-Paten”
unterstltzt werden: ,Baum-Patenschaften” wurden
bereits vor und wahrend des INSEK-Verfahrens von
einzelnen Bewohnern bzw. Vereinen (ibernommen.

Moglichkeiten der Stadt-
erneuerung nutzen

Die Instrumente und Férdermittel, die die Stadte-
bauférderung fur die Quartiersentwicklung zur Ver-
fligung stellt, sollten tber die Neuausweisung von
Stadterneuerungsgebieten in Langwasser genutzt
werden. Die im INSEK ermittelten , Verdachtsgebiete”
und Handlungsansétze kénnen fur die Ausweisung
der Gebiete notwendig vorangestellten , Vorbereiten-
den Untersuchungen” vertieft und spezifiziert
werden. Das Bund-Lander-Programm Soziale Stadt
als Leitprogramm der sozialen Integration ist fur die
in Langwasser zu bewaéltigenden Aufgaben sehr ge-
eignet, da es einen umfassenden Handlungsansatz
aufweist. Ziel des Programms ist es, Projekte aus allen
betroffenen Handlungsfeldern in einer GesamtmaB-
nahme abzustimmen.

Die Kofinanzierung durch Stadtebauférdermittel
kann dann die Umsetzung von gezielten Projekten
vorwiegend im investiven Bereich, wie z.B. die Um-
gestaltung von Platzen und StraBen, die Aufwertung
von Granraumen oder die Schaffung von sozialer
Infrastruktur, erleichtern. Es besteht auch die Még-
lichkeit bestimmte nicht-investive MaBnahmen zu
fordern. Beispielsweise hat sich die Einrichtung eines
Quartiersmanagements als aktivierende, moderie-
rende und koordinierende Prasenz vor Ort als wich-
tiger Baustein bei der Stabilisierung und Weiterent-
wicklung von Stadtteilen erwiesen.
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Mehr Wohnraum, Mehr-Wert schaffen

Strategie , Bauliche Erganzung als Mehrwert fir die Nachbarschaft”
Wohnraumangebot quantitativ und qualitativ steigern

Potenzial- und Bedarfsanalysen sowie Machbarkeitsstudien
Ausreichend vielseitige und sozial durchmischte Wohnraumkonzepte

Weitere Forderung des sozialen Wohnungsbaus

Quartiere zukunftsfahig machen
Nachbarschaftszentren stirken

Integrierte energetische Quartierskonzepte

Um- und Mehrfachnutzungen fordern

Sozialvertragliche energetische Gebiaudesanierung durchfiithren

Freiraume aufwerten

Offentliche Freiflichen, Griinrdaume, Siedlungsgriin qualifizieren
Institutionelle Freifléchen als Orte der Begegnung 6ffnen
~Runder Tisch der Eigentiimer”

Einheitliche Gestaltungs- und Pflegerichtlinien

»Griin-Koordinator” und ,,Pflege-Paten”

Moglichkeiten der Stadterneuerung nutzen
Quartiersmanagement
Kofinanzierung durch Stadtebauférdermittel

Stadterneuerungsgebiete ausweisen

ﬁ Strategische Projekte X Instrumente




Vertiefung

Zukunftsfahige Quartiere

Méglichkeitsréume fiir bauliche Ergénzung
Nirnberg ist eine wachsende Stadt. Steigende Be-
vélkerungszahlen, erhéhte Wohnflachenbedarfe pro
Person sowie eine Zunahme von 1-Personen-Haus-
halten benétigen mehr Fléche. Vor dem Hintergrund
zunehmender Ressourcenknappheit, steigender Mo-
bilitatskosten und der Pramisse ,,Innen- vor AuBen-
entwicklung” ist die Suche nach punktuellen Verdich-
tungspotenzialen auch im Stdosten notwendig.

Die im Strategieplan , Quartiersentwicklung und
Wohnen" gekennzeichneten Flachen zur Siedlungs-
ergénzung sind als erste Annédherung und als Such-
raume flr geeignete Standorte zu verstehen. Uber-
geordnete Grinzuge, 6ffentliche Freiraum- und
Waldflachen sind Tabu- bzw. Schutzzonen und von
baulicher Entwicklung ausgenommen.

Mehrwert fir die Nachbarschaft

Bauliche Ergdnzungen sollen stets mit Aufwertungs-
maBnahmen des Umfeldes - Freiraumqualifizierung
und nachbarschaftsorientierte Nutzungsergénzun-
gen - einhergehen. Dazu bedarf es im Vorfeld einer
vertiefenden potenzial- und nutzungsorientierten Be-
darfsanalyse. Im Rahmen der Ausweisung von Stadt-
erneuerungsgebieten sollte diese Kopplungs- und
Koordinierungsstrategie von Wohnraumschaffung
und gezielter Quartiersumfeldverbesserung weiter
prazisiert werden.

Im Folgenden werden drei prinzipielle Strategien und
geeignete Raumtypen zur baulichen Ergdnzung be-
schrieben und dargestellt.

Prinzip ERWEITERN

¢ Bestandserweiterung durch Anbauen und Auf-
stocken (Zusammenlegung von Wohneinheiten,
barrierefreie Zugange erméglichen)

Prinzip ERSETZEN

* Punktuelle bauliche Ergdnzung auf bereits versie-
gelten, untergenutzten Flachen, z.B. auf Garagen-
héfen und ein- / zweigeschossigen Ladenlokalen
mit Leerstand

¢ Vorhandene Nutzungen (z.B. Stellpldtze und Ge-
werberdume) mussten im Neubau jeweils ersetzt
werden

Prinzip ERGANZEN

¢ Punktuelle bauliche Ergédnzung auf ,Restgrin”-Fla-
chen, z.B. auf groBflachigen Abstandsflachen und
nicht genutzten privaten Grinflachen

pou
S
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Satzung der Stadt Nurnberg uber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes Langwasser
(Sanierungsgebietssatzung Langwasser - SanSLW)

Die Stadt Nurnberg erlasst auf Grund von Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2
Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260), und auf Grund von 8§ 142 und143 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), folgende Satzung:

InhaltsUbersicht

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes
§ 2 Verfahren
8§ 3 Inkrafttreten

81
Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) In dem Gebiet Langwasser sollen Sanierungsmafinahmen nach dem Baugesetzbuch im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Die Grenze des Sanierungsgebietes verlauft, ausgehend von der Kreuzung Liegnitzer Strafl3e mit der
ZollhausstralBe und der Breslauer Stral3e, in norddstlicher Richtung entlang der Breslauer Stral3e bis
auf Hohe der Einmindung des Dr.-Linnert-Ring, von dort in Richtung Nordwesten entlang des
Gleiskorpers der Bahnlinie bis zum Schnittpunkt mit der Minchener Stral3e, dann weiter entlang der
Munchener Straf3e in Richtung Norden bis zur Kreuzung Otto-Barnreuther Stral3e, von dort in einem
Bogen in 6stlicher bis sltiddstlicher Richtung, dem sidlichen Rand der U-Bahn-Trasse (U1) folgend,
bis zum Schnittpunkt mit der Karl-Schonleben-Stral3e, von dort in norddstlicher Richtung der Karl-
Schonleben-Stral3e folgend bis zum Wohnheim Montessori, (siddstliche Grundsticksgrenze der
Flst.Nr.: 145/1796), dann weiter studostlich dem Bebauungsrand folgend (FIst.Nrn 145/1737 und
145/1736) um den Langwassersee bis zum Schnittpunkt mit der Kerschensteinstral3e, von dort weiter
sudostlich entlang der Kerschensteinstral3e bis zur Einmundung der Hans-Fallada-Stral3e, von dort
entlang der Bebauungsrandgrenze weiter in westlicher und studwestlicher Richtung dem Hermann-
Thiele-Weg folgend bis zur Einmindung in die Anette-Kolb-Stral3e, dieser in Richtung Sudosten
folgend bis zur Kreuzung Thomas-Mann-Straf3e, von dort in Richtung Nordosten entlang der Thomas-
Mann-Stral3e bis zur Einmindung in die Gleiwitzer Stral3e, von dort in Richtung Sidosten der
Gleiwitzer Stral3e folgend bis zur Kreuzung Breslauer StrafRe, von dort in stidwestlicher Richtung
entlang der Breslauer Stral3e bis zum Langwasserbad, von dort entlang der Flurstlicksgrenzen
FIst.Nr. 146/345 (Langwasserbad) und Flst.Nrn. 180/2287 und 180/321 in Richtung Sudosten und
Nordosten wieder bis zum Schnittpunkt mit der Gleiwitzer Stral3e, von dort der Gleiwitzer Straf3e in
Richtung Sidosten folgend bis zur Kreuzung Liegnitzer Straf3e, von dort dem StraRenverlauf der
Liegnitzer Straf3e in Richtung Sudwesten und Nordwesten bis zur Kreuzung Liegnitzer Stral3e mit der
ZollhausstralRe und der Breslauer Stral3e.



Die genauen Grenzen des Sanierungsgebiets ergeben sich aus der Ubersichtskarte vom 27.02.2019
(Maf3stab 1:20000), die Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beigefligt ist.

Als Sanierungsgebietsgrenze gilt die Innenkante der Begrenzungslinie.

Veranderungen der Grenzen oder der Bezeichnungen der im Sanierungsgebiet gelegenen
Grundsticke beriihren die festgesetzte Grenze des Sanierungsgebiets nicht.

(2) Das in Abs. 1 beschriebene Gebiet wird hiermit gemaf § 142 BauGB formlich als Sanierungsgebiet
festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,Sanierungsgebiet Langwasser*.

§2

Verfahren

(1) Die Sanierungsmafinahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt (8 142 Abs. 4 BauGB).
Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156 a BauGB ist
ausgeschlossen.
(2) Die Vorschriften des 8§ 144 Abs. 2 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgéange finden keine Anwendung.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihnrer Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.
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Allgemeinverfigung

Allgemeinverfigung der Stadt Nurnberg
zur Erteilung einer allgemeinen Genehmigung nach § 144 Abs. 3 BauGB
im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,,Langwasser

1. Auf der Grundlage des 8§ 144 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) wird in dem formlich
festgelegten Sanierungsgebiet ,Langwasser” die sanierungsrechtliche Genehmigung er-
teilt

1.1 far alle in § 14 Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorhaben und sonstigen MaBhahmen
(8 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sowie

1.2 firalle Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhéltnis Giber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf
bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird (8§ 144
Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Ausgenommen von dieser Vorweggenehmigung sind Vorhaben, MaRnahmen und
schuldrechtliche Vereinbarungen, die Vergnigungsstétten, insbesondere Spielhal-
len und Wettblros, zum Gegenstand haben.

Fir diese Vorhaben muss weiterhin eine sanierungsrechtliche Genehmigung bean-
tragt werden.

2. Der Geltungsbereich dieser Allgemeinverfligung entspricht dem Geltungsbereich der
Satzung der Stadt Nirnberg Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
Langwasser (Sanierungsgebietssatzung Langwasser — SanSLW) vom 27.02.2019 (Amts-
blatt S. xxx).

3. Die Regelung dieser Allgemeinverfiigung kann jederzeit fir das vorgenannte Gebiet oder
Teile davon widerrufen werden (Art. 49 Abs. 2 Nr. 1 BayVwVfG)).

4. Diese Allgemeinverfigung gilt zwei Wochen nach ihrer Bekanntmachung als bekannt
gegeben (Art. 41 Abs. 4 Satz 3 BayVwVfG).

Hinweis zur Akteneinsicht

Dieser Verwaltungsakt und seine Begriindung kdnnen im Stadtplanungsamt, Amtsgebaude
Marienstral3e 6, Zimmer 416 innerhalb der allgemeinen Dienststunden

(Mo., Di. und Do. 8.30 - 15.30 Uhr, Mi. und Fr. 8.30- 12.30 Uhr)

oder nach telefonischer Vereinbarung unter 231-7247 eingesehen werden.
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Begrindung:

In dem von der Allgemeinverfigung betroffenen Gebiet ist eine Erschwerung der Sanierung
durch die von 8§ 144 Abs. 1 BauGB erfassten Vorgange grundsétzlich nicht zu befurchten.

Lediglich Vergniigungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wettbiros, konnen die Durch-
fuhrung der Sanierung wesentlich erschweren oder den Sanierungszielen zuwiderlaufen.

Sie werden daher von der Allgemeinverfiigung in sachlicher Hinsicht nicht erfasst, sondern
bedurfen weiterhin einer Einzelfallprifung im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens.

1.
Hinweis

Diese Allgemeinverfiigung ersetzt im Ubrigen weder eine bauaufsichtliche noch eine nach
anderen Vorschriften auRerhalb des Sanierungsrechts erforderliche Genehmigung.

.
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Allgemeinverfigung kann innerhalb eines Monats nach ihrer Bekanntgabe Klage
erhoben werden bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht Ansbach,
Postfachanschrift: Postfach 616, 91511 Ansbach,
Hausanschrift: Promenade 24-28, 91522 Ansbach,

schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer fur den Schriftformersatz
zugelassenen Form.

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

1. Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per einfacher E-Mail ist nicht zugelassen und entfaltet
keine rechtlichen Wirkungen. Nahere Informationen zur elektronischen Einlegung der Klage
entnehmen Sie bitte der Internetprdsenz der Bayerischen Verwaltungsgerichtsbarkeit
(www.vgh.bayern.de).

2. Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten bei
Klageerhebung eine Verfahrensgebuhr fallig.

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt


http://www.vgh.bayern.de/

Sitzungsvorlage

Stpl/059/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 21.02.2019 offentlich Gutachten
Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
25. Anderung: Bereich Neue Mitte Thon
Einleitung des Anderungsverfahrens und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit)

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Plane und Legende
Begriindung
Umweltprufung

Sachverhalt (kurz):

Das Gebiet zwischen Erlanger Stral3e, Forchheimer Stral3e, Pretzfelder Stral3e,
Kleingartenanlage Zeisigweg e.V. und Zeisigweg soll als Stadtteilzentrum aufgewertet und
bedarfsgerecht umgenutzt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Neuordnung
wurde das Bebauungsplanverfahren Nr. 4653 "Neue Mitte Thon" eingeleitet. Voraussichtlich
sollen Teilbe-reiche gesondert zur Rechtskraft gefiihrt werden.

Der wirksame FNP stellt in diesem Bereich gewerbliche Bauflachen mit Schwerpunkt
Dienstleistung dar. Die im ndrdlichen Bereich des Bebaungsplanes (B-Plans) geplanten
Festsetzungen werden daraus entwickelt. Die fur den sudlichen Teilbereich beabsichtigten
Festsetzungen kénnen nicht aus dem FNP entwickelt werden. Mit der Aufstellung des B-Plans
ist daher gleichzeitig auch der FNP zu &ndern (Darstellung als gemischte Bauflache). Die
Anderung erfolgt im Parallelverfahren. Die ent-stehenden Planungskosten sollen anteilig von
den Investoren Ubernommen werden.

Hierzu werden die erforderlichen Gutachten bzw. Beschllisse begehrt.
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Stadt NUrnberg Sitzungsvorlage Stpl/059/2019

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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2b. Abstimmung mit OrgA ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Die unterschiedliche Betroffenheit wird im weiteren Verfahren ermittelt.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Sitzungsvorlage Stpl/059/2019

Gutachtenvorschlag (AfS 21.02.2019):
Der Stadtplanungsausschuss begutachtet und empfiehlt dem Stadtrat zu beschlief3en, dass:

1. fir den durch den rdumlichen Umgriff im Plan des Stadtplanungsamtes (FNP25 - U - 01
vom 15.01.2019) bestimmten Bereich Neue Mitte Thon das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan eingeleitet wird.

2. auf der Grundlage der Plane FNP25 - U - 01 und FNP25 - B - 00 jeweils vom 15.01.2019,
der Begrundung vom 15.01.2019 und des Umweltberichtes vom 15.01.2019 die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefihrt wird.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll in folgender Form erfolgen:
- Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: 4 Wochen
- férmliche Bekanntmachung im Amtsblatt mit Hinweis auf die Ziele sowie Hinweis auf Ort
und
Zeit der Einsichtnahme in die 0.g. Unterlagen und auf AuRerungs- und
Erérterungsmaoglichkeit
- auRerdem Information der Arbeitsgemeinschaft der Birger- und Vorstadtvereine (ABGV)

Die 0.g. Beschlusse sind gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
Beschlussvorschlag (StR 27.02.2019):

Entsprechend dem Gutachten des Stadtplanungsausschusses vom 21.02.2019 beschliel3t der
Stadtrat

1. far den durch den raumlichen Umgriff im Plan des Stadtplanungsamtes (FNP25 - U - 01
vom 15.01.2019) bestimmten Bereich Neue Mitte Thon das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan einzuleiten.

2. auf der Grundlage der Plane FNP25 - U - 01 und FNP25 - B - 00 jeweils vom 15.01.2019,
der Begriindung vom 15.01.2019 und des Umweltberichtes vom 15.01.2019 die fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchzufihren.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll in folgender Form erfolgen:
- Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: 4 Wochen
- férmliche Bekanntmachung im Amtsblatt mit Hinweis auf die Ziele, sowie Hinweis auf Ort
und
Zeit der Einsichtnahme in die 0.g. Unterlagen und auf AuRerungs- und
Erorterungsmoglichkeit
- auRerdem Information der Arbeitsgemeinschaft der Birger- und Vorstadtvereine (ABGV)

Die 0.g. Beschliisse sind gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.
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Beilage
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
25. Anderung: Bereich Neue Mitte Thon
Einleitung des Anderungsverfahrens und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Nach Auflassung der Wendeschleife der StraRenbahn Ecke Forchheimer Stral3e/ Erlanger
Stral3e liegt die Flache, die sich in stadtischen Eigentum befindet derzeit brach. Es besteht Bau-
recht auf der Grundlage von 8§ 34 BauGB. Die sudlich angrenzenden Gewerbegebiete sind un-
tergenutzt. Hier gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 3805 der Giberwiegend
Gewerbegebiet festsetzt. Die Grundsticke sind im Besitz verschiedener privater Eigentimer.
Der wirksame FNP stellt fir den gesamten Bereich gewerbliche Bauflachen mit Schwerpunkt
Dienstleistung dar.

Planung

Das Gebiet zwischen Erlanger Stral3e, Forchheimer Strale, Pretzfelder Stral3e, Kleingarten-
anlage Zeisigweg e.V. und Zeisigweg soll als Stadtteilzentrum aufgewertet und bedarfsgerecht
umgenutzt werden.

Um ein schlussiges stadtebauliches Gesamtkonzept fir den ca. 5,8 ha grof3en Bereich zu
erhalten, wurde 2016 ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb ausgeschrieben. Der Entwurf von
einem der beiden ersten Preistager wurde nach Anregungen aus der Offentlichkeit, von den
stadtischen Dienststellen und seitens der Eigentimer Uberarbeitet und mindete in einen Rah-
menplan. Dieser sieht im Norden einen Stadtteilplatz mit gewerblicher Bebauung und sozialer
Infrastruktur vor. Weiter stidlich soll gemischte Bebauung und Wohnbebauung entstehen.

Prifung von Planungsalternativen

Im Anderungsbereich besteht seit mehreren Jahrzehnten Baurecht fiir gewerbliche Nutzungen
(FNP-Darstellung und qualifizierter B-Plan). Die Unternutzung lasst den Schluss zu, dass dafir
an diesem Standort eine geringe Marktnachfrage besteht. Es ist daher nicht sinnvoll am Ziel
einer gewerblichen Nutzung fur die gesamte Flache zwischen Erlanger Stral3e, Forchheimer
Stral3e, Pretzfelder StralRe, Kleingartenanlage Zeisigweg e.V. und Zeisigweg festzuhalten.

Gleichzeitig macht es der anhaltend hohe Wohnbedarf erforderlich, Uber die aktuellen FNP-
Darstellungen hinaus Flachen auszuweisen, in denen auch Wohnbebauung mdéglich ist

Durch die Umnutzung des zentralen innerstadtischen Gebiets wird ein Beitrag zur Deckung des
hohen Wohnbedarfes und der Infrastrukturbedarfe geleistet.

Verfahren

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Neuordnung
wurde am 19.07.2018 das B-Planverfahren Nr. 4653 "Neue Mitte Thon" flir das Gebiet zwischen
Erlanger StralRe, Forchheimer Stral3e, Pretzfelder Stral3e, Kleingartenanlage Zeisigweg e.V.
und Zeisigweg eingeleitet.

Die fur den nordlichen Bereich geplanten Festsetzungen werden aus dem FNP entwickelt. Die
fur den sudlichen Bereich geplanten Festsetzungen kdnnen nicht aus dem FNP entwickelt wer-
den. Mit der Aufstellung des B-Plans ist daher gleichzeitig auch der FNP zu &ndern. Der Ander-
ungsbereich der 25. Anderung des FNP ist etwas kleiner als der Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 4653, da er nur die Flachen sudlich des geplanten Stadteilplatzes umfasst. Die Anderung
erfolgt im Parallelverfahren.



Kosten
Die entstehenden Planungskosten sollen anteilig von den Investoren tibernommen werden.

Zeitliche Umsetzung

Die Einleitung des FNP-Anderungsverfahrens und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(fOeB) sollen im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 21.02.2018 begutachtet und im Stadtrat am
27.02.2018 beschlossen werden. Die fOeB fir den B-Plan soll im AfS am 21.02.2018 beschlos-
sen werden. Sie wird anschlieRend fir das FNP-Anderungsverfahren und das B-Planverfahren
parallel durchgefihrt.

Fazit

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Quartiers im
Bereich der Pretzfelder Stral3e zu schaffen, wird die Einleitung des FNP-Anderungsverfahrens
empfohlen. Die Anderung soll im Parallelverfahren mit dem B-Planverfahren Nr. 4653 erfolgen.

Die Nach- bzw. Umnutzung von Brachflachen und untergenutzten Gewerbeflachen entspricht
dem Ziel ,Innen- vor AuRenentwicklung“ sowie dem eines sparsamen Flachenverbrauchs.
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wirksamer FNP: Bereich Neue Mitte Thon (25. AE)
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Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan

(Zusammendruck mit Anderungen und Berichtigungen)
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Camping

Flachen fiir Gemeinbedarf

Einrichtungen fiir Gemeinbedarf

offentliche Verwaltung
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sozialen Zwecken dienende Einrichtung
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kulturellen Zwecken dienende Einrichtung

sportlichen Zwecken dienende Einrichtung

Sicherheit

Sonstiges

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

Elekrizitat
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Abfall

Fiihrung der Hauptleitungen fiir Versorgung

Elektrizitat *
Gas *
Fernwasser *
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Umgrenzung von Baufléchen, fiir die eine zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist

Planerlauterung

Die Stadt Niirnberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.10.2005 und ergénzendem Beschluss vom 25.01.2006 den Flachennutzungsplan der
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Autobahn oder autobahnéhnliche StraRen *
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uberdrtliche u. 6rtliche Hauptverkehrsstraien */****
Trassenfiihrung in Priifung

OPNV

U-Bahn*
Stadtbahn/ Straenbahn *

Bahnanlagen *
Bahntunnel *
Flugverkehr

Flughafen
Larmschutzbereich (nach Regionalplan B XIP °°
(La mit in dB(A))

Schutzzone nach Fluglarmgesetz *
Bauschutzbereiche gem. § 12 LuftvVG *

BundeswasserstraRe *

iflichen

Griinflichen

offentliche Park- und Griinanlage
Friedhof

Kleingérten

Kleintierhaltung

Sportanlage

Betreutes Spielen

Freibad

Historischer Garten

Messe

Feldbahnmuseum

Bereich fiir Griinflichenentwicklung
Bereich fiir gliedernde Griinverbindungen

Ortsrandgestaltung

Fléchen fiir die Landwirtschaft
Flachen fiir Wald
Bannwald *

Um, grenzung von Flichen fiir Abgrabungen und
chiittungen

Stadt Niirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) in der Fassung vom Oktober 2005 abschlieRend festgestellt.
Nach Genehmigung durch die Regierung von Mittelfranken mit Bescheid vom 02.02.. 2006

(AZ: Nr. 34 - 4621/N-1/90) gemaR § 6 BauGB wurde dieser durch 6ffentliche

rechtswirksam.

Soweit es die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert, wird der FNP mittels Einzelanderungsverfahren oder Berichtigungen

fortgeschrieben bzw. aktualisiert.

Diese Karte stellt den zum unten genannten Stand wirksamen FNP dar.

Folgende wirksame Anderungen wurden eingearbeitet:

Nummer | Bezeichnung wirksam seit Blatt
4 Bereich Lowenberger Stralte 08.02.2012 8
10 Bereich Herbststralte 16.04.2014 5
14 Bereich Regensburger Strae 11.07.2018 6
12 Bereich siidlich der Wiener Strafte 31.10.2018 7
Folgende Berichtigungen wurden eingearbeitet:

Grund Bereich Amtsblatt Blatt
hmnan | Bereich Weissenseestrae 24.01.2018 4
Shmnaso | Bereich Bertolt-Brecht-Schule 24.01.2018 8
S TaacE
semieisz | Bereich Langseestralie 24.01.2018 6
fltintoye-) Bereich Langwasser-Bad 24,01.2018 8

Landschaftsplan: ~Stadt Nurnberg, Umweltamt
Kartengrundlage: Stadt Amt fiir Geoir ion und Stand 2001

imA gemaR § 6 Abs, 5 BauGB am 08.03.2006
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. ANLAGEN

- Anlagen werden im Laufe des Verfahrens erganzt

IV. QUELLENANGABEN

- Begriindung zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4653 ,Neue Mitte Thon",
Stadt NUrnberg, Stadtplanungsamt, Stand: 12.06.2018



1.2.
1.2.1.

1.2.2.

BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt Ntrnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Vorentwurf zur 25. Anderung: Bereich Neue Mitte Thon

PLANBERICHT ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Das Gebiet zwischen Erlanger Stral3e, Forchheimer Stral3e, Pretzfelder StralRe, Kleingarten-
anlage Zeisigweg e.V. und Zeisigweg soll als Stadtteilzentrum aufgewertet und bedarfsgerecht
umgenutzt werden.

Nach Auflassung der Wendeschleife der StralRenbahn Ecke Forchheimer Stral3e/ Erlanger
Stral3e liegt die Flache, die sich in stadtischen Eigentum befindet derzeit brach. Die stdlich
angrenzenden Gewerbegebiete sind untergenutzt. Die Grundstiicke sind im Besitz verschie-
dener privater Eigentiimer.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den gesamten Bereich gewerbliche Bauflachen
mit Schwerpunkt Dienstleistung dar.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die stadtebauliche Neuordnung
wurde am 19.07.2018 das Bebauungsplanverfahren Nr. 4653 "Neue Mitte Thon" fur das Ge-
biet zwischen Erlanger Stral3e, Forchheimer Stral3e, Pretzfelder Strafl3e, Kleingartenanlage
Zeisigweg e.V. und Zeisigweg eingeleitet.

Fur die in Aussicht genommenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Vorausset-
zungen des 8§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan (B-Plan) aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln ist, nur im nérdlichen Teilbereich gegeben. Die fir den sidlichen
Bereich geplanten Festsetzungen kénnen nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den. Damit wird auch eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes im Parallelver-
fahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN
RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen fir die Anderung des FNP sind das Baugesetzbuch (BauGB), neugefasst durch
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), und die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

Parallel zu der stadtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist, und des Bay-
erischen Naturschutzgesetzes (BayNatschG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 39b Abs. 20 des Gesetzes vom 15. Mai 2018
(GVBI. S. 230) geéndert worden ist, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
aufgezeigt und in die Anderung des FNP einbezogen.

Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Begrindung zur Anderung des FNP.

VERFAHRENSABLAUF
- EINLEITUNGSBESCHLUSS

wird im weiteren Verfahren erganzt



1.3.
1.3.1.

- FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalf § 4 Abs. 1 BauGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

- FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
geman § 3 Abs. 1 BauGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

- BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

- OFFENTLICHE AUSLEGUNG
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

GRUNDLAGEN DER PLANUNG
BESTANDSANALYSE PLANUNGSBEREICH

Lage im Stadtgebiet

Das im Westen der Stadt im Stadtteil Thon gelegene Planungsgebiet befindet sich zwischen
der Erlanger Stral3e (B4) im Osten, der Forchheimer Stral3e im Norden, der Pretzfelder StralRe
und der Kleingartenanlage Zeisigweg e.V. im Westen und dem Zeisigweg bzw. der Ringbahn
im Suden. Nicht weit vom Nordring und vom alten Ortskern Thon entfernt und direkt an der B4
gelegen, liegt der Bereich an zentraler und exponierter Stelle. Der Anderungsbereich der
25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist etwas kleiner als der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4653 "Neue Mitte Thon", da er nur die Flachen sidlich der ehemaligen
Wendeschleife der StraRenbahn umfasst.
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1.3.2.
1.3.2.1.

Topographie
Die Hohenunterschiede im Anderungsbereich sind gering.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Nach Auflassung der Wendeschleife der StralRenbahn Ecke Forchheimer Stral3e/ Erlanger
Stral3e liegt die Flache derzeit brach. Das Gebiet sudlich der ehemaligen Wendeschleife ist
durch zwei grof3flachige, bis zu siebengeschossige Solitdrbauten mit dazwischenliegenden
offenen Grunflachen gepragt. Sie beherbergen Verwaltungen und eine Druckerei. An der
Pretzfelder Straf3e befindet sich ein eingeschossiger italienischer Lebensmittelfachmarkt mit
Gastronomie. Nordlich des Zeisigwegs hat sich eine Enklave kleinteiliger gewerblicher Nut-
zungen entwickelt, umgeben von Parkplatzen und brachliegenden Flachen. Am Ende der
Pretzfelder Stral3e befindet sich ein Gebaude der Telekom, welches als letztes noch von der
urspriinglichen, der Post vorbehaltenen Nutzung, erhalten ist.

Die bauliche Umgebung des Gebiets stellt sich sehr unterschiedlich dar. Nordwestlich schlief3t
Geschosswohnungsbau unterschiedlicher Hohe an. Nordlich beherrscht ein sechsgeschossi-
ges Biro- und Geschéaftsgebaude den Stral3enraum. Nach Osten bildet die Erlanger Stral3e
die Grenze zum alten Ortskern Thon, der aus dem Plangebiet kaum mehr als das friihere
historisch gewachsene Zentrum wahrnehmbar ist. Im Stden, noch sudlich der Ringbahn,
schliel3t hinter einer Reihe Wohnh&user ein Fabrikgebaude als markanter geschlossener und
hoher Block den Stadtraum ab.

Verkehr

Das Gebiet ist verkehrlich durch den 6ffentlichen Nahverkehr, durch Gbergeordnete Radwege
und durch die B4 gut an das allgemeine Verkehrsnetz angeschlossen. Die innere ErschlieRung
erfolgt Uber die Pretzfelder Stral3e. Gemal beschlossenem Nahverkehrsentwicklungsplan der
Stadt Nirnberg wird eine Reaktivierung der Ringbahn fur den Personenverkehr mittel- bis
langfristig angestrebt.

Sozialstruktur und Wirtschaftsstruktur

Einkaufsmadglichkeiten finden sich im Bereich der Wilhelmshavener Stral3e im Norden und der
Kdlner StralRe im Westen. Diese sind jedoch vom Gebiet aus nicht fu3laufig erreichbar. Die
nachsten Mittelschulen und weiterfuhrenden Schulen befinden sich in der Nordstadt. Der
Grundschul- und Hortbedarf soll neben der bestehenden Schule am Thoner Espan durch den
geplanten Neubau an der Forchheimer Stral3e gedeckt werden. Es besteht ein Defizit an Ge-
meinbedarfseinrichtungen. Daher sollen eine Kindertagesstatte, ein Kinder- und Jugendhaus
sowie ein Blrgersaal im Gebiet errichtet werden.

Naturliche Grundlagen

Im Planungsgebiet befindet sich umfangreicher Baum- und Gehdélzbestand, der nach Méglich-
keit erhalten werden soll. Zu nennen sind hier insbesondere die grundstiicksbegleitende und
einfassende Hecke innerhalb des Biotops N-1093 und die Gehdlzpflanzung entlang des Ful3-
und Radwegs. Baumbewertungen zur Ermittlung erhaltenswerter Einzelbdaume werden noch
erfolgen.

Nordlich der Forchheimer Stral3e befindet sich der Wetzendorfer Landgraben, der gegebenen-
falls zur Entwasserung fur Teile des Gebietes dienen kann.

Vorbelastungen

Aufgrund des Verkehrsaufkommens entlang der Erlanger StraRe (Prognose sudlich Kilian-
stralRe: 43.000 Kfz/24 Std) wirken hohe Schallpegel auf das Planungsgebiet ein, so dass aktive
und passive Schallschutzvorkehrungen notwendig sind, um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu schaffen.

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT
Planungsrechtliche Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene LEP (inclusive der am 01.03.2018 in Kraft ge-
tretenen Teilfortschreibung) definiert u.a. folgende Ziele, an die die Bauleitplanung anzupas-
sen ist:



1.3.2.2.

- In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit leistungs-
fahigem Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz, insbesondere an Standorten mit Zugang
zum schienengebundenen offentlichen Personennahverkehr, zu konzentrieren (2.2.8 Inte-
grierte Siedlungs- und Verkehrsplanung in Verdichtungsraumen).

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen (3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung).

- Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot).

- Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen flachende-
ckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (8.1 Soziales).

Zudem sollen Planungen insbesondere folgende Grundsatze bericksichtigen:

- Es sollen die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit GU-
tern geschaffen oder erhalten werden (1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen).

- Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Be-
volkerungsgruppen bericksichtigt werden (1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung).

- Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 Flachensparen).

- Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht ergénzt werden (4.4 Radverkehr).

Regionalplan Region Nirnberg (RP 7)

Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene RP 7 konkretisiert die Ziele

und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung wie folgt (Auszug):

- Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsversorgung,
insbesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Nurnberg/Furth/Erlangen und
des Mittelzentrums Schwabach, hingewirkt werden (3.2.2 Wohnungswesen).

- Bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll verstarkt auf die Erschlie3ung durch éffent-
liche Personennahverkehrsmittel - insbesondere Schienenverkehrsmittel - geachtet werden
(4.1.8. Verkehrsleitbild).

- Das regionale Grundkonzept fir den Radverkehr soll so ausgebildet werden, dass eine Ver-
bindung der Orte miteinander und ein lickenloser Netzcharakter der Radwege entsteht
(4.5.2.2. Radverkehr).

- Die Errichtung von Jugendheimen und Jugendraumen soll insbesondere in den Landkreisen
und in der Stadt Nurnberg angestrebt werden (8.3.4.1 Jugendheime und Jugendraume).

Bebauungsplane und Zulassigkeit von Bauvorhaben

Der Bebauungsplan Nr. 3805, rechtsverbindlich seit 06.09.1972, setzt im Anderungsbereich
Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl von jeweils 0,8 und einer Geschossflachenzahl
von 2,0 fest. Der sudostliche Teilbereich des Gewerbegebiets wird Gberlagert durch eine Fest-
setzung als Baugrundsttick fur den Gemeinbedarf (Post- Ortsvermittlungsstelle und Fernmel-
debaubezirk). Entlang des sidlichen Teils der Pretzfelder StraRe und weiter quer durch das
Postgrundstiick ist ein Streifen von 8 m Breite festgesetzt als Flache, die zu belasten ist mit
einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Nurnberg fur einen Abwasserkanal.

Die Flachen westlich der ehemaligen StraRenbahnwendeschleife (auRerhalb des Anderungs-
bereiches) sind als Parkplatzflichen festgesetzt. Fir den Bereich der ehemaligen Wende-
schleife besteht Baurecht auf der Grundlage von § 34 BauGB.

Fachplanungsrecht

Teile des Anderungsbereichs befinden sich im Umgriff des Planfeststellungsverfahrens der
Strallenbahnlinie Thon - Am Wegfeld. Unmittelbar stdlich grenzen gewidmete Bahnflachen
an den Anderungsbereich an (Ringbahntrasse).

Die Flachen befinden sich aul3erhalb des Larmschutzbereichs fir den Verkehrsflughafen
Nurnberg.



1.3.3.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

Im Sudwesten des Anderungsbereiches (angrenzend an die Kleingarten) ist ein kartiertes
Biotop vorhanden (N-1093). Im siidlichen Teil des Anderungsbereiches (siidlich der Pretzfel-
der StraRe) und unmittelbar siidlich angrenzend an den Anderungsbereich (Ringbahntrasse)
befinden sich lokal und regional bedeutsame Lebensrdume. Fir detailliertere Aussagen dazu
wird auf den Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung verwiesen.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

In seiner Sitzung am 18.05.2017 hat der Stadtplanungsausschuss den Baulandbeschluss der
Stadt Nurnberg beschlossen. Er gilt seit seiner Veroéffentlichung im Amtsblatt am 14.07.2017
und enthalt die Anforderungen der Stadt unter anderem hinsichtlich des geférderten Woh-
nungsbaus, der Grinflachenausstattung, der sozialen Infrastruktureinrichtungen und der Er-
schlieRung.

Das im Februar 2014 fertig gestellte Gutachten Masterplan Freiraum besteht aus dem Leitbild
Kompaktes Griines Nirnberg 2030 und dem Gesamtstadtischen Freiraumkonzept. Dieses
stellt die Grundlage fur die Nirnberger Freiraumplanung dar und ist als Konzept im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Punkt 11 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
KONZEPT

Das Gebiet zwischen Erlanger Stral3e, Forchheimer Stral3e, Pretzfelder StralRe, Kleingarten-
anlage Zeisigweg e.V. und Zeisigweg soll als Stadtteilzentrum aufgewertet und bedarfsgerecht
umgenutzt werden.

Um ein schlissiges stadtebauliches Gesamtkonzept fur den circa 5,8 ha grof3en Bereich zu
erhalten, wurde 2016 ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb ausgeschrieben. Der Entwurf von
einem der beiden ersten Preistrager wurde nach Anregungen aus der Offentlichkeit, von den
stadtischen Dienststellen und seitens der Eigentiimer Gberarbeitet und miindete in einen Rah-
menplan. Dieser sieht im Norden einen Stadtteilplatz mit gewerblicher Bebauung und sozialer
Infrastruktur vor. Weiter sidlich sollen gemischte bauliche Nutzung und Wohnbebauung ent-
stehen.

VERKEHR

Die ErschlieBung orientiert sich am Bestand. Die Kfz-Erschlie3ung erfolgt Giber die Pretzfelder
StralRe und — zur Anbindung des geplanten Parkhauses — tiber die Erlanger Straf3e. Die Bau-
gebiete im Suden bleiben im Inneren autoverkehrsfrei. Vom Stadtteilplatz im Norden ziehen
sich zwei parallele innere ErschlieBungsstrange fir Ful3ganger und Radfahrer zum Quartiers-
park im Siden und weiter zum Zeisigweg. Das Fuf3- und Radwegesystem wird ergénzt durch
viele Querbeziehungen, so dass interne und Ubergeordneten Freiraumverbindungen erhalten
und erganzt werden.

Die Pretzfelder Stral3e wird verlangert bis zur Ringbahn, wo potentiell der Anschluss an einen
Haltepunkt fur die projektierte Stadt-Umland-Bahn entstehen kann.

LANDSCHAFTSPLANUNG

Im Bereich des Stadtteilplatzes (nérdlich des Anderungsbereiches) ist eine circa 2000 m?2
grolRe geschuitzte Platzflache vorgesehen. In Korrespondenz dazu ist im stdlichen Teil des
Anderungsbereiches eine circa 3200 m2 groRRe Freiflache als Quartierspark in der Mitte des
Wohnquartiers geplant. Diese Parkanlage kann neben den verschiedenen Freizeitnutzungen
fur die Anlieger aufgrund ihrer Grof3e auch ausgleichende klimatische Funktionen Glbernehmen
und in Teilbereichen als Retentionsflache fungieren. Verbunden werden die Flachen durch
zwei parallele innere Erschlieungsstrange fur Ful3géanger und Radfahrer, die als sogenannte
Grine Welle und als Promenade ausgestaltet werden sollen.



1.4.4.

1.4.5.

1.4.6.

1.4.7.

GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE

Als offentlicher Belang sind gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB die Bedurfnisse verschiedener Be-
volkerungsgruppen in der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Es ist zu prufen, ob eine Planung
bestimmte Personengruppen in besonderer Weise betrifft (z.B. Manner, Frauen und Andere,
altere und jungere Menschen, Menschen mit und ohne Behinderungen, Menschen mit und
ohne Migrationshintergrund, Menschen mit unterschiedlicher beruflicher Stellung und Einkom-
men). Die unterschiedliche Betroffenheit wird im weiteren Verfahren erganzt.

STANDORTFESTLEGUNG

Die Standortfestlegung wurde maf3geblich von der Tatsache bestimmt, dass nach Auflassung
der Wendeschleife der Strallenbahn Ecke Forchheimer Stral3e/ Erlanger Stral3e eine inner-
stadtische Brachflache entstanden ist. Ohne eine stadtebauliche Neuordnung des Gesamtare-
als wirde in zentraler Lage eine nicht entwickelte bzw. mindergenutzte Restflache verbleiben.
Das Gesamtgebiet ist hervorragend geeignet, um die stadtischen Siedlungsflachenbedarfe fir
Wohnen und Gewerbe zumindest teilweise abzudecken.

PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Anderungsbereich besteht seit mehreren Jahrzehnten Baurecht fiir gewerbliche Nutzungen
(FNP-Darstellung und qualifizierter B-Plan). Die Unternutzung lasst den Schluss zu, dass daftr
an diesem Standort eine geringe Marktnachfrage besteht. Es ist daher nicht sinnvoll am Ziel
einer gewerblichen Nutzung fur die gesamte Flache zwischen Erlanger Stral3e, Forchheimer
StralRe, Pretzfelder Stral3e, Kleingartenanlage Zeisigweg e.V. und Zeisigweg festzuhalten.

Gleichzeitig macht es der anhaltend hohe Wohnbedarf erforderlich, Uber die aktuellen FNP-
Darstellungen hinaus Flachen auszuweisen, auf denen auch Wohnbebauung mdglich ist
Durch die Umnutzung des zentralen innerstadtischen Gebiets wird ein Beitrag zur Deckung
des hohen Wohnbedarfes und der Infrastrukturbedarfe geleistet.

Keine der denkbaren Planungsalternativen fir das Gebiet ist geeignet, die stadtischen Fla-
chenbedarfe in gleichem Umfang zu decken und in gleichem Malf3e zur Erreichung der stadti-
schen Ziele beizutragen. Dies gilt insbesondere fiir das Ziel der Innenentwicklung sowie des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (8 1 Abs. 5 sowie § 1la Abs. 2
BauGB). Ein Verzicht auf Entwicklung und damit die Beibehaltung des bestehenden Zustands,
wlrde bedeuten, dass das vorhandene Potenzial der Flache vor allem hinsichtlich ihrer Lage
im Stadtgebiet nicht ausgeschdpft werden konnte.

INHALT DER ANDERUNG
DERZEIT WIRKSAME DARSTELLUNG

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den gesamten Bereich gewerbliche Bauflachen
mit Schwerpunkt Dienstleistung dar.

wirksamer FNP, Ausschnitt Anderungsbereich mit Umgebung ohne Mal3stab

Kartengrundlage: Stadt Nurnberg, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung, Stand 2001 Landschaftsplan: Stadt Niirnberg, Umweltamt



1.4.8. KUNFTIGE DARSTELLUNG INKL. KENNZEICHNUNGEN

Geplant ist die Darstellung von gemischten Bauflachen aus denen Mischgebiete oder Urbane
Gebiete entwickelt werden konnen.

1.4.9. FLACHENBILANZ

wird im weiteren Verfahren ergéanzt

1.5. PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG

Die Abwagung erfolgt nach Ermittlung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange im
Rahmen des weiteren Verfahrens.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und mégliche Ausgleichsmal3nah-
men sind dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung zu entnehmen.

.6. ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

wird im weiteren Verfahren ergéanzt

Nurnberg, 16.01.2019
Stadtplanungsamt

gez. Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltprifung
NURNBERG

in der Bauleitplanung

25. Anderung des Flichennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan

Bereich Neue Mitte Thon
1. Entwurf Umweltbericht

Stand: 15.01.2019

Geltungsbereich — Luftbildausschnitt
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Anlagen:

Plan 1: Stadtklimatische Einordnung des Anderungsbereichs (Klimafunktionskarte)
Plan 2: Stadtklimatische Einordnung des Anderungsbereichs (Planungshinweiskarte)



1. Einleitung

In der Sitzung des Stadtrats am 27.02.2019 soll der Beschluss gefasst werden, das Ver-
fahren zur 25. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) mit integriertem Landschafts-
plan — Bereich Neue Mitte Thon — einzuleiten. Ferner soll auf Grundlage des Vorentwurfs
der Begriindung sowie des vorliegenden 1. Entwurfs Umweltbericht (UB) die Durchfiihrung
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (FOB) gem. § 3 (1) BauGB beschlossen werden.
Das Teilanderungsverfahren ist erforderlich, um fir die in diesem Teilbereich gemaf Be-
bauungsplan (B-Plan) Nr. 4653 geplante Mischnutzung (s. Rahmenplan, Stand: 19
07.2018) die planungsrechtlichen Voraussetzungen gem. § 8 (2) BauGB zu schaffen, wo-
nach B-Plane aus dem FNP zu entwickeln sind.

1.1 Ziele des Bauleitplanes

Fir das Gebiet zwischen Forchheimer Stral3e, Erlanger Stral’e, Zeisigweg und Pretzfelder
Strafle wurde vom Stadtplanungsamt 2016 ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefihrt.
(s. Begrindung zum Rahmenplan, Stand Juni 2016), um nach Aufgabe der StralRenbahn-
wendeschleife den Bereich stadtebaulich neu zu ordnen. Das Areal sudlich der Wende-
schleife soll als Wohngebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet entwickelt werden. Dazu
ist in diesem 4,93 ha groRen Bereich die Anderung der geltenden FNP-Darstellung von
.Gewerbliche Bauflache mit Schwerpunkt Dienstleistung® zu ,Gemischte Bauflache* erfor-
derlich.

1.2 Plangrundlagen

e Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan (2006):

Das Umfeld des Anderungsgebietes ist wie folgt dargestellt: Im Osten grenzt mit der
Erlanger StraRe eine értliche Hauptverkehrsstrale direkt an das Anderungsgebiet an,
im Slden die Bahnanlagen der nérdlichen Ringbahn, die mit einer Hauptverbundachse
des Biotopverbundsystems fir magere Trockenstandorte Uberlagert ist. Nach Westen
schlie®en sich eine Kleingartenanlage bzw. Wohnbauflache an, im Norden bleibt die
Darstellung als ,Gewerbliche Bauflache mit Schwerpunkt Dienstleistung” bestehen.

« Vorhandene Bebauungspléne (B-Pléne) im FNP-Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt nahezu vollstéandig innerhalb des Umgriffs des B-Plans
Nr. 3805 (in Kraft), ein Teilbereich im Stidwesten dieses B-Plans ist durch den B-Plan
Nr. 4119 (in Kraft) aufgehoben. Parallel befindet sich der B-Plan Nr. 4653 in Aufstel-
lung.

« Innerhalb des Anderungsbereichs sind Biotope kartiert. Die siidwestliche Freiflache ist
in der Stadtbiotopkartierung als Biotop Nr. 1093.001, wovon ein Teilbereich im Arten-
und Biotopschutzprogramm (ABSP) unter der Nr. 378 als lokal bedeutsamer Lebens-
raum erfasst ist. Die 6stliche Flache ist im ABSP unter der Nr. 357 als regional bedeut-
samer Lebensraum kartiert.




« FFH- oder SPA-Gebiete'!, geschiitzte Biotope geman § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, ge-
schitzte Landschaftsbestandteile sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw.
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewassern sind im
Anderungsbereich nicht vorhanden.

2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) sowie Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfihrung der Planung

2.1 Flache

Ausgangssituation

Der ca. 4,93 ha groRe Anderungsbereich liegt im Norden des Niirnberger Stadtgebiets, im
Grenzbereich der Gemarkungen Wetzendorf und Thon. Begrenzt wird der Bereich im Os-
ten von der Erlanger Stralle, im Suden vom Zeisigweg, im Westen von der Pretzfelder
Strafe und dem FuRweg zwischen Pretzfelder Stral’e und Zeisigweg sowie im Norden von
der ehemaligen Tramwendeschleife und einem benachbarten Parkplatz. Im Anderungsbe-
reich befinden sich bebaute Flachen, Parkplatzflachen und unbebaute Flachen. Die be-
bauten Flachen werden entsprechend der FNP-Darstellung gewerblich genutzt. Die unbe-
bauten Flachen umfassen zusammen ca. 2 ha und liegen brach.

Auswirkungen / Prognose

Da sich durch die Umwidmung lediglich an der Art der vorgesehenen baulichen Nutzung
andert, der Status als ,Bauflache” nach wie vor erhalten bleibt, sind durch die Anderung
der Darstellung im FNP keine direkten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwar-
ten. Darlber hinaus werden keine land- und/oder forstwirtschaftlich genutzten oder natur-
belassenen Flachen, natirliche Lebensraume oder Waldflachen in Siedlungs-, Verkehrs-
und/oder Griinflachen umgewidmet. Somit sind mit der Anderung der Bauflachenkategorie
keine direkten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache verbunden.

2.2 Boden, Wasser

Ausgangssituation

Der Untergrund weist als natuirliches Ausgangsmaterial Sand- und Tonsteine des Mittleren
Keupers auf. Die Grundwasserflurabstande liegen Uberwiegend bei 3 bis 5 m, im Siden
bei 5 bis 7 m. Eine Versickerungseignung ist somit gegeben. Wegen des hohen Anteils an
vorhandenen nicht bebauten und unversiegelten Flachen sind dort die 6kologischen Bo-
denfunktionen weitgehend intakt. Im Anderungsbereich befinden sich drei Altlastenver-
dachtsflachen. Dort kénnen aufgrund altlastenrelevanter Vornutzungen Untergrundverun-
reinigungen nicht ausgeschlossen werden. Als altlastenrelevante Nutzungen sind einge-
stuft:

- Autowerkstatt (Pretzfelder Stral3e 5, Gmkg. Thon FI.Nrn. 140)

- Druckerei (Pretzfelder StraRe 7-11, Gmkg. Thon FI.Nrn. 139)

- Baugewerbe/ Flaschnerei (Zeisigweg 12, Gmkg. Wetzendorf FI.Nr. 514)

" die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)



Dem Umweltamt liegen bislang fur keinen Standort orientierende Altlastenuntersuchungen
vor.

Aufgrund der nutzungsbezogenen Zweiteilung in einen hohen Anteil unversiegelter Fla-
chen und intensiv gewerblich genutzte, stark versiegelte Areale ist der Anderungsbereich
insgesamt fir die Schutzgiter Boden und Wasser von mittlerer Bedeutung.

Auswirkungen / Prognose

Durch die angestrebte Umwidmung der FNP-Darstellung wird die Nutzungkategorie gean-
dert, d.h. die Darstellung als Bauflache bleibt erhalten. Da sich durch die Planung somit die
grundsatzliche planerische Absicht einer Bauflachenentwicklung nicht andert, sind mit der
reinen Anderung der Bauflachenkategorie keine direkten Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter Boden und Wasser verbunden.

Mit Verweis auf die Umweltprifung fiir den B-Plan Nr. 4653 ist jedoch darauf hinzuweisen,
dass die Nichterheblichkeit der FNP-Anderung nicht gleichbedeutend ist mit der Bewertung
der umweltrelevanten Auswirkungen, welche die Umsetzung des B-Plans Nr. 4653 in die-
sem Bereich nach sich zieht. Insbesondere die tatsachliche Umnutzung bzw. Bebauung
der bislang unversiegelten Areale hat nachteilige Auswirkungen auf eine Reihe von Schutz-
gutern.

2.3 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Ausgangssituation / Bestand

Pflanzen

Das Anderungsgebiet gliedert sich in versiegelte Bereiche, die Gebaudekomplexe und
zwei grofl¥flachige Parkplatze umfassen sowie drei groRere Freiflachen, die brachliegen.
Die Freiflachen im Stidwesten ist in der Stadtbiotopkartierung als Biotop Nr. 1093.001 er-
fasst. Im ABSP ist ein Teilbereich desselben unter der Nr. 378 als lokal bedeutsamer Le-
bensraum und die stidéstliche Brachflache unter der Nr. 357 als regional bedeutsamer Le-
bensraum kartiert. An den Randern der Freiflachen, im Bereich der Parkplatze, entlang der
Straflen und Wege sowie im Umfeld der Gebaude sind Bdume, Straucher und Hecken
vorhanden. Aus vegetationskundlicher Sicht sind diese Gehdlzstrukturen und die beiden
sudlich gelegenen Freiflachen wertgebend. Unter den Gehdlzen haben alle Baume ab mitt-
lerer Grofde eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Vegetation, ebenso alle linearen He-
ckenstrukturen. Von mittlerer Bedeutung firr das Schutzgut Vegetation sind die beiden stid-
lich gelegenen Freiflachen, wahrend die Flache im Nordosten von geringer Bedeutung ist.

Tiere

Es sind im Anderungsgebiet und in unmittelbarer Umgebung Fledermausvorkommen be-
kannt. Das Vorkommen von Zauneidechsen im Bereich der Ringbahntrasse ist méoglich, da
Uber diese eine direkte Anbindung an ein ca. 200 m ostlich gelegenes, nachgewiesenes
Habitat besteht. Aufgrund des Gebaude- und Vegetationsbestands im Anderungsgebiet
sind Gebaude- und Heckenbriter sowie Mauersegler zu erwarten, ggf. auch Nachtkerzen-
schwarmer und Eremiten. Eine genaue Beurteilung der Ausgangssituation erfolgt m Rah-
men des B-Planverfahrens Nr. 4653. Auf den 1. Entwurf UB fur den B-Plan Nr. 4653 wird
verwiesen. Fiir das Schutzgut Tiere ist das Anderungsgebiet mit seinem Gebaude- und
Vegetationsbestand von mittlerer Bedeutung.



Biologische Vielfalt

Durch die unterschiedlichen Strukturen im Gebiet und die Vielfalt an Pflanzen und Tieren
ist eine Biologische Vielfalt gegeben. Die oben gemachten Ausflihrungen zu den Schutz-
gutern Pflanzen und Tiere und ihre natlrlichen Lebensraume treffen auch fir die Biodiver-
sitat zu.

Auswirkungen / Prognose

Da sich durch die Umwidmung lediglich an der Art der vorgesehenen baulichen Nutzung
andert, der Status als ,Bauflache” aber erhalten bleibt, sind durch die Planung, d.h. die
Anderung der FNP-Darstellungen, keine direkten Auswirkungen auf die Schutzglter Pflan-
zen und Tiere zu erwarten. Die Verbundachse ,Magere Trockenstandorte®, die im Bereich
der Ringbahn verlauft, ist zu beachten und weiterhin im FNP darzustellen.

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hier-
durch ein direkter Bezug zu obigen Ausflihrungen hinsichtlich der Schutzgtter Pflanzen
und Tiere sowie ihrer natlrlichen Lebensraume gegeben. Erhebliche Beeintrachtigungen
der biologischen Vielfalt sind demnach durch die FNP-Anderung nicht zu erwarten.

2.4 Landschaft

Ausgangssituation

Der Anderungsbereich umfasst ein nur teilweise bebautes Gewerbegebiet mit groRflachi-
gen und vielgeschossigen sowie kleinteiligen und niedrigen Gebauden und versiegelte
Stellplatzanlagen. Dazwischen befinden sich eine private Grinflache und zwei Wiesenbra-
chen, die zusammen mit dem im Anderungsgebiet vorhandenen Gehélzbestand einen ho-
hen Wert fir das Landschaftsbild haben. Insbesondere die Stral3en- und Einzelbdume ent-
lang der Rad- und Gehwege sowie die grundstiicksbegleitende Hecke des Biotops
Nr. 1093.001 sind im ansonsten durch Gebaude und Parkplatze dominierten Gewerbege-
biet optisch wirksam. Sie pragen das Stadtbild pragen und werten Wegeverbindungen auf.
Die Bedeutung flir das Schutzgut kann als mittel eingestuft werden.

Auswirkungen / Prognose

Mit der Anderung der Darstellung im FNP von gewerblicher Bauflache zu gemischter Bau-
flache sind flr das Schutzgut Landschaft keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen ver-
bunden.

2.5 Mensch, menschliche Gesundheit

2.5.1Erholung

Ausgangssituation
Im Anderungsgebiet sind keine 6ffentlichen Griin- und Spielflachen vorhanden. Es ist da-
von auszugehen, dass die Brachflachen als Hundefreilaufflachen und zum unreglementier-
ten Spielen genutzt werden. Das Anderungsgebiet wird von folgenden Ubergeordneten
Rad- und FuBwegeverbindungen tangiert bzw. gequert:
- Rad- und FuBwegverbindung von der Erlanger Strale entlang des Zeisigwegs mit
Ubergang Uber die Ringbahn zur Disseldorfer Strale



- Nord-Sid-Verbindung zwischen Forchheimer Stralde, Pretzfelder Stralle und Zei-
sigweg
- Rad- und FuBwegverbindung von der Erlanger Stral3e in sudlicher Richtung zum
Zeisigweg
Die Bedeutung fir das Schutzgut Erholung ist als gering einzustufen.

Auswirkungen / Prognose
Die geplante FNP-Anderung ist im Hinblick auf den Belang Erholung ohne nachteilige Aus-
wirkungen.

2.5.2Larm

Ausgangssituation

Verkehrslérm

Im Anderungsbereich befindet sich zurzeit keine Wohnnutzung. Es besteht bereits eine
erhebliche Vorbelastung durch Strallenverkehrslarm von der Erlanger Stralle. Dazu kom-
men noch Immissionen durch die Straltenbahn in der Erlanger Stral’e und den Bahnver-
kehr auf der Ringbahnlinie. Die Erlanger Stralle ist in diesem Bereich im Larmaktionsplan
der Stadt Nirnberg als Untersuchungsgebiet ausgewiesen. Die Larmbelastung an den An-
derungsbereich angrenzender Wohngebaude liegt 6stlich der Erlanger Stralle bei 65/55
dB(A) Lden/LNight und stdlich der Ringbahn auf der Westseite der Erlanger Strale bei
70/60 dB(A) Lden/LNight.

Gewerbeldrm

Das Gebiet wird zurzeit gewerblich genutzt, vor allem durch Biros, Handel, Gastronomie
und Parkplatzflachen. Die bestehenden Biirogebaude innerhalb des Anderungsgebiets ha-
ben jedoch groRRere, meist auf den Dachern angeordnete, larmrelevante, haustechnische
Anlagen, die das Wohnen in der direkten Nachbarschaft, vor allem in héheren Geschossen
erheblich storen konnen. In der Umgebung bestehen, in unstrukturierter Mischung, diverse
Gewerbebetriebe, Wohnhauser und Kleingarten. Die ehemals industrielle Nutzung des
frheren Schdller-Areals ist im Suden lediglich durch die Ringbahn und eine einzelne
Wohnhauszeile getrennt.

Auswirkungen / Prognose

Verkehrslérm

Mit der geplanten Anderung der Flachenkategorie im FNP wird der Bau von neuen Wohn-
gebauden ermdglicht, mit der Folge, dass die neuen Bewohner einer erheblichen Verkehrs-
larmbelastung ausgesetzt waren. Eine abschlieRende Bewertung der Auswirkungen der
FNP-Anderung im Bereich Verkehrslarm kann erst mit fortschreitendem Stand des B-Plan-
verfahrens erfolgen, sobald die konkrete Nutzungsverteilung und die diesbezlglichen B-
Planfestsetzungen in diesem Teilbereich feststehen. Auf den 1. Entwurf UB fir den B-Plan
Nr. 4653 wird verwiesen.

Gewerbeldrm

Insgesamt werden die Auswirkungen im Bereich Gewerbelarm durch die FNP-Anderung in
eine gemischte Bauflache als nicht erheblich nachteilig eingestuft. Die Anlagenlarmbelas-
tung sollte sich aufgrund der bestehenden Nutzungen in der Umgebung und der geplanten
Nutzungen im Gebiet auf dem Niveau eines Mischgebietes bewegen. Moégliche zukiinftige



Larmprobleme mit den haustechnischen Anlagen der Bestandsgebaude, die bisher keine
direkt benachbarten, einschrankenden Immissionsorte hatten, sind im Einzelfall auf Ge-
nehmigungsebene l6sen. Eine abschlieRende Bewertung der Auswirkungen der FNP-
Anderung kann erst mit fortschreitendem Planungsstand hinsichtlich der B-Planfestsetzun-
gen in diesem Teilbereich erfolgen. Bei einer kleinteiligen Gebietsgliederung kénnen er-
heblich nachteilige Auswirkungen nicht ausgeschlossen werden. Auf den 1. Entwurf UB
zum B-Plan Nr. 4653 (Stand: 15.01.2019) wird verwiesen.

2.5.3 Storfallvorsorge,

Storfallvorsorge:

Der Anderungsbereich befindet sich nicht im Achtungsabstand bzw. im angemessenen Si-
cherheitsabstand von Storfallbetrieben (Betriebsbereichen i.S.d. §3 (5a) BImSchG). Durch
die Planung sind Belange der planungsrechtlichen Stoérfallvorsorge i.S.d. der Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-llI-RL) sowie die diesbeziigliche nationale Gesetzgebung nicht be-
troffen. Da die Umwidmung einer gewerblichen Bauflache in eine gemischte Bauflache
vorgesehen ist und ware die Ansiedlung eines Storfallbetriebs planungsrechtlich unzulas-
sig, da dieser die Festsetzung eines Gewerbe-/Industriegebiets auf B-Planebene erfordern
wirde. Somit hatte die geplante FNP-Anderung ggf. positive Auswirkungen i.S. der Stor-
fallvorsorge.

Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen:

Da gem. §1 (6) Nr. 7j BauGB explizit die Auswirkungen zu betrachten und zu bewerten
sind, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem B-Plan zulassigen Vorhaben flr schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, ist dies auf FNP-Ebene und somit auch hin-
sichtlich seiner Anderung nicht erforderlich. (s. auch 1. Entwurf UB zum B-Plan 6453,
Stand: 15.01.2019)

2.6 Luft

Ausgangssituation

Die lufthygienische Situation im Anderungsgebiet ist wie folgt gekennzeichnet:

Im Zuge der flichendeckenden Messungen zur Luftqualitat im Stadtgebiet von Nirnberg
wurden fir das Anderungsgebiet in den Jahren 2006 und 2007 bei mobilen, diskontinuier-
lichen Luftmessungen Konzentrationen von Stickstoffdioxid, Kohlenmonoxid und Benzol
ermittelt, die in etwa dem stadtischen Durchschnitt entsprachen. Aufgrund der angewen-
deten Messmethode und der Messzeiten (ausschlieBlich zu verkehrsreichen Tageszeiten,
d.h. ohne Nachtmessung) besitzt ein direkter Vergleich mit den Ganzjahresgrenzwerten
der 39. BImSchV nur orientierenden Charakter. Aktuelle Modellrechnungen? zur NO--
Belastung einzelner Stralenabschnitte im Stadtgebiet Nirnberg weisen fir die Erlanger
StraBe im Bereich der Bestandsgebaude NO2-Konzentrationen von ca. 33 bis 36 yg/m?
auf. In der Forchheimer Stral3e werden im Bereich der Gebaude der Schéller Stiftung ak-
tuell NO2-Konzentrationen von ca. 30 bis 33 yg/m® an der Baulinie prognostiziert. Der
Ganzjahresgrenzwert fiir NO; liegt bei 40 ug/mé.

Aufgrund der insgesamt nur lockeren Randbebauung und des nach Westen weitgehend

2 Biiro Lohmeyer, 2018



unverbauten Frischluftkorridors zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen des Stadtrandge-
bietes kommt es im Bereich des Anderungsgebietes auch an den durch motorisierten Indi-
vidualverkehr hoch belasteten HauptverkehrsstralRen nach gegenwartigem Kenntnisstand
nicht zu Uberschreitungen von Grenzwerten der 39. BImSchV fiir verkehrsbiirtige Schad-
stoffe (Stickstoffdioxid, Feinstaub, Benzol).

Auswirkungen / Prognose

Die Umwandlung der Flachendarstellung von ,gewerbliche Bauflache® zu ,gemischte Bau-
flache“ hat keine Auswirkungen auf die lufthygienische Situation im Anderungsgebiet.
Eine detaillierte, qualitative Beurteilung erfolgt im Rahmen des entsprechen B-Plan-Ver-
fahrens. Auf den 1. Entwurf UB fur den B-Plan 4653 wird verwiesen.

2.7 Klima

Ausgangssituation

Der Anderungsbereich ist in Teilen bebaut und versiegelt (Gewerbebauten und Parkplatz-
flache).

Im Nordosten, Stdosten und Sidwesten befinden sich drei groRere Freiflachen, die auf-
grund ihres Kaltluftliefervermdgens eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung fir das Ge-
biet. (s. Anlage Plan 1: Klimafunktionskarte und Plan 2: Planungshinweiskarte).

Die bioklimatische Situation der versiegelten und bebauten Bereiche wird, abhangig vom
jeweiligen Bebauungs- bzw. Versiegelungsgrad, im Suden als ginstig eingestuft, bei der
nordwestlich liegenden Flache als weniger guinstig eingestuft. Hier besteht eine mittlere bis
hohe Empfindlichkeit gegenuber nutzungsintensivierenden Eingriffen. (s. Anlage Plan 1:
Klimafunktionskarte und Plan 2: Planungshinweiskarte).

Die Hauptstromungsrichtung der Flurwinde verlauft in Ost-West-Richtung tber die im Wes-
ten liegende Kleingartenanlage.

Die aktuelle stadtklimatische Gesamtsituation wird als glinstig eingestuft.

Auswirkungen / Prognose

Im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht sind zunachst keine negativen Auswirkun-
gen fir den Bereich Klima zu erwarten. Bei der weiteren baulichen Entwicklung, erweitert
um den Bereich Wohnen, ergeben sich allerdings Anforderungen, die auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu definieren sind. Auf den 1. Entwurf UB fiir den B-Plan 4653
wird verwiesen.

2.8 Abfall

Mit der geplanten Anderung der FNP-Kategorie von gewerblicher Bauflache zu gemischte
Bauflache wird sich der Anteil an Wohnnutzung im Anderungsbereich erhéhen. Infolgedes-
sen konnte sich zuklnftig die Art der anfallenden Abfalle verandern, indem nicht mehr nur
Abfalle durch gewerbliche Nutzung anfallen, sondern auch Hausmiill. Nahere Angaben zu
Art und Menge der durch die Realisierung der Planung erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung sind, soweit mdglich, auf B-Planebene nachzureichen sowie im
weiteren Planungsprozess zu beachten; bei eventuell erforderlichen Abrissarbeiten beste-
hender Bausubstanz sind die einschlagigen Regelwerke fir Riickbau und Entsorgung (evtl.
Beprobung) zu beachten.



2.9 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich gemaR Bayerischen Denkmalatlas (Abruf
11.01.2019) keine Bau- und/oder Bodendenkmaler. Die angestrebte FNP-Anderung hat
zunachst keine direkten Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter. Im weiteren FNP-
Anderungsverfahren ist eine Stellungnahme der BOB (Denkmalschutz/Archéologie) einzu-
holen.

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter und Umweltbelange bertck-
sichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes. Darliberhinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen infolge von Wechsel-
wirkungen sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Ande-
rungsbereich bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Be-
wertung der Ausgangssituation wird hier also auch eine zeitliche Komponente bertcksich-
tigt. Wirde die FNP-Anderung nicht durchgefiihrt werden, bliebe im Anderungsbereich die
aktuelle Darstellung im FNP als ,Gewerbegebiet mit Schwerpunkt Dienstleistung® bestehen
und somit auch weiterhin die Mdglichkeit einer baulichen Entwicklung des Areals mit Ge-
werbebetrieben. Unterbunden wirde dadurch lediglich die Realisierung von Wohnungs-
bau.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wéaren Uberdies die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen gem. §8 (2) BauGB, wonach B-Plane aus dem FNP zu entwickeln sind, nicht gegeben.
Somit waren die gemafl Rahmenplan (s. Begrindung zum Rahmenplan, Stand: Juni 2016)
verfolgten planerischen Ziele mit dem B-Plan Nr. 4653 nicht umsetzbar und die angestreb-
ten B-Planfestsetzungen nicht realisierbar.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sind in Bezug auf die geplante Anderung der FNP-Darstellungen nicht notwendig. Gleich-
wohl sind im B-Planverfahren Nr. 4653 die konkreten Eingriffe in Natur und Umwelt zu be-
werten und konfliktmindernde und ggf. weitere MalRnahmen zu benennen; fir ndhere An-
gaben hierzu wird auf den 1. Entwurf UB zum B-Plan Nr. 4653 (Stand: 15.01.2019) verwie-
sen.
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5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europdische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6. Gepriifte Alternativen / Methodik / Monitoring

Auf Ebene des Flachennutzungsplans hat die Alternativenprifung in der Regel in Bezug
auf das gesamte Stadtgebiet von Nirnberg zu erfolgen. Nahere Angaben hierzu kénnen
dem Vorentwurf der Begriindung entnommen werden.

Der Umweltbericht gem. Anlage 1 des BauGB soll den aktuellen Zustand des Anderungs-
bereichs (Basisszenario) und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens, hier der FNP-
Anderung, auf die Umweltbelange gem. §1 (6) Nr. 7 und §1a BauGB beschreiben und be-
werten. Auch die Entwicklung der einzelnen Schutzgiter bei Nichtdurchflihnrung der Pla-
nung (Nullvariante, Kap. 3) soll ermittelt und bewertet werden. Bis zur 6ffentlichen Ausle-
gung des Bauleitplans gem. §3 (2) BauGB ist ggf. ein Konzept zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen sowie zur Uberwachung der Durchfiihrung von Darstellun-
gen oder Festsetzungen gem. §1a (3) Satz 2 BauGB und von Malnahmen gem.
§1a (3) Satz 4 BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) zu entwickeln und im Um-
weltbericht darzustellen. MonitoringmaRnahmen sind in Bezug auf die angestrebte Ande-
rung der FNP-Darstellung allerdings nicht erforderlich.

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichts (UB) stellt die ersten Ergebnisse der Um-
weltprifung hinsichtlich der geplanten FNP-Anderung dar, und wird im weiteren Verfahren
fortgeschrieben, erganzt und detailliert. Folgende Informationsquellen wurden fir den 1.
Entwurf UB herangezogen:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (2006)
Luftbilder aus den Jahren 2018 und friher

Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008)

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996)
Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung)

Masterplan Freiraum:

Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nirnberg (2014)

Aktionsplan ,Kompaktes Grines Nurnberg 2020“ (2013)

e Strategische Larmkarte LfU 2012 (StralRenlarm), EBA 2012 (Schienenlarm)
Larmaktionsplan der Stadt Nirnberg (2016)

Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1:50.000, Nirnberg — Firth — Erlangen und
Umgebung (1977)

Grundwasserbericht der Stadt Nirnberg (2011)
Geodaten-Service der Stadt Nurnberg (Luftbilder, etc.)

NeununddreiRigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV)

Stadtentwasserung und Umweltanalytik NUrnberg: Die Luftqualitat in Nurnberg (Juli 2012)
http://umweltdaten.nuernberg.de/aussenluft.html
http://www.lfu.bayern.de/luft/lufthygienische berichte/index.htm

Masterplan fir die Gestaltung nachhaltiger und emissionsfreier Mobilitat in Nirnberg, Juni 2018
(Gutachten im Auftrag der Stadt Nirnberg)
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Bay. Landesamt fir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmalatlas (Abruf: 11.01.2019)

Stadtklimagutachten: Analyse der klimadkologischen Funktionen fir das Stadtgebiet von Nirn-
berg, Mai 2014 (Gutachten im Auftrag der Stadt Nirnberg, Umweltamt)
e Gelandebegehung am 06.11.2018

Kenntnisliicken:
e Eine artenschutzrechtliche Kartierung liegt fiir das Anderungsgebiet nicht vor und ist im Zuge
des B-Planverfahrens Nr. 4653 zu erarbeiten.

e Die letzten flachendeckenden Messungen zur Aufenluftqualitdt wurden im Planungsgebiet in
den Jahren 2006/2007 durchgefiihrt. Die Daten sind aus verschiedenen Griinden (z.B. Ande-
rung der Verkehrszahlen, Flottenwechsel, gednderte Umfeldnutzungen) heute nur noch einge-
schrankt belastbar.

7. Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) fiir die 25. FNP-Anderung ,Neue Mitte Thon*
stellt die ersten Ergebnisse der gem. § 2 (4) BauGB im Bauleitplanverfahren erforderlichen
Umweltpriifung hinsichtlich der beabsichtigten Anderungen der FNP-Darstellungen von
.gewerblicher Bauflache mit Schwerpunkt Dienstleistung® zu ,gemischter Bauflache® dar.
Da der Anderungsbereich weiterhin Bauflache bleibt sind durch die FNP-Anderung g keine
direkten nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB ver-
bunden. Mit Ausnahme der Bewertung hinsichtlich der Schutzglter Tiere, Menschliche Ge-
sundheit (Larm), Klima sowie Kultur- und Sachguter, fur die eine Bewertung jeweils noch
nicht abschlieRend maglich ist, kdnnen die Auswirkungen der Planung als nicht erheblich
eingestuft werden.

Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass die in weiten Teilen festge-
stellte Nichterheblichkeit der beabsichtigten FNP-Anderung nicht gleichbedeutend ist mit
der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen, welche die Umsetzung des B-
Plans Nr. 4653 in diesem Bereich nach sich zieht. Insbesondere die tatséchliche Umnut-
zung bzw. Bebauung der bislang Freiflachen hat auf B-Planebene nachteilige Auswirkun-
gen auf eine Reihe von Schutzgitern.

Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Gesamtauswirkungen auf die
Umweltbelange, die durch die Realisierung der Festsetzungen des B-Plans entstehen, er-
folgt im Rahmen der Umweltprifung im B-Planverfahren; hierflir wird auf den zugehérigen
1. Entwurf Umweltbericht zum B-Plan Nr. 4653 (Stand: 15.01.2019) verwiesen.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, ergénzt und detailliert.

Nirnberg, den 15.01.2019

Umweltamt/
Umweltplanung

i. V. gez. Wellmann gez. Buttner (3643)
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013:

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Mal begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begrindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen kon-
nen. Gemal  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuBRenbereich. Gemall dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Boden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemaly Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den §§ 44 u. 45 BNatSchG ge-
regelt. Aussagen zum Natura 2000-Konzept
der EU finden sich in den §§ 31 bis 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum spe-
ziellen Artenschutz unterliegen nicht der Ab-
wagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).
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ABSP der Stadt Niirnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriffen noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alterna-
tiver Ableitung den Vorrang. Mit Einflihrung
des getrennten Geblihrenmallstabs flr
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung bericksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (In-
SEK) ,Nirnberg am Wasser* beinhaltet Leit-
linien fur kiinftige gesamtstadtische Planun-
gen und Konzepte in Bezug auf die Gemein-
schaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlielllich Konversionsflachen) die
Moglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Die Bayerische Biodiversitétsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Bertcksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.
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Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die §§ 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Feb. 2018

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlielich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsfahiger  dkologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Griin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebauy):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrsldrmschutzverordnung):
legt Grenzwerte flir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von offentlichen Stralen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Strallenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (L&rmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist. Der LAP soll die Larmprobleme und
-auswirkungen regeln und die ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schitzen.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Lérm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fir Anlagen, die
als (nicht) genehmigungsbedirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden dir-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fir Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.
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18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenldrmschutzverord-
nung): gilt fir Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht iberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwagung fir Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fir Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.

Freizeitldrmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Mérz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlcken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz (ber Anforderungen an den L&rm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerdusche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natirlichen Lebensaulie-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.
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§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine MaRnahme-
nubersicht des bestehenden Luftreinhalte-/
Aktionsplans (2004) sowie dessen 1. Fort-
schreibung (2010) und deren jeweiliger Um-
setzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante Mallnahmen zur Luftreinhaltung.

Bezlglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen Uber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Griinflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Griinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grinflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?, davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der

Klima

BauGB § 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitplane sollen dazu beitragen, den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.
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Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Baulandbeschluss (2017):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7j (Anfélligkeit fiir
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Stérfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Abs. 1 BImSchG in
den Katalog der zu berlcksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierflr
differenzierterer Festsetzungsmaoglichkeiten
in § 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
ricksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen (aulerhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.

BauGB § 1a Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebéuderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebdude auszuflhren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Wérmegesetz
(EEWérmeG):

Alle Eigentiimer von Gebauden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.
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Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stédtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine CO2-neutrale Energieversorgung fir den
Neubau zu erreichen.

EnEV:

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten sind
zum 01. Januar 2016 weiter angehoben wor-
den und sind ein wichtiger Zwischenschritt hin
zum  EU-Niedrigstenergiegebaudebestand,
der ab spéatestens 2021 gilt.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nudrnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berucksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimadkologi-
schen Funktionen fur das Nurnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.
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Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der malinahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nirnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabundnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen Malnahmen sukzessive er-
ganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des Stadtklimagutachtens werden Umset-
zungsstrategien entwickelt.



Anlagen (Hinweis: Fiir rechtsverbindliche Auskiinfte und zur MalBentnahme ist der Ausdruck nicht geeignet. Das Datum des Ausdrucks stellt nicht den Aktualitdtsstand der dargestellten Information dar.)

Plan 1: Stadtklimatische Einordnung des Anderungsbereichs (Klimafunktionskarte)
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Plan 2: Stadtklimatische Einordnung des Anderungsbereichs (Planungshinweiskarte)
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Sitzungsvorlage

Stpl/061/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 21.02.2019 offentlich Gutachten
Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Bereich des Bebauungsplans Nr. 4577 "Wilhelmshavener Straf3e"
Anpassung im Wege der Berichtigung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Berichtigung zum Bebauungsplan Nr. 4577

Sachverhalt (kurz):

Der Bebauungsplan Nr. 4577 "Wilhelmshavener Stral3e" wurde als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB durchgefihrt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans sehen vor allem ein Allgemeines Wohngebiet mit hohem
Grunbestand vor.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) stellt den Bereich als
gemischte Bauflache dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht als aus dem FNP entwickelt zu betrachten.
Der FNP ist daher im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

XI Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit OrgA ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Lediglich Anpassung an beschlossene Planung.

Seite 2 von 4




Stadt NUrnberg Sitzungsvorlage Stpl/061/2019

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Gutachtenvorschlag (AfS 21.02.2019):

Der Stadtplanungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Verwaltung zu beauftragen:
1. den FNP im Wege der Berichtigung geman 8§ 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB anzupassen,
2. die Anpassung im Amtsblatt bekannt zu machen.

Beschlussvorschlag (StR 27.02.2019):

Entsprechend dem Gutachten des Stadtplanungsausschusses vom 21.02.2019 beauftragt der
Stadtrat die Verwaltung:

1. den FNP im Wege der Berichtigung gemafl § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB anzupassen;

2. die Anpassung ist im Amtsblatt bekannt zu machen.
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Beilage
Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Bereich Bebauungsplan Nr. 4577 "Wilhelmshavener Stralle"
Anpassung im Wege der Berichtigung

Entscheidungsvorlage

Bebauungsplan Nr. 4577 ,,Wilhelmshavener Straf3e“

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt im Norden der Stadt dstlich der Erlanger Stral3e, stdlich
der Wilhelmshavener StraRe und ist ca. 1,86 ha grof3. Im Suden schlief3t sich entlang der
Baltrumer StralRe und im Osten entlang der Emdener Strale Wohnbebauung an. Ein
wesentliches Planungsziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von verdichteter
Wohnbebauung. Die stadtebaulich und architektonisch besonders qualitéatsvolle Bebauung soll
durch ein qualitativ hochwertiges Angebot an Griinflichen kompensiert werden. Die neue
Baustruktur fugt sich gut in die Umgebung ein und stellt einen zuséatzlichen Larmschutz fir die
bereits bestehende Wohnbebauung dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen ein
Allgemeines Wohngebiet vor.

Wirksamer FNP - bisherige Darstellung

Die Flachen des Plangebiets sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt NUrnberg mit
integriertem Landschaftsplan (FNP) als gemischte Bauflache und Grinflache dargestelit.
Nach Darstellungen des Flachennutzungsplans liegt das Gebiet zudem in einem
Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG, nicht aber in einem Larmschutzbereich des Flughafens
Nurnberg.

Anpassung FNP im Wege der Berichtigung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht aus den Darstellungen des FNP entwickelt.
Dies ist jedoch bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht
zwingend erforderlich, sofern die stadtebaulich geordnete Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.
Der FNP wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt eine Darstellung als
Wohnbauflache.

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Gber die Auf-
stellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung. Aus
Grinden der Rechtsklarheit wird die berichtigte Darstellung im Amtsblatt bekannt gemacht.

Kosten
Der Stadt NiUrnberg entstehen durch die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung keine Kosten.

Fazit

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4577 ,Wilhelmshavener Straf3e” sind nicht als aus
dem FNP entwickelt zu betrachten. Der FNP wird daher im Wege der Berichtigung nach

§ 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB angepasst.
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Rechtsgrundlage

Nach § 13a Baugesetzbuch kann die Aufstellung eines Bebauungsplans, der die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRhahmen der Innenentwicklung zum
Ziel hat, im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Die dem Bebauungsplan entgegenstehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan werden mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans obsolet. Der Flachennutzungsplan muss daher im Wege der
Berichtigung angepasst werden (8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Uber die Aufstel-
lung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung und ohne Umweltprifung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Ge-
nehmigung.

Planberichtigung

Die Stadt NUrnberg reagiert mit dem Bebauungsplan Nr. 4577 ,Wilhelmshavener Strae* fir ein Gebiet
zwischen Wilhelmshavener Stral3e, Emdener StralRe, Baltrumer StraBe und Erlanger Stral3e auf den
hohen Wohnbedarf im Stadtgebiet. Aufgrund der exponierten Lage wird eine stadtebauliche und archi-
tektonisch besonders qualitatsvolle Bebauung angestrebt. Eine dem Standort angemessene verdich-
tete Bauweise wird durch ein qualitativ hochwertiges Angebot an Grunflachen kompensiert. Auch durch
die sehr gute Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs (Ausbau und Verlange-
rung der Stadtbahn Thon - Am Wegfeld, neue Anbindung an die Ringbuslinie) ist das Plangebiet fur
eine Wohnnutzung gut geeignet.

Es wird folgendes Planungsziel verfolgt:
Schaffung von Wohnbebauung in verdichteter Bauweise.

Dafir wird im Planbereich neben dem Allgemeinen Wohngebiet auch eine weitlaufige offentliche Grin-
flache festgesetzt.

Diese Festsetzungen konnen nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg
entwickelt werden, da dieser den Bereich als gemischte Bauflache darstellt. Das Gebiet liegt zudem
in einem Bauschutzbereiq_h nach § 12 LuftVG, nicht aber in einem Larmschutzbereich des Flughafens
Nurnberg (nachrichtliche Ubernahme).

Der FNP wird berichtigt durch die Darstellung Wohnbauflache.

Im vorliegendem Fall handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB.

Durch die Anpassung der Darstellung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Nirn-
berg nicht beeintrachtigt.
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Der Bebauungsplan Nr. 4577 ,Wilhelmshavener Stralle® fur ein Gebiet zwischen Wilhelmshavener
Stral3e, Emdener Stral3e, Baltrumer StralRe und Erlanger StrafRe wurde am 29.01.2015 vom Stadtpla-
nungsausschuss der Stadt Nurnberg als Satzung beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung er-

folgte am 08.04.2015
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Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg
mit integriertem Landschaftsplan

Berichtigung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 4577 ,Wilhelmshavener Stralle”
fir ein Gebiet zwischen Wilhelmshavener Stralle, Emdener Stralle, Baltrumer Strale
und Erlanger StraBe

Bisherige Darstellung:
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Sitzungsvorlage

Stpl/062/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 21.02.2019 offentlich Gutachten
Stadtrat offentlich Beschluss
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811
Anpassung im Wege der Berichtigung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Berichtigung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811

Sachverhalt (kurz):

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811 wurde als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemafi 8§ 13a BauGB durchgefihrt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans sehen Sondergebiet Glterverkehrszentrum Hafen vor.

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) wurde die Flache des 3.
Hafenbeckens nachrichtlich als BundeswasserstralRe iibernommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht als aus dem FNP entwickelt zu betrachten.
Der FNP ist daher im Wege der Berichtigung anzupassen (8§ 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

XI Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit OrgA ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Lediglich Anpassung an beschlossene Planung.

Seite 2 von 4




Stadt NUrnberg Sitzungsvorlage Stpl/062/2019

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Sitzungsvorlage Stpl/062/2019

Gutachtenvorschlag (AfS 21.02.2019):

Der Stadtplanungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Verwaltung zu beauftragen:
1. den FNP im Wege der Berichtigung geman 8§ 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB anzupassen,
2. die Anpassung im Amtsblatt bekannt zu machen.

Beschlussvorschlag (StR 27.02.2019):

Entsprechend dem Gutachten des Stadtplanungsausschusses vom 21.02.2019 beauftragt der
Stadtrat die Verwaltung:

1. den FNP im Wege der Berichtigung gemafl § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB anzupassen;

2. die Anpassung ist im Amtsblatt bekannt zu machen.
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Beilage
Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811
Anpassung im Wege der Berichtigung

Entscheidungsvorlage

4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3811

Der Bereich der 4. Anderung erstreckt sich tber die gesamte Flache des vormals
planfestgestellten und im Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommenen dritten Hafenbeckens
und die bisher nicht Uberbaubaren Randbereiche der SO-Gebiete GVZ, jeweils 6stlich, nérdlich
und westlich des dritten Hafenbeckens. Die Flache umfasst circa 51.500 m2.

Durch die Aufhebung des Planfeststellungsbeschlusses fiur das 3. Hafenbecken stehen diese
Flachen weiteren Gewerbebetrieben zur Ansiedlung zur Verfiigung.

Nach Aufhebung des Planfeststellungsbeschlusses wurde die Flache planungsrechtlich nach

§ 34 BauGB beurteilt.

Wirksamer FNP - bisherige Darstellung
Die Flachen des Plangebiets wurden im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg
mit integriertem Landschaftsplan (FNP) nachrichtlich als Bundeswasserstraf3e tibernommen.

Anpassung FNP im Wege der Berichtigung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht aus den Darstellungen des FNP entwickelt.
Dies ist jedoch bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht
zwingend erforderlich, sofern die stadtebaulich geordnete Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.
Der FNP wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt eine Darstellung als
Sonderbauflache/ Hafen-Guterverkehrszentrum.

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Gber die Auf-
stellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung. Aus
Grinden der Rechtsklarheit wird die berichtigte Darstellung im Amtsblatt bekannt gemacht.

Kosten
Der Stadt Nurnberg entstehen durch die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung keine Kosten.

Fazit

Die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3811 sind nicht als aus dem
FNP entwickelt zu betrachten. Der FNP wird daher im Wege der Berichtigung nach

§ 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB angepasst.



NURNBERG

Stadtplanungsamt
Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg
mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Berichtigung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811

fur ein Gebiet zwischen Hafenstral3e, Frankenschnellweg, Wiener Stral3e, Main-Donau-
Kanal und Sudwesttangente (Guterverkehrszentrum [GVZ] Hafen)
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Rechtsgrundlage

Nach § 13a Baugesetzbuch kann die Aufstellung eines Bebauungsplans, der die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRhahmen der Innenentwicklung zum
Ziel hat, im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Die dem Bebauungsplan entgegenstehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan werden mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans obsolet. Der Flachennutzungsplan muss daher im Wege der
Berichtigung angepasst werden (8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften tber die Aufstel-
lung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung und ohne Umweltprifung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Ge-
nehmigung.

Planberichtigung

Der technische Fortschritt und die damit verbundene Produktivitatssteigerung im GVZ Hafen ermégli-
chen einen Verzicht auf das dritte Hafenbecken. Auch bei einer kompletten Besiedlung des GVZ Hafen
ist eine Abwicklung des Wasserverkehrs uber die vorhandenen Hafenbecken mdglich. Auf Grund des-
sen beantragte die Bayernhafen GmbH & Co. KG die Aufhebung des Planfeststellungsbeschlusses flr
das dritte Hafenbecken bei der unteren Wasserbehérde.

Nach Aufhebung des Planfeststellungsbeschlusses ist das bislang im Bebauungsplan nachrichtlich
ubernommene dritte Hafenbecken ohne Festsetzung. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.
3811 stehen diese Flachen, die bislang von einer Bebauung freigehalten wurden, zur Ansiedlung wei-
terer Gewerbebetriebe zur Verfligung.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

¢ wirtschaftliche Weiterentwicklung des GVZ Hafen, Nachverdichtung des bestehenden Sondergebie-
tes

e Schaffung neuer Arbeitsplatze;

e die Berlcksichtigung des Larmschutzes der angrenzenden Wohnbebauung;

e die Verringerung der Verkehrsstrome durch eine optimale Abwicklung der unterschiedlichen Ver-
kehrsarten.

Dafir wird im Planbereich Sondergebiet Giterverkehrszentrum Hafen festgesetzt.

Diese Festsetzungen kdnnen nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg
entwickelt werden, da dieser den Bereich nach 8 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich als Bundeswasser-
stralR3e Gbernommen hat.

Der FNP wird berichtigt durch die Darstellung Sonderbauflache/ Hafen-Guterverkehrszentrum.
Im vorliegendem Fall handelt es sich um einen Bebauungsplan fur die Nachverdichtung geman

§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB. Da dartber hinaus auch alle weiteren in § 13a BauGB genannten Voraus-
setzungen erfillt sind, wurde das Verfahren im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.
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Durch die Anpassung der Darstellung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Nirn-
berg nicht beeintrachtigt.

Die 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3811 fir ein Gebiet zwischen HafenstraRe, Franken-
schnellweg, Wiener Stralle, Main-Donau-Kanal und Sudwesttangente (Gulterverkehrszentrum
[GVZ] Hafen) wurde am 27.10.2016 vom Stadtplanungsausschuss der Stadt Nirnberg als Satzung
beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 14.12.2016.
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Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg
mit integriertem Landschaftsplan

Berichtigung im Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811 fiir ein Gebiet zwischen
HafenstraRe, Frankenschnellweg, Wiener Stralle, Main-Donau-Kanal
und Stidwesttangente ( Gliterverkehrszentrum [GVZ] Hafen)

Bisherige Darstellung:

Berichtigte Darstellung im gekennzeichneten Bereich:

Zeichenerklarung: 'T':l"' Bereich der Berichtigung
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Beschlussvorlage

Stpl/063/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 21.02.2019 offentlich Gutachten
Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Anderung 8 a: Bereich Brunecker StraRe West
Prifung der Stellungnahmen, abschlieBende Behandlung, Feststellungsbeschluss

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Anderung 8a
Begriindung 15.01.2019
Umweltbericht 14.01.2019

Sachverhalt (kurz):

Der vom Stadtrat gebilligte Entwurf zur Anderung 8a des Flachennutzungsplans wurde im
Zeitraum vom 12.11.2018 bis einschlief3lich 14.12.2018 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt.

Im Grof3teil der eingegangenen Stellungnahmen wurden keine Einwande gegen die Planung
erhoben, sondern sich positiv dazu geéul3ert.

Vorgebrachte Anregungen bzw. ablehnende Stellungnahmen bezogen sich Giberwiegend auf
die Entwicklung des Gesamtareals an der Brunecker StrafRe und nicht isoliert auf den
Anderungsbereich. Sie waren im Wesentlichen gleichlautend mit den bereits in den
vorausgegangenen Planungsstufen abgegebenen Stellungnahmen. Eine ablehnende
Stellungnahme thematisierte die geplante Darstellung der Brunecker Stral3e.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft. Die Wurdigung der einzelnen Belange
fuhrt nicht zu einer Anderung der Planung. In der Begriindung wurden lediglich redaktionelle
Anderungen vorgenommen sowie die Abwagung der Belange erganzt.

Die Einzelabwéagung ist in der Entscheidungsvorlage enthalten.

Nach der Priifung und abschlieBenden Behandlung der Stellungnahmen soll die Anderung des

Flachennutzungsplanes durch Beschluss festgestellt werden. Hierzu werden die erforderlichen
Gutachten bzw. Beschlisse begehrt.
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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2b. Abstimmung mit OrgA ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Neben Wohnnutzung und offentlichen Grin- u. Freiflachen sollen auch
Infrastruktureinrichtungen gesichert werden (Kita, Schule, gebietsversorgender
Einzelhandel).

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Gutachtenvorschlag (AfS 21.02.2019):
Der Stadtplanungsausschuss begutachtet und empfiehlt dem Stadtrat zu beschliel3en:

1. dass die Priifung der vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf der Anderung 8a des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan: Bereich Brunecker StralRe West
folgendes
Ergebnis ergibt:

Gemald dem Ergebnis der Abwagung in der Entscheidungsvorlage soll nach Abwéagung der

offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander der vorliegenden
Planung der

Vorrang eingerdumt werden.

2. den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Anderung 8a
(Plan-Nr. FNP08a - F -04 vom 15.01.2019) mit der Begriindung vom 15.01.2019 und dem
Umweltbericht vom 14.01.2019 abschlie3end zu behandeln und durch Beschluss
festzustellen.

Beschlussvorschlag (StR 27.02.2019):
Entsprechend dem Gutachten des Stadtplanungsausschusses vom 21.02.2019

1. pruft und beschliel3t der Stadtrat die vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis:
Gemall dem Ergebnis der Abwagung in der Entscheidungsvorlage wird nach Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander der vorliegenden

Planung der
Vorrang eingeraumt.

2. wird der vorliegende Plan (Plan-Nr. FNP08a - F - 04 vom 15.01.2019) mit der Begrindung
vom

15.01.2019 und dem Umweltbericht vom 14.01.2019 abschlie3end behandelt und durch
Beschluss

festgestellt.
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Beilage
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Anderung 8 a: Bereich Brunecker Strale West
Prifung der Stellungnahmen, abschlieBende Behandlung, Feststellungsbeschluss

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Der Anderungsbereich liegt im sudlichen Stadtgebiet in den Gemarkungen Gibitzenhof und GleiR3-
hammer und grenzt unmittelbar stdlich an die Innenstadt an. Er hat eine GroéRe von ca. 35 ha
und bildet den nordwestlichen Teil des 91 ha grof3en, im Norden durch die Ingolstadter Straf3e,
im Nordwesten durch die Hasenbucksiedlung, im Stidwesten durch den Rangierbahnhof und Be-
triebsanlagen der DB AG, im Sudosten durch die Rangierbahnhofsiedlung und im Osten durch
die Miinchener StralBe und den Volkspark Dutzendteich begrenzten, zu entwickelnden Gesamt-
areals. Er wird im Stdwesten von der U-Bahntrasse begrenzt. Im Umgriff ist auRerdem die im
Sudosten gelegene erforderliche Ausgleichsflache sowie die angrenzende Kleingartenanlage am
sudlichen Ende der Brunecker StrafRe enthalten.

Der Anderungsbereich wird im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Nurnberg (FNP) weitestgehend als Bahnflache und gewerbliche Bauflache dargestellt.
Die Zulassigkeit von Vorhaben im Anderungsbereich wird grundsétzlich nach § 34 BauGB (In-
nenbereich) beurteilt. Ausnahme bildet die siidostliche Halfte (ca. 3,2 ha) der siidlichen Ande-
rungsbereichsflache, die derzeit als Bahnflache dargestellt ist. Hier richtet sich die Zuléassigkeit
von Vorhaben nach 8§ 35 BauGB (Auf3enbereich).

Die ErschlieBungssituation des Gebiets ist als unzulénglich zu bezeichnen.

Das Gesamtareal an der Brunecker Stral3e soll stadtebaulich entwickelt werden, dabei soll ein
neuer, qualitativ hochwertiger Stadtteil entstehen, der unterschiedliche Nutzungsbedarfe ange-
messen bertlicksichtigt. Grundlage fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals in
Modulen (I-1V) war der aus einem 2015 abgeschlossenen Wettbewerb hervorgegangene Sieger-
entwurf von Bluro West 8 urban design & landscape architecture, Rotterdam.

Mit der Entscheidung des Freistaates Bayern im Jahr 2017 fiir die Ansiedelung einer staatlichen
Universitat in Nurnberg &nderten sich jedoch wesentliche stadtebauliche Parameter fir die Ge-
samtgebietsentwicklung. Die Stadt Nirnberg beschloss deshalb im Ausschuss fir Stadtplanung
(AfS) am 19.07.2018 die Neuausrichtung der Planungsziele fiir das Gesamtareal wie folgt:
Modul 1l soll mit dem Schwerpunkt urbanes Wohnen weiterentwickelt werden. In den Modulen
[lla, 1lIb und IV sollen universitéare sowie entsprechende arrondierende Einrichtungen etabliert
werden. Die grundséatzliche Flachenaufteilung geman Wettbewerbsergebnis 2015 sowie das Pla-
nungsziel fur das Modul | (Wohnen) und die Grinflachenausstattung bleiben erhalten.

Planung

Die Anderung des FNP soll der Schaffung und planungsrechtlichen Sicherung von Wohnbaufla-
chen, Flachen fir Gemeinbedarf, Einzelhandel und Grinflachen dienen.

Ein Teil der Griinflachen sind fur den Aufenthalt (Kleingarten, Park) bestimmt, ein anderer Tell ist
fur den 6kologischen und artenschutzrechtlichen notwendigen Ausgleich fiir eine Gebietsentwick-
lung reserviert.

Ziel des Anderungsverfahrens ist es, die wirksame Darstellung von Bahnflachen und einer ge-
werblichen Bauflache in Wohnbauflachen, Flache fir Gemeinbedarf, Sonderbauflache — Einzel-
handel und Griunflachen (mit den Zweckbestimmungen Park, Kleingéarten und Schwerpunktgebiet
Landschaftsentwicklung/ Biotopverbundsystem) zu &ndern.

Die Darstellung tbergeordneter Freiraumverbindungen und einer gliedernden Griinverbindungen
soll eine Vernetzung mit der Umgebung gewéhrleisten.



Eine Richtfunkstrecke sowie die U-Bahntrasse werden in die Darstellung nachrichtlich tibernom-
men.

Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, werden gekennzeichnet.
Schutzgebiete/ -objekte nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG werden dargestellt.

Die Anderung des wirksamen FNP hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 4635 aus dem Flachennutzungsplan (8§ 8 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB)) fur das Wohnquartier ,Hasenbuck-Sid" zu schaffen.

Kosten

Der Stadt Nirnberg entstehen durch die Anderung des Flachennutzungsplans keine Kosten.
Die Kosten fir Fachgutachten sowie Planungskosten werden von der Eigentiimerin Aurelis Asset
GmbH getragen. Zur Umlegung bzw. Aufteilung der zu erwartenden Kosten im Rahmen der Ent-
wicklung des Areals sollen stadtebauliche Vertrage geschlossen werden. Details dazu werden im
Rahmen der durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahren ermittelt werden.

Verfahren

Der Entwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan, Anderung 8a fiir den
Bereich Brunecker StralRe West wurde in der Sitzung des Stadtplanungsausschusses am
07.12.2017 begutachtet. Der Stadtrat hat den Entwurf am 17.10.2018 gebilligt und die 6ffentli-
che Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der Entwurf zur Ande-
rung 8a des FNP wurde im Zeitraum vom 12.11.2018 bis einschlief3lich 14.12.2018 o6ffentlich
ausgeleqt.

Im Grof3teil der eingegangenen Stellungnahmen wurden keine Einwénde gegen die Planung er-
hoben, sondern sich positiv dazu geaul3ert.

Vorgebrachte Anregungen bzw. ablehnende Stellungnahmen bezogen sich Giberwiegend auf
die Entwicklung des Gesamtareals an der Brunecker StraRe und nicht isoliert auf den Ande-
rungsbereich 8a. Sie waren im Wesentlichen gleichlautend mit den bereits in den vorausgegan-
genen Planungsstufen abgegebenen Stellungnahmen. Eine ablehnende Stellungnahme thema-
tisierte die geplante Darstellung der Trasse der Brunecker Straf3e.

Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen Auslegung und Ergebnis der Priifung
Wahrend der Auslegungsfrist wurden die nachstehend aufgefihrten Stellungnahmen vorge-
bracht. Die Stellungnahmen sind inhaltlich in gekirzter Form wiedergegeben. Die Original-
schreiben befinden sich in der Akte zum FNP-Anderungsverfahren 8a, die in der Sitzung auf-
liegt und dort wie vorher bereits im Stadtplanungsamt, Lorenzer StraRe 30, Zimmer 414 (4.
Obergeschoss) wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Donnerstag
von 8.30 Uhr bis 15.30 Uhr, Mittwoch und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr) eingesehen wer-
den kann. Die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen sind zu prufen; das Ergebnis ist den
Beteiligten mitzuteilen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

a) Einverstandnis mit der Planung ohne weitere Erganzungen oder Einschréankungen:

Seitens der Nachbargemeinden (Gemeinde Rohr, Landratsamt Firth, Landratsamt Nirn-
berger Land, Markt Feucht, Markt Wendelstein, Stadt Stein, Stadt Zirndorf) wurden keine
Einwande erhoben oder Anregungen gemacht, da diese sich von der Planung nicht tangiert
sehen.

Auch das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Nurnberg und die Autobahndi-
rektion Nordbayern sind in ihren Belangen nicht betroffen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH verweist auf ihre Stellungnahmen vom 28.06.2016
(frihzeitige Behordenbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 4600) und vom 01.02.2018 (Be-
hérdenbeteiligung FNP-Anderung 8a). Dort wird angegeben, dass noch keine Telekommu-



b)

nikationslinien im Gebiet existieren und deshalb zu gegebener Zeit fir die Gebietsversor-
gung neu verlegt werden missen. Detaillierte Stellungnahmen dazu werden fiir die verbind-
liche Bauleitplanung angekindigt.

Das Eisenbahn — Bundesamt sieht sich in seinen Belangen von der Planung nicht berthrt
und erhebt keine Einwéande.

Der Planungsverband Region Nirnberg schatzt das Vorhaben so ein, dass es Uber die Re-
aktivierung einer Brachflache einen wichtigen Beitrag dazu leisten kann, die Innenentwick-
lung im Stadtgebiet Nirnberg zu forcieren und den Siedlungsdruck im GrofRraum Nirnberg
zu verringern. Damit steht es im Einklang zu den regionalplanerischen siedlungsstrukturel-
len Zielen und Grundséatzen und wird akzeptiert.

Ebenso bestehen aus Sicht der Regierung von Mittelfranken - héhere Landesplanungsbe-
horde und der Regierung von Mittelfranken - héhere Naturschutzbehoérde keine Einwande.

Stellungnahmen, die sich entweder gegen die beabsichtigte Plan&nderung richten, und sol-
che, die die Planung zwar befirworten, jedoch zuséatzliche Anregungen beinhalten:

1. Deutsche Bahn AG - DB Immobilien

Es wird auf die Stellungnahme vom 23.02.2018 verwiesen, die Folgendes beinhaltet:

Immobilienrecht:

+ Im Anderungsbereich sind Flachen der DB Netz AG enthalten, die gewidmete Ei-
senbahnbetriebsanlagen sind, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bun-
desamtes (EBA) unterliegen.

+ Auf den Kaufvertrag mit der Aurelis Asset GmbH und die dort geregelten Rechte
und Gbernommenen Verpflichtungen und Verzichte wird verwiesen. Veranderungen
und Maflinahmen an Dienstbarkeitsanlagen der DB AG dirfen nicht ohne Genehmi-
gung des Dienstbarkeitsberechtigten der DB AG erfolgen.

Infrastruktur:

+ Planfeststellungsbescheid 04.03.2011: Die DB Netz AG, die DB Cargo AG und die
DB Fahrzeuginstandhaltung GmbH beanspruchen ihre Planfeststellungsvorhaben
verkehrlich Gber die noch nicht nach 8§ 23 AEG freigestellte Brunecker Stral3e (Flst.-
Nr. 466/466., Gmkg. Gibitzenhof) zu erschlie3en bis die vertraglich vereinbarte di-
rekte Anbindung an Minchener StralRe hergestellt ist und deren Widmung mit dem
Eisenbahn-Bundesamt abgestimmt ist.

Der Betrieb der Logistikhalle und des Ladestral3enareals ist sicherzustellen, d.h. die
Anbindung muss schwerlastverkehrstauglich sein und ohne zeitliche Einschrankung
nutzbar sein.

Fachspezifische Hinweise und Auflagen:

» Zuwege zu bestehenden Gleisanlagen/ zum Ladehof sowie zu Anlagen der Leit- u.
Sicherungstechnik/ Bahnbetriebsanlagen sowie deren Funktionstichtigkeit miissen
gewahrleistet bleiben.

» Der Weg Uber die Marzfeldharfe muss bestehen bleiben.

+ Telekommunikations-Anlagen wurden riickgebaut (Leitungspléane werden zur Verfu-
gung gestellt.). Zwei Zahleranschlusssaulen sind im Gebiet vorhanden. Im unmittel-
baren Bereich von DB Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein be-
triebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden.

» Emissionen der Bahn und daraus resultierende Immissionen (Larm, Erschitterung,
Abgase, Magnetfelder) sind bei den Planungen zu berticksichtigen und missen vom
Planungstrager durch entsprechende MalRhahmen kompensiert werden.

» Vorflutverhaltnisse der Bahn und der Bahnbetrieb dirfen nicht beeintrachtigt wer-
den.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass die Brunecker Stral3e erst nach dem Ent-

fall ihrer ErschlieBungsfunktion fir Bahnnutzungen entwidmet werden kann.

Der DB AG ist die Formulierung in der Begrindung, ab wann dies geschehen kann, zu

vage. Deshalb wird auf eine nachrichtliche Ubernahme der gewidmeten Bahnflache in

den FNP bestanden.



Ergebnis der Prifung:

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ist nach dem Bauge-
setzbuch als vorbereitender Bauleitplan das Planungsinstrument zur langfristigen Steu-
erung der raumlichen Entwicklung in der Stadt. Er wird unter Berucksichtigung der
Ziele der Raumordnung aufgestellt.

Der wirksame FNP tragt dem Rechnung, indem die Brunecker StraRe mit Umgebung
bis dato als gewerbliche Bauflache dargestellt wurde. Nachdem sich die Entwicklungs-
ziele fur das Areal insgesamt geéandert haben, soll nun eine Darstellung entsprechend
den zukunftigen Nutzungen erfolgen.

Das Eisenbahn—-Bundesamt sieht sich hierdurch in seinen Belangen nicht berthrt und
erhebt keine Einwande.

Eine ErsatzerschlielBung von DB Nutzungen Uber eine Anbindung an die Mlnchener
StralRe wurde zwischen der Deutschen Bahn AG und der aurelis Asset GmbH bereits
am 28.07.2011 vertraglich fixiert und deren Herstellung in der Rahmenvereinbarung
zwischen der Stadt NiUrnberg und der Aurelis Asset GmbH vom 09.08.2018 nochmals
konkretisiert.

Die Stadt Nurnberg wird bis 2020 mit der aurelis Asset GmbH einen Erschliel3ungsver-
trag fUr die neue Anbindung des Railports abschlieRen, dessen Grundlage eine im
Ausschuss fiir Verkehrsplanung beschlossene Planung sein wird. Planungsbeginn
hierflr ist 2019. D.h. die zeitnahe Realisierung der Ersatzerschliel3ung ist absehbar.
Zudem werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, um rechtliche Nach-
teile fur die DB AG ausschlie3en zu kénnen, die gewidmeten Bahnflachen in den Be-
bauungsplan Nr. 4635 nachrichtlich Gbernommen.

Deshalb soll auf die nachrichtliche Ubernahme der noch gewidmeten Bahnflache in die
FNP Darstellung verzichtet werden.

Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club

+ Der Flachennutzungsplan sollte Trassen fir eine zukunftsfahige Radinfrastruktur
vorsehen und sicherstellen, dass spatere Ausbauten des Radwegenetzes kompati-
bel mit den Festlegungen zum 6kologischen Ausgleich und Artenschutz sind. In den
aktuell geplanten Darstellungen wird die Entstehung eines Hindernisses dafir gese-
hen.

» Die Ubergeordnete Freiraumverbindung vom stdlichen Ende der Brunecker StralRe
zum U-Bahnhof Bauernfeindstraf3e wird begrift. Eine Darstellung in der Begriin-
dung, dass sie als Teil einer leistungsfahigen Radinfrastruktur fir den Alltagsverkehr
geschaffen werden soll, wird aber vermisst.

» Eine Fortflihrung der Freiraumverbindung Richtung Suden (fiir Moglichkeit einer
spateren Radweganbindung an den Westrand der Rangierbahnhofsiedlung und ei-
ner Radwegquerung tber den Rangierbahnhof hinweg zur Kettelersiedlung) sollte in
Plan und Begriindung erganzt werden.

Ergebnis der Prifung:

» Die Darstellung einer tibergeordneten Freiraumverbindung erfolgt als symbolische
Punktlinie und dokumentiert das Konzept der Verbindungen als Beitrag zur nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung der Stadt Nurnberg.

Details im Ausbau, wie die exakte Lage und die Gestaltung der Verbindung, werden
auf anderen Planungsebenen geregelt, die grundsatzliche Machbarkeit ist jedoch
vorabgeklart.

* Im Erlauterungsbericht zum FNP von 2006 wurden detaillierte Aussagen zu Uberge-
ordneten Freiraumverbindungen gemacht. Sie werden als ,eine Kombination aus
wichtigen FulBwegen, Radwegen, verkehrsberuhigten Bereichen sowie Grunflachen
und landschaftlichen Leitlinien verstanden. Unter der Mal3gabe einer integrierten
Stadt- und Verkehrsplanung mit der Zielsetzung eines stadtvertraglichen und an
menschlichen Bedurfnissen orientierten Verkehrs sollen die Freiraumverbindungen
es dem nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer ermdéglichen, sich innerhalb des
Stadtgebietes in, entlang und zwischen Griunflachen, zu Ful3 oder mit dem Fahrrad -
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auch Uber grof3ere Entfernungen hinweg - sicher und weitgehend abgasfrei bewe-
gen zu kénnen.*
Auf zusatzliche Ausfiihrungen in der Begriindung wurde deshalb verzichtet.

+ Die Plangrafik zeigt einen Teil des Hauptnetzes tbergeordneter Freiraumverbindun-
gen, welches aus einem stadtebaulichen und freiraumplanerischen Grundgerist
entwickelt worden ist. Eine Veranderung der Netzstruktur kann deshalb nur im ge-
samtstadtischen Kontext erfolgen und ware somit Teil eine FNP- Neuaufstellung.
Vorgezogene isolierte kleinteilige Ergénzungen kdnnen nur dann vorgenommen
werden, wenn sie innerhalb eines Anderungsbereichs abschlieRend sind, was auf
die gewlinschte Freiraumverbindung Richtung Stiden nicht zutrifft.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Forsten

Die Stellungnahme vom 25.01.2018, die urspriinglich lediglich im Rahmen des Verfah-
rens der verbindlichen Bauleitplanung (BPlan Nr. 4635) zum Gebiet abgegeben wurde,
wird dahingehend berichtigt, dass die Flache W8 kein Wald im Sinne des 82 Abs.1
Bundeswaldgesetzes ist. Die geplanten Nutzungsanderungen in den tbrigen Waldfla-
chen W3 (Wohngebiet) und W7(Grinflache — Naturbelassener Bereich) bedirfen nach
wie vor gem. Art.9 Abs.2 Bayerisches Waldgesetz einer Erlaubnis.

Ergebnis der Prufung:

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung unter Beriicksichtigung des derzeitigen Baurechts detailliert abgearbeitet.

Fur die Waldflachen im Anderungsbereich wird auf Ebene des Bebauungsplans

Nr. 4635 im Kontext der konkreten Planung der erforderliche Ausgleich nach Waldrecht
ermittelt und mit den zustandigen Behorden abgestimmt.

Arbeitskreis Attraktiver Nahverkehr

Neben der Schaffung eines zuséatzlichen U-Bahnhalts wird eine Erschlie3ung mit der
Stral3enbahn fir die FeinerschlieBung des Areals und Verknupfung mit anderen Sub-
zentren in der Sudstadt (Allersberger StralRe/Nirbanum etc.) flr nétig erachtet.
Detailvorschlage zu deren Ausbau im Gebiet wéaren, z.B. die Gestaltung der Trasse als
Rasengleis mit Begleitpflanzung und die Schaffung von Haltestellen mit Kiosken, War-
tehallen und Fahrradstellplétzen sowie die Positionierung der Haltstellen a) ndrdlich
des Ost-West-Griinzuges (Parkweg Nord); b) an der 2. Querstral3e stdlich des Grin-
zuges und c) an der Kreuzung mit der stdlichsten Querstralde (,Erschlielungsstralie
Sad”).

AuRerdem werden folgende Anpassungsmalnahmen in der Umgebung fir erforderlich
gehalten, wie eine umsteigefreundliche Vernetzung der StralRenbahn mit dem Ringbus
am Hiroshimaplatz; auf Grund der starkeren Belastung des Knotens Franken-
stra3e/Katzwanger Stral3e eine separate STRAB-Trasse zwischen Lothringer und
Katzwanger Straf3e sudlich der Frankenstrafl3e und eine Busspur fur die Linien 45 und
65 in der Ostlichen Frankenstral3e sowie eine Busspur fir die Linien 51 und 67 in der
Katzwanger Stral3e.

Die negative Bewertung der Stadtbahn Kornburg sollte wegen falscher idealtypischer
Ausgangslagen nochmals tGberprift werden.

Ergebnis der Prufung:

Die Anregungen beziehen sich Gberwiegend auf die ErschlieRung des Gesamtareals
an der Brunecker StraRe mit Offentlichen Personennahverkehr sowie dessen An-
schluss an die Umgebung und nicht isoliert auf den Anderungsbereich 8a.

Sie kdnnen im Rahmen der dafir ndtigen Fachverfahren erneut eingebracht werden.

Industrie- und Handelskammer Ndrnberg fur Mittelfranken
Die stadtebauliche Neuordnung des Areals an der Brunecker Stral3e ist von gesamt-
wirtschaftlichen Interesse und wird grundsatzlich begrift.



Auf die Anregungen zum Umgang mit noch bestehenden Gewerbebetrieben auf dem
Areal und Betrieben mit hdherem Stdrpotenzial, die im Rahmen der Frihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung zum 8. Anderungsverfahren gemacht wurden, wird verwiesen. Hier
wurde vorgeschlagen, diesen Betrieben Ansiedlungsmdéglichkeiten in den Modulen |1
und Il zu bieten.

An der Umwidmung eines ehemals industriell genutzten Gebietes in ein Gebiet, das
vorwiegend dem Wohnen dient, wird die nachhaltige Quartiersentwicklung gelobt, die
den Erfordernissen einer zukunftsweisenden Stadtentwicklung entspricht. Kritisiert wird
die fehlende Standortsicherung von Betrieben mit Stérpotenzial, da hierdurch Fla-
chenengpasse fur das verarbeitende Gewerbe verscharft werden.

Bei zukunftigen Planungen sollten deshalb dieser Bedarf und die Ergebnisse aus dem
Gewerbeflachenkonzept von Georg Consulting berticksichtigt werden.

Ergebnis der Prifung:

Mit der Entscheidung des Freistaates Bayern und der Auswahl des Areals an der Brun-
ecker Stral3e fur einen Universitatssitz wurden zuséatzliche/neue Flachenbedarfe fur die
Ansiedelung der Hochschule generiert, die mit den Bedarfen an gewerblichen Baufla-
chen abzugleichen waren.

Die Stadt Nirnberg beschloss am 19.07.2018 im Ausschuss fiir Stadtplanung nach einer
eingehenden Uberprufung die Neuausrichtung der Planungsziele fiir das Gesamtareal.
Die grundsétzliche Flachenaufteilung geman Wettbewerbsergebnis 2015 sowie das Pla-
nungsziel fir das Modul I, d.h. den Anderungsbereich 8a, und die Griinflachenausstat-
tung wurden jedoch nicht in Frage gestellt.

Der Wunsch nach Standortsicherung vor allem fur Betriebe mit Storpotenzial ist nach-
vollziehbar, die Diskussion Uber dafiir geeignete Flachen kann aber nach dem Beschluss
vom 19.07.2018 weder Gegenstand des vorliegenden Verfahrens sein noch derer fiir die
anderen Entwicklungsmodule im Bereich der Brunecker Strafl3e.

Main-Donau-Netzgesellschaft mbH

Es wird auf die Stellungnahme vom 29.06.2016 mit folgendem Inhalt verwiesen:
Gegen die Flachennutzungsplananderung bestehen keine Einwénde. Die tbermittelten
Leitungsplane besitzen informellen Charakter. Vorhandene Leitungen sind bei weiteren
offentlichen (z.B. der Bebauungsplanung) und privaten Planungen zu beachten und die
Main-Donau-Netzgesellschaft mbH entsprechend rechtzeitig in den Verfahrensablauf
einzubinden.

Ergebnis der Prufung:
Die Ubermittelten Plane werden an die nachfolgende Planungsebene weitergeleitet, da
sie keine Relevanz fir vorliegendes Verfahren haben.

Stadtverband Nurnberg der Kleingartner e. V.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Kleingéarten sichern den Bestand einer An-
lage der Bahn-Landwirtschaft, die keine Freiflachen mit Baum- und Strauchbestand
enthalt.

Es sollte unbedingt auch eine Kleingartenanlage der Stadt im Gesamtareal eingeplant
werden mit der Begriindung der sozialen, medizin-gesundheitspolitischen, dkologi-
schen und wirtschaftlichen Bedeutung von Kleingarten.

Als soziale Grinde werden aufgefuhrt, dass die Anlage ein Hort flr sozialbedurftige
Menschen und ein Ausgleich fur Defizite im Wohnbereich und im Berufsleben sein
kann, sie zum Gemeinschaftsleben, der Kommunikation und Integration beitragen kann
und im Wohnumfeld den Lebens- und Erholungswert (humaner Wohnungsbau) erhéht.
Als medizin-gesundheitspolitische Aspekte werden das Lernen mit der Natur als
Grundstein fur mehr Naturverstandnis, ein integrierter Kinderspielplatz, Bewegungs-
moglichkeiten bei der Gartenarbeit und der, dass Kleingarten Teil des 6ffentlichen
Grins sind, genannt.



Okologische Griinde fiir Kleingartenanlagen kénnen die positive Wirkung auf das Klein-
klima und Immissionsbelastungen, die Wirkung auf den Wasserhaushalt und den Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen sein.

Wirtschaftliche Griinde werden in der Kostendampfung im Gesundheitswesen und ei-
ner héheren Arbeitsproduktivitat gesehen und angefiihrt, dass Kleingartenanlagen
gunstiger als andere Griinflachen wéren sowie Bodenreserven fir eine Kommune dar-
stellen.

Ergebnis der Prufung:

Kleingarten spielen unter stadtebaulichen, ékologischen und sozialen Aspekten eine
wichtige Rolle im Geflige der Stadt.

Der geplante nordliche Griinzug als gebietstibergreifende Freiraumverbindung zum
Volkspark Dutzendteich ist fir die Naherholung gedacht. Er ergénzt das innerstadti-
sche Grin- und Freiflachenangebot und reduziert damit gleichzeitig das Griunfla-
chendefizit in der Stdstadt. Das Konzept des Parks mit vielfaltigen Angeboten an
Spielplatzen und Sportflachen wird im Anderungsbereich 8a vor allem als Nachbar-
schaftstreff und der Quartiersbildung dienen. Die geplanten Griinflachen im Siiden des
Gebiets werden vorwiegend dem 6kologischen Ausgleich und dem Artenschutz zuge-
ordnet. Damit erflillen die vorgesehenen Grinflachen ahnliche Kriterien, wie sie fir
Kleingartenanlagen aufgefuihrt werden.

Auf der Grundlage einer aktuellen Untersuchung zur Neuschaffung von Kleingérten in
Nurnberg werden bis zu 160 Kleingarten an anderen Standorten als die Konversions-
flache der Brunecker Stral3e aktiviert.

Aus den vorgebrachten Stellungnahmen ergaben sich keine Anderungen des Planentwurfs.
In der Begriindung und im Umweltbereicht wurden kleinere redaktionelle Anderungen
vorgenommen. Auch wurde unter Punkt 1.2.2. der Verfahrensablauf entsprechend dem
aktuellen Verfahrensstand fortgeschrieben.

Zeitliche Umsetzung

Fur den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Anderung 8a: Bereich Brun-
ecker StraRe West soll die abschlieRende Behandlung der Stellungnahmen erfolgen und der
Entwurf zur Anderung 8a des FNP einschlieRlich der dazugehérigen Begriindung mit Umweltbe-
richt durch Beschluss festgestellt werden.

AnschlieBend wird der Regierung von Mittelfranken der Antrag auf Genehmigung fiir die Ande-
rung 8a des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan: Bereich Brunecker Stral3e
West vorgelegt (Genehmigungspflicht gem. § 6 Abs. 1 BauGB).

Fazit

Die Stadt Nirnberg mdchte zusammen mit der Eigentimerin im Hinblick auf den aktuellen Wohn-
raumbedarf das Areal schnellstmdglich entwickeln. Die geplanten Nutzungen entsprechen den
von der Stadt Nirnberg beschlossenen Planungszielen fur das Gebiet.

In der Abwagung zwischen den o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander wird die vorliegende Planung als ideal geeignet angesehen, die angestrebte Entwick-
lung zu erreichen.

Die Erschlieung des Gesamtareals, d.h. Anbindung an die Umgebung und ErschlieBung mit
Offentlichen Personennahverkehr, sowie weitere Nutzungen der an den Anderungsbereich an-
grenzenden Flachen werden Gegenstand weiterer Fachverfahren sein.
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BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt NUrnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Anderung 8a: Bereich Brunecker StralRe West

PLANBERICHT ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG:

Die flachenhaften Darstellungen von gewerblichen Bauflachen und Verkehrsflachen/ Bahnan-
lagen im wirksamen Flachennutzungsplan im Bereich der Brunecker Straf3e entsprechen nicht
mehr den aktuellen Erfordernissen des Bahnbetriebs und den Nutzungsabsichten der Eigen-
timerin sowie der Beschlusslage des Stadtrates der Stadt Nurnberg:

Die Nutzung als Bahnbetriebsflache wurde inzwischen vollstandig aufgegeben und die
Betriebsanlagen der Bahn wurden vollstandig rickgebaut. Mit Bescheid des zustandigen
Eisenbahn-Bundesamtes vom 28.05.2014 wurde das Areal fast vollstandig (bis auf die
Brunecker StralRe, die derzeit noch zur ErschlieRung von Bahnnutzungen bendtigt wird)
von der eisenbahnrechtlichen Widmung freigestellt (entwidmet).

Bereits im Jahre 2004 wurde zwischen der Stadt Nirnberg und den Eigentimern
Deutsche Bahn AG (DB AG) sowie Aurelis Asset GmbH, vertreten durch die Aurelis Real
Estate GmbH & Co0.KG eine Rahmenvereinbarung Uber die Entwicklung freiwerdender
Bahnflachen im Stadtgebiet unterzeichnet. Die Flache des ehemaligen Siidbahnhofs ist
Teil dieser Rahmenvereinbarung; in einem begleitenden Steckbrief wurde als gemeinsa-
mes Nutzungsziel die Entwicklung als Gesamtkonzept mit einer Mischung von Wohnen
und Dienstleistung/ Gewerbe sowie ca. 1/3 Grunflachen vereinbart.

In einer weiteren Vereinbarung zur stadtebaulichen Entwicklung ,Brunecker Stralle®
(2014) wurde eine etappenweise Entwicklung auf Grundlage eines Stufenkonzepts (Mo-
dule I-IV) des Biros Albert Speer & Partner (AS&P) sowie die Durchfiihrung eines stad-
tebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs festgelegt.

Der Wettbewerb wurde 2015 abgeschlossen. Der aus dem Wettbewerb hervorgegangene
Siegerentwurf sollte die Grundlage fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Are-
als in Modulen (I-1V) bilden und in Planungsrecht umgesetzt werden.

Mit der Entscheidung des Freistaates Bayern im Jahr 2017 fir die Ansiedelung einer staat-
lichen Universitat in Nurnberg &nderten sich jedoch wesentliche stadtebauliche Parameter
fur die Gesamtentwicklung des Gebiets und damit auch die Geschéaftsgrundlage der Rah-
menvereinbarung von 2014.

Die Stadt Niirnberg initiierte deshalb die Uberpriifung bzw. Neuausrichtung der Planungs-
Ziele fUr das Gesamtareal, welche im Ausschuss fur Stadtplanung (AfS) am 19.07.2018
wie folgt beschlossen wurden: Modul Il soll nun mit dem Schwerpunkt urbanes Wohnen
weiterentwickelt werden. In den Modulen llla, Illb und IV sollen universitare sowie
entsprechende arrondierende Einrichtungen etabliert werden.

Die grundsétzliche Flachenaufteilung/ stadtebauliche Kubatur gemaR Wettbewerbsergeb-
nis 2015 sowie das Planungsziel fir das Modul | und die Griinflachenausstattung werden
dadurch nicht in Frage gestellt.

In einer neuen Rahmenvereinbarung 2018 zwischen der Stadt Nirnberg und der Aurelis
Asset GmbH, vertreten durch die Aurelis Real Estate GmbH & Co.KG, welche ebenfalls
im Ausschuss fir Stadtplanung (AfS) am 19.07.2018 in nicht 6ffentlicher Sitzung be-
schlossen wurde, wurden die weitere stadtebauliche Entwicklung des Moduls Il vertraglich
neu geregelt und der Ausbau der sudlich daran angrenzenden 6ffentlichen Grinflache
sowie die ErschlieBung des sog. Railport-Areals im siidwestlichen Anschluss fixiert.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die angestrebten Nutzungen ist
die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich, die gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus dem
FNP entwickelt sein missen. Da der wirksame FNP im Bereich der Brunecker Straf3e nicht die
angestrebte Entwicklung darstellt, wird dort dessen Anderung notwendig.



1.2.
1.2.1.

1.2.2.

Der aktuelle Bedarf an Flachen fur Wohnen und Gewerbe (und zukinftig Universitat), aber
auch an innerstadtischen Freiflachen, erfordert zudem eine madglichst zligige Baurechtsschaf-
fung.

Um dies forcieren zu kénnen, wurden die eingeleiteten Bauleitplanverfahren (FNP- Anderung
Nr.8 und BPlan Nr.4600) fir das Gesamtareal in einzelne Teilverfahren gesplittet.

Aus dem am 28.04.2016 eingeleiteten Bebauungsplan Nr. 4600 fur das Gesamtgebiet wurde
fur einen ersten Teil bereits der Bebauungsplan Nr. 4635 — Hasenbuck Sud herausgeldst und
weiterbearbeitet. Analog dazu wird das FNP Anderungsverfahren 8a fur den Bereich Brun-
ecker StrafRe West durchgefiihrt.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN
RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen fiir die Anderung des FNP sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.1722), und die Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), neugefasst durch Bek. v. 23.
Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S.1057), welches am 13. Mai 2017 in Kraft getreten ist.

Die Einleitung des Anderungsverfahrens wurde am 26.04.2017 gemaR § 2 BauGB im Stadtrat
unter der Nr. 8a beschlossen. Gemal3 § 245c Abs.1 BauGB kann das Verfahren in der Fas-
sung des Gesetzes vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414) mit letzter Anderung vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S.1722) abgeschlossen werden, da es férmlich vor dem 13.05.2017
eingeleitet worden ist, und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs.1 Satz1 BauGB vor dem 16.05.2017 eingeleitet worden ist (durchgefiihrt
vom 01.06. - 01.07.2016 fir das Gesamtverfahren FNP-Anderung Nr. 8).

Parallel zu der stadtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Gesetzes uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Anpassung des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und volkerrechtliche Vorgaben
vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S.1298), und des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege
der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — Bay-
NatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S.82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S.372) die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege aufgezeigt und in die Anderung des FNP einbezogen.

Der Umweltbericht (UB) als Ergebnis der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung zur Anderung des FNP.

VERFAHRENSABLAUF
- EINLEITUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Nirnberg hat gemal § 2 Abs.1 BauGB in der Sitzung vom
26.04.2017 auf der Grundlage des Plans Nr. FNP08a-U-01 die Einleitung des Flachennut-
zungsplan Anderungsverfahrens 8a beschlossen. Die Einleitung wurde im Amtsblatt der
Stadt Nurnberg Nr. 10 vom 17.05.2017 bekannt gemacht.

- FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gemaR § 3 Abs.1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung gemaR
§ 3 Abs.1 BauGB hat auf der Grundlage der Planungsvarianten zur 8. Anderung des FNP
Nr. 13-FNP08-2a und -2b jeweils vom 24.09.2015 in der Zeit vom 25.11.2015 bis ein-
schlie3lich 23.12.2015 stattgefunden.

Diese fand, zeitgleich mit einer themenbezogenen elektronischen Partizipation (ePa) statt.
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Uber die Ergebnisse wurde im Stadtplanungsausschuss am 28.04.2016 berichtet.
Eingegangene planungsrelevante Anregungen beziehen sich weitgehend auf die Flachen
Ostlich der Brunecker Stral3e.

Ein Burger wirde eine weitere U-Bahnhaltestelle der Linie Ul im Gebiet der Verlangerung
der Strallenbahn ins Gebiet vorziehen. Die Bedeutung einer guten verkehrlichen
Anbindung des Quatrtiers an die Gesamtstadt sowie an das Umland wird herausgestellt.
Die ausgepragten Griunzige in der Planung werden sehr positiv beurteilt. Bestehende
Biotopstrukturen sollen erfasst, erhalten und in ihrer Entwicklungsfahigkeit unterstitzt
werden. In diesem Zusammenhang wurde auf vorgezogene CEF-Malinahmen verwiesen.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs.1 BauGB hat auf der Grundlage der Planungsvarianten zur 8. Anderung des FNP
Nr. 13-FNP08-3a und -3b jeweils vom 24.05.2016 in der Zeit vom 01.06.2016 bis ein-
schlie3lich 01.07.2016 stattgefunden.

Bei den Beteiligten bestand tiberwiegend Einvernehmen mit der Planung. Dissens existierte
lediglich zu Details 6stlich der Brunecker StralRe. Dazu gehorte auch der Wunsch der Messe
Nurnberg, Flachen fir ihre potenzielle Erweiterung im Bereich der 6kologischen und arten-
schutzrechtlichen Ausgleichsflache ,Lichtenreuth naturnah® im Siiden des Anderungsbe-
reichs vorzusehen.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden, sofern erforderlich, mit den
jeweiligen Fachdienststellen abgestimmt und abgewogen (siehe Planrechtfertigung/ Aus-
wirkungen/ Abwagung Punkt 1.6.).

Anregungen, welche aufgrund ihres Detaillierungsgrades keine FNP-Relevanz hatten,
wurden an die Ebene der Bebauungsplanung weitergegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange (T6B) gemanR § 4 Abs.2 BauGB

Zum Vorentwurf wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
8 4 Abs.2 BauGB vom 28.12.2017 bis einschlie3lich 09.02.2018 beteiligt.

Detaillierte Stellungnahmen gingen vor allem zu den im Umweltbericht behandelten The-
men seitens des Umweltamtes und des Eigenbetriebs Stadtentwasserung und Umweltana-
lytik ein.

Die Bahn verwies darauf, dass die durch ihren Betrieb verursachten Emissionen und die
daraus resultierenden Immissionen (Larm, Erschitterung, Abgase, Magnetfelder) vom Pla-
nungstrager durch entsprechende Maflinahmen zu berticksichtigen sind.

Seitens des Jugendamtes wurde eine Unterversorgung an 6ffentlichen Spiel- und Aktions-
flachen beflrchtet. Vermisst wurden Einrichtungen der offenen Kinder- und Jugendarbeit.
Das Wirtschaftsreferat erinnerte an die Berlicksichtigung der Messebelange.

Der Servicebetrieb 6ffentlicher Raum regte eine VergrolRerung der Grinflache an, um den
avisierten Anteil von 1/3 Grin an der Gesamtflache sicherzustellen.

Die Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung wurden, sofern erforderlich, mit den jeweiligen
Fachdienststellen abgestimmt, eingearbeitet oder abgewogen (siehe Planrechtfertigung /
Auswirkungen / Abwagung Punkt 1.6.). Anregungen, welche aufgrund ihres Detaillierungs-
grades keine FNP-Relevanz hatten, wurden an die Bebauungsplanung weitergegeben.

BILLIGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf der Anderung 8a des FNP wurde in der Sitzung des Stadtplanungsausschus-
ses am 27.09.2018 begutachtet. Der Stadtrat hat den Entwurf am 17.10.2018 gebilligt (2.
Beschluss) und die o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Dies
wurde gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Nurnberg Nr. 22 vom 30.10.2018
offentlich bekannt gemacht.



- OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemaR § 3 Abs.2 BauGB

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, wurden gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Niirn-
berg Nr. 22 am 31.10.2018 offentlich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen,
dass wahrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberticksichtigt
bleiben kénnen.

Es wurde auch darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz
1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) bei einem Rechtsbehelfsver-
fahren nach 8 7 Abs. 2 UmwRG gemal3 8 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendun-
gen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzei-
tig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (8 3 Abs. 3 BauGB).

Die nach 8 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs zur Anderung 8a des FNP fand vom 12.11.2018 bis

einschlieBlich 14.12.2018 statt. Grundlage waren der Plan Nr. FNP08a-E-03 vom

15.08.2018 mit Begriindung vom 15.08.2018 und Umweltbericht vom 10.08.2018 sowie fol-

gende Arten umweltbezogener Informationen:

1. Eingegangene umweltrelevante Stellungnahmen

1. a Von Behorden:
Regierung von Mittelfranken, Planungsverband Region Nurnberg, Héhere Natur-
schutzbehoérde, Umweltamt, Wirtschaftsreferat, Wirtschaftsférderung Nirnberg, U-
Bahnamt, Feuerwehr, Amt fiir Stadtentwasserung und Umweltanalytik, Stadtpla-
nungsamt Bebauungsplanung, Eisenbahn-Bundesamt, Deutsche Bahn AG

1. b Von Verbanden:
- Bund Naturschutz Kreisgruppe Nirnberg
- Stadtverband Nurnberg der Kleingartner e.V.
- Verkehrsclub Deutschland Kreisverband GroRRraum Nirnberg

1. ¢ Aus der Offentlichkeit:
- Nirnberg Messe
- bei einer E-Partizipation eingegangene Birgerbeitrage

2. Bodensanierungs-/ Entsorgungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 4600, CAMPUS In-
genieurgesellschaft mbH, Stand 06.12.2016

3. Kampfmittelbeseitigungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 4600, CAMPUS Ingenieur-
gesellschaft mbH, Stand 05.10.2017

4. Versickerungsgutachten, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Stand
25.07.2013

5. Erganzung Versickerungsgutachten, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH,
20.01.2014

6. Pflege- und Entwicklungsplan zum Bebauungsplan Nr. 4635, WGF Landschatft,
Stand 09.08.2018 (interne Malinahmen)

7. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zu Bebauungsplanen Nr. 4600 u. 4635; WGF
Landschaft, Stand 09.08.2018

8. Externe ArtenschutzmafRnahmen in Waldflachen in der Gemeinde Schwarzenbruck
zum Bebauungsplan Nr. 4600, WGF Landschaft, Stand 09.08.2018

9. Projektentwicklung Nirnberg Stidbahnhof, Verkehrs- und ErschlielBungskonzept zum
Modul | (BPlan Nr. 4635), brenner BERNARD ingenieure GmbH, Stand 18.07.2017

10. Schallgutachten Gewerbe zum Bebauungsplan Nr. 4600, Miller-BBM, Stand
09.08.2018

11. Schallgutachten Verkehr zum Bebauungsplan Nr. 4635, Miller-BBM, Stand
09.08.2018

12. Schallgutachten Sport zum Bebauungsplan Nr. 4600, Muiller-BBM, Stand 24.10.2017

13. Erschuitterungstechnische Untersuchung, Miller-BBM, Stand 10.11.2017

14. Einwirkung von elektromagnetischen Feldern, Miller-BBM, Stand 03.11.2017

15. Klimagutachten, GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Stand 07.04.2017

16. Potentialanalyse Energie, ingenieurbiro hausladen gmbh, Stand 16.06.2014



1.3.
1.3.1.

Im Grof3teil der eingegangenen Stellungnahmen wurden keine Einwande gegen die Pla-
nung erhoben, sondern sich positiv dazu gedulert.

Vorgebrachte Anregungen bzw. ablehnende Stellungnahmen bezogen sich tberwiegend
auf die Entwicklung des Gesamtareals an der Brunecker Straf3e und nicht isoliert auf den
Anderungsbereich 8a. Sie waren im Wesentlichen gleichlautend mit den bereits in den vo-
rausgegangenen Planungsstufen abgegebenen Stellungnahmen bzw. verwiesen darauf.
Sie thematisierten die OPNV-Anbindung, Rad- und FuRwegeverbindungen, Flachen fir
Storfallbetriebe und Kleingarten sowie Hinweise zu Leitungsinfrastruktur und Waldflachen.
In einer Stellungnahme wurde die geplante Darstellung der Brunecker Stral3e abgelehnt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft und bewertet.

Die Wiirdigung der einzelnen Belange fiihrt nicht zu einer Anderung der Planung.

Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
soll die vorliegende Planung fur den Bereich Brunecker Stral3e West in unveranderter Form
fortgefihrt werden. Begriindung und Umweltbericht werden redaktionell erganzt.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG
BESTANDSANALYSE PLANUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich liegt im suidlichen Stadtgebiet in den Gemarkungen Gibitzenhof und
GleiBhammer und grenzt unmittelbar sidlich an die Innenstadt an. Er hat eine Gro3e von ca.
35 ha und bildet den nordwestlichen Teil des 91 ha grofR3en, im Norden durch die Ingolstadter
Stral3e, im Nordwesten durch die Hasenbucksiedlung, im Stidwesten durch den Rangierbahn-
hof und Betriebsanlagen der DB AG, im Sudosten durch die Rangierbahnhofsiedlung und im
Osten durch die Munchener Stral3e und den Volkspark Dutzendteich begrenzten, zu entwi-
ckelnden Gesamtareals. Im Stidwesten wird er von der U-Bahntrasse begrenzt. Im Umgriff ist
auBerdem die im Sudosten gelegene erforderliche Ausgleichsflache sowie die angrenzende
Kleingartenanlage am sudlichen Ende der Brunecker Stral3e enthalten.

Das Gesamtareal des ehemaligen Nirnberger-Sidbahnhofs ist weitestgehend eben. An den
Grenzen zu umliegenden Gebieten (wie Hasenbuck im Nordwesten oder zu den Bahndam-
men) sind Hohenunterschiede vorhanden. Die hdchste Erhebung im Gebiet selbst von knapp
15 m ist der sog. ,Kimmelberg®, bei welchem es sich um aufgeschuitteten Bauschutt und Bo-
denmassen handelt. Insgesamt ist ein leichtes Gefalle von West nach Stidosten erkennbar.
Teile des Areals werden derzeit noch gewerblich genutzt. Es finden sich ein Betrieb der Druck-
verarbeitung, mehrere Recyclingbetriebe sowie ein Logistikbetrieb fir den Umschlag von fab-
rikneuen Kfz; daneben noch kleinere Betriebe verschiedener Branchen. Wesentliche Teile des
Areals sind inzwischen ungenutzt und liegen derzeit brach. Samtliche noch anséssigen Be-
triebe besitzen Miet- oder Pachtvertrage mit befristeter Laufzeit.

Weiterhin sind im Plangebiet verschiedene Kleingartennutzungen im Bereich der Nerzstral3e,
am sudlichen Ende der Brunecker StraRe im Ubergang zum Rangierbahnhof sowie im Nord-
osten (parallel zur Miinchener Stral3e) zu finden.

Die ErschlieBungssituation des Gebiets ist als unzulénglich zu bezeichnen. Die Verkehrser-
schlielBung ist sowohl von ihrer rdumlichen Struktur, als auch bzgl. des Ausbauzustandes flr
eine Intensivierung baulicher Nutzungen ungeeignet, ebenso das Entwasserungssystem.
Gegenwartig erfolgt die HaupterschlieBung von Norden tber die Ingolstadter StralRe, von wel-
cher aus die Brunecker Straf3e nach Suden zentral das Gebiet erschliel3t. Weitere Anschliisse
existieren im Westen Uber die Nerzstral3e sowie im Osten an die Minchener Stral3e.



1.3.2.
1.3.2.1.

Folgende Faktoren pradestinieren das Gebiet fur eine vollstéandige stadtebauliche Neuordnung
und Entwicklung:

e die Lage in unmittelbarer Innenstadtnahe,

o die verkehrsgiinstige Lage mit direkter Anbindung tber die Minchener Stral3e an das 6rt-
liche und Uberértliche HauptverkehrsstralRennetz sowie mit direkter Anbindung an die
U-Bahn,

e die Nahe zum Volkspark Dutzendteich mit vielfaltigen Naherholungs- und Freizeitmdglich-
keiten

e sowie umfangreiche freie Flachen mit Eignung zur Deckung stadtischer Flachenbedarfe
fur Wohnen, Gewerbe/ Dienstleistung und Grin.

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT
Planungsrechtliche Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene LEP (inclusive der am 01.03.2018 in Kraft ge-

tretenen Teilfortschreibung) definiert u.a. folgende Ziele, an die die Bauleitplanung anzupas-

sen ist:

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen (3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung).

- Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um-
und Neubaumafnahmen nachhaltig zu erganzen (4.1.1 Leistungsfahige Verkehrsinfrastruk-
tur).

Zudem sollen Planungen insbesondere folgende Grundsétze bertcksichtigen:

- Es sollen die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit GU-
tern geschaffen oder erhalten werden (1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen).

- Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 Ressourcen schonen).

- Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden (4.4 Radverkehr).

- Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 Flachensparen).

Regionalplan Industrieregion Mittelfranken/ Region Nurnberg (RP 7).

Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene RP 7 konkretisiert die Ziele

der Raumordnung und Landesplanung wie folgt (Auszug):

- Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsversor-
gung, insbesondere in den Bereichen des gemeinsamen Oberzentrums (...), hingewirkt wer-
den soll (RP 7 B Il 2.2 Wohnungswesen).

- Uber den Ausbau geeigneter Stadtteilzentren soll zudem eine Entlastung der Stadtkerne an-
gestrebt werden (RP 7 B Il 4.1 Stadtebau).

- Bei der weiteren Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur sollen im groRen Verdichtungsraum
der offentliche Personennahverkehr und der nicht motorisierte Individualverkehr vorrangig
ausgebaut und gefordert werden (RP 7 B V 1.1.3 Verkehrsleitbild).

- Im Stadt- und Umlandbereich im groRen Verdichtungsraum (...) soll sich die weitere stad-
tisch-industrielle Entwicklung verstarkt an der Belastbarkeit des Naturhaushalts orientieren.
Durch ein System von Grin- und sonstigen Freiflachen soll der starken Belastung der Luft
entgegengewirkt, die Umweltqualitat verbessert sowie zur Erhaltung und Verbesserung der
Erholungsnutzung beigetragen werden (RP 7 A 1l 2.5 Okologisch-funktionelle Raumgliede-
rung).

- Die natirliche Umwelt soll durch ein System von zusammenhangenden Griin- und Freifla-
chen erhalten und geférdert werden (RP 7 B | 1.2 landschaftliches Leitbild).



1.3.2.2.

1.3.3.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Anderungsbereich wird grundsétzlich nach § 34 BauGB
beurteilt.

Ausnahme bildet die sudostliche Halfte (ca. 3,2 ha) der sudlichen Anderungsbereichsflache,
die derzeit als Bahnflache dargestellt ist. Hier richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 35 BauGB.

Fachplanungsrecht

Die Brunecker Stral3e wird derzeit noch zur ErschlieBung von Bahnnutzungen bendtigt und
verfugt deshalb tber eine eisenbahnrechtliche Widmung. Ihre Freistellung soll nach dem Ent-
fall dieser Funktion erfolgen.

Parallel zum stdwestlichen Gebietsrand verlauft in Ost-West-Richtung die planfestgestellte
Trasse der U-Bahnlinie 1.

Im Anderungsbereich finden sich nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG gesetzlich
geschutzte Biotope.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Gesamtstadtische Flachenbedarfe

In mehreren Fachgutachten hat die Stadt Nurnberg die aus der absehbaren stadtebaulichen
Entwicklung resultierenden Flachenanspriiche ermittelt und begriindet:

e Nach dem Gutachten der GEWOS - Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnforschung
GmbH zum wohnungspolitischen Konzept Wohnen im Jahr 2025 betragt der Bedarf an
Flachen fur den Wohnungsbau bis zum Jahr 2025 rund 183 ha (in der mittleren Prognose-
variante). Die Gegenuberstellung von Nachfrage und vorhandenen Potentialflachen zeigt,
dass die Flachenreserven nicht zur Bedarfsdeckung ausreichen. Wenn die Wohnbaufla-
chen nicht in erforderlichem Mal3e zur Verfligung stehen, wird sich die Situation auf dem
Wohnungsmarkt weiter anspannen. Dies wird eine fortgesetzte dynamische Preisentwick-
lung zur Folge haben, verbunden mit der Abwanderung eines Teils der Nachfrager ins
Umland und wachsenden Marktzugangsproblemen fir Haushalte mit geringem Einkom-
men. Das Gutachten wurde am 29.10.2015 im Stadtplanungsausschuss vorgestellt.

Die stadtebauliche Neuordnung des Areals an der Brunecker Stral3e soll dieser prekaren
Entwicklung entgegenwirken.

o Der stadtische Bedarf an gewerblichen Bauflachen bis zum Jahr 2025 wurde durch das
Gutachten zur Gewerbeflachenentwicklung Nirnberg 2025 des Gutachters Georg Con-
sulting ermittelt. Dieses Gutachten prognostiziert bis zum Jahr 2025 eine Nachfrage nach
gewerblichen Bauflachen im Umfang von ca. 80 ha (netto) sowie zusétzlich eine Nach-
frage nach Logistikflachen im Umfang von ca. 78 ha. Das Gutachten wurde am 12.03.2015
in einer gemeinsamen Sitzung des Stadtplanungsausschusses und des Ausschusses fir
Recht, Wirtschaft und Arbeit behandelt.

e Im Masterplan Freiraum, bestehend aus dem Leitbild ,Kompaktes griines Nurnberg 2030¢
sowie dem gesamtstadtischen Freiraumkonzept, wird die Entwicklung von neuen qualitat-
vollen Freirdumen als wichtiges Ziel bei langfristigen stadtebaulichen Entwicklungen und
kurzfristigen Transformationen definiert. Fir die Brunecker StraRe wird als entsprechen-
des Ziel eine ,Grune Mitte” von ca. 30 ha, inklusive eines 7 — 10 ha grol3en Stadtteilparks,
formuliert. Der Masterplan Freiraum wurde am 12.03.2014 im Umweltausschuss und am
27.03.2014 im Stadtplanungsausschuss behandelt.

Durch die Entscheidung des Freistaates Bayern fur einen Universitatsstandort in Nirnberg
werden zuséatzliche/neue Flachenbedarfe fur die Ansiedelung einer Hochschule generiert.

Mit der Auswahl des Areals an der Brunecker Stral3e als Universitatssitz missen die Flachen-
bedarfe fir die Hochschule innerhalb der Module llla, 1llb und IV mit den Bedarfen an gewerb-
lichen Bauflachen abgeglichen werden.
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1.4.1.

Eigentumsverhaltnisse

Die neu zu ordnenden Flachen befinden sich im Besitz der Aurelis Asset GmbH (vertreten
durch Aurelis Real Estate GmbH & Co.KG).

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

KONZEPT

Ein 2015 durchgefiihrter stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Ideen- und Planungs-
wettbewerb zur ,Brunecker Stralle (ehem. Stdbahnhof)* in Nirnberg bildet den Ausgangs-
punkt der zuklnftigen Entwicklung des Gesamtareals Brunecker StralRe. Gewinner des Wett-
bewerbs war das Biro West 8 urban design & landscape architecture, Rotterdam.

Deren Planungskonzept stellte die Basis eines auszuarbeitenden Rahmenplans dar. Dieser
bildete wiederum die Grundlage fir die erforderlichen Bauleitplanverfahren. Fir die Flachen-
nutzungsplananderung wurde er in die entsprechende Darstellungsweise ,lUbersetzt".

Auf Grund der aktuellen Bedarfe an Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe, aber auch
fur innerstadtische Freiflachen, sollte die Baurechtsschaffung forciert werden. Deshalb sollten
die einzelnen Planverfahren nicht nacheinander, sondern so weit als moglich zeitparallel
durchgefihrt werden. Die Bearbeitung des Gesamtgebietes in Teilabschnitten soll die Bau-
rechtsschaffung zusatzlich beschleunigen.

Das Gesamtareal ist aus gesamtstadtischer Sicht ein Bindeglied zwischen der Nurnberger In-
nenstadt und dem Volkspark Dutzendteich.

Zentrales Element des Entwurfs von West 8 ist ein Griinzug vom Hasenbuck zum Dutzend-
teich, bestehend aus einer ,Griinen Mitte“ und einem , Aktivpark®.

Die ,Griine Mitte* im Westen dient mit ihren Spielplatzen und den mit Baumen bestandenen
Rasenflachen vor allem als Nachbarschaftstreff und der Quartiersbildung.

Der ,Aktivpark® im Osten dient mit seinem Sportflachenangebot und mit Raum fir larmintensi-
vere Veranstaltungen der Bewegung. Dieser Parkbereich kann quartiersiibergreifend genutzt
werden und steht ahnlich wie der Volkspark Dutzendteich allen Nirnbergern zur Verfligung.
Ein weiterer Grunbereich liegtim Studen des Gebiets, in der Néhe des Rangierbahnhofs. Diese
Griunflachen dienen vorwiegend dem 6kologischen Ausgleich und dem Artenschutz.

Die Kleingartensiedlungen am Ende der Brunecker Straf3e sowie an der Nerzstraf3e sollen
erhalten werden.

Die Freiraume mit ihren unterschiedlichen Charakteristiken kdnnen als Struktur- und Gestalt-
gerust fUr einen langfristig flexiblen Stadtebau fungieren.

Nach dem Stufenkonzept von AS&P erstrecken sich zwischen den Grinbereichen Siedlungs-
gebiete, die in vier selbstdndige Module unterteilt werden kénnen, fir die geman Wettbewerbs-
ergebnis von 2015 folgende Nutzungen vorgesehen waren:
e Modul 1:
Wohnen am Hasenbuck, stiddstlich direkt angrenzend an die Hasenbucksiedlung mit da-
zugehorigen Gemeinbedarfseinrichtungen wie Schulen, Kindertagesstatten und Spielplat-
zen etc.
e  Modul 2:
gewerbliche Bauflachen zwischen der Ingolstadter Straf3e und dem zentralen Griinzug
Die gewerbliche Nutzung in diesem Bereich soll eine ggf. sidlich angrenzende Wohnnut-
zung von der grof3flachigen Einzelhandelsnutzung nérdlich der Ingolstadter Stral3e (Mo-
belhaus) abschirmen. Zudem ist dieser Bereich Uber die Ingolstadter Strale unmittelbar
an die Minchener Strale angebunden (ohne dass Wohnbereiche tangiert werden) und
eignet sich auch deswegen fir gewerbliche Nutzungen mit héherem Verkehrsaufkommen.
e Modul 3:
gewerbliche Bauflachen im sudlichen Bereich des Gebiets. Dieser Bereich ist durch die
Larmemissionen des Rangierbahnhofs fir Wohnnutzung ungeeignet.
e Modul 4:
der zentrale Bereich, dessen kinftige Nutzung noch variabel ist
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1.4.2.

1.4.3.

Diese modulare Grundstruktur besitzt ein hohes Maf3 an Resilienz und erméglicht diverse Ent-
wicklungsoptionen.

Fur das Modul westlich der Brunecker StraRe (Modul I) sollen folgende Planungsziele umge-
setzt werden:

Das Areal westlich der Brunecker Stral3e soll eine Ergénzung der bestehenden Wohnsiedlun-
gen Hasenbuck und Rangierbahnhof sein, jedoch Uber ein eigensténdiges und vielfaltiges Er-
scheinungsbild verfiigen. Die mit dem Bestand kontrastierende heterogene Gebaudestruktur
soll bei der Eingliederung in die Nachbarschaft helfen.

AuRerdem soll sie die Entstehung eines gemischten Quartiers férdern, das auch den Bedurf-
nissen nach Nahversorgungseinrichtungen der umgebenden Siedlungen Rechnung tragt. Ein
inklusiver, in seinen Nutzungen vielfaltiger und breit aufgestellter Stadtteil soll allen Bewohnern
Nurnbergs gleichermal3en als Wohnort zur Verfugung stehen. Grundidee ist eine Stadt der
kurzen Wege mit quartiersnahen Versorgungsangeboten sowie Schulen und Betreuungsein-
richtungen.

Um eine adaquate Bevolkerungsdichte zu erhalten wird eine hohe Bebauungsdichte mit einem
Mix unterschiedlicher Wohnformen vorgeschlagen. Diese Dichte soll ein Subzentrum schaffen,
das die umliegenden Wohnquartiere miteinander verknUpft.

Das Quartier soll stadtebaulich so geordnet werden, dass dessen Bewohner vor schadlichen
Umwelteinfliissen wie Larm oder Luftverschmutzung geschutzt werden.

Als primére ErschlieRung wird die Nutzung von Fahrrad und OPNV angestrebt.

Da der Freistaat Bayern, die Stadt Nurnberg und Aurelis in einer Kooperationsvereinbarung
2018 Ubereingekommen sind, im Entwicklungsgebiet ,Brunecker Stral’e” die neu zu grin-
dende Universitat Nurnberg im Bereich der Module 1l a, Ill b und IV anzusiedeln, wird der
Umgriff des FNP-Anderungsverfahrens Nr. 8a entsprechend angepasst.

Damit das Verfahren zuigig weiterbetrieben werden kann, wird der Anderungsbereich um die
Flache des Moduls llib, welche bisher einer gewerblichen Nutzung zu gefuhrt werden sollte,
reduziert. Dort sollen zukiinftig universitére und erganzende Einrichtungen durch den Freistaat
Bayern errichtet werden. Details hierfir wird jedoch erst ein fiir 2019 geplanter Wettbewerb
ergeben.

Die urspringlichen Planungsziele fir Modul | werden durch die angestrebte Universitats-An-
siedelung nicht tangiert.

GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE

Eine Mischung von Wohnen, Dienstleistung/ Gewerbe und Gemeinbedarfsflachen sowie
Grinflachen versucht den aktuellen Flachenbedarfen gerecht zu werden.

Der entstehende Bedarf an Nahversorgungseinrichtungen sowie Schulen und Betreuungsein-
richtungen soll vor Ort abgedeckt werden.

STANDORTFESTLEGUNG

Das Gesamtgebiet ist hervorragend geeignet, um die stadtischen Siedlungsflachenbedarfe fiir
Wohnen und Gewerbe zumindest teilweise abzudecken. Auch die dringend notwendige stad-
tebauliche Integration und Anbindung der Hasenbucksiedlung an den Volkspark Dutzendteich
ware ohne eine grundlegende Neuordnung nicht moglich. Die Umsetzung des Moduls | stellt
hierfir den ersten Schritt dar.

Selbst eine Neunutzung der aktuell ungenutzten Flachen und Einzelgrundsticke im Gebiet
wirde an dieser funktionalen Schwéache nichts &ndern; Grundstuckszuschnitte und Erschlie-
Rungsanlagen geniigen nicht anndhernd heutigen Anforderungen. Sowohl die Verkehrser-
schlieung als auch die Entwasserungsanlagen sind unzureichend und dringend sanierungs-
bedurftig.

Erhebliche Vorschadigungen des Geléndes durch bereits erfolgte Veranderungen (Rickbau
von Gleisen, Gebaudeabbriiche) am noch nicht hochwertig entwickelten Areal machen die
geplante stadtebauliche Entwicklung der Flache zusétzlich sinnvoll. Ohne eine stadtebauliche
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1.4.4.

I.5.
1.5.1.

Neuordnung des Gesamtareals wirde in der Mitte NUrnbergs eine nicht entwickelte bzw. min-
dergenutzte extrem grof3e Restflache (Brache) verbleiben, durch die die bestehenden angren-
zenden Nutzungen dauerhaft starken Immissionen (wie Larm) unterworfen waren.

Im Gebiet sowie in den angrenzenden Stadtteilen bestehende bzw. sich evtl. verandernde
Beeintrachtigungen von Schutzbedurfnissen kénnen planerisch mit eingriffsmindernden Mal3-
nahmen bewaltigt werden. Die Larm- und Luftbelastung in dem Planungsbereich wiirden sich
ohne umweltbezogene und stadtebauliche Veranderungen auf einem hoheren Niveau befin-
den. Die nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden kompensiert. Eine Reali-
sierung oder Fortentwicklung von Siedlungs- und Gewerbegebieten an anderer Stelle, aller-
dings ohne vergleichbare Standortvorteile, ware vermutlich ebenso mit Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.

PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Stadtgebiet Nurnberg wurde hinsichtlich méglicher Standorte untersucht, die sich ahnlich
wie das Gesamtareal Brunecker Stral3e eignen, zur Reduzierung des vorhandenen Bau-
flachendefizites beizutragen.

Es wurde deshalb die Betrachtung des Gesamtgebietes vorgenommen, weil es ein stadtebau-
lich und funktional zusammenhéngendes Konstrukt darstellt, und somit eine separate Priifung
von Alternativen zu einzelnen Teilbereichen nicht zielfihrend wére.

Ergebnis der Priufung war, dass im gesamten Stadtgebiet derzeit keine verfugbaren Flachen
in einer vergleichbaren GroéRenordnung und mit identischen Standortvorteilen existieren, die
ein dhnliches Potenzial besitzen, einen nicht unerheblichen Teil der Bedarfe an Bauflachen so
zeitnah abzudecken wie das Areal an der Brunecker Stral3e.

Denn neben der Stadt Nirnberg ist auch die Grundstiickseigentiimerin gewillt, die Entwicklung
mitzutragen und eine ziligige Umsetzung voranzutreiben.

Alle denkbaren Planungsalternativen fiir das Gebiet sind nicht geeignet, die stadtischen Ziele
und Flachenbedarfe in gleichem Mal3e wie die geplante Entwicklung zu erfiillen. Dies gilt insbe-
sondere fur das Gebot der Innenentwicklung und der gréf3stmaglichen Schonung des AulRenbe-
reichs sowie des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§ 1 Abs.5 S.3
sowie 8 1a Abs.2 S.1 BauGB):

e Die Variante einer vollstandigen Bebauung des Areals ohne Griin- und Freiflachen wiirde
die Ziele der stadtischen Freiraumplanung und die heutigen Anforderungen an hochwer-
tige Wohnsiedlungen und auch Gewerbegebiete ignorieren.

e Die Variante, auf Bebauung zu verzichten und das Gebiet einer vollstandigen Freiflachen-
nutzung zu zufiihren, liel3e die stadtischen Siedlungsflachenbedarfe unberticksichtigt und
widersprache dem Gebot der Innenentwicklung (8 1 Abs.5 S.3 BauGB). Die Finanzierung
ware vollig unklar, da die erheblichen Kosten fiir die Aufbereitung des Areals als nutzbare
Grin- und Freiflache nicht durch Einnahmen aus der Verdullerung baureifer
Flachen und Grundstiicke gedeckt waren.

e Ein Verzicht auf Entwicklung, d.h. die Beibehaltung des bestehenden Zustands, wirde
bedeuten, dass vorhandene Potenziale der Flache hinsichtlich seiner Lage im Stadtgebiet
verschenkt wiirden und sich z.T. schon vorhandene stadtebauliche Missstande, wie die
starke funktionale Schwéche, die das Gebiet heute aufweist, verfestigen kénnten und sich
Trading-down-Effekte auch in umliegenden Stadtraumen ergeben kdnnten.

INHALT DER ANDERUNG
DERZEIT WIRKSAME DARSTELLUNG

Die Flachen im Bereich des ehemaligen Stidbahnhofs zwischen Hasenbucksiedlung und Ran-
gierbahnhof westlich der Brunecker Stral3e, sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) als gewerbliche Bauflache sowie als Ver-
kehrsflache/ Bahnanlage dargestellt. Die Flache westlich der Miinchener Stral3e ist als eine
Grunflache dargestellt, daran anschlie3end als Bahnanlage.
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1.5.2.

Hinzu kommen die Darstellungen einer Gbergeordneten Freiraumverbindung vom Hasenbuck
zum Volkspark Dutzendteich und die der U-Bahnlinie. Mehrere Flachen im Bereich der Bau-
flachendarstellungen sind gekennzeichnet als erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen be-
lastet oder als entsprechende Verdachtsflachen.

Die sudostliche Flache wird von einer Richtfunkstrecke tangiert.

KUNFTIGE DARSTELLUNG INKL. KENNZEICHNUNGEN

Die zwei neuen in Ost-West-Richtung verlaufenden breiten Griinflachen werden das ,grine*
Ruckgrat des neuen Stadtteils bilden. Der westliche Bereich der sudlichen Griunflache (Aus-
gleichsflache ,Lichtenreuth naturnah®) wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung Klein-
garten dargestellt.

Der nordliche Griinzug soll die Funktion einer 6ffentlichen Park- und Griinanlage besitzen, der
sudliche dem 6kologischen und artenschutzrechtlichen Ausgleich sowie der Grinflachenver-
netzung dienen. Dieser wird daher als Schwerpunktgebiet der Landschaftsentwicklung und
des Biotopverbundsystems dargestellt werden. (Nutzungsbeschreibung s. 1.4.1)

Im nordlichen Griinzug soll eine Gbergeordnete Freiraumverbindung etabliert werden, die Ost-
lichen Teil des Lickenschlusses von bestehenden Verbindungen am Hasenbuck und Silber-
buck bildet und die die bisher dargestellte Verbindung entlang der U-Bahnlinie erganzen soll.
Neben der zuklnftigen Stralenbahntrasse, die teilweise parallel zur Brunecker Stral3e entlang
deren Ostseite verlaufen soll, soll zuséatzlich eine gliedernde Grunverbindung angelegt werden.
Die bisher dargestellte Ubergeordnete Freiraumverbindung entlang der U-Bahnlinie vom Ha-
senbuck zum Volkspark Dutzendteich wird ebenso wie die U-Bahnlinie und Richtfunkstrecke
tubernommen. lhre konkrete Lage wird in nachgelagerten planungsrechtlichen Verfahren fest-
zulegen sein.

Fur den Standort einer geplanten Schule und eines Sportplatzes wird eine Flache fir Gemein-
bedarf unmittelbar sudlich der Ingolstadter Straf3e mit den Zweckbestimmungen Schule und
sportlichen Zwecken dienende Einrichtung dargestellt.

Nordostlich davon soll ein Sondergebiet fir groRflachigen Einzelhandel dargestellt werden.
Weitere integrierte Einzelhandelsstandorte werden sich in den westlichen Wohnbauflachen
befinden.

Wohnbauflachen werden zwischen der Nerz-/ Brunecker Straf3e und dem nérdlichen Griinzug
sowie im Gebietszentrum sidlich dieses Griinzuges dargestellt.

Auf eine Darstellung der noch nicht entwidmeten Brunecker Stral3e wird verzichtet, da ihre
Entwidmung auf Grund des Entfalls des Widmungsgrundes in absehbarer Zeit erfolgen und
sie Teil der GebietserschlieBung werden soll.

Eine Richtfunkstrecke sowie die U-Bahntrasse werden in die Darstellung nachrichtlich Uber-
nommen.

Da diverse Grundstiicke im Anderungsbereich erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind, werden in den einzelnen Nutzflachen Kennzeichnungen vorgenommen, die auf
weitergehende notwendige Untersuchungen bzw. eine entsprechende Berlcksichtigung in
nachgelagerten Planungsebenen hinweisen sollen.

Zudem werden alle im Anderungsbereich derzeit vorhandenen bzw. im Rahmen der Bauleit-
planverfahren kartierten Schutzgebiete/ -objekte nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Bay-
NatSchG dargestellt.

Erforderliche LarmschutzmalBnahmen sollen durch eine textliche Darstellung in der Planle-
gende vorbereitend gesichert werden. Die konkrete Festlegung und planungsrechtliche Siche-
rung wird durch rechtsverbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 4635 (Hasenbuck-
Sid) erfolgen.
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1.5.3.

1.6.

FLACHENBILANZ

Die GroRe des FNP-Anderungsbereichs betragt ca. 35 ha und umfasst den nordwestlichen
Teil des Gesamtareals sowie die sudliche in Ost-West-Richtung verlaufende, dem ¢kologi-
schen und artenschutzrechtlichen Ausgleich dienende Grunflache.

Bisherige Darstellung:

Art der Nutzung FlachengréRe in ha
gewerbliche Bauflache 15,98 ha
Bahnanlage (nordlich) 9,27 ha
Bahnanlage (sudlich) 9,31 ha
Grinflache 0,17 ha
Summe 34,73 ha

Zukunftige Darstellung:

Art der Nutzung FlachengroRe in ha bisher
Wohnbauflache 18,27 ha Gewerbefléc_he 10,07 ha
Bahnflache (nérdlich) 8,20 ha
Flache fur Gemeinbedarf 1,59 ha Gewerbeflache
Sonderbauflache 2,32 ha Gewerbeflache
Grinflache - Park 3,07 ha Gewerbefla_che 2,00 ha
Bahnflache (nérdlich) 1,07 ha
Grinflache - Schwerpunkt- Bahnflache (stdlich) 7,60 ha
gebiet Landschaftsentwick- 277 ha Grunflache 0,17 ha
lung/ Biotopverbundsystem '
(Ausgleich)
Grunflache - Kleingarten 1,47 ha Bahnflache (sudlich)
Bahnflache 0,24 ha Bahnflache (sudlich)
Summe 34,73 ha

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG

Als wesentliche Auswirkungen der Planung sind zu nennen:

Durch die Konversion einer mindergenutzten, zu grof3en Teilen brachliegenden inner-
stadtischen Flache werden neue innenstadtnahe Siedlungsflachen fir Wohnnutzungen
geschaffen. Dadurch wird der AuRenbereich geschont (§ 1a Abs.2 BauGB).

Die isolierte randstéandige Lage der Hasenbucksiedlung wird aufgehoben. Durch die
Wohnbebauung im unmittelbar angrenzenden Modul | wird die Siedlung um eine eigen-
standige Wohnsiedlungseinheit erweitert; wodurch sich auch genligend Potenzial fur
nachhaltig leistungsféhige Nahversorgungsstrukturen bildet. Der Bedarf an Schul- und
Betreuungseinrichtungen wird dabei vor Ort sichergestellt.

Der nordliche Griinzug schafft eine gebietstibergreifende Freiraumverbindung zum Volks-
park Dutzendteich und dient der Naherholung. Er erganzt auerdem das innerstadtische
Griun- und Freiflachenangebot und reduziert damit gleichzeitig das Grinflachendefizit in
der Sudstadt. Durch das Konzept des Parks mit vielfaltigen Angeboten an Spielplatzen
und Sportflachen wird einer Unterversorgung sowohl im Gebiet als auch in der Umgebung
entgegengewirkt. Im Anderungsbereich 8a wird der Park vor allem als Nachbarschaftstreff
und der Quartiersbildung dienen.

Die geplanten Wohnbauflachen werden Larmimmissionen ausgesetzt sein, auf die mit ge-
eigneten aktiven und passiven Schallschutzmalinahmen reagiert werden muss.

Da es sich nicht génzlich ausschliel3en lasst, dass in allen Bereichen der Wohnbauflachen
die dafir geltenden Larmgrenzwerte eingehalten werden kénnen, missen Regelungen
oder MalRnahmen untersucht werden, die der besonderen stadtebaulichen Situation einer
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urbanen Wohnlage im Einzelfall gerecht werden. Die endgtiltige Konfliktldsung wird auf
das nachfolgende Verfahren verschoben.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist der Konflikt sachgerecht l6sbar, wenn
die Larmwerte zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden
kénnen. Dafur erforderliche MaRnahmen sind konkret zu definieren und verbindlich zu
regeln (durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan mit erlauternden Begrin-
dungen und Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag). Details dazu werden in der Be-
grindung des Bebauungsplans entsprechend dargelegt werden.

Im vorliegenden Fall ist nicht zu befurchten, dass der Bauleitplan nicht vollzugsfahig sein
wird (Erforderlichkeit der Planung).

An positiven Auswirkungen auf die Umwelt sind die Beseitigung von Altlasten und Boden-
verunreinigungen zu nennen, womit sich auch die Grundwasserqualitat verbessern dirfte.
Die angestrebte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung wird die gegenwartige Situation
zusatzlich verbessern.

Der Eingriff in floristisch und faunistisch wertvolle Bereiche im Anderungsbereich durch
die geplanten Wohnbauflachen generiert den Bedarf umfangreicher Ausgleichs- und Kom-
pensationsflachen.

Diese konnen gebietsintern nur raumlich getrennt von den Naherholungsflachen im Nor-
den in der sudlichen Grinflache (,Lichtenreuth naturnah®) gemafl dem beschlossenen
Planungskonzept geschaffen werden, um ihrer Funktion (Griinflachenvernetzung, Arten-
schutz/ CEF-Mal3nahme, Ausgleich fur geschitzte Biotope, etc.) gerecht werden zu kon-
nen. Zusatzlich muss gebietsextern eine weitere artenschutzrechtliche FCS-MalRBhahme
(Herstellung von grofR¥flachigen Ersatzhabitaten fur die Zauneidechse und die Schlingnat-
ter) auf Waldflachen der Gemeinde Schwarzenbruck realisiert werden.

Die 0.g. Maznahmen sind unerlasslich fur die bauliche Entwicklung des Moduls I.

Die sudliche Griinflache stellt auch zusammen mit anderen Mal3nahmen sicher, dass der
avisierte Grunflachenanteil im Gebiet erreicht wird.

Isoliert fir das Modul | betrachtet, kann sogar eine Uberschreitung verzeichnet werden.
Die Brunecker Stral3e wird zukunftig Teil der GebietserschlieBung sein und somit ihre
Darstellung entsprechend den zuktinftigen Nutzungen erfolgen.

Ihre bisherige Funktion, die Erschlie3ung von DB Nutzungen, wird mit dem Bau einer Er-
satzerschlieRung obsolet werden. Fir den Ubergangszeitraum, bis diese direkte Anbin-
dung an die Minchener Stral3e hergestellt ist, wird sie gewidmet bleiben und wie bis dato
genutzt werden.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird, um dem Rechnung zu tragen, die
gewidmete Bahnflache in den Bebauungsplan Nr. 4635 nachrichtlich ibernommen.
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ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Im Bereich des ehemaligen Sudbahnhofs an der Brunecker Stral3e soll das friihere Bahnbe-
triebsgeléande einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Diese sieht im Gesamtkonzept eine Mi-
schung aus Wohnen, Dienstleistung/Gewerbe sowie Griinflachen vor. Hierzu wurde im Aus-
schuss fUr Stadtplanung (AfS) am 28.04.2016 ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 4600 eingeleitet und parallel am 26.04.2017 im Stadtrat die Einleitung des Verfah-
rens zur Anderung des Flachennutzungsplans (Anderung 8a) beschlossen.

Die flachenhaften Darstellungen von gewerblichen Bauflachen und Verkehrsflachen/ Bahnan-
lagen im wirksamen Flachennutzungsplan im Bereich der Brunecker Straf3e entsprechen nicht
mehr den aktuellen Erfordernissen des Bahnbetriebs, den Nutzungsabsichten des Eigentu-
mers und der Beschlusslage des Stadtrates der Stadt Nirnberg.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die angestrebte Nutzung ist die
Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich, die gemaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem FNP
entwickelt sein missen. Da der wirksame FNP im Bereich der Brunecker Stral3e nicht die an-
gestrebte Entwicklung darstellt, wird dessen Teilbereichs-Anderung notwendig. Mit der vorlie-
genden Anderung werden im Planungsbereich im Wesentlichen die bisherigen Darstellungen
als gewerbliche Bauflache und Bahnflache in Wohnbauflache, Grinflache und Gemeinbe-
darfsflache geéandert. Mit dieser Anderung ist es dann mdglich, den Bebauungsplan Nr. 4635
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der vorliegende Umweltbericht wurde zur ersten FNP-Teilanderung (8a. Anderung) erstellt
und ermittelt den Umweltzustand sowie dessen voraussichtliche Entwicklung im Anderungs-
bereich und die Schutzgtiter, die im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen erheblich be-
einflusst werden. Fir die weitere Entwicklung werden die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung angefiihrt und die Erforderlichkeit konkreter MaBnahmen formuliert, die im Sinne einer
nachhaltigen Entwicklung den nachteiligen Umweltauswirkungen entgegenwirken (vgl. Kapitel
4. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen). Die detaillierte Auflistung der vorgesehenen Mal3hahmen sowie die Sicherung durch
Bebauungsplanfestsetzung und vertragliche Regelungen (Stadtebaulicher Vertrag) erfolgt im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4635 und des zugehdrigen Umweltberichts.

Fur die Schutzguter Boden, Wasser, Landschaft, Mensch/ Erholung, Luft, Klima sowie
Kultur-/ Sachguter sind bei Einhaltung entsprechender MalRnahmen keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen zu erwarten. Durch die umfangreichen Bodensanierungen wird hinsichtlich
der Bodenbelastung durch Schadstoffe eine wesentliche Verbesserung erreicht, wodurch die
Kontamination des Grundwassers reduziert werden kann. Die angestrebte dezentrale Regen-
wasserbewirtschaftung wirkt sich positiv aus und ist als Verbesserung im Vergleich zur gegen-
wartigen Situation anzusehen. Durch die stadtebauliche Neuordnung mit der Schaffung von
offentlichen Grin- und Freiflachen ist eine wesentliche Verbesserung des Orts- und Land-
schaftsbildes verbunden. Weiterhin ergibt sich hierdurch ebenfalls eine Neuschaffung von Er-
holungsfunktionen fir den Menschen. Wesentliche groRraumige bioklimatische Auswirkungen
sind durch die angestrebte Nutzungsénderung/Bebauung nicht zu erwarten. Die nachteiligen
bioklimatischen Auswirkungen innerhalb des Anderungsbereiches kénnen durch verschiedene
Mafnahmen vermindert werden.

Fur das Schutzgut Mensch/ Larmbelastung sind im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen
erheblich nachteilige Auswirkungen festzustellen, da verschiedenster Gewerbe- und Verkehrs-
larm von innen und auRen auf den Anderungsbereich einwirkt. Hier sind auf Ebene des Be-
bauungsplans Nr. 4635 verbindliche MaRnahmen zur Verminderung der Larmbelastung vor-
zusehen, so dass insgesamt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Tag- und Nachtzeit-
raum erreicht werden.

Fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere sind mit der Umsetzung der Planung im Zuge der
geplanten Nutzungsanderungen erheblich nachteilige Auswirkungen festzustellen. Fir beide
Schutzguter gilt es, die Eingriffe durch Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinah-
men zu reduzieren bzw. zu kompensieren. Der anfallende Bedarf in Bezug auf den 6kologi-
schen Ausgleich gemanR § 1a BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung), den Ausgleich
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fur die Uberplanung von gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Bio-
topflachen sowie auf den artenschutzrechtlichen Ausgleich soll im Bereich der sudlichen Aus-
gleichsflache ,Lichtenreuth naturnah“ sowie auf einer plan-/stadtgebietsexternen Ausgleichs-
flache abgedeckt werden. Weiterhin werden durch die Planung Waldflachen tberplant; der
weitere Umgang wird diesbeziiglich auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 4635 abgearbeitet.

Dartber hinaus werden in Folge der Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz erfullt. Das Vorhaben kann nur durch eine Ausnahmegeneh-
migung zugelassen werden, welche von der Regierung von Mittelfranken mit Datum vom
25.06.2018 erteilt wurde. Erforderliche Vermeidungs-, CEF- und Kompensationsmaflinahmen
(FCS) werden entsprechend auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr. 4635)
detailliert dargestellit.

Umweltbelang/Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen erheblich nachteilig
Tiere erheblich nachteilig
Landschaft nicht erheblich
Mensch /menschl. Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larmbelastung erheblich nachteilig
o Luft nicht erheblich

e Storfallvorsorge nicht betroffen
Klima nicht erheblich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung

Nurnberg, den 15.01.2019

Stadtplanungsamt

gez. Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltbericht zur 8a. Anderung des Flachennutzungsplans

1. Einleitung

Fur die Flachen im Bereich des ehemaligen Siidbahnhofs an der Brunecker Strafl3e wurde
am 28.04.2016 das Bebauungsplan (B-Plan)-Verfahren Nr. 4600 im Ausschuss fur Stadt-
planung (AfS) eingeleitet. Nun erfolgt aus diesem Gesamtgebiet herausgelost die Aufstel-
lung des ersten Teilbebauungsplans Nr. 4635 ,Hasenbuck Sud“. Parallel zu diesem ersten
Teil-B-Plan wird nun auch der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Nurnberg fir einen ersten Teilbereich (8a. Anderung) geandert,
da die geplante Nutzung bzw. Bebauung den derzeitigen Darstellungen widerspricht. Der
Beschluss zur Einleitung des FNP-Anderungsverfahrens erfolgte am 26.04.2017 im Stadt-
rat.

Der Anderungsbereich der hiesigen Teilanderung umfasst ein Gebiet von ca. 35 ha und
liegt in der Gemarkung Gibitzenhof. Der Geltungsbereich der hiesigen FNP-Anderung um-
fasst neben dem kompletten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4635 (Modul | und
die sudliche Grunflache ,Lichtenreuth naturnah®) auch eine kleine Bahnflache im Suden
sowie den bestehenden Einzelhandelsbetrieb an der Ingolstadter Stral3e. Vgl. hierzu auch
die Beschreibung des Anderungsbereiches in der Begriindung zur 8a. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Im Rahmen der FNP-Anderung ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung nach Bau-
gesetzbuch (BauGB) durchzufiihren und ein Umweltbericht fir den dargelegten Ande-
rungsbereich zu erstellen. Da die formalen Voraussetzungen daflir vorliegen, erfolgt dies
nach den Vorgaben des BauGB a.F. (§ 245c (1) BauGB n.F.).

Die friihere Nutzung des Gebietes als Bahnbetriebsflache wurde inzwischen vollstandig
aufgegeben, Gebaude teilweise riickgebaut und die Flachen tberwiegend von der eisen-
bahnrechtlichen Widmung freigestellt (entwidmet). In Teilbereichen befindet sich im Ande-
rungsbereich aktuell noch gewerbliche Nutzung.

Im Jahr 2004 wurde fir die Flachen zwischen der Stadt Nirnberg sowie dem Eigentiimer
Deutsche Bahn AG sowie der aurelis Real Estate GmbH & Co. KG eine Rahmenverein-
barung Uber die Entwicklung unterzeichnet. Dabei wurde als gemeinsames Nutzungsziel
die Entwicklung als Gesamtkonzept mit einer Mischung von Wohnen, Dienstleistung/
Gewerbe sowie Griinflachen vereinbart.

In einer weiteren Vereinbarung zur stadtebaulichen Entwicklung ,Brunecker Strale” wurde
2014 eine etappenweise Entwicklung auf Grundlage eines Stufenkonzepts des Bliros
Albert Speer & Partner (AS&P) sowie die Durchfuihrung eines stadtebaulichen Wett-
bewerbs festgelegt. Dieser stadtebauliche Wettbewerb wurde in 2015 abgeschlossen und
bildet nun zusammen mit dem in Aufstellung befindlichen ersten Teilbebauungsplan Nr.
4635 die Grundlage fiir die hiesige Teilanderung des FNP (8a. Anderung).

Die Umweltprufung ist ein gesetzlich vorgeschriebenes Verfahren zur Beriicksichtigung der
Umweltbelange in der Bauleitplanung. Untersuchungsgegenstand sind die in 8 1 Abs. 6 Nr.
7 Baugesetzbuch (BauGB) aufgelisteten Umweltbelange, der Naturhaushalt, die Land-
schaftspflege sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach 8§ 1a Abs. 2, 3
und 5 BauGB. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Ubergeordnete Planungs-
ebene) werden in der Umweltprifung nicht die konkreten Auswirkungen durch die Reali-
sierung des Vorhabens bewertet. Dies erfolgt dann auf der Ebene des Bebauungsplans
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(verbindliche Bauleitplanung). Die hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen zu bewertende
Planung ist auf Ebene des Flachennutzungsplans die Anderung der Darstellung der
Flachennutzungskategorien. Im vorliegenden Fall umfasst dies somit im Wesentlichen die
Anderung von gewerblichen Bauflachen und Bahnflachen zu Wohnbauflachen, Gemein-
bedarfsflache, Sonderbauflache und Griinflachen.

Die in der Umweltprufung ermittelten Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht nach
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Die Anlage 1 zum Baugesetzbuch
enthalt eine Handlungsanweisung fur die Umweltprifung und damit auch fir die Gliederung
des Umweltberichts eine geeignete Orientierungshilfe. Der Umweltbericht ist Teil der Be-
grindung einer Bauleitplanung und begleitet somit das Aufstellungsverfahren bis zum
Satzungsbeschluss. Die verschiedenen Ziele einer Bauleitplanung missen gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen werden (8§ 1 Abs. 7 BauGB). Das im Umweltbericht
dargestellte Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung unter den Belangen nach
8 1 Abs. 6 BauGB zu berlcksichtigen.

In den nachfolgenden Kapiteln wird zur Beschreibung der Bezugsflache der jeweiligen Aus-
fuhrungen die Begrifflichkeiten ,Anderungsbereich® und ,Untersuchungsgebiet* / ,Gesamt-
gebiet Brunecker Stral3e” verwendet. Mit ,Untersuchungsgebiet / Gesamtgebiet Brunecker
Stral3e® ist das Gesamtentwicklungsgebiet Brunecker StralRe gemeint, welches dem ein-
geleiteten Bebauungsplan Nr. 4600 entspricht. Mit ,Anderungsbereich“ ist der Geltungs-
bereich der hiesigen 8a. Anderung des Flachennutzungsplans gemeint, welcher ein Teil-
bereich dieses Gesamtgebietes ist. Davon weiterhin abzuheben ist der Geltungsbereich
des ersten Teilbebauungsplans Nr. 4635, welcher tiberwiegend mit dem Anderungsbereich
der 8a. FNP-Anderung ubereinstimmt.

1.1 Ziele der Anderung 8a des Flachennutzungsplans

Die flachenhaften Darstellungen von gewerblichen Bauflachen und Verkehrsflachen /
Bahnanlagen im wirksamen Flachennutzungsplan im Bereich der Brunecker Stral3e ent-
sprechen nicht mehr den aktuellen Erfordernissen des Bahnbetriebs, den Nutzungsabsich-
ten des Eigentiimers und der Beschlusslage des Stadtrates der Stadt Ntrnberg.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die angestrebte Nutzung ist
die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich, die gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus
dem FNP entwickelt sein mussen. Da der wirksame FNP im Bereich der Brunecker Stral3e
nicht die angestrebte Entwicklung darstellt, wird dort dessen Anderung notwendig.

Der aktuelle Bedarf an Flachen fir Wohnen und innerstadtische Freiflachen erfordert zu-
dem eine moglichst zligige Baurechtsschaffung.

Um dies forcieren zu kénnen, werden die eingeleiteten Verfahren (8. FNP-Anderung und
B-Plan Nr. 4600) fur das Gesamtareal in einzelne Teilverfahren gesplittet.

Aus dem am 28.04.2016 eingeleiteten Bebauungsplan Nr. 4600 fir das Gesamtgebiet
wurde fur einen ersten Teil bereits der Bebauungsplan Nr. 4635 — Hasenbuck Sid heraus-
gelost und weiterbearbeitet. Analog dazu wird das FNP-Anderungsverfahren 8a fiir den
Bereich Brunecker StralRe West durchgefihrt.
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Die hiesige erste Teilanderung des FNP (8a. Anderung) umfasst nun das Modul |, den
westlichen Teilbereich des zentralen Parks (,Griine Mitte) sowie den Kleingarten am Ende
der Brunecker StraRe und die sudliche Grunflache ,Lichtenreuth naturnah®. Weiterhin
wurde der bestehende Einzelhandelsstandort im Norden (Eckbereich Ingolstadter und
Brunecker StrafRe) in die Anderung einbezogen.

Die Ziele und Inhalte des Rahmenplans (vgl. Kap. 1.2) werden auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung (Flachennutzungs- und Landschaftsplan) entsprechend des hier mog-
lichen Regelungsumfangs dargestellt.

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und der Inhalte der ersten FNP-
Teilanderung kénnen der Begriindung zur 8a. Anderung entnommen werden.

1.2 Ziele des Rahmenplans / Gesamtentwicklung Brunecker Stralie

Der stadtebauliche und landschaftsplanerische Ideen- und Planungswettbewerb ,Brun-
ecker Stralle (ehem. Siudbahnhof)“ wurde vom Biro ,West 8 urban design & landscape
architecture b.v.“, Rotterdam gewonnen. Deren Planungskonzept stellt die Basis fur den
Rahmenplan dar, wobei zwei Varianten weiterentwickelt werden sollen — eine mit dem
Schwerpunkt Wohnen und eine mit dem Schwerpunkt Gewerbe im Bereich eines soge-
nannten ,Jokermoduls“ (Modul IV). Fur die erste Teilanderung des FNP (8a. Anderung) ist
diese Variantendiskussion nicht von Bedeutung, da das Modul IV auR3erhalb des Ande-
rungsbereichs liegt.

Das Untersuchungsgebiet ist auf tibergeordneter Ebene ein Bindeglied zwischen der Nirn-
berger Innenstadt zum Volkspark Dutzendteich. Zentrales Element des Rahmenplans ist
deshalb ein Grinzug vom Hasenbuck zum Dutzendteich, bestehend aus einer ,Griinen
Mitte” und einem ,Aktivpark®. Dabei dient die ,Griine Mitte* im Westen mit ihren Spielplat-
zen und mit Baumen bestandenen Rasenflachen vor allem als Nachbarschaftstreff und der
Quartiersbildung.

Der ,Aktivpark® im Osten dient mit seinem Sportflachenangebot und mit Raum fir 1arm-
intensivere Veranstaltungen der Bewegung. Dieser Parkbereich kann quartiersiibergrei-
fend genutzt werden und steht ahnlich wie der Volkspark Dutzendteich allen Nirnbergern
zur Verfigung.

Ein weiterer Griinbereich liegtim Stiden des Gebiets (,Lichtenreuth naturnah®), in der Nahe
des Rangierbahnhofs. Diese Griinflachen dienen insbesondere dem 6kologischen Aus-
gleich und dem Natur- und Artenschutz.

Die Kleingartensiedlung am sidlichen Ende der Brunecker Stral3e wird erhalten.

Die Freiraume mit ihren unterschiedlichen Charakteristika kdnnen als Struktur- und
Gestaltgerust fur einen langfristig flexiblen Stadtebau fungieren.

Zwischen den Griinbereichen erstrecken sich Siedlungsgebiete, die nach dem Stufen-
konzept von AS&P in vier selbstandig erschlossene Module unterteilt werden kénnen:

e Modul | bzw. Modul I+:
Wohnen am Hasenbuck, sudostlich direkt angrenzend an die Hasenbucksiedlung.

In der Fortschreibung des Rahmenplans wurde Modul | bis zur ¢stlichen Kante der
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Brunecker StralRe erweitert, so dass Modul Il dann nur noch bis zur Brunecker
Stral3e reicht. Diese Erweiterung wurde dann Modul I+ genannt.

e Modul I
Gewerbliche Bauflachen zwischen der Ingolstadter StrafRe und dem zentralen

Grunzug.

Die gewerbliche Nutzung in diesem Bereich schirmt eine ggf. stidlich angrenzende
Wohnnutzung von der grof3flachigen Einzelhandelsnutzung nordlich der Ingolstad-
ter StraRe (Mobelhaus mit GroRBparkplatz und Parkhaus) ab. Zudem ist dieser Be-
reich Uber die Ingolstadter Stral3e unmittelbar an die Miinchener StralR3e angebun-
den (ohne dass Wohnbereiche tangiert werden) und eignet sich auch deswegen fir
gewerbliche Nutzungen mit héherem Verkehrsaufkommen.

e Modul llI:
Gewerbliche Bauflachen im sidlichen Bereich des Gebiets. Dieser Bereich ist

durch die Larmemissionen des Rangierbahnhofs flr Wohnnutzung ungeeignet.

e Modul IV (,Jokermodul®):
Der zentrale Bereich, dessen kiinftige Nutzung noch unbestimmt/ variabel ist; denk-

bar sind sowohl Wohnen als auch Gewerbe/ Dienstleistung.
Zwei alternative Entwiirfe, die beide gleichberechtigt in der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung prasentiert werden, tragen dem Rechnung.

Folgende Planungsziele sollen dabei umgesetzt werden:

Das Areal rund um die Brunecker Straf3e soll eine Erganzung der bestehenden Wohnsied-
lungen Hasenbuck und Rangierbahnhof bilden, jedoch (ber ein eigenstandiges und viel-
faltiges Erscheinungsbild verfiigen. Wesentliches Ziel durch diesen Teilbereich ist vor-
rangig die Minderung des starken Wohnungsdrucks im Stadtgebiet.

AuBerdem soll die Entstehung eines gemischten Quartiers geférdert werden, das auch den
Bedurfnissen nach Ausbildungsplatzen, Arbeitsplatzen und Nahversorgungseinrichtungen
der umgebenden Siedlungen Rechnung tragt. Ein integrierter Stadtteil soll allen Bewoh-
nern Nirnbergs gleichermaf3en als Wohn- und Arbeitsort zur Verfugung stehen. Grundidee
ist eine Stadt der kurzen Wege mit quartiersnahen Versorgungsangeboten.

Um eine adaquate Bevodlkerungsdichte zu erhalten, wird eine kompakte Bebauungsdichte
mit einem Mix unterschiedlicher Wohn- und Arbeitsformen vorgeschlagen. Diese Dichte
soll ein Subzentrum schaffen, das die umliegenden Wohnquartiere miteinander verknipft.

Das Quartier soll aus den oben beschriebenen Modulen entwickelt werden, wobei die
Ubergangsbereiche der einzelnen Module von Funktionsmischung gepragt sein sollen, da-
mit ein flieRender Ubergang zwischen ihnen entstehen kann. Es soll so errichtet werden,
dass seine Bewohner vor schadlichen Umwelteinflissen (insbesondere Larm) geschiitzt
werden.

Die Entwicklung des Gesamtareals ist in einem schrittweisen Vorgehen in den beschriebe-
nen Modulen vorgesehen.

Fir die ErschlieBung wird ein méglichst hoher Anteil von Fahrrad- und OPNV-Nutzung
durch die Erweiterung des StraRenbahnnetzes mit einer neuen Trasse durch das Unter-
suchungsgebiet angestrebt.
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Im Stadtplanungsausschuss vom 19.07.2018 wurde eine Fortentwicklung des Wettbe-
werbsergebnisses bzw. des Rahmenplans beschlossen. Hiernach werden nun fir Modul Il
die Entwicklung eines urbanen Wohngebietes sowie fur die Module llla, lllb und IV eine
universitare sowie entsprechend arrondierte Nutzungen angestrebt. Der Verlauf der Stra-
Renbahntrasse wurde im Zuge der Rahmenplanfortschreibung ebenfalls an die aktuellen
Entwicklungen angepasst. So verlauft diese Trasse nun bis zum Stdende des Parks pa-
rallel zur Brunecker Straf3e, durchlauft dann das Modul IV und weiterfihrend parallel zur
Munchener Stral3e nach Suden.

Abb. 1@ Rahmenplan (Stand: 04.05.2018) mit Uberlagerung des 8a-FNP-
Anderungsbereichs

1.3 Plangrundlagen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Niirnberg mit integriertem Landschaftsplan
(FNP) ist der hiesige Anderungsbereich tiberwiegend als Verkehrsflache (,Bahnanlagen®)
und gewerbliche Bauflache dargestellt. Neben diesen flachenhaften Darstellungen enthalt
der FNP auch (iberlagernde Darstellungen. So sind innerhalb des Anderungsbereichs zwei
Altlastenbereiche (davon eine Verdachtsflache) gekennzeichnet. Als landschaftsplaneri-
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sche Zielaussage ist am sudlichen Rand eine Ubergeordnete Freiraumverbindung darge-
stellt, welche den Bereich Dutzendteich tber den Anderungsbereich hinweg an die Griin-
flache Hasenbuck bzw. das Wohngebiet verbinden soll.

Der Masterplan Freiraum — Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nirnberg sieht das
Gesamtgebiet Brunecker Stral3e als Schwerpunktraum mit prioritdarem Freiraumentwick-
lungsbedarf. So soll in diesem zukinftigen groBen Siedlungsschwerpunkt, welcher in
Nachbarschaft zu Quartieren liegt, welche stellenweise einen sehr geringen Griin- und
Parkanlagenbestand aufweisen, die Freiraumentwicklung prioritar sein. Ein Ziel soll hierbei
auch die Forderung einer guten Erreichbarkeit der neuen Freirdume fir die angrenzenden,
mit Parkanlagen unterversorgten Quartiere im Umkreis von ca. 1 km sein.

Neben der generellen Schaffung von Freiraum wird das Untersuchungsgebiet auch als
Schwerpunktraum mit hohem Handlungsbedarf fiir generationsiibergreifende / integrierte
Malnahmen im Freiraum und den gezielten Ausbau von jugendgerechten Freirdumen an-
gesehen. In den angrenzenden Quartieren mit einer geringen Grin- und Parkanlagenaus-
stattung Uberschneiden sich ein hoher Seniorenquotient und ein hoher Jugendquotient.
Diese zwei Altersgruppen stellen zum Teil sehr gegensatzliche Nutzungsanspriiche an den
vorherrschenden knappen Freiraum.

Das raumliche Konzept des Masterplans Freiraum sieht diesen Freiraum als wesentlichen
Impulsgeber zur Standortqualitat, welcher in die Stadtentwicklung der Brunecker Strafl3e
integriert werden muss. Das Ubergeordnete Freiraumthema fur die Brunecker Stral3e ist
eine neue Parkanlage ,Griine Mitte“.

Darlber hinaus wird das Untersuchungsgebiet als Schwerpunktraum mit hohem Hand-
lungsbedarf zur Starkung der Biodiversitat und des Biotopverbundsystems in der Stadt (Bi-
otopkomplex magere Trockenstandorte) angesehen.

Der Aktionsplan ,,Kompaktes Griines Niirnberg 2020“ sieht fir das Gesamtgebiet Brun-
ecker StralRe eine neue Parkanlage im Sinne eines ,Stadtteilparks Brunecker Strale“ vor.
Der westliche Teil dieser neuen Parkanlage befindet sich im hiesigen Anderungsbereich.

Das Integrierte Stadtteilentwicklungskonzept ,Niirnberg Siidost“ aus dem Jahr 2015
sieht das Untersuchungsgebiet als wesentliche Schnittstelle zwischen Innenstadt, Volks-
park Dutzendteich und Langwasser. Dabei gilt es, das llickige FuBwegenetz zu schlieRen
und eine Grinverbindung als urbane Parklandschaft zwischen Dutzendteich und Hasen-
buck zu schaffen. Weiterhin wird der damit verbundene Ausbau des OPNVs als Chance
gesehen sowie die Mdéglichkeit zur Schaffung von Sozial- und Bildungsinfrastrukturen und
neuen gewerblichen Flachen.

Der Bebauungsplan Nr. 4444 (rechtsverbindlich) grenzt nordéstlich an den Anderungs-
bereich. Der ebenfalls ndrdlich befindliche Bebauungsplan Nr. 4335 wurde eingeleitet, aber
bisher nicht fortgefuhrt. Im Kreuzungsbereich der Ingolstadter StrafRe und der NerzstralRe
grenzt der Bebauungsplan Nr. 3809 (rechtsverbindlich) an.

Parallel zu dieser FNP-Teilanderung (8a. Anderung) wird bereits der erste Teilbebauungs-
plan Nr. 4635 ,Hasenbuck Sud“ aufgestellt, welcher das Modul | bzw. I+ sowie den Bereich
,Lichtenreuth naturnah“ im Siden umfasst.
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Faunistische Angaben nach der Artenschutzkartierung (ASK):
Es wird auf Kapitel 2.3 (Pflanzen, Tiere) verwiesen.

Gemall den Ergebnissen der Stadtbiotopkartierung 2008 bestehen innerhalb des
Anderungsbereichs folgende geschiitzte Biotopflachen gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. Art.
23 BayNatSchG sowie kartierte Biotope:

Geschutzte Biotopflachen

N-1397-001 Sandmagerrasen und andere Trockenbiotope
im Bereich Brunecker Stral3e

N-1397-002 Sandmagerrasen und andere Trockenbiotope
im Bereich Brunecker StralRe

N-1397-003 Sandmagerrasen und andere Trockenbiotope

im Bereich Brunecker Stral3e

Biotope der Stadtbiotopkartierung innerhalb des Anderungsbereiches:

N-1396-001 Ruderalfluren und Geholze auf Bahnbrachen ndrdlich Ausbesse-
rungswerk

N-1396-002 Brachflachen westlich und stidlich Brunecker StraRe

N-1398-001 Brachflachen westlich und stidlich Brunecker StralRe

N-1398-002 Brachflachen westlich und stidlich Brunecker StraRe

N-1398-003 Brachflachen westlich und stidlich Brunecker StralRe

N-1398-004 Brachflachen westlich und stidlich Brunecker StraRe

N-1403-004 Gehdlze zwischen Miunchener Strafl3e und Bahngeléande
an der Brunecker Stral3e

N-1404-003 Ruderalfluren auf Bahnflachen stidwestlich der Brunecker StralRe

N-1404-004 Ruderalfluren auf Bahnflachen stidwestlich der Brunecker Stral3e

Eine aktualisierte Bestandsaufnahme der Biotope und der geschiitzten Biotope findet sich
in Kapitel 2.3.1 Pflanzen.

Bedeutsame Lebensraume im Anderungsbereich nach Arten- und Biotopschutz-
programm (ABSP) der Stadt Nurnberg aus dem Jahr 1996:

ABSP Nr. 664 Jandesweit bedeutsamer Sandmagerrasen, Rohboden-Bereiche
(Trocken-) Lebensraum® und Gehdlze

ABSP Nr. 840 Jandesweit bedeutsamer Sandmagerrasen, Rohboden-Bereiche
(Trocken-) Lebensraum® und Gehdlze

Im Suden an den Anderungsbereich angrenzende Lebensraume des Arten- und Biotop-
schutzprogramms (ABSP):

ABSP Nr. 830 Jandesweit bedeutsamer Geholz/Wald
(Trocken-) Lebensraum®

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmaéler sowie Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.
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Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europdische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) ! sind von der Planung nicht betroffen.

! die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)
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2. Bestandsanalyse und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfiuhrung der Planung

2.1 Boden

Ausgangssituation

Gemal den Angaben der geologischen Karte von Bayern (1:50.000, Hrsg.: Landesamt fiir
Umwelt) sowie den bestehenden Voruntersuchungen liegt der Anderungsbereich im Be-
reich quartarer Lockergesteine des Urpegnitztales, die von den Ablagerungen des Keu-
pers, bestehend aus Buntsandstein bzw. Blasensandstein, unterlagert werden. Die quar-
téaren Ablagerungen bestehen im Wesentlichen aus feinkornigen pleistoz&nen Ablagerun-
gen aus Flugsand lber zumeist sandigen bis sandig-kiesigen Terrassenablagerungen
(Hochterrasse der Pegnitz). Z.T. treten auch grobere Sedimente in Form von fluviatilen
Schotterablagerungen auf. Die unterlagernden Sedimente des Keupers setzen sich aus
mittel- bis grobkornigen Sandsteinen (Buntsandstein bzw. Blasensandstein) zusammen, in
die bereichsweise Mergel- und Tonlagen zwischengeschaltet sind. Die Keuperoberflache
ist als ein erosionsgepragtes Rinnensystem ausgebildet, welches von den quartéaren Sedi-
menten vollstandig aufgefllt wurde. Die Machtigkeit der quartaren Ablagerungen schwankt
zwischen 10 bis 40 m (im Mittel ca. 15 m).

Gemal den Ergebnissen der Voruntersuchungen (CAMPUS, 2016: Rahmenkonzept zur
Sanierung und Verwertung) steht im nur teilweise versiegelten Untersuchungsgebiet fla-
chig eine anthropogene Auffillung an. Diese setzt sich aus Sanden bzw. sandigen Kiesen
mit wechselnden Anteilen an Fremdbestandteilen (u.a. Bauschutt, Ziegelbruch, Gleisschot-
ter, Schlacke) zusammen und erreicht Machtigkeiten bis zu max. 5 m. Im Mittel liegt die
Auffullungsmachtigkeit bei weniger als 1 m. Das Auffullungsmaterial weist grof3flachig ab-
fallrechtlich relevante Bodenbelastungen auf. Als Schadstoffparameter sind hierbei im We-
sentlichen polyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Mineraldlkohlenwasser-
stoffe (MKW) und Schwermetalle (SM) zu nennen. In sehr begrenzten Teilbereichen liegen
neben den abfallrechtlichen Belastungen des Auffillungskorpers auch nutzungsbedingte
Boden- / Bodenluft- und Grundwasserverunreinigungen vor, die teilweise bereits saniert
wurden bzw. derzeit noch saniert werden. Zusétzlich zu den bereits v.g. Schadstoffen sind
als sanierungsrelevante Schadstoffe auch leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
(LHKW) zu nennen. Die Sanierungen wurden bzw. werden von verschiedenen Sanierungs-
pflichtigen (v.a. Mieter von Teilflachen, DB AG) durchgefihrt. Die derzeit noch sanierungs-
relevanten Teilbereiche umfassen inzwischen aber nur noch rdumlich sehr begrenzte Fla-
chen des Gesamtgebietes Brunecker StraRe. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden
sich keine derartigen Flachen.

In Zusammenschau aller Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass im Zuge der Flachen-
konversion fast ausschlief3lich abfallrelevante Bodenbelastungen zu beriicksichtigen sind,
wahrend altlastenrelevante Boden-, Bodenluft- und Grundwasserkontaminationen im
Sinne des BBodSchG lediglich in Teilbereichen vorliegen. Im FNP sind gem. § 5 Abs. 3 Nr.
3 BauGB fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen. Im Anderungsbereich ist eine
hinweisliche Kennzeichnung an den relevanten Stellen vorgesehen. Aufgrund der groben,
Uibergeordneten Planungsebene kann keine kleinteilige Darstellung von Flachen erfolgen.
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Diese kleinteiligere Betrachtung mit dem Aufzeigen und der Kennzeichnung exakter Fla-
chen muss auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans (BP Nr. 4635) erfolgen.
Relevant sind hier dann Flachen, die Uberschreitungen relevanter Prif-, Richt- und Zuord-
nungswerte? aufweisen. Des Weiteren sind Flachen zur Kennzeichnung relevant, fir die
erheblichen Restbelastungen aufgrund der beim Umweltamt vorliegenden Kenntnisse aus
der Altlastenbearbeitung zu erwarten sind (v.a. ehemalige Tanklager und Schrottplatze).

Die Schadstoffsituation fur das Untersuchungsgebiet wurde in den letzten Jahren detailliert
in einer GIS-basierten Datenbank erfasst, sodass die laterale und vertikale Verbreitung der
einzelnen Schadstoffe / Schadstoffgruppen detailliert bekannt ist.

Der oberste Grundwasserleiter liegt in den Sandsteinen des Keupers (Buntsandstein /
Blasensandstein) sowie (vor allem innerhalb der 0.g. Erosionsrinnen) in den quartéaren Ab-
lagerungen. Gemaf den Erkenntnissen der Voruntersuchungen handelt es sich um einen
Porengrundwasserleiter mit einem mittleren Grundwasserflurabstand von ca. 6 —8 m unter
GOK. Die grofsraumige Grundwasserfliel3richtung ist in nérdliche Richtung gerichtet. Durch
die erosionsbedingte Rinnenstruktur sowie durch die in begrenzten Teilbereichen noch
aktiven hydraulischen Sanierungsmafnahmen (,pump and treat) kénnen lokal auch an-
dere FlieRBrichtungen auftreten.

Die Versickerungseignung des Untergrundes ist grundséatzlich abhangig vom Grund-
wasserflurabstand und dem Untergrundaufbau. Der Grundwasserflurabstand ist auf dem
Areal fur eine Versickerung ausreichend grof3. Der vorliegende Untergrundaufbau aus ver-
witterten Keupersandsteinen mit Auflage von Lockersedimenten ist zudem flr eine Versi-
ckerung des gesammelten Niederschlages geeignet. Nachdem auch die Schadstoffbelas-
tungen der Bodenhorizonte im Anderungsbereich tiberwiegend oberflachennah vorliegen
(< 1 m), ist das Gebiet auch aus dieser Sicht fir eine Versickerung geeignet, sofern die
Altlastensituation bei der Positionierung der Versickerungsanlagen bertcksichtigt wird und
dadurch gewahrleistet wird, dass keine Versickerung in belastete und im Untergrund ver-
bleibende Bodenschichten erfolgt.

Der Anderungsbereich weist aktuell eine Versiegelung von ca. 30-35 % auf. Diese geringe
Versiegelung ist dabei inshesondere auf den gezielten Riickbau von Gebauden und ver-
siegelten Flachen als Vorbereitung fir die stadtebauliche Umnutzung zuriickzufihren. Im
Jahr 2005, welcher als Bezugszeitraum im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
(vgl. Kapitel 4.1) herangezogen wird, war eine Versiegelung von ca. 48 % im Anderungs-
bereich gegeben. Hierbei berlcksichtigt wurden alle vollstandig versiegelten Flachen. Nicht
einbezogen wurden unbefestigte Wege, Platze, Stellplatze und Schotterrasen sowie Fla-
chen mit durch-lassigen Belagen.

Auswirkungen / Prognhose

Durch die vorgesehene Nutzungsumwidmung des Areales ist aufgrund der erforderlichen,
bautechnisch bedingten Bodeneingriffe in den zukinftigen Baufeldern von einem flachigen
Abtrag der oberflichennahen schadstoffbelasteten Auffiillungsschichten auszugehen. Zu-
dem ist der Ruckbau der aufstehenden Bausubstanz zu erwarten. In den zukinftigen Griin-

2> Hilfswert 2 (Lfw-Merkblatt 3.8/1); Z2- und >Z2-Material in Bodenproben (abfallrechtliche Zuordnungswerte nach LAGA)
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und ErschlieBungsflachen sowie 6kologischen Ausgleichsflachen ist dagegen teilweise mit
einem Verbleib von abfallrechtlich relevanten Bodenmassen zu rechnen.

In Folge der Bodeneingriffe wird das Schadstoffpotential deutlich reduziert. Insbesondere
in den zukinftigen Baufeldern ist hierbei zur Schaffung gesunder Wohn-, Lebens- und Ar-
beitsverhaltnisse von einer erheblichen Entfernung der Bodenbelastungen auszugehen.
Auf jeden Fall werden in den nachfolgenden detaillierten Planungen (insbesondere Bebau-
ungsplane) in Abh&ngigkeit der zukunftigen Nutzung, Sanierungsziele festgelegt, die alle
Wirkpfade des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) berlcksichtigen und im Rah-
men der Ausflhrung erreicht werden missen.

Nach Durchfiihrung der Flachenkonversion in Verbindung mit einer nutzungsbezogenen
Sanierung sind dann auch bei der sensibleren Nutzung der Flachen keine Gefahrdungen
von Schutzgitern gem. BBodSchG / BBodSchV (Wirkungspfade: Boden-Mensch, Boden-
Nutzpflanze, Boden-Grundwasser) mehr gegeben. Zudem ist davon auszugehen, dass
sich die Grundwasserqualitat deutlich verbessert, da ggfs. noch vorhandene sanierungs-
relevante Grundwasserkontaminationen abschliel3end saniert und Neueintrdge aufgrund
der vorgesehenen Nutzung bzw. durch das Verringern von bestehenden Bodenbelastun-
gen wirksam und dauerhaft unterbunden werden.

Durch eine fachtechnische Begleitung der Bodenaushub- und RuckbaumalBnahmen, in
Verbindung mit der ordnungsgemafen abfallrechtlichen Deklaration der anfallenden Bo-
den-/Rickbaumassen gemal den einschlagigen Vorgaben der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA), kann sichergestellt werden, dass das anfallende Material ordnungs-
gemal entsorgt wird. In diesem Zusammenhang sollen die anfallenden Aushub- / Rick-
baumassen in Abhangigkeit des Belastungsgrades ,off-site“ einer geregelten Entsorgung
zugefihrt werden. Gering belastetes Aushub-/Recycling-Material soll in Teilbereichen vor
Ort sowie ggfs. in technischen Bauwerken wiederverwertet werden.

Die Konkretisierung der Entsorgungs-/Verwertungsmaf3nahmen in den verbindlicheren
Planungsstufen muss aus fachlichen Griinden tber ein mit den zustandigen Fachbehoérden
noch abzustimmendes Entsorgungs-/Verwertungskonzept zum Bodenmanagement erfol-
gen. Integraler Bestandteil dieses Konzeptes ist gemaR Zielsetzung des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrwWG) die Verwertung von gering belastetem Bodenaushub vor Ort. Ne-
ben den monetaren Gesichtspunkten ist hier die Entlastung der Nachbarschaft (Transport-
aufkommen) und die Oko-Bilanz (kurze Transportwege) positiv zu bewerten. Es ist im
Wesentlichen angedacht, gering belastetes Aushubmaterial in zukinftigen Grin- / Er-
schlieBungsflachen zu verwerten. Das Bodenmanagement, welches neben der Bebau-
ungs- und Freiflachenplanung auch die Plane zur Niederschlagswasserbeseitigung be-
rucksichtigt, ist hierbei auch mit den Zielen des Biotop- und Artenschutzes abzustimmen.

Es muss in der konkreten Planung sichergestellt werden, dass Niederschlagswasser nur
in schadstofffreie Bodenhorizonte versickert wird. Ggfs. missen Bodenaustauschmaf3nah-
men im Bereich der Versickerungsanlagen / Versickerungskegel erfolgen.

Nach uberschlagiger Berechnung ist fir den Anderungsbereich zukiinftig von einem Ver-
siegelungsgrad von ca. 40-45% auszugehen, da hier von einer intensiveren und verdicht-
eteren Nutzung im Vergleich zu aktuellen Flachennutzung auszugehen ist.
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Fur das gesamte Gebiet liegt eine historisch-genetische Rekonstruktion bzw. Luftbildaus-
wertung zu Kampfmitteln vor. Demnach besteht fiir das Areal Kampfmittelverdacht. Dies
wird bei der weiteren Flachenentwicklung beriicksichtigt und wurde/wird insbesondere mit
den Zielen des Biotop- und Artenschutzes im Bereich ,Lichtenreuth naturnah“ abgestimmt.

Durch die (Durchfiihrung der) Planung sind insgesamt keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen festzu-
stellen. Eine Erhohung des Versiegelungsgrades im Anderungsbereich ist durch die ab-
sehbar intensivere Nutzung im Vergleich zur aktuellen um ca. 10-15 % absehbar. Der ak-
tuell vorhandene geringe Versiegelungsgrad ist dabei jedoch auf die bewusste und ge-
plante Umnutzung der Flache mit Rickbau und Freihaltung zurlickzufuhren. Erheblich
nachteilige Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.

Durch die erforderlichen Bodensanierungen erfolgt auch eine wechselwirkende Verbesse-
rung mit dem Schutzgut Wasser, da die Kontamination des Grundwassers reduziert wer-
den kann.

2.2 Wasser

Ausgangssituation

Topografie

Das Gebiet des ehemaligen Niirnberger Siidbahnhofs ist grundsétzlich eben. An Uber-
gangen zu den umliegenden Gebieten (bspw. Hasenbuck im Nordwesten oder zu Bahn-
dammen) sind wesentliche Hangkanten bzw. H6henunterschiede vorhanden. Weiterhin ist
insgesamt ein Gefélle von Westen nach Sudosten erkennbar.

Boden, Versickerungsfahigkeit

Insgesamt wurden im Gesamtgebiet ,Brunecker Strale“ 136 unverrohrte Rammkern-
sondierungen (DN 100 mm) bis in max. 6 m Tiefe abgeteuft. Ab der Geldndeoberkante
bzw. unterhalb der zum Teil vorhandenen Versiegelung liegen flachig anthropogene Auf-
fullungen, die im Wesentlichen aus Sand bis kiesigem Sand mit Beimengungen von Bau-
schutt bestehen. Unterhalb der Aufflllung stehen Sand bzw. Verwitterungen aus
Burgsandstein an. Die kf-Werte des nattrlichen Bodens liegen zwischen 2,8*10* bis
3,6*10°m/s. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist somit grundséatzlich als gut und ge-
eignet fur die Niederschlagswasserbeseitigung einzustufen.

Grundwasser

Nurnberg befindet sich in der niederschlagsarmen Region Mittelfranken. Diese ist im Ver-
gleich zu anderen bayrischen Regionen durch verhaltnismafig geringe Niederschlage ge-
kennzeichnet. Die durchschnittliche Grundwasserneubildungsrate fur Mittelfranken belauft
sich auf rund 100 mm / Jahr.
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Die nutzbaren Grundwasservorkommen in der Region Mittelfranken sind im Wesentlichen
ausgenutzt, daher ist es erforderlich mit den vorhandenen Grundwassermengen nachhaltig
umzugehen. Verunreinigungen des Grundwassers muissen vermieden werden. Laut
Grundwasserbericht 2011 der Stadt Nirnberg tragen wasserrechtliche und umweltfach-
liche Uberprifungen Sorge dafiir, dass die Grundwasserbenutzungen schonend und nach-
haltig erfolgen. Der Schutz der Grundwasservorrate vor qualitativer Beeintrachtigung und
Uberbeanspruchung hat bei der Vergabe von Wasserrechten in Niirnberg hochste Prioritat.
50 % der Grundwassernutzungen gehen in Nirnberg auf die Trinkwassergewinnung zu-
rick. Die betriebliche Grundwassernutzung bildet neben der Trinkwassergewinnung den
gréRten Anteil an den Grundwasserentnahmen. Weiterhin gibt es in Nurnberg aufgrund der
im Norden des Stadtgebietes auf Gemiseanbau spezialisierten Landwirtschaft einen be-
sonders hohen Wasserbedarf zur Bewasserung.

Die Grundwasserneubildung ist ein wichtiges Mal3 fir die natlrliche Regenerationsfahig-
keit der Ressource Grundwasser. Als wichtige Wasserhaushaltsgréf3e ist sie gleichbedeu-
tend mit dem Niederschlagsanteil, der als Sickerwasser die Grundwasservorrate auffillt.
Dieser Aspekt ist von besonderer Bedeutung, da in Bayern 92 % des gewonnenen Trink-
wassers aus dem Grundwasser stammen. Die Grundwassernutzungen mussen sich an der
Grundwasserneubildungsrate orientieren. Es gilt der Grundsatz, dass dem Grundwasser
nur die Menge entnommen werden darf, die im gleichen Zeitraum neu gebildet werden
kann. Laut des Grundwasserberichtes von 2011 ist die Grundwasserneubildungsrate im
Stadtgebiet insgesamt relativ gering. Dies ist teilweise durch die natlrlichen Voraussetzun-
gen bedingt, teilweise aber auch durch die Versieglung von Flachen und die Verdichtung
von Bdden. Die Grundwasserneubildung ist mit 50 mm/a bis 100 mm/a anzusetzen. Die
Werte fir die Grundwasserneubildung im Untersuchungsgebiet liegen bei > 50 - 100 mm/a
bis > 200 — 250 mm/a im unbebauten Zustand. Teilweise liegt die Grundwasserneubildung
im Anderungsbereich tber der im Durschnitt fiir die Stadt Nirnberg angesetzten Grund-
wasserneubildung. Dies ist wahrscheinlich durch das Ausgangsmaterial im Untersu-
chungsgebiet (Sand, Schotter) geologisch bedingt.

Angesichts der Niederschlagsarmut der Region, der mdglichen zukuinftigen negativen Aus-
wirkungen des Klimawandels und der bereits erfolgten Reduktion der Grundwasserneubil-
dung durch Versiegelung und Uberbauung sind erhéhte Anstrengungen zur Verbesserung
der Niederschlagswasserversickerung und damit zur nachhaltigen Sicherung der Grund-
wasservorrate unabdingbar.

Der oberste Grundwasserleiter ist in den quartaren Ablagerungen des Urpegnitztales aus-
gebildet. Die Ubergeordnete Grundwasserflierichtung ist Nord bis Nordwest, durch Rin-
nenstrukturen konnen die Grundwasserstande lokal stark variieren. Der Grundwasserflur-
abstand betragt nahezu im gesamten Untersuchungsgebiet mindestens 3 m. Lediglich klei-
nere Flachen im sidostlichen Bereich sind davon ausgenommen.

Die Anlage 1 zum Umweltbericht umfasst einen Lageplan, in welchem die vorhandenen
Grundwassermessstellen innerhalb des Anderungsbereichs dargestellt wurden. Zu diesen
Messstellen liegen gegenwartig nur geringe Informationen vor und insbesondere ist eine
eventuelle Eignung dieser als Uberwachungsstelle derzeit nur zum Teil beurteilbar. Zu ei-
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nigen Messstellen liegen jedoch genauere Informationen vor, da diese im Rahmen gut-
achterlicher Betrachtungen genauer untersucht wurden. Hierzu wurde ein weiterer An-
lagenplan (Anlage 2) mit einer Tabelle und detaillierteren Informationen erstellt.

Far Grundwassermessstellen besteht grundsatzlich die Anforderung des Erhalts. Sollte ein
Erhalt aus bautechnischen Grinden nicht moglich sein, ist fur einen Ersatz der Grund-
wassermessstellen zu sorgen. Dies hat in Abstimmung mit dem Umweltamt und auf den
nachfolgenden, verbindlicheren Planungsebenen zu erfolgen.

Oberflachengewasser

Oberflachengewéasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Eine Ableitung des
Regenwassers in den dstlich benachbarten Flachweiher bzw. Neuselsbrunngraben ist aus
diversen Grinden (Topografie, Einleitmengen, saisonaler Entleerung) nicht maglich.

Vorhandene Entwasserungsanlagen

Am Rande des Einzugsgebietes befindet sich in der Ingolstéadter Strafl3e ein Mischwasser-
kanal, welcher jedoch nach Aussage der Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nirnberg
(SUN) bereits stark ausgelastet ist. Im Bestand sind verschiedene Einleitungsstellen in die-
sen Kanal vorhanden. Aufgrund der tberlasteten ¢ffentlichen Kanalisation in der Ingolstad-
ter und Munchener Straf3e wird das Trennsystem gegeniber dem Mischsystem favorisiert.

Auswirkungen / Prognose

Durch die geplante Umnutzung werden Flachen, welche in der Vergangenheit bereits ge-
werblich genutzt wurden, einer Wiedernutzung zugefihrt. Dabei werden Flachen bebaut,
ver- und entsiegelt. Diese Maf3nahmen beeinflussen dabei insbesondere die Komponenten
Verdunstung, Versickerung und Abfluss des Wasserhaushalts.

Die ortlichen Rahmenbedingungen fur eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sind
gunstig. Versickerungsfahigkeit des Bodens, Grundwasserflurabstand und auch die Alt-
lastensituation stehen, bei entsprechender Berilicksichtigung, einer Versickerung nicht ent-
gegen. Grundsatzlich ist dabei jedoch zu beachten, dass beim Vorliegen von Schadstoff-
belastungen in den Auffullungshorizonten eine Versickerung nicht mdglich ist. An diesen
Stellen sollte der Boden ausgetauscht werden. Ist dies nicht moglich, sollten gedichtete
Systeme zur Anwendung kommen, um das Wasser an andere Stellen im Gebiet zu leiten
und dort schadlos versickern zu lassen.

Alternative Formen der Entwasserung (Anschluss ans Mischsystem, Trennsystem, zen-
trale Versickerung) wurden gepruft, aber aufgrund technischer Schwierigkeiten (hydrau-
lische Uberlastung, fehlende Vorfluter, Tiefenlage der Becken) nicht weiterverfolgt. Unter
Wirdigung des Versickerungsgebotes (8§ 55 WHG) soll in der Planung eine dezentrale Ver-
sickerung vorgesehen werden. Es wirden somit Regenwasserabfliisse vor Ort versickert
werden. Grundsatzlich wird dabei eine getrennte Bewirtschaftung von Niederschlags-
wasserabfliissen von 6ffentlichen und privaten Flachen favorisiert. Regenwasserabfliisse
von den versiegelten Flachen der Grundstiicke verbleiben somit vollstandig auf den selbi-
gen. Eine Ableitung in den 6ffentlichen Raum ist nicht vorgesehen — auch nicht fir starkere
Niederschlage. Fir die Ausfuihrung der Versickerungsanlagen sind verschiedene Optionen
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mdoglich (bspw. Mulden-Rigolen-Versickerung, Versickerungsmulden / -flachen, Baum-
rigolen).

Durch die favorisierte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung der versiegelten Flachen
werden die Niederschlagsabflusse direkt vor Ort dem Wasserkreislauf wieder zugefuhrt.
Damit kann neben Rickhaltung und Behandlung auch eine weitgehende Annéherung an
den naturlichen Wasserhaushalt erreicht werden.

Insgesamt sind als positive Auswirkungen (durch eine dezentrale Regenwasserbewirt-
schaftung) Folgende zu nennen:

¢ Reduktion des Oberflachenabflusses des Gebietes durch dezentrale Regen-
wasserbewirtschaftung

e Grundwasserneubildung nahert sich durch Versickerung dem natirlichen Wasser-
haushalt an (derzeit kann die natirliche Grundwasserneubildung nicht erreicht
werden)

e Zunahme der Verdunstung im Anderungsbereich (gegeniiber Ausgangszustand)

e Entlastung der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation

Detaillierte Informationen zur genauen Entwasserung einzelner Bauflachen kénnen auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht dargelegt werden und erfolgt daher kon-
kreter auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hier kann nach weiterer Konkretisie-
rung der Planung die spatere Umsetzung Uber entsprechende textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 4635 oder vertragliche Regelungen erreicht werden.

Wesentliche nachteilige Auswirkungen der geplanten Nutzungsédnderungen auf das
Schutzgut Wasser (insbesondere auf das Grundwasser) sind insgesamt nicht erkennbar;
die Auswirkungen der (Durchfiihrung der) Planung kénnen somit als nicht erheblich ein-
gestuft werden.

Durch die angestrebte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sind deutliche positive
Auswirkungen und Verbesserungen im Vergleich zur gegenwartigen Situation zu erwarten.

Durch die vorgesehenen Bodensanierungen wird hinsichtlich der Bodenbelastung durch
Schadstoffe eine Verbesserung erreicht. Dadurch erfolgt eine wechselwirkende Verbesse-
rung zwischen dem Schutzgut Boden und dem Schutzgut Wasser, da die Kontamination
des Grundwassers reduziert werden kann.
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2.3 Pflanzen, Tiere

2.3.1 Pflanzen
Ausgangssituation / Bestand

Im Anderungsbereich bestehen nebeneinander groRflachige vegetationsfreie Flachen
(Gebaude, versiegelte Frei- und Verkehrsflachen) und eine grof3e Vielfalt an Vegetations-
besténden, die sich im Wesentlichen auf brachgefallenen ehemaligen Nutzflachen ent-
wickelt haben.

Die Vegetationsentwicklung auf dem ehemaligen Studbahnhof ist gepragt durch die sehr
nahrstoffarmen Bodenverhaltnisse, die Nutzungsgeschichte und die vorhandenen Samen-
guellen. Entsprechend dem vorhandenen, sandigen Untergrund herrschen fast im gesam-
ten Gebiet trockene und nahrstoffarme Wuchsverhaltnisse. Neben den geologisch anste-
henden Sanden bestimmen v.a. anthropogene Auffiillungen den Standort. Es bestehen
enge Wechselwirkungen zwischen Boden und Flora. Nitrophile Vegetation ist kaum vor-
handen. Die Geschichte des Gebietes pragte Uber Jahrzehnte ein stetiger Wechsel von
gewerblicher Nutzung, (Boden)Stérungen und Brachestadien auf eng verzahnten Flachen,
von welchem seltene Initialstadien und Pioniervegetation profitierten. Diese seltenen
Vegetationsbestande kommen auch in Teilbereichen mit Bodenbelastung vor.

Die Vegetationsstrukturen im Anderungsbereich unterliegen somit einer hohen naturlichen
Dynamik. Auf geeigneten Rohbodenflachen entstehen innerhalb weniger Jahre artenreiche
initiale Vegetationsstrukturen, die sich meist in Richtung wertvoller Sandmagerrasen oder
Ruderalfluren entwickeln. Auch diese Magerrasen und Ruderalfluren sind der natirlichen
Sukzession unterworfen und verandern sich durch aufkommende Gehdlze relativ schnell.
In den vergangenen Jahren hat die Verbuschung stark zugenommen; in Teilen ist bereits
von einer Waldentwicklung zu sprechen. Durch den Gleis- und Gebéauderiickbau wurden
in den letzten Jahren grof3flachig offene Sandflachen geschaffen, auf denen die Besiede-
lung durch Tier und Pflanze erneut begonnen hat.

Im Jahr 2015 erfolgte eine umfangreiche Erfassung der aktuellen Vegetationsstrukturen
innerhalb der Grundstiicke im Besitz des Eigentimers (aurelis Real Estate GmbH & Co.
KG) mit Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen, Zuordnung der Bestdnde zu den
Kriterien der bayerischen Biotopkartierung, Erhebung von Flachen nach § 30 BNatSchG
bzw. Art. 23 BayNatSchG sowie einer floristischen Erfassung seltener und gefahrdeter
Pflanzenarten.
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Demzufolge bestehen heute im Anderungsbereich folgende Biotop- und Nutzungstypen

(vgl. auch Kartendarstellung in Anlage 3):

Biotop- und Nutzungstypen Biotoptyp nach Gesetzlich Flachen-
gem. Anlage 2 zur Satzung der Stadt Bayerischer geschutzte grofie
Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstat- Biotopkartierung Biotope
tungsbetragen (angepasst)
2.3 Grof3flachige Feldgehdlze, WO - Feld- 1,82 ha
Baumhecken geholze,
naturnah
2.4 Heimische, standortgerechte WH — Hecken, 1,92 ha
Gebische, Hecken, Sdume naturnah
2.5 Nichtheimische, standortfremde 0,01 ha
Hecken- / Gebiischpflanzungen
3.6 Naturferne Laubholzforste 0,94 ha
3.7 Schlagfluren, Naturverjingung, 3,28 ha
Sukzession im und am Wald
5.3 Kleingérten 1,32 ha
7.4 Unbefestigte Wege, Platze und 0,18 ha
Stellplatzflachen, Schotterrasen
7.5 Durchlassige Belage 1,26 ha
7.6a Versiegelte Verkehrsflachen 6,68 ha
7.6b Versiegelte Flachen (Gebdude) 3,63 ha
9.3a Trockenrasen mit Silbergrasflur — GLOOBK Sand- | 830/ Art. 23 0,99 ha
flechtenreich, etabliert magerrasen
9.3b Trockenrasen mit Silbergrasflur — GLOOBK Sand- | 830/ Art. 23 0,49 ha
flechtenreich, verbuschend, etabliert magerrasen
9.3c Initiale Silbergrasflur GLOOBK Sand- | §30/Art. 23 1,17 ha
magerrasen
9.4 Halbruderale Magerrasen RF — warme- 3,23 ha
liebende
Ruderalfluren
9.5 Altgrasbhestande GB — magere Alt- 1,14 ha
grasbestande
und Griinland-
brachen
10.1 Lickige, thermophile Ruderalflur — ST - Initialvege- 2,73 ha
initial tation, trocken
10.2a Thermophile Ruderalflur — RF —warme- 1,44 ha
Ubergang zu Magerrasen liebende
Ruderalfluren
10.2b Thermophile ruderale Pioniervegetation 2,18 ha
auf ehemaligen Gleiskdrpern
10.2c Thermophile Raine 0,43 ha
Summe 34,86 ha

Fett: Biotop- und Nutzungstypen entsprechend der Kriterien der Bayerischen Biotopkartierung; far-

big hinterlegt: Flachen mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG.

Tabelle 1: Biotop- und Nutzungstypen
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Sehr junge, initiale Ruderalfluren und Magerrasen, welche eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fur das Schutzgut aufweisen, sind im Zentrum und Norden des Anderungsbereichs,
auf kirzlich zuriickgebauten Gewerbeflachen sowie auf den rickgebauten Gleisstrangen
vorhanden. Bereits seit langerem bestehende, etablierte Mager- und Halbtrockenrasen und
ausdauernde Ruderalfluren finden sich im Bereich des geplanten Moduls I. Sie haben eine
sehr hohe 6kologische Bedeutung. Die vorhandenen Geholzstrukturen, welche meist durch
Sukzession entstanden sind, liegen tiberwiegend auBerhalb des Anderungsbereiches. Die
meist von gebietsfremden Arten gebildeten Gehdlzbereiche haben eine mittlere Bedeu-
tung. Heimische, standortgerechte Hecken und Feldgehdlze mit einer héheren Bedeutung
finden sich am Westrand des Anderungsbereichs. Die vollversiegelten Flachen haben
keine Bedeutung fiir das Schutzgut.

Die floristische Aufnahme erbrachte Nachweise von liber 30 Rote-Liste-Pflanzenarten. Da-
runter finden sich Arten wie z.B. das Gewodhnliche Silbergras (Corynephorus canescens),
die Rispen-Flockenblume (Centaurea stoebe subsp. Stoebe) und das Berg-Sandglock-
chen (Jasione montana).

Gemall der Vegetationserfassung von 2015 sind aktuell auf rund 2,95 ha nach
§ 30 BNatSchG (Trockenrasen) bzw. nach Art. 23 BayNatSchG (Magerrasen) geschiutzte
Vegetationstypen vorhanden (vgl. auch Anlage 4), davon 2,65 ha innerhalb des Ande-
rungsbereichs.

Die Abgrenzung von Flachen, die den Kriterien der bayerischen Biotopkartierung entspre-
chen, wurde durch die Erfassungen 2015 gegeniiber der amtlichen Biotopkartierung von
2006 aktualisiert. Die entsprechenden Biotop- und Nutzungstypen sind in der obenstehen-
den Tabelle markiert und in Anlage 3 dargestellt. Sie nehmen insbesondere im geplanten
Modul | (Wohnbauflachen) gro3e Flachenanteile ein.

Teile der Gehdlzbestande sind als Waldflachen im Sinne des Art. 2 BayWaldG einzustufen.
Die Abgrenzung dieser Waldflachen erfolgte in Abstimmung mit dem Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten im Oktober 2013. Sie bertcksichtigt diejenigen Geholzberei-
che, welche Waldeigenschaften aufweisen (Ausdehnung und Boden der tberschirmten
Flache, Baumarten sowie Alter und Hohe der Baume). Uberwiegend handelt es sich bei
den Waldflachen um junge Sukzessionswaélder, welche Pionierbaumarten enthalten und
selbstandig aufgewachsen sind. Im Siden sind auch strukturreiche Waldbereiche mit alte-
ren Baumen vorhanden.

Auswirkungen / Proghose

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden bestehende dkologisch sehr wertvolle Vege-
tationsstrukturen sowie Waldflachen groR3flachig Uberbaut. Bereits im Vorfeld ist bedingt
durch Bodensanierung, Altlastenbeseitigung, Rickbau etc. mit Beeintrachtigungen zu
rechnen. Entsprechende MalRnahmen werden unter Beteiligung der zustandigen Natur-
schutzbehérden frihzeitig und sorgfaltig auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (BP
Nr. 4635) mit den Zielen des Biotop- und Artenschutzes abgestimmt.

Die Planung sieht verschiedene private und 6ffentliche Griunflachen im Anderungsbereich
vor. Bei den privaten Grunflachen handelt es sich um bestehende Kleingarten, welche im
Zuge der Anderung des FNP nur hinsichtlich ihrer Abgrenzung aktualisiert werden. Hier
erfolgt keine wesentliche Anderung. Im Bereich des Moduls | wird der westliche Teil des
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zukiinftigen Stadtteilparks im Anderungsbereich als o6ffentliche Grunflache dargestellt.
Hierbei handelt es sich um eine neu herzustellende Griinflache, in welcher kein Erhalt vor-
handener Strukturen méglich ist. Die zweite 6ffentliche Griinflache im Anderungsbereich
ist der sog. Bereich ,Lichtenreuth naturnah“ im Suden, in welchem z.T. der Erhalt beste-
hender Vegetationsstrukturen sowie z.T. die Neuanlegung naturnaher Flachen, insb. auch
von Magerrasenbereichen, vorgesehen ist.

Insgesamt spielen neben dem Bedarf der zukiinftigen Nutzer an Erholungsflachen und
nutzbaren Freiflachen auch Themen wie die Sanierung bestehender Bodenbelastungen,
die Hohenentwicklung des Gesamtgebiets und die angestrebte Regenwasserversickerung
eine Rolle.

Die Erarbeitung der Planung (Stadtebaulicher Wettbewerb) erfolgte u. a. auf Grundlage
der 6kologischen Bedeutung des ehemaligen Stdbahnhofs und soweit mdglich unter Be-
ricksichtigung wertvoller Vegetations- und Vernetzungsstrukturen. Insbesondere im
Modul | konnten die wertvollen Vegetationsbestande jedoch nicht beriicksichtigt werden
und mussen daher entsprechend ausgeglichen werden.

Im Suden, im Anschluss an den vegetationskundlich wertvollen Rangierbahnhof, sieht die
Planung daher eine grof3e, naturnah zu gestaltende Grinflache (,Lichtenreuth naturnah®)
vor. Dort bestehen Mdglichkeiten, durch den Abbruch von Gebduden und Entsiegelung,
die Beseitigung standortfremder Vegetationsbestande in Verbindung mit dem Erhalt und
der Ausdehnung standortgerechter Vegetationstypen eine ausgleichswirksame, o6kolo-
gische Aufwertung vorzunehmen. Im Zuge eines Natur- und Artenschutzkonzepts fur ,Lich-
tenreuth naturnah® zum Bebauungsplan Nr. 4635 werden Ziele und MalRnahmen detailliert
dargestellt. Entsprechend der Erfahrungen im Nurnberger Stadtgebiet spielen dabei auch
die Ubertragung bzw. Umsiedelung von Pflanzenarten (Bergung und Wiedereinbau von
unbelastetem Erdreich mitsamt der Vegetationsschicht) und ein an die spezifischen Ziel-
setzungen angepasstes Pflegekonzept eine grof3e Rolle.

Ein weiterer Aspekt der Planung ist die modulweise Umsetzung innerhalb des Anderungs-
bereiches. Die Bebauung des Gesamtareals wird in Teilabschnitten erfolgen. Die Planung
sieht vor, im Westen (Modul I+) mit der Bebauung zu beginnen, so dass zu einem friihen
Zeitpunkt in sehr wertvolle Bereiche eingegriffen wird. Bereits vor Beginn der Baufeldfrei-
machung in Modul I+ wird die Durchflihrung von Naturschutz- und ArtenschutzmafRnahmen
im Bereich ,Lichtenreuth naturnah® erforderlich.

Insgesamt sind mit der (Durchfiihrung der) Planung erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen fir das Schutzgut Pflanzen festzustellen. Entsprechende MaRnahmen zu Schutz, Ver-
meidung, Verringerung und Ausgleich sind daher im Bebauungsplan Nr. 4635 verbindlich
zu definieren und zu regeln.
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2.3.2 Tiere
Ausgangssituation / Bestand

Der Anderungsbereich weist durch den sandigen Untergrund sehr trockene und nahrstoff-
arme Lebensraumbedingungen auf. Dieser Extremstandort wird v. a. von Spezialisten be-
siedelt, die in anderen Bereichen des Stadtgebietes kaum vergleichbare Flachen, v. a.
nicht von dieser GroRRe, vorfinden. Zudem bestehen zum Dutzendteichareal im Osten so-
wie zum Rangierbahnhof Nirnberg und dartiber hinaus entlang der Bahngleise wichtige
Vernetzungsstrukturen im Biotopverbund.

Aus den letzten 10-15 Jahren liegen zahlreiche Untersuchungen zur Tierwelt vor. Entspre-
chend der Vegetationsausstattung bot das Gelande damals Lebensraum vor allem fir
Offenlandarten der Tiergruppen Végel, Insekten und Reptilien. Die Vegetationsentwicklung
der letzten 15 Jahre mit fortschreitender Gehélzsukzession verschob das Habitatangebot
zu Gunsten von Tiergruppen der halboffenen Landschaft und Gebusche. Erst in jungster
Zeit wurden durch den Ruckbau der Gleise und von Gewerbeflachen Rohboden-/Sand-
flachen geschaffen, welche der Reptilien- und Insektenfauna sowie Vogelarten trocken-
warmer Lebensrdume in Teilbereichen wieder neuen Lebensraum bieten. Starkere Beein-
trachtigungen ergeben sich durch streunende Katzen und Hunde, vor allem fir die Zaun-
eidechse und die bodenbritenden Vogelarten, wie z.B. Flussregenpfeifer und evtl. die Hei-
delerche.

Im Jahr 2015 wurden umfangreiche faunistische Erfassungen durchgefiihrt, um auch hier
den aktuellen Sachstand zu erheben. Die Erhebungen umfassten v. a. die Tiergruppen
Flederméause, Vogel, Reptilien, Heuschrecken und Tagfalter (vgl. auch Kartendarstellung
in Anlage 5).

Fur das Gesamtgebiet Brunecker ,Brunecker Stral3e“ (Bebauungsplan Nr. 4600) wurden
folgende Aussagen getroffen:

Bei den Fledermausen wurden 7 Arten nachgewiesen. Das Geléande des Sudbahnhofs
weist bei den Fledermausen das typische Artenspektrum ,naturnaher Gebiete in Nirnberg
auf. Haufigste Art ist die Zwergfledermaus. Der Schwerpunkt der Fledermaus-Aktivitaten
liegt entlang der Gehdlzbestande an der Miinchner Stral3e und an einem alteren Waldchen
im Siudosten des Gelandes; dort gelangen auch Nachweise der Wasserfledermaus und
des Braunen Langohrs. Dieser Bereich steht in raumlichem Zusammenhang mit dem nach-
gewiesenermalien bedeutendsten Nirnberger Fledermaushabitat, dem Dutzendteichge-
lande. Ansonsten dient das Sitdbahnhofgelande den Arten v. a. als Jagd- und Nahrungs-
revier.

Bei den Vdgeln weist das Untersuchungsgebiet mit 46 Arten eine fur seine GroRRe durch-
schnittliche Artenzahl auf. Von besonderer Bedeutung sind die Bruthinweise bzw. -nach-
weise von Flussregenpfeifer, Gartenrotschwanz, Griinspecht und Wendehals. Weiterhin
wird das Areal von Grauspecht, Neuntdter und Pirol wenigstens zeitweise genutzt.

Einige wertgebende Arten, die im Rahmen friherer Erfassungen nachgewiesen wurden
(Heidelerche, Wiedehopf, Braunkehlchen, Dorngrasmiicke, Bluth&nfling und Goldammer),
konnten 2015 nicht mehr oder zumindest nicht mehr als Brutvogel bestétigt werden.
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Die Zauneidechse wurde als einzige Reptilienart festgestellt. Potenzielle Vorkommen von
Schlingnatter oder Mauereidechse konnten nicht belegt werden. Die Zauneidechse ist in
einer sehr groRen Population vertreten. Anhand der Anzahl der Funde wurde die Popula-
tionsgrofl3e im Untersuchungsgebiet auf ca. 750 Tiere geschatzt. Der ehemalige Sidbahn-
hof bildet zusammen mit dem Rangierbahnhof den grof3ten Zauneidechsenlebensraum im
Stadtgebiet und vermutlich einen der gréf3ten in Nordbayern. Besiedelt werden Flachen mit
Magerrasenstadien, Gehdlzsukzession, Gehdlzrander und Ruderalflachen im Westen, im
Zentrum und v. a. im Stiden des Untersuchungsgebietes. Die ehemaligen Gleiskérper bie-
ten der Art aul3erst glinstige Habitatbedingungen.

Bei den Heuschrecken konnten 20 Arten nachgewiesen werden, darunter 10 Arten der
Roten Liste. Die offenen Pionierflachen sowie deren Ubergangsstadien hin zu warmelie-
benden Ruderfluren und Geblschsukzession bieten grof3flachige Habitatstrukturen fir an-
spruchsvolle und bestandsbedrohte Heuschreckenarten. Den individuenreichen Vorkom-
men der in Bayern stark gefahrdeten Blaufliigeligen Odlandschrecke, die auf allen fiinf
Untersuchungsflachen nachgewiesen werden konnte, und der beiden bayernweit vom Aus-
sterben bedrohten Arten Weinhahnchen und Blaufliigelige Sandschrecke kommt eine be-
sondere Bedeutung zu.

Bei den Tag- und Nachtfaltern sowie den Libellen wurden keine besonders wertvollen
Arten erfasst.

Insgesamt bestétigten die 2015 durchgefuhrten faunistischen Erfassungen die bereits be-
kannte hohe bis sehr hohe Bedeutung des Anderungsbereiches fiir die Tierwelt.

Auswirkungen / Prognose

Die Habitatausstattung wird sich im Zuge der Umsetzung der Planung nachhaltig veran-
dern. Auf den bisher groRflachig vorhandenen Brachflachen werden im Anderungsbereich
im Wesentlichen Wohn- und Griinflachen geschaffen; Kernlebensrdume der Tierwelt konn-
ten im Rahmen des Wetthewerbs zum liberwiegenden Teil nicht beriicksichtigt werden und
gehen durch die geplante Bebauung weitgehend verloren. Damit sind der Verlust von
Lebensstatten und die Gefahr der Tétung von Tieren verbunden. In Hinblick auf die streng
geschitzten Tierarten wurden die Auswirkungen der Planung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung in einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP; WGF Landschatft,
2018: spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 4600 und zum Be-
bauungsplan Nr. 4635) umfassend ermittelt.

Durch geeignete Malinahmen sollen Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG beziiglich
folgender Arten vermieden werden:

e Flederméuse: Abendsegler, Braunes Langohr, Muckenfledermaus, Rauhautfleder-
maus, Wasserfledermaus, Zweifarbfledermaus, Zwergfledermaus

e Reptilien: Zauneidechse, Schlingnatter
e Insekten: Nachtkerzenschwarmer
o Vogel: Flussregenpfeifer, Gartenrotschwanz, Griinspecht, Wendehals

Im Untersuchungsgebiet wurden besonders geschitzte Tierarten, die nicht gleichzeitig
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt oder nach BArtSchV ,streng geschitzt® sind,
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erfasst. Im Untersuchungsgebiet wurden die Heuschreckenarten ,Blaufliigelige Sand-
schrecke” und ,Baufliigelige Odlandschrecke nachgewiesen. Diese Arten sind stadtbe-
deutend bzw. das Untersuchungsgebiet hat eine besondere Bedeutung fir das Vorkom-
men der Arten im Stadtgebiet. Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation sowie Mal3-
nahmen zur Vermeidung ergeben sich aus der Planung keine signifikanten nachteiligen
Auswirkungen auf die Bestande der besonders geschiitzten Arten.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass umfangreiche Mal3nahmen erforderlich sind, um die
nachteiligen Auswirkungen fir streng geschutzte Tierarten soweit als moglich zu begren-
zen, zu vermeiden bzw. auszugleichen.

Im Suden des Anderungsbereichs wird daher in ,Lichtenreuth naturnah“ ein Teilbereich
des Areals, welcher in direkter Verbindung zum Rangierbahnhof steht, als 6kologische
Ausgleichsflache und als Riickzugsraum fir Flora und Fauna gestaltet werden; in diesem
Bereich werden bereits vor Beginn der Baufeldfreimachung des Moduls |+ CEF-Mal3-
nahmen zugunsten von Vogelarten (Nachtkerzenschwarmer, Gartenrotschwanz, Grin-
specht, Wendehals) und Fledermdusen durchgefihrt werden. Zugunsten der Zau-
neidechse werden dort als Vermeidungsmaflinahme geeignete Lebensraume neu angelegt
und Habitatstrukturen geschaffen. In der weiteren Planung wird darauf zu achten sein, wei-
tere Stérungsquellen, z.B. durch Hunde oder Katzen, in diesem Bereich mdglichst zu ver-
meiden. Ebenso soll die Flhrung der StralRenbahn in diesem Bereich vermieden und
hierzu eine Trassenfiihrung auf3erhalb der Grunflache und entlang der Minchener Stral3e
gewahlt werden. Dennoch kdnnen innerhalb von ,Lichtenreuth naturnah® die Lebensraum-
verluste in Modul I+ nur teilweise ausgeglichen werden.

Zu Gunsten der Zauneidechse ist als FCS-MalRnahme die Herstellung von grof3flachigen
Ersatzhabitaten (insgesamt rund 20 ha Flachengréf3e, davon ca. 10 ha bezogen auf den
Anderungsbereich der FNP-Anderung Nr. 8a) auRerhalb des Anderungsbereiches erfor-
derlich. Diese werden in einem zusammenhangenden Waldgebiet in der Gemeinde
Schwarzenbruck realisiert werden, die aktuell durch das Graf von Faber-Castell’'sche Forst-
amt bewirtschaftet werden. Diese Flachen sind bereits frihzeitig fur die Habitatanspriiche
der Zauneidechse zu optimieren, um als Aussetzflache flr Zauneidechsen dienen zu kon-
nen, die vor Baubeginn auf den Eingriffsflachen abgefangen werden.

Insgesamt sind mit der (Durchfiihrung der) Planung erheblich nachteilige Auswirkungen
fur das Schutzgut Tiere festzustellen. Kernlebensraume der Tierwelt kénnen zum Uberwie-
genden Teil nicht beriicksichtigt werden und gehen durch die geplante Bebauung weitge-
hend verloren. Damit sind der Verlust von Lebensstatten und die Gefahr der Tétung von
Tieren verbunden. Die erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen werden
in der saP (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) dargestellt. Ein Teil des artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs kann auf der Flache ,Lichtenreuth naturnah“ stattfinden (CEF-
MalRnahmen). Zusatzlich werden artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahmen (FCS-
MaRnahmen) auf einer insgesamt rund 20 ha groRen Flache auRerhalb des Anderungs-
bereichs realisiert.
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2.4 Landschaft

Ausgangssituation

Das Orts- und Landschaftsbild im Anderungsbereich ist durch dessen Nutzungsgeschichte
gepragt. In weiten Teilen handelt es sich um grof3flachige gewerbliche Nutzungen (bspw.
Druckerei, Schrotthandel) ohne jegliche gestalterische Qualitat. Diese Flachen besitzen
keine Bedeutung fiir das Schutzgut.

Blickbeziehungen ergeben sich auf die Flache von Norden und Westen her. Der Siiden
wird durch den Rangierbahnhof abgeschirmt. Innerhalb des Gebietes sind keine relevanten
Blickbeziehungen zu Landmarken der Stadt Nirnberg vorhanden.

Die frihere Bahnnutzung ist nach dem Rickbau der Gleisanlagen nicht mehr unmittelbar
ablesbar. Pragend fur das Gebiet sind die vielfaltigen Brachflachen in unterschiedlichen
Entwicklungsstadien. Dabei reicht das Spektrum von frisch entsiegelten Rohbodenflachen
Uber wiesendhnliche Offenlandstandorte, Gebiische bis hin zu jungen Waldflachen. Da
diese Flachen weitgehend fur die Offentlichkeit unzugénglich und von auRen kaum wahr-
nehmbar sind, ist ihre Bedeutung fiir das Schutzgut gering.

Auswirkungen / Proghose

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich im Zuge der Umsetzung der Planung nachhaltig
verandern. Die derzeitige, ungeordnete Mischung aus Gewerbe- und Brachflachen wird
von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung abgeldst, die im Anderungsbereich im
Wesentlichen aus Wohn- und Grinflachen gebildet wird. Aufgrund der intensiven Vor-
planung und des durchgefiihrten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wett-
bewerbs ist sichergestellt, dass sich die Nutzungen sinnvoll in die Umgebung des Nrn-
berger Sudostens einfligen.

Innerhalb des Anderungsbereichs werden o6ffentlich wirksame Griin- und Freiflachen mit
unterschiedlichen Auspragungen geschaffen bzw. teilweise erhalten. Pragend fiir das Ent-
wurfskonzept des Gesamtgebietes Brunecker Stral3e ist dabei eine stadtraumliche wirk-
same Grunverbindung vom Hasenbuck zum Dutzendteich-Geldnde. Der westliche Teil
dieser Griinverbindung ist Teil des hiesigen Anderungsbereichs.

Im siidlichen Teil des Anderungsbereichs (,Lichtenreuth naturnah“) sollen die vorhandenen
Grunstrukturen teilweise erhalten und in grof3e, zusammenhéngende, 6kologische Aus-
gleichsflachen einbezogen werden. In den geplanten Grinflachen im nérdlichen Teil des
Anderungsbereichs ist hingegen von einem weitgehenden Verlust der bestehenden Griin-
strukturen auszugehen. Im Zuge der Bebauungs- und Griinordnungsplanung wird detail-
liert zu planen sein, welche Strukturen (z.B. markante Einzelbdume) ggf. zum Erhalt fest-
gesetzt werden kénnen und welche im Zuge der Planung neu geschaffen werden. Grol3e
Chancen zur Neuschaffung von stadtraumlich wirksamen Griinstrukturen innerhalb der
Baugebiete bestehen v.a. in den geplanten Wohnbauflachen und in den Stralenraumen.
So ist das Wettbewerbsergebnis u.a. durch grof3ziigige und sehr stark gepréagte offentliche
Stral3enrdume gekennzeichnet.
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Insgesamt sind mit der (Durchfiihrung der) Planung im Zuge der geplanten Nutzungs-
anderungen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut Landschaft
festzustellen.

Durch die stadtebauliche Ordnung mit der Schaffung von offentlichen Griin- und Frei-
flachen (insbesondere dem westlichen Teil des Stadtteilparks und in den Wohnbauflachen
und StralRenrdumen) sowie der teilweisen Erhaltung von prégenden Freiflachen und
Geholzbestanden im Suden ist eine wesentliche Verbesserung des Ort- und Landschafts-
bildes verbunden.

2.5 Mensch, menschliche Gesundheit

2.5.1 Erholung
Ausgangssituation

Auf Grund der langjahrigen Nutzung als Bahn- und Gewerbestandort in der Vergangenheit
weist der Anderungsbereich keinerlei Erholungsfunktion auf. In den letzten 10 Jahren er-
folgten verschiedene Rickbauten von Geb&uden und Gleisanlagen. Hierdurch liegen
heute viele Flachen brach, auf welchen sich eine natlrliche Vegetation entwickelt hat.

Fur die Bewertung der aktuellen Erholungsfunktion ist insbesondere ausschlaggebend, ob
gegenwartig Flachen mit Bedeutung flr die landschaftsgebundene Erholung sowie Erho-
lungseinrichtungen und -infrastruktur vorhanden sind. Dartber hinaus sind die Zuganglich-
keit des Areals sowie die Beziehung zu umliegenden Gebieten wichtig.

Im Anderungsbereich befinden sich aktuell keine Flachen, welche eine Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholung besitzen. So gibt es keine offentlich zugéanglichen Fla-
chen, welche eine bewusste Erholungsfunktion besitzen. Ebenso sind Erholungseinrich-
tungen und -infrastruktur, wie bspw. Sitzbanke, Cafés, Spielflachen fir Kinder und Jugend-
liche im gesamten Anderungsbereich nicht vorhanden.

Die Zuganglichkeit des Anderungsbereichs, welche insbesondere die Nutz-, Begehbar-
und Erreichbarkeit umfasst, ist aus Sicht der Erholungsfunktion fir den Menschen als ge-
ring zu bewerten. Eine Begehbarkeit des Anderungsbereichs, welcher nahezu vollstandig
im privaten Besitz ist, ist nur in Teilbereichen mdglich. Dartiber hinaus ist er nur Gber we-
nige, unattraktive Zugange, welche tberwiegend nicht fur eine Fu3- und Radwegeanbin-
dung ausgelegt sind, erreichbar und somit auch nicht gut an die umliegenden Gebiete an-
gebunden. Vollstdndig durch das Untersuchungsgebiet verlaufende und weiterfiihrende
Rad- und FuRwegeverbindungen sind gegenwartig nicht vorhanden.

Insgesamt besitzt der Anderungsbereich derzeit keine Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch — Erholung.

Auswirkungen / Prognhose

Die Planung sieht eine komplette Umnutzung des Anderungsbereichs mit einem vor-
wiegenden Anteil an Wohnnutzung vor. Darlber hinaus sind 6ffentliche Grinflachen und
ergadnzende soziale und gebietsversorgende Nutzungen vorgesehen.
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Durch die Planung werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Erholungseignung des
Gebietes fur den Menschen entstehen, da gegenwartig keine Erholungsfunktion im Gebiet
gegeben ist.

Durch die Grun- und Spielflachen (insbesondere der Anlage eines Stadtteilparks) sowie
die Pflanzung von Gehdlzen und durch sonstige grinordnerische Maf3nahmen, welche in
der Planung auf B-Planebene vorgesehen sind, ist von einer wesentlichen Aufwertung der
Erholungsfunktion auszugehen. Innerhalb des Anderungsbereiches liegt der westliche Teil
des neu vorgesehenen Stadtteilparks, durch welchen eine verbindende Griinachse mit Er-
holungsfunktion zwischen dem Naherholungsbereich Dutzendteich sowie dem Hasenbuck
geschaffen werden soll.

In der Planung sind verschiedene Rad- und FuRBwegeverbindungen (insbesondere durch
die neue Griinachse) vorgesehen, welche die Durchgangigkeit des Gebietes zukiinftig
gewabhrleistet. Hierdurch soll ein Lickenschluss im Ubergeordneten Wegenetz erreicht
werden (Verbindung von Langwasser in Richtung Innenstadt, Anschluss der Bauernfeind-
siedlung).

Insgesamt sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch /
Erholung zu erwarten. Durch die (Durchfiihrung der) Planung im Zuge der geplanten
Nutzungsénderungen wird hingegen eine deutliche Verbesserung und Aufwertung der Er-
holungsfunktion erreicht.

2.5.2 Larmbelastung

Auf den Anderungsbereich wirken verschiedene Larmquellen von allen Seiten ein. Nach-
folgend werden diese differenziert nach Straen- und Schienenverkehrslarm betrachtet.
Neben dem Verkehrslarm wirkt auch Gewerbelarm auf den Anderungsbereich ein.
Wesentliche Sportanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden, so dass kein diesbzgl. Larm
auf das Gebiet einwirkt. Flir den Bereich Freizeitlarm ist festzuhalten, dass verschiedene
seltene Grol3ereignisse (bspw. Volksfeste, ,Norisringrennen“ der Deutschen Touren-
wagen-Meisterschaft sowie das Musikfestival ,Rock im Park®) im Umfeld des Untersu-
chungsgebietes stattfinden und hier temporar wesentliche Larmimmissionen vorliegen.
Innerhalb des Anderungsbereichs werden zukiinftig im Bereich Sport- und Freizeitlarm
lediglich die Freiflachenbereiche der Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule) von Bedeutung
sein. Hier gilt es eine Vertraglichkeit mit bestehenden und zukiinftigen schutzbedurftigen
Nutzungen sicherzustellen.

Fur den Anderungsbereich liegen fiir das Verfahren des Bebauungsplans Nr. 4635 (Modul
I mit Uberwiegender Wohnnutzung) bereits sehr detaillierte Larmbetrachtungen vor, da hier
eine zeitnahe verbindliche Bauleitplanung und somit Realisierung angestrebt wird.

Bei der Betrachtung und Bewertung des Schienenverkehrslarms wurde die fir das Ge-
samtgebiet Brunecker Stralie vorgesehene Verlangerung der Stral3enbahnlinie mit einem
Verlauf parallel der Brunecker Stral3e in siidliche Richtung bis kurz nach dem neuen Park
und einem weiteren Verlauf durch Modul IV und dann parallel zur Minchener Stral3e an-
genommen. Eine Querung durch den Bereich ,Lichtenreuth naturnah®, welcher im Wettbe-
werbsergebnis angedacht war, wird nach aktuellem Kenntnisstand nicht mehr angestrebt.
Die Planung der StraRenbahntrasse mit genauem Trassenverlauf ist nicht Bestandteil der

27



Umweltbericht zur 8a. Anderung des Flachennutzungsplans

FNP-Anderung und ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 4635. Hierzu wird
ein separates Planfeststellungsverfahren durchgefihrt werden.

Die nachfolgenden Darlegungen zum Verkehrs- und Gewerbelarm basieren auf den Fach-
gutachten (Gutachten zum Verkehrslarm: Miller-BBM, Stand: 09.08.2018; Gutachten zum
Gewerbelarm: Muller-BBM, Stand: 09.08.2018), welche zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 4635 erstellt wurden.

Verkehrslarm

Den bisherigen Untersuchungsergebnissen, welche auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung fir Modul | erstellt wurden, kann entnommen werden, dass hinsichtlich des
StraBenverkehrslarms die Frankenstral’e, die Katzwanger StralRe, die Tiroler Stral3e
sowie die Munchener Stral3e die maf3geblichen auReren Larmquellen sind. Innerhalb des
Gebietes wurden die neuen Verkehrswege mit Prognosewerten belegt und immissions-
schutztechnisch betrachtet.

Insgesamt konnte fir den StraRenverkehrslarm festgestellt werden, dass die zu bertck-
sichtigenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Allgemeine Wohnge-
biete (55/45 dB(A)) im Grol3teil des Gebietes eingehalten werden kdnnen. Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV werden im gesamten Anderungsbereich nicht tberschritten.

Bei der Betrachtung des Schienenverkehrslarms wurden die neue Stral3enbahnlinie im
Osten (vgl. obige Anmerkung bzgl. angenommenen Trassenverlauf), die U-Bahnlinie (zwi-
schen Modul | und Modul IllIb liegend), der DB Railport, der Rangierbahnhof und der Be-
reich Rangierbahnhof Nord bertcksichtigt. Die Berechnungen hierzu ergaben, dass im
Tagzeitraum die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete Uberwie-
gend eingehalten werden konnen. Lediglich fur kleinere Teilbereiche an der angedachten
StraRenbahntrasse im Osten sowie im Bereich der U-Bahn-Strecke sind leichte Uber-
schreitungen festzustellen. Im Nachtzeitraum dominiert der Rangierbahnhof mit seiner
Fernlarmwirkung die Situation maRgeblich und fihrt zu einer weitreichenden Uberschrei-
tung der Orientierungswerte im Modul I. Nur in wenigen Bereichen ist hier die Einhaltung
der Orientierungswerte moglich. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) wird etwa in der
Halfte des Anderungsbereichs eingehalten. Die Uberschreitungen des Orientierungswer-
tes liegen im Anderungsbereich bei 6 bis 12 dB.

Bei der Gesamtbetrachtung des Verkehrslarms (Strafe und Schiene) zeigt sich fur den
Tagzeitraum, dass die Orientierungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet im Grof3teil des
Anderungsbereiches eingehalten werden kénnen. Insbesondere in Innenbereichen von
Wohnbaufeldern kénnen ruhige Bereiche erreicht werden. In zwei kleinen Randbereichen
kénnen die Werte der 16. BImSchV im Gebiet nicht eingehalten werden.

Im Nachtzeitraum fuhrt auch in der Gesamtbetrachtung der Fernlarm des Rangierbahnhofs
dazu, dass sowohl die Orientierungs- als auch die Immissionsgrenzwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete im GroRteil des Anderungsbereiches liberschritten werden.
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Gewerbeldarm

Bei der Betrachtung des Gewerbelarms wurden die vielfaltig bestehenden Nutzungen im
Umfeld des Anderungsbereichs einbezogen. Dies umfasst insbesondere Einzelhandel,
Gastronomie, Bahnnutzungen (mit Railport, Instandhaltung, Rangierbahnhof) und eine
Tankstelle.

Von zentraler Bedeutung fur die Entwicklung der Wohnbauflachen aus Sicht des Ge-
werbelarms ist die Situation der bestehenden Gewerbebetriebe innerhalb des Anderungs-
bereichs bzw. direkt an diesen angrenzend. So sind hier zwei Betriebe noch bis zum Ende
ihrer Mietvertradge (GroRRdruckerei: bis 2026 und Automobillogistiker: bis voraussichtlich
2023) einige Jahre am Standort ansassig. Infolgedessen sind hier temporare Larmemitten-
ten vorhanden, welche in der Planung auf B-Planebene berticksichtigt werden mussen.

Fur die Wohnbauflachen nérdlich des Parks (6ffentliche Griinflache) kann fur den Tag-
zeitraum fir den Grof3teil des Gebietes eine schalltechnische Vertraglichkeit festgestellt
werden. Die Beurteilungspegel erreichen hier maximal die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)). Geringe Uberschreitungen (1-2 dB)
dieses Orientierungswertes kénnten im nérdlichen Bereich des Sondergebietes sowie in
der Gemeinbedarfsflache durch den ndérdlich angrenzenden Einzelhandel entstehen.

Auch im Nachtzeitraum ist fir den Grof3teil des Gebietes eine schalltechnische Vertraglich-
keit festzustellen, da die schalltechnischen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohnge-
biete (40 dB(A)) weitestgehend eingehalten werden. Am siidlichen Rand (nérdlich an den
Park angrenzend) sind geringe Uberschreitungen von 1 dB zu verzeichnen. Geringe Uber-
schreitungen des Orientierungswertes (im geplanten Sondergebiet/SO wurden Werte fur
ein Mischgebiet herangezogen: 45 dB(A) fur den Nachtzeitraum) von 1 bis 3 dB gibt es am
siidlichen Rand des Sondergebietes durch den sidlich angrenzenden, temporar noch vor-
handenen Gewerbebetrieb. Sobald der Gewerbebetrieb nicht mehr im Gebiet vorhanden
ist, kdbnnen in diesem Bereich die Orientierungswerte eingehalten werden.

Die Wohnbauflachen im Bereich sudlich des Parks sowie entlang der U-Bahn weisen
im Tagzeitraum nur in Teilbereichen eine Vertraglichkeit auf. So sind erhdhte Gerdusch-
belastungen auch in diesem Bereich rund um den bestehenden Gewerbebetrieb (Grof3-
druckerei) absehbar, von welchen mehrere Baufelder betroffen sind. Hier werden die
Orientierungswerte teilweise deutlich bis zu 13 dB Uberschritten. Ohne diesen Gewerbe-
betrieb bestehen in diesem Bereich keinerlei Probleme und die Orientierungswerte werden
eingehalten. Am Siudwestrand von Modul | werden durch den Gewerbebetrieb, welcher im
Bereich des Moduls Illb ansassig ist (Automobillogistiker), ebenfalls deutliche Uberschrei-
tungen des Orientierungswertes von bis zu 11 dB erreicht.

Im Nachtzeitraum kdnnen die Orientierungswerte ebenfalls fur weite Teile der Wohnbau-
flachen eingehalten werden. Ahnlich wie im Tagzeitraum zeigen sich aber auch hier in Teil-
bereichen des Anderungsbereichs erhebliche Uberschreitungen durch die bestehenden
Gewerbebetriebe. Die Uberschreitungen liegen hier im éstlichen Bereich direkt an den Ge-
werbebetrieb (Grol3druckerei) angrenzend bei bis zu 10 dB (in Bezug auf den Orientie-
rungswert von 40 dB(A)). Im Suden (bestehender Gewerbebetrieb an der U-Bahn-Strecke;
Automobillogistiker) liegen die Uberschreitungen bei bis zu 13 dB.
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Fur die Situation im Suden von Modul | lasst sich zusammenfassend darlegen, dass
temporar durch die bestehenden Gewerbebetriebe wesentliche Uberschreitungen der
Orientierungswerte in einigen Bereichen vorhanden sind. Nach Aufgabe der gewerblichen
Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass diese Uberschreitungen im Wesent-
lichen nicht mehr gegeben sind.

Auswirkungen / Prognose

Das Vorsehen einer Wohnnutzung im Anderungsbereich birgt mit der bestehenden um-
liegenden sowie internen Situation einige Konflikte sowohl im Bereich Verkehrs- als auch
Gewerbelarm.

Im stadtebaulichen Rahmenplan wurde bereits durch eine geschlossene, mehrgeschos-
sige Riegelbebauung planerisch reagiert, um ein mogliches Larmminderungspotenzial der
von auBerhalb auf den Anderungsbereich einwirkenden Larmquellen fir eine dahinter an-
geordnete Wohnbebauung zu erreichen. Ergénzend hierzu werden fir weite Teile des
Wohngebietes aus Sicht des Verkehrslarms weitere akzeptorbezogene MalRnahmen auf
Ebene des Bebauungsplanes zu prifen und festzusetzen sein, wie insbesondere die Fest-
setzung von Grundrissanordnungen, eine Abschirmung durch einen durchgehenden bahn-
parallelen Gebéauderiegel, ggfs. mit transparenten Schallschutzelementen zwischen ein-
zelnen Gebauderiegeln, um die schalltechnischen Vorgaben einhalten zu kénnen.

Beim Gewerbelarm stellen insbesondere die temporaren Gewerbenutzungen eine beson-
dere Herausforderung dar. Diese liegen sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Ande-
rungsbereichs und mit ihnen sind erhebliche Emissionen verbunden, welche auf die ge-
planten schutzbedurftigen Wohnnutzungen einwirken. Von zentraler Bedeutung sind hier-
bei bestimmte Baureihenfolgen sowie bedingte Festsetzungen, so dass stark beeintrach-
tigte Wohnbauflachen erst nach entsprechender gewerblicher Nutzungsaufgabe errichtet
bzw. bezogen werden dirfen. Auch dies gilt es auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
detailliert zu untersuchen und verbindlich zu regeln.

Durch das Vorsehen von Wohnbauflachen im Anderungsbereich im Zuge der geplanten
Nutzungsénderungen sind bei Durchfiihrung der Planung erhebliche nachteilige Auswir-
kungen durch Larmimmissionen zu erwarten. Diese Beeintrachtigungen sind durch die
Umsetzung geeigneter aktiver und passiver SchallschutzmalRnahmen, welche auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung konkret definiert und verbindlich geregelt werden
mussen, derart zu reduzieren, dass die Larmwerte fir gesundes Wohnen und Arbeiten im
Tages- und Nachtzeitraum eingehalten werden kdnnen. Die Ldsbarkeit der aufgezeigten
erheblichen Beeintrachtigungen ist durch entsprechende MalRnahmen mdglich, so dass
eine ausreichende Minderung zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
grundsatzlich erreicht werden kann.
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2.5.3 Storfallvorsorge

Der Anderungsbereich befindet sich nicht im potentiellen Einwirkbereich von Storfall-
anlagen. Durch die geplanten Nutzungséanderungen sind Belange der bauplanrechtlichen
Storfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie die dies-
bezigliche nationale Gesetzgebung nicht betroffen.

2.6 Luft

Ausgangssituation

Fur den Anderungsbereich ist grundsatzlich nicht mit erheblichen Feinstaubbelastungen
zu rechnen, da Feinstaub (PMiound PM;s) in NUrnberg nach Angaben der Stadtentwas-
serung und Umweltanalytik (SUN) generell kein Problem im Hinblick auf die Einhaltung der
Grenzwerte der 39. BImSchV darstellt. Auch an der verkehrsbezogenen Luftmessstation
des BayLfU (Von-der-Tann-Stral3e) liegen die gemessenen Werte fiir PM1o unter dem Jah-
resgrenzwert. Auch die Anzahl der zulassigen Uberschreitungstage des Tagesgrenzwertes
liegt unter Berlicksichtigung der Daten der Messstellen ebenfalls unter dem Grenzwert.

Im Zuge flachendeckender Messungen zur Luftqualitét im Stadtgebiet von Nirnberg wurde
fur den Anderungsbereich in den Jahren 2004 / 2005 bei mobilen, diskontinuierlichen Luft-
messungen (im 1-km-Raster) Stickstoffdioxid-Konzentrationen von 37 bis 40 pug/m?3 (als
Flachenmittelwerte) gemessen. Damit liegen die Messwerte z.T. Gber dem stadtischen
Durchschnitt. Aufgrund der angewandten Messmethode und der Messzeiten (nur zu den
verkehrsreicheren Tagzeiten, d.h. ohne Nachtmessungen) besitzt ein direkter Vergleich mit
dem Ganzjahresgrenzwert der 39. BImSchV allerdings nur orientierenden Charakter. Der
Messpunkt an der Miinchener StralRe zeigte dabei eine deutliche Beeinflussung der Luft-
gualitat durch verkehrsburtige NO»- Emissionen. Die Miinchener Stral3e als nachster Hot-
spot fiir die Luftbelastung ist vom Anderungsbereich knapp 0,5 km entfernt.

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Nutzungen vorhanden bzw. geplant, durch
welche Emissionen mit wesentlicher Auswirkung auf die Luftreinhaltung verbunden sind.
Ebenfalls liegt der Anderungsbereich nicht im Einwirkbereich eines Storfallbetriebes. Mal-
geblichster Aspekt zur Luftreinhaltung sind im Anderungsbereich zukiinftig die hinzukom-
mende MIV-Belastung durch die geplanten Nutzungen. Hierbei wird es zu einer Steigerung
des Individualverkehrs im Vergleich zur Vergangenheit kommen. Durch eine gute OPNV-
Anbindung sowie eine attraktive Anbindung an das Ful3- und Radwegenetz soll dieser In-
dividualverkehr auf ein Minimum reduziert. Im Vergleich zu den friilheren gewerblichen Nut-
zungen im Anderungsbereich kann jedoch grundsatzlich davon ausgegangen werden,
dass diesbeziglich zukunftig im Hinblick auf die Luftreinhaltung vertraglichere Nutzungen
(hinsichtlich anlagenbedingter Emissionen sowie des Verkehrsaufkommens) entstehen
werden, da dies nun auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bewusst und gezielt durch
den Ausschluss bestimmter Nutzungen gesteuert werden kann.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Planung ist keine wesentliche anlagenbedingte Luftbelastung im Anderungs-
bereich absehbar. Im Zuge der Nutzungsintensivierung im Gebiet ist mit einer Erhdhung
des Motorisierten Individualverkehrs (MIV) zu rechnen. Demgegentuber wird aber eine
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optimierte Anbindung durch den OPNV sowie eine gute Anbindung des FuR3- und Rad-
wegenetzes angestrebt. Eine UbermaRige bzw. starke Belastung fur den Anderungsbe-
reich durch die geplante Nutzungsanderung ist nicht zu erwarten und hierfir liegen keine
Hinweise vor.

In den Sommermonaten kann es im gesamten Stadtgebiet, und somit auch im Anderungs-
bereich, an vereinzelten Tagen zu schlechten Werten bzw. hohen Luftbelastungen und
somit zu Uberschreitung der Ozonwerte kommen. Dabei handelt es sich jedoch um ein
stadtweites und generell gro3stadtisches Phanomen wahrend der Sommerzeit.

Von einer erheblichen Luftbelastung im Anderungsbereich oder durch die geplante Nut-
zungsanderung ist nicht auszugehen. Durch die (Durchfiihrung der) Planung sind insge-
samt keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft festzustellen.
2.7 Klima

Ausgangssituation

Klimaanpassung

Die Stadt Niirnberg liegt im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima. Charakteristisch sind hohe Sommertemperaturen, vergleichsweise milde Winter und
eine insgesamt geringe Niederschlagsmenge. Mit durchschnittlich 629 mm Niederschlag
pro Jahr zahlt Nurnberg zu den trockensten Gebieten Bayerns. In den letzten Jahrzehnten
hat sich die Grundcharakteristik des Nurnberger Klimas stark gewandelt. Dies umfasst eine
Erhéhung der Jahresdurchschnittstemperatur und eine veranderte Verteilung der Nieder-
schlagsmengen. Auch zukilnftig ist davon auszugehen, dass die mittlere globale Lufttem-
peratur weiter ansteigt. Fir den Zeitraum 2021-2050 wird sich die Anzahl der Sommertage
(Tage mit Maximaltemperatur = 25°C) und die Anzahl der heif3en Tage (Tage mit Maximal-
temperaturen = 30°C) deutlich erhdhen. Regional wird es auch zu einer Ausdehnung
sommerlicher Trockenperioden kommen. Diese klimatischen Verdnderungen haben ver-
schiedene Wirkfolgen auf die menschliche Gesundheit, die Lufthygiene, die Freirdume und
Grunflachen, den Wasserhaushalt sowie auf Energie, Infrastruktur, Verkehr und Touris-
mus.

Die im hiesigen Naturraum haufigen Schwachwinde férdern Wetterlagen mit geringem Luft-
austausch, was generell zu einer Steigerung von Belastungen (Schadstoffen und Staub)
in der Stadt fuhrt.

Klimaschutz

Im Anderungsbereich sind gegenwartig verschiedene Gebaudealtbestande sowie Frei-
und Verkehrsanlagen vorhanden. Diese stammen Uberwiegend aus einer Zeit, in welcher
keine klimaschonenden Bauweisen oder klimamindernde MalRnahmen vorgesehen wur-
den. Wesentliche klimaschitzende oder -schonende Beitrdge (bspw. Verringerung des
Energieverbrauchs) sind hier nicht gegeben.
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Fur das Gesamtgebiet Brunecker Stral3e erfolgte 2014 (IB Hausladen GmbH) eine Unter-
suchung madglicher Energiepotentiale am Standort. Dabei wurden potentiell lokal abhan-
gige als auch Ubergreifende Energietrager analysiert: Fernwarme, Erdgas, Grundwasser,
Oberflachennahe Geothermie, Gewassernutzung, Solarenergie, Abwarmepotential Ge-
werbe, Abwéarmepotential Abwasserkanal, Synergieeffekte Gewerbekihlung, Biomasse,
Bioabfalle, Landschaftspflegeabfélle und Windpotential. Im Ergebnis stellte sich insbeson-
dere eine mdgliche Nutzung der Fernwarme durch Anschluss an die bestehende Fern-
warmetrasse im Bereich Ingolstadter Stral3e / westlich Minchener StralRe als technisch
realisierbar und energetisch sinnvoll dar. Dabei bietet der nachgewiesene Primarenergie-
faktor der Fernwarme (0,00) hohes Potential zur Sicherung einer nachhaltigen Energiever-
sorgung fir die zuklnftige Bebauung.

Stadtklima

Als erste Bewertung der Ausgangssituation wurde das Stadtklimagutachten aus dem Jahr
2014 ausgewertet. Dieses stellt fiir den Anderungsbereich bei Betrachtung der Tempera-
turverteilung wahrend einer austauscharmen Strahlungswetternacht Uberwiegend mittlere
Temperaturfelder zwischen 18-20° dar. Hinsichtlich der Kalt-/Frischluftentstehung weist
der Anderungsbereich recht geringe Kaltluftproduktionsraten auf. So liegt hier die Halfte
der Flache bei >8 — 11 m® pro m? und Stunde und die restlichen Bereiche bei nur < 5 m3
pro m? und Stunde. Der Kaltluftvolumenstrom ist im Anderungsbereich tiberwiegend maRig
mit geringen Windgeschwindigkeiten. Es gelangen hier kleinvolumige Kalt- und Frischluft-
strome von Siden Uber die Bahngleise nach Norden sowie von Osten aus Richtung des
Dutzendteiches in den Anderungsbereich bzw. das Untersuchungsgebiet.

Das Stadtklimagutachten von 2014 beinhaltet eine Bewertung der Baupotentialflachen in
einer Planungshinweiskarte. Danach werden weite Teile des Anderungsbereiches als
Flachen mit einer weniger ginstigen bioklimatischen Situation eingestuft. Grundsatzlich
fallt laut Gutachten die Baupotentialflache ,Brunecker Strale” hinsichtlich ihres klimadko-
logischen Konfliktpotentials in die Kategorie ,zu prifen®. Es wird jedoch bereits ausgeflihrt,
dass die Flache gegenwartig sehr schwierig zu beurteilen sei, eine weitere Verdichtung
aber vermutlich wenig negative Folgen fiir die Flache selbst in Hinblick auf jetzige Nutzun-
gen mit sich bringen wirde.

Fir das Gesamtgebiet Brunecker Stral3e wurde ein Fachbeitrag (GEONET, 2017) zur Kli-
madkologischen Begleitung erstellt. In diesem wurde eine mikroskalige Simulation der
Klimaparameter durchgefuihrt. Eingangsdaten dabei waren u.a. die Landnutzung, die To-
pografie sowie die geplante Bebauung. Genauer analysiert wurden fir das Gebiet somit
die Lufttemperatur, Kaltluftstromungsfelder und Kaltluftvolumenstrome.

Im Ergebnis zeigte sich insb. eine Beeinflussung der meteorologischen Parameter vor al-
lem innerhalb der Flache selbst. Dabei geht die Wirkung auf die Lufttemperatur nicht nen-
nenswert Uber das Untersuchungsgebiet hinaus, wahrend beim Kaltluftstréomungsfeld deut-
lichere Effekte zu beobachten sind. So ist eine Abnahme der Durchliftung vor allem nérd-
lich der Ingolstadter StralRe zu verzeichnen. Die Abnahme des Kaltluftvolumens innerhalb
der Hasenbucksiedlung kann dabei kleinrAumig mehr als 25 Prozentpunkte gegeniiber
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dem Istzustand betragen. Die nachtliche Durchliftung der Kernstadt wird durch die vorge-
sehene Bebauung jedoch nicht nennenswert beeintrachtigt.

Bei der Betrachtung der Warmebelastung am Tag, welche ein wesentlicher Indikator fur
die Bewertung der Aufenthaltsqualitat im Freien am Tage ist, zeigt sich, dass die Bereiche
mit Wohnnutzung (insbesondere Modul 1) gunstigere bioklimatische Bedingungen auf-
weisen, als bspw. gewerbliche Nutzungen. Dies ist v.a. auf héhere Baum- und Freiflachen-
anteile zurickzufuhren. Innerhalb der Griinachse (Parkflache) ist eine schwache bis
mafige Belastung anzutreffen.

Auswirkungen / Prognose

Die stadtklimatischen Auswirkungen der geplanten Nutzungsédnderung und Bebauung
mussen auf verschiedenen Ebenen betrachtet werden. So sind stadtweite Auswirkungen
nicht absehbar, sondern lediglich geringe kleinrdAumige Auswirkungen auf die umliegenden
Bestandsgebiete. Dies betrifft hier vor allem die néchtliche Durchliftung. Von derartigen
oder wesentlich starkeren Veranderungen ware jedoch auch im Falle der Nutzungs-
beibehaltung auszugehen, da es hier dann ebenfalls zu einer intensiven Bebauung mit
massiven Baukorpern und einer hohen Versiegelung kommen wirde.

Die deutlichsten Auswirkungen sind innerhalb des Anderungsbereiches gegeniiber der Be-
standssituation mit einer steigenden Warmebelastung am Tage gegeben. Hierzu wurden
bereits verschiedene Mal3nahmen im stadtebaulichen Konzept (bspw. Grin- und Frei-
flachenbereiche, Dachbegriinung, StraRenbegleitgriin, Baumpflanzungen) vorgesehen,
welche dazu fiihren, dass diese Bereiche zu den Arealen mit hoher Aufenthaltsqualitat
zahlen. Diese MalRnahmen gilt es im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch Fest-
setzungen zu sichern, um so eine bioklimatische Verbesserung fiir den Anderungsbereich
zu erreichen. Hierdurch kann in den Wohnbauflachen eine Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat im Freien erreicht werden, welche von zentraler Bedeutung fir attraktive und nach-
haltige Wohnquatrtiere ist.

Durch die Realisierung von Wohnnutzung ist allerdings sowohl in Bezug auf die Energie-
versorgung flir die Gebaudenutzung (Warme, Klimatisierung, Strom) als auch durch die zu
erwartende Verkehrsbelastung von einer Erhéhung der CO»-Belastung auszugehen.

Durch die Planung ist fir das Schutzgut Klima, bei verbindlicher Regelung und Umsetzung
der verschiedenen Verringerungs- bzw. VermeidungsmafBnahmen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung (B-Plan Nr. 4635), von keinen erheblich nachteiligen Auswirkungen im
Zuge der geplanten Nutzungsanderungen auszugehen.

2.8 Kultur- und Sachgdter

Im Anderungsbereich sind keine Baudenkmaler vorhanden. Bodendenkméler sind im
Anderungsbereich derzeit nicht belegbar nachgewiesen. Aufgrund der historischen Vor-
geschichte des Untersuchungsgebietes (die heutige Brunecker Stral3e stellt eine mittelal-
terliche Strale aus dem 11./12. Jhdt. dar) kbnnen arch&ologische Funde nicht ausge-
schlossen werden. Aufgrund der starken Uberpragung beim Bau der Bahnanlagen ist die

34



Umweltbericht zur 8a. Anderung des Flachennutzungsplans

Wahrscheinlichkeit fir eventuelle Funde jedoch recht gering. Nach den gesetzlichen Denk-
malschutzbestimmungen missen bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Boden-
altertimern und -denkmalern unverziglich der Denkmalschutzbehérde gemeldet werden
und die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu be-
lassen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiahrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im
Anderungsbereich bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die jetzige Nutzungsverteilung auf dem ehemaligen Sudbahnhof-Areal besteht bereits seit
vielen Jahren mit relativ geringen Veranderungen: wéhrend die ehemalige Bahnnutzung
endgultig der Vergangenheit angehort, findet eine relativ ungeordnete gewerbliche
Nutzung auf einem grofRen Teil des Gelandes statt (Druckerei, Schrotthandler, Recycling-
betriebe, Autologistiker, Lagerplatze...).

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirde diese Nutzungsverteilung vermutlich auch in Zu-
kunft Gber einen lAngeren Zeitraum im Wesentlichen beibehalten werden. Diese einzelnen
Nutzungen wirden tendenziell nach Mdglichkeiten zu jeweiligen Erweiterungen suchen.
Die Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen ware aufgrund der planungsrechtlichen Ein-
stufung des Gebietes (Uberwiegend Innenbereich nach § 34 BauGB) als sehr wahrschein-
lich einzuschétzen.

Gestoppt wirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Prozess des Riickbaus funktions-
los gewordener Gebaude und Flachen, die begonnene Beseitigung von Altlasten bzw.
schadlichen Bodenverunreinigungen (wobei einzelne Sanierungsmalinahmen auch weiter-
hin stattfinden wirden) und insgesamt die geordnete stadtebauliche Neuordnung des Ge-
landes. Bedeutende innerstadtische Flachenpotentiale fiir Wohnnutzung sowie zur Anlage
neuer o6ffentlicher Grunflachen wiirden ungehoben bleiben.

In Bezug auf die Umweltbelange ware im Wesentlichen in Teilbereichen eine Beibehaltung
der vorhandenen Vorbelastungen der Schutzgiter Boden und Wasser, aber auch das Fort-
bestehen der brachgefallenen Flachen fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere zu erwarten.
Diese besitzen derzeit eine sehr hohe Bedeutung durch relativ geringe Stérungen oder
Beeintrachtigungen. Bei einer Nichtdurchfilhrung der angestrebten Flachenumnutzung
hatte dies grundsatzlich kurzfristig positive Auswirkungen fir die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere, da der Status-quo mit den hochwertigen Bereichen erstmal verbleiben wirde. Es
ware hier aber kurz- bis mittelfristig von einer Fortfuhrung und wesentlichen Intensivierung
gewerblicher Nutzungen auszugehen. Bei einer langerfristigen Beibehaltung des Status-
guo ware zudem ein starkes Voranschreiten der Sukzession zu erwarten, wodurch sich die
besonders seltenen und wertvollen Vegetationsstrukturen verkleinern wirden. Durch diese
Sukzession verkleinert sich langfristig auch der Lebensraum der vorkommenden Offen-
landarten.

Fir die Schutzguter Klima/Luft, Mensch/Erholung sowie Landschaftsbild wéren eine Nicht-
durchfihrung der Planung und eine dann realistische umfangreiche gewerbliche Weiter-
nutzung des Gebietes als negativ zu bewerten.
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4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutz-
guter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als
Tréagerverfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des Umwelt-
schutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die unterschiedlichen

Instrumente kdénnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB?3
Umweltprifung

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt-
belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB

Abwagungsrelevanz / Geplante MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen,
welche durch die Realisierung der Planung ent-
stehen koénnen, sind im Umweltbericht darzu-
stellen.

BNatSchG*

(Eingriffsregelung)

Voraussichtliche erhebliche Be-
eintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leis-
tungs-/ Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes

Abwagungsrelevanz und konkrete Entschei-
dung Uber Vermeidung und Ausgleich.

Artenschutz / saP>®

Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, gof.
naturschutzrechtliche Voraus-
setzungen fir Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, Ein-
schlagigkeit des & 18
BNatSchG i.V.m. BauGB

Je nach Ergebnis: CEF-MafRRnhahmen; wenn
diese nicht mdglich oder nicht funktionierend,
dann Beurteilung durch die Regierung von Mit-
telfranken, ob Ausnahmetatbestand gegeben
oder nicht. Bei Nicht-Regelbarkeit des Arten-
schutzes ist B-Plan nicht rechtmagig.

FFH/SPA —
Vertréglichkeits-
prufung

Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke
von Gebieten von gemein-

Je nach Ergebnis Abwagungsrelevanz, aus-
nahmsweise Zulassigkeit oder Unzul&ssigkeit
der Planung.

schaftlicher Bedeutung und eu-
ropdischen Vogelschutzgebie-
ten im Sinne des BNatSchG

Tabelle 2: Instrumente des Umweltrechts

Mit der Realisierung der im Zuge der angestrebten Nutzungsanderungen geplanten Vor-
haben sind verschiedene (erheblich) nachteilige Auswirkungen auf unterschiedliche Um-
weltbelange zu erwarten, welche durch verschiedene MalRnahmen vermieden, verringert
oder ausgeglichen werden missen. Diese Malinahmen werden auf der nachfolgenden ver-
bindlichen Ebene des Bebauungsplans geprtift und geregelt (vgl. hierzu die Ausfiihrungen
im Umweltbericht zum BP Nr. 4635).

Im vorliegenden Fall sind insbesondere der Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
anzufihren, fur welche umfangreiche Mal3nahmen vorgesehen werden missen. Weiterhin
ist das Totungsverbot von Einzelindividuen streng und besonders geschitzter Tierarten
betroffen. Vergleiche hierzu detaillierter auch Kapitel 4.2 dieses Umweltberichts. Insgesamt
sind hier die MalRnahmen entsprechend der Ergebnisse der saP im Bebauungsplan Nr.

3 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 2a
4 Bundesnaturschutzgesetz
5 spezielle artenschutzrechtliche Prifung
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4635 festzusetzen und/oder im Stadtebaulichen Vertrag zum B-Plan zu regeln und ent-
sprechend (z.T. vorgezogen) umzusetzen.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt fiir den Anderungsbereich ist die Larmsituation mit erheb-
lichen Larmeinwirkungen von innen und auf3en auf das Gebiet aus verschiedenen Larm-
guellen (Gewerbe, StralRe und Schiene). Hier wurden im Zuge der Larmgutachten aktive
und passive SchallschutzmalRnahmen gepruft, welche verbindlich im Bebauungsplan Nr.
4635 geregelt werden missen.

Des Weiteren sind verschiedene konfliktmindernde MafRnhahmen vorzusehen, durch wel-
che typische Auswirkungen von Bauflachenentwicklungen vermindert, verringert oder aus-
geglichen werden kdnnen. Hierzu zahlen insbesondere Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Wasser, Klima und Menschliche Gesundheit (vgl. auch Kap. 4 im Umweltbericht
zum B-Plan Nr. 4635).

4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Anderungsbereich liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte bzw.
Gebiete (NSG, LSG, gLB und/oder ND) oder WSG vor. Im Gebiet sind allerdings sowohl
gemal § 30 BNatSchG i.V.m. Artikel 23 BayNatSchG geschiitzte Biotope, als auch im
ABSP als bedeutsam ausgewiesene Lebensrdume und Biotope der Stadtbiotopkartierung
vorhanden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung,
unter Berlicksichtigung des derzeitigen Baurechts, detailliert abgearbeitet. Weiterhin befin-
den sich zwei Waldflachen im Anderungsbereich, fiir welche eventuell ein Ausgleich nach
Waldrecht erforderlich werden kann. Dies wird auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 4635
im Kontext der konkreten Planung geprtft und mit den zustandigen Behoérden abgestimmt.

Methodische Grundlage fir die Bemessung des Kompensationsbedarfes bei Bauleitplan-
verfahren ist in NUrnberg die ,Anlage 2 zur Satzung der Stadt Nirnberg zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen®. Fir den Bebauungsplan 4600 bzw. 4635 erfolgte eine metho-
dische Klarung fur die konkrete Anwendung der Eingriffsregelung fir das Gesamtgebiet
Brunecker StraRe. An dieser Stelle wird auf den Bebauungsplan Nr. 4635 und die hier
erfolgende Umweltpriifung verwiesen, da hier die methodische Abarbeitung sowie die hie-
raus resultierende exakte Bilanzierung detailliert dargelegt ist (vgl. Kap. 4 im Umweltbericht
zum B-Plan Nr. 4635).

Seitens des Stadtplanungsamts wurde hierfir eine Abgrenzung von Innen- und Aul3en-
bereich vorgenommen (s. nachfolgende Abbildung, Stand: 24.11.2016). Danach ist nahezu
der gesamte Anderungsbereich als im Zusammenhang bebauter Ortsteil (Innenbereich)
einzustufen.

Im Innenbereich nach § 34 BauGB ist fir bereits zuldssige Vorhaben bzw. Eingriffe kein
Ausgleich gem. § 1a BauGB erforderlich. Daraus kann aber nicht abgeleitet werden, dass
im Bebauungsplanverfahren die Eingriffsregelung nicht anzuwenden sei, da mit diesem
Verfahren fur die geplante stadtebauliche Entwicklung erst die Zulassungsvoraussetzun-
gen geschaffen werden. Das B-Plan-Verfahren (hier Nr. 4600 bzw. 4635) erfordert daher
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eine planerische Entscheidung, bei der auch tber den Eingriff nach MaRgabe des Bau-
gesetzbuchs zu entscheiden ist.

mmmm Grenze des
= Abgrenzung von Innen- und Audenbersich

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet fir den Bebauungsplan Nr. 4600/4635
Anwendung auf Basis des § 1a (3) S. 5 BauGB: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren®.

Als bereits erfolgte Eingriffe werden tuber den heutigen Bestand hinaus auch die-
jenigen baulichen Nutzungen gewertet, die in den Jahren nach 2004 zuriickgebaut
wurden. Im Jahr 2004 wurde fir die Flachen zwischen der Stadt Nurnberg sowie dem
Eigentimer Deutsche Bahn AG sowie der aurelis Real Estate GmbH & Co. KG eine
Rahmenvereinbarung tber die beabsichtigte Entwicklung unterzeichnet. In der Folge fand
ein schrittweiser Rickbau von Gebauden und baulichen Nutzungen statt, der zur Vor-
bereitung der nun geplanten stadtebaulichen Entwicklung diente. Auf den Riickbauflachen
hat somit zweifellos zuvor ein Eingriff bereits stattgefunden.
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Aus diesem Grunde erfolgt bei der Bearbeitung der Eingriffsregelung eine Auswertung der
friheren baulichen Nutzungen anhand von Luftbildern aus dem Jahr 2005. Flachen, die im
Jahr 2005 bebaut oder versiegelt waren, werden in der Eingriffshilanz nicht gewertet.

Durch die Planung von Grunflachen im Geltungsbereich des BP Nr. 4635 (6ffentliche Park-
anlage und sudliche Ausgleichsflache ,Lichtenreuth naturnah®) sowie durch Malinahmen
der Grunordnung (Pflanzgebote, Dachbegriinung, Regenwasserversickerung etc.) kann
nach der Punktebewertung der Anlage 2 zur Satzung der Stadt Nirnberg zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen ein Ausgleich gem. § 1a BauGB im Anderungsbereich
voraussichtlich erreicht werden.

Fir eine sachgerechte planerische Entscheidung ist allerdings neben der rechnerischen
Punktebewertung auch die funktionale Betrachtung der entstehenden Lebensraumverluste
erforderlich. Dies wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4635 im Einzelnen dar-
gelegt. Nach aktuellem Kenntnisstand ist eine zusatzliche externe Flache fur den 6kologi-
schen Ausgleich voraussichtlich nicht erforderlich.

In Bezug auf die gemaf § 30 BNatSchG geschitzten Biotope gilt trotzdem: Handlungen,
die zu einer Zerstérung der Biotope fiihren kénnen, sind verboten (8 30 (2) BNatSchG).
Von diesem Verbot kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kénnen (8 30 (3) BNatSchG). Fur ein Bebauungsplan-
verfahren gilt die Regelung des § 30 (4) BNatSchG, wonach auf Antrag der Gemeinde von
der Naturschutzbehtrde tber die Ausnahme entschieden werden kann. Voraussetzung
hierflr ist die Ausgleichbarkeit der Beeintréachtigungen. Hieraus erwéchst die Verpflichtung,
fur die geschiitzten Magerrasen einen flachengleichen und funktional gleichwertigen Aus-
gleich zu schaffen. Durch einerseits Entsiegelung und Saatgutiibertragung von Mager-
rasen aus Flachen in Modul | sowie andererseits durch Aufwertung und Pflege bestehender
Ruderalflachen in ,Lichtenreuth naturnah“ wird ein Ausgleich fir die Verluste von § 30-
Biotopen innerhalb des Geltungsbereichs von B-Plan Nr. 4635 angestrebt. Die detaillierte
Eingriffs- / Ausgleichsberechnung fiir gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BNatSchG ge-
schitzte Biotope ist dem Umweltbericht zum B-Plan Nr. 4635 zu entnehmen.

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (und den diesbeziiglichen
Empfehlungen der Regierung von Mittelfranken) ist die Durchfihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) fur das Gesamtareal Brunecker Stral3e zwingend er-
forderlich. Im Rahmen der saP wurde umfassend und systematisch ermittelt, welche Mal3-
nahmen erforderlich sind, um den Anforderungen des Artenschutzrechts gerecht zu wer-
den bzw. ob die Planung auf untiberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse treffen
kénnte.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP; WGF Landschaft 2018) wurde die
Planung auf mdgliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG gepruft. Dabei wurde zundchst das Gesamtgebiet Brunecker Straf3e be-
trachtet und danach die Ergebnisse fur das B-Planverfahren Nr. 4635 detalilliert.

Folgende Malinahmen zur Vermeidung von Gefahrdung von Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von Vogelarten sind notwendig:
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V1 Erhalt von Vegetationsstrukturen und Lebensrdumen

V2 Erhalt von Habitat-BAumen und alten Gehdlzbestdnden

V3 Schrittweise Bearbeitung der Flachen

V4 Bauzeitenbeschrankung fir Geholzfallung

V5 Bauzeitenbeschrankung fur die Fallung von Habitat-Baumen

V6 Untersuchung und ggf. Bauzeitenbeschrénkung von abzubrechenden Gebauden
V7 Abfang, Umsiedelung und Vergramung von Reptilien

V8 Verhinderung der Wiederbesiedlung des Baufelds durch Reptilien
V9 Schaffung von Eidechsen-Habitaten in Lichtenreuth naturnah
V10 Vegetationsuibertragung von Sandmagerrasen

V11 Neuanlage von naturnahen Grin- und Freiflachen

V12 Erhalt der Funktionsbeziehungen in Ost-West-Richtung

V13 Erhalt der Funktionsbeziehungen nach Siiden

V15 Vergramung des Flussregenpfeifers in Baustellenbereichen

V16 Fledermausfreundliche Beleuchtung des 6ffentlichen Raums
V17 Minimierung von Vogelschlag an Gebauden

V18 Umweltbaubegleitung

V19 Fledermausflachkésten an Gebaudefassaden

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) bzw. eines glinstigen
Erhaltungszustandes von Populationen (FCS) sind vor Baufeldfreimachung bzw. vor
Durchfiihrung artenschutzrelevanter Eingriffe folgende Malinahmen erforderlich:

e CEF 1 Herstellung von Offenland-Lebensraumen in Lichtenreuth naturnah
e CEF 2 Anbringen von Nistkasten fur Végel und von Fledermauskasten, Férderung
von Habitat-Baumen und Totholz innerhalb von Lichtenreuth naturnah

o FCS 1 Ersatzlebensraume fiir Zauneidechsen und Schlingnattern au3erhalb des
Geltungsbereichs

Die detaillierte Beschreibung der MalRnahmen ist der speziellen artenschutzrechtlichen

Prifung (saP) zu entnehmen. Hierzu wird auf die Unterlagen fur das B-Planverfahren Nr.
4635 verwiesen.

Unter Beachtung der Mal3nahmen entstehen, aul3er bei der Zauneidechse und der poten-
ziell vorkommenden Schlingnatter, bei allen relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und allen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG.

Im Anderungsbereich ist eine sehr groRe Zauneidechsenpopulation vorhanden. Mit der
stadtebaulichen Neuordnung werden in den kinftigen Bau- und Verkehrsflachen Lebens-
statten der Art grof3flachig Uberbaut.

Bei der Zauneidechse und der nicht nachgewiesenen, aber auch nicht mit Sicherheit aus-
zuschlieBenden Schlingnatter als Tierarten des Anhang IV FFH-RL werden durch die bau-
leitplanerische Entwicklung des ehemaligen Stdbahnhofs an der Brunecker Stral3e die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 erfillt.

Die Prufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahmeregelung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ergab folgende Ergebnisse:
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Da der ehemalige Sudbahnhof die gréfite stadtebauliche Entwicklungsflache im Nirnber-
ger Stadtgebiet darstellt, liegen zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen
Interesses einschliel3lich sozialer oder wirtschaftlicher Art vor. Zum Planungskonzept be-
stehen keine zumutbaren Alternativen. Mit Durchfiihrung der o.g. FCS-MalRnahme fuhrt
das Vorhaben zu keiner nachhaltigen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Arten bzw. der jetzige unglnstige Erhaltungszustand verschlechtert sich durch das ge-
plante Vorhaben nicht. Zudem liegen keine ermessensrelevanten Grinde gem. Art. 40
BayVwV{G vor, die gegen die Erteilung einer Ausnahme sprechen.

Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des Vor-
habens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG liegen damit vor. Die Regierung von Mittelfranken
erteilte am 25.06.2018 eine Ausnahmegenehmigung fur die Baufeldfreimachung im Rah-
men des Bebauungsplans Nr. 4635.

Um den Erhaltungszustand der Zauneidechse zu sichern, ist auRerhalb des Anderungs-
bereiches und auch auf3erhalb des Gesamtgebietes Brunecker Stral3e eine groR3flachige
FCS-Mafinahme (FCS 1) durchzufuhren (insgesamt rund 20 ha FlachengréiRe, davon ca.
10 ha bezogen auf den Anderungsbereich der FNP-Anderung Nr. 8a bzw. den B-Plan Nr.
4635).

Hierfur sind geeignete Waldflachen in der Gemeinde Schwarzenbruck so zu optimieren,
dass sie dauerhaft glinstige Habitatstrukturen fir die Zauneidechse (und die Schlingnatter)
aufweisen. Zur Forderung der Zauneidechse werden der Beschirmungsgrad reduziert,
dichter Kiefernaufwuchs entfernt, offene Bodenstrukturen hergestellt und Strukturanreiche-
rungen z.B. durch Totholz, vorgenommen. Die MafRnahme ist im stadtebaulichen Vertrag
zum B-Plan Nr. 4635 geregelt (Naheres siehe spezielle Artenschutzrechtliche Prifung
(saP) sowie MalRnahmenkonzept ,Externe ArtenschutzmaRnahmen in Waldflachen der
Gemeinde Schwarzenbruck®).

Durch das Vorhaben gehen Lebensrdume fir nach nationalem Recht besonders ge-
schitzte Arten (z.B. Heuschrecken) verloren. Unter Beachtung der 0.g. Malinhahmen erge-
ben sich keine signifikanten nachteiligen Auswirkungen, eine Tétung von Einzelindividuen
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.
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5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europdische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten des Schutzgebietssystems Natura 2000
sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene europaische Vogelschutzgebiet ist das Gebiet DE 6533-471 ,Nurn-
berger Reichswald“. Die Randbereiche des Vogelschutzgebiets liegen im Osten und im
Suden jeweils tiber 2 km vom Anderungsbereich entfernt. Die im Niirnberger Reichswald
vorkommenden Wald-Lebensraumtypen stehen in keinem funktionalen Zusammenhang zu
den im Anderungsbereich vorkommenden Lebensraumen.

Vorgenanntes trifft ebenso fir das nachstgelegene FFH-Gebiet, das Gebiet DE 6532-372
»Tiergarten Nurnberg mit Schmausenbuck® zu.

6. Geprifte Alternativen

Bei der Prufung und Bewertung von Alternativen fiir den Anderungsbereich muss das Ge-
samtgebiet ,Brunecker Stralte“ betrachtet werden, da es sich um ein stadtebaulich und
funktional zusammenhé&ngendes Areal handelt. Die separate Prufung von Alternativen zu
einzelnen Teilbereichen ist hier nicht zielfihrend.

Standortalternativen

Die Suche mdglicher adaquater Standortalternativen zum Gebiet ,Brunecker Stral3e” im
Stadtgebiet Nirnberg stellt sich als schwierig dar, da eine Konversionsflache in vergleich-
barer Grol3enordnung und mit &hnlichen Standortbedingungen grundsatzlich nicht vorhan-
den ist. Insbesondere hinsichtlich des libergeordneten Ziels, die vorhandenen Bauflachen-
defizite im Bereich Wohnen und Gewerbe zu reduzieren, sind keine wesentlichen, ver-
gleichbaren Potenziale der Innenentwicklung gegeben. Alternative Entwicklungsmaglich-
keiten im AulRenbereich waren rein aus Sicht der FlachengréfZen grundsatzlich vorhanden,
widersprechen aber insbesondere in Hinblick auf das Gebot der Innenentwicklung und der
grolRtmoglichen Schonung des AulRenbereichs sowie des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden den landesplanerischen und regionalplanerischen Zielen.

Vergleiche hierzu auch die Prifung von Planungsalternativen in der Begriindung zur FNP-
Anderung 8a (Kap. 1.4.4).
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7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Anderungsbereiches und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB be-
schreiben. Auch die Entwicklung der einzelnen Umweltbereiche bei Nichtdurchflihrung der
Planung (Nullvariante, Kapitel 3) soll ermittelt und bewertet werden. Im vorliegenden Fall
handelt es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung (Anderung des FNP/LP). Aufgrund dieser iibergeordneten Planungsebene konnte
bei der Erstellung des Umweltberichts und insbesondere bei der Bewertung der einzelnen
Schutzglter nur ein recht grober Mal3stab angewandt werden. Dieser Mal3stab wurde auf
der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans Nr. 4635 und des hierfiir zu erstellenden
Umweltberichts konkretisiert und detailliert.

Der vorliegende Umweltbericht wurde vom Planungsbuiiro Vogelsang (Nirnberg) in Zusam-
menarbeit mit Fachplanern zu verschiedenen Schutzgitern erstellt. Es werden Angaben
zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemacht (Kapitel 2) und Maf3nah-
men zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargelegt (Kapitel 4).

Folgende Informationsquellen wurden fir die vorliegende Fassung herangezogen (die ge-
nannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der Stadt Nirnberg
zur Verfuigung gestellt):

Planungsgrundlagen

« Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
« Masterplan Freiraum:
- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nirnberg (2014)
- Aktionsplan ,Kompaktes Griines NiUrnberg 2020“ (2013)
« Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nurnberg am Wasser* (2012)
« Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nurnberg Stdost” (2015)

Schutzgut Boden:

« Bodengutachten, GW-Pegel Mietobjekt Nr. [, Rietzler & Heidrich GmbH,
27.09.1991

« Beweissicherung, Lp. . Rietzler & Heidrich GmbH, 13.05.1991

« Historische Erkundung am Standort NUrnberg-Sud, Rietzler & Heidrich GmbH,
23.09.1997

« Oberflachennahe Beprobung, 6stl. Lp. | . 'no.-Biro N. Miller, 21.05.1997

« Gutachterliche Beweissicherung, Rickbaumaflinahme Tanklagergelande ARAL AG,
BGI AG, 21.07.1997

« Hydrogeologisches Basisgutachten, Nirnberg-Sud, Ausbesserungswerk, Rietzler &
Heidrich GmbH, 28.11.1997

. Beweissicherung, LP. |l chem. Fa. Kiriakidis, Rietzler & Heidrich GmbH,

02.02.1998

Beweissicherung, Lp.

Beweissicherung, Lp.

Beweissicherung, Lp.

Sanierungsbericht Lp.

, Fa. Danzas, Rietzler & Heidrich GmbH, 29.05.1998
, Fa. Muller, Rietzler & Heidrich GmbH, 05.06.1998
Fa. Dahmit, Rietzler & Heidrich GmbH, 18.08.1998
, Shell, IFUWA GmbH, 31.08.1998
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zusammenfassung HE / OU, Lp. |l Rietzler & Heidrich GmbH, 30.10.1998
Beweissicherung, Lp. i Fa. Musialik, Rietzler & Heidrich GmbH, 22.12.1998
OU, N-Sudbhf, Kbw, Rietzler & Heidrich GmbH, 17.12.1999

OU, N-Sudbhf, Teilgebiet 1, Rietzler & Heidrich GmbH, 22.02.2000

Beweissicherung, Lp. , SD-Schrott, BGI AG, 21.11.2000

Beweissicherung, Lp. , SD-Schrott, BGI AG, 21.11.2000

Beweissicherung, Lp. , SD-Schrott, BGI AG, 21.11.2000

Beweissicherung, Lp. , BGI AG, 21.11.2000

Beweissicherung, Mietflache Fa. ARS Altmann, Teilfl. A, Lp. |l 8B Bahrfeld,
23.10.2001

Beweissicherung, Mietflache ehem. Fa. Strasser, Lp.| JJ ]Il 8B Banhrfeld,
23.10.2001

Beweissicherung, Lp. |l Vietflache Fa. ARS Altmann, Teilfl. C, IBB Bahrfeld,
23.10.2001

Sanierung Tanklager Lp. , Fa. Beer, BGI AG, 04.02.2002
Altlastenuntersuchung Lp. , SD-Schrott, Ing.-Buro N. Miiller, 24.02.2002
Altlastenuntersuchung Lp. , SD-Schrott, Ing.-Buro N. Miller, 24.02.2002
Bofa KBW / Umladehalle, DB AG, FRS, 21.08.2002

Bofa Mietflache Panalpina, DB AG, FRS, 20.09.2002

Bofa, Standort Nurnberg Sid, DB AG, FRS, 09.01.2003

Bofa, Standort Nurnberg Sud - Gebaudertckbau, DB AG, FRS, 12.02.2003
Beweissicherung, Mietflache SD-Schrott, CDM, 13.11.2003

Sanierungsbericht Aushub auf Lp. ||, SD-Schrott, Ing.-Biro N. Miller,
02.12.2003

Beweissicherung, Fa. Gustav Meyer, BfU, 01.07.2004

Beweissicherung, Untersuchung oberflachennahe Bodenschichten, DHB Beraten+Pla-
nen, 26.01.2004

DU, Nurnberg Std, Teilgebiet |, GeoRisk, 16.02.2004

Zustandsbericht Brandfall SD-Schrott, DB AG, FRS, 06.08.2004
Grundlagenermittlung und Plausibilisierung von Entsorgungskosten, DB AG, FRS,
24.09.2004

FRIDU Nurnberg-Sudbhf., Eisele Ing.ges mbH, 21.12.2004

Bofa, Teilflache zw. Minchner Str. und U-Bahnstation, DB AG, FRS, 15.04.2005
Bodengutachten zum BV ErschlieBungsstich Minchner Str., Eisele Ing.ges mbH,
19.04.2005

Bofa Fa. Kimmel, DB AG, FRS, 29.04.2005

Kurzbericht Untersuchungen auf Mietflache Fa. Kimmel, Eisele Ing.ges mbH,
13.06.2005

Ermittlungen der Auswirkungen auf die Nachbarschaft bei Betriebsstorungen, LGA
TrainConsult GmbH, 29.06.2005

Gefahrdungsabschatzung Wirkungspfad B-Gewasser, Mietflache Kimmel, Eisele
Ing.ges mbH, 21.10.2005

Grundwasseruntersuchungen Bruneckerstr. 71, gbs Geowiss. Biro, 24.01.2006
FRIDU Nurnberg-Sudbhf., Rietzler & Heidrich GmbH, 28.04.2006

FRIDU Nurnberg-Sudbhf., Flache 2, Eisele Ing.ges mbH, 28.08.2006

Stellungnahme zu Restbelastungen ehem. ARAL-Mietflache, Rietzler & Heidrich
GmbH, 31.08.2006

FRIDU Nurnberg-Sudbhf., Flache 4, Eisele Ing.ges mbH, 14.09.2006

FRIDU TF1 Wohnbebauung, Protect, 14.08.2007

FRIDU TF2 Neue Hornbachflache, Protect, 14.08.2007

Beweissicherung, Lp. Mietflache [, Protect, 17.08.2007
FRIDU, Mietflache , Protect, 26.10.2007
FRIDU, Mietflache , Lp. . Protect, 11.02.2008
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Stellungnahme zu anfallenden Entsorgungskosten, gbs Geowiss. Biiro, 07.04.2008

Bofa, Flache 2 (Bahntrans), DB AG, FRS, 10.06.2008
Lp. Sanierungsdurchfiihrung Bodenluftabsaugung, DE-Consult, 25.07.2006
Lp. Abschlussbericht zur Bodenluft- und Grundwassersanierung, DB Inter-

national GmbH, 22.10.2007

Bericht zum Grundwassermonitoring, Rietzler & Heidrich GmbH, 06.07.2009

Lp. Abschlussbericht zur Bodenluftsanierung, Blro f. Geologie & Umwelt-

schutz, J, 01.06.1997

Lp. Auswertung Pumpversuch an GWMS P1, Prosoil GmbH, 04.09.1997

Bodenluft-Untersuchungen Umfeld Pegel P1, Prosoil GmbH, 23.03.1999

Lp. Zwischenberichte zur laufenden LHKW-Sanierung, Rietzler & Heidrich

GmbH, Bis 30.09.2009

Lp. I 2 wischenbericht zur laufenden LHKW-Sanierung, Arcadis Consult, Bis

08.03.2007

Bodenuntersuchungen zur Kaufpreisermittlung, Gbs Geowiss. Biiro, 23.12.2005

Bestandsaufmall & Massenberechnung Mulldeponie (Kimmel), Ing.biro Felberthan-

ner + Partner, 21.04.2005

Diverser Schriftverkehr (DB AG, Umweltamt Nirnberg) zur Untergrundkontamination

auf dem Gelande Bruneckerstrale 119-121 ﬂ und BruneckerstraRe 76c
, FRS / Umweltamt Nurnberg, bis 23.09.2009

Zwischenbericht zur laufenden Bodenluftsanierung (LHKW) und Grundwassermonito-

ring, Bruneckerstral3e 65 (ehem. Brenntag-Tanklager), Arcadis Consult GmbH, Arcadis

Consult, 20.06.2006

Nurnberg Sudbahnhof Flachenentwicklung Stufe 1: Datenerhebung und Auswertung,

KSM GmbH/M&P GmbH, 19.08.2010

Nurnberg Stdbahnhof Flachenentwicklung Stufe 2: Erganzende abfalltechnische Bo-

denuntersuchungen, KSM GmbH/M&P GmbH, 04.07.2011

Nurnberg Sudbahnhof: Zusammenfassung Untersuchungen GIS-Projekt, M&P GmbH,

11.07.2011

Sudbahnhof Nirnberg, Erarbeitung und Herleitung eines Stufenkonzepts, AS&P,

20.12.2012

M+P Ingenieursgesellschaft, Zusammenfassendes Gutachten Sanierungen und Hand-

lungsempfehlungen Areal Nirnberg Stidbahnhof, Dezember 2013

M+P Ingenieursgesellschaft, Historisch--genetische Rekonstruktion der potentiellen

Kampfmittelbelastung (HgR-KM), BV Nirnberg Stidbahnhof, Oktober 2013

M+P Ingenieursgesellschaft, Bodenuntersuchung Kimmelberg, 19.05.2014

Rahmenkonzept zur Sanierung und Verwertung, Campus Ingenieursgesellschaft mbH;

Stand: 06.12.2016

Schutzgut Wasser:

Gutachten zur Versickerung g13420, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH,
(20.01.2013)

Zusatz zum Gutachten zur Versickerung g13420, Mull und Partner Ingenieurgesell-
schaft mbH (20.01.2014)

Kurzerlauterung Entwasserung, Erschlielung der Projektflache Stidbahnhof, Nirnberg
H.P. Gauff Ingenieure GmbH & Co. KG (Januar 2014)

Zusammenfassendes Gutachten Sanierungen und Handlungsempfehlungen Areal
Nurnberg Studbahnhof IBB 12 000 099, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH
(Dezember 2013)

ErschlieBung der Projektflache Stidbahnhof, Nirnberg, H.P. Gauff Ingenieure GmbH &
Co. KG -JBG (Januar 2014)

Bestandsplan Hohen Blatt 1-8, Karner Ingenieure GmbH (November 2015)
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Nurnberg Sudbahnhof, Flachenentwicklung IBB 12 000 099 Leistungsstufe 2: Ergéan-
zende abfalltechnische Bodenuntersuchungen, KSM Baumanagement GmbH, Mull
und Partner Ingenieurgesellschaft mbH (04.07.2011)

Schutzgut Pflanzen / Tiere:

Vegetationskundliche und faunistische Erhebungen auf dem Rangierbahnhof —
Umweltamt Nirnberg (2002 bis 2005)

Luftbilder der Jahre 2002, 2005, 2006 und 2014 — Stadt Nurnberg

Ergebnisse der vegetationskundlichen Bestandsaufnahmen 2015 (ifanos concept &
planung und WGF Landschaft (August 2015)

Ergebnisse der faunistischen Bestandsaufnahmen 2015, Fachberichte Fledermause,
Vogel, Reptilien, Heuschrecken, Tag- und Nachtfalter (ifanos concept & planung und
WGF Landschaft (November 2015)

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum Bebauungsplan Nr. 4635 (WGF
Landschaft, 09.08.2018)

Pflege- und Entwicklungsplan Lichtenreuth naturnah (WGF Landschaft, Dezember
2017)

Externe ArtenschutzmafRnahmen in Waldflachen in der Gemeinde Schwarzenbruck
(WGF Landschaft, 09.08.2018)

Stadtbiotopkartierung Nurnberg (2008)

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg (ABSP, 1996)
Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung)

Schutzgut Mensch / Larm:

MillerBBM — Nurnberg-Lichtenreuth B-Plan Nr. 4600 ,Brunecker Strale“ — Ermittlung
und Beurteilung der Verkehrsgerauschimmissionen, B-Plan-Verfahren Nr. 4635 ,Ha-
senbuck Sud®, Stand: 09.08.2018, Bericht Nr. M125192/07

MillerBBM — Nurnberg-Lichtenreuth B-Plan Nr. 4600 ,Brunecker Strale“ — Ermittlung
und Beurteilung der Gewerbegerduschimmissionen, B-Plan-Verfahren Nr. 4635 ,Ha-
senbuck Sud“ (Modul 1+), Stand: 09.08.2018, Bericht Nr. M125192/09

DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau. Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung. 2002-07.

DIN 18005-1, Beiblatt 1: Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schall-
technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung. 1987-05.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) (26. August 1998)
Bundes-Immissionsschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vor-
gange (BImSchG) (zuletzt gedndert: 31.08.2015)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(16. BImSchV) (zuletzt geandert: 18.12.2014)

Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en - RLS-90: Ausgabe 1990. (Berichtigter Nach-
druck Februar 1992.)

Larmaktionsplan der Stadt Nurnberg gemaf § 47d BImSchG, 28.10.2015

Schutzgut Luft

Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nurnberg (SUN): Die Luftqualitat in Nurnberg
(Juli 2012)

Schutzgut Klima
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« GEO-Net Umweltconsulting GmbH: Stadtklimagutachten: Analyse der klimadkologi-
schen Funktionen fur das Stadtgebiet von Nirnberg, Mai 2014 (Gutachten im Auftrag
der Stadt Nurnberg, Umweltamt)

« GEO-Net Umweltconsulting GmbH: Klimatkologische Begleitung des stadtebaulichen
Projekts ,Lichtenreuth” in Nirnberg, 07.04.2017.

« Ingenieurbiiro Hausladen GmbH: Potentialanalyse fir den stadtebaulichen Wettbewerb
auf dem Areal der Aurelis Real Estate in NUrnberg (Untersuchung der Energietrager-
potentiale), 16.06.2014.

Schutzgut Kultur- und Sachquter:

« Denkmalviewer Bayern
« Aussagen der BOB im Rahmen des ,Scopingtermins® vom 15.01.2016

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach & 4c des BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung eines Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist die
frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das Er-
greifen von AbhilfemaRBnahmen. Die geplanten UberwachungsmafRnahmen sind im Um-
weltbericht darzustellen. Die gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Um-
weltbericht dargestellten Malinahmen beschrankt.

Fur zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fachge-
setzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monito-
rings von der Gemeinde fir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehorden sind da-
bei nach § 4 (3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde Uber ihnen vorliegende Informationen
Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines B-Planes zu unterrichten.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bau-
leitplans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der
Abwagung sein konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend permanent tber-
wacht und erfasst werden. Die Stadt Nurnberg ist in diesem Zusammenhang auf Informa-
tionen der Fachbehorden bzw. der Birger tiber unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen angewiesen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft ist ein umfangreiches Konzept von naturschutzfachlichen Ausgleichsmaf3nah-
men und artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, CEF- und FCS-Malinahmen erforderlich.
Die Durchfihrung dieser MalBnahmen bedarf eines Monitorings, das sich Uber einen defi-
nierten Zeitraum erstreckt: das Monitoring beginnt mit der Herstellung der Ausgleichs-,
CEF- und FCS-MalRnahmen. Die Entwicklung dieser Flachen und die Funktionalitat der
MafRnahmen bediirfen einer wiederkehrenden Uberwachung uber einen Zeitraum von 20
Jahren. Die detaillierte Aufstellung aller Monitoringmafl3nahmen ist dem Umweltbericht zum
B-Plan Nr. 4635 zu entnehmen.
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Auf Grund der Ubergeordneten Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind
weitere und detaillierte Aussagen zur Uberwachung hier nicht méglich. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung werden die UberwachungsmaRnahmen erarbeitet und im Um-
weltbericht zum B-Plan Nr. 4635 definiert sowie zusatzlich durch vertragliche Vereinbarun-
gen gesichert (Stadtebaulicher Vertrag zum B-Plan Nr. 4635).
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9. Zusammenfassung

Im Bereich des ehemaligen Sidbahnhofs an der Brunecker Stral3e soll das frihere Bahn-
betriebsgelande einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Diese sieht im Gesamtkonzept
eine Mischung aus Wohnen, Dienstleistung/Gewerbe sowie Griinflachen vor. Hierzu wurde
im Ausschuss fur Stadtplanung (AfS) am 28.04.2016 ein Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4600 eingeleitet und parallel am 26.04.2017 im Stadtrat die Einleitung
des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans (Anderung 8a) beschlossen.

Die flachenhaften Darstellungen von gewerblichen Bauflachen und Verkehrsflachen/
Bahnanlagen im wirksamen Flachennutzungsplan im Bereich der Brunecker Stral3e ent-
sprechen nicht mehr den aktuellen Erfordernissen des Bahnbetriebs, den Nutzungsabsich-
ten des Eigentiimers und der Beschlusslage des Stadtrates der Stadt Nirnberg.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die angestrebte Nutzung ist
die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich, die gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus
dem FNP entwickelt sein mussen. Da der wirksame FNP im Bereich der Brunecker Stral3e
nicht die angestrebte Entwicklung darstellt, wird dort dessen Anderung notwendig. Mit der
hiesigen Anderung werden im Anderungsbereich im Wesentlichen die bisherigen Darstel-
lungen als gewerbliche Bauflache und Bahnflache in Wohnbauflache, Grinflache und Ge-
meinbedarfsflache geandert. Mit dieser Anderung ist es dann moglich, den Bebauungsplan
Nr. 4635 aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der vorliegende Umweltbericht wurde zur ersten FNP-Teilanderung (8a. Anderung) erstellt
und ermittelt den Umweltzustand sowie dessen voraussichtliche Entwicklung im Ande-
rungsbereich und die Schutzguter, die im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen erheb-
lich beeinflusst werden. Fir die weitere Entwicklung werden die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung angefiihrt und die Erforderlichkeit konkreter MaBnahmen formuliert, die
im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung den nachteiligen Umweltauswirkungen entgegen-
wirken (vgl. Kapitel 4. MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen). Die detaillierte Auflistung der vorgesehenen Mal3nah-
men sowie die Sicherung durch Festsetzung und vertragliche Regelungen (Stadtebaulicher
Vertrag) erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4635 und dem zuge-
horigen Umweltbericht.

Fur die Schutzguter Boden, Wasser, Landschaft, Mensch / Erholung, Luft, Klima sowie
Kultur- / Sachguter sind bei Einhaltung entsprechender MaRnahmen keine erheblich nach-
teiligen Auswirkungen zu erwarten. Durch die umfangreichen Bodensanierungen wird hin-
sichtlich der Bodenbelastung durch Schadstoffe eine wesentliche Verbesserung erreicht,
wodurch die Kontamination des Grundwassers reduziert werden kann. Die angestrebte
dezentrale Regenwasserbewirtschaftung wirkt sich positiv aus und ist als Verbesserung im
Vergleich zur gegenwartigen Situation anzusehen. Durch die stadtebauliche Neuordnung
mit der Schaffung von 6ffentlichen Griin- und Freiflachen ist eine wesentliche Verbesse-
rung des Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Weiterhin ergibt sich hierdurch ebenfalls
eine Neuschaffung von Erholungsfunktionen fir den Menschen. Wesentliche gro3raumige
bioklimatische Auswirkungen sind durch die angestrebte Nutzungsé&nderung/Bebauung
nicht zu erwarten. Die nachteiligen bioklimatischen Auswirkungen innerhalb des Ande-
rungsbereiches kénnen durch verschiedene MalRhahmen vermindert werden.
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Fur das Schutzgut Mensch / Larmbelastung sind im Zuge der geplanten Nutzungsande-
rungen erheblich nachteilige Auswirkungen festzustellen, da verschiedenster Gewerbe-
und Verkehrslarm von innen und auRen auf den Anderungsbereich einwirkt. Hier sind auf
Ebene des Bebauungsplans Nr. 4635 verbindliche Malinahmen zur Verminderung der
Larmbelastung vorzusehen, so dass insgesamt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Tag- und Nachtzeitraum erreicht werden.

Fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sind mit der Umsetzung der Planung im Zuge der
geplanten Nutzungsanderungen erheblich nachteilige Auswirkungen festzustellen. Fir
beide Schutzgiter gilt es, die Eingriffe durch Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmalinahmen zu reduzieren bzw. zu kompensieren. Der anfallende Bedarf in Bezug
auf den dkologischen Ausgleich gemanR § 1a BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung), den Ausgleich fiir die Uberplanung von gemafR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Bay-
NatSchG geschitzten Biotopflachen sowie den artenschutzrechtlichen Ausgleich soll im
Bereich der sudlichen Ausgleichsflache ,Lichtenreuth naturnah®, sowie auf einer plan-
/stadtgebietsexternen Ausgleichsflache abgedeckt werden. Weiterhin werden durch die
Planung Waldflachen tberplant; der weitere Umgang wird diesbezliglich auf Ebene des
Bebauungsplans Nr. 4635 abgearbeitet.

Darlber hinaus werden in Folge der Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz erflllt. Das Vorhaben kann nur durch eine Ausnahmegeneh-
migung zugelassen werden, welche von der Regierung von Mittelfranken mit Datum vom
25.06.2018 erteilt wurde. Erforderliche Vermeidungs-, CEF- und Kompensationsmafnah-
men (FCS) werden entsprechend auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr.
4635) detailliert dargestellt.

Umweltbelang/Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen erheblich nachteilig
Tiere erheblich nachteilig
Landschaft nicht erheblich
Mensch /menschl. Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larmbelastung erheblich nachteilig
o Luft nicht erheblich

e Storfallvorsorge nicht betroffen
Klima nicht erheblich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung
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Nurnberg, den 10.08.2018, red. erganzt: 14.01.2019

Verfasser: Planungsbiiro Vogelsang
Glockenhofstr. 28
90478 Nurnberg

Sachbearbeitung zu den Schutzgitern Pflanzen, Tiere, Landschaft sowie zum Thema Aus-
gleich und Artenschutz durch:

WGF Landschaft Landschaftsarchitekten GmbH, Nurnberg
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Wasser

§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013:

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Malf3 begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéaudeleerstand, Baulucken und andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten z&hlen kon-
nen. GemalR Bundesnaturschutzgesetz hat
die erneute Inanspruchnahme bereits bebau-
ter Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten In-
nenbereich, soweit sie nicht fir Grunflachen
vorgesehen sind, Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im AulRenbe-
reich. Gemafl dem Grundsatz des LEP sollen
land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete
erhalten werden. Insbesondere hochwertige
Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fir andere Nutzungen in An-
spruch genommen werden. Gemal Bun-
desnaturschutzgesetz sind historisch ge-
wachsene Kulturlandschaften vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrach-
tigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveradnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 88 44 und 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000 — Kon-
zept der EU finden sich in den 88 31 — 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum Ar-
tenschutz unterliegen nicht der Abwagung im
Rahmen der Bauleitplanung. Siehe auch Ka-
pitel 4.
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ABSP der Stadt Nirnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung freige-
halten werden.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswéassern bzw. deren sonstiger alterna-
tiver Ableitung den Vorrang. Mit Einfuhrung
des getrennten Gebihrenmalf3stabs fur Nie-
derschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung beriicksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (In-
SEK) ,Nurnberg am Wasser“ beinhaltet Leitli-
nien fur kiinftige gesamtstédtische Planungen
und Konzepte im Bezug auf die Gemein-
schaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieBlich Konversionsflachen) die
Mdoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-na-
hen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Beriicksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Bio-

topverbund dient u.a. der dauerhaften Siche-
rung der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung funktionsfahiger 6kologischer Wech-
selbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte flr den Bau oder die wesent-
liche Anderung von offentlichen Straen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Stral3enbahnen fest.

EG-Umgebungslarmrichtlinie von 2002:

soll einen europaweiten Uberblick tber die
Larmbelastung verschaffen. Dazu wurden
strategische Larmkarten erstellt. In der an-
schlielRenden Larmaktionsplanung kdnnen
die Behorden nach eigenem Ermessen Mal3-
nahmen zur Minderung der Larmbelastung
festlegen. Diese MalRnahmenpléne sind je-
doch nicht rechtsverbindlich.

Klima

BauGB § 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehoren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert wor-den.
Bauleitplane sollen dazu beitragen, den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.
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Bezuglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,menschliche Ge-
sundheit®, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grunflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grunflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der
Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nirnberg.

BauGB § la Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnhahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) vom 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufuhren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Erneuerbares-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG):

Alle Eigentimer von Geb&auden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.

Umweltausschussbeschluss vom
23.01.2013:

In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

EnEV (Novellierung 2014):

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten werden
dabei ab 01. Januar 2016 weiter angehoben
und sind ein wichtiger Zwischenschritt hin
zum  EU-Niedrigstenergiegebaudebestand,
der ab spatestens 2021 gilt.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu bericksichtigen. Mit dem
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Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimaotkologi-
schen Funktionen fur das Nirnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und ei-
ner Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014:

Der maf3nahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nurnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabiindnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesre-
gierung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-
20-20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effi-
zienzsteigerung um 20%, Anteil der erneuer-
baren Energien von 20%) erreicht werden.
Zur Anpassung an den Klimawandel werden
die vorgeschlagenen MalRnahmen sukzes-
sive erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit
den Zielvorgaben des Masterplans Freiraum
und des Stadtklimagutachtens werden Um-
setzungsstrategien entwickelt.
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< E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
— 7\/5;ww.csu—stadtratsfraktion.nuernberg.de

) 26.02.2019
! ‘ Krieglstein / Sendner

Verkehrsfiihrung wihrend der BauarBeiten in der AuReren Laufer Gasse

90403 Niirnberg

—
(et T
Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

derzeit werden an stidtischen Geb3uden in der AuReren Laufer Gasse mehrere BaumaRnahmen gleichzeitig
durchgefiihrt, so z.B. die Sanierung des ehemaligen Liegenschaftsamtes oder die Herstellung der Barrierefreiheit
fiir das Einwohneramt. Durch die BaumaRnahmen wird eine Spur der AuRere Laufer Gasse in Anspruch genom-
men und ist fiir den Verkehr blockiert. Die Engstelle musste bis vor kurzem ,,auf Sicht” durchfahren werden, dies
flhrte zu gefdhrlichen Begegnungssituationen und oft minutenlangem Stillstand dort. Auch der Linienverkehr
der VAG ist betroffen und die Linien 36 und 94 kdnnen ihre Taktzeiten haufig nicht mehr bedienen.

Bereits im,SC')R_-Ausschuss am 31.01.2019 stellte die CSU-Stadtratsfraktion daher den Antrag, fiir die Dauer der
Baustelle die urspriingliche Einbahnregelung dort wiederherzustellen. Dies wurde abgelehnt und SOR wollte das
Verkehrsproblem durch eine Lichtsignalanlage |Gsen. Diese ist nun seit mehr als 2 Wochen in Betrieb und regelt
die Durchfahrt der mehrere hundert Meter langen Engstelle. Taglicher Stau, gefadhriiche Situationen und Ver-
spatungen im Busverkehr kénnen dadurch jedoch offensichtlich nicht verhindert werden.

Die Wiedereinfiihrung der Einbahnregelung fir die Dauer der Bauarbeiten wiirde sowohl fir die VAG als auch
den Individualverkehr eine deutliche Entlastung ermdglichen.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung in der Sitzung Stadtrates am 27.02.2019 folgenden
Dringlichkeitsantrag:

- Die VAG berichtet, welche Auswirkungen die Baustellensituation auf die Taktzeiten der Bus-
linien hat. K&nnen die Einsparungen im Linienverkehr — mit denen seinerzeit fiir die Einfithrung -
der Gegenfahrspur argumentiert wurde — noch erreicht werden?

- Die Verwaltung stellt fiir die Bauzeit an den Amtergeb3uden in der AuBeren Laufer Gasse die

urspriingliche Einbahnregelung wieder her.

Mit freundlichen GruBel}

/) AL
M@'/ L

Fraktlonsvorsvtzer‘der




Sitzungsvorlage

SpS/016/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Zusammensetzung der Sportkommission in der Stadtratsperiode 2014/2020
hier: Beratende Mitglieder

Sachverhalt (kurz):

Mit Stadtratsbeschluss vom 02.05.2014 wurde die Zusammensetzung der beratenden
Mitglieder der Sportkommission festgelegt.

Sie setzt sich, neben weiteren Vertretern, auch aus einem Vertreter des Bayerischen
Sportschitzenbundes, Gau Nirnberg zusammen. Herr Karl-Heinz Stauder wurde mit
Stadtratsbeschluss vom 25.06.2014 fir die Stadtratsperiode 2014/2020 in dieser Funktion als
beratendes Mitglied in die Sportkommission berufen. Da Herr Stauder aus gesundheitlichen
Grunden seine Funktion nicht mehr austiben kann, wird vorgeschlagen, seinen bisherigen
Stellvertreter Herrn Fritz Friedrich als beratendes Mitglied in die Sportkommission zu berufen.
Des weiteren wurde der Leiter des SportService als Vertreter der 6ffentlichen Sportverwaltung
als beratendes Mitglied mit Stadtratsbeschluss vom 25.06.2014 in die Sportkommission
berufen. Da die aktive Dienstzeit von Herrn Jirgen Thielemann zum 31.12.2018 endete und
Herr Hans-Jorg Oehmke ab 01.04.2019 neuer Leiter des SportService wird, wird
vorgeschlagen Herrn Oehmke ab 01.04.2019 als beratendes Mitglied in die Sportkommission
zu berufen.

Die Funktion als Frauenvertreterin des BLSV in der Sportkommission, die langere Zeit nicht
besetzt war, soll von Frau Leona Kréppel ibernommen werden. Es wird vorgeschlagen, sie in
dieser Funktion als beratendes Mitglied in die Sportkommission zu berufen.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

XI Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt
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Stadt NUrnberg Sitzungsvorlage SpS/016/2019

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit OrgA ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja Keine Diversity-Relevanz, da die Berufung in die Sportkommission als
beratendes Mitglied hier an die Funktion des Betreffenden gebunden ist.
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Beschlussvorschlag:

Herr Fritz Friedrich wird als Nachfolger fur Herrn Karl-Heinz Stauder als Vertreter des
Bayerischen Sportschiitzenbundes, Gau Nirnberg in die Sportkommission als beratendes
Mitglied fUr die Sitzungsperiode 2014/2020 berufen.

Herr Hans-Jorg Oehmke wird als Nachfolger fur Herrn Jirgen Thielemann als Vertreter der
offentlichen Sportverwaltung ab 01.04.2019 in die Sportkommission als beratendes Mitglied fur
die Sitzungsperiode 2014/2020 berufen.

Frau Leona Kroppel wird als Frauenvertreterin des BLSV in die Sportkommission als
beratendes Mitglied fir die Sitzungsperiode 2014/2020 berufen.
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Bewilligung von Uber- und auf3erplanméaRigen Aufwendungen und Auszahlungen
hier: Kenntnisnahme von Dringlichkeitsanordnungen geman Art. 37 Abs. 3
der Bayerischen Gemeindeordnung in der Stadtratssitzung am 27.02.2019

Haushaltsjahr 2018

111710 "Grundsticks- und Immobilienmanagement"

48.729 € bei 111710 Kst. V111710001
Kostenart 62142000

2.724 € bei 111710 Kst. V111710001
Kostenart 62320500

41.952 € bei 111710 Kst. V111710001
Kostenart 62360000

30.920 € bei 111710 Kst. V111710001
Kostenart 64390200

32.059 € bei 111710 Kst. V111710001
Kostenart 64390700

10.884 € bei IA P1117100000V
Kostenart 69923000

20.757 € bei IA P1117100000V
Kostenart 69924000

Deckung:

188.024 € aus 111720 Kst. V111720005
Kostenart 62320800

Datum: 09.01.2019

"Leitung und Verwaltung LA"
"Gebrauchsgegenstande”

"Leitung und Verwaltung LA"
"Unterhalt d. Gebaude bebauten Grundstucke (dezen
tral; kleiner Bauunterhalt)"

"Leitung und Verwaltung LA"
"Aufwendungen fur Unterhalt von Buroeinrichtung u.
Gebrauchsgegenstanden”

"Leitung und Verwaltung LA"
"Aufwendungen fur Abfallbeseitigung”

"Leitung und Verwaltung LA"
"Transportkosten, Umzugskosten"

"Bewegliches Vermoégen/GWG (Produkt 111710)"
"Aufwendungen fur bewegliches Vermogen"

"Bewegliches Vermoégen/GWG (Produkt 111710)"
"Aufwendungen f. GWGs"

"Unbebauter Besitz sonstiges Grundvermogen”
"Aufwendungen zur Sanierung von Altlasten”

Haushaltsjahr 2019

571100 "Wirtschaftsforderung”

25.000 € bei 571100 Kst. 2571100010
Kostenart 63125800

Deckung:

10.000 € aus 111119 Kst. L111119002
Kostenart 64360000

15.000 € aus 111119 Kst. L111119002
Kostenart 64390100

Datum 21.01.2019

"Projekte/ EMN-Bezug"
"Zuschuss an den Ubrigen Bereich Art 5"

"Wirtschaftsforderung/ Beteiligungsmanagement"
"Offentlichkeitsarbeit und Reprasentation”

" Wirtschaftsférderung/Beteiligungsmanagement"
"Vergutungen fur Leistungen Dritter"”



Beschlussvorlage

Stpl/060/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 21.02.2019 offentlich Beschluss
Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss-Auflage
Betreff:

Satzung Nr. 68 "Klingenhofstrae" zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen der
Baulinienplane Nr. 1411, Nr. 2167 und Nr. 2615 fir ein Gebiet ndrdlich des
Nordostbahnhofs, dstlich der Bessemerstraf3e und sidlich der MartinstralRe

Erlass

Anlagen:
Ubersichtsplan

Satzung
Begrindung
Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Fur das oben genannte Gebiet gelten unter anderem die planungsrechtlichen Festsetzungen
der rechtsverbindlichen Baulinienplane Nr. 1411, Nr. 2167 und Nr. 2615. Diese Festsetzungen
sollen mit der Satzung Nr. 68 "KlingenhofstraRe" aufgehoben werden. Weitere Festsetzungen,
die in anderen Baulinienpldnen oder Bebauungsplanen getroffen wurden, werden nicht
aufgehoben.

Aus Griinden der Rechtssicherheit und um die Abrechenbarkeit nach § 125 Baugesetzbuch zu
ermdglichen ist es notwendig, das Satzungsverfahren Nr. 68 "Klingenhofstrae" durchzufiihren.
Die Baulinienplane aus den Jahren 1909,1910 und 1918 entsprechen nicht den tatséchlichen
Gegebenheiten. Sowohl Stral3en, als auch die Wohnbebauung weichen vom Planinhalt massiv
und offenkundig ab. Eine Verwirklichung der alten Baulinienplane ist ausgeschlossen. Ein
weitergehendes Regelungserfordernis durch die Stadt besteht nicht.

Der vom Stadtplanungsausschuss in der Sitzung am 27.09.2018 gebilligte Entwurf der Satzung
Nr. 68 wurde gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom 25.10.2018 bis einschlie3lich 26.11.2018 6ffentlich
ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher
Belange gemal

§ 4a Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Nachdem im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen eingegangen sind und
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange einvernehmlich
abgeschlossen wurde, kann der Satzungbeschluss herbeigefiihrt werden.

Mit der anschlieRenden Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB im Amtsblatt tritt die Satzung Nr.
68 in Kraft.
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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2b. Abstimmung mit OrgA ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
(] Ja Die Satzung zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen hat keinen
Einfluss auf die Diversity Relevanz.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

SOR

O0OX K
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Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t den Erlass der Satzung Nr. 68
"Klingenhofstraf3e" vom 21.08.2018 zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen der
Baulinienplane Nr. 1411 vom 22.06.1909, festgesetzt durch EntschlieBung der Regierung
von Mittelfranken (R.E.) vom 28.10.1902 (Nr. 28251), sowie der Baulinienplan Nr. 2167
vom 12.03.1910 und der Baulinienplan Nr. 2615 vom 27.11.1918 festgesetzt durch die
Entschlielung der Regierung von Mittelfranken (R.E.) vom 17.04.1918 (Nr. 4106 a 7) fur
ein Gebiet nordlich des Nordostbahnhofs, 6stlich der Bessemerstrafe und stidlich der
Martinstral3e unter Hinweis auf die beigefiigte Begriindung vom 11.12.2018 mit
Umweltbericht vom 23.08.2018 gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.
2. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t ferner, dass der Ausbau der im Bereich der

Satzung gelegenen Verkehrsflachen den Anforderungen des § 125 Abs. 2 BauGB i.V.m.
8 1 Abs. 4-7 BauGB entspricht.
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SATZUNG NR. 68
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zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen der Baulinienplane Nr. 1411, Nr. 2167 und Nr. 2615 fir
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Satzung Nr. 68

zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen der Baulinienpléne Nr. 1411, Nr.
2167 und Nr. 2615 fir ein Gebiet nordlich des Nordostbahnhofs, dstlich der Besse-
merstral3e und sidlich der Martinstrale

Die Stadt Nurnberg erlasst gemaR Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom
....................... auf Grund von

8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

folgende
Satzung:
Art. 1

In dem im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmten Teilge-
biet der Klingenhofstrale werden die Festsetzungen der Baulinienplane Nr. 1411 vom
22.06.1909, festgesetzt durch EntschlieBung der Regierung von Mittelfranken (R.E.) vom
28.10.1902 (Nr. 28251), der Baulinienplan Nr. 2167 vom 12.03.1910 und der Baulinienplan
Nr. 2615 vom 27.11.1918 festgesetzt durch die EntschlieBung der Regierung von Mittel-
franken (R.E.) vom 17.04.1918 (Nr. 4106 a 7), sowie Abschnitt A, Nr. XV der ortspolizeili-
chen Bauvorschriften Uber das Bauen aul3erhalb der Ringmauern vom 10. Dezember
1925 (Amtsblatt S. 427) aufgehoben.

Der Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.

Art. 2

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Dr. Ulrich Maly
Oberburgermeister



Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 68 ,,KLINGENHOFSTRASSE*

zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen der Baulinienplane Nr. 1411, Nr. 2167 und
Nr. 2615 fir ein Gebiet ndrdlich des Nordostbahnhofs, 6stlich der Bessemerstrafle und stdlich
der Martinstral3e

Stand: 15.01.2019

Abbildung 1: Nurnberg Luftbild
Quelle: Hajo Dietz
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BEGRUNDUNG

ZUM VORENTWURF DER SATZUNG NR. 68
JKLINGENHOFSTRASSE"

zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen der Baulinienplane Nr. 1411, Nr. 2167 und
Nr. 2615 fir ein Gebiet nordlich des Nordostbahnhofs, dstlich der Bessemerstral3e und stdlich
der Martinstral3e

PLANBERICHT

ALLGEMEINES / ANLASS ZUR AUFSTELLUNG — PLANUNGSZIELE

Fur das o0.g. Gebiet gelten unter anderem planungsrechtliche Festsetzungen der rechtsver-
bindlichen Baulinienpldne Nr. 1411, Nr. 2167 und Nr. 2615.

Die Festsetzungen der Baulinienplane Nr. 1411, Nr. 2167 und Nr. 2615 sind im gesamten
Gebiet als obsolet anzusehen. Sowohl die Straen als auch die Wohnbebauung sind
abweichend dieser Festsetzungen ausgebaut. Mit der Aufhebungssatzung Nr. 68 werden die
Festsetzungen formell aufgehoben. Die Festsetzungen werden im gesamten Gebiet und
nicht nur in den Teilbereichen, in denen sie derzeit rechtsverbindlich sind, aufgehoben.
Hintergrund ist, dass durch mdgliche spatere Aufhebungen von Bebauungsplanen bzw.
Planfeststellungen dann die alten Baulinienplane Nr. 1411 bzw. Nr. 2167 und Nr. 2615 in
diesen Bereichen wieder rechtsverbindlich werden. Hintergrund fur die Aufhebung ist die
Notwendigkeit der Abrechnung von Teilen der Klingenhofstraf3e. Eine Abrechnung ist derzeit
auf Grund der alten Baulinienplane nicht mdéglich.

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung der Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die
aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung von Sat-
zungen ist die Gemeinde. Das Verfahren ist in den 88 1 bis 10 BauGB geregelt.

Um die Abrechenbarkeit nach § 125 Baugesetzbuch zu ermdglichen, ist es notwendig, das
Satzungsverfahren Nr. 68 durchzufiihren und die bestehenden planungsrechtlichen Festset-
zungen im o.g. Teilgebiet ersatzlos aufzuheben.

Nach den Vorschriften des § 125 BauGB setzt die Herstellung von ErschlieBungsanlagen
einen Bebauungsplan voraus. Gemal § 125 Abs. 3 BauGB wird die RechtmalRigkeit der Her-
stellung von ErschlieBungsanlagen durch Abweichungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht berthrt, wenn diese Abweichungen mit den Grundziigen der Planung
vereinbar sind und

1. die ErschlieBungsanlagen hinter den Festsetzungen zuriickbleiben oder
2. die ErschlieBungsbeitragspflichtigen nicht mehr als bei einer plangemafen

Herstellung belastet werden und die Abweichungen die Nutzung der betroffenen
Grundstucke nicht wesentlich beeintrachtigen.

Da der Ausbau der VerkehrserschlieBung den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bau-
linienplane Nr. 1411, Nr. 2167 und Nr. 2615 nicht entspricht und auch die weiteren Voraus-
setzungen des § 125 Abs. 3 BauGB nicht gegeben sind, ist die Aufhebung dieser Festset-
zungen aus Grinden der Rechtssicherheit und Rechtsklarheit erforderlich.

Der tats&chliche Ausbau entspricht den Zielsetzungen und Anforderungen des 8§ 1 Abs. 4 bis
7 BauGB. Mit der Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen kann der Ausbau der
Stral3e abgerechnet werden.

Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird abgesehen, da sich die Aufhebung der
planungsrechtlichen Festsetzungen nicht oder nicht wesentlich auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete auswirkt (8 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 BauGB). Auch auf die friihzeitige Behor-
denbeteiligung wird verzichtet. Die Unterlagen zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wirden
denen der Behdrdenbeteiligung entsprechen.
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1.2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.2.1. STADTEBAULICHE SITUATION
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Abbildung 2: Lage im Stadtgebiet
Quelle: Geobasisdaten; © Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Bereich der Satzung Nr. 68 liegt im Nordosten des Stadtgebiets. Das Gebiet ist von der
stadtebaulichen Entwicklung abgeschlossen bebaut.



1.2.2. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

[.2.2.1. Planungsrechtliche Vorgaben
I.2.2.1.a. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Abbildung 3: Darstellung im Flachennutzungsplan
Quelle: Stadtplanungsamt Nurnberg

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet zum grof3en Teil als Mischgebiets- und zum Klei-
nen Teil als Gewerbeflache dargestellt.

[.2.2.1.b. Baulinienplan
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Abbildung 4: Baulinienplan 2167
Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg

Im Baulinienplan sind im Geltungsbereich Baulinien, Stral3enverkehrsflachen, Gehwegsfla-
chen, Baume sowie Grunflachen festgesetzt. Darliber hinaus die Eisenbahngrenze, sowie

eine Steuergemeindegrenze.



.2.2.1.c.

Baulinienplan
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Abbildung 5: Baulinienplan 2615
Quelle: Stadtplanungsamt Niurnberg

1.2.3.

Im Baulinienplan sind im Geltungsbereich Baulinien und StraRenverkehrsflachen sowie Fla-
chen fur den Nordbahnhof festgesetzt.

PLANDARSTELLUNG

Auf die Planbeilage des Baulinienplans Nr. 1411 kann verzichtet werden, da der Baulinien-
plan Nr. 2167 die vorherigen Baulinien Gibernimmt oder aufhebt. Aufgrund der vollstandigen
Aufhebung zur Regelung der Abrechenbarkeit, muss jedoch auch der Baulinienplan Nr. 1411
aufgehoben und in dem Zuge namentlich genannt werden.

PLANUNGSKONZEPT UND AUSWIRKUNGEN

Planerisches Ziel der Satzung Nr. 68 ist die ersatzlose Aufhebung der planungsrechtlichen
Festsetzungen der Baulinienplane Nr. 1411 in Verbindung mit den Baulinienplanen Nr. 2167
und Nr. 2615.

Auf die Planbeilage ,Aufzuhebende Festsetzungen® wird verwiesen.

Da der Baulinienplan Nr. 2615 lediglich einen Teilbereich des Geltungsbereiches abdeckt,
bekommt der Baulinienplan Nr. 2167 im restlichen Teilbereich Glltigkeit. Somit missen
beide Baulinienplane, in Verbindung mit dem Baulinienplan Nr. 1411, sowie Abschnitt A, Nr.
XV der ortspolizeilichen Bauvorschriften Gber das Bauen auf3erhalb der Ringmauern aufge-
hoben werden.

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung liegt im Bereich zweier sich in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplane. Die Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4572 und Nr. 4594 werden
durch die Aufhebung der Baulinienplane nicht beeintrachtigt, weshalb der Geltungsbereich
keine nachteiligen Auswirkungen auf die weiteren Verfahren haben wird. Nach Aufhebung
der Baulinienplane werden die Flachen nach 8§ 34 Baugesetzbuch beurteilt. Da eine Mi-
schung aus Wohnen, nicht stérendem Gewerbe und Gewerbe vorliegt, wird dies im Einzelfall
in Bezug auf den Standort und die Vertraglichkeit geschehen mussen.



Die Klingenhofstral3e hat eine Fahrbahnbreite von sieben Metern. Alle Grundstiicke entlang
der KlingenhofstralRe, sowie der MartinstraRe und der Bessemerstral3e im Bereich der Sat-
zung sind an das offentliche Stral3enverkehrsnetz in ausreichender Breite angeschlossen.
An der verkehrlichen ErschlieRung andert sich durch die Aufhebung der planungsrechtlichen
Festsetzungen nichts. Der Ausbau entspricht den Zielsetzungen und Anforderungen des § 1
Abs. 4 bis 7 BauGB. Die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen wirkt sich auf
das Planungsgebiet und die Nachbargebiete nicht aus, da das Gebiet abschlieRend bebaut
ist.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Die Satzung Nr. 68 dient der Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen der Baulini-
enplane Nr. 1411, Nr. 2167 und Nr. 2615, im Bereich zwischen Bessemer-, Martinstral3e
und Bahnstrecke Nordostbahnhof - Grafenberg. Die Baulinienpléne bauen zeitlich
aufeinander auf und korrigieren bzw. vereinfachen planungsrechtliche Festsetzungen des
jeweils &lteren Planes. Fir alle Schutzgiter gilt, dass sich mit der Aufhebung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen nichts an der Bestandssituation andert und somit durch

die Planung, wegen des derzeit bestehenden Baurechts, keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiter gemal3 81 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB zu erwarten
sind. Gleichwohl empfiehlt sich aus umweltfachlicher Sicht (hohe 6kologische als auch
insbesondere bioklimatische Bedeutung) ein Erhalt der zentral im Plangebiet gelegenen
Freiflache und im Falle einer Umnutzung des Areals, die Erstellung einer 6ffentlichen Grin-
flache mit erholungsfunktionaler Bedeutung.

BETEILIGUNGEN

Auf die friihzeitigen Beteiligungen kann bei der Aufthebung obsoleter Baulinienpléane verzich-
tet werden.

Die Beteiligung der Behorden und Trager Offentlicher Belange wurde parallel zur 6ffentlichen
Auslegung durchgefihrt.

Die Behotrdenbeteiligung fand vom 25.10. bis 26.11.2018 statt. In dieser Zeit ging keine
fachliche relevante Stellungnahme ein. Redaktionelle Anderungen wurden in der Begriin-
dung, Satzung sowie auf dem Plan berticksichtigt.

Die offentliche Auslegung fand vom 25.10. bis 26.11.2018 statt. In dieser Zeit ging keine
Stellungnahme aus der Offentlichkeit im Stadtplanungsamt ein.

KOSTEN

Durch die Satzung Nr. 68 zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen entstehen
der Stadt Nirnberg voraussichtlich keine Kosten.

Nurnberg, den 15.01.2019
Stadtplanungsamt

gez.i. V. Fallbender

Dengler

Leiter Stadtplanungsamt



Umweltprifung

in der Bauleitplanung NURNBERG

Satzung Nr. 68 ,,Klingenhofstrae“ zur Aufhebung der Baulinienplane Nr. 1411,
Nr. 2167 und Nr. 2615

Entwurf Umweltbericht Stand: 23.08.2018

. mberg 2048,
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Abbildung: Geltungsbereich der Satzung Nr. 68 (Quelle: © Stadt Nlrnberg)

1.  Ziel der Satzung, Plangrundlagen

Das Satzungsverfahren Nr. 68 wird eingeleitet, um die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen der Baulinienplane Nr. 1411, Nr. 2167 und Nr. 2615 im Bereich zwischen Bessemer-
und MartinstralRe sowie der Bahnlinie Nordostbahnhof — Grafenberg aufzuheben. Die
Baulinienplane bauen zeitlich aufeinander auf und korrigieren bzw. vereinfachen pla-
nungsrechtliche Festsetzungen des jeweils alteren Planes. Planungsanlass ist ein entge-
gen den Festsetzungen erfolgter Ausbau der Klingenhofstralie.

Im Rahmen des Verfahrens ist eine Umweltprifung durchzufihren und ein Umweltbericht
zu erstellen.

Das Satzungsgebiet ist im Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan im
Nordwesten als gemischte Bauflache und im Siidosten als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Entlang der Bessemerstral3e ist eine U-Bahn-Trasse, im Norden, entlang der Mar-
tinstralde, eine Ubergeordnete Freiraumverbindung und sldlich, an das Plangebiet an-
grenzend, Flachen fir Bahnanlagen dargestellt.




Naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte bzw. Gebiete liegen im Planungsge-
biet nicht vor. Allerdings wurden im Rahmen des Arten- und Biotopschutzprogramms
(ABSP) im Randbereich des Nordostbahnhofs ein ,regional bedeutsamer Lebensraum®
(ABSP Nr. 483) und auf einer derzeit gartenbaulich genutzten Flache ein ,lokal bedeut-
samer Lebensraum® (ABSP Nr. 468) kartiert.

2. Bestandsanalyse, Bewertung und konfliktmindernde MaBnahmen

Das Plangebiet zeichnet sich einerseits durch gemischte Nutzung aus Wohnen im Nord-
westen und Gewerbe im Suden aus, andererseits befinden sich im Norden des Plange-
biets Grunflachen, wovon der grofte Teil gartenbaulich genutzt wird. Bei dem kleineren
Teil im Kreuzungsbereich von Klingenhofstra3e und Martinstral3e handelt es sich um eine
mit Baumen bestandene Flache in &ffentlicher Hand, die eingezaunt und nicht 6ffentlich
zuganglich ist.

Fléche, Boden, Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Innenbereich. Gemal den Festsetzungen der Baulinienplane be-
steht bereits Baurecht. Formal ist somit kein weiterer Flachenverbrauch im Falle einer
baulichen Entwicklung der Gartenbauflache nach Aufhebung der Festsetzungen gege-
ben. Gleichwohl wiirde sich der Versiegelungsgrad, der in diesem Bereich mit 1 — 30 %
gering ist, erhdhen. Dier weitgehend intakten 6kologischen Bodenfunktionen wirden ein-
geschrankt werden. Im bebauten Bereich des Plangebiets ist der Versiegelungsgrad
hoch und liegt bei 70 — 100 %. Die Béden weisen kaum intakte 6kologische Bodenfunkti-
onen auf. Das Grundwasser ist in Tiefen zwischen 3 und 5 m anzutreffen. Es liegen keine
Oberflachengewasser vor. Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet
und nicht in einem Wasserschutzgebiet. Im Plangebiet sind vier Altlastenverdachtsfla-
chen bekannt, fur die aktuell kein Handlungsbedarf besteht. Die Schutzgiter Flache wie
auch Boden und Grundwasser haben aufgrund der Vorbelastung im bebauten Bereich
eine geringe Okologische Bedeutung und Wertigkeit, im Bereich der Gartenbauflache ei-
ne hohe 6kologische Bedeutung, sodass ein Erhalt der Freiflache empfehlenswert ist.
Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen sind durch das bestehende
Baurecht keine Beeintrachtigungen der Schutzglter Flache, Boden und Grundwasser zu
erwarten.

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Landschaft

Innerhalb des Plangebietes sind die vielfaltigen Gehdlzstrukturen im Bereich privater
Freiflachen und die StraRenbdaume entlang der Klingenhofstrale und der Martinstralie
ortsbildpragend und 6kologisch wertvoll, da sie vielfaltige Lebensraume fir die Tierwelt
bieten und insgesamt die Biodiversitat im Plangebiet férdern. Darliber hinaus bewirken
sie klimatische Verbesserungen des Wohnumfeldes und sind grundséatzlich erhaltens-
wert.

Das Planungsgebiet hat im Bereich der gartenbaulich genutzten Grinflache, die relativ
extensiv bewirtschaftet wird, fur die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt und
Landschaft eine hohe, im Ubrigen Plangebiet eine geringe 6kologische Bedeutung, so-
dass ein Erhalt der Freiflache empfehlenswert ist.

Die Aufhebung der Baulinienplane hat wegen des derzeit bestehenden Baurechts keine
Auswirkungen auf den Bestand der vorhandenen Vegetation, die Tierwelt, die biologische
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Vielfalt und die Landschaft, gleichwohl wird zum langfristigen Erhalt der Grinflache ihre
planungsrechtliche Sicherung empfohlen. Gilt Planungsrecht nach §34 BauGB unterliegt
der Baumbestand dem satzungsgemal bestimmten Schutz gemal Baumschutzverord-
nung der Stadt Nirnberg. Ebenso gelten die Verbote des gesetzlichen Artenschutzes
nach §44 Abs. 1 BNatSchG.

Menschliche Gesundheit (Erholung, Larm, Storfallvorsorge)

Die im Geltungsbereich vorhandenen 6ffentlichen Grinflachen weisen keine erholungs-
funktionale Bedeutung auf. Diese beschrankt sich auf private Grunflachen, sodass dem
Schutzgut Erholung in dem Plangebiet zurzeit eine geringe Bedeutung zukommt. Der
Fortbestand der privaten Grinflachen wird durch die Aufhebung der Baulinienplane und
des bestehenden Baurechts nicht beriihrt. Aus erholungsfachlicher Sicht besteht mit der
Gartenbauflache im Plangebiet ein Flachenpotenzial zur Errichtung einer o6ffentlichen
Grunflache mit erholungsfunktionale Bedeutung und Aufwertung des Stadtraumes.

Die Aufhebung der Baulinienplane Nr. 1411, Nr. 2167 und Nr. 2615 ist im Zusammen-
hang mit der beabsichtigten Zielsetzung der Satzung Nr. 68 fir den Larmschutz (Verkehr
und Gewerbe) und die Stoérfallvorsorge ohne Belang. Negative Auswirkungen sind somit
durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen auf das Schutzgut mensch-
liche Gesundheit (in Bezug auf Erholung, Larm und Stérfallvorsorge) nicht zu erwarten.

Luft, Abfall, Klima, Sach- und Kulturguter, Wechselwirkungen

Die Aufhebung des Baulinienplans Nr. 1411, Nr. 2167 und Nr. 2615 ist im Zusammen-
hang mit der beabsichtigten Zielsetzung fiir die Lufthygiene und den Bereich Abfall ohne
Belang.

Die bioklimatische Situation ist im Satzungsgebiet und seinem Umfeld weniger glnstig.
Das Temperaturfeld befindet sich im Bereich der Griinflache mit 19-20°C auf einem mitt-
lerem Niveau und steigt in benachbarten Bereichen innerhalb als auch auflerhalb des
Satzungsgebietes an. Somit kommt der Griinflache eine hohe bioklimatische Bedeutung'
zu und es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegenuber einer Nutzungsintensivierung wie
sie mit einer baulichen Entwicklung verbunden sein wirde. Fir das Schutzgut Klima hat
die vorgesehene Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen wegen des derzeit
bestehenden Baurechts keine Auswirkungen. Gleichwohl ist ein dauerhafter Erhalt der
Gartenbauflache als Grinflache und ihre planungsrechtliche Sicherung empfehlenswert.
Fir das Schutzgut Sach- und Kulturguter als auch fir Wechselwirkungen der Schutzguter
ist die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen ohne Belang.

Umweltauswirkungen und konfliktimindernde MafRnahmen

Durch die geplante Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen entstehen vo-
raussichtlich keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umweltbelange und das Schutz-
gut Sach- und Kulturgiter. Konfliktmindernde MalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

' Planungshinweiskarte, Geonet: Stadtklimagutachten 2014
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3. Methodik — gepriifte Alternativen — MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Gelandebegehung fand am 25.06.2018 statt. Standort- und Planungsalternativen
wurden nicht vorgelegt. Konfliktmindernde MaRnahmen sowie UberwachungsmafRnah-
men sind nicht erforderlich.

4. Zusammenfassung

Die Satzung Nr. 68 dient der Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen der Bau-
linienplane Nr. 1411, Nr. 2167 und Nr. 2615, im Bereich zwischen Bessemer-, Martin-
stralle und Bahnstrecke Nordostbahnhof - Grafenberg. Die Baulinienplane bauen zeitlich
aufeinander auf und korrigieren bzw. vereinfachen planungsrechtliche Festsetzungen des
jeweils alteren Planes. Fir alle Schutzglter gilt, dass sich mit der Aufthebung der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen nichts an der Bestandssituation andert und somit durch
die Planung, wegen des derzeit bestehenden Baurechts, keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiter gemal §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB zu erwarten
sind. Gleichwohl empfiehlt sich aus umweltfachlicher Sicht (hohe 6kologische als auch
insbesondere bioklimatische Bedeutung) ein Erhalt der zentral im Plangebiet gelegenen
Freiflache und im Falle einer Umnutzung des Areals, die Erstellung einer o6ffentlichen
Grunflache mit erholungsfunktionaler Bedeutung.

Der vorliegende Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar und wird bei
Bedarf im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Nurnberg, den 23.11.2018
Umweltamt / Umweltplanung

i.A. Wellmann i.A. Bttner (-3643)
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ 71a Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013:
Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, d.h. der
Flachenverbrauch soll verringert und einer
Innenverdichtung Vorrang gegeben werden.
Bodenversiegelungen sollen auf das not-
wendige Mal} begrenzt werden. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grindet werden; dabei sollen Ermittlungen
zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbhe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baulicken und andere Nachverdichtungs-
moglichkeiten zahlen kdnnen. Gemafly Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) hat die
erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten In-
nenbereich, soweit sie nicht fir Grunflachen
vorgesehen sind, Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Frei- flachen im Au-
Renbereich. GemalR dem Grundsatz des
LEP sollen land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzte Gebiete erhalten werden. Insbesonde-
re hochwertige Béden sollen nur in dem un-
bedingt notwendigen Umfang fur andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.
Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind histo-
risch gewachsene Kulturlandschaften vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie mdglich vermieden werden.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fiir den speziellen Ar-
tenschutz sind in den §§ 44 u. 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000-
Konzept der EU finden sich in den §§ 31 bis
36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Artenschutz unterliegen nicht der
Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Stand: Feb. 2018

ABSP der Stadt Niirnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriffen noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nie-
derschlagswassern bzw. deren sonstiger al-
ternativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfuh-
rung des getrennten Geblhrenmalfistabs fur
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung bericksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet
Leit-linien fur kiinftige gesamtstadtische Pla-
nungen und Konzepte in Bezug auf die Ge-
meinschaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsaus-
schusses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschliel3lich Konversionsflachen) die
Madglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Die Bayerische Biodiversitétsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am
1. April 2008, nennt u.a. folgenden Hand-
lungsschwerpunkt: Bertcksichtigung der As-
pekte des Artenschutzes und des Biotopver-
bunds sowie des Ziels der Erhaltung von

5von 8



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Gebieten mit hoher biologischer Vielfalt bei
der Trassierung von Verkehrswegen und der

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Viel-
falt dauerhaft zu sichern. Die §§ 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel
festgesetzt, mind. 10% der Landesflache als
Netz verbundener Biotope zu sichern. Der
Biotop-verbund dient u.a. der dauerhaften

Stand: Feb. 2018

Ausweisung neuer Siedlungs- und Gewerbe-
flachen.

Sicherung der Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederher-
stellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrsldrmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fUr den Bau oder die we-
sentliche Anderung von o&ffentlichen Strafen
sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Straflenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (L&rmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist. Der LAP soll die Larmprobleme
und -auswirkungen regeln und die ruhige
Gebiete gegen eine Zunahme des Larms
schitzen.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen
Léarm — TA L&rm): dient dem Schutz der All-
gemeinheit und der Nachbarschaft vor sowie
der Vorsorge gegen schadliche(n) Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche. Sie gilt fur
Anlagen, die als (nicht) genehmigungsbe-
durftige Anlagen den Anforderungen des
BImSchG (Zweiter Teil) unterliegen im bau-
/immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren sowie bei Nachbarschafts-
beschwerden. Sie legt u.a. gebietsbezogene
Immissionsrichtwerte fiir Anlagenlarm fest,
die am Immissionsort in der Summe nicht
Uberschritten werden dirfen. Die Regelun-
gen der TA Larm bestimmen die Grenze der
Abwagung fur Gewerbe- bzw. Anlagenlarm,

da ein Bebauungsplan keine Festsetzungen
treffen darf, die nicht vollziehbar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenldrmschutzverord-
nung): gilt fir Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausibung betrieben wer-
den und einer Genehmigung nach BImSchG
nicht bedurfen. Sie legt gebietsbezogene
Immissionsrichtwerte fir Sportlarm fest, die
am Immissionsort in der Summe nicht Uber-
schritten werden diirfen. Die Regelungen der
Sport- anlagenlarmschutzverordnung be-
stimmen die Grenze der Abwagung flr
Sportlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht voll-
ziehbar sind. In Bayern soll die 18. BImSchV
auch fur Freizeitldarm (ausgenommen traditi-
onelle Volksfeste und Kirchweihen) Anwen-
dung finden.

Freizeitldrmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Mérz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlcken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur flr traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz (ber Anforderungen an den L&rm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrich-
tungen — KJG): regelt in Bayern die Zulas-
sigkeit von Immissionen durch Gerausche
von Kinder- und Jugendspieleinrichtungen in
der Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

legt u.a. fest, dass die natlrlichen Lebens-
auflerungen von Kindern, die Ausdruck na-
trlichen Spielens oder anderer kindlicher
Verhaltensweisen sind, im Wohnumfeld als
sozial- adaquat hinzunehmen sind. Das
KJG lockert fir Jugendspieleinrichtungen ei-
nige Regelungen der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung.

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft
gesetzt; darin enthalten ist u.a. eine Mal3-
nahmenubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/ Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante MalRnahmen zur Luftreinhaltung.

Bezliglich der Luftbelastung gelten die
Grenzwerte der 39. BImSchV; sie betreffen
Uberwiegend das Schutzgut ,Menschliche
Gesundheit’, einzelne Grenzwerte zielen
auch auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grinflachen
in Bebauungsplédnen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grinflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m? davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadiplanungsaus-
schusses vom 27.03.2014:

Klima

BauGB § 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie gehoren zu einer gemeindlichen Aufgabe
im Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Fdrderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange
des Klimaschutzes und der Anpassung an
den Klimawandel sind dadurch erweitert
worden. Bauleitplane sollen dazu beitragen,
den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insb. auch in der Stadtentwicklung, zu for-
dern.

Stand: Feb. 2018

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Grines
Nurnberg 2030“ bilden die Grundlage der
Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Baulandbeschluss (2017):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist flr die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fir die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitdten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7j (Anfélligkeit fiir
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge
i.S. des immissionsschutzrechtlichen Tren-
nungsgrundsatzes gem. § 50 Abs. 1 Blm-
SchG in den Katalog der zu beriicksichtigen-
den Umweltbelange sowie durch das Einfi-
gen hierfur differenzierterer Festsetzungs-
moglichkeiten in § 9 BauGB zu einer erhoh-
ten Gewichtung dieses Belangs in der Bau-
leitplanung. Des Weiteren besteht nunmehr
die Pflicht zur Bericksichtigung der Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fir schwere Unfalle oder Katastro-
phen (aufderhalb des Storfallrechts) zu er-
warten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

BauGB § 1a Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch Maflnahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebéuderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufuhren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Wérmegesetz
(EEWérmeG):

Alle Eigentiimer von Gebauden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stédtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COgz-neutrale Energieversorgung flr
den Neubau zu erreichen.

EnEV:

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten sind
zum 01. Januar 2016 weiter angehoben
worden und sind ein wichtiger Zwischen-
schritt hin zum EU-
Niedrigstenergiegebaudebestand, der ab
spatestens 2021 gilt.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grundla-
ge fiur alle weiteren Planungen der Stadt
Ndrnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berucksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimadkologi-
schen Funktionen fur das Nurnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stadtebauliche Ent-
wicklung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.
Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der malinahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Niurnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabundnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesre-
gierung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-
20-20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effi-
zienzsteigerung um 20%, Anteil der erneuer-
baren Energien von 20%) erreicht werden.
Zur Anpassung an den Klimawandel werden
die vorgeschlagenen MalRnahmen sukzessi-
ve erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit

Stand: Feb. 2018

den Zielvorgaben des Masterplans Freiraum
und des Stadtklimagutachtens werden Um-
setzungsstrategien entwickelt.
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Sitzungsvorlage

OBM/016/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und 13.02.2019 offentlich Gutachten
Arbeit
Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss-Auflage
Betreff:

Vollzug des Ladenschlussgesetzes (LadSchlG)
hier: Verkaufsoffene Sonntage im Jahr 2019 - Sonntagsverkaufsverordnung

Sachverhalt (kurz):

Anlasslich von Markten, Messen oder ahnlichen Veranstaltungen diirfen Gemeinden jahrlich an
hochstens vier Sonn- und Feiertagen die Offnung von Verkaufsstellen fur bis zu funf Stunden
zulassen. Seit dem Jahr 2010 wurden fir die Sldstadt und das Ubrige Stadtgebiet jeweils zwei
getrennte Verkaufssonntage festgesetzt. Nach den Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes
vom 11.11.2015 und des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes vom 18.05.2016 sowie dreier
Umfragen im Jahr 2015 wurde die bisherige Regelung den in den Urteilen aufgestellten
Anforderungen angepasst. Ab dem Jahr 2017 wurde dann nur noch ein Verkaufssonntag fur
die Altstadt anlasslich des Altstadtfestes/Herbstmarktes und fur die Stidstadt anlésslich des
Maifestes auf dem Aufsel3platz zugelassen. Diese Regelung soll auch in der Zukunft
beibehalten werden.

Nach Abstimmung in der Nachbarschaftskonferenz der Stéadteachse werden fir das Jahr 2019
unter Bertcksichtigung der kirchlichen Feiertage folgende verkaufsoffene Sonntage
vorgeschlagen:

- 19.05.2019 anlasslich des Maifestes am AufseR3platz flr das Gebiet der Siidstadt
- 15.09.2019 anlasslich des Altstadtfestes/Herbstmarktes fir das Gebiet der Altstadt

Fur die Festlegung der Termine muss die Sonntagsverkaufsverordnung 2019 neu beschlossen
werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit OrgA ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Aufgrund der Beschaftigtenstruktur im Einzelhandel sind Gberdurchschnittlich
Frauen, geringfligig Beschéftigte und Beschaftigte mit niedrigen Einkommen im
Umfang von 5 h plus Wegezeit betroffen.
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|Z| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Gutachtenvorschlag:

Der Ausschuss begutachtet die beiliegende Verordnung tiber das Offenhalten von
Verkaufsstellen an Sonntagen 2019 (Sonntagsverkaufsverordnung 2019 - SoVerkVO 2019)
und empfiehlt dem Stadtrat, diese Verordnung zu erlassen.

Beschlussvorschlag:
Entsprechend dem Gutachten des Ausschusses flr Recht, Wirtschaft und Arbeit vom
13.02.2019 wird der Erlass der beiliegenden Verordnung tber das Offenhalten von

Verkaufsstellen an Sonntagen in 2019 (Sonntagsverkaufsverordnung 2019 — SoVerkVO)
beschlossen.
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Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und Arbeit am 13.02.2019
Verkaufsoffene Sonntage im Jahr 2019 — Sonntagsverkaufsverordnung (SoVerkV)

1. Rechtsgrundlage

Nach § 14 des Ladenschlussgesetzes (LadSchlG) dirfen Gemeinden anlasslich von Markten,
Messen oder ahnlichen Veranstaltungen jahrlich hochstens vier verkaufsoffene Sonn- und
Feiertage festsetzen, an denen Verkaufsstellen bis zu finf Stunden 6ffnen kénnen. Die
Offnungszeiten miissen auRerhalb der Zeit des Hauptgottesdienstes liegen und spatestens um
18:00 Uhr enden.

2. Bisherige Regelungen in Nirnberg

Seit dem Jahr 2010 wurden in NiUrnberg jeweils zwei getrennte Verkaufssonntage fiir einen Tell
der Studstadt zum Maifest bzw. zum Herbstvolksfest sowie flir das Ubrige Stadtgebiet zum
Ostermarkt und zum Altstadtfest/Herbstmarkt genehmigt. Damit wurde die gesetzlich
hdchstzulassige Anzahl von vier verkaufsoffenen Sonntagen ausgeschopft.

Urteile des Bundesverwaltungsgerichtes vom 11.11.2015 und des Bayerischen Verwaltungs-
gerichtshofes vom 18.05.2016 fiihrten dazu, dass die bisherige Regelung tberarbeitet werden
musste. Inshesondere muss nunmehr beachtet werden, dass zwischen der Veranstaltung und dem
Gebiet, in dem die Ladendéffnung zugelassen werden soll, ein enger raumlicher Zusammenhang
besteht. Daher wurde ab dem Jahr 2017 nur noch eine Sonntagsoffnung anlasslich des Maifestes
in der SUdstadt und eine anlasslich des Altstadtfestes/Herbstmarktes in der Altstadt zugelassen.
Die Gebiete, in denen die Sonntagsoffnung maoglich ist, wurden zudem erheblich verkleinert. Das
Gebiet der Sudstadt wurde nahezu halbiert. Anstelle des ubrigen Stadtgebietes zum
Altstadtfest/Herbstmarkt wurde die Flache auf die Altstadt innerhalb des historischen Mauerrings
begrenzt.

3. Anhdrung von Verbanden, Organisationen und Kirchen

Das Ordnungsamt hat eine Anhdrung der betroffenen Verbéande und Organisationen sowie der
Kirchen durchgefuhrt. Dabei ergaben sich gegeniber den Vorjahren keine neuen Positionen. Die
Katholische Betriebsseelsorge, der kirchliche Dienst in der Arbeitswelt der Evang.-Luth. Kirche in
Bayern (kda Kirche+Arbeit) sowie der Deutsche Gewerkschaftsbund lehnen verkaufsoffene
Sonntage aus grundsatzlichen Erwagungen ab. In diesem Zusammenhang bringt der Deutsche
Gewerkschaftsbund wie auch die Katholische Betriebsseelsorge vor, dass sie auch einer langen
Einkaufsnacht skeptisch gegentiberstehen. Seitens des Handelsverbandes Bayern e.V. wird der
Erlass der Sonntagsverkaufsverordnung auRerordentlich begriift.

4. Verkaufsoffene Sonntage 2019
Es wird vorgeschlagen, die Regelung des Jahres 2018 fiir das Jahr 2019 fortzuflihren. Die
Termine fir das Jahr 2019 wurden in der Nachbarschaftskonferenz mit Erlangen, Firth und

Schwabach abgestimmt. Fir Ntrnberg wurden folgende Termine festgelegt:

- 19.05.2019 anlasslich des Maifestes am AufseR3platz fiir die Stdstadt
- 15.09.2019 anlasslich des Altstadtfestes/Herbstmarkt fir die Innenstadt

Zur Festsetzung der verkaufsoffenen Sonntage muss die Sonntagsverkaufsverordnung neu
erlassen werden.

Nurnberg, 04.12.2018
Ordnungsamt
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Verordnung Uber das Offenhalten von Verkaufsstellen an Sonntagen in 2019
(Sonntagsverkaufsverordnung 2019 — SoVerkVO 2019)

Die Stadt Nurnberg erlasst auf Grund von 8 14 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Ladenschluss in der
Fassung der Bekanntmachung vom 2. Juni 2003 (BGBI. | S. 744), zuletzt gedndert durch Art. 430
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474), in Verbindung mit 8 11 der Verordnung tber
die Zustandigkeit zum Erlass von Rechtsverordnungen (Delegationsverordnung - DelV) vom
28. Januar 2014 (GVBI. S. 22), zuletzt geandert durch § 2 der Verordnung vom 2. Oktober 2018
(GVBI. S. 745), folgende Verordnung:

Inhaltstibersicht:

§ 1 Sidstadtsonntag
§ 2 Altstadtsonntag
§ 3 Inkrafttreten

§1
Sudstadtsonntag

Aus Anlass des Maifestes auf dem AufseR3platz dirfen Verkaufsstellen innerhalb des durch folgen-
de Verkehrswege begrenzten Gebietes am 19.05.2019 zwischen 13 Uhr und 18 Uhr getffnet sein:
Bahnlinie zwischen Marientunnel und Kreuzung An den Rampen/Gibitzenhofstral3e/Untere
Mentergasse, GibitzenhofstralRe, PfalzerstraBe, Schuckertstrale, Gudrunstrale, Wodanstralle,
Platz der Opfer des Faschismus, HainstraBe, Regensburger Strale. Satz 1 gilt auch fir die
Verkaufsstellen, die an die dem Gebiet zugewandte Seite der genannten Stral3en angrenzen.

§2
Altstadtsonntag

Aus Anlass des Altstadtfestes und des Herbstmarktes diurfen Verkaufsstellen innerhalb der
Nurnberger Altstadt (umfasst durch die Strallen Vestnertorgraben, Maxtor, Maxtorgraben,
Rathenauplatz, Laufertorgraben, Marientorgraben, Kdnigstorgraben, Bahnhofsplatz,
Frauentorgraben, Spittlertorgraben, Westtorgraben, Neutorgraben) am 15.09.2019 zwischen 13 Uhr
und 18 Uhr gedffnet sein. Satz 1 qilt nur fir die Verkaufsstellen, die innerhalb des durch die
aufgefiihrten StralRen begrenzten Gebietes liegen.

83
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.



Sitzungsvorlage

SOR/075/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Werkausschuss Servicebetrieb 20.02.2019 offentlich Gutachten
Offentlicher Raum (SOR)

Stadtrat 27.02.2019 offentlich Beschluss-Auflage
Betreff:

Satzung zur Anderung der Betriebssatzung Servicebetrieb Offentlicher Raum Nirnberg
(ServicebetriebsS — SORS)
hier: Satzungséanderung

Anlagen: i
Entwurf Anderungssatzung

Sachverhalt (kurz):

Die Betriebssatzung des Servicebetriebs Offentlicher Raum Niirnberg (SORS) wurde mit der
Griindung des Servicebetriebs Offentlicher Raum erlassen und trat zum 01. Januar 2009 in
Kraft.

Aufgrund von Anderungen des Vergaberechts ist § 5 Abs. 3 Nr. 6 SORS (Bezeichnungen der
Vergaberechtsvorschriften) nicht mehr aktuell. Um kiinftig redaktionelle Anderungen aufgrund
von Umbenennungen zu vermeiden, entféllt die Nennung der Vorschriften des Vergaberechts.
Zusatzlich wurden die Konzessionen aufgenommen, die erst mit der Vergaberechtsnovellierung
geregelt wurden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
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Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit OrgA ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Die neue Formulierung beziiglich der vergaberechtlichen Begriffe hat keine
Diversity-Relevanz.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

XI RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Gutachtenvorschlag — Werkausschuss SOR am 20.02.20109:

Der Ausschuss begutachtet die beiliegende Satzung zur Anderungﬂder Betriebssatzung
Servicebetrieb Offentlicher Raum Nurnberg (ServicebetriebsS — SORS) und empfiehlt dem
Stadtrat, diese Satzung zu erlassen.

Beschlussvorschlag — Beschlussauflage Stadtrat am 27.02.2019:

Entsprechend dem Gutachten des Werkausschusses (SOR) vom 20.02.2019 wird der Erlass

der beiliegenden Satzung zur An__derung der Betriebssatzung Servicebetrieb Offentlicher Raum
Nurnberg (ServicebetriebsS — SORS) beschlossen.
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Anlage

Satzung zur Anderung der Betriebssatzung Servicebetrieb Offentlicher Raum Niirn-
berg (ServicebetriebsS — SORS) vom 18. Dezember 2008 (Amtsblatt S. 525), zuletzt ge-
andert durch Satzung vom 9. Juli 2018 (Amtsblatt S. 296)

Die Stadt Nurnberg erlasst auf Grund von Art. 23 und 88 Abs. 5 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt geandert durch 8 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260), folgende
Satzung:

Art. 1
8 5 Abs. 3 Nr. 6 wird wie folgt gefasst:

,0. die Vergabe von Lieferungen, Dienstleistungen und Konzessionen, wenn der Wert
250.000,-- Euro bzw. bei Bauleistungen 500.000,-- Euro und bei freiberuflichen Dienstleistun-
gen 100.000,-- Euro Ubersteigt (bei Nachtragsangeboten und Auftragsdnderungen gelten die-
selben Wertgrenzen);*.

Art. 2

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.
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