Beilage
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
18. Anderung: Bereich sidlich Kriegsopfersiedlung
Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Zur Koordination der verschiedenen konkurrierenden Flachenanspriche im Bereich des
Knoblauchslandes hat der Stadtrat (StR) am 18.05.2017 die ,Leitlinien der rAumlichen Entwick-
lung fur das Knoblauchsland (kiinftig: LE) beschlossen. Darin enthalten ist ein
~Flachenpotential zur Entwicklung der Siedlungsflachen mit dem Ziel Wohnen* im Bereich
sudlich der Kriegsopfersiedlung.

Der circa 19,1 ha groRe Anderungsbereich der 18. Anderung ist im wirksamen FNP als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Er wird von tberdrtlichen und oOrtlichen Hauptverkehrsstral3en
durchschnitten (Marktackerstral3e, Holsteiner Stral3e). Unmittelbar westlich grenzt im Bereich
des Mihlwegs die Darstellung einer Ubergeordneten Freiraumverbindung an. Eine weitere
ubergeordnete Freiraumverbindung ist suidlich des Anderungsbereiches entlang des Wetzen-
dorfer Landgrabens dargestellt.

Der Teilbereich sudlich der Kriegsopfersiedlung, sidlich der Marktackerstral3e, 6stlich des
Muhlwegs und westlich der Holsteiner Straf3e ist grof3tenteils bebaut mit inzwischen unge-
nutzten, teilweise im Ruckbau befindlichen Gewachshausern. Entlang des Muhlwegs finden
sich mehrere einzeln stehende Wohngebaude mit groRen Garten. An der Marktéackerstral3e ist
ebenfalls vereinzelt Wohnnutzung vorhanden.

Der Teilbereich westlich der Kriegsopfersiedlung, nérdlich der Marktackerstraf3e, ist durch
intensiven Gemiiseanbau gepragt.

Auch der Teilbereich ¢stlich der Holsteiner Straf3e wird fir Gemuseanbau genutzt. An der Ecke
MarktackerstraRe/ Holsteiner Stral3e befindet sich ein groRer Gebaudekomplex aus Gewachs-
haus und Betriebsgebauden.

Im Bereich des Mihlwegs ist bisher keine Ubergeordnete Freiraumverbindung realisiert. Entlang
des derzeit begradigten Wetzendorfer Landgrabens sind Griinstrukturen vorhanden.

Planung
Im Siden der Marktéckerstral3e soll eine stadtebauliche Entwicklung mit Schwerpunkt Wohnen
vorbereitet werden.

Dazu ist beabsichtigt die Flachen westlich der Holsteiner Straf3e kinftig Uberwiegend als
Wohnbauflachen, die Flachen dstlich der Holsteiner Stral3e Gberwiegend als Griinflachen
darzustellen. Die Flache westlich der Kriegsopfersiedlung wird entsprechend den LE ebenfalls
als Grunflache dargestellt.

Die Darstellung der tberdértlichen und 6rtlichen Hauptverkehrsstraf3en und der Gibergeordneten
Freiraumverbindungen werden beibehalten.

Das noch zu ermittelndg_Uberschwemmungsgebiet im Bereich des Wetzendorfer Landgrabens,
welcher stdlich an den Anderungsbereich angrenzt, soll nach Abschluss des durchzufiihrenden
wasserrechtlichen Verfahrens nachrichtlich in den FNP Gbernommen werden.



Priafung von Planungsalternativen

Zusatzlich zu den zahlreichen MaRhahmen der Innenentwicklung an anderen Standorten im
Stadtgebiet ist fur den Anderungsbereich eine stadtebauliche Entwicklung durch AuRen-
entwicklung beabsichtigt.

Das Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen im Jahr 2025 in NUrnberg“ ermittelt fir Bruttowohn-
bauland einen Flachenbedarf von 72 ha flir die Jahre 2018 — 2020 und einen Flachenbedarf
von 35,5 ha fir die Jahre 2021 — 2030.

Die Gegenuberstellung der flachenrelevanten Nachfrage mit den vorhandenen Potentialflachen
(Bauflachenkataster, Baullickenkataster, Nachverdichtungskonzepte) zeigt, dass die erfassten
Wohnbauflachen nicht ausreichen, um die Nachfrage zu befriedigen. Zudem ist zu beruck-
sichtigen, dass die eruierten Potentiale nur teilweise dem Markt zur Verfiigung stehen.

Der Bedarf an Flachen fir Wohnbebauung kann auch bei Aktivierung der ermittelten Baulticken
und unter Ausschdpfung vorhandener Innenentwicklungspotentiale sowie durch Umnutzungen
von brachgefallenen Arealen nicht ohne die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen
gedeckt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen ist
daher gemal 8§ 1a Absatz 2 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) begriindet.

Mit dieser Planung kommt die Stadt ihrer Verpflichtung zur Schaffung von Wohnraum nach.

Verfahren

Der StR hat in seiner Sitzung vom 24.05.2017 beschlossen, im Bereich des Knoblauchslandes
sieben Teilanderungsverfahren (Nrn. 18 — 24) fur den FNP einzuleiten, um die bauliche
Nutzung der Grundstlicke entsprechend den LE vorzubereiten.

Fir das Teilanderungsverfahren Nr. 18 Bereich stdlich Kriegsopfersiedlung wird nun der
Vorentwurf der Begrindung vorgelegt, der die bisher ermittelten Grundlagen enthélt. Zudem
wurde eine artenschutzrechtliche Vorabschatzung durchgefihrt, deren Ergebnisse in die
vorliegende 1. Fassung des Umweltberichtes eingeflossen sind.

Der néchste Verfahrensschritt ist die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman

8 3 Absatz 1 BauGB, die im StR am 10.04.2019 beschlossen werden soll. Sie wird parallel mit
der frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Absatz 1 BauGB durchgefiihrt.

Fazit
Um im Suden der Marktackerstral3e eine stadtebauliche Entwicklung mit Schwerpunkt Wohnen
vorzubereiten, ist eine Anderung des wirksamen FNP gemaR § 1 Absatz 3 BauGB erforderlich.

Die Nachnutzung der Flachen, die bisher hauptsachlich landwirtschaftlich/ gartenbaulich
genutzt wurden, durch Wohnbebauung ist stadtplanerisch sinnvoll. Begriindet ist dies durch die
nordlich und sudlich bereits vorhandene Wohnbebauung und die gute ErschlieSungsmaoglichkeit
von der Marktéckerstral3e und der Holsteiner StraRe. Zudem wird im Sinne einer geordneten
Siedlungsentwicklung die bisher vorhandene ,Insellage“ der Kriegsopfersiedlung aufgehoben.



