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+-EHEMALIGE RADRENNBAHN*
fur ein Gebiet westlich der Vorjurastral3e, zwischen Kellerstral3e, Rennbahnstral3e und
Umbenhauerstral3e

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Fur die ehemalige Radrennbahn Reichelsdorfer Keller westlich der Vorjurastral3e, zwischen
KellerstraRe, Rennbahnstralle und UmbenhauerstraRe wird der Bebauungsplan Nr. 4654
aufgestellt. Die Aufstellung ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Entwicklung von Wohnbauflachen fir ca. 170 Wohneinheiten zu schaffen. Rechtsgrund-
lage fur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) und die auf-
grund dieses Baugesetzbuchs erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung von Be-
bauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10 bzw. 13 und
13a BauGB geregelt.

Das Plangebiet, das eine GroRRe von ca. 2,86 ha umfasst, befindet sich im sidlichen Stadt-
gebiet, im Stadtteil Katzwang am Ubergang zum nordlich anschlieRenden Stadtteil Reichels-
dorf Ost / Worzeldorf EinschlieBlich der angrenzenden Teilflachen der StraBenverkehrsfla-
chen von Kellerstraf3e und Vorjurastrafe umfasst der gesamte Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan Nr. 4654 ca. 3,1 ha.

Das Grundstick der Radrennbahn mit der FI. Nr. 170/2, Gemarkung Katzwang, liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4025, der seit dem 19.01.1972 rechtsverbindlich ist.
Dieser Bebauungsplan steht der gewiinschten stadtebaulichen Entwicklung entgegen. Daher
ist eine Bauleitplanung erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13a BauGB
erfolgen. Die Uberplanung einer unbebauten Flache nach § 13a BauGB kann erfolgen, wenn
die mit dem Bebauungsplan zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) das Mal3 von 20.000 m? nicht tiberschreitet. Bei der Berechnung der zulés-
sigen Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO bleiben Uberschreitungsmaglichkeiten
nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO diesbeziiglich ohne Berlcksichtigung. Gleiches gilt fur
festgesetzte StralRenverkehrsflachen.

Fur das vorliegende Plangebiet ist festzustellen, dass die Entwicklung des Wohngebiets be-
zliglich der anrechenbaren Grundflache unter der 20.000 m2 Grenze bleiben wird und des-
halb eine Regelung im Bebauungsplan getroffen werden kann, die entweder Uber eine fest-
gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) oder Uber eine festgesetzte maximale Grundflache weni-
ger als 20.000 m? zulasst. Weiterhin wird durch die Planung keine Zulassigkeit eines Vorha-
bens begrindet, das einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegt. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter. Diese werden im Rahmen der Bestandsaufnahme zum
Bebauungsplanverfahren gutachterlich geprift.

Das vorliegende Vorhaben dient der Wiedernutzbarmachung und dem Flachenrecycling
(dem Prozess der Wiederherrichtung einer Flache) nach Aufgabe der bisherigen Nutzung als
Radrennbahn sowie der Nachverdichtung des Areals. Es dient damit der Innenentwicklung.
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Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemanR § 2 Abs. 4 BauGB i.d.R. eine Umweltprufung
durchzufiihren, um die sachgerechte Behandlung der Umweltbelange zu erleichtern. Im Rah-
men dieser Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, auf die Landschaft, die biologische Vielfalt, sowie Kul-
turgter und sonstige Sachguter in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Im be-
schleunigten Verfahren kann diese Umweltpriifung eigentlich entfallen. Die Stadt Nirnberg
lasst aber friihzeitig die wesentlichen Umweltbelange prifen, um diese Ergebnisse in das
Verfahren einflieBen lassen zu kdnnen.

Die vorliegende Begriindung bezieht sich auf den aktuellen Planungsstand (Rahmenplan)
zum Bebauungsplan Nr. 4654 ,ehemalige Radrennbahn* sowie auf die 1. Fassung des Um-
weltberichts (Stand Januar 2019).

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG — PLANUNGSZIELE

Die 1904 vom ,Verein Sportplatz Nirnberg 1903 e.V." erbaute Radrennbahn im Stadtteil Rei-
chelsdorfer Keller ist an ihr Nutzungsende gelangt, da die erforderlichen Sanierungs- und
Ertuchtigungsmalnahmen in keinem wirtschaftlichen Verhaltnis mehr zum angestrebten Nut-
zen stehen. Der Radrennsport ist auf eine Uberdachte und damit ganzjahrig nutzbare Trai-
nings- und Wettkampfmaoglichkeit angewiesen. Der Verein und die Radsportszene Nirnberg
planen daher den Bau einer neuen wettbewerbstauglichen Radrennbahn an anderer Stelle
im Stadtgebiet (Sportpark Langwasser) in einer geschlossenen Halle. Das Gelande der alten
Radrennbahn soll nun einer Nutzung als Wohnbauflache zugefiihrt werden.

Der Stadtplanungsausschuss hat daher in seiner Sitzung am 27.09.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4654 beschlossen. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur ein Wohngebiet mit einer Mischung aus verdichteter Einfamilien-
hausbebauung und Geschosswohnungsbau (davon 30 % geférdert) entwickelt werden.
Hinzu kommen erganzende Nutzungen wie Kinderkrippe/ Kindergarten/ Hort und altenge-
rechtes Wohnen sowie Dienstleistung, Handel und nichtstérendes Gewerbe. Weiterhin sollen
die umgebenden, bestehenden Grinstrukturen des Grundstiicks gesichert und eine zentrale
offentlich zugangliche Griunflache geschaffen werden.

Im Vorfeld wurde zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat ein stadtebaulicher Ideenwett-
bewerb durchgefihrt. Die Preisgerichtssitzung fand hierzu am 16.05.2018 statt. Das Preis-
gericht hat dabei einstimmig einen ersten Preis an die Architektengemeinschaft EAA Europe-
Asia-Architects GmbH, Regensburg, und Architekturbiiro Hanna, Schwanstetten, mit WLG
Wollborn Landschaftsarchitekten GmbH, Nurnberg, vergeben. Am 19.07.2018 wurde das
Wetthewerbsergebnis dem Stadtplanungsausschuss présentiert.

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern soll sich die Entwicklung des Siedlungswe-
sens in den Verdichtungsraumen, ausgehend von den Kernstadten, entlang den Entwick-
lungsachsen und leistungsfahigen Verkehrswegen, insbesondere den schienengebundenen
Trassen des Personennahverkehrs, vollziehen (Regionalplan Region Niurnberg LEP B V
1.1.8). Das Planvorhaben entspricht dieser Zielsetzung.

Im ,Gutachten zum Stadtentwicklungskonzept Wohnen im Jahr 2025 in Nurnberg“ (Stadt
Nurnberg, Wirtschaftsreferat; erstellt durch GEWOS, Institut fur Stadt-, Regional- und Wohn-
forschung GmbH, Hamburg, September 2015) wird aufgezeigt, dass die wachsende Nach-
frage nach Wohnraum in Nirnberg in den vergangenen Jahren nicht befriedigt werden
konnte. Aufgrund der nicht vorhandenen Reserven im Wohnungsbestand und einer nicht be-
darfsgerechten Neubautétigkeit sind in der Konsequenz die Wanderungsverluste gegeniiber
der Industrieregion deutlich gestiegen. Da sich viele Haushalte bei der Wohnungssuche nicht
ausschlie3lich auf Nurnberg fokussieren, besteht die Gefahr einer verstarkten Abwanderung.
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1.3.1.1.
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Vor diesem Hintergrund ist ein zusatzliches Wohnungsangebot erforderlich, welches sowohl
gquantitativ als auch qualitativ den Anforderungen der Nachfrage entspricht.

Das Ziel ,Mehr Wohnungen fur Nurnberg“ ist dariiber hinaus wesentlich, um einer dynami-
schen Mietpreisentwicklung entgegenzuwirken. Daher verfolgt der Bebauungsplan auch das
Ziel, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Die Mietpreissteigerungen in Nirnberg sind Aus-
druck eines deutlichen Nachfragezuwachses in den letzten Jahren. Diesem Nachfragezu-
wachs sollte durch eine entsprechende Angebotsausweitung Rechnung getragen werden.
Der Wohnungsneubau — auch wenn dieser nicht auf den geférderten Bereich beschrénkt ist
— ist der entscheidende Schlissel zur Behebung von Wohnungsengpassen und zur Damp-
fung von Mietensteigerungen. Ziel der Stadt Nurnberg ist es, der sich weiter ausdifferenzie-
renden Nachfrage ein breit gefachertes Wohnungsangebot gegenuiberzustellen. Dies
schlie3t den Wohnungsneubau und die Bestandsentwicklung gleichermal3en ein.

Die Stadt Nurnberg reagiert mit dem Bebauungsplan Nr. 4654 auf den hohen Wohnbedarf
im Stadtgebiet. Durch die gute Anbindung an das Netz des o6ffentlichen Personennahver-
kehrs ist das Gebiet fiir eine Wohnnutzung gut geeignet. Es wird eine stadtebauliche und
architektonisch qualitéatvolle Bebauung angestrebt. Durch verschiedene Strukturen sollen un-
terschiedliche Bevolkerungsschichten angesprochen werden, so dass ein stabiles Quartier
entstehen kann. Eine dem Standort angemessene verdichtete Bauweise soll durch ein qua-
litativ hochwertiges Angebot an Grinflachen erganzt werden.

Das Plangebiet ist sinnvoll in die st&dtebauliche Struktur einzufiigen und dem Gebot der Zeit
nach so zu beplanen, dass die Ressource Boden sinnvoll genutzt wird. Insgesamt soll die
Anziehungskraft des gesamten Stadtteils nachhaltig verbessert werden und bezahlbarer
Wohnraum in attraktiver Lage fir breite Schichten der Bevolkerung geschaffen werden.
Wesentliche Planungsziele sind:
e Schaffung bezahlbaren Wohnraumes mit hoher stadtebaulicher Qualitat
e Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes mit hoher Aufenthaltsqualitét im
Grinen.
e Erhalt einer Grinverbindung vom @stlich gelegenen Waldareal hin zu den westlich
gelegenen Talrdumen
Optimierte Anbindung an den stadtischen, 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
e Sicherstellung eines wirksamen Immissionsschutzes gegentber dem
Verkehrslarm

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Beziglich der Analyse des Bestands wird zu den Themen ,naturliche Grundlagen — Natur
und Landschaft" sowie ,Vorbelastungen — Altlasten, Lufthygiene, La&rm* auf die 1. Fassung
des Umweltberichts verwiesen.

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Geléande der ehemaligen Radrennbahn befindet sich im stdlichen Stadtgebiet westlich
des Main-Donau-Kanals und 6stlich der Rednitz im Stadtteil Katzwang, westlich der Vorjura-
stral3e, nordlich der Kellerstrafl3e, dstlich der Rennbahnstraffe und sidlich der Umbenhauer-
stralie.

Das Planungsgebiet ist eingebettet in eine geschlossene Siedlungsentwicklung aus den An-
fangen des 20. Jahrhunderts mit Einfamilienhdausern, Doppelhdusern und Mehrfamilienhau-
sern entlang eines Entwicklungsbands dstlich der Bahntrasse und westlich der Vorjurastralle
am sudlichen Rand der Kernstadt.

In den Nachkriegsjahren erfolgte eine Verdichtung und zusétzliche Bebauung vormals eher
dunn besiedelter Bauflachen im Umkreis.
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1.3.1.3.

1.3.1.4.
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Im Osten schlie3en sich das SPA-Gebiet ,Nurnberger Reichswald“ und das Landschafts-
schutzgebiet Eichenwaldgraben / Stockweiher an. Im Westen befinden sich das Landschafts-
schutzgebiet Rednitztal-Mitte und das FFH-Gebiet Rednitztal / Waldbiotop.

Das Planungsgebiet ist abgesehen von der Betonpiste der Rennbahn mit ihrer Querneigung
relativ eben und liegt auf einer durchschnittlichen Héhe von ca. 325 m tber NN im Norden
und 326 m dber NN im Siiden. Nach Westen fallt das Gelande in den Nachbargrundstiicken
um ca. 2-3 m ab.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Die Nutzung der Radrennbahn wurde 2017 mit den letzten dort ausgetragenen Radmeister-
schaften eingestellt. Die Radrennbahn besteht aus einer 400 m langen Rundstrecke sowie
den darum angeordneten Zuschauertribiinen. Sie weist Traversen von ca. 2 m (Nord- und
Sudtribtine) bis 5 m (Steilkurven Ost und West) Héhe auf.

Am sidlichen Rand befinden sich das Vereinsgebaude, verschiedene Nebengebdude und
Schuppen aus Holz und die Haupttribiinen mit unterirdischen Anlagen. Weiter ¢stlich befindet
sich eine Tankstelle im Kreuzungsbereich der Kellerstral3e mit der Vorjurastrafde, die derzeit
noch in Betrieb ist. Der Innenbereich, der durch ein Tunnelbauwerk erschlossen wird, wurde
viele Jahre auch als Tennisanlage genutzt. Fast vollstdndig umgeben wird das Planungsge-
biet von einem ausgepragten Baumbestand.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Vereinsgelande wird Uber die sudlich verlaufende Kellerstral3e erschlossen, nach Nor-
den und Westen bestehen keinerlei fuRlaufige oder verkehrstechnische Verbindungen. Uber
die VorjurastralRe mit Verlangerung Wiener Stral3e bzw. der Sudtangente N4 ist das Pla-
nungsgebiet an das ortliche und tGiberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr

Auf der Vorjurastral3e / Katzwanger Hauptstral3e verkehrt die Buslinie 62 sowie die Nachtli-
nie 6. Die nachstgelegene Haltestelle befindet sich ca. 100 m sidlich des Plangebiets in der
Katzwanger HauptstraRe auf Hohe des Wohnhauses Nr. 149/151. Westlich des Plangebiets
verlauft die Bahnlinie Nurnberg — Schwabach — Roth, die hier von der Stadtbahnlinie S2 be-
dient wird. Die S-Bahn-Station ,Reichelsdorfer Keller befindet sich in ca. 150 bis 200 m Ent-
fernung. Das Plangebiet ist somit sehr gut an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden.

Radverkehr

Die vorhandenen StralRen um das Plangebiet herum kénnen alle auch durch Radfahrer ge-
nutzt werden. Entlang der Vorjurastral3e verlauft eine getrennte Radwegeverbindung in die
angrenzenden Stadtteile. Auf3erdem ist das Gebiet Uber die bestehende Radwegeverbin-
dung entlang des in ca. 1,8 km Entfernung gelegenen Main-Donau-Kanals gut an das
Uberértliche Radwegenetz angebunden.

Sozialstruktur

Dem statistischen Monatsbericht der Stadte Nurnberg und Firth vom Mai 2018 zufolge ge-
horen die Stadtteile Reichelsdorf und Reichelsdorfer Keller zu den sog. etablierten Familien-
guartieren. Charakteristisch fur diese Quartiere sind extrem unterdurchschnittliche Auspra-
gungen bei den Indikatoren zur sozialen Anspannung, dem Bevdlkerungsanteil mit Migrati-
onshintergrund und der Bebauungsdichte. Sehr stark ausgepragt sind hier die Wohnbindung
und die Haushaltsstruktur in Form von Haushalten mit Kindern. Der Singleanteil an den Haus-
halten liegt mit unter 43% unter dem gesamtstadtischen Wert von 50%. Durch die aufgelo-
ckerte Bebauung und die Siedlungsstruktur steht den Bewohnern hier im gesamtstadtischen
Vergleich die meiste Wohnflache zur Verfligung.
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1.3.2.

1.3.2.1.
.3.2.1.a.
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Dem ,Auszug aus den innergebietlichen Strukturdaten Nirnberg 2017“ ist zu enthehmen,
dass in den angespannten Quartieren die meisten Jugendlichen zu finden sind, wahrend in
den etablierten Familienquartieren die meisten Senioren leben. In Reichelsdorf und Reichels-
dorfer Keller ist der Seniorenquotient (Verhéaltnis der Anzahl von Einwohnern tber 65, bezo-
gen auf je 100 Personen im erwerbsfahigen Alter von 15 — 64 Jahren) mit 30 bis unter 40 im
Vergleich zum gesamtstadtischen Durchschnitt (29,8) zwar hdher, jedoch ist auch der Ju-
gendquotient (Verhaltnis der Anzahl von unter 15-jahrigen bezogen auf je 100 Personen im
Alter von 15 — 64 Jahren) mit 17 bis unter 22 im Vergleich zur Gesamtstadt (19,0) ebenfalls
hoch. Somit kann von einer ausgewogenen Altersstruktur in diesen Gebieten ausgegangen
werden.

In 2016 wiesen die Stadtteile zudem eine unterdurchschnittliche Arbeitslosenrate von unter
5 % auf. Dementsprechend liegt auch der Anteil der Bedarfsgemeinschaften (hier nur Haus-
halte mit Kindern, die Arbeitslosengeld Il beziehen) mit 3 bis unter 8% deutlich unter dem
stadtischen Mittel von 14,6%.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Industrieregion Mittelfranken)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2013 weist Niurnberg als
Oberzentrum im Verdichtungsraum Nurnberg-Furth-Erlangen-Schwabach aus. Auch im Re-
gionalplan der Region Nirnberg ist Nirnberg als Oberzentrum dargestellt.

Fur die Stadt Nurnberg in der kommunalen Bauleitplanung gemaR 8§ 1 Abs. 4 BauGB zu
beachtende verbindliche Ziele der Raumordnung beinhalten das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) sowie der Regionalplan Region Nirnberg (RP 7).

Die Fortschreibung des LEP ist seit dem 22.08.2013 giiltig. Nachfolgende Ziele und Grunds-
atze sind insbesondere zu beachten:

e Zur Siedlungsstruktur wird das Flachensparen als Grundsatz formuliert. Ausweisun-
gen von Bauflachen sollen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden. Unter den jeweiligen ortsspezifischen Gegebenheiten sollen flachenspa-
rende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden. Dies ist dann ge-
wahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhal-
tung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen
orientiert.

e Eine Neuversiegelung von Flachen kann neben dem Vorrang der Innenentwicklung
vor der AuBenentwicklung durch flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsfor-
men entgegengewirkt werden. Diese bedurfen dabei einer unterschiedlichen Umset-
zung in Abhangigkeit von den ortsspezifischen Gegebenheiten, wie u.a. den vorhan-
denen Siedlungsstrukturen, dem Ortsbild und der Topographie.

o Potenziale der Innenentwicklung sind mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen.
Dies ist z.B. auch dann der Fall, wenn wegen gegenlaufiger Eigentiimerinteressen
eine gemeindlich geplante bauliche Nutzung faktisch nicht der Innenentwicklung zu-
gefuhrt werden kann.

e Zur Vermeidung einer Zersiedelung sind neue Siedlungsflachen mdéglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

e Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungs-
versorgung insbesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Nirnberg
/Furth/Erlangen hingewirkt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 4641 wird unter Berticksichtigung dieser Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgestellt (8 1 Abs. 4 BauGB).
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1.3.2.1.b.

[.3.2.1.c.

[.3.2.1.d.

1.4.1.

1.4.2.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt NUrn-
berg ist der Geltungsbereich gré3tenteils als ,Grinflache — Sportanlage” dargestellt. Die im
Osten verlaufende Vorjurastralle, die teilweise mit in den Geltungsbereich einbezogen ist, ist
als Uberortliche und 6rtliche Hauptverkehrsstral3e gekennzeichnet. Umgeben wird der Gel-
tungsbereich grofitenteils von Wohnbauflachen. Nach Nordosten schlieft eine weitere Griin-
flache an.

Diese Darstellung entspricht nicht den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
4654. Die Voraussetzungen des 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind somit nicht gegeben. Mit der Anwen-
dung des 813a BauGB fir das Bebauungsplanverfahren wird der wirksame Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan im Wege der Berichtigung (813a Abs. 2 Nr. 2
BauGB) angepasst.

Bebauungsplane und Veréanderungssperren

Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4025. Der
Bebauungsplan von 1971 umfasst einen Geltungsbereich von ca. 44 ha und setzt hier ein
allgemeines Wohngebiet fest. Das Planungsgebiet mit der ehemaligen Radrennbahn selbst
ist mit der hinweislichen Kennzeichnung ,Sportplatz Nirnberg* festgesetzt. An den Grund-
stiicksgrenzen zur KellerstraRe sind Uberbaubare Grundsticksflachen fur die Vereinsge-
baude sowie eine Flache fur Stellplatze festgesetzt. Kellerstrale, Rennbahnstrale und Um-
benhauerstralie sind bereits als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung richtet sich die Zuléssigkeit von Vorhaben nach 8 30 Abs.
1 BauGB, gemal den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 4025. Die
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 4025 werden in diesem Bereich im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens aufgehoben.

PLANUNGSKONZEPT

NUTZUNGSKONZEPT

Das geplante Quartier umfasst Ill- bis IV-geschossigen Geschosswohnungsbau mit ca.
16.000 m? GF sowie verdichtete Einfamilienhausbebauung mit ca. 3.300m?. Die Wohnnut-
zung wird im Osten zur VorjurastrafRe erganzt durch eine Kindertageseinrichtung mit zwei
Kinderkrippengruppen und drei Kindergartengruppen und den dazugehérigen Freiflachen
(ca. 1.000 m?). Die Kindertagesstatte (KITA) mit ca. 810 m? GF ist damit fir 24 Krippenkinder
und 75 Kindergartenkinder ausgelegt.

Im V - geschossigen Solitdrbau im Kreuzungsbereich Keller- und Vorjurastraf3e sind ge-
mischte Nutzungen in Form von Blro- und Dienstleistungsflachen sowie kleinflachiger Ein-
zelhandel (Nachbarschaftsladen) und Wohnen in einer GréRenordnung von ca. 5.000 m2
vorgesehen.

BAUSTRUKTUR

Die Gebéaudestruktur belegt den ,FufRabdruck” der ehemaligen Radrennbahn. Neben dem
Erhalt der identitatsstiftenden Formensprache kann auf diese Weise auch der ausgepragte,
die Radrennbahn umgebende Baumbestand zu grof3en Teilen erhalten werden. Die geplante
Baustruktur greift dabei auch die ehemalige, aus der Rennbahnnutzung stammende Topo-
graphie auf. Die umlaufende Gelandemodellierung aus den Traversen und Triblnenberei-
chen der Rennbahn wird an die zuklnftigen Nutzungsanforderungen angepasst, bleibt aber
weiterhin ablesbar und dient gleichzeitig dem zukiinftigen Larmschutz und dem Erhalt der
bestehenden AuRenwirkung des Planungsgebiets. Die am westlichen und dstlichen Rand
platzierten Baukoérper werden mit ihren Untergeschossen in das Geléande eingetieft. Fir die
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im Osten vorgesehene KITA ergeben sich so vielfaltige Bezlige zwischen den Gruppenrau-
men und den Freiflachen.

Die verschiedenen Wohnformen vermischen sich kleinteilig, wodurch auch die Durchmi-
schung der Bewohnerschaft unterstiitzt werden soll. Geforderter sowie seniorengerechter
Wohnungsbau soll im Quartier integriert werden. Die punktuell platzierten Gebaudekorper
erzeugen abwechslungsreiche AuRRenrdume und vielféltige Blickbeziehungen zu internen
Platzen und den umgebenden Gringurtel. Durch die zentral gelegene offentlich nutzbare
Grunflache wird das Wohngebiet freirdumlich gegliedert. Durch eine autofreie Gestaltung der
inneren Erschlieung soll eine hohe Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner entstehen.

An der Ecke VorjurastraRe / KellerstraBe wird ein Solitar platziert, das als Aushangeschild
flr das Quartier adressbildend wirkt.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Auf eine oberirdische Erschliel3ung fur MIV innerhalb des Quartiers wird verzichtet. Die not-
wendige Anzahl an Stellplatzen wird in einer, die Bauraume miteinander verbindenden Tief-
garage untergebracht. Diese wird lber die angrenzende KellerstraRe und tber die Vorjura-
straRe angedient. Besucherstellplatze (insgesamt 19) werden im Bereich der Kellerstralle
durch eine Neuorganisation des Stral3enraumes eingeplant. Anliefervorgdnge der gewerbli-
chen Nutzungen werden auf Privatgrund abgewickelt.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens werden die Leistungsfahigkeiten der angrenzenden
Straldenrdume Uberprift und die entstehenden Neuverkehre ermittelt werden.

GENDER UND DIVERSITY

Wichtige Aspekte der gendergerechten Planung sind die Wohn- und Freiraumqualitat sowie
ein bedurfnisgerechtes Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Eine gute frei-
raumliche Verknipfung zur Umgebung und verkehrliche Anbindung an die umgebenden Ort-
steile und die offene Landschaft sowie die gute Erreichbarkeit (OPNV) sind ebenfalls Aus-
druck der gleichstellungsorientierten Planung.

Durch die geplante Nutzungsmischung mit Nahversorgungsflachen und der entsprechenden
offentlichen und sozialen Infrastruktur ist die Grundlage fiir ein belebtes und sicheres Quar-
tier gegeben. Unterschiedliche Gebaude- und Wohnungstypologien bestimmen das neue
Stadtquartier. Die Wohnnutzungen werden als geforderter und frei finanzierbarer Wohnungs-
bau geplant. Somit werden die Belange aller Bevolkerungsschichten und Altersgruppen be-
ricksichtigt.

Die Neubebauung wird mit der Umgebung und insbesondere den angrenzenden Land-
schaftsrdumen verknipft und schafft so kurze Wege zu den Freiflachennutzungen. Die vor-
handenen Wegeverbindungen werden unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Nutzer-
gruppen ausgebaut und gestarkt.

Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist als gut zu bezeichnen und insbesondere die
Ausstattung mit Grunflachen in unmittelbarer Nahe zum Wohnen kommt allen Bevolke-
rungsteilen zugute. Fur berufstatige Personen ist die Nahe zur S-Bahn sowie zur Bundesau-
tobahn A6 (Uber die Vorjurastralle bzw. Katzwanger Hauptstrafl3e) bzw. zu anderen tberdort-
lichen Verkehrswegen ein Vorteil.

Bei der Planung wurde angestrebt, durch die ErschlieBung Uber die vorhandenen angren-
zenden StralR3en ein in sich geschlossenes Wohnquartier zu schaffen, das frei von Durch-
gangsverkehr ist und seinen Bewohnerinnen und Bewohnern ein gutes Sicherheitsgefuhl
vermittelt. Gleichzeitig 6ffnet sich das bisher geschlossene Radrennbahngelande auch fur
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die angrenzenden Wohngebiete, so dass auch diese vom Erholungswert der offentlich nutz-
baren Grinflachen profitieren. Die klare ErschlieBung sowie der geplante Solitarbau an der
KellerstralRe bieten eine gute Orientierung sowohl fir die ganz jungen als auch die &lteren
Bewohnerinnen und Bewohner. Offentliche und halbéffentliche Platze und Freiflachen bieten
Raum zum Verweilen, Kommunizieren und Spielen.

Die in Tiefgaragen nachgewiesenen Stellplatze bieten die Mdglichkeit, barrierefrei zu den
Wohnungen zu gelangen. Dies kommt v.a. alteren Bewohnerinnen und Bewohnern, Men-
schen mit Gehbehinderung und Familien mit Kleinkindern (Kinderwagen) zugute.

GRUNORDNUNG

Grunordnerisches Konzept

Mit dem weitgehenden Erhalt des rahmenden Baumbestandes und zusétzlichen erganzen-
den Baumpflanzungen wird das Wohnquartier gefasst und gleichzeitig die landschaftsbild-
pragende und damit auch identitatsstiftende Struktur gesichert. Zur KellerstraRe zeigt sich
das Quartier offener und l&dt zum Durchqueren ein. Durch die zentral gelegene offentlich
nutzbare Grinflache, plateauartige Hausgérten und eine ineinander Ubergehende Platzge-
staltung entstehen differenzierte Freirdume fir das zuklnftige Wohngquartier. Baumpflanzun-
gen und Wegeverbindungen, die die Freiraume miteinander verknupfen, unterstitzen das
Freiraumangebot. Ein Rundweg entlang des Baumsaums aber auch das interne Wegenetz
ermdglichen ein schnelles Queren des Quatrtiers oder auch das Verweilen im Freiraum. Auch
im Hinblick auf Spielflachen werden im Quartier verteilt vielfaltige sowohl 6ffentliche als auch
private Angebote geschaffen.

ZUSAMMENFASSUNG 1. FASSUNG UMWELTBERICHT

Auf den Umweltbericht (1. Fassung, Stand Januar 2019) zum Bebauungsplan wird verwie-
sen. Nachfolgend werden die Ergebnisse des Umweltberichts zusammenfassend dargestellt:
Im Umweltbericht werden alle Schutzgiiter hinsichtlich der Bedeutung der Bestandssituation
sowie der zu erwartenden Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung untersucht. Grund-
lage hierfir stellt der vorliegende Rahmenplan des Bebauungsplans dar, der aus dem Ge-
staltungsvorschlag zum stadtebaulichen Wettbewerb der Planungsgemeinschaft EAA
/Hanna/ WLF entwickelt wurde.

Fur die meisten Umweltbelange ist eine Bewertung der Auswirkungen nach 8§ 1 Abs.6 Nr. 7
und 81a BauGB noch nicht abschlielRend mdglich.

Hierzu mussen die ausstehenden Gutachten und Prifungen abgewartet und bewertet wer-
den.

Im Hinblick auf die bestehenden, zu grof3en Teilen versiegelten oder stark verdichteten Bo-
denverhaltnisse, filhrt das Planungsvorhaben auch im Falle einer Uberplanung bisheriger
Freiflachen insbesondere aufgrund der geplanten nicht unterbauten zentralen Grunflache bei
gleichzeitigem weitgehenden Erhalt der rahmenden Grinstrukturen mit Baumbestand vo-
raussichtlich zu keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Planungsgebiet.
Insbesondere vorhandene Bodenbelastungen kénnen im Zuge des Ruckbaus von Anlagen
und der Umsetzung des Bebauungsplanes beseitigt werden.

Im weiteren Verfahren werden Art, Umfang und Ort von regenrtickhaltenden Maflinhahmen
naher definiert werden. Vermutlich werden Teile der zentralen Freifliche zur Riickhaltung
des anfallenden Regenwassers herangezogen.

Durch die Planung werden versiegelte Bereiche, aber auch naturnahe Bereiche in Anspruch
genommen. Anzufuhren ist hier insbesondere alter Baumbestand. Grol3e Teile davon kénnen
erhalten werden. Dennoch werden auch wertvolle Bestandsbaume gerodet werden mussen.
Auswirkungen auf Tierarten sind fur die Artengruppen Végel und Flederméause durch Wegfall
potenzieller Quartiere und Brutplatze zu erwarten. Im Gebiet kommen jedoch tberwiegend
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nur im Stadtgebiet hdufige und verbreitete Arten vor und die Auswirkungen kénnen durch
geeignete Minimierungs- und CEF-MaRnahmen kompensiert werden.

Eine abschlieRende Bewertung ist aber erst im Rahmen der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) méglich, zu der derzeit noch ein naturschutzfachliches Gutachten erstellt

wird.

Fiir das Schutzgut Mensch bestehen im Bereich ,Larm* Auswirkungen durch Stralenverkehr
auf der VorjurastraBe und den geplanten Nahversorger, die Schallschutzmal3nahmen erfor-
derlich machen. Unter Beriicksichtigung wirksamer Schallschutzmalinahmen kénnen nega-
tive Beeintrachtigungen auf das Gebiet und das Umfeld reduziert werden.

Im Hinblick auf die Erholung des Menschen ist gegentiber dem Ist-Zustand mit Verbesserun-
gen zu rechnen, da das Areal bisher nicht 6ffentlich zugénglich war. Fir den Bedarf der zu-
kuinftig dort wohnenden Menschen werden differenzierte Freiraumangebote geschaffen. Auf
das Schutzgut Landschaftsbild ist keine erhebliche Auswirkung zu erwarten, da groRRe Teile
der bestehenden Eingrinung (alter Baumbestand) erhalten werden kénnen, bzw. eine Er-
ganzung durch Neupflanzungen vorgesehen wird. Damit wird auch die Vernetzung der Land-
schaftsrdume ,Nurnberger Reichswald” im Osten und ,Rednitztal® im Westen erhalten und
geférdert. Zu erhaltender Baumbestand ist im weiteren Verfahren noch verbindlich festzuset-

zen.

Das Schutzgut Luft und Klima wird trotz kleinrdumiger Verdnderungen nicht beeintréchtigt,
da die Auswirkungen nur eng begrenzt sind und Gibergeordnete Kaltluftstréme fiir die umge-
benden Wohngebiete nicht beeinflusst werden. Dort herrschen zudem noch giinstige biokli-
matische Verhéltnisse.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind fiir alle Schutzgiter méglich und erforder-
lich. Diese sind im Laufe des Verfahrens noch genau festzusetzen.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Netz NATURA 2000 wurden tberpriift, insbe-
sondere zum SPA-Gebiet ,Niurnberger Reichswald® wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvorpri-
fung (FFH-VorP) erstellt. Dabei konnten erhebliche Beeintrachtigungen auf die Erhaltungs-
Ziele dieses Gebietes ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich befinden sich als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes eingestufte
Geholzbesténde; bei Uberplanung von festgestellten Waldflachen ist ggf. in Abstimmung ein
waldrechtlicher Ausgleich umzusetzen und planungsrechtlich zu sichern.

KOSTEN

Mit dem Planungsbegtinstigten wird ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Baugesetzbuch
(BauGB) geschlossen, in dem Regelungen zur Ubernahme von Folgekosten getroffen wer-
den. Bei der Stadt Nirnberg verbleibende Kosten werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Nirnberg, den 26.02.2019

Stadtplanungsamt/,
SO/
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géesr‘// /

adtplanungsamt
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