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PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt im Stadtteil Wetzendorf, Gemarkung (Gmkg.)
Schnepfenreuth und Wetzendorf.

Das Planungsgebiet umfasst das Gebiet 6stlich der Flurnummer 59, Gmkg. Schnepfenreuth
und deren Verlangerung bis zur Schleswiger StraRe, nordlich der Schleswiger Straf3e und
westlich des Siedlungsbereichs von Schnepfenreuth bis zu den Sportflachen des Turnerbun-
des St. Johannis 1888 e.V. sowie Teilflachen der Bamberger Stral3e bis zum Spargelfeldweg.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 14,2 ha.

Grundlage der stadtebaulichen Entwicklung in Schnepfenreuth/Schniegling sind die im
Stadtplanungsausschuss (AfS) am 18.05.2017 beschlossenen ,Leitlinien der raumlichen Ent-
wicklung“ als langfristige Grundlage fiir die raumliche Entwicklung des Nirnberger Knob-
lauchslands. Dieses sieht die Ausweisung neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe
als stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen bestehender Ortslagen - u.a. fir den westlichen
Ortsrand von Schnepfenreuth -, z.T. im Zusammenhang mit verkehrlichen Planungen zur
Lésung bestehender Verkehrsprobleme, vor.

Die Einleitung der daraus abgeleiteten Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren wurde in
gleicher Sitzung begutachtet und vom Stadtrat am 24.05.2017 beschlossen, so auch das
Flachennutzungsplan(FNP)-Anderungsverfahren Nr. 19, welches den Bereich westlich von
Schnepfenreuth zum Gegenstand hat.

Aufbauend auf den Zielsetzungen des am 24.05.2017 eingeleiteten FNP-
Anderungsverfahrens Nr. 19 wurde am 12.10.2017 fiir einen ca. 9,3 ha groRen Teilbereich
der FNP-Anderung zwischen der Bamberger StraRe, der Sportanlage des TB St. Johannis
1888 e. V. und der Schleswiger Strafle am westlichen Ortsrand von Schnepfenreuth das
Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4649 "Schnepfenreuth Sid-West" eingeleitet. Der Geltungs-
bereich wurde zwischenzeitlich auf ca. 14,2 ha erweitert.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstuicke im Planungsbereich nach Mal3gabe des Baugesetzbuchs (BauGB) vorzu-
bereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das
BauGB und die aufgrund des BauGBs erlassenen Vorschriften. Zustandig fir die Aufstellung
von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10 BauGB
geregelt.

Das Bebauungsplan-Verfahren wird als sog. Angebots-Bebauungsplan im Regelverfahren
durchgefuhrt; ein beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB ist aufgrund der Grol3e des
Bereichs ausgeschlossen.

Ein Umweltbericht, 1. Fassung wurde angefertigt.
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1.3.1.

1.3.1.1.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Nutzung sind
die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplan-Verfahren
Nr. 4649 "Schnepfenreuth Stud-West" sowie bodenordnende MalRnahmen erforderlich.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum 19. FNP-Anderungsverfahren wurde am
13.12.2018 im AfS begutachtet und am 30.01.2019 vom Stadtrat (StR) beschlossen. Es ist
geplant, fur beide Bauleitplanverfahren im Frihjahr 2019 - jedoch getrennt voneinander - die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Das Hauptziel des Bebauungsplans Nr. 4649 ,Schnepfenreuth Sid-West" ist die Schaffung
von Baurecht fur rund 530 Wohneinheiten.

Weiteres Ziele des Bebauungsplans sind die bauliche Arrondierung des Ortsrands von
Schnepfenreuth mit Wohnbebauung einschlie3lich der erforderlichen sozialen und techni-
schen Infrastruktur, 6ffentlich nutzbaren Grinflachen und Artenschutzflachen.

Zudem sollen durch eine neue Verbindungsspange zwischen Schleswiger Stral3e und Bam-
berger StralRe verschiedene Stadtteile im Nirnberger Norden verkehrlich entlastet werden,
ohne andere bestehende Wohngebiete zusatzlich zu belasten.

Die Verbindungsspange soll den Anschluss an die Bamberger StralRe herstellen, ohne als
Ost-West-Verbindung von Firth in den Nirnberger Nordosten gebietsfremden Verkehr an-
zuziehen. Zusammen mit der westlichen Schleswiger Stral3e wird diese Bestandteil des
HauptverkehrsstraBennetzes und ermdéglicht den dauerhaften Verzicht auf den Weiterbau
der Bamberger Stral3e in Richtung Farth.

Ferner sollen gemalf den im Stadtrat beschlossenen ,Leitlinien der raumlichen Entwicklung®
westlich der geplanten Verbindungsspange leistungsfahige, stadtnahe landwirtschaftliche
Flachen im Knoblauchsland langfristig gesichert werden.

Durch die vorgesehene Bauleitplanung soll eine angemessene Gebietsentwicklung sicher-
gestellt werden. Zudem wird die Stadt NlUrnberg der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum
durch die verstarkte Berticksichtigung der Wohnbebauung gerecht.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten des Stadtgefiiges im Ubergangsbereich von aufge-
lockertem Siedlungsbereich (Ortsteil Wetzendorf) zu den tUberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen des angrenzenden Knoblauchslands. Das Knoblauchsland ist als historisch
gewachsene Kulturlandschaft geman § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG geschiitzt.

Das Planungsgebiet kann in seiner Funktion als ,Siedlungserweiterungsgebiet in Stadtrand-
lage“ charakterisiert werden.

Die Hohenunterschiede im Anderungsbereich sind gering. Die Flachen befinden sich auf
ca. 310 m tUber NN. Das Gelande im Plangebiet fallt nach Stiden leicht ab.
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1.3.1.2.

. anunésgebiet
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Die stadtebauliche Situation im Bereich Schnepfenreuth ist geprégt durch aufgelockerte Ein-
familienhausbebauung sowie von der dorflichen Struktur des alten Ortskerns von Schnepfen-
reuth. Die im westlichen Anschluss an die weitgehend abschlieRend entwickelten Baugebiete
an der Erlanger StralRe befindlichen Flachen sind sowohl durch grof3- und kleinteilige land-
wirtschaftliche Nutzungen, Gartnereibetriebe, Sportanlagen als auch durch das in insularer
Lage sudwestlich des Planungsgebiets befindliche Berufsforderungswerk an der Schleswi-
ger Stral3e mit seinen vielfaltigen Einrichtungen gepragt. Grol3flachige Gewachshausbauten
haufen sich unmittelbar nérdlich und sudlich der Bamberger StralRe. In der ndheren Umge-
bung, insbesondere im Nordwesten, befinden sich groRere Gewachshauser. Der im FNP
dargestellte und im Bebauungsplan Nr. 4337 festgesetzte Ortsrand (Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern) auf 6ffentlichen Flachen ist bislang nicht realisiert worden.

Der Anderungsbereich ist tiberwiegend unbebaut - mit Ausnahme von zwei landwirtschaftli-
chen Betriebsgebauden im Sidwesten - und wird intensiv landwirtschaftlich genutzt (Frei-
landanbau / Gemuse). Er umfasst im Norden einen Teilbereich des bisher nicht ausgebauten
Teils der Bamberger Stral3e vom Ende des bereits hergestellten Abschnitts im Osten bis auf
Hohe des Spargelfeldwegs. Diese im Eigentum der Stadt Niurnberg befindlichen Flachen
werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt (Gemuse-Freilandanbau). Norddstlich angren-
zend befinden sich die Sportanlagen des Turnerbundes St. Johannis 1888 e.V. (TB 1888)
Nurnberg. Mit ihren Flutlichtmasten und Zaunanlagen unterbrechen sie die Blickbeziehungen
nach Norden zum historischen Kern von Schnepfenreuth.
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Versiegelt sind die Verkehrsflachen im Norden und Suden (Teilflachen Bamberger Stral3e
und Schleswiger Strafl3e) sowie der Ful3ballplatz (Kunstrasen des TB 1888) im Nordosten.

Uber die vorhandenen Wege dient das Plangebiet bereits der Naherholung.
1.3.1.3.  Verkehr
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Anderungsbereich ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.

Mit der 2017 in Betrieb genommenen Verlangerung der StralRenbahn von Thon bis zur Hal-
testelle Am Wegfeld wurde eine attraktive direkte Erschlie3ung der nordlichen Stadtteile von
der Innenstadt aus und umgekehrt geschaffen. Der Anschluss an die Straf3enbahnlinie 4 mit
den Haltestellen Bamberger Strale sowie Schleswiger Stral3e erfolgt Uber die Buslinie 37
und Uber die Linie 31.

Durch die Haltestellen der Buslinien 37 (Berufsférderungswerk und Kieler Straf3e) ist das
Gebiet direkt an das Stadtzentrum angeschlossen (Endhaltestelle Heilig-Geist-Spital). Die
Linie 31 mit der Haltestelle Walter-Braun-Straf3e verbindet das Nordliche Knoblauchsland mit
dem Stadtteil Ziegelstein.

In etwas weiterer Entfernung befindet sich die Haltestelle Wetzendorf Ost der Buslinie 39,
welche Umsteigebeziehungen zur U-Bahnlinie U3 (Haltestelle Nordwestring), U1 (Haltestelle
MaximilianstrafRe) und zur Ringbuslinie 35 (Haltestelle Nordwestring) ermdglicht. Mit der Ver-
langerung der U-Bahnlinie U3 zum Nordwestring wurde die OPNV-ErschlieBung der Stadt-
teile Schniegling und Wetzendorf deutlich verbessert. Eine Bike&Ride-Anlage am U-Bahnhof
Nordwestring ermdglicht einen bequemen Umstieg vom Fahrrad zur U-Bahn.

Motorisierter Individualverkehr

Die Schleswiger StralRe bildet die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets, der
Wohnbebauung westlich der Erlanger Stral3e, des Berufsfoérderungswerks Nirnberg und der
benachbarten Rehabilitationseinrichtung ERPEKA (beide auRerhalb des Anderungsbe-
reichs) sowie einiger landwirtschaftlicher Betriebe.

Die ausgebaute Bamberger StralRe (Hauptverkehrsstral3e) endet westlich der Kreuzung
Schnepfenreuther HauptstraRe und erschlief3t lediglich in diesem Teilbereich vor allem das
Gewerbegebiet Bamberger Stral3e.

Geh- und Radwegverbindungen
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1.3.1.4.

Eigenstandige Geh- und Radwege sind im Gebiet bisher nicht vorhanden. Allerdings sind
Flurbereinigungswege, die als 6ffentliche Feld- und Waldwege gewidmet sind, fur den Geh-
und Radverkehr freigegeben.

Eine Anbindung an das stadtische Radroutennetz besteht iber den Radweg an der Erlanger
Stral3e.

Im Planungsgebiet verlauft eine wichtige im FNP dargestellte Ubergeordnete Freiraumver-
bindung von Norden/Knoblauchsland nach Suden in Richtung Innenstadt. Der Radwegenetz-
plan sieht den Ausbau dieser bisher noch nicht existierenden Wegeverbindung fur den Geh-
und Radverkehr vor. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die Wege auch als Schulweg zur
neuen Grundschule an der Forchheimer Stral3e dienen werden.

Der Radwegenetzplan sieht aul3erdem einen beidseitigen Radweg entlang der Schleswiger
Stral3e vor.

Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur

Schnepfenreuth ist, wie fast alle Stadtteile des Knoblauchslands, geprégt durch eine tber-
wiegend aufgelockerte Bebauung, eine starke Wohnbindung und geringe soziale Auffallig-
keiten. Von 2010 — 2014 erfolgte ein deutliches Bevolkerungswachstum durch Wanderungen
und Umzlige. Dieses wurde zum einen ausgel6st durch die Zuwanderung von landwirtschaft-
lichen Arbeitskraften von au3erhalb des Stadtgebiets und zum anderen durch den sehr ho-
hen Zuzug von Nirnbergern aus anderen Stadtteilen (positiver Umzugssaldo).

Sportanlagen / Sportvereine

Nordwestlich angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich Sportanlagen des Sportver-
eins Turnerbund St. Johannis 1888 e.V. (TB 1888) mit einem vielfaltigen Angebot.

Im weiteren Umfeld, sidlich der Parlerstralle, befinden sich Sportflachen der Vereine SV
Johannis 07 sowie TSV Johannis 1883 Nirnberg e.V. mit Ful3ballfeldern, Tennisplatzen so-
wie einer Sporthalle am Zeisigweg.

Im Sportentwicklungsbericht von 2008/2009 bestand im Nordwesten Nirnbergs bereits 2008
ein grof3es Defizit an Sporthallen. Dieses wird durch die erwarteten neuen Einwohnerinnen
und Einwohner aus den Baugebieten Wetzendorf sowie Schnepfenreuth Sud-West ver-
scharft. Der Neubau der Grundschule an der Forchheimer Straf3e mit einer 2-fach Sporthalle
die in den Abendstunden einer Vereinsnutzung zuganglich ist, kann hier einen Teilbedarf
decken.

Einzelhandel

Verkaufseinrichtungen fiir den téglichen und Gbergeordneten Bedarf sind in der unmittelba-
ren Umgebung nicht vorhanden.

Die bestehende Bebauung wird tber die vorhandene Einzelhandelsstruktur an der Wilhelms-
havener Stral3e versorgt. Im Bereich von Thon sowie an der Bamberger Stral3e, beiderseits
der Bucher Straf3e und an der Erlanger Stral3e / Ecke Cuxhavener Straf3e sind ebenfalls
Geschéfte vorhanden.

Das nachstliegende D-Zentrum, das fur die Stadtteile Nahversorgungsfunktionen tibernimmt,
liegt an der Kolner Stral3e.

Gemal Einzelhandelskonzept der Stadt Nurnberg (EHK) sind zwischen 65% und 80% der
Bevolkerung im Stadtbezirk Wetzendorf mit Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen Bedarf
versorgt. Die Versorgungsquote liegt damit bisher im mittleren Bereich. Diese wirde sich bei
reiner Wohnnutzung durch den Anstieg der Bevolkerungszahl in diesem Bereich verschlech-
tern. Die Starkung einer maglichst flachendeckenden Nahversorgungsstruktur im Sinne einer
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,otadt der kurzen Wege“ ist Ziel des EHK Nurnberg. Die fu3laufige Erreichbarkeit hilft Gber-
flussigen Verkehr zu vermeiden und ist insbesondere fur weniger mobile Bevdlkerungsgrup-
pen von wesentlicher Bedeutung. Ein kompakter zentraler Versorgungsbereich ist zudem
eine wichtige Voraussetzung fur lebendige und urbane Raume.

Im in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 4641 ,Wetzendorf“ sind im Ubergangsbe-
reich zwischen Alt Wetzendorf und Neu Wetzendorf Flachen flr ein neues Quartierszentrum
mit Nahversorgungsfunktion vorgesehen.

Kleingarten
Im Plangebiet selbst befindet sich keine Kleingartenanlage, auch nicht in direkter Umgebung.

Landwirtschaft

Die Flachen im Planungsgebiet werden zum tberwiegenden Teil intensiv landwirtschaftlich
genutzt. In der naheren Umgebung befinden sich grolie Gewéachshausflachen sowie land-
wirtschaftliche Betriebsgebaude und Nebenanlagen.

Bei den Flachen handelt es sich dariber hinaus um Beregnungsflachen des Boden- und
Wasserverbands Wetzendorf sowie des Wasserverbands Knoblauchsland mit einem um-
fangreichen Wasserleitungsnetz.

Im Bereich des Grundstiicks Flurnummer 773 (Gmkg. Wetzendorf) befindet sich ein wasser-
rechtlich genehmigter Tiefbrunnen, der u.a. das Verbandsgebiet mit Wasser versorgt.

Mit der Uberplanung gehen Gemiiseanbauflachen in einem Umfang von ca. 8 bis 9 ha ver-
loren. Im weiteren Verfahren ist zu tUberprifen, in wie weit der Entzug der Flachen fir die
landwirtschaftliche Nutzung fur die nutzenden Betriebe existenzgeféahrdende Auswirkungen
haben kann. Gegebenenfalls missten Ersatzflachen bereitgestellt werden.

1.3.1.5. Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands
von Natur und Landschaft

Der ca. 14,2 ha groRe Umgriff des Bebauungsplans Nr. 4649 umfasst aktuell die derzeit
hauptséchlich intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (Gemuiseanbau) westlich des
(bisherigen) Ortsrands von Schnepfenreuth/Thon zwischen Bamberger Stral3e und Schles-
wiger Stral3e.

Im Planungsgebiet befinden sich keine wertgebenden Gehdélzstrukturen.

Das Gebiet zwischen Schleswiger Stral3e und Bamberger Stral3e weist eines der bedeu-
tendsten Bodenbritervorkommen (Kiebitz, Rebhuhn, Feldlerche, Schafstelze, Haubenler-
che,) im Knoblauchsland auf (wahrscheinliches und gesichertes Briten basierend auf einer
Bodenbrterkartierung in den Jahren 2013 und 2015).

Es herrschen sehr hohe (1 - 3 m) bis hohe (3 - 5 m) Grundwasserstande vor. Die Grundwas-
serflielrichtung ist nach Suden gerichtet. Die Boden haben eine mittlere bis hohe Ertrags-
und Filterfunktion. Die Flachen im Planungsgebiet sind (mit Ausnahme der Straf3en- und
Sportflachen) flurbereinigte landwirtschaftliche Flachen, die dem Wasserverband Knob-
lauchsland angeschlossen sind. Im Bereich der Sportplatze, welche teils nur sehr unzu-
reichend eingegriint sind, befinden sich Flachen fur externe AusgleichsmalRnahmen (Ge-
holzanpflanzungen/Hecken), die im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren festgesetzt
wurden. Die bislang unversiegelten Freiflachen haben fir das Stadtklima eine mittlere Be-
deutung (Entstehung von Kaltluft und Transport in stdliche Richtung).

Das Gebiet wird zur Naherholung bereits genutzt.

Die bislang unversiegelten Frei- und Grunflachen sind aus klimatischer Sicht von Bedeutung.
Auf Grund der Lage und GrofR3e ist das Planungsgebiet bislang als Ausgleichsraum zu den
angrenzenden Siedlungsbereichen wirksam. Die Hauptstromungsrichtung der Flurwinde ver-
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1.3.1.6.

1.3.2.

1.3.2.1.
.3.2.1.a.

lauft in Nord-Sud-Richtung. Hinsichtlich der lokal-/bioklimatischen Aspekte wurde die vorlie-
gende Planung durch ein Fachbiro im Hinblick auf die zu erwartenden klimadkologischen
Auswirkungen Uberpruft. Hierzu wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)

Altlasten

Fur das Planungsgebiet existieren keine Eintrage im Altlastenkataster der Stadt Niurnberg.
Mit umweltrelevanten Bodenbelastungen aufgrund friiherer Nutzungen ist deshalb voraus-
sichtlich nicht zu rechnen.

Larm

Die das Planungsgebiet im Norden, im Westen sowie im Stiden einrahmenden Stral3en Bam-
berger StralRe, Schleswiger StralRe sowie die neue Verbindungsspange sind potentiell ver-
kehrslarmrelevant.

Vor allem die Wohnbebauung entlang der Schleswiger StralRe stdlich des Planungsgebiets
ist bereits durch Verkehrslarm vorbelastet. Im weiteren Verfahren sind die durch die Neupla-
nung hinzukommenden Verkehrslarmbelastungen entsprechend genau zu betrachten.

Des Weiteren grenzen im Norden larmschutzrelevante Sportflachen des TB St. Johannis
1888 e.V. an.

In Nachbarschaft zur geplanten Wohnbauflache bestehen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, Gewéachshauser und Lager- sowie Maschinenhallen mit dem typischen Stérpotential
von Fahr- und Ladeverkehr auch in den friihen Morgenstunden (in der Nachtzeit vor 6 Uhr)
sowie Heizungsanlagen (Gewéachshauser) und evtl. sonstiger, larmrelevanter landwirtschaft-
licher Anlagen.

Die Immissionssituation wird im weiteren Verfahren gutachterlich untersucht.

Kampfmittelbelastungen

Aktuell liegen keine Erkenntnisse Uber Kampfmittelbelastungen im Planungsgebiet vor.
Grol3e Teile des Nirnberger Stadtgebiets wurden im 2. Weltkrieg bombardiert. Es kann da-
her nicht ausgeschlossen werden, dass sich auf zahlreichen Grundstiicken, durchaus auch
innerhalb des Planungsgebiets, noch Kampfmittel befinden. Mittels Luftbildauswertung sollen
nun weitere Erkenntnisse hinsichtlich der Kampfmittelbelastung fur das gesamte Planungs-
gebiet gewonnen werden.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene LEP (inklusive der am 01.03.2018 in Kraft

getretenen Teilfortschreibung) definiert u.a. folgende Ziele, an die die Bauleitplanung anzu-

passen ist:

¢ Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot).

o Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-
, Um- und Neubaumal3nahmen nachhaltig zu ergénzen (4.1.1 Leistungsfahige Verkehrs-
infrastruktur).
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Regionalplan Region Nurnberg (RP 7).

Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene RP 7 konkretisiert die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung wie folgt (Auszug):

- Das Grundkonzept fiir den motorisierten Individualverkehr soll so ausgebildet werden,
dass insbesondere im gemeinsamen Oberzentrum Nurnberg/Furth/Erlangen der Verkehr
flussiger gestaltet und in den Landkreisen eine ausreichende Flachenerschlielung her-
beigefihrt wird (1.4.1. StralRenbau).

- Das regionale Grundkonzept fir den Radverkehr soll so ausgebildet werden, dass eine
Verbindung der Orte miteinander und ein lickenloser Netzcharakter der Radwege ent-
steht (1.5.2.2. Radverkehr).

- Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsversor-
gung, insbesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Nurnberg/Furth/Erlan-
gen und des Mittelzentrums Schwabach, hingewirkt werden (2.2. Wohnungswesen).

- In der Bauleitplanung und Verkehrsplanung der Gemeinden im grof3en Verdichtungs-
raum Nurnberg/Furth/Erlangen sollen die Belange des Schutzes vor Verkehrslarm be-
sonders berucksichtigt werden (2.1.1. Verkehrslarm).

- Es ist anzustreben, Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete, insbesondere in
den Naturparken und in den Fremdenverkehrsgebieten, so zu gestalten, dass sie das
Landschafts- und Ortshild nicht beeintrachtigen (1.4.1.1. Pflege und Entwicklung der
Landschatft).

Der Bebauungsplan Nr. 4649 wird unter Beriicksichtigung der Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgestellt (8 1 Abs. 4 BauGB).

1.3.2.1.b. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
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Abb.: Ausschnitt FNP (Stand 2006)
Stadtplanungsamt Nurnberg

Im Flachennutzungsplan der Stadt NiUrnberg aus dem Jahr 2006 sind die Flachen im
Planungsgebiet Uberwiegend als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.
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Im Osten verlauft neben der dargestellten Ortsrandgestaltung eine tibergeordnete Freiraum-
verbindung in Richtung Spargelfeldweg. Den Bereich der Bamberger StralRe stellt der FNP
als Uberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstralRe dar.

1.3.2.1.c. Bebauungspléne und Veranderungssperren / Vorhandenes Planungsrecht

Das Planungsgebiet grenzt an folgende (eingeleitete) Bebauungsplanverfahren an:
= BPlan Nr. 3922 (in Kraft seit 06/1974)

= BPlan Nr. 4043 (in Kraft seit 05/1977)

= BPlan Nr. 4082 (in Kraft seit 04/1980)

= BPlan Nr. 4337 (in Kraft seit 03/1997)

= BPIlan Nr. 3383 (eingeleitet 10/1996)

= BPlan Nr. 4517 (eingeleitet 09/2003)

= BPlan Nr. 4641 (eingeleitet 10/2015)
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Abb.: Planungsgebiet mit angrenzenden Bebauungsplénen
Stadtplanungsamt Nurnberg; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Fur den kleinen Teilbereich westlich der Schnepfenreuther Hauptstral3e sind Baulinien fest-
gesetzt (Baulinienplan Nr. 2172, Katasterblatt Nr. 18). Diese kdnnen aufgrund der tatsachli-
chen stadtebaulichen Entwicklung als tberholt betrachtet werden.

1.3.2.1.d. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich des Planungsgebiets beurteilen sich im Bereich
der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) - Bauen
im Aul3enbereich.
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.3.2.1.e.
[.3.2.1.1.

1.3.2.1.g.

1.3.2.1.h.

[.3.2.1.1.

1.3.3.

1.3.3.1.

Fachplanungsrecht
Naturschutz/ Wasserschutz

« Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt NUrnberg sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs keine kartierten ABSP-Flachen sowie Flachen der Stadtbiotopkartierung
ausgewiesen. Erst sidlich der Schleswiger Strafl3e - im Umgriff des Bebauungsplans Nr.
4641 ,Wetzendorf- finden sich derartige Flachen bzw. Strukturen. Auf dem Sportgelande
des TB St. Johannis 1888 e.V. an der Schnepfenreuther Hauptstral3e ist das Biotop N-
1075-001 ausgewiesen.

« Geschutzte Biotope gemaf 8§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG, Naturschutzge-
biete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschitzte Landschaftsbestandteile
sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete an oberirdischen Gewassern sind weder innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans noch daran angrenzend ausgewiesen.

o FFH- oder SPA-Gebiete: nicht vorhanden
Denkmalschutz/ Bodendenkmaler
Einzeldenkmaler und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Im Planungsgebiet sind keine Boden- oder Kulturdenkmaéler bekannt (Quelle: BayernViewer-
Denkmal, Abruf vom 20.02.2017).

Grundsatzlich kénnen archaologische Funde nicht ausgeschlossen werden, da im Bereich
zwischen Wetzendorfer Landgraben und Parlerstralte (Bebauungsplan Nr.4641 ,Wetzen-
dorf*) sich durch Sondierungsgrabungen der Verdacht auf ein Bodendenkmal bestatigt hat.

Bauschutzbereich Flughafen

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich gem. § 12 LuftvVG. Bezogen auf den Flugha-
fenbezugspunkt gelten gem. § 12 Abs. 3 Nr. 1a) LuftVG bestimmte Hoéhenbeschrankungen
fur Bauwerke.

Hochwasserschutz / wasserrechtliche Bindungen

Natiirliche Oberflachengewasser, Wasserschutzgebiete sowie festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt fast vollstdndig im Verbandsgebiet des Wasserverbandes Knob-
lauchsland (Beregnungsflachen). Ein wasserrechtlich genehmigter Beregnungsbrunnen liegt
im Geltungsbereich (siehe auch 1.3.1.4).

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Leitlinien Knoblauchsland

Die im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 18.05.2017 beschlossenen ,Leitlinien der raumli-
chen Entwicklung® sind langfristige Grundlage fur die rAumliche Entwicklung des Nurnberger
Knoblauchslands. Die Leitlinien sehen die Ausweisung neuer Siedlungsflachen fir Wohnen
und Gewerbe als stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen bestehender Ortslagen - u.a. fur
den westlichen Ortsrand von Schnepfenreuth -, z.T. im Zusammenhang mit verkehrlichen
Planungen zur Lésung bestehender Verkehrsprobleme, vor.
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1.3.3.2.

Abb.: Auszug ,,Leitlinien der rdumlichen Entwicklung Knoblauchsland®, 2017
Stadtplanungsamt Nurnberg; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Infrastrukturelle Bedarfssituation

Bedarf an dffentlichen Spielflichen und Bedarf an Einrichtungen der offenen Kinder- und
Jugendarbeit:

Das Planungsgebiet liegt gemaR Jugendhilfeplan ,Spielen in der Stadt“ im Planungsbereich
(PB) 14 (Schniegling/Wetzendorf), einem sehr groRen PB mit relativ geringer Bevoélkerungs-
dichte. Aufgrund seiner geographischen Lage direkt an Thon und dem PB 15
(Thon/Schnepfenreuth-Siid) muss das Planungsgebiet dem PB 15 zugeordnet werden, weil
geplante soziale Einrichtungen auch in erster Linie Schnepfenreuth und die Planungszone
Thon versorgen wirden.

Im PB 15 liegt rein rechnerisch ein Spielflachendefizit von ca. 10.000 m2. Auch in diesem
Planungsbereich befinden sich die derzeit vorhandenen offentlichen Spielflachen im aulers-
ten Norden bzw. im &uRRersten Stiden des PB 15.

Im PB entsteht derzeit zwar ein 6ffentlicher Spielplatz fir Kinder bis max. 12 Jahre in der
Wismarer-/Forchheimer Stral3e, dieser ist fir die Kinder aus dem Planungsgebiet aber zu
weit entfernt und kann nur den Bedarf der bereits vorhandenen Wohnbebauung aus dem PB
15 decken. Durch das neue Baugebiet mit einer zu erwartenden neuen Einwohnerzahl von
ca. 1.080 entsteht gemaf den Richtwerten des Stadtrats von 2009 (3,4 m? pro Einwohner)
ein neuer Spielflachenbedarf von ca. 3.800 m2.

Das Planungsgebiet liegt an der Schnittstelle zwischen den Stadtteilen Thon, Wetzendorf
und Schniegling. In allen drei genannten Stadtteilen besteht ein Defizit an Angeboten fir
offener Kinder- und Jugendarbeit. Durch die geplante Bebauung ist auch ein Bedarf an einer
Einrichtung der Offenen Kinder- und Jugendarbeit zu erwarten.
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Bedarf an Einrichtungen zur Kinderbetreuung:

2014 wurden die Kinderkrippe Lerchenstral3e sowie das Haus fur Kinder in der Dusseldorfer
Stral3e ertffnet. Diese befinden sich im Umkreis von 600 bis 1.200 m und sind zu weit ent-
fernt.

Durch das neue Baugebiet entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Krippen- und Kindergarten-

platzen:

— Der Hortplatzbedarf kann voraussichtlich in Thon tber den Neubau Am Thoner Espan mit
geplanten 150 Platzen bzw. an der Forchheimer Stral3e zusammen mit dem Schulneubau
abgedeckt werden.

— Der Bedarf an Kindergartenplatzen ist in Thon mit den aktuellen Planungen, insbesondere
wenn die Planungen an der Neuen Mitte Thon umgesetzt werden (3 Kindergartengrup-
pen), mit 98 % bis 2026 relativ gut gedeckt. Es fehlen rechnerisch lediglich sieben Platze.
Der zusatzliche Bedarf an Kindergartenplatzen durch die Neubebauung kann Uber den
Bestand nicht gedeckt werden.

— Der Krippenbedarf in Thon ist bereits bis 2026 mit 50 % gedeckt (bei 48 % Zielversor-
gung). Allerdings kann der zusatzliche Bedarf nicht Uber die Bestandseinrichtungen ab-
gedeckt werden.

Der Flachenbedarf fur einen Neubau ist im Planungsgebiet zu bertucksichtigen.

Bedarf der Schulverwaltung:

Im Umkreis des Planungsgebiets befinden sich folgende schulische Einrichtungen
— Wabhlerschule an der Brettergartenstral3e (Entfernung ca. 1,8 bis 2,1 km)
— Volksschule Thoner Espan (Entfernung ca. 1,1 bis 1,3 km)

— Peter-Vischer-Schule in Johannis (Realschule und Gymnasium); Entfernung ca.
1.900 bis 2.000 m

— Ludwig-Uhland-Schule (Mittelschule) Entfernung ca. 2,3 bis 2,5 km

Ein neuer Schulstandort ist in der Forchheimer StralRe geplant. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 4256 ,Forchheimer Stral3e” Teil A ist eine Flache fir Grund-
schule und einer Kindertagesstétte ausgewiesen. Hierauf soll eine vierziigige Grundschule
im Rahmen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 4256 realisiert werden. Durch die Bevol-
kerungsentwicklung der letzten Jahre und die geplanten neuen Wohnbaugebiete besteht laut
Schulamt jedoch mittlerweile der Bedarf flr eine 5-zligige Grundschule mit 12 Hortgruppen.
Im Schulausschuss wurde daher beschlossen, fiir die Versorgung des Nirnberger Nord-
Westens neben der Grundschule Forchheimer Stral3e einen zweiten Schulstandort zu su-
chen.

Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets Nr. 4649 ,Schnepfenreuth Stid-West* um-
fasst ca. 14,2 ha. Die Flachen im Planungsgebiet sind im Eigentum von ca. 10 unterschied-
lichen Eigentimern. Lediglich die Flachen der ehemals geplanten Trasse der Bamberger
befinden sich im Eigentum der Stadt Nirnberg. Die landwirtschaftlichen Wege befinden sich
im Eigentum des Wasser- und Bodenverbands Niurnberg-Wetzendorf sowie im Eigentum der
Teilnehmergemeinschaft Flurbereinigung Schnepfenreuth. Ein gewisser Anteil der Grundsti-
cke befindet sich mittlerweile im Eigentum von Projektentwicklern bzw. Bautragern.
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1.3.3.3.  Bodenordnung/Umlegungsverfahren

Zur Realisierung des Bebauungsplans sind bodenordnende MaRRnahmen erforderlich. Das
Umlegungsverfahren 88 45 ff. BauGB wird durch den Umlegungsausschuss im Amt far
Geoinformation und Bodenordnung, Bereich Bodenmanagement, vorbereitet und durchge-
fuhrt.

1.4. PLANUNGSKONZEPT

Der vorliegende Rahmenplan wurde im Rahmen eines iterativen Prozesses durch das Biro
Schellenberg+Baumler Architekten GmbH, Dresden in enger Zusammenarbeit mit dem
Stadtplanungsamt und dem Umweltamt der Stadt Nirnberg erarbeitet und knipft an das
sudlich angrenzende Planungsgebiet Wetzendorf (Bebauungsplan Nr. 4641) an.
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Abb.: Rahmenplan zum Bebauungsplan Nr. 4649 vom 26.03.2019 / Abb.: Modellfoto, Schellenberg + Baumler Architekten GmbH,
Schellenberg+Baumler Architekten GmbH, Dresden Dresden

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

1.4.1. NUTZUNGSKONZEPT UND ANGESTREBTE BAUSTRUKTUR

Mit der stadtebaulichen Entwicklung sollen insgesamt ca. 530 Wohneinheiten (WE) fir ca.
1.080 Einwohner realisiert werden, davon 518 WE im Geschosswohnungsbau.

Das neue Quartier greift die stadtebauliche Grundstruktur der benachbarten Baufelder mit
ihrem Nord-Sid gerichteten Verlauf auf und interpretiert sie konzeptpragend. Es entsteht ein
neues Quartier mit eigenstandiger Pragung als Erganzung des vorhandenen Wohnungsan-
gebots.

Ein breiter Mix aus unterschiedlichen Haus- und Wohnformen - Geschosswohnungsbau
(Punkt- und Zeilenbebauung) und verdichteter Einfamilienhausbebauung (Reihenhauser /
Stadthaustypen) - wird den vielfaltigen Anforderungen einer heterogenen Bewohnerschaft
gerecht und gewahrleistet eine moglichst breite soziale Durchmischung der zukiinftigen Be-
wohnerschaft. Freistehende Einfamilienh&user sind aufgrund der angestrebten Dichte nicht
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vorgesehen. Ergénzend zur Wohnbebauung sollen die erforderlichen Infrastruktur-
einrichtungen, 6ffentlich nutzbaren Griunflachen und Artenschutzflachen geschaffen werden.

Die Hohenentwicklung variiert im Geschosswohnungsbau zwischen vier Geschossen und
punktuell finf Geschossen als stadtebauliche Hochpunkte.

Zur Schleswiger Straf3e entsteht ein baulicher Rand mit vier bis funf Geschossen mit Aufwei-
tung zu einem Quartiersplatz.

Dieser bildet zusammen mit einem 5-geschossigen Gebaude die stadtraumlich
Ubergeordnete Adresse des neuen Wohnquartiers und zugleich das neue Quartiersentree
sowie fungiert als Bindeglied zur stdlich der Schleswiger StralRe geplanten Wohnbebauung
(Bebauungsplan Nr. 4641 ,Wetzendorf*).

Ein weiterer baulicher Akzent mit 5 Geschossen befindet sich am norddstlichen Rand des
zentralen Nachbarschaftsparks.

Im Bereich des Quartiersplatzes an der Schleswiger Stral3e sind Einzelhandelsnutzungen fir
den taglichen Bedarf (ca. 800 m?), Gastronomie sowie soziale Einrichtungen geplant.

Die Quartiersréander werden je nach Lage und Nachbarschaft unterschiedlich gestaltet. Die
Ortsrandausbildung 6stlich der geplanten neuen Verbindungsstral3e soll als baulicher Larm-
schutz ausgebildet werden, welche den Larmschutz gewahrleistet. Den Anschluss an die
vorhandene Bebauung im Osten bildet Gberwiegend verdichtete Einfamilienhausbebauung
in Form von Stadth&usern.

Zentrales Element des stadtebaulichen Konzepts ist die ,Grliine Mitte®, ein zentraler Nach-
barschaftspark mit einer Gré3e von ca. 6.800 m2, um den sich sechs Quartiere gruppieren.
Dieser gibt dem Quartier Pragung und Rickgrat.

Die einzelnen Quartiere bestehen aus einer kompakten Bebauung — tUberwiegend im Ge-
schosswohnungsbau - mit unterschiedlichen Haustypologien, welche sich jeweils um einen
Nachbarschaftshof gruppieren. Die einzelnen Wohngebaude sind klimaoptimiert nach Stden
bzw. nach Osten/Westen ausgerichtet.

Die Bebauung entlang der neuen Verbindungsstral3e wird als Riegelbebauung geplant. So
entsteht ein qualitatsvoller Siedlungsrand und zugleich wird der notwendige Larmschutz ge-
sichert. Westlich der ,Griinen Mitte“ ist Geschosswohnungsbau in Form von Punkt- bzw. Zei-
lenbebauung geplant. Zur ,Grinen Mitte“ wird die Riegelbebauung aufgebrochen, hier sind
Punkthauser situiert.

Im Osten wird die ,Griine Mitte” durch eine Zeilenbebauung begrenzt. Die Hohenentwicklung
ist nach Osten hin abgestuft und passt sich der Bestandsbebauung entlang der Albert-Ort-
mann-StralRe an. Hier sind schwerpunktmafig Reihenhdauser mit einer Geschossigkeit von
[1+D vorgesehen. Lediglich am Platz bzw. im ndrdlichen Bereich der ,Griine Mitte® sind zwei
Punkthauser als Bezugspunkte und zur stadtebaulichen Akzentuierung der ibergeordneten
Quartiersbereiche flinfgeschossig ausgebildet.

Die Parkierung soll tberwiegend in Tiefgaragen erfolgen, bei der verdichteten Einfamilien-
hausbebauung erfolgt das Parken im Haus.

Stadtebauliche Kennzahlen

Fur die vorliegenden Rahmenplanvarianten wurden folgende stadtebaulichen Kennzahlen

ermittelt:
Wohneinheiten (WE) 533 WE (gerundet 530 WE)
Geschosswohnungen 518 WE
Einfamilienh&user 15 WE
Einwohner (EW) 1.082 EW (gerundet 1.080 WE)
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1.4.2. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets beruht auf Beschliissen von AfS und AfV (AfS
vom 27.09.2012, 10.12.2015 und AfV vom 12.12.1991, 16.07.2015 und 28.04.2016).

Im Rahmen der 19. Anderung des FNP wurden im Zusammenhang mit der Planung der
Bamberger StraRe und der ErschlielBung der Entwicklungsflachen im Bereich Thon/
Wetzendorf/Schnepfenreuth unterschiedliche Varianten geprift. Hierzu wird auf den TOP zur
19. Anderung des FNP der Sitzung des Stadtplanungsausschusses vom 13.12.2018
verwiesen.

Zur Verbesserung der bestehenden verkehrlichen Situation im Nurnberger Norden ist der
Bau einer Verbindungsspange zwischen Bamberger Stral3e und Schleswiger Stral3e geplant.
Die favorisierte neue Verbindungsspange zwischen Bamberger Straf3e und Schleswiger
Stral3e stellt

= den Anschluss an die Bamberger Stral3e dar, ohne eine allzu attraktive Ost-West-
Verbindung von Firth in den Nurnberger Nordosten zu schaffen und damit zuséatzlichen
Verkehr anzuziehen;

= eine Entlastung fir den dstlichen Abschnitt der Schleswiger Stralle mit ihrer
angrenzenden Wohnbebauung dar mit gleichzeitiger Entlastung der Wohnbebauung an
der Raiffeisenstal3e;

= eine Entlastung fir den Ortskern von Schnepfenreuth dar, ohne den gesamten
Durchgangsverkehr zu verhindern;

= im Hinblick auf den Artenschutz, insbesondere fir den Lebensraum vieler
bodenbritender Vogelarten, - im Vergleich zum Ausbau der Bamberger Stral3e - die
Variante mit den geringsten Nachteilen

dar.

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, welche Anpassungsmafinahmen und Flachenbedarfe in
der westlichen Schleswiger StralBe und am Knoten Marktéckerstral3e / Schleswiger Stral3e
erforderlich werden.

Die HaupterschlieBung des neuen Wohngebiets erfolgt im Stden Uber die Schleswiger
Stral3e und im Norden Uber die neue Verbindungspange zwischen Bamberger Strafl3e und
Schleswiger Stral3e.

Die HaupterschlieBung ist als RingerschlieBung konzipiert. Diese wird als verkehrsberuhigter
Bereich ausgebildet und im Siiden an die Schleswiger StralRe, im Nord-Westen an die neue
VerbindungsstrafRe angeschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber Nachbarschafts-
hofe, die ebenfalls als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden.

Der ruhende Verkehr wird Gberwiegend in Tiefgaragen untergebracht.

Im Bereich der Bebauung (bis Héhe der neuen Verbindungsspange) fungiert die Schleswi-
ger Stral3e als Bindeglied zwischen der geplanten Bebauung und dem sidlich angrenzen-
den geplanten Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 4641 ,Wetzendorf*).

Die im Radwegenetzplan vorgesehene Geh- und Radwegeverbindung als Nord-Sid-Verbin-
dung zwischen Schleswiger Stral3e und Bamberger Stral3e soll - mit leichten Modifikationen
- im Planungskonzept verankert werden. Die Geh- und Radwegeverbindung knupft sidlich
der Schleswiger Stral3e an die im FNP dargestellte Freiraumverbindung (Bebauungsplan Nr.
4641 ,Wetzendorf) an und setzt diese fort. Im nordwestlichen Bereich soll eine parallel zum
vorhandenen Flurbereinigungsweg verlaufende Geh-/Radwegeverbindung den Licken-
schluss der Freiraumverbindung bis zum Spargelfeldweg fortsetzen.

Die bestehende Verbindung zwischen Spargelfeldweg und dstlicher Bamberger StrafRe soll
auch weiterhin ausschlie3lich dem landwirtschaftlichen Verkehr vorbehalten bleiben.
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1.4.4.
.4.4.1.a.

Unabhéangig davon sollten MalBhahmen realisiert werden, die einen hdheren Anteil an Ver-
kehrsmitteln des Umweltverbundes in diesem Gebiet férdern (sehr gute OPNV-Anbindung,
dichtes Rad-und Gehwegenetz, Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen in fu3laufi-
ger Entfernung, Reduzierung der nachzuweisenden Pkw-Stellplatze, Carsharing u.d.). Die
Umsetzungsmadglichkeiten werden im weiteren Verfahren gepruft und konkretisiert.

LANDWIRTSCHAFT

Die landwirtschaftliche Nutzung in der Form des Freilandgemisebaus ist vereinbar mit den
Belangen der Erhaltung des Landschaftsbilds und der Erholung und ist Teil der schitzens-
werten Kulturlandschaft.

Das Knoblauchsland zeigt eine deutliche raumliche Differenzierung zwischen Schwerpunkt-
gebieten des Unterglasanbaus und Schwerpunktgebieten des Freilandanbaus. Diese Diffe-
renzierung soll erhalten bleiben; Zuwachse im Unterglasanbau sollen daher ausschlief3lich
in den entsprechenden Schwerpunktgebieten stattfinden.

Durch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Freilandanbauflachen ist eine Intensi-
vierung des Unter-Glas-Anbaus zu beflirchten. Um den groR3flachigen Verlust des bestehen-
den Landschaftscharakters entgegenzuwirken und um den Erhalt der Funktionen des Knob-
lauchslands fiur die Naherholung und den Naturschutz zu gewéhrleisten, sollen entsprechend
den ,Leitlinien zur raumlichen Entwicklung® lediglich ein Anteil der Gewachshausflachen von
maximal 25% netto zulassig sein.

Im weiteren Verfahren ist durch ein Schallschutzgutachten zu Uberprifen, inwieweit die im
Planungsgebiet bestehenden landwirtschaftlichen Flachen und baulichen Anlagen in direkter
Nachbarschaft zur geplanten Wohnbebauung ein Konfliktpotential bergen. Gegebenenfalls
bedeutet dies Einschrankungen beim Fahr- und Ladeverkehr einzuschranken.

GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Grunordnerisches Konzept

Im Bereich der neuen Verbindungsstral3e wird die Siedlungserweiterung mit einer qualitats-
vollen Ortsrandgestaltung am Ubergang zum Knoblauchsland mit beidseitigen Baumpflan-
zungen mit integrierten Geh- und Radwegen abgeschlossen.

Die geplanten Grinraume knupfen an die sidlich der Schleswiger Straf3e geplanten Griin-
zuge (Bebauungsplan Nr. 4641 ,Wetzendorf“) an, vernetzen die einzelnen Quartiere im Pla-
nungsgebiet mit den FreirAumen des Knoblauchslands, der angrenzenden Bebauung und
der Stadt. Die vorhandenen Grinverbindungen in Nord-Sid-Richtung sollen aufgenommen
werden. Die im FNP dargestellte und im Baugebiet Wetzendorf geplante tibergeordnete Frei-
raumverbindungen soll in Nord-Sud-Richtung fortgesetzt werden, kombiniert mit einem at-
traktiven Wegenetz.

Eine generationsibergreifende, gender- und klimagerechte Freiraumgestaltung wird ange-
strebt, welche neben der Erholung auch dem Regenwasserriickhalt dienen soll.

Grune Fugen bzw. Griinkeile zwischen den Wohnquartieren sollen als landschaftliche Bin-
deglieder und Retentionsflachen dienen sowie Raum fir Bewegung, Spiel und Aufenthalt
bieten und gewabhrleisten die verkehrsfreie Anbindung eines jeden Hauses an die Uberge-
ordneten Freiraume sowie an das vorhandene Wegenetz.

Zentrales Element des Freiraums ist die ,,Griine Mitte“. Sie gibt dem Quartier Pragung und
Ruckgrat. Gemeinsam mit den Griinflaichen entlang der Quartiersrander und den zwischen
den Baugruppen befindlichen Griinkeilen bilden sie als tbergeordnete 6ffentliche Griunfla-
chen ein differenziertes Freiraumsystem, das die Grundstruktur des Quatrtiers pragt. Sie sind
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1.4.5.

mit den angrenzenden Griinrdumen verbunden und dienen u. a. der Retention. Eine Abfiih-
rung des Oberflachenwassers bei Starkregenereignissen tber ein Graben- bzw. Rigolensys-
tem in den sudwestlich gelegenen Seegraben ist somit moglich.

Die ,,Grine Mitte* wird als nutzungsoffener Freiraum fur alle Quartiersbewohner konzipiert.
Ein pragender qualitatsvoller Ort fir Kommunikation, Spiel und Erholung entsteht. Im Grin-
raum entlang des dstlichen Quartiersrands befinden sich zwei Kinderspielplatze, im Norden
ein Jugendtreff. Auf den Hofen in den Baugruppen befinden sich gut einsehbare Kleinkinder-
spielbereiche.

Die Hofe der Wohnbebauung sind begriint und entwickeln jeweils eigene, maf3stabliche halb-
offentliche Raume mit Kleinkindspielplatzen, sowie private Freiflaichen als Rickzugsraume
fur die Bewohner.

Der Grinzug am 6stlichen Rand des Planungsgebiets fungiert als Bindeglied zwischen dem
neuen Baugebiet und der umliegenden Bebauung und schafft zugleich einen Pufferraum zur
bestehenden Bebauung an der Albert-Ortmann-Stral3e.

Der neue Platz an der Schleswiger Straf3e - mit einheitlichen Belag und Baumraster - schafft
eine eindeutige Adresse.

Neben der rein rechnerischen Bilanzierung ist der Eingriff/Ausgleich auch unter qualitativen
Aspekten zu bewerten. Durch die Bebauung der Flachen gehen in erster Linie offene, land-
wirtschaftlich gepragte Flachen verloren.

Um die Auswirkungen auf geschitzte Tierarten und eine mogliche Erfilllung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande zu prifen, ist im weiteren Verfahren eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung (saP) durchzufiihren.

Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Im Umweltbericht ab Seite 15 sind verschiedenen MaRnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung nachteiliger Umweltauswirkungen beschrieben, hierauf wird verwiesen. Im Rahmen-
plan bereits berticksichtigt sind dabei Malinahmen des flachensparenden Bauens (verdich-
tete Wohnformen), Eingriinung des neuen Quartiers sowie ausreichende Dimensionierung
der Griinflachen. Die ErschlieRungsanlagen sind zudem so konzipiert, dass sie auch als Be-
gegnungs- und Aufenthaltsraum mehrfach genutzt werden kdnnen.

Weitere vorgeschlagene MalRBhahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Um-
weltauswirkungen werden im weiteren Verfahren geprift.

Insbesondere die dargestellten Untersuchungen zur Grundwassersituation; zur Versicke-
rungsfahigkeit und Niederschlagsbeseitigung, zum Larmschutz und zum Artenschutz werden
im weiteren Verfahren veranlasst.

VERSORGUNG UND ENTWASSERUNG

Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Strom und Gas sowie Telekommunikation wird
Uiber das Stadtische Unternehmen N-ERGIE und die TELEKOM sichergestellt.

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist gemal der Karte ,Fernwarmeversorgungsgebiet
Nurnberg“ der N-ERGIE nicht moglich.

Im Rahmen des Bevdlkerungsschutzes zur Versorgung der Bevidlkerung bei langer andau-
erndem Stromausfall soll im weiteren Verfahren gepruft werden, ob eine dezentrale Warme-
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und Stromerzeugung auch fir das geplante Zentrum, z.B. Uber Blockheizkraftwerke pla-
nungsrechtlich gesichert werden kann.

Ein Mischwasserkanal (DN 300) ist in der Schleswiger Stral3e im Bereich der Bestandsbe-
bauung vorhanden. Die innere GebietserschlielBung mit Entwasserungsleitungen ist aktuell
nicht gegeben.

Regenwasserbewirtschaftung + Entwasserung

Gemal 8§ 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Ein klares Entwasserungssystem erméglicht die Ablesbarkeit des Wasserkreislaufs und ge-
wahrleistet einen umweltschonenden naturnahen Wasserhaushalt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird zur Reduzierung des Oberflachenabflusses in Retentionsflachen entlang
der Grunzige zwischen den Baufeldern eingeleitet und bei hohen Niederschlagsmengen
zum Seegraben abgefihrt.

Das Grundwasser im Planungsgebiet steht hoch bis sehr hoch an (im nordéstlichen Bereich
zwischen 3 und 5 m, im stidwestlichen Bereich zwischen 1 und 3 m).

Inwieweit das anfallende Regenwasser versickert bzw. mit Riickhaltung Gber den Seegraben
in den Wetzendorfer Landgraben eingeleitet werden kann, ist im Zuge des weiteren Bauleit-
planverfahrens mittels eines qualifizierten Entwasserungskonzepts als Grundlage entspre-
chender Festsetzungen zu prifen.

Larmimmissionsschutz

Ein schallschutztechnisches Gutachten, das die bestehenden Vorbelastungen und relevan-
ten Immissionsorte im Gebiet ermittelt, wird im Rahmen des Verfahrens beauftragt.

Ein wichtiger Gesichtspunkt ist die Ermittlung der bestehenden Vorbelastung der Wohnge-
biete an der Schleswiger Stral3e Richtung Erlanger StraRe durch Verkehrslarm. Hier sind
bereits erhebliche Belastungen vorhanden. Neben den Vorbelastungen sind die Belastungen
durch den Verkehr auf der neuen Verbindungsspange zwischen Bamberger StraRe und
Schleswiger Stral3e gutachterlich zu untersuchen.

Weiterer Untersuchungsbedarf besteht durch die bestehende intensive landwirtschaftliche
Nutzung (Freilandgemuseanbau, Gewachshausern und Lager- sowie Maschinenhallen) in
direkter Nachbarschaft zur geplanten Wohnbebauung mit dem typischen Stdrpotential von
Fahr- und Ladeverkehr auch in den friihen Morgenstunden (in der Nachtzeit vor 6 Uhr) sowie
Heizungsanlagen (Gewachshauser) und evtl. sonstiger, larmrelevanter landwirtschaftlicher
Anlagen. Das entsprechende Gutachten ist aktuell vergeben.

Ebenfalls zu untersuchen ist die bestehende Vorbelastung durch die Sportnutzungen (TB St.
Johannis 1888 e. V.) an der Bamberger StraRe sowie die sich hieraus ergebenden Konse-
quenzen fur Wohnbebauung bzw. Sportbetriebe.

GENDER UND DIVERSITY

In die Konzeption der stadtraumlichen Baustruktur und in die Freiraumkonzeption haben As-
pekte des Gender Mainstreaming einzufliel3en.

Ziel des Gender Mainstreaming ist eine gleichstellungsorientierte Planung mit einem raumli-
chen Angebot fur die verschiedenen Gruppen und Alltagssituationen unter Berticksichtigung
der vielfaltigen Lebensentwurfe und Interessen. Es unterstitzt eine kreative Auseinanderset-
zung mit Unterschieden in Alter, Geschlecht, sozialer und kultureller Herkunft bei der Ent-
wicklung stadtebaulicher Leitbilder und in Abstimmungs- und Planungsprozessen. Bei jeder

Bebauungsplan Nr. 4649 ,,Schnepfenreuth Siid-West“ / Begriindung zum Rahmenplan Seite 20/ 23



Planungsmalinahme ist zu hinterfragen, welche geschlechts- und zielgruppenspezifischen
Aspekte wahrgenommen werden kénnen und wie diese im Planungsprozess und in der
Raumnutzung wirksam werden. Gendergerechte Quartiere spiegeln gesellschaftliche Vielfalt
wider, sie sind barrierefrei, gut erschlossen sowie vernetzt und bieten Rdume, die bedarfs-
gerecht interpretier- und nutzbar sind.

Wichtiger Aspekt der gendergerechten Planung ist die Wohn- und Freiraumqualitt sowie ein
vielfaltiges Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Die raumliche Verknipfung
zur Umgebung, die Anbindung an die umgebenden Ortsteile und die offene Landschaft sowie
die gute Erreichbarkeit (OPNV) sind ebenfalls Ausdruck der gleichstellungsorientierten Pla-
nung.

Im Planungsgebiet ,Schnepfenreuth Std-West* werden folgende Gender- und Diversity As-
pekte beriicksichtigt:

= Die Struktur des Baugebiets sieht eine Gliederung in einzelne Baufelder vor, die — je nach
Planungsvariante - als AngererschlieBung bzw. als Hofsituation mit unterschiedlichen
Haustypen gestaltet werden. Hier entstehen liberschaubare Quartiere, die gute Voraus-
setzungen flur soziale Kontakte und gute Nachbarschaften bieten.

= Die Neubebauung wird mit den Grinzigen verknipft und schafft so kurze Wege zu den
Freiflachennutzungen.

= Unterschiedliche Gebaude- und Wohnungstypologien bestimmen das neue Stadtquatrtier.
Die Wohnnutzungen werden als geférderter und frei finanzierbarer Wohnungsbau geplant.
Damit werden verschiedene Bevdlkerungsgruppen beriicksichtigt.

= Die offentlichen und halb6ffentlichen Raume sind tiberschaubar und bieten attraktive Ge-
meinschaftsflachen an.

= Die vorhandenen Wegeverbindungen werden unter Beriicksichtigung der unterschiedli-
chen Nutzergruppen gestéarkt und ausgebaut.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Am 12.10.2017 wurde im Stadtplanungsausschuss (AfS) die Einleitung des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 4649 ,Schnepfenreuth Sid-West* beschlossen. Zur Beschlussfassung des
nachsten formalen Verfahrensschrittes - die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (geplante
Behandlung im AfS am 28.03.2019) - ist ein Umweltbericht (1. Entwurf) durch das Umweltamt
(UwA) zu erstellen. Der vorliegende Umweltbericht stellt die ersten Ergebnisse der gem. § 2
Abs. 4 BauGB im Bebauungsplanverfahren erforderlichen Umweltprifung hinsichtlich der
vorliegenden Rahmenplanung dar. Das Bebauungsplanverfahren Nr. 4649 wird i.V.m. dem
19. FNP-Anderungsverfahren ,Schnepfenreuth” (Teilanderungsverfahren mit groRerem Um-
griff) gefuhrt, welches mit Stadtratsbeschluss am 24.05.2017 eingeleitet wurde. Die Durch-
fuhrung dieses Bauleitplanverfahrens ist notwendig, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen des § 8 Abs. 2 BauGB zu schaffen. Da demnach Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan (FNP) zu entwickeln sind, soll daher insb. die derzeitige Darstellung als ,Fla-
chen fir die Landwirtschaft” in Wohnbauflachen geandert werden, um so die Planungsziele
des B-Plans Nr. 4649 realisieren zu kénnen.

Der vorliegende Rahmenplan stellt das Ergebnis eines verwaltungsinternen Workshops
(Stadtplanungsamt/Umweltamt) unter Hinzuziehung des Planungsbiros Schellenberg +
Baumler Architekten GmbH, Dresden, dar. Hauptziele der Planung sind die Entwicklung einer
Wohnbauflache und einer neuen VerbindungsstraRe an dessen westlichem Rand von der
Schleswiger Stral3e bis zur Bamberger Stral3e. Ferner sollen im Nordwestteil (im Bereich des
stadteigenen Flurstiicks Nr. 47, Gmkg. Schnepfenreuth) parallel zum bestehenden Flurbe-
reinigungsweg ein Geh-/Radweg geschaffen sowie die bestehenden landwirtschaftlichen
Flachen westlich der Stral3entrasse planungsrechtlich gesichert werden.
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Umweltbelang / Bewertung der Auswirkun-
Schutzgut gen

Flache erheblich nachteilig

Boden erheblich nachteilig
Wasser erheblich nachteilig
Pflanzen nicht erheblich*

Tiere erheblich nachteilig

Biologische Vielfalt

erheblich nachteilig*

Landschaft

noch nicht mdéglich

Menschliche Gesund-
heit

Erholung

noch nicht mdéglich

Larm

erheblich nachteilig

Storfallvorsorge

nicht betroffen

Luft nicht erheblich
Klima noch nicht moglich
Abfall noch nicht mdéglich

Kultur- und Sachgditer

noch nicht moglich

* unter der Pramisse des vollstandigen Erhalts der Gehdlzbestande auferhalb der Umzaunung des Sportgelandes

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung

(noch nicht mdglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Die Umsetzung der Planung fuhrt grundsétzlich zu einer weitreichenden Inanspruchnahme
von landwirtschaftlich genutzten Flachen (und naturlichen Lebensraumen, insb. fir boden-
britende Vogelarten) im kulturhistorisch bedeutsamen Nirnberger Knoblauchsland. Die
Grundlage fur die bestehende landwirtschaftliche Nutzung geht dadurch verloren®. Daher
sind durch die umfangreiche Planung auf bislang gréf3tenteils unversiegelten Flachen in Be-
zug auf eine Reihe von Umweltbelangen gemaf § 1 (6) Nr. 7 BauGB erhebliche nachteilige
Auswirkungen zu erwarten (s. Tab. 3). Die Beachtung und die Umsetzung der im Umweltbe-
richt (siehe Kap. 4) vorgeschlagenen konfliktmindernden Ma3nahmen im weiteren Planungs-
prozess kdnnen die nachteiligen Auswirkungen jedoch, z.T. deutlich, mindern. Fir einige
Schutzguter ist eine abschlieRende Einstufung bislang noch nicht mdglich, da der Detaillie-
rungsgrad der Planung noch zu gering ist (Landschaft, Menschliche Gesundheit/Erholung,

1 Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitét ist, ist hierdurch ein direkter Bezug zu den Be-
wertungen hinsichtlich der Schutzgiter Pflanzen und Tiere gegeben. Es sind demnach mit der Planung erhebliche Beeintrach-
tigungen der biologischen Vielfalt verbunden, insb. auf die Fauna.

2 gem. § 1a (2) BauGB bedarf es einer hinreichenden Begriindung, weshalb landwirtschaftliche Flachen in diesem MaRe in
Anspruch genommen werden
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Klima), mdgliche Plananderungen/-konkretisierungen Einfluss auf die Bewertung haben kon-
nen (Klima) bzw. noch Fachstellungnahmen einzuholen sind (Kultur- und Sachgditer).

Positiv hervorzuheben ist aus umweltplanerischer Sicht indes, dass die Rahmenplanung ne-
ben den randlichen Grinzigen und den ,Grlinkeilen® zwischen den Baufeldern zusatzlich
eine zentrale offentliche Grunflache als Nachbarschaftspark vorsieht, welcher fir die direkte
Erholung der kiinftigen Bewohner zur Verfligung stehen kann, und wesentlich dazu beitragt,
dass der rechnerische Bedarf an 6ffentlich nutzbaren Grun- und Freiflachen nach derzeiti-
gem Stand der Planung voraussichtlich vollstandig im Plangebiet abgedeckt werden kann.
Auch die geplanten eigensténdigen Ful3-/Radwege dstlich der neuen Verbindungstralle so-
wie in Verlangerung der Bamberger Stral3e bis zum Spargelfeldweg (parallel zum bestehen-
den Flurbereinigungsweg) im Norden sind aus Sicht der Erholungsfunktion positiv zu bewer-
ten.

Das gegenstandige Vorhaben ist im Zusammenhang mit der Stadtentwicklung im naheren
Umfeld zu betrachten und zu bewerten (Kumulierungswirkung): Der Bebauungsplan Nr. 4649
ist zusammen mit dem sudlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 4641 ,Wetzendorf* ein we-
sentlicher Bestandteil der Bauflachenentwicklung, insb. fir Wohnnutzungen, im Nirnberger
Nordwesten; eine Reihe weiterer Bauleitplane (s. auch UB/Plan 1: Nrn. 4506 ,Dorfacker-
stralle” (Gewerbeflachen), 4517 ,Schnepfenreuther Hauptstrale®, 4520 ,Bielefelder Strale*
sowie die Planungen zur 18. FNP-Anderung sudlich der Kriegsopfersiedlung) zeugen von
dieser weitraumigen Entwicklung. All diese Planungsvorhaben filhren bei entsprechender
Umsetzung in erheblichem Umfang zur Inanspruchnahme tberwiegend unversiegelter, zu-
meist landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzter Flachen sowie teilweise auch zur Uber-
planung naturbelassener Areale und natirlicher Lebensraume, aller Voraussicht nach mit
(z.T. erheblichen) nachteiligen Auswirkungen auf diverse Umweltbelange. Die detaillierte Be-
schreibung und Bewertung der gebietsbezogenen Auswirkungen ist jedoch Gegenstand der
Umweltprifungen im Rahmen der jeweiligen Bauleitplanverfahren.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4649 fihrt die kumulierende Betrachtung hinsicht-
lich der Auswirkungen auf die Umweltbelange, die bereits durch die Planung selbst als er-
heblich nachteilig einzustufen sind, zu keinen (dartberhinausgehenden) Veranderungen in
der Bewertung; fur die mit ,nicht erheblich“ gekennzeichneten oder noch nicht abschlielend
bewertbaren Umweltbelange allerdings muss dies - unter Hinzuziehung der o0.g. Planungs-
vorhaben im groRraumigen Umfeld - nicht zwangslaufig auch zutreffen, bspw. in Bezug auf
die Schutzguter Luft und Klima. Diesem Umstand ist daher im Sinne einer (weiteren) umwelt-
fachlichen Optimierung der Planungen sowohl fir den Bebauungsplan Nr. 4649 als auch in
den anderen o.g. Bauleitplanverfahren entsprechend Rechnung zu tragen.

KOSTEN

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bauleitplanung werden fir 2019 ff. umfangreiche
Gutachten erforderlich. Nach einer groben Schéatzung werden fir erforderliche Gutachten
voraussichtlich ca. 80.000 € bendtigt. Weitere Kosten wie z.B. fur die Herstellung der Er-
schlieung, der 6ffentlichen Grinflachen und fir den Artenschutz werden im weiteren Ver-
fahren ermittelt.

Nurnberg, den 26.03.2019
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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